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S.C. ART COLOSSEUM S.R.L.
J13/1166/17.04.2006, CUI: 18595351,       

 

Str. Calafatului Nr. 64, Constanta           



Tel.: 0721/766067; 0721/207532    

Email: art_colosseum@yahoo.com
MEMORIU TEHNIC

necesar emiterii acordului de mediu pentru
MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CONFORM A.C. NR. 244/18.05.2015 : “IMOBIL P+2E – VILA TURISTICA SI IMPREJMUIRERE TEREN”  –  EXTINDERE PROPUSA P+2E SI  SUPRAETAJARE PARTIALA CU 20%

CAP. I   Denumirea proiectului
-Denumirea obiectivului de investitii: MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CONFORM A.C. NR. 244/18.05.2015 : “IMOBIL P+2E – VILA TURISTICA SI IMPREJMUIRERE TEREN”  –  EXTINDERE PROPUSA P+2E SI  SUPRAETAJARE PARTIALA CU 20%
-Amplasare obiectiv: JUD.CONSTANTA ,ORAS NAVODARI, STRADA D24, NR.17
CAP. II   Titular

- Beneficiarul lucrarilor:  DRAGAN LAURENTIU si  DRAGAN NICOLETA CRISTINA
 - Sediul: JUD.CONSTANTA, LOC.NAVODARI, STR.CONSTANTEI, NR.5
- Telefon:  0722/931029
CAP. III Descrierea proiectului:

Terenul vizat este situat în Jud.Constanta, Oras Navodari, Str. D24, Nr.17.

 
Imobilul vizat este proprietate a beneficiarului Dragan Laurentiu si Dragan Nicoleta Cristina conform contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 514/14.02.2013 la biroul notarului public Florin Visan.

Suprafata de teren studiata este St= 700mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale. 


Vecinătăţile terenului sunt următoarele:

La nord: spatiu verde;

La sud: vecin Lot 153-Teja;

La est: strada D25;

La vest: strada D24.


Accesul pietonal si auto in teren se va face pe latura de est si vest.
Mentionam ca pentru amplasamentul vizat s-a obtinut autorizatia de construire nr. 244/18.05.2015 : “ IMOBIL P+2E – VILA TURISTICA SI IMPREJMUIRERE TEREN”.  La cererea beneficiarului se doreste :

1) extinderea zonei sud-vestice a constructiei autorizate, regim de inaltime extindere  P+2E;
2)  supraetajarea partiala cu 20% a constructiei autorizate anterior. 
Conform legii nr. 50/1991, republicata si actualizata, art. 2, alin (4) „...se pot admite autorizatii de construire si fara documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru:

a1) lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de maxim 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, dupa caz;


In consecinta, se propune extinderea si supraetajarea imobilului , de la P+2E la P+2-3Ep.


Accesul la etajele superioare se va realiza prin intermediul unei scari interioare.
Functiuni conf. AC nr. 244/18.05.2015: 


□ La nivelul parterului: hol, receptie, oficiu ,camere dotate cu baie proprie ;

 
□ La nivelul etajului 1: hol si camere dotate cu baie proprie ;

□ La nivelul etajului 2: hol, camere dotate cu baie proprie. 

Functiuni propuse: 


□ La nivelul parterului: hol, receptie, oficiu ,camere dotate cu baie proprie, camera tehnica ;

 
□ La nivelul etajului 1: hol si camere dotate cu baie proprie ;

□ La nivelul etajului 2: hol, camere dotate cu baie proprie ;
□ La nivelul etajului 3: un apartament cu doua camere si terase.
 Structura de rezistenta a imobilului propus va fi in continuarea celei autorizate anterior, realizata din cadre de beton armat dispuse pe doua directii rectangulare. Peretii exteriori realizati din b.c.a. de 30cm grosime placati la exterior cu polistiren extrudat de 10cm, iar cei interiori din b.c.a. de 15cm.

Planseele au fost prevazute a fi realizate din placi de beton armat cu grosimea de 15cm  executat in sistem monolit. 


Acoperişul se constitue din terasa necirculabila.

Modificarile propuse prin actuala documentatie se vor realiza cu acordul proiectantului initial al lucrarii S.C. Art Colosseum S.R.L.

Clădirea se încadrează în Categoria de importanţă  “C” (de importanţă normala). 
INDICI URBANISTICI APROBATI PRIN A.C. NR. 244/18.05.2015

6. Suprafata construita=  215.60mp;

7. Suprafata desfasurata=  643.10mp;


8. Regimul de inaltime : P+2E;

9. P.O.T. = 30.80%

10. C.U.T. = 0.92


PROPUNERE

1. Extindere propusa P+2E

11. Suprafata construita extindere propusa=  11.95mp;

12. Suprafata desfasurata extindere propusa=  35.85mp;

13. Suprafata construita propusa=  227.55mp;

14. Suprafata desfasurata totala=  678.95mp.

2. Supraetajare partiala cu 20% din Sd

15. Suprafata construita etaj 3 propus=  135.80mp (majorare 20% din Sd totala = 678.95mp);

16. Suprafata construita propusa=  227.55mp (dupa extindere cu zona P+2E);

17. Suprafata desfasurata propusa=  814.75mp;

18. Regimul de inaltime : P+2-3Ep;
19. P.O.T. = 32.51%;

20. C.U.T. = 1.17 ( majorare 20% conf. legii 50/1991).

Constructia se va realiza din materiale fiabile, atat din gama celor traditionale, cat si din marea varietate a materialelor noi aparute si existente pe piata romaneasca.

Constructia va respecta normele si prescriptiile corespunzatoare si aferente acestui gen de constructii.

Alimentare cu apa, asigurarea apei tehnologice
Alimentarea cu apa se realizeaza printr-un racord la reteaua publica de alimentare cu apa administrata de S.C.”RAJA” S.A. Apa va fi utilizata pentru asigurarea necesitatilor igienico-sanitare.

Nu este nevoie de alimentare cu apa tehnologica.

Evacuare ape uzate
Evacuarea  apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare publica administrata de S.C.”RAJA” S.A.
Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere din PVC/PP, care vor fi deversate in canalizarea stradala existenta.
Asigurare agent termic
Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin centrala termica pe gaze, alimentata din reteaua de gaze naturale disponibila in zona.

Asigurare energie electrica
      Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua aflata in administrarea S.C.”ENEL”S.A.

SCURTA DESCRIERE A IMPACTULUI POTENTIAL

Prin proiect au fost luate masuri pentru diminuarea impactului asupra mediului pe perioada realizarii lucrarilor de constructii si in perioada de exploatare ulterioara.

Pe perioada de executie a lucrarilor, impactul este redus, local, noxele fiind in principal legate de praf, efectele acestora putand fi diminuate prin adaptarea unor masuri corespunzatoare pe perioada de santier.
Efectele semnificative posibile ale proiectului pe perioada de executie se refera la emisiile poluante ce vor consta in praf, emisii din activitatea de transport, precum si zgomot in limitele admisibile, rezultat din operatiunile de c-tuire si din utilizarea utilajelor.

Pe perioada de functionare se vor lua masurile adecvate conforme cu destinatia activitatii propuse pentru diminuarea impactului asupra mediului.

CAP. IV Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu

1.Protectia calitatii apelor
Nu se creeaza surse de poluare pentru ape, neexistind pericolul realizarii concentratiilor sau debitelor de poluanti de diverse facturi.
2.Protectia aerului


Surse de poluanti pentru aer: 
► in timpul executiei: periodic, limitat in timp, praful rezultat din manipularea molozului. 

Molozul si celelalte deseuri  rezultate din procesele tehnologice se vor uda inainte de transportare si se vor depozita in containere speciale, in interiorul proprietatii, pana la acumularea unor cantitati ce pot justifica transportul la groapa comunala. In exploatare, sursa de praf va dispare.
Nu se vor utiliza gaze sau alte substante chimice ce ar putea afecta compozitia chimica a aerului.

► in timpul exploatarii:
Prin proiectare s-au luat măsurile necesare pentru a conduce la reducerea consumului de energie si micsorarea cantitatilor de noxe emise de centrala termica, asigurându-se coeficientul global de izolare termică conform normativului C 107/2005, astfel: 

- sub placa de beton slab armata de la parter se va monta termoizolatie de polistiren extrudat de 10cm grosime cu folie de protectie din polietilena;

- peste placa de beton de la etajul 2 cu functiunea terasa se vor monta straturile de hidro si termoizolatie;

- tamplaria exterioara cu geam termoizolant va avea rezistenta termica minima de 0.77MPK/W; 

- izolarea termica a fatadelor se va face cu polistiren expandat de 10cm.

3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

 Pe perioada executiei lucrarilor de constructie se vor lua toate masurile pentru mentinerea nivelului de zgomot in limitele prevazute de legislatia in vigoare.

In incinta, in timpul functionarii, nivelul zgomotului produs va fi sub limita admisibila, nu va genera zgomote deosebite pentru a se lua masuri suplimentare de izolare. 

In incinta nu se creeaza surse de producere a vibratiilor, deasemenea nu exista pericolul ca vila turistica propusa sa fie afectata de zgomotul sau vibratiile produse in zonele invecinate sau apropiate.
4.Protectia impotriva radiatiilor 


Nu exista nici un pericol de radiatii in urma construirii vilei turistice.
5.Protectia solului si a subsolului
Pentru subsol nu exista pericolul afectarii directe, proprietatile straturilor nefiind afectate.


In incinta nu se deverseaza substante toxice pentru subsol, depozitarea si stringerea resturilor menajere se face in recipiente etanşe cu capac (pubele) pe o platformă special amenajată în curte.


Din aceste pubele, deşeurile menajere vor fi evacuate de către o firmă de specialitate de salubritate pe baza contractului  ce va fi încheiat.


Intreaga zona nefunctionala din jurul constructiei va fi amenajata ca spatiu verde.

6.Protectia ecosistemului
Obiectivul in care se doreste desfasurarea activitatii se gaseste intr-o zona in care prin lucrarile cu care se intervine in natura nu va fi afectat ecosistemul.
Se vor mentine in totalitate masurile care favorizeaza mentinerea si continuitatea ecosistemului terestru. In ceeea ce priveste protectia mediului, influenta noului obiectiv asupra acestora mediului nu poate fi luata in considerare, impactul activitatii propuse asupra zonei in general e nesemnificativa si inofensiva pentru mediu.

Nu vor fi afectate calitatile mediului si se mentin nealterate masurile de prevenire a poluarii de orice natura.
7.Gospodarirea deseurilor

 
Resturile menajere se depoziteaza in zone special amenajate, in recipiente etanşe cu capac (pubele) care se colecteaza periodic. In felul acesta este asigurata protectia mediului, pastrindu-se parametrii corespunzatori pentru calitatea apei, aerului si a microclimatului. 
Accesul masinilor utilitare este asigurat din drumul propus in zona.

8. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In incinta nu se produc si nu se depoziteaza substante toxice sau periculoase.

CAP.V Lucrari de reconstructie ecologica

In acest caz nu se pune problema reconstructiei ecologice ci a alocarii unor fonduri pentru lucrari care au destinatia mentinerii ecosistemului si functionarii lui normale din punct de vedere ecologic.

Prin interventiile descrise nu vor fi afectate calitatile factorilor de mediu, masurile luate fiind in sprijinul bunei functionari la nivel ecologic.
CAP. VI Prevederi pentru monitorizarea mediului

Avind in vedere zona de amplasament a constructiei, respectiv in Jud.Constanta, Oras Navodari, Str. D24, Nr.17, obiectivul nu intra in raza de supraveghere si monitorizare permanenta.

In zona exista dotarile corespunzatoare pentru controlul permanent al emisiilor de poluanti. Se vor lua toate masurile de protectie si supraveghere a conditiilor de mediu pentru urmarirea permanenta a calitatii tuturor factorilor de mediu implicati in mentinerea unui climat sanatos.

Intomit,

                                                                         Arh. Marius Socarici
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