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Memoriu de prezentare confotm Ordinului M.M.P. nr 135/2010

Denumirea proiectului

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2-3

ll. Titular

d-na EPURE ELENA
- Adresa titlar: mun. Constanta, aleea Gafofitei nr. 8, bl L73, sc.A, ap g

- Adresa lucrdrilor: mun. Constanta, str. Cildraqi nr. 59

- Proiectant general: Biroul Individual de Arhitecturd Costandache Alexandru

- Persoani de contact: EPURE ELENA - fEL:O725517771

lll. Descrierea Proiectului

Prezentarea amplasamentului
Terenul pe care se va edifica noua constructie este situat in intravilanul mun.

constanta, pe str. cSliragi 59, intr-un perimetru cu locuinle individuale 9i colective mici, cu

regim de indllime P, P+2-4E, in zona centrald a municipiului, Tn vecinatate Bisericii sti

impdrati Constantin 9i Elena (anexa 1).

Terenul este liber de constructii si se incadreazS in ZRCL3 - subzona come4 sl

servicii, locuinle individuale gi colective mici. categoria cu(i construclii, dupe cum se

precizeazd si in Certificatul de urbanism nr.2035fi4 07.2017 (anexa 2)'
pentru realizarea imobilului s-a intocmit si s-a aprobat de citre Consiliul local al

municipiului Constanta "Plan urbanistic zonal Nr. 17131 .O1 .2017' (anexa 3)'

Beneficiarul define terenul vizat cu suprafala de 280 mp in baza contractului de

vAnzare-cumpdrare cu incheiere de autentificare nr' 432114.03.2014 (anexa 4)

Rezumat
Lucrdrile prevazute de proiect constau in realizarea unei construclii cu doud corpuri

o corpul spre strada cu un regim de inaltime S+P+2-3 etaje '

. corpul din spate va fi numai subsol cu garale.

lmobilul va avea urmdtoarele functiuni:

o subsol -garaje - 7locuri
. parter - un apartament 2 cam qi un birou.

- acces locuinte cu casa scarii si hol.

. etaje 1,2-caj€ 2 apartamente de 2 cam ,casa scdrii si hol '

. etaj 3 - un apartament de 2 cam.,casa scarii,hol '

lndicatorii urbanistici pentru imobilul propus, conform planului de situatie anexat

(anexa 5), vor avea urmetoarele valori:

Suprafa6 teren: 280 mP

Suprafata construitd propusS: 120 mp

Suprafata utile: 350 mP

Suprafata desfigurati: 454 mP

POT ProPus = 42 %
CUT ProPus = 1,62

Construire imobil locuinle. str. Cdldragi nr. 5q- Constan[a
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Structura de rezistenld a imobilului este alcetuita din cadre de beton armat monolit

cu stelpi Qi grinzi distribuite pe doud directii perpendiculare. Planseele sunt alcdtuite din

beton armat monolit, 13cm grosime. Infrastructura este alcetuitd sub forme de radier general

din beton armat amplasat pe o perna de loess de 'lm.

Acoperisul se va realiza sub forma de garpante din lemn cu invelitoare din figld.
Ziddria exterioari va fi din zidarie B.C.A. 30 cm placata spre exterior cu polistiren de

10 cm. Ferestrele vor fi executate din PVC -culoare maron ,cu geam termoizolant
Finisajele exterioare vor fi realizate cu tencuieli colorate de exterior placaj din cdrdmide la

parter si placaj din piatrd la soclu.

Gii de acces, spatii verzi
Constructia va avea doud accese dinspre strada Cdl6ragi, un acces pietonal 9i un

acces carosabil. Se vor amenaja sapte locuri de parcare pentru autoturisme la subsolul

cledirii. Spatiul verde de la pafter este de 103,00 mp reprezentand 36% din suprafala
terenului, mai mult de 15% cat se prevede prin P.U.Z.

utiriteti
Terenul pe care se va construi noul obiectiv va fi racordat la utilitdli, ape, canalizare,

curent electric, gaze naturale, prin retelele existente pe str. Cdldrasi.
Alimentarea cu apa rece a imobilului se va face din reteaua stradald.
Scurgerea apelor uzate menajere se va face prin levi PVC/PP in reteaua de

canalizare de pe strada Cdldrasi.

Procese de producfie, capaciteti
Zona este preponderent reziden{iali, fiind formatd de imobile colective de locuit sau

locuinte unifamiliale in regim mic qi mediu de indllime. Nu vor exista activiteti de produclie

propriu-zise in cadrul investitiei prezentate.

Materiile prime, energia gi combustibilii utiliza{i
in funclionarea noilor spatii se va folosi energie electrice pentru aparate

electrocasnice si iluminat.
incdlzirea apartamentelor se va realiza prin intermediul centralelor individuale cu

gaz amplasate in fiecare apartament gi biroul de la parter.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
La aceaste datd nu detinem informatii referitoare la alte tipuri de proiecte aflate in

desfdsurare sau propuse pentru perioada imediat urmAtoare in zona amplasamentului.

Construire imobil locuinle. str. Calara;i nr. 59. Constanta
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Surse de poluanti gi instalafii pentru retinerea, evacuarea gi dispersia
poluantilor in mediu

1. Proteclia calitilii apelor
Noul obiectiv va fi realizat intr-un cartier al mun. Constanta, la mare distantd de ape

de suprafald sau de surse subterane de apd folosite Ia alimentarea cu api potabili a
orasului. Se apreciazd ci lucr6rile ce se vor executa nu sunt de naturd sd afecteze calitatea
panzei de api freatici.

Pentru funclionarea imobilui asigurarea apei potabile se va face prin intermediul unei
relele de distdbutie care se va bransa la reteaua de alimentare cu ape existentb in zond.
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare ordqeneascd, iar apele
pluviale conventional curate, din zona acoperigului vor fi colectate prin burlane si apor
evacuate direct in releaua de canalizare ape pluviale.

in vederea asigurerii protectiei calitdtii factorului de mediu apa vor fi aplicate totust o
serie de mdsuri precum:

v' depozitarea materialelor de construclii necesare gi a degeurilor generate sd se faci
in spatiile amenajate special pentru acest scop, in incinta organizdrii de gantier;

/ stalionarea muloacelor de transport gi a utilajelor in incinta organizirii de santier, sd
se realizeze numai pe platforme pietruite sau betonate;

r' degeurilor generate in perioada realizeii lucririlor de construire sd se colecteze
separat si se se depoziteze in containere dedicate acestui scop;

r' sd se intervind cu material absorbant in cazul apariliei unor scurgeri accidentale oe
produse petroliere in zona de desfegurare a lucrerilor;

r' se se realizeze verificiri periodice ale sterii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale.

2. Proteclia aerului

Lucrdrile propuse in vederea construirii noului imobil sunt generatoare de praf si vor
fi inso{ite de emisii de poluanti specifici motoarelor cu ardere inteme cu care sunt dotare
utilajele ce vor fi folosite. Aceste surse vor impurifica doar temporar atmosfera din zona
amplasamentului, dispdrAnd odatd cu terminarea lucririlor de construire.

Pentru a adiminua impactul asupra aerului, in aceastd perioadd se vor aplica o sene
de mdsuri orecum:

/ udarea suprafetelor de lucru;
/ manevrarea cu grije a pdmantului excavat, in perioadele de intensitate ridicate a

vdntului;
/ mentinerea echipamentelor gi utilajelor intr-un regim normal de lucru;
/ transportul matefialelor de constructii pulverutente se va face cu miiloace auto

specializate sau prevdzute cu prelate de proteclie;
/ pe durata lucrerilor de execulie imobilul va fi protejate cu plase antipraf.

Se apreciaze cd in perioada funclionirii noului imobil se va asigura o gestionare
corectd a sistemelor de incdlzire. centralele termice cu condensare cu care va fi dorar
fiecare apartament vor furniza agentul termic pentru incSlzirea spaliilor de locuit, dar si apa
caldd menajerd pentru bdi gi bucdtirii. Acestea vor folosi drept combustibil gazele naturale si
vor fi prev;zute cu sisteme automate de comandd si control,

lv.

Construire imobil locuinle, str. CAl6rasi nr.59, Constanta
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3. Proteclia impotriva zgomotului 9i vibraliilor

in zona lucrdrilor, sursele de zgomot sunt reprezentate de traficul rutier si temporar,

de functionarea utilajelor implicate in lucririle de construire. Sursele se vor manifesta

intermitent, in functie de durata de funclionare a utilajelor, sau de viteza cu care se

tanziteaze zona.
Pentru a diminua deranjul produs, in cursul executiei lucrdrilor de construire se va

actiona prin:

/ folosirea unor utilaje cu capaciteli de produclie adaptate la volumele de lucrdri

necesar a fi realizate, astfel incat acestea s5 aibS asociate niveluri moderate de

zgomot;
r' oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt in activitate;
/ lucrdrile pentru amenajarea obiectivului, ce presupun producerea de zgomote cu

intensiteti ridicate se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul

zilei.

in perioada funcliondrii obiectivului, activitatea va fi una specifici zonelor de locuit,

iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele previzute de STAS

1 0009/88 Acustica urband.

4. Proteclia impotriva radialiilor

Nu este cazul.

5. Protectia solului 9i subsolului

ln perioada execuliei lucr6rilor de construclie se vor efectua operatiuni care vor

afecta orizonturile superficiale ale solului, dar se poate considera ce impactul asupra solului

este unul redus.

in perioada executiei lucrdrilor de amenajare a terenului 9i a imobilului' se poate

produce accidental poluarea solului prin scurgeri de produse petroliere, scurgere de ape

uzate menajere din organizarea de gantier; sau depozitarea necontrolatd a deseurilor.

Acest tip de impact poate fi evitat sau diminuat prin

/ interzicerea depoziterii temporare a deseurilor, direct pe sol;

/ colectarea selective, pe categorii, a deseurilor rezultate in urma lucrdrilor;
/ rcalizarea de revizii periodice a utilajelor si echipamentelor utilizate;
/ interventia rapidd cu material absorbant in cazul aparifiei unor scurgeri de produse

Detroliere.

in perioada funcliondrii obiectivului, se vor efectua verificiri periodice ale st5rii

re(elelor de colectare a apelor uzate menajere si pluviale.

6, Proteclia ecosistemelor terestre 9i acvatice

Nu este cazul, proiectul fiind situat in intravilanul oragului Constanta, intr-un cartier
cunoscut cu vechime in locuire.

Consffuire imobil locuinte, str. C6l6ra;i nr.59, Constanla
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7. Proteclia agezerilor umane gi a altor obiective de interes public

Lucririle prezentate se vor executa pe teren privat Amenajarea imobilului de

locuinte colective va produce modificdri nesemnificative asupra peisajului antropizat al

zoner.
lmpactul final va fi pozitiv, prin crearea de noi locuri de munce.

8. Gospod[rirea deqeurilor generate pe amplasament

Gestionarea categoriilor de degeuri rezultate in urma lucrdrilor de executie a halei se

va face tinAnd cont de urmdtoarele recomanddri:
/ degeurile menajere gi cele asimilabile vor fi colectate in recipiente inchise si

depozitate temporar in interiorul zonei de lucru, in containere tip pubele;

/ resturile de materiale de constructii se vor colecta pe categorii astfel incAt sa poate fi

preluate gi transportate in vederea depozitdrii sau valorificdrii;
/ pimAntul provenit din excavatii din excavatii se va utiliza la sistematizarea

verticald si umpluturi, iar excedentul va fi transportat in locatia specificatd

Primdria Constanta in Autorizatia de Construire.

Este important sd se urmSreascd transferul cAt mai rapid al degeurilor din zona de

generare cdtre zonele de depozitare, evitAndu-se Stocafea acestora un timp mai indelungat

in zona de producere gi aparitia unor depozite neorganizate gi necontrolate de degeuri.

Se interzice incinerarea deseurilor pe amplasament.

in perioada functionirii obiectivului deqeurile generate vor fi de tip menajer si de$euri

reciclabile (hartie, plastic, sticld). inainte de punerea in funcliune a obiectivului se vor

incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deqeurilor, dupd caz. Se va

implementa un sistem de colectare selectivd a deqeurilor.

9. Gospodirirea substanfelor toxice gi preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Nu sunt prevazute in aceastd etapi.

Vl. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislalia comunitari (lPPC,

SEVESO, COV, LCP etc.)

Nu este cazul.

Construire imobil locuinle, str. Ciliragi nr.59, Constanta
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Vll. Lucriri necesare organizerii de gantier

Zona de lucru va fi in interiorul amplasamentului (anexa 6). Aici se vor amenaja o
serie de faciliteti precum :

. baracd OS;

. toalete ecologice;

. platforme pentru depozitafea materialelor;
o punct colectare deseuri menajere.

Executantul Iucrdrilor va asigura imprejmuirea zonei de gantier.
Se va amenaja accesul utilajelor de constructie si a masinilor de transport.
Depozitarea materialelor se va face in zone special amenajate fdri afectarea

circulatiilor publice sau a zonelor invecinate.

$antierul va fi aprovizionat ritmic cu materiale de constructie, in cantitetile necesare
efectuerii lucrdrilor din graficul de executie.

Pe durata executerii lucrdrilor de construcli utilajele de mare tonaj - macarale, cife
de transport gi turnat betoane -vor avea o staiionare temporard si vor fi semnalizate
corespunzetor.

Se va avea in vedere dotarea organizdrii de santier cu material absorbant.

Vlll. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz
de accidente si/sau la incetarea activitifii

Dupd finalizarea lucrSrilor se vor lua mdsuri pentru eliberarea terenurilor ocupate
temporar cu amplasarea organizdrii de santier.

Terenul neocupat de noua constructie va fi amenajat ca spatiu verde prin plantarea
de gazon si arbusti decorativi.

in cazul apariliei unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de
transpoft sau de la utilajele folosite se va interveni cu material absorbant.

Se va asigura preluarea periodice a deqeurilor de cetre firma de salubrizare si /sau
firmele autorizate in colectarea deseurilor reciclabile.

IX. ANEXE

1. PLAN DE INCADRARE iN ZONA

2. CERTIFICAT DE URBANISM

3. HOTARARE PUZ NR. 17131.01.2017

4. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

5. PLAN DE STTUATTE

6. PLAN ORGANIZARE DE SANTIER

SemndturA, )'(
Yzi t
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Construire imobil locuinte, str. CAlaragi nr. 59, Constanta


