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Memoriu de prezentare conform Ordinului M.M.P. nr 135/2010

. Denumirea proiectului

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE S+P+2-3
Il. Titular

d-na EPURE ELENA
- Adresa titlar: mun. Constanta, aleea Garofitei nr. 8, bl. L73, sc.A, ap. 9

- Adresa lucrarilor; mun. Constanta, str. Calarasi nr. 59
- Proiectant general: Biroul Individual de Arhitectura Costandache Alexandru
- Persoana de contact: EPURE ELENA - TEL:0725517771

Ill. Descrierea proiectului

Prezentarea amplasamentului

Terenul pe care se va edifica noua constructie este situat in intravilanul mun.
Constanta, pe str. C&lérasi 59, intr-un perimetru cu locuinte individuale si colective mici, cu
regim de indltime P, P+2-4E, in zona centrald a municipiului, Tn vecinatate Bisericii Sf.
Impdrati Constantin si Elena (anexa 1).

Terenul este liber de constructii si se incadreaza in ZRCL3 - subzona comert si
servicii, locuinte individuale si colective mici. categoria curti constructii, dupd cum se
precizeaza si in Certificatul de urbanism nr. 2035/14.07.2017 (anexa 2).

Pentru realizarea imobilului s-a intocmit si s-a aprobat de catre Consiliul local al
municipiului Constanta “Plan urbanistic zonal Nr. 17/31.01.2017" (anexa 3).

Beneficiarul detine terenul vizat cu suprafata de 280 mp in baza Contractului de
vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 432/14.03.2014 (anexa 4).

Rezumat

Lucrarile prevazute de proiect constau in realizarea unei constructii cu doua corpuri
o corpul spre strada cu un regim de inaltime S+P+2-3 etaje .
o corpul din spate va fi numai subsol cu garaje.

Imobilul va avea urmatoarele functiuni:
e subsol — garaje - 7 locuri
e parter -un apartament 2 cam. $i un birou.

- acces locuinte cu casa scarii si hol.

o etaje 1,2 —cate 2 apartamente de 2 cam.,casa scarii si hol .
e etaj 3—un apartament de 2 cam.,casa scarii,hol .

Indicatorii urbanistici pentru imobilul propus, conform planului de situatie anexat
(anexa 5), vor avea urmatoarele valori:

Suprafata teren: 280 mp

Suprafata construita propusa: 120 mp

Suprafata utila: 350 mp

Suprafata desfasurata: 454 mp

POT propus = 42 %

CUT propus = 1,62

Construire imobil locuinte, str. Céldrasi nr. 59, Constanta
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Structura de rezistentd a imobilului este alcatuita din cadre de beton armat monolit
cu stalpi si grinzi distribuite pe douad directii perpendiculare. Planseele sunt alcatuite din
beton armat monolit, 13cm grosime. Infrastructura este alcatuitd sub forma de radier general
din beton armat amplasat pe o perna de loess de 1m.

Acoperisul se va realiza sub forma de sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla.

Zidaria exterioara va fi din zidarie B.C.A. 30 cm placata spre exterior cu polistiren de
10 cm. Ferestrele vor fi executate din PVC —culoare maron ,cu geam termoizolant .
Finisajele exterioare vor fi realizate cu tencuieli colorate de exterior placaj din caramida la
parter si placaj din piatra la soclu.

Cai de acces, spatii verzi

Constructia va avea doud accese dinspre strada Calarasi, un acces pietonal si un
acces carosabil. Se vor amenaja sapte locuri de parcare pentru autoturisme la subsolul
cladirii. Spatiul verde de la parter este de 103,00 mp reprezentand 36% din suprafata
terenului, mai mult de 15% cat se prevede prin P.U.Z.

Utilitati

Terenul pe care se va construi noul obiectiv va fi racordat la utilitati, apa, canalizare,
curent electric, gaze naturale, prin retelele existente pe str. Calarasi.

Alimentarea cu apa rece a imobilului se va face din reteaua stradala.

Scurgerea apelor uzate menajere se va face prin tevi PVC/PP in reteaua de
canalizare de pe strada Calarasi.

Procese de productie, capacitati

Zona este preponderent rezidentiald, fiind formaté de imobile colective de locuit sau
locuinte unifamiliale Tn regim mic si mediu de inaltime. Nu vor exista activitati de productie
propriu-zise in cadrul investitiei prezentate.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati

in functionarea noilor spati se va folosi energie electricd pentru aparate
electrocasnice si iluminat.

Incalzirea apartamentelor se va realiza prin intermediul centralelor individuale cu
gaz amplasate in fiecare apartament si biroul de la parter.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
La aceasta datd nu detinem informatii referitoare la alte tipuri de proiecte aflate in
desfasurare sau propuse pentru perioada imediat urmatoare in zona amplasamentului.
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IV.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu

1. Protectia calitatii apelor

Noul obiectiv va fi realizat intr-un cartier al mun. Constanta, la mare distantd de ape
de suprafatd sau de surse subterane de apa folosite la alimentarea cu apad potabild a
orasului. Se apreciaza ca lucrérile ce se vor executa nu sunt de naturad sa afecteze calitatea
panzei de apa freatica.

Pentru functionarea imobilui asigurarea apei potabile se va face prin intermediul unei
retele de distributie care se va bransa la reteaua de alimentare cu apa existentd in zona.
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare ordseneasca, iar apele
pluviale conventional curate, din zona acoperisului vor fi colectate prin burlane si apoi
evacuate direct in reteaua de canalizare ape pluviale.

in vederea asigurarii protectiei calitatii factorului de mediu apa vor fi aplicate totusi o
serie de masuri precum:

" depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate s3 se faca
in spatiile amenajate special pentru acest scop, in incinta organizarii de santier:

v' stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor in incinta organizarii de santier, sa
se realizeze numai pe platforme pietruite sau betonate;

v deseurilor generate in perioada realizarii lucrarilor de construire s3 se colecteze
separat si sa se depoziteze in containere dedicate acestui scop;

v' sa se intervind cu material absorbant in cazul aparitiei unor scurgeri accidentale de
produse petroliere in zona de desfasurare a lucrarilor;

v’ sa se realizeze verificari periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale.

2. Protectia aerului

Lucrarile propuse in vederea construirii noului imobil sunt generatoare de praf si vor
fi insotite de emisii de poluanti specifici motoarelor cu ardere interna cu care sunt dotate
utilajele ce vor fi folosite. Aceste surse vor impurifica doar temporar atmosfera din zona
amplasamentului, disparand odata cu terminarea lucrarilor de construire.

Pentru a adiminua impactul asupra aerului, in aceasta perioada se vor aplica o serie
de masuri precum:

v" udarea suprafetelor de lucru;

v manevrarea cu grijd a pamantului excavat, in perioadele de intensitate ridicatd a
vantului;

v" mentinerea echipamentelor si utilajelor intr-un regim normal de lucru;

v' transportul materialelor de constructii pulverulente se va face cu mijloace auto
specializate sau prevazute cu prelate de protectie;

v pe durata lucrarilor de executie imobilul va fi protejate cu plase antipraf.

Se apreciazé ca in perioada functionarii noului imobil se va asigura o gestionare
corectd a sistemelor de incalzire. Centralele termice cu condensare cu care va fi dotat
fiecare apartament vor furniza agentul termic pentru incalzirea spatiilor de locuit, dar si apa
calda menajera pentru bai si bucatarii. Acestea vor folosi drept combustibil gazele naturale si
vor fi prevazute cu sisteme automate de comanda si control.
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3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Tn zona lucrarilor, sursele de zgomot sunt reprezentate de traficul rutier si temporar,
de functionarea utilajelor implicate in lucrarile de construire. Sursele se vor manifesta
intermitent, in functie de durata de functionare a utilajelor, sau de viteza cu care se
tranziteaza zona.

Pentru a diminua deranjul produs, in cursul executiei lucrarilor de construire se va
actiona prin:

v folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

v oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt in activitate;

v lucréarile pentru amenajarea obiectivului, ce presupun producerea de zgomote cu
intensitati ridicate se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul
zilei.

In perioada functionérii obiectivului, activitatea va fi una specificad zonelor de locuit,
iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de STAS
10009/88 Acustica urbana.

4. Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

5. Protectia solului si subsolului

in perioada executiei lucrarilor de constructie se vor efectua operatiuni care vor
afecta orizonturile superficiale ale solului, dar se poate considera cd impactul asupra solului
este unul redus.

in perioada executiei lucrarilor de amenajare a terenului si a imobilului, se poate
produce accidental poluarea solului prin scurgeri de produse petroliere, scurgere de ape
uzate menajere din organizarea de santier; sau depozitarea necontrolata a deseurilor.
Acest tip de impact poate fi evitat sau diminuat prin:
interzicerea depozitarii temporare a deseurilor, direct pe sol;
colectarea selectiva, pe categorii, a deseurilor rezultate in urma lucrarilor ;
realizarea de revizii periodice a utilajelor si echipamentelor utilizate;
interventia rapida cu material absorbant in cazul aparitiei unor scurgeri de produse
petroliere.

w K % %

in perioada functionarii obiectivului, se vor efectua verificéri periodice ale starii
retelelor de colectare a apelor uzate menajere si pluviale.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul, proiectul fiind situat in intravilanul orasului Constanta, intr-un cartier
cunoscut cu vechime in locuire.
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7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Lucrdrile prezentate se vor executa pe teren privat. Amenajarea imobilului de
locuinte colective va produce modificiri nesemnificative asupra peisajului antropizat al
zonei.

Impactul final va fi pozitiv, prin crearea de noi locuri de munca.

8. Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Gestionarea categoriilor de deseuri rezultate in urma lucrarilor de executie a halei se
va face tinand cont de urmatoarele recomandari:

v deseurile menajere si cele asimilabile vor fi colectate in recipiente inchise si
depozitate temporar in interiorul zonei de lucru, in containere tip pubele;

v’ resturile de materiale de constructii se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata fi
preluate si transportate in vederea depozitarii sau valorificarii;

v pamantul provenit din excavatii din excavati se va utiliza la sistematizarea pe
verticald si umpluturi, iar excedentul va fi transportat in locatia specificata de
Primaria Constanta in Autorizatia de Construire.

Este important s& se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat
in zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

Se interzice incinerarea deseurilor pe amplasament.

in perioada functionarii obiectivului deseurile generate vor fi de tip menajer si deseuri
reciclabile (hartie, plastic, sticla). fnainte de punerea in functiune a obiectivului se vor
incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz. Se va
implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor.

9, Gospodirirea substantelor toxice si preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC,
SEVESO, COV, LCP etc.)

Nu este cazul.
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VII.  Lucrari necesare organizarii de santier

Zona de lucru va fi in interiorul amplasamentului (anexa 6). Aici se vor amenaja o
serie de facilitati precum :

e baraca OS;

e toalete ecologice;

e platforme pentru depozitarea materialelor;
e punct colectare deseuri menajere.

Executantul lucrarilor va asigura imprejmuirea zonei de santier.
Se va amenaja accesul utilajelor de constructie si a masinilor de transport.

Depozitarea materialelor se va face in zone special amenajate fard afectarea
circulatiilor publice sau a zonelor invecinate.

Santierul va fi aprovizionat ritmic cu materiale de constructie, in cantitétile necesare
efectuarii lucrarilor din graficul de executie.
Pe durata executarii lucrarilor de constructi utilajele de mare tonaj — macarale, cife

de transport si turnat betoane —vor avea o stationare temporara si vor fi semnalizate
corespunzator. '

Se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant.

VIIl.  Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz
de accidente si/sau la incetarea activitatii

Dupa finalizarea lucrérilor se vor lua masuri pentru eliberarea terenurilor ocupate
temporar cu amplasarea organizarii de santier.

Terenul neocupat de noua constructie va fi amenajat ca spatiu verde prin plantarea
de gazon si arbusti decorativi.

In cazul aparitiei unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de
transport sau de la utilajele folosite se va interveni cu material absorbant.

Se va asigura preluarea periodica a deseurilor de catre firma de salubrizare si /sau
firmele autorizate in colectarea deseurilor reciclabile.

IX. ANEXE

PLAN DE INCADRARE N ZONA
CERTIFICAT DE URBANISM
HOTARARE PUZ NR. 17/31.01.2017
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
PLAN DE SITUATIE

PLAN ORGANIZARE DE SANTIER

o R

Semnéturi,
C

T
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