ANEXA  Nr. 5
la metodologie 

   Memoriul  de prezentare 

 I. Denumirea proiectului: Construire Pensiune D+P+ 1E 
 II. Titular 

   -numele beneficiarului: S.C. OANA JUNIOR S.R.L. prin Vochin Angelica Luiza; 

   -adresa poştală: mun. Mangalia, str.Ion Budai Deleanu,nr.13,  jud. Constanţa ; 

   -numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet 0743336888; 

   -numele persoanelor de contact : Vochin Angelica Luiza: 

   ▪ director/manager/administrator- Vochin Angelica Luiza; 

   ▪ responsabil pentru protectia mediului- Vochin Angelica Luiza. 

   III. Descrierea proiectului: 

Sistemul constructiv pensiune mixt  format din cadre din beton armat şi zidărie portantă din BCA de 25cm la parter si etaj  cu placi din beton armat  peste demisol, parter  şi etaj  , termosistem din polistiren pe exterior de 5cm grosime pe exterior , fundaţie continuă sub ziduri din beton armat;
Pereţi interiori  BCA de 25cm;

Pereţii exteriori– tencuieli decorative prof de marmoră crem; 
Acoperiş tip şarpantă din lemn în patru ape;

Învelitoare   – ţiglă ceramică  maro;

Pardoseli :– gresie antiderapantă peste tot;

Finisaje interioare :- pereţii şi tavanele tencuieli şi glet de var şi lavabil în culori de ape;

Tâmplăria  interioară şi exterioară : PVC maro cu geam termopan.

Funcţiunea:  cazare turisti

Regim de inaltime:   


D+P+1E 

H-max la cornişa      = 

+5,60 m

H-max la constructie = 

+7,05 m

Suprafata teren 



St =    1010,00 mp 

Suprafata construită proiectată

Sc =      283,99mp.

Suprafata desfăşurată proiectată

Sd =      560,34mp.

Suprafata construită incintă tehnică

Sc =      283,99mp.

Suprafata utilă



Su =      488,47mp.

P.O.T.existent= 0 %

P.O.T.propus=   28,12 %

C.U.T.existent = 0,00

C.U.T.propus = 0,56

   -justificarea necesităţii proiectului: Obiectul lucrării constă în construirea  unei pensiuni D+P+ 1E cu facilităţile (camere de inchiriat pentru turişti ,  parcarea auto aferentă) aducând un plus de servicii turistice pentru cazare, localităţii pe timpul sezonului cald  -planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţa de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situaţie şi amplasamente)-  Conform planurilor de  situaţie scara 1:200 ; 

   -formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) - planuri  fundaţie, demisol,parter, etaj-scara 1:100; planuri faţade -scara 1:50 şi 1:100; secţiuni scara1:50;1:100; plan invelitoare scara1:100, detalii fundaţie scara1:20
   Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

   -profilul şi capacităţile de producţie : - incintă tehnică la demisol pe toată suprafaţa, recepţie , 13 camere duble de închiriat cu băi şi dressinguri, camera pentru Centrala de Semnalizare Incendiu, două birouri (contabilitate şi administrativ) două scări de acces exterioarela etaj şi demisol, terase descoperite.
-descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz): 
-alimentarea cu apă rece a amplasamentului se va face printr-o conductă PEHD 1¼’’ montată îngropat protejată cu un tub de PVC de Dn 110 mm  se va racorda la conducta de distribuţie existentă pe str. Ion Creangă de Ø 110mm PEHD din str. Ion Creangă
-instalaţia menajeră formată din patru coloane menajere etaj-parter- demisol cu  tuburi din PVC Ø 110mm către trei cămine de vizitare şi un cămin de racord către  colectorul menajer  existent Dn 250mm PVC-KG din str. Ion Creangă

- alimentarea cu energie din reţeaua existentă LEA 0,4 kV pe strada str. Ion Creangă; 

   -descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, in funcţie de specificul investiţiei, produse si subproduse obţinute, mărimea, capacitatea- numai camere de închiriat şi parcare,fără alte produse; 

   -materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora :
-la executarea construcţiei se folosesc materiale nepoluante
· lemn-cherestea prelucrată  pentru cofraje,  astereală  din depozitele zonei;
· beton preparat numai din staţiile specializate din zona Mangalia( care  se va turna numai cu pompa specializată)  pentru structura de rezistenţă  fundaţie,elevaţia demisolului, stâlpi, plăci, grinzi, centuri; 
· B.C.A. din depozitele locale; 
· ţiglă ceramică pentru învelitoare din depozitele zonei;
·  energia electrică  cu contract cu ENEL Energie SA Constanţa; 

   -racordarea la reţelele utilitare existente în zonă
- amplasamentul se va racorda la reţelele existente (apă, canal, energie electrică) aflate pe  strada Ion Creangă; 

   -descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului în zona afectata de execuţia investitiei
- după turnarea fundaţiei se vor face umpluturi cu pământul rezultat din săpătură şi nu necesită lucrări de evacuare a pământului sau lucrări suplimentare de refacerea a amplasamentului; 

   -căi noi de acces sau schimbări ale celor existente
- accesul pietonal în interiorul amplasamentului se va face pe o alee  pietruită de 1,5m lăţime iar accesul auto din str.Ion Creangă ; 

   -resursele naturale folosite in construcţie si funcţionare- nu este cazul; 

   -metode folosite in constructie: metodele tradiţionale de realizare  iar structura de rezistenţă se va realiza cu beton preparat la staţiile specializate din localităţile Mangalia,Costineşt, 23 August; 

   -planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea in funcţiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara : faza de proiectare şi avizare perioada 22.11.2016-22.11.2017, faza de construcţie- 01.12.2017-01.05.2018, exploatarea incepând  din 2018 

   -relatia cu alte proiecte existente sau planificate- nu este cazul; 

   -detalii privind alternativele care au fost luate in considerare- nu este cazul; 

   -alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor)- nu este cazul; 

   -alte autorizaţii cerute pentru proiect- au fost cerute avize de la Enel Energie SA, RAJA C-ţa, Direcţia de Sănătate Publică Constanţa , Autoritatea de protecţia mediului, Autoritatea naţională pentru turism, , studiu geotehnic, Securitate la incendiu, Statul Major General. 

   Localizarea proiectului: 

   -distanţa faţa de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001 – nu este cazul,  amplasamentul se află in intravilanul localităţii Vama Veche la aproximativ 1 Km de graniţa cu Bulgaria; 

   -harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind-Plan încadrare în zonă scara 1:5000; 

   ▪ folosintele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone adiacente acestuia:- terenul s-a folosit ca spaţiu verde iar terenurile adiacente au construite pe ele pensiuni cu camere de inchiriat , locuinţe; 

   ▪ politici de zonare si de folosire a terenului- nu este cazul; 

   ▪ arealele sensibile- nu sunt în zona apropiată; 

   ▪ detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare : varianta luată în calcul conform PUG Limanu. 

   Caracteristicile impactului potential, in masura in care aceste informatii sunt disponibile 

   O scurta descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmatorilor factori: 

   -impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)- proiectul nu are impact asupra mediului fiind situat în intravilanul localităţii Vama Veche iar la realizarea lui nu se folosesc materiale poluante; 

   -extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate): nu este cazul; 

   -magnitudinea si complexitatea impactului- nu este cazul; 

   -probabilitatea impactului- nu este cazul; 

   -durata, frecventa si reversibilitatea impactului- nu este cazul; 

   -masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului- nu este cazul; 

   -natura transfrontiera a impactului- nu este cazul. 

   IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu 

   1. Protectia calitatii apelor: 

   -sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:- apele uzate se deversează în    canalizarea localităţii existentă pe str. Ion Creangă cu Dn  250mm PVC-KG; 

   -statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute- nu este cazul. 

   2. Protectia aerului: 

   -sursele de poluanti pentru aer, poluanti- nu este cazul; 

   -instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera-nu este cazul. 

   3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 

   -sursele de zgomot şi de vibratii- nu este cazul; 

   -amenajarile şi dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor- nu este cazul. 

   4. Protectia impotriva radiatiilor: 

   -sursele de radiatii- nu este cazul; 

   -amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor- nu este cazul. 

   5. Protectia solului si a subsolului: 

   -sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice: -pentru evacurea apelor menajere se folosesc conducte etanşe din PVC şi cu garnituri din cauciuc montate îngropat; 

   -lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului: - conductele de PVC se îngroapă în canal de protecţie din beton. 

   6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 

   -identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect- nu este cazul; 

   -lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate- nu este cazul. 

   7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: 

   -identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc. - nu este cazul; 

   -lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public- nu este cazul. 

   8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: 

   -tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate- deşeuri menajere rezultate din gospodărie; 

   -modul de gospodarire a deseurilor- se folosesc europubele care se vor evacua de firma specializată  a primăriei Limanu cu care beneficiarul va inchea un contract de servicii. 

   9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: 

   -substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse- nu este cazul; 

   -modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei- nu este cazul. 

   V. Prevederi pentru monitorizarea mediului: 

   -dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu- nu este cazul. 

   VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deseurilor etc.) 

   VII. Lucrari necesare organizarii de santier: 

   -descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier- lucrările se vor desfăşura în limitele incintei deţinută de titular şi nu va afecta domeniul public; 

   -localizarea organizarii de santier- incinta este inchisă cu gard şi are două porţi de acces una pietonală şi una  auto cu acces din str. Ion Creangă; 

   -descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier- nu este cazul; 

   -surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier- deşeurile lemnoase se vor evacua prin grija proprietarului; 

   -dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu- nu este cazul. 

   VIII. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile: 

   -lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activităţii- nu este cazul; 

   -aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale-nu este cazul; 

   -aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei Se reziliază contractele cu furnizorii de servicii apă, canal, energie electrică care nu necesită lucrări de reabilitare pe teren; 

   -modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului – clădirea fiind construită din materiale durabile  nu se poate aduce terenul la forma iniţială  decât cu autorizaţie de desfiinţare (spaţiu verde); 

   IX. Anexe - piese desenate 

   1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor – plan încadrare în zonă-scara 1:5000; plan situaţie  A01-scara 1:200;
   Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) – planuri  demisol, parter, etaj - scara 1:100; faţade - scara 1:50şi 1:100; plan invelitoare - scara 1:100; secţiuni- -scara 1:50;1:100, planul  fundaţie -scara 1:100, detalii fundaţie-scara 1:20
    3. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului. 

   X. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala autoritatea competenta pentru protectia mediului a decis necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvata, memoriul va fi completat cu: 

a) CD cu coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului- conform CD 
	ID
	IDI
	X
	Y

	1
	1
	256704,639
	787475,423

	2
	2
	256710,540
	787499,717

	3
	3
	256669,384
	787503,736

	4
	4
	256664,816
	787479,157


b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar- nu este cazul; 

   c) prezenta şi efectivele/suprafetele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar in zona proiectului nu este cazul; 

   d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar: nu este cazul; 

   e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala protejata de interes comunitar: nu este cazul;  

   f) alte informatii prevazute in ghidul metodologic privind evaluarea adecvata. 

Semnătura
 şi
ştampila
......................................... 

