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RECU}.IOASTERE A INVESTTNEI

PUZ UNITATE A$ROZOOTEHNICA
PARCELA A195I1QI1 EXIMVII.AN $AT NUNTASI
COMUNA ISTRIA JUI}HTUL CONSTANTA
NITU VICTORITA ]NTREIPRINDERE INDIVIDUATS

- Proiectant general S.C. CARIATIDE S.R.L. ,Constanta
- Suprafata teren care gienereszf, PUZ 7 6$1,00 mp
- $uprafata zona studiu PUZ 5,3?'ha
- Certificat de urba*ism nr.90 din 22.A8.2017 eliberat de catre Serviciul de Urbanism

al Consiliului Judetean CONSTANTA

II. PREZENTAREA INVESTITIEI

Prezentul demers urbanistic a fost initiat in vederea *tabilirii csnditiilor de amplasare a
unei ferme de mica capacitate pentru cresterea oilor, caprelor si vacilor de lapte, pe terenul
constituit de parcela A195/1011, in suprahta de7661 mp, pusa la dispozitia unitatii NITU
\IICTORITA INTREPRINDERE INDIVIDUALA in baza Contracllutui de constittuire a dreptuluide
superficie, autentificat cu nr. 5l)5 din 17. 06. 2016 B.N.l. BABU FLORENTIIilA de calre proprietarii
Nitu Victorila si Nitu Gheorghe.

Amplasamentul studiat se afla in vecinatatea drumuliui judetean AJ?26A, la nord de
acesla si la cca. 600 m est fata de limita intravilanului vetrei lcnalitatii Nuntasi, fiind separat de
trupul unitatilor agrozootehnice prin drumul de exploatare De 1t)5.

Vecing$tile terenului sunt dupa Filtnqmeaza:- t" k$ drumul de 
"%Rloatare(pefg5J- la lEDparcela {,"1ffi! proprietar most. ly'ladularu l\icolae

- la S$ parcela4$X*ffiJ$Oroprietar Pricop Gheorghiu
- ta QIP 

parcel.{Alg5ll0ry,proprietari Nitu Victorita si Nitu Gheorghe.

Accesul la unilatea propusa seva realizeaza din drurnul de exploatare De195, impietruit,
prin aliniamentul de 41,36rn lia as*ta. Platformele de parcare pentru personal si autuvehiculele
eare dgservesc unitatea se vor rezslva in limita terenului destinat acesteia, fiind corelate cu
spatiile de incarcare - descarcare si aleile de incinta propuse"

lnvestitia care unneaza a $e realiza pe portiunea der vest a parcelei 4195/10/1 va
cuprinde:

- doua grajduri pentru aninnale * capacitate 15 vaci precurTl si 150 oi si capre,
- padocurile core*punzatcare grajdurilor
- platforma acoperita pentru furaje
- platforma pentru depcziiarea gunoiul de grajd
- circulatii si amenajari de incinta
- imprejrnuirea unitatii.



Terenurile ramase libere in cadrul incintei vor fi amenajate ca spatii veai.Platforma proprie pentru depoeitarea guriroiul de grajcl va fi echipat" ,or"*pur"ator invederea colectarii scurgerilor care rezulta si. iotosirea lor-in'prepararea inqrasamantului naturat.Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologlc+,'urmand a fi ridicate de catrefirmele specializate care opereaza in zona.

Utilitatite $e vor asigura dupa curn urmqaza:
- alimentarea cu energie electrica din reteaua care rie afla pe terpn, prin transformator- apa din racord la fi?teaua extinsa a localitatii sau put forat proppiu i. *rJi"adancime si rezervor tampon
- evacuarea apelor uzate menajere intr-o fosa septica, vidanjabila periodic- agefttul termic necesar incalzirii spatiitor si apa'calJa menaj;,i;;;ab propriepe cornbustibil solid.

III. 
'NDICATORI 

PROPU$I

- $uprafata teren ferma ,4 136,00 mp- POT propus A6,50%
- C rJ T propus 0.365
fn faza abordarii inve*titiei, terenul este liber de cons;tructii, unrnang a .$e con$titui caurR distinct ca unitate agrozootehrrica in extravilan. Reginrut de construire yizat este parter.

IV. MONUL DE INTIiGRARE A INVE$TIT$EI [I{ UONA

unitatea agrozootehnica propusa apare. in coltextul revigoraiiii actiritatii de crestere aanlmalelor in zona Cam$nei l$TRlA, in scoput depasirli niveluff de gospodarfe proprie si dinnecesitatea incadrarli in normele si standardele in vigoare in domeniu. Frin poaition*r* inimediata vecinatat€ a trupului cle ac,tivitati agroeaotehnice sl fo,catitatii F{untaFi investitorul a avutin vederea integrarea propunerii in contextul existent.

\r. coNsFctNTE ECOilOtttrcE $f soctALF

NiTU Vl*ToRlTA lntreprindere lndividualq pcate realiza, pe terenurite detinute interitoriul administrativ al comun,ei lsrRlA, o productie semnifieiativa de furaj$ care va-sustinefemta, realieandu-se astfel prirna parte dintr-un lalrt comptet de activitati carf vor cuprinde, inviitor i* ccnditii favorabile de deevoltare, procesarBa taptetui si comerclalizar$a produselor
ohtinute.

Prin imprementarea prezenturui proiect, unitatea propu$a isi va adugre aportur indeevoltarea acestui sector agricof.
Functionarea ta capacitatea estimata va asigura mlnirnum I locuri dF munca pentrulocuitorii satului Nuntasi.

VI. CATHGORII g'E cosTURI

Tcate costurile legate de inrrestitie:
- proiectare,
- avizare si autorizare, inclusiv taxete catre autoritatile ariministrative, profesionale despecialitate si furnizorii de utilitati.
- implementare a sotutiiror de asigurare a infrastructurii si

vor fi suportate de catre initiatorului prezentului proiect.

ISTRIA,

a reealvarillor tehnice,

Investitia nu prevede si nu va aduce in sarcina autoritatilor pubrice

I

Mihai

chettuieli spre a fi suportate din partea bugetul

'i*lr. Sorin
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SC CAFIIATIDE SRL
CONSTANTA PUz u N r rArE: AGR ozoPJrtX',,1,"3t],

PARCELA A 195I1ON EXTRAVILAN SAT NUNTASI
COMUNA ISTRIA
JUDETUL CONSTANTA

I3ENEITICIAR NITU VICTORITA I. I.

NIEUIORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

,1.1. DATE DE RECUNOA$TERE A DO(}UMEI\I]IATIE:I

Denumire pUZ UlNl
Amplasament PARCE

$*'R:PJoorEHNlcA
r 

^trrw E LAr*rs_*r_.v,?n_uj{l 
. -""hXIRA}ft_ffi: SAT N U NTAS IcoMur{A lsrRtA iuDEnii-*diiiisrnrurnBCNCfiCiAT NITU VICTORITA INTRE:PRIIrriJr=NE ilNDIVIDUALAProiectant generar sc CARTATTDE sRL conrt"ni"subproiectanti sc MlFluNA PRolEcr fiRa- ru,a'r"oari - ridicare topograficasc MOTORTRADE clA{is sRL constanta - studiu geotehnicPFA lNG. \/ELCIU FLORENT-|N - drumuriSuprafata teren care generearza pl)Z ZOOi,OO mp

Suprafata teren studiu pUZ 5,36b ha
Data elaborarii: iunie 2017'_ nnai 2O1B

1.2. OBIECTUL PUZ

Obiectul lucrarii
PUZ UI..IITATE AGIR OZOOTEHN ICAconstd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale r;i tehnice ale z:onei.Tema de proiectare intocmita d; ciatre beneffr:iar, NITU vlcroRlTAINTREPRINDERE rNDfvrDUALA, cuprinde urmatoarere cerinte:- stabilirea modului de organizare urbanistica a zonei, pe functiuni dir;tincte;- incadrarea functiunii dominiante si a functiunilor complementare in noul contextcare se creaza prin dezvoli.area zonei:- stabilirea tuturor reglementarilon urbanistice aferente functiunii;- intocmirea unui regulament local de urbanism, care uu ti preluat in etapaurmatoare a pUG COMUNA ISTRIA;- stabilirea prospectului drumului de acces corespun:zator conditiilor specifice degabarite si trafic;

- precizarea solutiilor de echipare tehnico-edilitara prevazute pentru terenul studiat.Prezentul 
, 
proiect isi propurte rezolvarea urbanistica si organizarea zonalfunctionala la standardele cerute de 

'legislatia 
,-uigour".

Politica administratiei locale de 
- 

dezvoltare, corelata cu solicitarile investitorilor,urmareste realizarea unor noi structuri functional - arhitecturale integrate localitatilor, prinfolosirea resurselor. de care dispune te,ritoriul administrativ al cornunei lstria, cuprinzandzone armonizate intre ele si in relertie cu intregul, prin reconsiderarea aspectelorurbanistice existente :



crearea unor noi ..zone de productie, serviciji, depozitare, comert care sacontribuie fa dezvoltarea economica a localitatiroi;
organizarea optima a circulatiilor propuse;
extinderea infrastrurcturii tehniico _ ediiitare.

1.3. SURSE DOCUMENTARI:

LISTA STUDIILOR SI PROIHCTE|LOIR ELABORATE ,AI{TI=IRIOR SAU CONCOMITENT'PUZ:
PLAN URBANISTIC GENERITL COMUNA ISTRIA

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENITARE INTOCMITE OONCOMITENT GU PUZ:RIDICARE TopocRAFtcA intocmita de sc MTRUNA pRotEcr sRLsruDlu cEoTEHNtc intocmit de sc MoroRTtRAuE cLASs sRL

SURSE DE INFORMATII UTILI;:ATIE, DATE STATISTIGE::- modul de folosinta al terenului .pe_detinatori, transmis de OCpl Constanta;- informatii si date obtinute de la Serviciut Agricot al primariei comunei lstriasi culese de proiecternt in teren.

METODOLOGIA UTILIZATA
Metodologia utilizata este in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare sicontinutul cadru al Planului Urbanir;tic',zonal aprobat ciu ordinul M.l-.p.A.T. nr. 176/Nl16na00indicativ GM - 010 - 2000.
Proiectul are la baza:

- Codul civil;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, rep. 2013;- Legea nr.28g12006 privinrd modificarea r;i completarea legii nr. 3ti0l20O1;- Legea nr' 1811991 privind fondulfunciar, repubrlicata in lggg;- Legea nr. s4rlgg8 privin<i circulatia juridica a terenurilor;- Legea nr' 7/1996 privind cadastrul imobilliar si publicitatea imobiliara;- Legea nr. 213/1998 pnivindProprietatea publicar rsi reginrul juridic al acesteia;- Legea nr. B2r199B privincl Regimuljuridic ar drurnurilo,r;- Legea nr.3311994 prfivinct exproprierea pentru ciauze cJe utilitate publica;

- F3:: #li#11?i''"*,ffj,:J=ffi [J]31;Ha,nne<,,,r,,. * \..t #_ r 3s f wrf
- ordinul nr. 2141R1'l16Nt',I/martie 1999 al ministruluri Apeloi, Iraouritor sfProtectiei Mediului si al rninistrului Lucriarilor Flr;blice si Amenajarii Teritoriuluipentru.aprobarea procedurilor de promovare a cjocumentatiilor si emitereaacorduluide mediu la plarnurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;- ordinul ministrului sanatatii nr. 1191201Apentru alprobanui Norr"lor de igiena sisanatate publica privind mediul de viata erl popuilaitiei;- HGR 445/2009 privind evaluarea impactuflui anumitor proiecte publice si private

asupra mediului;
- HGR nr. 525196 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism siGhidul de aplicare al R.GU, aprobat prin clroinul llllpA'l- nr. 211N110.04.2000;- HGR nr. 855/2001 privind modificarea HCIR nr. tinSi 1gg6;- Legea nr. 50/1991 modificata prin Legea nr.4tsri/2001, privlnd autorizarea

executarii constructiilor si unele masuri pentru reralizarea locuintelor;- Legea nr' 45312001 de modificare si completare a legii nr. SOitggt;- Legea nr.10r1gg5 privind caritatea in constructii.- ordonanta de Urgenter nr.7/2011, pentru rnoolificarea si completareaLegii 35012001 privinrC amenajarea teritoriului si urbanismului.



z. STADTUL ACTUT{L AL DEZVOLTAR|I

In cadrul PUG coMUNA lS.rRU\ se stabilesc directliile de dezvoltare ale localitatilorcomponente, in conditiile satis;facrerii intereselor locuitorilon. propunerile coreleazapotentiaful economic si uman dilsponibil, cu aspiratiile de onJin social ale populatiei,tinandu-se seama de situarea comunei in teritoiiu si fallar de ,,"ntru de greutate si depropulsie, resedinta de judet, Municipriul constanta.
Din concluziile pUG 

:

- directiile principale de dezv<lltare le constituie productila agricola si activitatilezootehnice, consolidarea seg;mentelor de industiie alimentara si mica industrie,turism si servicii, in vederea sporirii numarului de locuri de rnunca din acestesectoare;
' rezolvarea problemelor de lclcuire prin parcelareia terellurilor libere existente inintravilan si prin extinderea acestuia:- imbunatatirea circulatiei rutiere prin modernizarerar drumurilor existente sirealizarea de noi trasee in zonele extinse ale intravilanului;- imbunatatirea si dezvoltarea sistemului de echiparre tehnico - edilitara.

2.X. EVOLUTIA ZONET

Teritoriul administrativ aferent loc;alitatii Nuntasi este neprezentativ pentru activitatileagricole, de crestere a animalelor si apiculiura. Dupia ; perioada de evident siingrijorator regres, in sectorul agrozootehnic se produce o rcvigorare, detinatorii deterenuni agricole fiind interesati a aduce prin actiunilre lor o plus valoare princootdonarea productiei agricole cu crelsterea animalelor, vaci, oi si capre, beneficiind depasunile localitatii' De asemeni se observa in cadrull acestei ramuri tendinta deconcentrare a activitatii in ferme mici si mijlocii.

2.2. POTENTTAL DE DEZ:VOILTARE

t\ilTu VlcToRlTA INTREPRINDI-RE INDIVIDUALA is;i propune sa s;e inscrie pelinia politicilor de dezvoltare a spatiului rural, comunitate,ar floceila putand beneficia r1eurmertoarele aspecte econornice:
- utilizarea fortei de munca locala pe durata nr:deterrninata de timp in acest sector,atat pentru activitatea propriu-zisa, cat si pentru functiunea de mica industrieprivind procesarea rapterui si arte servicii conexe;- contributia la bugetul local prin plata taxelor si impo;zitelor aferente.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasarea..investitiei propuser, arCiacent trupului unitertiilor agrozootehnice de traditiein cadrul localitatii, separat'de acester prin drumul de e;xploatare De 1g5 contribuie latendinta de dezvoltare a zonei.
Zona studiata se a'fla in veciniatatea drumului judetean DJ 226 A, la nord deacesta si la cca' 600 m est fata dr: lirnita intravilanului, vatra localitatii Nuntasi.Vecinatatile lotului A 1gs 110 11 srunt dupa "u, urr""ru,- la vest drumul de exploatare De 1g5 \l- la nord parcera A 195/9, proprietar most. Maduraru Nrit;orae I- la sud parceta ! 1ggl11, proprietar pricop Gtreorghiu 

t- la est parcela A'195/1012,r>roprietari Nitu VicrtoritJ s;i Nitu Gheorghe i
!



Coordonatele terenului care a generat PUZ in sistem Stereo 70 sunt:

X Y
1. 791 472,446 343 976,263
2. 791 459.601 343 836.950
3. 791 68t3.526 343 759.880
4. 791 701,835 3437919,037

2.6. OCUPAREA TEREN|JRil..OR

parceta n r gs iTffiffiffiff1*ff*Qol1lsll9c,lri,".glgyinp dj!
Analiza situatiei existente puneT

: :*:^l,l#!:d:di el :?iJiH#" 
",'t?:?xTi5, i:iy ?il'iil3lh, as r co, ;

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATIJRAL

clima este continentata, de stepa, avand veri fierbinti cu precipitatifl slabe si ierninu prea reci, dar cu viscole pute.rnice. Temperatura merdlie anuala este de 10,g.c, iarcantitatea medie anuala de precipitatfli se situlaza intre 4100 - asg ml/ mp.Terenul studiat prezinta usoare declivitati [e oirectia est - vest de la + g,95 RMB,la + 10,46 RMB si pe directia norrc -sud de la. + 10,67 nvrg, la + g,57 RMB, pantamaxima intre limitele de sud - est si nord - vest fiind de 0*4s o/o.

In conformitate cu ,,codul de proiectare seismica - prevederi de proiectare pentrucladiri" P 100/2004, privind graduf d_e seismicitate,- zona sre caract erizeaza prin :- zona seismica de calcul ,, E";
- coeficientul Ks = 0,12;
- perioada de colt Tc = 0,7 sec.
Adancimea de inghet conform srAS 60s4 I lg}s este de 0,g0 nr.

2.5. CIRCULATIA

Localitatea Nuntasi este deselrvitia de drumul judetean DJ 226A, care leaga arterarutiera teritoriala DJ 226 ovidiu - Mihai viteazu de c;offiund cogealac, caracterizatprintr-un volum relativ mic de trafic de tranzit, descar<;errea realizandu-se in drumulnationaf DN 22.
Unitatile de productie care .alcatuiesc trupul de agrozootelnnle situat est delocalitatea Nuntasi au acces direct. dlin drumui jlo"t""n oi zzoA sau prin intermediulunor drumuri de exploatare cum este De 195, care prin initiativer investitoriflor a capatat,in timp, o imbracaminte din piatra, improvlata, pentru utilizare si in perioada cuprecipitatii.

/"^\
zona studiata lre o suprafata o"(,sos q), si cuprinde drumul judetean sivegetatia spontana adiacenta lui, drurnurile\t*dpto^i"r.i-i"i" o delimiteaza, terenulagfiCOl dintfg acgsfrea--orecum si o nnnfirrna , rrrrnrrt, i A^ ^--^-^-a-'.-:^drntre 

acp$ea*-greqm si o p_ortiune a trupurui de agrozootehnie.Parcela NSJruJPrn qgpBhta*dez_qor',mp, iinuru de constru

- nerezolvarea adecvata a profilului si alcatuirii drumului oe expto'li"i""'il" iUii;a intersectiei acestuia cu drumur judetean o,l naa;' lipsa retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera.



2.7. ECHIPARE EDtLt]f ARr[

ALIMENTAREA CU I\PA

CANALIZAREA MENA.JERA

In zona amplasamentului nu exista
magistrale

CANALIZAREA pLUVIAL/r

retele de canalizare menajera locale sau

Situarea in extravilan face ,ca
potabila, De asemenea nu este
terenul vizat de investitie.

Zona in studiu nu dispune
bazinul hidrografic fiind descarcat
infiltrarea apei in teren.

Paralel cu drumul judetean
reatea electrica aeriana de medie
si nord strabatand terenul la 2g m

amplasamentul sa
cunoscuta existenta

rde amenajari
natural spre

nu dispuna de alimentare cu apa
uneri retele majore de apa b"

pentru preluarea
lacul Nluntasi, dar

apelor meteorice
i; principai p;i;

ALIMENTAREA CI..I ET{ERGIE ELECTRICA

DJ 226A, la cca. 2T m nord fata de acesta
tensiune Lea 20l<v, care isi schimba directia
falia de drumul de exploatare De 19S.

exista o
spre sud

TELECOMUNICATII

Pe parcera A 195 r1o /1, nu exis;ta instaratii de terecomunicatii.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Avand in vedere ca localitatea Nuntasi se afla inr vecinatatea ariilor protejateNatura 2000' scl, sPA, conditiile de functionare a unitartiilor existente si exploatarea
l"t$:ilire,nil#lLli"necesita monitorizare, .ai iviz:.area n'iror investir:ii irnpune stricte

ln acest sens mentinerea din zona de locuire €l activitatii de crestere aanimalelor' fie si numai la niveJul gorpod"ri"i indiv,icJuale, se constituie intr-opermanenta sursa de risc privind infestaiea'sotutui si a apei.

2.9. OPTIUNI ALE POPUI..ATIIEI

Presiunea create de catre .inv'estitori, privind de,zrroltarea, in afara limitelorintravilanului' a unor noi functiuni, dictiate o"'oportunitatile r;reate de rnediul de afaceri,a dus; in ultima perioada la revigorarea unor activitati si oiversiri.or", lor prin luarea inconsideratie a tuturor oportunitatiior pe care zona re prezinlrar.Interesuf populatiei pentru crearea unor noi locr.rri de munca si dorinta comunitatiide aparitie a unor noi activitati 
. 
cle proJuctie si servicii, precum si existentainfrastructurii specifice fac oportuna dezvoliarea ,nor. inves;iltii de 'tipul 

celei vizate, peterenul care face obiectul piezentei documentatii.



3' PROPUIilER'I DE DEzvoLTARE uRB,Ai{ilsilcA

3.1. CONCLUZII ALE $TUDIILOR DE FUNDANIENTAIRE

RIDICAREA TOI'OGRAFIGA
Studiul cuprinde:
- realizarea ridicarii topogrerfice, preluata in baza cle date a o.c.p.l. constanta,cuprinzand parcela A 195 119 l1', precum si loturile .u .rr* acesta seinvecineaza la nord si sud, inclusiv drumurile de erxploartare si drumul judeteanDJ 226A prin intermediur caruia se rearizeaza acce,sur;- incadrarea terenurui in pancerarur agricoi actuarizat.

STUDIU GEOTEHNIC
Amplasamentul in studiu urmeaza principiile generale de calcul ale terenului defundare pentru constructii conform srAS gg0o | 1:2-1gl3li, ,,Teren de fundare, principiigenerale de calcul, calcului terenutui de fundare in cazul fundarfli directe,,.stratificatia evidentiata in forajele 

"r""iu"L,'ieleva oa fiind optima fundarea directape loess, beneficiind-9" o presiune de 120 Kpa.'
Drumurile vor fi amenajate astfel incat G poata prrrerua gabaritele auto si traficulpe care investia le genereaza.

3.2" PREVEDERI ALE P IU G

Reglementarire puc coMUNA rsrRrA fac neferire, doardata aprobarii acestuia. Erementere dre noutate regrement'l,e inde urbanism Ia faza puz aprobate, ,*uJ" 
" 

-ti 
preruarte raperiodice a pUG spre a fi cuprinse in acesta.

3.3. VALORIFIGAREA C,ADF|'ULUI NATURAL

Terenul studiat nu prezinta elemente de interes speoial din punct de vedere cadrunatural, aspectul valorificarii acestuia in conditiile exlstente .liind irelevant.

3.4 MODERNIZAREA CIRCI.JLATIEI

fn programul de masuri este propusa rezolvarea intesrectiei dintre drumul judeteanDJ 226A si drumul de exploatare lje igs cu dimensionarea erce$tuia ca prospect si caalcatuire de infrastructura, corespunzator traficului si gabariteioi- o" tona.,i si lungimeale autocamioanelor care vor deserrvi zona: 7 m carosabil, douer acostamente de cate0,75 m si un sant de 1,S0 m pe laturar de est.

3.5. ZONIFICAREA FUNC'TIOIVALA-REGLEMEN]IARI,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANT$TICII

ZONIFICAREA FUNC]TIONALAca urmare a propunerilor de amrenajare urbanistica a terenului studiat au rezultaturmatoarele zone functionale:

la intravilanul stabilit la
timp, prin documentatiile

momentul reactualizarii



Z dj - zona drurn judetean
Z de - zona drurn exploaterreZta -zona teren arab,il
Z tp - zona agrozootehnie
Z sv - zona vegetatie spontana adiacenta drum iudetean

REGLHMEI{TI\RI
Zonificarea functionara si organizarea in cadrur

urmatoarele reglementari urbanistice:
terenului studiat au deterrninat

- rezolvarea adecvata a drumului de acces, Delg{], r:atrei obiectivele pe care leg:T#i:t" (ferme si microferme) si proiectarea'intersectiei cu drumut judetean

- definirea amplasamentuh,ri ca functiune de agrozoqtehnie adiacenta celeiexistente cu defalcarea ;lonellor. care il compun: sediul microfermei, grajdurilecu padocurile aferente, d<-'po;:itul de furaje, 
'pi"tf.,m" 

pentru gunoiul de grajd,suprafetele de parcare, incarcare - descaicarb si circulatiile caiosabile;- modificarea categoriei de folosinta a turenrtri-p.-. care urmeaza a se realizainvestitia din arabir in curti r:onstructii intrervirani- indicarea tipulului de obbct de 
"rh't 

.il;;'-jliii"t in Regutamentur Local deUrbanism aferent pUZ.

EllAltr rERt'roFilAL

ZONE FUNCTIONALE

4

EXISTEN-T PROPUS

ha % ha %,. avrr^ ur\\Jtvt iruLJtr | trAl\
-%

?. ZONA DRUryI EXPLOATARE
%

0,210 3,91 0,210 3,91
0,1tts 2,Bg 0,1 55 2,89e. avtrrl I Er\Et\ AKAbIL

4. ZONA AGROZOOTEHNIE
A 7/\f,rn \rr^-T^+rF ^^^-

4,142 77,20 3,728 69,49
0,6ct3 '1lt,24 1,017 18,95

^ V1:\JEIf1IIE DT'UNIANA I.-A DU_
TOTAL ZONA STUDIU

0,255 '4,76 0,255 4,76

5,365 100,00 5,365 100,00

INDICI URBANISTICI
Valorile pentru procentul tle ocupare a terernului - poT, coeficientul de utilizarea terenului cur, regimul de inaltime, conoitii- ite amplasarra, sunt definite pentrufie'care zona functionala in pafte, in prevederile Regulamenturlui Local de Urbanismaferent P U Z.

3.6. DEZVOLTAREA ECIIIPI\RII EDILTTARIE

ALIMENTAREA CU APA
-r...ra 

-'n'' ""' 
'" i _ aa

Apa necesara functionarii rnicrofermei poate fi asi5;urater 
tprintr-un 

put

lil#$1;i,S*.d.rnasl 
un rezeryor de stocare anrprasat,e' .or,,r'prri2etoi ;"p6

carbo#?:"#iffi'ft",,'l?". 
t' asisuretta, prin distribuirea dre apa minerara prata sau

rorat"iJ,)
-"teiendi

CANALIZARE MENAJER,A

Apele uzale rezultate vor
corespunzator, vidanjabila periodic cle

fi preluate intr-o fosa
catre firmele dr: profil cilre

sepitica dimensionata
opereaza in zona.



CANALTZARE PLUVIA,LA

Apele pluviale de pe carrcsabil vor directionate iin santul de protectie cu careeste prevazut drumul amenajat pe latura de est, iar rxlle de pe ateile incintei vor fidescarcate in spatire verzi c, car" iaceasta este bordatar.

ALIMENTAREA CU EI{ERIGIE ELECTRICA

Reteaua electrica Lea 20kv existenta pe amplasamenl, va deservi microferma prin
i:lfiH:.i|, ,,.,T,|i" ???1,,1'"or', 

de ltransformare 
'erian 

,r*plus"i p" sratpul care va

TELECOMUNICATII

Pentru terenul studiat nu se
cablu existenta in zona, comunicarea

prevad extinderi ale retelei de telefonizare prin
realizandu-se prin sistemul de telefonie mobila.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Nu este cazul.

ALIMENTAREA GU CALDIURA

Incalzirea spatiilor si apa calder menajera vor fi ariigurate de o centrafa termicaproprie cu ardere compreta pe combustibir sorid biomasa.

GOSPODARIE CoMI..INALIT

Incinta microfermei va avea suprafete rJistinct,e pentru pubele ecologice,standardizate in vederea preluarii mecanizate de catre firnrefel specializate.

3.7. PROTECTIA MEDIUILUI

Functiunea care se propune in zrona studiata nu va deveni sursa suplimentara depoluare a mediului inconjuraior deoarece componentere care o alcatuiesc urmeaza a fiamplasate adecvat si voi corespunde inormelor si standardelon in vigoare.De asemenea scoaterea din :lona de locuire a activitertii dei crestere a animalelor,raspatndite in gospodarii si conr:entrarea lor in afara urtnri focalitatii, la distanteprevazute de normele sanitare, in sistelme centralizate, bine clefinite ca organizare, estesalutilra.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATH PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DOMENII

DOMENII JUDETEAN LOCAL SUPRFATA LUNGIME
AGROZOOTEHNIE
1. MICROFERMA CRESTERE

VACI, OI, CAPRE
2. UNITATE tN CONSERVARE 4 136 mp

PARTIAL CUPRINSA IN PUZ - * 
6 031 mp



TflPUL DE PROPRflETAT'H ASUPFTA TERENURILCIR S[ CIRCULATm TERENURru-OR

[n baza zonefor functionale starbifite rezulta urunatoareler tipuri de proprietate:

1. zona drum judetean

2. zona drurn exploatare

3. zona teren arabil

4. zona agrozootehnie

lnrts)cnnlt,

ihai VATATMANTLJC

- dorneniu prublic de interes ju<letean

* dorneniu puhlic de interes local

- proprietate privata !]ersoane fizice sau juridice

- pnoprietate privata persoane fizice sau juridice

5' zona vegetatie spontana adia,centa D-.1 - dorneniu public de interes local

4" coNcLuat, nfiAsuru tr{ coNTtt{[.rARE

oblectul prezentei documentatii constituie modificarear functiunii aferente terenuluipe oare Llrrneaza a se realiza in'vestitia, in concordanla cu elernentele urbanisticestabilite pnin FUG coMUNA lsTRlA. si 
", t"rp*t"rua actualeflor liniilor directoare dedelzvoltare ale loaalitatiilor compornente.

Frionitatea de intervenrtie irl vederea sustinrerii prognannrului de dezvoltare urbanisticaa zonei este reeolvarea circu[atieli ciarosabile de acces [n concordanta cLr necesita{:ilede gabarite si trafic, in baza unui prciect de sfieciatitate.

[n situatia tncadrani! moilon [nvestiffi in neglemnen{hrile prezentel documentatlifaza urm'ratoane de pnoiectane va cuprinde pnorelte D-il\{} "

Goondonanea atenta a acestor 
. 
proiecte, preCILnrr si respectanga RegularnentuluiLoaal de urbanism aferent PUZ, sunt esentiale"pentru atrinrgereer scopurilor urmarite inprelzentu! demens urbanistic.

:"eN
iv "*

d@€


