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MEMORIU

I N FI I NTARE ZONA EXPLOATATI E AGRICOLA
CU S=21000.00MP - PARCEI-A A1851412
Benef. S.C. FUDULEA TRADING S.R.L.
Parcela A1851412, Corn/ N.BALCESCU, jud. C-TA;

DE PREZENTARE

: INFIINTARE ZONA EXPLOATATIE
AGRICOLA CU S = 21000.00MP - PARCELA A1 8\t4t2:

Amplasamentul proiectului: Parcela A1851412, Sat DOROBANTU,
com. N. BALCESdU, jup. CONSTANTA;

Terenul se invecinbri" 
", .

o Nord Est: propf. FI,JDULEA NTCEA si LUMINilTA; 1

o Sud Est: DE 186; '

o Sud Vest: Proflr. FUDULEA NICEA si LUM|N|TA; ,*,i

o Nord Vest:ProO[. FUDULEA NICEA si LUM|N|TA;

ll. TITULAR: SrC] ruoULEA rniolr.rC S.R.L.:
Adresa : Mun. CONSTANTA, B-dul Alexandru Lapusneanu Nr. 1TTA, Bl. Lp2,
Sc. A, Et. 7-8, Ap. 26, Cam. 1, Jud" CONSTANTA
Administrator : FUDULEA GEORGE;

Persoana de contact si fesponsabil pentru protectia mediului :

FUDULEA GECRGE
cNP 1961208134125
C.[. Seria KZ Numar 331980
Telefon

III. DESCRIEREA PNOIICTULUI:

lll. 1 . Rezumatul proiectului:

Conform temei de proiectare se doreste realizarea unei exploatatii agricole,
amplasata in intravilanul Satului DOROBANTU, Com. NICOLAE BALCESCU,
Parcela A1851412.



S.C. ARHICON DEV S.R.L. INFIINTARE ZONA EXPLOATATIE AGRICOLA
Birou de arhitectura cU s=21000.00Mp - PARCEL A Algslfitz

Benef. S.C. FUDULEA TRADING S.R.L.
Parcela A1BSt4lZ, Com/ N.BALCESCU, jud, C-TA;

Pentru realizarea Axploatatiei agricole se propune realizarea unei hale de
depozitare produse agricole si a unui put elevator, realizarea unui imobil cu
destinatia birouri - veqtiar pentnu personal - cabflna portar, arnplasarea unui
cantar pentru cantarirQa produselor agricole la intrarea si iesirea din incinta,
amplasarea unui rezerVor ingropat pentru stocarea apei si amplasarea unei fose
septice vidanjabila.

De asemenea se pune si amenajarea interioara a incintei, in functie de
fluxul de circulatie din irncinta.

Toate constructiile puse, care se vor constitui in exploatatia agricola, vor
avea regimul de inalti parter.

lll.2. Necesitatea p

Obiectivul propus compatibil cu functiunea predominanta a zonei -
terenuri cu destinatia aoricola.

Investitia in obiInvestitia in obiecti[ul propus este necesara pentru dezvoltarea obiectului
de activitate al tituleirului, S.C. FUDULEA TRADING S.R.L.: cultivarea
cerealelor, plantelor
oleaginoase, venind

uminoase si a plantelor producatoare de seminte
sprijinuil acestuia prin realizarea unor capacitati de

stocare a produselor a$ricole rezultate din activitatea acestuia.
Realizarea obiReallzarea obiecti{ului propus - exploatatie agriaola se incadreaza, ca

destinatie si functiune in viziunea de dezvoltare innobiliara a Com. NICOt_Rf
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In amplasament
capacitati de stocare

I NFI I NTARE ZONA EXPLOATATI E AGRICOLA
CU S=21000.00MP - PARCELA AlBSt4tz
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L.
Parcela A1851412, Comi N.BALCESCU, jud. C-TA;

propune folosirea terenului pentru realizarea unei
use.agricole si procese administnative care apartin de

aceasta. La ora actua
teren u rilor ad iacente,

nu exista planuri de schimbarea a modului de folosire a

lnvestitia nu va influe
cestea vor fi in continuare destinate activitatilor agricole.
r modul de folosire a terenuriilor adiacente.

agricole (cereale) si procese administrative care a
rla : depozitarea produselor
partin de aceasta.

Capacitatea de.sto.c-are!: se apre cieazaca in hala de depozitare propusa se pot
stoca aproximativ 3000 tone de cereale.

In prezent pe tere[ l, sunt edificate constructfii si nu exista capacitati deproductie sau stocare. frin proiect se propune realizarea unei unitati de stocarea produselor agricole (cereale)
Specificul inve.stiei nu presupune procese de productie, implicit nici fluxuri

tehnologice de productig, produsele agricole fiind obtinute pe alte terenuri, aflate
in proprietatea sau exploatarea titularului.

In cadrul activitatilgr nu se vor folosi materii prfime. Energia electrica va fi
folosita pentru desfasularea activitatilor curente si va fi asiguraia prin bransareala reteaua locala..C.gtOr?tibili vor fi folositi pentru functi6narea utilajelor care
vor deservi exploatatia Tgricola si vor fi procurati de la distribuitori localli.

Bilant teritorial:
Functiune? . .. exploatatie agricola;
Regim de inaltimd : pnnffn;
Forma de detinerg a..tererului : coNTRAcr vANZARE - cuMpARARE;

cpNVENTtE DE CONST|TU|RE A DREPTULU| DE SUpERFtCtE;

Suprafata teren i ff ooJ.oo*p:-.i
::r:l:11 :?1,'Jl'i!.exis!e1ta s =- o oilp;
Suprafata desfas_yrafa exislgnta S - O.OOmb;

l.O T existgnt 0.00% C.U.T. exis'tent- 0.00..
Suprafata constrH'ti qgpt^^EA q^_-__lli,Jiry.opusa , :s! is+il,n^p;:\rrfprcrfcrra r,Lltutru.tta prop i -$ = 1543.17^-p;-,
( 1 454.36m p hata pepozitare + Bg. 8 1 m p i mobi I ni rou,'VblGr;'eabinAj**
sJR':fT" 

9:"_f""y1".t"1 
propusa {'Sjb-+i.iiilp; Ip.o.T. propus T .l4o/o c.u.T. propuJ" 

*'6?;. -;:-:-:-:::-rr--

constructia, proiectat".. :" incadreaza la categoria ,c,, normala (cf
HG76611997) si clasa lll sau rV de importanta cf. p1o0-1 narc.
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I NFII NTARE ZONA EXPLOATATIE AGRICOLA
CU S=21000.00MP - PARCELA A1BSt4t2
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L,
Parcela A1851412, Com/ N.BALCESCU, jud. C_TA;

Pentru realizarea exploatat[ei agricole se doreste realizarea urmatoarelor
obiective:

- hala pentru depozitare cereale, 20.60m x 70.60m, s = 1454.36mp; \- birouri, vestiar, 
_cabina portar, 5.35m x 16.60m, s = gg.slmpl . $- put elevator, 3'00m x 6.00m, S = 18.00mp (constructie suhterana): ,., r /- fosa septica, 2.40m x 3.40m, s = g.16mp iconstructie subte;;;i: ' i

- rezervor ingropat; i

E

Fig. 2. Plan hala depozitare cereale

Fig. 3. Plan imobil birouri - vestiar - cabina po,i'rr.
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I NFII NTARE ZONA EXPLOATATI E AGRICOLA
CU S=21000.00MP - PARCELA A1BSt4t2
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L.
Parcela A1851412, Comi N.BALCESCU, jud. C_TA;

Modul de utilizare a suprafetelor in incinta:

Constructii a tr Ao .t1^^. I

Trotuare betonate 1543'17mP; nJ

579.65mp; LlPlatforme pietruite (destinate circulatiei si stationarii utilajelor) 2g30.00m p; ,t
Ur'

r !, | ^L .?10-.00:00mp

Sistemul constructiv.
Infrastructura - fundatii continue din beton armat;
Suprastructura - zidarie portanta, intarita cu samburi si centuri pentru

birouri - cabina vestiar
- structura de metal pentru hala;- structura de beton armat pentru put elevator si rezervor;

Inchiderile exterioare pentru birouri-cabina vestiar vor
caramida) de 25 cm. compartimentari interioare vor fi
caramida) de 25 cm si de 1Scm.

Inchiderile exterioare ale halei de depozitare se vor realiza din panouri de
tabla cutata zincata.

(sau
(sau

fi realizate din BCA
din zidarie de BCA

Finisaje interioare:
- zugraveli lavabile in camere si birouri ;- placaje faianta in ba[, spatii tehnice;- pardoseala gresie in bai, holuri si terase, spatii tehnice;- pardoseala beton rolat in hala depozitare;- tamplarie exterioara din pVC.
Finisaje exterioare:
- zugtave[i superioare, decorative ;- tencuieli soclu din similipiatra (placaj de piatra), unde este cazul.- imobilele se va izola termic, acolo unde'este aazul, pe toate suprafetele

exterioare;

Sarpanta si invelitoarea:
- constructiile vor avea un acoperis tip sarpanta de lemnr sau lemn, cu

invelitoare din tigla ceramica sau tigla metalica (panouri din tabla cutata
zincata in cazul halei de depozitare)- scurgerea apelor pluviale se va realiza prin panta de scurgere injgheaburi si burlane;
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I NFIINTARE ZONA EXPLOATATIE AGFIICOLA
CU S=21000.00MP - PARCELA A1BSt4,tz
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L.
Parcela A1851412, Corn/ N.BALCESCU, jud. C-TA;

Materialele utilizate in cadrul ilucrarilor de executie la obiectivelor propuse
sunt comune : beton armat, otel - beton, lemn, tabla cutata zincata, piatra
sparta etc. Materialele utilizate vor fi procurate de ila distribuitori locali sau
nationali, in functie de oferta financiara a acestora.

Metodele folosite inr cadrul lucrarilor de executie la obiectivelor propuse nu
presupun tehnologii noi sau speciale, care sa impuna alcatuirea unor prevederi
specifice privind impactul lor asupra mediului.

Cai de acces: accesul se va realiza din DE186, prin partea de Sud Est a
terenului. In incinta se vor amenaja drumuri pietruite pentru circulatia
autoturismelor si utilajelor, respectiv platforme pietruite pentru stationarea
acestora.

Modul de asigurare a utilitatilor:
- necesarul de. ap_3-se va face prin intermediul unui rezenvor de apa

!19ropat, iiimensionat conform cerintetoi dhnoiagi.Ltri tunctionate; ailimentarea
cu apa a rezervorului se va face cisterne, din surJe tocate; 

's'v' e""'v"'!s'v

incalzirea, respectiv asigurarea apei calde, se vor yealiza din centrala
termica proprie, pe energie electrica sau material lennnos;- evacuarea apelor uzate se va face prin deversarea in fosa septica
vidanjabila ce se va amplasa in incinta;- racordul electric se va realiza 'prin bt-ansarea la reteaua existenta in
z:na, prin intermediul unui post de transformare;

Planul de executie al investiei: se preconizeaza urmatoarele etape:- faza de constructie : aproximativ 3-4luni incepand de la organizarea de
santier pana la refacerea amplasamentului in zana afectata de executia
lucrarilor de constructie;

- ohtinerea autorizatiei de functionare;- faza de exploatare : cat timp este in interesul itituilarului proiectului;
faza post-exploatare : in cazull in care titularul va consildera oportuna

incetarea activitatii, amplamentul va putea fi valorificat sau folosit 1n alt scop

Organizarea de santier nu va depasi limita incintei. La terminrarea lucnarilor
de constructie se va reface amplasamentul in zona afectata de executia
lucrarilor prin curatarea terenuluI de deseuri (moloz, parnant alterat, resturi de
lemn, beton etc.), care vor fi colectate, preluate si depozitate inr locuri special
amenajate , indicate de autoritatea locala. Terenul ramas liber in urma
amenajarii incinte va fi arat, inierbat si amenajat ca spatiu verde.
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I NFI I NTARE ZONA EXPLOATATI E AGRICOLA
CU S=21000.00MP - PARCEL A AiBSt4t2
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L
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Se aprecieaza ca impactul potential al investiei este nesimnlficativ.
lmpactul asupra populatiei si sanatatii umane . investitia se afla la distantasemnificativa de asezarile umane (aproximativ 1600m fata de SatulDOROBANTU); investitia nu produce noxe'de natura a afecta populatia.
lmpactul asupra bunurilor materiale si a folosintelor: nu este cazul, in zonanu sunt bunuri materiale sau folosinte de natura a fi afectate.
lmpactul asupra faunei si florei : investitia nu are impact asupra faunei siflorei. Incinta va fi imprejmuita, astfel eventualele anfimale salbatice din zona nuvor avea acces in incinta.
lmpactul asupra solului : investitia are un impact nesemnificativ asuprasolului, generat de pierderile ocazionale de combustinil din utilaje, care p""t! ritinut sub control si remediat.
lmpactul asupra apei : in vecinatatea amplasamentului nu exista ape desuprafata, care sa poata fi afectate. Canalul de irigatii din zitnaeste dezafectat.Activitatea curenta nu are impact asupra apelor de adancime.
Impactul asupra aerului : investitia are un impact nesemnificativ asupraaerului, generat de emisiile utilajelor, care poate fi tinut sub aontrol si remediat.Zgomote si vibratii : investitia poate produce ,g.rot", generate defunctionarea utilajelor, dar care sunt sub limitele admlse. Distanta pana laasezarile umana este mare, astfel acestea nu vor fi afectate.
lmpactul asu.pra peisajului si mediului vizual . investitia nu va avea impactvizual, constructiile vor avea o arhitectura moderna, placuta, spatiul liber dinincinta va fi inierbat si amenajat eventual cu arbusti.
lmpactul asupra patrimoniului cultural si istoric: nu este cazul.

In momentul de fata in
aprobare"

zona nu exista alte proiecte existente sau in curs de

Titularul are in plan extinderea, in viitor, a capacitatilor de stocare, princonstruirea unei noi hale, a unui sediu administraiiv si a unor hale care sadeserveasca activitatea curenta in incinta.
Aceasta extindere care va presupune realizarea unor noi cai de acces (laincinta si in cadrul incinte). De asemenea se ooreste in uiitor obtinerea uneisurse de alimentare cu apa prin intermediul unor putunl forate.

privind securitatea la incendiu.
;Pentru proiect urmeaza sa fie obtinut avizul
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4.1. Protectia calitatii qpelor.

In vecinatatea an'lplasamentului nu exista cursuni de apa de suprafata,
temporare sau permanente. Canalul de irigatii din zona este dezafectat.In perioada executarii lucrarilor de implementare a proiectului nu suntidentificate surse 

. 
de poluare a apelor subterane. Eventualele scurgeri

accidentale de produse petroliere de la masinile de tranrsport si utilajele totolite
in aceasta etapa si/ sau evacuarea direct pe sol a apelor ur"t"-r"najere nu potfi considerate o sursa de poluare a apelor subterane deoarece cantitatea posibil
deversata in mod cu totul accidental este mica, neexlstand pericolul migl.arii infreatic.

In perioada. firnctionarii expiloatatiei agricole apa va fi utilizata in principalpentru pentru igienizarea halei de depozitaie, a cailor de acces precum s[ pentru
irigarea spatiilor verzi din incinta exploatatiei.

Principalele surse de poluare a apelor subterane in perioada de functionarepot fi:
- Defectiuni aparute la reteaua de colectare

menajere;
a apelor uzate tehnologice si

- Depasirea capacitatii de colectare a basei destinata colectarii apelorpluviale in cazul unor ploi torentiale;
- Scurgeri accidentale de produse petroliere de la masini si utilaje;- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor, in alte locuri decat celespecial amenajate care dispun de dotari specifice pentru retilnerea poluantilor;
- lmprastierea necontrolata a apelor uzate neepurate direct pe teren;

asuri lor

unui program bine stabilit, pentru a nu depasi capacititea de stscare a acestora
si consemnarea acestor operatiuni in registre de evidenta.- Analiza periodica a calitatii apelon subterane;- Utilizarea de substante 

. 
si produse pentru dezinfectie certificate, inconcentratiile indicate in fisele tehnice de siguranta.

:,*E|ll:111":_=::lstructiiror si instalaliilo1 de forosire si evacuare a aperor,

T:::T:l3jirf|1,ly:'gr de masurare a debiteror in conformitaie ; ;r;";i;;autorizatiei de gospodarlre a apelor.
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- Instituirea zonei de protectie sanitara in jurul rezervorului de apa conformlegislatiei in vigoare.
- Realizarea unui program anual de revizie a instalatiilor, traseelor sibazinelor de transport si Jtocare a apei pentru adapare si a apelor uzatetehnologice si menajere si luarea masurilor imediate care se impun in urmaacestor revizii.

sursele specifice perioCdei de constructie vor fi in principal surse desuprafata, deschise, libere iar functionarea acestora va fi intermitenta, in functiede programul de lucru (cca. 10 orelzi, 5 - o rit"lr"ptamana) si de graficul dedesfasurare a lucrarilor.
sursele generatoare de emisii in atmosfera in perioada de functionare sunt.- managementul deseurilor:- activitati auxiliare:circulatia m1-loacelor de transport si a utlajelor,manipulare cerealelor, intretinerea incint,ei, p.Jr."rea agentului termic,

lor

de praf ca urmare a
stropirea suficienta cu
cantitatilor de pulberi

luvr vrvrln vederea evitarii gemti maritransportului, se recomanda ca beneficiarur sa asigureapa a drumurilor tehnologice, in vederea minimizariigenerate in atmosfera.
ln faza de functionare a obiectivului, in scopur diminruarii impactului asuprafactorului de mediu aer se vor rua urmatoarere masuri:
- utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vederetehnic, prevazute cu sisteme performante de i"ti;;liririr"r" , poruantiroremisi in atmosfera, conforme cu cerintere BAT/BREF;- monitorizarea parametrilor de proces in vederea asigurarii unuimicroclimat controlat, care sa conduca la reducerea emisiilor de amoniac,hidrogen sulfurat si bioxid de carbon;
- curatarea regulata a halei de dep ozttare, a echipamentelor de curatare,transport si depozitare a deseurilor:
- manipularea deseurilor in conditii atmosferice corespunzatoare ( nu in zilefoarte calduroase, de calm atmosferic sau inveisiune termica)
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ln faza de executie, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat deactivitatile propriu-zise de constnuctie cit si de traficul auto din zona de lucru.

fff::?;:li:|I"t' 
aLr un caracter discontinuu, riino-ii;Lt"'; "seneral 

numai pe

ln faza de functionare, sursele de zgomot si vihratii vor fi reprezentate demotoarele electrice ce actioneaza utilaje-le dinamice: motoarele mijloacellor detransport, de genul ventilatoare, pompe, etc.al caror niveil de zgomot in timpulfunctionarii se va situa sub limitete aomise de legislatila specifica in vigoare.Nivelul de zgomot la rimita amplasamentulrui- nu va d"p"rios oaln vecinatatea. amplasamentului nu sunt receptori sensibili. zonarezidentiala se afla la o distanta d; peste 1600 m fata de limitaamplasamentu lui.
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a
Lucrari|ecareta@ntu|uiproiectnuconstituiesulrsederadiatii.

Yr^1?:ii".ll':,::]ll-l ll1^d? constructie, este redus si temporar si se
1"",11;"-:"t:r:1,-: j"iyll! _1c9id91tar9, oepozitarii necontrorri!'-" 'tJ.il!Jl,,l?

;;,:d:fiJ["JCOmbrrstihil/r rlairrri rla la rr*itai^r^ r^ -^-^a--.o'f;":l?y*p*i:,F_ll*of?i:l?o_econsti.Lli"rirui;#ffJ;d,1i,Yl
PUr t.

I JXll' :, I ff gfj:j: l1:r:: : l:,"l,iit i ir o i,' i, p".tu I a s u p ra so I u I u i este

- Scurgerilor de
canalizare interna:

se poate datora:
ape uzate neepurate datorita avariilor la reteaua de

- Pierderii de combustibil din utilajele tehnologice si de transport.

- Manipularea de materiale, materil prime si auxiliare, deseuri trebuie saaiba loc in zone desemnate, protejate impotriva pieroeiilor prin scungeriaccidentale;
- Pe amplasamentul societatii se va asigura o cantitate corespunzatoare desubstante absorbante si substante de ne-utralizare, potrivite pentru cotroluloricarei deversari accidentale de produse;
- structurile subterane: reteaua de canalizare si bazinele de stocare vor fiverificate periodic, iar lucrarile de intretiner" r" uot planifica si efectua la timp;
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- Rigolele de colectare si
perfecta stare de curatenie.

I NFII NTARE ZONA EXPLOATATI E AGRICOLA
CU S=21000.00Mp - PARCEL A AlBSt tz
Benef. S.C. FUDULEA TRADTNG S.R.L.
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scurgere a apelor pluviale vor fi mentinute in

nu sunt ecosisternrelor terestre si acvatice protejate.este cazul - in zona

u
ln zona nu sunt monumente istorice si obiective de interes purblic.

Managementul deseurilor

terenului, Se va realjza Lln proiect de
aatre un proiectant de specialitate, astfelfle dirijate in mod controlat, in afara

generate se va realiza in conformitate cu
va fi in responsabiritatea constructorurui care

G.

perioada lucrarilor de
si eliminate la un depozit

perioada lucrarilon de
vor fi colectate, stocate
valorificarii prin operatori

un depozit de deseuri inerle, cu

sistemati zare verticala
incat apele pnovenite
amplasamentulu i.

4.9,

legislatia specifica de mediu si
realizeaza lucrarile, astfel :

- deseurile municipare amestecate generate in
constructii vor fi colectate, stocate temporar in pubele
autorizat cu acceptul operatorului de depozit;

- deseurile industriale reciclabile rezultate in
constructii (metarice, hdrtie si carton, prastic, etc.)
temporar pe tipuri, in recipienti speciali, in vederea
economici autorizati;

- deseurile inerte vor fi transportate la
respectarea legislatiei specifice in domeniu.

Managementul deseurilor rezultate in etapa de functionare se va realjzaconform prevederilor actelor de reglementare emise de autoritatea de mediu.

|nrea|izareainvestitiei@,nuSegestioneazasubstante
toxice si periculoase.

r
Avand in vedere

or naturate:
configuratia

a terenului de
din ploi sa

nu este cazul.



Toate|ucrariledesantiersevo@neficiaru|ui.
Pe terenul proprietate beneficiarul amplaseaza o baraca metalica cusuprafata de12.00 mp, un Erup sanitar ecologic, platforma pentru depozitare siun banc de lucru.

imprejmuit cu panouri din tabla sau plasa de
cat si pe intreaga suprafata laterala a

Pe durata executiei terenul va fi
protectie, atat pe limita terenului
constructiei.

S.C. ARHICON DEV S.R.L.
Birou de arhitectura
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Scara 1' 1000
Scara 1: 25000

ln perioada oraganizarii de santier nu sunt identificate surse de poluare aapelor, a aerului sau solului. Eventualele scurgeri accidentale de produsepetroliere de la masinile de transport si utilajele folosite in aceasta etapa si/ sauevacuarea direct-pe sol a apelor uzate menajere, noxele generate se folosireautilajelor nu pot fi considerate o sursa oe poluare deoarJce cantitatea posibil
deversata in mod cu totul accidental este mica.

La finalul lucrarilor de construire, amplasamentul va fi refacut prin realizareade borduri si trotuare in jurul investitiilor. spatiul liber din incinta va fi inierbat siamenajat eventual cu arbusti.

8. ANEXE - PIESE DESENATE:

1. PLAN DE SITUATIE.
2. PLAN DE INCADRARE IN ZOT{A
3. PLAN PARTER HAI-A
4. PLAN PARTER IMOBIL
5. CERTIFICAI' DE URBANTSM Nr. 7/1 T .A1.2018

Intocmit.
Arh. ELENA
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