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1, INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrdriic. “ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE S| MODIFICARE ACTIVITATI ADMISE”
s Beneficiar: EMURLA ALPER
e Adresa: Jud. Constanta, com. Tuzla, tarla 33, parcela A192/18
»  Proiectantul general: S.C. PROIECT COMPANY CONSTRUCT S.R.L.
® Arh. Turcoianu F., arh. Remus L. — membri RUR
» Ridicarea topometrica: ing. Valciulescu Adrian
» Studiul geotehnic: ing. Moga Dragos
e Data elabordrii: 2023, trimestrul 4

1.2 Obiectul PUZ
¢ Obiectul PUZ il reprezinta un areal cuprins intre DC 196, parcelele A192/17,
A192/17a/3, A192/17a, A192/16b.
* Zona studiata = 13.000mp; S teren ce a generat PUZ = 5.000mp.

Solicitari ale temei-program: Tn acest PUZ se reglementeazi un teren aflat in intravifan, cu functiuni
nediversificate care sa inlesneasca aparitia diferitelor activitati economice. Actualmente, activitatile
admise sunt de functiuni mixte (servicii activitati economice nenocive, locuinte de serviciu). Prin
acest PUZ se direste introducerea urmatoarelor activitati economice: agro-zootehnice, locuinte de
Serviciu, statie carburanti, mica productie, servicii, comert, depozitare, birouri, service auto
si pentru alte mijloace de transport aer-terestru, birouri profesionale sau de afaceri, servicii
pentru afaceri, telecomunicatii, productie manufacturiera, depozite si complexe de vanzari
en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform legii, toate
vor fi activitati nepoluante,

Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei, pentru zona studiatd: in acest moment
terenul studiat in P.U.Z. este intravilan introdus prin PUG Tuzla pentru zona cu functiuni mixte
nenocive, locuinte de serviciu, dar nereglementat si folosit actualmente ca teren agricol. Zona are
caracter predominant economic cu functiuni si servicii complementare locuirii.

1.3 Surse de documentare

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
1. PUG SIRLU AL COM. TUZLA

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
RIDICARE TOPOMETRICA, STUDIU GEOTEHNIC, STUDIU DE CIRCULATIE

e Date statistice
Zona studiata cuprinde vecinatatile terenului ce se doreste a fi
reglementat. Vecinatatea de est este o zona agricola intravilana
nereglementata urbanistic.




o Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd a zonei: nu exista PUZ aprobat prin HCL ~ zona nereglementata

2.

STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1

Evolutia zonei

2.2

Date privind evolutia zonei: Tn ultimii 20 de ani s-a constatat o dezvoltare a zonei si o crestere a
standardelor de locuire si de dezvoltare a activitatilor economice din Zona, ceea ce necesita
marirea actualului areal construibil al localitatii Tuzla prin reglementarea unui teren deja aflat
in intravilan, dar nereglementat. Terenul studiat fiind amplasat in proximitatea Aerodromului
Tuzla cu acces din DC196, drum asfaltat si latime de 13.50m. Oportunitatea dezvoltarii si
diversificarii activitatilor economice sunt foarte importante ceea ce va duce la dezvoltarea
economica a localitatii si la crearea a multiple locuri de munca.

Interesul investitorilor fatd de proprietatile din zona aferenta PUZ-ului a determinat practic
propunerea de reglementare a acestui teren.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii: terenul detinut de
initiatorul acestui PUZ este un teren intravilan, nereglementat, dar pe care in acest moment se
desfasoara activitati agricole. Zona aflata in imediata vecinatate este zona agricola, iar la vestul
acestui teren se regaseste aerodromul Tuzla aflat si el in plina dezvoltare.

Potential de dezvoltare: data fiind pozitia in cadrul localitatii si faptul ci are acces rapid la o
refea de circulatie importantd, DN39 si Aerodromul Tuzla faciliteazi dezvoltarea activitatilor
din zond contribuind astfel la dezvoltarea acesteia i implicit a localitiii,

Incadrarea in localitate

2.3

Pozitionarea zonei fatd de intravilanul localit4tii: conform Planului Urbanistic General al com.
Tuzla, zona studiatd cu $=13.000mp se afl3 in intravilanul localititii, UTR P5a - Aerodrom.
Terenul studiat se afla in partea de sud-vest a localitatii Tuzla, cu acces direct la DC196 ce se
intersecteaza cu DN39 si avand o ampriza de 13.50m.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei si accesibilititii: Accesul in zon3 este
facilitat de DC196 care face legatura directd dintre DN39 si interioru} localitatii, latura de vest a
acesteia. Terenui studiat in acest PUZ se afla la intrarea in localitatea Tuzla, pe partea dreapta,
inspre Costinesti.

Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici: relieful,
reteaua hidrograficd, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale: terenul amplasament apartine
platformei Dobrogea de Sud, cuprinsd intre masivul Dobrogei Centrale (de care este separat
prin falia Capidava-Ovidiu), Platforma Valahd, zona de gelf a marii Negre si frontier cu Bulgaria,
Fundamentul este reprezentat de calcare sarmatice. Depozite mai noi, de varstd cuaternar
apar deasupra calcarelor §i sunt reprezentate prin argile de diferite sorturi {argile galben-verzui
sau verzi, argile cafenii-rogcate cu cuiburi de gips, argile cafenii, argile prifoase, etc). la
suprafata terenului se gaseste sol vegetal cu grosime de aproximativ 1.00m, sau umpluturi
antropice. Tn zon& nu existd cursuri de apa.




* Consideratii hidrogeologice: Reteaua hidrograficd a Dobrogei este formata din: Dundre, raurile
interioare podisului, Canalul Dundre-Marea Neagr3, lacuri, ape subterane si Marea Neagr3.

* Zonarea seismicd: Conform codului de proiectare P100/2006, pentru zona analizat
caracteristicile geofizice sunt: coeficient de seismicitate ag=0.20g, conform figurii din Codul de
proiectare seismic — Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei
terenului pentru proiectare ag pentru cutremure avand intervalul de recurentd IMR = 100ani.
Perioada de colt Tc=0.7sec, conform zondrii Romaniei in termeni de control (colt), Tc a
spectrului de rdspuns.

Conditii climatice: Clima judetului Constanta evolueazi pe fondul general al climatului
temperat continental, prezentind anumite particularititi legate de pozitia geografici si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului. Existenta marii Negre si a fluviului Dunirea, cu
© permanentd evaporare a apei, asigurd umiditatea aerului si totodat3 provoaci reglarea
incdlzirii acestuia. Circulatia maselor de aer este influentata iarna de anticiclonul siberian care
determind reducerea cantitdtilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoacs
temperaturi ridicate si secetd. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si
célduroase si prin primaveri tarzii §i secetoase. Vantul predominant este cel care bate in
directia N-NE, caracterizdndu-se printr-o umiditate redusé vara, in timp ce iarna aduce viscole
§i geruri.
Regimul precipitatiilor: regiunea se caracterizeazd printr-un climat secetos, cu precipitatii
atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torentiale. Volumul precipitatiilor anuale: 3-
400mm/an.
Clima Podisului Dobrogea de Sud: regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de
aer anticlonian din Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord-african, ce duc la secetd,
timp senin §i temperaturi ridicate. larna anticiclonul Siberian aduce mase de aer subpolar
continental, ce produc scidderl mari de temperaturi, crivdtul fiind vantul dominant.
Temperatura medie 11.4-11.8 grade Celsius.
Pentru amplasamentul studiat factorul clima este reprezentat prin urmatoarele aspect:
Caracter continental pronuntat,
Ariditate accentuatd,

- Caracter torential al precipitatiilor,

- Directia vantului: N-NE cu umiditate redusa vara, iar iarna cu viscole si geruri,

- Adéncimea de inghet: cf. STAS 6054/77 = - 0.80m,

- Nu exista conditii de alunecare a terenului.

2.4 Circulatia
* Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,

aeriene-dupa caz:

Din punct de vedere al acceselor auto si pietonal, zona este deservitd in prezent de o circulatie
constand in DC196, fara trotuare amanajate, strada asfaltata cu doua benzi de circulatie si ampriza
de 13.50ml.

Accesul carosabil se face ugor si se realizeazi dinspre DC196 situata in extremitatea sudica a
terenului ce a generat PUZ, dupa amenajarea acceselor conform legislatiei in vigoare.



Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomoddri intre tipurile de circulatie,
precum i dintre acestea si alte funcfiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor existente 5i
de realizare a unor artere noi, capacitéti si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritdti: pentru accesul facil in zona nou modernizata se propune o retragere a zonei edificabile
propuse cu doua accese carosabile cu latimea de minim 5.50m. se mai propune modernizarea DC196
cu trotuare pietonale de minim 2.00m latime,

2.5 Ocuparea terenurilor

a Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocup3 zona studiatd: zona studiata se afla in
intravilanul localitatii Tuzla, in zona economica fara immobile edificate, dar in proximitatea
Aerodromului Tuzla unde se gasesc imobile P, P+1-2E.

° Relationari fintre functiuni: deoarece se propune marirea numarului si diversificarea
activitatilor existente, atunci pe terenul beneficiarilor se propun mai multe tipuri de activitati
care sa vina in intampinarea cererii si astfel se doreste sa se acopere necesarul de dotiri.

° Gradul de ocupare al zonei cu fond construit: Loturile ce se vor regasi in interiorul limitelor
PUZ-ului propus sunt libere de constructii. Fondul construit existent in zona il reprezinta
constructii P si P+1-2E cu destinatii specifice activitatilor desfasurate in interiorul
Aerodromului.

. Aspecte calitative ale fondului construit: nu este cazul deoarece pe terenul beneficiarului nu
exista constructii care sa reprezinte un fond construit existent de valoare.

° Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine;

o zona nu este deservitd de servicii de transport in comun ce faciliteaz3 deplasarea
locuitorilor cdtre zone importante de utilitate la o scara mai mare;

o in apropiere se gaseste un post trafo ce asigura energia electrica in zona. Acesta este
dimensionat pentru a face fata in viitor pentru noile activitati.

o In acest moment pe terenul studiat nu se gaseste nici o retea de canalizare si nici de
apa potabila a S.C. RAJA S.A. Pe viitor se doreste extinderea retelelor RAJA existente in zona
astfel incat sa deservesca si noul spatiu reglementat. S-a propus spatiu necesar pentru
amplasarea de pompe si bazine de stocaj.

o zona este deservita de o firma de salubritate specializata in ridicarea si neutralizarea
deseurilor menajere, iar acest lucru va continua si pe viitor prin incheierea unui contract cu o
firma specializata.

. Asigurarea cu spatii verzi: in acest moment nu exista spatii verzi amenajate. Pe viitor se vor
asigura zone verzi conform HGR 525/1996, HCJ152/2013, Lg24/2007 in functie de activitatea

prestata.

] Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine: in studiile topografice si
geotehnice nu au reiesit alte riscuri naturale in afard de seism.

s Principalele disfunctionalititi: lipsa spatiilor verzi; lipsa arborilor din domeniul public; lipsa

trotuare, lipsa sens giratoriu in DN39, lipsa utilitati. Neexistenta retelelor edilitare dezvoltate
(drumuri, apa, canal, enel, gaze, curenti slabi).

2.6 Echiparea edilitari
Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localititii (debite si retele de
distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrics, retele de




telecomunicatie, surse si retele alimentare cu energie termica, posibilititi de alimentare cu gaze
naturale-dupa caz):

Exista retea Enel de 20Kv chiar pe terenul initiatorilor PUZ cu punct trafo pe latura de vest.

Exista retea de apa, dar nu este dimensionata astfel incat sa poata prelua si noile activitati
propuse.

Exista retea de canalizare situata la DN39.

2.7 Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM (NR.214/RT/1999)-MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului séu de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor i:
¢ Relatia cadrul natural-cadrul construit:

Tn acest moment pe terenul studiat prin PUZ nu se gdsesc imobile construite, terenul fiind
agricol. Nu exista elemente marcante ale cadrului natural, in trecut aceste zone fiind agricole cu
panta mica de [a vest la est.

FUNCTIUNI EXISTENTE:

»  Agricole, locuire:
» Cadrul natural in acest moment il constituie un teren liber de constructii, agricol, cu
o suprafatd cu o pantd mici de la vest la est.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

a. aceastd etapd, de realizare si aprobare a PUZ, nu presupune activititi directe in perimetrul
propus, ci doar initiative legislative si documentatii de aprobare, care nu exercitd niciun
impact direct asupra zonei. Totusi, odatd aprobat PUZ-ul, in cazul implementrii
prevederilor acestuia, vor avea loc o serie de modificiri in vederea amenajarii zonei;

b. in zona analizat3, nu au fost identificate habitate de interes comunitar, specii de flora si
faund de interes comunitar;

€. nu va avea loc o fragmentare a habitatelor, activitdtile desfasurate vor fi nepoluante,
identice cu cele existente in intravilanul localitatii fiind la limita proprietatii initiatorului
acestui PUZ. Terenul detinut si terenul incojurator sunt terenuri agricole pe care se
desfasoara aceasta activitate intensiv.

d. nu vor avea loc schimbdri in densitatea populatiilor, un eventua! deranj asupra speciilor de
faund se va resim{i pe duratd limitatd, in pericada executirii eventualelor lucriri de
constructii, dupd care, speciile de faund obignuite cu prezenta umani vor reveni pe
amplasament;

e. in ceea ce priveste speciile sensibile la prezenta uman3, acestea oricum nu se regasesc pe
amplasament si nici in vecinatatea acestuia;

f.  Riscuri antropice nu existd deoarece constructiile existente si cele nou propuse vor respecta
legislatia In vigoare;

g. pierderea de habitat va fi minima §i nu va influenta negativ vegetatia si fauna existents.



¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu este cazul

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie: terenul studiat prin
actuala documentatie de urbanism nu se afld pe lista zonelor protejate prin lege.

» Evidentierea potentialului balnear si turistic-<dupa caz: Tn aceastd zona nu exista
potential balnear, dar exista potential turistic, localitatea fiind amplasata totusi in
proximitatea Marii Negre si in directa legatura cu salba de statiuni turistice aflate pe
litoral si cu acces facil la Aerodromul Tuzla.

2.8 Optiuni ale populatiei

Pe viitor se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei; conform legislatiei in vigoare
pe langa faptul cd se va publica in ziarul local, se va afiga atdt la sediul beneficiarului cat si la sediul
primariei localitétii un plan de reglementdri urbanistice cu toate datele proiectului ce se va derula. Th
tot timpul afigarii si pana la intocmirea prezentului memoriu, daca se va inregistra vreo reciamatie a
vreunei persoane fizice sau juridice care sd se opuna desfasurarii lucrérilor ce se propun pe terenul
studiat, aceasta va fi studiata si se va incerca rezolvarea celor reclamate. Din PUG reiese cii aceast3
zona Impreuna cu noile functiuni propuse poate fi integraté foarte usor in planurile de dezvoltare ale
localitatii Tuzla deoarece aceasta zona se afla in intravilanului localitatii cu acces usor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale PUG
Conform Planului Urbanistic General al loc. Tuzla, zona studiatd in actualul P.U.Z are un

caracter general economic cu terenuri in intravilan.

Initiatorul documentatiei de urbanism doreste lotizarea in loturi de minim 1000mp cu
urmatoarele zone de reglementare:

ZRCM -~ agro-zootehnice, locuinte de serviciu, statie carburanti, mica productie, servicii,
comert, depozitare, birouri, service auto si pentru alte mijloace de transport aer-terestru,
birouri profesionale sau de afaceri, servicii pentru afaceri, telecomunicatii, productie
manufacturiera, depozite si complexe de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform legii, toate vor fi activitati nepoluante.

ZV — spatii verzi, agrement, bus, etc...

Valorificarea cadrului natural

Suprafata ramasa liberd dupa finalizarea lucrdrilor de construire va fi ocupats de spatii verzi
si alei. Pentru realizarea lucrdrilor propuse nu este necesar interventia asupra terenului, deoarece
diferentele de nivel nu sunt semnificative. Se vor propune solutii arhitecturale care s puni in
valoare acest aspect legat de topografia locului.
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3.2 Modernizarea circulatiei
* Organizarea circulatiei si a parcdrilor — vor fi preluate reglementarile la niveiul
circulatiei (Volul 2 —RLU} cf. HG525/1996 si NP132/99, urménd s3 fie si realizate pe
teren.
* Accesele pietonale si carosabile la amplasamentul studiat se pistreazs dinspre DN39 si
DC196
* Organizarea circulatiei feroviare, navale si aeriene — nu este cazul
S TEREN STUDIAT: 13.000mp
S TEREN PROP. PARTICULARA CE A GENERAT P.U.Z. = 5.000mp
S TEREN CE SE REGLEMENTEAZA PRIN P.U.Z. = 5.000mp
S TEREN DE STAT = 235.00 — se reglementeaza in spatiu verde
INDICI URBANISTICI EXISTENTI S| PROPUSI RAPORTATI LA S = 13.000mp
EXISTENT/ PROPUS
EXISTENT (nereglementat) PROPUS
ZRCM POT-70%
- POT=70.0%; CUT=0.7; RMH=-P=7.00m CUT -0.84
RMH - P+1E=7.00m
ZRL- POT -35%
locuinte - POT=35.0%; CUT=0.35; RMH=P=7.00m CUT-0.42
de RMH - P+1E = 7.00m
serviciu
v - POT=0.00%; CUT=0.00; RMH=0.00 POT - 0.00%
CUT-0.00

S spatii verzi nou propuse cf. HCJ152/2013, Lg24/2007 = 50% din suprafata ramasa

reglementata dupa retrageri si 5% pentru uz public.

Dezvoltarea echipérii edilitare

-Retelele subterane de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii amplasate pe trasee
paralele de lungime mare, se recomanda s& se pozeze separat, de o parte si de alta a strizii ;
- Retelele de telecomunicatii se recomandd s3 se pozeze in zona cuprinsi Intre frontul de

aliniere al

constructiilor si partea carosabild a strazii.

- Conductele retelelor de distributie se monteazi, de regula, ingropat, montajul aerian fiind
admis la traversari de obstacole, precum si in cazuri justificate tehnic.

- Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executi la adancimea
minimd de 1,50 m sub cota axului drumului.
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e Alimentarea cu apa potabild i canalizare: pentru lucrérile propuse in prezentul PUZ sunt
necesare lucrari de extindere, modificari sau dezvoltiri ale sursei de ap3;

» Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum pentru imobilele propuse
cat si cele propuse se poate realiza din reteaua existent3 prin dezvoltarea acesteia.

¢ Telecomunicatii: pentru lucrdrile propuse in prezentul PUZ sunt necesare lucréri de extindere,
modificdri sau dezvoltari ale retelei de telecomunicatii, retea de internet si cablu TV.

¢ Alimentare cu energie termicd: nu exista retea de acest tip. Pe viitor spatiile interioare se vor
incalzi cu centrale proprii pe gaz, combustibili solizi, lichizi gazosi, panouri solare, pompe de
caldura aer-aer sau aer-sol.

e Alimentare cu gaze naturale-dupa caz: in zona reglementat3 prin acest PUZ furnizorul de gaze

naturale nu exista.

¢ Gospodiria comunald: Pentru zonele unde se desfasoara activitati economice exista societate
acreditata pentru ridicarea si neutralizarea degeurilor menajere si se face o dati pe
saptamana.

3.3 Protectia mediului
¢ Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc): Activitétile nou
propuse nu vor fi producitoare de emisii sau deversari care s pericliteze eco-sistemul din

aceasta zona;

* Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu este cazul;

* Epurarea si preepurarea apelor uzate: reteaua RAJA de canal existenta la DN39 se va putea
extinde si in interiorul noului areal studiat prin PUZ astfel incat sa poata prelua apele uzate;

» Depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea degeurilor se va face selectiv in recipiente
speciale pe teren propriu;

e Organizarea sistemelor de spatii verzi: in prezentul PUZ in plansa de Reglementiri
Urbanistice s-au propus zone de construire, circulatii auto si pietonale si spatii verzi. Spatiile
verzi propuse in aceastd plansa vor fi plantate cu arbori ce au coroana deass.

* Refacerea peisagistica si reabilitare urbani: dupa obtinerea autorizatiei de construire pentru
lucrarile propuse in prezentul PUZ, beneficiarul va reface cu ajutorul peisagistilor si inginerilor
silvicultori spatiul rdmas neconstruit de pe terenul sdu, iar arhitectii vor integra noile
constructii astfel incat acesta sd se prezinte ca un tot unitar.

¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore: In prezenta documentatie de urbanism se vor prelua reglementarile de circulatie
aprobate prin PUG.

* Amplasarea retelelor edilitare majore a fost propusa in lungul arterelor de circulatie majore si
vor fi agezate Tn subteran.

3.4 Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizdrii obiectivelor de utilitate publici sunt

necesare urmatoarele operatiuni:
» Listarea obiectivelor de utilitate publica.
= Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):
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¥ Terenuri ce se Intentioneaza a fi trecute in proprietate publici a unititilor administrativ-
teritoriale; nu este cazul.

¥ Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietate privatd a unititilor administrativ-
teritoriale; - nu este cazul.

#* Terenuri aflate Tn proprietate privati, destinate concesionarii; nu este cazul.

#* Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului; nu este cazul.

4, CONCLUZII-MASURI TN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:
° Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG: in
prevederile PUG zona studiata este prezentatd drept zond Agricola si folosita ca atare.
Tn urma Intocmirii prezentului PUZ propune reglementarea urbanistica pentru realizarea unui
spatiu economic cu activitati noi compatibile intre ele si nenocive, zona poate fi foarte usor
asimilatd in PUG-ul existent si poate participa la dezvoltarea localitatii din punct de vedere
social si economic.

Categoriile principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare si
prioritati:_-Completarea cadrului legislativ cu urmdtoarele functiuni necesare: agro-zootehnice,
locuinte de serviciu, statie carburanti, mica productie, servicii, comert, depozitare, birouri,
service auto si pentru alte mijloace de transport aer-terestru, birouri profesionale sau de
afaceri, servicii pentru afaceri, telecomunicatii, productiec manufacturiera, depozite si
complexe de vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform legii, toate vor fi activitati nepoluante.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventualele restrictii: regim
maxim de indl{ime P+1E {H=+7.00m); retrageri de la limita proprietatii minim 3.00m de la DC196 a
zonei edificabilului nou propus, cu arhitecturd moderna si aspect civilizat. Se recomandi acoperirea
cladirilor in terasd; in cazul acoperirii cu sarpanta in 2 - 4 ape sau derivate, acestea nu pot avea panta
mai mare de 45% si o cota mai mare de +7.00m de la CTN.

Se interzic la acoperiguri tabla strilucitoare, azbocimentul, plasticul, onduline-ul si
alte materiale care lezeaza din punct de vedere estetic constructiile.

Se vor indica lucrdrile necesare de elaborare in perioada urmatoare: dupd aprobarea PUZ prin
hotarare de consiliu local, beneficiarul va putea obtine autorizatia de construire pentru lucriri de
extindere, reparatii, desfiintare si construire imobile noi. Investitiile vor fi directe si doar ale
beneficiarului Tn ceea ce priveste investitiile proprii. Programul de investitil va cuprinde reparatii,
extinderi, modernizdri, schimbadri de destinatie §i construirea unor imobile noi.
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5. ANEXE

® o oo
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Pian UOO INCADRAREA IN LOCALITATE

Plan UO1 SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

Plan U02 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICAREA
Plan UO3 REGLEMENTARI URBANISTICE — RETELE EDILITARE
Plan UO4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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