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MEMORIU DE PREZENTARE

tu 4/03ct,84
I. INTRODUCERE

1.1, DATE DE RECUNOA$TERE A DOCUMENTATIEI

- Denumire proiect: P.u.z. PENTRU,,1NFilNIARE FERMA nvlcolA- cRrgrene iru
SISTEM INTENSIV"

- Proiectant general: s.c. pETRov sruDlo s.R.L. constanla
- Proiectant de specialitate: s.c. ALL ARHlrEcruRA s.r.l., constanta
- Colaborator pentru evaluarea de mediu: S.C. Societatea de Cercetare a Biodiversitafii
si Ingineria Mediului A.O.N.

- Iniliator: P.F.A. PETRE COSTEL

- Data elabordrii: noiembrie 20i7
- Suprafala terenului studiat: T1 210,00 mp

- Suprafala terenului care a generat p.lJ.Z.:70 000,00 mp
- Finanlarea obiectivului: beneficiarul intenlioneazi sd finanfeze obiectivul din
fonduri proprii 9i fonduri europene

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect PLANUL uRBANlsTlc zoNAL gl

REGULAMENTUL DE URBANISM pentru obiectivul mai sus mentionat.
Planul Urbanistic Zonal de fa{d, inso{it de Regulamentul Zonal de Urbanism aferent,

cuprinde principiile de aplicare detaliate pentru terenul din extravilanul satului Sinoe, com.
Mihai Viteazu, jud' Constanfa. Obiectul lucrdrii constd in aprofundarea gi rezolvarea
complexd a problemelor functionale, tehnice gi estetice in zond.

Planul Urbanistic Zonal stabilegte zonele de amplasare a constructiilor prevdzute a fi
realizate si introducerea acestor zone in intravilan, fiind in prezent in extravilan, destinate
agriculturii. Terenul aflat Tn studiu este in prezent liber de constructii gi este extravilan,
destinat agriculturii.

in functie de politica de dezvoltare a administraliei locale, se considerd necesar a se
rezolva in cadrul Planului Urbanistic Zonal urmdtoarele obiective principale:
- reconsiderarea structurii functionale 9i realizarea unui cadru urbanistic adaptat la
cerinlele beneficiarului 9i prevederilor P.U.G., exprimdnd in forme specifice conlinutut si
personalitatea zonei nou create;

- asigurarea construcliilor 9i amenajdrilor necesare noilor funcliuni;
- armonizarea noilor constructii, cu diferite func{iuni din punct de vedere arhitectural:



- organizarea circulaliei carosabile la ni

unor legdturi corespunzdtoare cu subzonele

celelalte zone ale comunei; propunerea, pe c6t
- completarea gi refacerea infrastructurii t

Prezentul Plan Urbanistic Zonal insotit
fost necesar in vederea stabilirii reglementari

,,iNnlNlARE FERMA AVtcoLA- cREs
ech i pamente tehno logice perfo rmante, alcatuita

- 2 hale pentru cresterea puilor - amena

in vederea adoptarii sistemului de

optime, dotate cu echipament tehnolog

incat fie indeplinite cerintele de bund

densitdti maxime de 39 kg/mp;

platforma dejeclii cu o capacitate adec

bazin ape uzate;

spatii pentru personal;

retele de utilitati.

1.3. SURSE DACUMENTARE

1.3.1. Cadrul legislativ

Ordonanta de Guvern 43l1gg7 - privind

Legea 50/1991 - a autorizdrii construc{ii

Legea 1811991- a fondului funciar;

Legea 3311994 - privind exproprierea

Legea 26511996 - privind protec{ia

Ordinul 11912014 - al Ministerului Sdnd
populaliei 9i a recomanddrilor privind mediul de

- H.G.R. 930/200b - pentru aprobarea No

zonelor de proteclie sanitari si hidrogeologicd;

Legea 35012001- privind amenajarea te

1 .3.2. Documentalii intocmite anterior p.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Comunei

17t29.A3.2000;

Regulamentul de Urbanism al Comunei

ul cregterii traficului in zond 9i asigurarea

studiat, inclusiv cunc(ionale ale teritoriului

sibil, a unor spafii verzi;

nico-edilitare.

Regulamentul Local de Urbanism aferent. a

urbanistice aferente planului pUZ pentru

RE iII SISTEM INTENSIV,' dotata cU

din urmatoarele corpuri:

in scopul respectarii standardelor aplicabile,

intensiv la sol, cu respectarea densitatii
performant, cu control computerizat, astfel

re a pasdrilor in condiliile practicdrii unei

cantitalii de agternut uzat rezultate;

imul drumurilor;

cauza de utilitate publicd:

i pentru aprobarea Normelor de igiena a

caracterul gi mdrimea

id al populaliei;

r Speciale privind

riului gi urbanismul.

Mihai Viteazu, aprobat

iViteazu.

cu H.C.L. nr.



1.3.3. Sursele de informalii utilizate

- Legisla{ia privind urbanismul 9i pt]oteclia mediului;

- Documentare de teren.

1.3.4. Suportul topografic al lucrdrii

S-a utilizat ca bazd ridicarea top$grafici 9i planurile cadastrale in coordonate Stereo

70 realizatd pe teren in februarie 2017,d" s.c. All Plan Engineering s.r.l. Constanla, ing.

Cicmerean Mircea, in scopul intocqlirii Planului Urbanistic Zonal de fald, prin grija

initiatorului P .U.Z. de fa!a.

II. STADIUL ACTU

2.t. iNceonnREA iN zoNA

2.1.1. incadrarea in localitate

AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Amplasamentul obiectivului este situat intre localitdtile Sinoe si lstria, pe partea de

vest a DC4B5 (DJ226),la cca 3 km de ntrul satului Sinoe. Terenul este situat in zona del de

extravilan, conform PUG, gi este ide

nr. carte funciard 101311.

ca fiind parcela A 483/3, numdr cadastral 10131 1 ,

Suprafala studiatd are cca. 730

Teritoriul se invecineazd astfel:

pe directia E-V gi cca. 102 m pe directia N-S.

la N * teren agricol, parcela A4B

la S - teren agricol, parcela

la E - DC 485 (DJ 226);

la V - drum de exploatare De

lnventarul de coordonate al tere ului care a generat PUZ de fa!5 este urmdtorul:

Y(m)

795387,020

795361,940

794722,020

794691,480

Suprafa{a mdsuratd a terenului re a generatP.U.Z. este de 69996 mp.

2.1.2. incadrarea in prevederile P.U.

in cadrul Planului Urbanistic I se stabilesc directiile de dezvoltare ale zonei in

condiliile dreptului de proprietate gi ale interesului public. Noile propuneri coreleazd

cu aspiraliile de ordin economic, social $i cultural alepotenfialul economic gi uman disponib

populaliei.

pct.

1

2

x(m)

351832,980

351733,650

351873,870

351985,390

3

4



2.2.3.2. Transportulin comun

Pe drumul judefean adiacent terenului
Terenul fiind liber de construclii, circula{ia ru

suprafefelor agricole, gi nu existd locuri pentru rcare.

2.2.4. Analiza fondului construit existent
2.2.4.1. Structura func,tionald

Pe terenul studiat nu existd fond construi
este agricol, liber de construcfii. Suprafala
Aceasta este alcatuitd din:

I nu exista trasee de transport in comun.

este numai de tranzit, de exploatare a

Amplasamentul pe care se face propunerea

d a terenului studiat este de 21210 mp.

zona de unitdli agricole in suprafata de mp, adica 98,30% din totalul teritoriului
studiat, care include parcela ce a genera

teren liber (agricol) intre limita proprietd{i gi zona de siguranfd a drumuluijude{ean, in
suprafald de 444,80 mp;

- circulalie carosabild (ampriza drumului

mp (1 ,600/o).

Din punctul de vedere al zonificdriifunc

zona de siguran!d), in suprafa{d de 765,50

le, situafia existentd se prezintd astfel:

Zone functionale

i ll21o,oo

2.2.4.2. Tipurile de proprietate

Suprafafa de teren aflatd in proprietate atd a persoanelor fizice si juridice are un
total de 70000,00 mp, adica g8,30% din s studiatd.

Suprafala de teren care constituie public sau privat al primdriei este de

gi este constituitd din cdile de
1210,00 mp, adicd 1,70o/o din suprafa{a totald a terenului
circulafie, canalul de irigalii gi zona aferentd a

Tipul de proprietate existent este preze in tabelul urmdtor:

i.'
i 70444,50

-' -1

elean gil 765,50

98,30

444,50

765,50

71210.00

0,60

sijuridice



2.2.5. Echiparea edilitard

2.2.5.1. Alimentarea cu apd

in zond nu existd relea de

2.2.5.2. Canalizarea

ln zond nu existi relea de ca

2.2.5.3. Alimentarea cu caldurd

ln zond nu existd retea de a

2.2.5.4. Alimentarea cu energie

Situalia existentd pe teren

traversat in partea de vest de o refea pu

2.2.5.5. Telecomunicatii

Prin certificatul de u

telefonizare.

2.2.5.6. Alimentarea cu gaze naturale

Prin certificatul de urbanis

alimentare cu gaze naturale.

2.2.5.7. Sisfem de iriga,tii

La vestul amplasamentului,

irigalii, betonat.

2.2.6. Disfu nctionalitdti

in urma analizei situatiei existe

interesele proprietarul ui necesitd

lipsegte amenajarea circulaliei p

2.2.7. Necesitati 9i opliuni

Dorinla proprietarului parcelei,

cu privire la remodelarea zonei din pu

eficientizarea exploatdrii unei res

alinierea la cerinlele pietei pri

tehnologiilor moderne cu preocupdrile p

- amplasarea unor constructii

comunitd{ii;

rezolvarea necesarului de locuri

rezolvarea problemelor de acces

Obiectivul operational initial al i

cdrei activitate va consta in cresterea r pentru carne.

infiin{area unei ferme avicole, a

ntare cu apd.

tare centralizatd cu caldurd.

specificatd in avizul ENEL. Terenul studiat este

lica de energie electrica de medie tensiune.

nu s-a solicitat avizul delinitorilor retelelor de

nu s-a solicitat avizul delindtorilor refelelor de

afara zonei studiate. se evidenfiazd un canal de

reies urmitoarele d isfunc{ionalitdti :

lementarea prin PUZ;

nale adiacente drumului judelean.

um 9i punctele de vedere ale factorilor interesati,

de vedere alfondului construit, sunt:

rse naturale:

schimbarea profilului exploata{iei gi impletinea

protejarea mediului;

re sd rdspundd necesitdlilor proprietarului gi a

parcare;

teren.

i il reprezintd



III. STABILIREA MODU

ARHITECTURAL

CATEGORII DE INTERVE

3.1, ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare prevede pentru zo
avicold de crestere in sistem intensiv ca obi

hale pentru cregterea pdsdrilor;

clddiri anexe care cuprind spa{ii adm

farmacie, depozitdri, filtru-sanitar, spalii
termicd, etc.:

platforme de circulalii carosabile, pentru

depozitarea paielor, parcare, alei de

bazine de dezinfectare la accesul in
procesul tehnologic gi pentru incendiu;

relele de utilitali gi instalatii: alimenta

exterior 9i de supraveghere, evacuare a
spafii verzi 9i amenajdri peisagere.

Obiective secundare se propun:

hale gi platforme pentru depozitare si co

degeuri agricole, cereale, legume, furaje,

hale de produclie avAnd ca materie primd

construclii pentru servicii agricole;

silozuri gi instalalii de transporl al furajelor

clddiri pentru birouri administrative care

Se estimeaze un numdr inifial de doud ha
o circula{ie carosabild interioard, paraleld cu

Pentru realizarea acestor obiective este
suprafefe de 21000 mp gi reglementarea acestei

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

in cadrul Planului Urbanistic

condifiile dreptului de proprietate gi

General se

UI DE ORGANIZARE

RBANISTICA,

E, REGLEMENTARI

studiatd cerin{e de spatii pentru o fermd
principal, avdnd urmdtoarele componente:

tive, cabinet veterinar, birouri, laboratoare,

cazare temporard pentru personal, centrald

epozitarea dejectiilor, depozitarea furajelor,
carosabil 9i pietonal,etc. 

;

, imprejmuiri, rezervoare de apd pentru

cu apd, agent termic, electrice, iluminat
uzate, fose septice vidanjabile, pufuri, etc.;

ializare a produselor agricole (seminte,

use sau degeuri agricole;

i produselor agricole;

deservi func{iunile principale.

, amplasate pe directia E-V, cu acces dintr_

5 (DJ226).

ecesard introducerea in intravilan a unei

din punct de vedere urbanistic.

sc direcliile de dezvoltare a zonei in
interesului p lic. Noile propuneri coreleazd potenlialul



economic gi uman disponibil cu asp ile de ordin social 9i cultural ale populaliei, linand
seama gi de incadrarea comunei in de localitdli a judelului.

in cadrul P.U.G., terenul studiat afld situat tn extravilanul localitSfii, parcelar aflat in

Sinoe, cu nivel scdzut de ocupare si utlizare azonele agricole aflate in sudul satul

terenului, cuprinde terenuri agricole, electrice, drumuri de exploatare, canale de irigerlii.

Funcliunile admise conform Reg

sunt cele destinate activita{ilor agricole.

lamentului Local de Urbanism pentru zona studiatd

3.3. DESCR/EREA SOLUT\E\ DE N IZARE ARH ITECTU RAL.IJ RBAN I STICA

Criteriile principale de organizare rhitectural-urbanisticd a zonei au fost urmdtoarele:

asigurarea amplasamentelor si menajdrilor necesare pentru noile obiective stabilite

prin temS;

unitar;

reorgan izarea circulafiei caro gi pietonale;

armonizarea noilor constructii amenajdri astfel incdt sd constituie un ansamblu

co mpleta rea i nfrastructu ri i

Valorificarea cadrului natural. al efului, gi armonizarea acestuia cu amplasamentele

propuse, asigurarea unor legdturi p e gi carosabile directe gi ugoare cu zonele limitrofe,

o functionare optimd a intregului ansa u 9i o incadrare organicd a acestuia in structura

localitdtii au fost factorii de bazd ce au inat compozilia de ansamblu.

s.4. ORGANTZAREACtRCULAT\Et

3.4.1. Gdile de comunicatie

Organizarea circula{iei se pe caracteristicile traficului actual Ei de

perspectivd, cu asigurarea unor accesu

Direc{ia de circulalie principald

crestere semnificativd a traficului rutier

corespunzatoare la obiectivul propus.

va menline pe DJ 226. Nu se preconizeazh o

acest drum la punerea in funcliune a investitiei.

Accesul principal se va face din drumul judelean adiacent terenului care a generat

P.U.Z.. Razele de raiordare la platformf interioard vor fi de 12m. Sistemul rutier folosit va fi

echivalent cu cel al drumuluijudelean.

Traseul drumului de exploatare e>iistent se pastreazd.

in incintd se vor prevedea accesurile rutiere la obiectivele care se vor construi.

Alcdtuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.14413 -
Elemente geometrice ale strdzilor, STAS 10.14415 - Calculul capacitdlii de circulatie a
strdzilor.



3.4.2. Transportul in comun
Pe Dj 226 gi pe drumul de exploatare

afectate, gi se va mentine aceastd srare.

3.4.3. Parcaje 9i garaje

Parcdrile gi garajele se vor asigura e
asigura parcdri, at6t pentru autoturisme, c6t gi

transport al produselor sau animalelor.

3.4.4. Sistematizare verticald

Se vor lua o serie de mdsuri si lucrdri ca
declivitafi acceptabile pentru accesuri
scurgerea apelor de suprafa{d in mod co
realizarea unor volumetrii de constructie

gi individuale, armonioase sub aspect plastic gi

- crearea unui ansamblu coerent de alei
etc., rezolvate in plan gi pe verticald in conditii d

s.5. zoNtFt}AREA FUNCTTONALA

I N D I CATO RI U RBAN I STI C I

3.5.1. Zonificarea teritoriului. Bilan! teritorial
S-a urmdrit amplasarea obiectivelor

realizdndu-se pe DJ 226.

Teritoriul studiat se zonificd in funclie de
construcfiilor astfel :

a. ZR - zond aferentd funcfiunilor propuse, care
b. TA - zond de terenuri agricole;

c. circulalie pietonald;

d. circulafie carosabili;

e. spa{iu verde.

de transport in comun care sd fie

v in incintd, in funclie de necesitdli. Se vor
tru autovehiculele de capacitate mare de

sd asigure:

e la construcliile propuse;

inuu, fdrd zone depresionare intermediare;
hilibrate, avdnd perspectivd per ansamblu

aptate la teren;

rosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje,

eficienld esteticd si economicd.

EGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL.

le pe teren, circulalia carosabild

plasarea 9i caracteristicile funclionale ale

introduce in intravilan:



Din punct de vedere al modului

se prezintd astfel:

Teren aferent constructiilor

Spalii verzi amenajate

a terenului reglementat, bilanlul teritorial

Suprafa{a ocupaE

%

21 000 Tg,qg

0,55

1,15

fle 
ocupare

r drumului sSt Jirrriri s

392

818

I

I

I

i1

zona de siguranld

Teren agricol

TOTAL

Nota: Conform ghidului privind meto{ologia de elahorare gi conlinutul cadru al p.Lj.Z.,

GM-010'2000, publicat de M.L.P.A.T., pnaliite verzi la care bilanlut teritoriat face referire
sunt cele aflate pe domeniu puhl,ic, 9i nu pe terenurile proprietate privatii a
persoanelor fizice gi iuridice. Acesfep sunf detaliate in zona de reglementare din care
fac parte, respectiv "Teren aferent clnstrucfiilor", teren care cuprinde constructiitg gi
toate amenaidrile exterioare aferentQ (parcdri, platforme, instatalii, spalii verzi, etc.).

Vezi cap. 3.7. din prezentul memoriu, qi art. 4.8 din Regulamentul Local de lJrbanism
aferent P.U.Z..

3.5.2. Regimul de inillime
Regimul de indllime maxim propLls s-a stabilit in funcfie de:

- destinalia terenurilor;

- prevederile Planului Urbanistic G0neral.

Corespunzdtor diferitelor zone funclionale, s-a stabilit regimul maxim de indllime
Parter+1 etaj, eventual cu subsol sau Qemisol gi/sau mansardd. inrillimea maximd propusd

este de +10,00 m de la cota terenului a4enajat.

3.5.3. Regimul de aliniere al construcfiilor
Criteriul care a stat la baza detgrmindrii regimului de aliniere al construc{iilor a lbst

respectarea codului civil.

Regimul de aliniere al construcli(lor, marcat pe planga de reglementdri, indicd limita
maximd admisibild de construire cdtre liriritele terenului.

Retragerea construcliilor fala de QJ226 va fi de minim 20,00 m fatd de axa drumulur.

mp



Retragerea construcliilor fa!5 de limitele laterale gi posterioard ale proprietdlii va fi de
minimum 2.0m.

3.5.4. Modul de utilizare a terenurilor
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime

privind procentul de ocupare a terenurilor 9i coeficientul sdu de utilizare, pentru toate zonele.
subzonele sau loturire propuse in teritoriur considerat.

Procentul de ocupare al terenului (p.O.T.) exprimi
sol a clddirii si suprafata terenului aferent.

coeficientul de utirizare a terenurui (c.u.T.) exprimd raportur dintre suprafa{a
desfdguratd a crddiriror 9i suprafa{a terenurui corrsiderat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in funclie de destina{ia
inSllime, relieful terenurilor, Legii 3S0i2001, etc..

lndicii rezultali sunt menlionali in regulamentul p.u.z. si in planga desenata de
reglementdri.

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,6

3.5.5. Zone protejate. Intervenlii permise

se vor trasa zonere de protecfie, dacd e cazur, dupd cum urmeazd:
- conform avizului Direcliei Judelene pentru culturd constanla;
- conform ordinului 4912007 privind normele tehnice privind delimitarea zonelor de

proteclie gi siguran!5 aferente capacitd{iror energetice;
- conform Legii 19812015 privind aprobarea ordonan{ei Guvernului nr. Tl2o10 pentru

modificarea gi completarea ordonanlei Guvernului nr. 4zllggr privind regimul
drumurilor;

- conform avizului Agenliei pentru protecfia Mediului constanla.
construirea se va condifiona de avizarea favorabild a institutiilor responsabile, dacd

avizul acestora pentru p.U.Z. o va solicita.

Amplasarea fermelor de animale, inclusiv de cregtere a puilor respectd distantele
minime de protecfie sanitardfalit de zonele loculte apropiate impuse de ordinul Ministerului
Sanatdlii nr. 11912014, astfel:

- ferme si crescitorii de pdsdri cu peste 5000 db capete gi complexuri avicole industriale -
minimum 1000 m.

Fafd de obiectivele construite cele mai apropiate, distanlele mdsurate de la limita
amplasamentului sunt urmdtoarele:

la est - nu e cazul (lacul Sinoe);

rapoftul dintre suprafala ocupatd la

clSdirilor, regimul de



la nord

la vest

la sud

- satul Sinoe

- satul F6ntdnele

- comuna Histria

- cca. 1,9 km;

- cca. 10,0 km;

- cca. 2,8 km.

3.6. ECHIPAREAEDILITARA

3.6.1. Alimentarea cu apd

Pentru alimentarea cu api a obiectivelor, sursa de api este subterand, se va asigura

prin foraje proprii, executate in incint5, echipate cu pompe care alimenteazd rezervoare de

apd, de unde se distribuie apa cdtre consumatori, presiunea fiind menlinutd cu ajutorul unui

hidrofor. Unul din rezervoare va avea capacitatea de 30 mc 9i va deservi consumatorii de pe

teren, iar celSlalt de B mc 9i va constitui rezerva de apd pentru incendiu. Pe releaua de

distribulie se vor monta gi hidranli de incendiu, conform normelor in vigoare. Pulurile se vor

executa pe r6nd, in funcfie de necesitdti.

3.6,2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la doud bazine subterane vidanjab,ile,

unul pentru hale gi platforma de depozilare a dejecliilor, cu o capacitate de 30mc, amplasat

in zona de vest a terenului, iar celdlalt pentru clddirile anexe pentru personal gi

administrative, cu o capacitate de 20m0, amplasat in estul terenului. Dacd e cazul, se vor

amplasa separatoare de hidrocarburi. Apele curate rezultate se vor folosi pentru eventualele

rezerve de apd tehnologicd sau de incendiu gi pentru irigarea spaliilor verzi.

Apele pluviale se vor dirija cdtre suprafe{ele inierbate. Pentru colectarea lor se va

executa o relea subteran5.

Apa tehnologicd rezidualS rezultatd in urma procesului de spdlareldezinfectare a

addposturilor pentru animale va fi preluatd printr-un sistem de sifoane montate in pardoseald

gi dirijatd spre bazinul de colectare vidanjabil.

3.6.3. Alimentarea cu energie electricd

Amplasarea obiectivelor se va face cu avizul delindtorilor de relele electrice. Pentru

asigurarea obiectivelor cu energie electricd sunt necesare lucrdri de dezvoltare gi dotare cu

refele electrice a zonei. Acestea se vor autoriza conform legii, pe baza unui proiect aprobat.

Pana atunci, se vor folosi surse alternative de energie.

Obiectivele se vor alimenta cu energie electrica in regim tri'fazat de la releaua aeriand

de medie tensiune (LEA 20kW) care traverseazd terenul pe latura vesticd, in apropierea

drumului de exploatare, prin intermediul unei stalii de transformare cu o putere estimatd de

160kVA, amplasati pe terenul propriu.



3.6.4. Telecomunicafii

Deoarece pe amplasament nu existd
mobilS.

3.6.5. Sistemul de irigalii
Nu este necesar pentru obiectivele pro

teritoriul studiat gi nu va fi afectat de investitie.

le de telefonie fixd, se va utiliza telefonia

se. Canalul existent in apropiere nu este pe

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publici

Nu sunt propuse obiective de utilitate

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor

proprietate privatd a persoanelor fizice gi juridi

Situatia tipului de proprietate propus se

Tipul de proprietaie

Terenuri apartinand- Oomeniutuf I

Teritoriul studiat se va zonifica in fun de tipul de proprietate in: teren aflat tn

gi domeniu public gi privat al primdriei.
prezenta astfel:

ad m in istrativ-te ritoria le

2 . I T eie n-u if rp a rt i n a n O- O o m e nl u f u i 
-p-ir 

va t
j unitatii administrativ-teritoriale___+=__

c 1'r-^-^.^.-.-r .-. 
-;-, 

;---- _-
3. I Terenuri or fizice sau 70000 9B,30

j juridice

3.7 .3. Circulatia terenurilor

Pentru crearea accesului carosabil pe te , o portiune de teren in suprafatd de S2,S0
mp va trece din proprietatea privatd a primdriei in domeniul public.

I statului sau ?

1,15

0,55

Ttzt
I

I_l__
llloofo



Circulalia terenurilor este prezentatd in

Tipul de proprietate

propus \ existent

Terenuri apartindnd
domeniului public
de interes nalional
sau unit6!ii
administrativ-

in vederea stabilirii categoriilor d

au fost efectuate analize aprofundate cu

Tncadrarea in Planul Urbanistic

fondul existent, relief gi orie

circulalia gi echiparea edilitard;

tipul de proprietate a terenurilor.

S-a introdus in intravilan o

reglementdri de construire. Avdnd in

studiat gi structura funclionald simpld a

aprofundarea studiului in detaliu pentru

a altor date existente pe teren.

L -- l-gelliuridrsq OpL
| | Total existent (mp)

Terenuri
apartindnd
domeniului
de interes nati
sau unitilii
administrativ-
teritoriale (mp)

belul urmdtor:

Terenuri
apartindnd
domeniului
privat al statului
sau unitdlii
administrativ-
teritoriale (mp)

Terenuri
proprietate
privatd a
persoanelor
fizice sau
juridice (mp)

Total
propus
(mp)

52,5 818,0

392,0

70000,0 70000,0

444,5 70000,0

. coNcLuztl

intervenlii, a reglementdrilor gi restricliilor impuse,

privire la:

eneral al Comunei Mihai Viteazu:

terenului;

de teren de 21000 mp, pentru care s-au stabilit

dimensiunile amplasamentului si teritoriurlui

obiectivelor propuse, apreciem cd nu este necesard

cest teren, decdt in cazul modificirii functionale sau



V. PENTRU PROIECTELE PENTRU CA
AUTORITATEA COMPETENTA PE

NECESITATEA DEMARARII PROCED

Descrierea succinta a proiectutui gi di,

comunitar, cu precizarea coordonatelor
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezent
referinla geografica, in sistem de
ele ctronic conlinand coordonatele

1 970;

Locqlizare si date tehnice:

Prin prezentul plan/proiect se propune
teren arabil de 21.000 mp si infiintarea unei
echipamente tehnologice performante, a

- 2 hale pentru cresterea puilor _ amenaja
in vederea adoptarii sistemului de
optime, dotate cu echipament tehno
incat fie indeplinite cerintele de bund
densitdfi maxime de 39 kg/mp;

- platforma dejeclii cu o capacitate adecv
bazin ape uzate;

spatii pentru personal;

retele de utilitati.

Terenul pe care urmeaza sa se
folosinta arabil, este amplasat langa locali
comuna Mihai Viteazu, jud. Constanta, parcela
P.U.Z..ul analizat are o suprafata de apro
introdusi in intraviranur rocaritatii sinoie. Infii
realiza in cadrul terenului introdus in intravilan,
cosntruire si nu vorfi vizate zone suplimentare d

E IN ETAPA DE EVALUARE INITIALA
PROTECTTA MED|ULU| A DECTS

DE EVALUARE ADECVATA, MEMORII.JL
VA FI CO PLETAT CU:

a fa{a de aria naturala protejata de interes
(SIERFO 70) ale amplasamentutui

te sub forma de vector in format digitat cu
proieclie na

conturului

Sfereo 1gT0 sau ca un tabel in format
Y) in sistem de proiec[ie nalionala Sfereo

ucerea in intravilan a unei suprafete

intensiv, dotataferme avicole in sistem

din urmatoarele corpuri:

in scopul respectarii standardelor aplicabile,
re intensiv la sol, cu respectarea densitatii
performant, cu control computerizat, astfel
re a pasirilor in condiliife practicdrii unei

cantitatii de agternut uzat rezultate:

investitia se incadreaza in categoria de
Sinoe (la cca 3 km de centrul satului),

448313. Suprafata de teren care a generat

70.000 mp, din care 2L000 mp vor fi
rea fermei avicole in sistem intensiv se va

care au fost stabilite reglementari de
extravilanul prevazut prin plan.

de

cu



Planul/proiectul propus este

avifaunistica ROSPA0031 Delta Dun

Rt'!F,!{ft?3t f}*11;r ltu$*r ii
ri {. *rt*pltxnl }i;r*irn'5in*ir

Harta localizarea parcelei A4B3/3

tuat in interiorul sitului de protectie speciala

si Complexul Razim-Sinoie.



Inventarul de coordonate in

pct.

1

2

3

4

Suprafafa mdsurati a terenului care

Numele gi codul ariei naturale protejafe de
Ariile naturale de interes comunitar cu
ROSPA0031 Detta Dunarii si Complexul

Ariile naturale de interes comunitar di
ln vecinatatea amplasamentului nu se

masurata in linie dreapta de la amplasamentul
ROSC|006S Delta Dunarii cu Rezervatia Biosfe

Justificarea daca proiectului propus nu
pentru managementul conservarii ariei naturale

In acest moment exista plan de
Biosferei Delta Dunarii care include si o
ROSCI0065 Delta Dunarii, ROSC|0066 Delta
Dunarii si Complexul Razim-Sinoie. planu

managementul ariilor naturale protejate de in

Pre ze nla gi efective le/su prafele le

in zona proiectului

ln urma verificarii amplasamentului nu
habitate mentionate in anexele la O.U.G.
ulterioare. Comunitatile vegetale care se
Judetean 226 sunt afectate de impactul antropi
de plante cu valoare conservativa redusa. Obi
din punct de vedere floristic dominante sunt
(ruderale si segetale).

m de proiectie Stereo 1970
pentru zona P.U.Z.-ului

351832,

351 733,

351973,8

351985

Y(m)

795387,020

795361,940

794722,020

794691,480

generat P.U.Z. este de 69g96 mp

comunitar;

care se suprapune obiectivul analizat:
zim-Sinoie

vecinatatea obiectivul anal izat:

alte arii naturale protejate. Distanta
ei avicole pana la limita comuna a

i Delta Dunarii este de aproximativ 2,68 km.

legatura directa cu sau nu este necesar
jate de interes comunitar

actualizat si aprobat pentru Rezervatia
le de conseryare ale siturilor Natura 2000:
unarii - zona marina si ROSpA0031 Delta

analizat nu are legatura directa cu
comunitar mentionate anterior.

de specii gi habitate de interes comunitar

constatat prezenta speciilor de plante sau
5712007 cu modificarile si completarile
pe amplasament si de-a lungul Drumului

fiind reprezentate in mare parte de specii
I analizat este situat pe teren arabil, iar

ciile de cultura si speciile insotitoare

s-€

nr



Amplasamentul obiectivului nu se suprapune cu ROSC!0065 Delta Dunarii, in

habitate care reprezinta obiective de conseryarezona studiata nefiind identificate specii

mentionate in formularul standard al sit de importanta comunitara.

Referitor la speciile de fauna ntionam faptul ca pe amplasament nu au fost

si reproducere pentru fauna locala de interesevidentiate habitate propice de ad

conservativ, data fiind utilizarea terenulu in scopuri agricole.

Terenurile arabile pot atrage in iferite perioade ale anului indivizi din speciile de

pasari mentionate in formularul ROSP

scopul hranirii. Cu toate acestea, cu

1 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie cu

xceptia unor indivizi sau grupuri mici de indivizi

apartinand speciilor Motacilla alba, flava, Alauda arvensis, Carduelis carduelis,

nu au fost observate alte specii de interesMelanocorypha calandra si Larus

conservativ utilizand amplasamentul t ca habitat de hranire. Este posibil ca pasari

rapitoare din speciile: Falco , Buteo lagopus, Buteo buteo, Circus cyaneus,

Circus aeruginosus, Circus pygargus,

(micromamifere) si pe terenul arabil

Falco vespertinus sa ajunga in cautarea hranei

constituie un habitat de hranire impo

e pe amplasament, dar fara ca zona P.U.Z. sa

pentru acestea.

ln zona P.U.Z.-ului analizat nu a fost identificate aglomerari de pasari acvatice din

speciile mentionate in formularul sta rd al sitului de protectie speciala avifaunistica Delta

Dunarii si Complexul Razim-Sinoie, in cele care ierneaza in zona deltaica. care sa

sugereze ca terenul arabil din zona inv(stitiei ar prezenta un interes deosebit pentru odihna

si hranire. Speciile de gaste salbatice prJefera terenurile cultivate cu paioase situate la est de

DJ 226, aflate in apropierea lacurilor Sinbie, Zmeica si Golovita.

Pasarile acvatice de talie mare precum gastele, pelicanii, berzele si cocorii au llost

observate in zona aferenta planului/proi$ctului numai in pasaj, fara ca sa utilizeze terenul din

cadrul planului/proiectului ca loc de odihi'ra si/sau hranire.

Estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor gi habitatelor din izria

naturala protejata de interes comunitar;

fmplementarea P.U.Z., realizaref obiectivului si functionarea acestuia nu presupune

aparitia de factori ce ar putea condu{e la un impact potential semnificativ asupra arriei

naturale protejate de interes comunita[ ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-

Sinoie.

ln perioada de realizare a obiecti'fului, impactul potential al planului/proiectului asupra

speciilor si habitatului (teren arabil) din aria naturala protejata de interes comunitar

(ROSPA0031 Delta Dunarii si Comple[ul Razim-sinoie) este reprezentat de lucrarile de

constructie ale fermei avicole. Dat fiind laptul ca lucrarile se vor desfasura pe teren arabil nu

va exista un impact semnificativ asupra habitatelor si speciilor din cadrul ariei natumle

protejate.



lmpactul potential asupra vegetatiei poate fi resimtit mai ales in perioada executarii
lucrarilor de constructie, prin afectarea directa ai unei suprafete de teren arabil.

In perioada lucrarilor de constructie lexista posibilitatea deranjarii temporare a
indivizilor apartinand speciilor de fauna teresltra (micromamifere caracteristice terenurilor
arabile) si avifauna din zona investitiei, datorita rprezentei muncitorilor, functionarii utilajelor si
intensificarii nivelului de zgomot. speciile sinantrope de pasari vor reutiliza suprafetele de
teren ocupate temporar dupa incheierea lucrarilor si incetarea factorilor perturbatori.
compozitia avifaunei va ramane neschimbata dupa incetarea lucrarilor de constructie,
predominante fiind speciile adaptate la prezentd umana si la activitatile agricole desfasurate
in zona, printre acestea regasindu-se si spleciile de pasari antropofile mentionate in
formularul standard al sitului de protectie speciala avifaunistica (care au fost anterior
enumerate).

Prin realizarea obiectivului va fi ocupata definitiv o suprafata de teren arabil care
reprezinta doar 0,0007 % din clasa de llrabitat culturi (teren arabil) din cadrul
RosPA0031 Delta Dunarii si complexul Raziln-sinoie. Astfel potentialul impact asupra
habitatuluf, de hranire al pasarilor de intergs conservativ, reprezentat de terenurile
arabile, va fi unul nesemnificativ, deoarece buprafata habitatului va ramane suficient
de mare pentru a asigura in continuare filnctiunile sale. p.lJ,z. supus analizei se
suprapune intr'o pondere de 0,001T7yo, iar ierenul cu suprafata de 21000mp ce va fi
introdus in intravilan reprezinta un procent de 0,00041yo, ambefe suprafete raportandu-
se la suprafata sitului ROSPA0031 Delta Dundrii si Complexul Razim-sinoie.

Potentialul impact provocat de realizarba obiectivului asupra sitului Natura 2000
este temporar si nesemnificativ, manifestaridu-se doar pe durate scurte de timp si
strict localizat la nivelul zonelor de lucru. Rdstul suprafatei de teren arabil din cadrul
parcelei A48313 (respectiv aprox. 49'000 mfl), raman neafectate din cauza realizanii
obiectivelor prevazute in cadrul planului/ptoiectului, nivelul impactului prognozat
mentinandu'se la nivelul actual, determinat dd activitatile agricole specifice zonei.

Functionarea obiectivului cu activitate de pirofil zootehnic si agroindustial nu presupune
un impact semnificativ asupra obiectivelor d6 conservare ale ariei naturale protejate
ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Raziml-Sinoie, dat fiind faptul ca nu afecteaza in
vreun fel reproducerea, migratia si iernarea sfleciilor de pasari mentionate in formularul
standard al sitului.

coNcLUZ|l

Prin implementarea P.u.z. PENTRU ,,ittfllru1nRE FERMA nvlcoLA- 6RE9TERE
ittt stsrrm INTENSIV" densitatea populatiilor de fauna nu va fi influentata, speciile de
pasari identificate nu vor fi reduse numeric. Referitor la speciile de fauna mentionam
faptul ca pe amplasament nu au fost evidentiate habitate propice de adapost si reproducere



pentru fauna locala de interes con

De asemenea, habitatele de hranire n

ASTFEL, AVAND IN VEDERE T

CONCLUZIONA CA PRIN IMPLEME

INTEGRITATEA ARIIEI NATURALE

DELTA DUNARII SI COMPLEXUL

DE CONSERVARE AL SPECIILOR DE

Alte informalii prevazute in ghidul

Nu este cazul.

v, data fiind utilizarea terenului in scopuri agricole.

vor fi afectate.

TE CELE PREZENTATE ANTERIOR SE POATE

OBIECTIVELOR PUZ NU ESTE AFECTATA

TEJATE DE INTERES COMUNITAR ROSPAOO31

M-SINOIE MENTINANDU-SE STATUTUL ACTUAL

ASARI PROTEJATE

metodologic privind evaluarea adecvata.

intocmit,

arh. lgnis Duvagi

arh. Narcis Gelal
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