MEMORIU DE PREZENTARE /
/
I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

- Denumire proiect: P.U.Z. PENTRU ,,INFIINTARE FERMA AVICOLA- CRESTERE iN
SISTEM INTENSIV”

- Proiectant general: S.C. PETROV STUDIO S.R.L. Constanta

- Proiectant de specialitate: s.c. ALL ARHITECTURA s.r.l., Constanta

- Colaborator pentru evaluarea de mediu: S.C. Societatea de Cercetare a Biodiversitatii
si Ingineria Mediului A.O.N.

- Initiator: P.F.A. PETRE COSTEL

- Data elaborarii: noiembrie 2017

- Suprafata terenului studiat: 71 210,00 mp

- Suprafata terenului care a generat P.U.Z.: 70 000,00 mp

- Finantarea obiectivului: beneficiarul intentioneaza s3 finanteze obiectivul din
fonduri proprii si fonduri europene

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect PLANUL URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENTUL DE URBANISM pentru obiectivul mai sus mentionat.

Planul Urbanistic Zonal de fata, insotit de Regulamentul Zonal de Urbanism aferent,
cuprinde principiile de aplicare detaliate pentru terenul din extravilanul satului Sinoe, com.
Mihai Viteazu, jud. Constanta. Obiectul lucrarii constd in aprofundarea si rezolvarea
complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice In zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste zonele de amplasare a constructiilor prevazute a fi
realizate si introducerea acestor zone in intravilan, fiind in prezent in extravilan, destinate
agriculturii. Terenul aflat in studiu este in prezent liber de constructii si este extravilan,
destinat agriculturii.

In functie de politica de dezvoltare a administratiei locale, se considerd necesar a se
rezolva in cadrul Planului Urbanistic Zonal urmatoarele obiective principale:

- reconsiderarea structurii functionale si realizarea unui cadru urbanistic adaptat la
cerintele beneficiarului si prevederilor P.U.G., exprimand in forme specifice continutul si
personalitatea zonei nou create;

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare noilor functiuni;

- armonizarea noilor constructii, cu diferite functiuni din punct de vedere arhitectural;

AAAA



organizarea circulatiei carosabile la nive

J

lul cresterii traficului in zona si asigurarea

unor legaturi corespunzatoare cu subzonele f nctionale ale teritoriului studiat, inclusiv cu

celelalte zone ale comunei; propunerea, pe cat posibil, a unor spatii verzi;

Prezentul Plan Urbanistic Zonal insotit d

I

fost necesar in vederea stabilirii reglementaril
»INFIINTARE FERMA AVICOLA- CREST

completarea si refacerea infrastructurii tehnico-edilitare.

Regulamentul Local de Urbanism aferent, a
r urbanistice aferente planului PUZ pentru
RE IN SISTEM INTENSIV’ dotata cu

echipamente tehnologice performante, alcatuita din urmatoarele corpuri:

2 hale pentru cresterea puilor - amenajate in scopul respectarii standardelor aplicabile,

in vederea adoptarii sistemului de crestere intensiv la sol, cu respectarea densitatii

optime, dotate cu echipament tehnologic performant, cu control computerizat, astfel

incat fie indeplinite cerintele de bunistare a pasarilor in conditiile practicarii unei

densit&ti maxime de 39 kg/mp;

platforma dejectii cu o capacitate adecva
bazin ape uzate;

spatii pentru personal:

retele de utilitati.

1.3,
1.3.1.

SURSE DOCUMENTARE
Cadrul legislativ

Ordonanta de Guvern 43/1997 — privind r
Legea 50/1991 — a autorizarii constructiilo

Legea 18/1991 — a fondului funciar;

Legea 33/1994 — privind exproprierea pen

Ordinul 119/2014 — al Ministerului S&nsat
populatiei si a recomandarilor privind mediul de v
H.G.R. 930/2005 - pentru aprobarea Nort

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologic;

Legea 350/2001 — privind amenajarea terit

1.3.2. Documentatii intocmite anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al Comunei

17/29.03.2000;

Regulamentul de Urbanism al Comunei M

a cantitatii de asternut uzat rezultate;

egimul drumurilor;

r

tru cauza de utilitate publica;

Legea 265/1996 — privind protectia mediului;

atii pentru aprobarea Normelor de igiena a
ata al populatiei;

melor Speciale privind caracterul si marimea

oriului si urbanismul.

Mihai Viteazu, aprobat cu H.C.L. nr.

ihai Viteazu.




1.3.3. Sursele de informatii utilizate
- Legislatia privind urbanismul si protectia mediului;
- Documentare de teren. |
1.3.4. Suportul topografic al lucrarii |

S-a utilizat ca baza ridicarea topgﬁgraﬂcé si planurile cadastrale in coordonate Stereo
70 realizatd pe teren in februarie 2017, de s.c. All Plan Engineering s.r.l. Constanta, ing.
Cicmerean Mircea, in  scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal de fata, prin grija
initiatorului P.U.Z. de fata.

|
Il. STADIUL ACTUALiAL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.  INCADRAREA IN ZONA
2.1.1. Incadrarea in localitate ‘

Amplasamentul obiectivului este situat intre localititile Sinoe si Istria, pe partea de
vest a DC485 (DJ226), la cca 3 km de centrul satului Sinoe. Terenul este situat in zona de de
extravilan, conform PUG, si este identifi‘oat ca fiind parcela A 483/3, numar cadastral 101311,
nr. carte funciara 101311.

Suprafata studiata are cca. 730 m pe directia E-V si cca. 102 m pe directia N-S.

Teritoriul se invecineaza astfel: |
— la N — teren agricol, parcela A48q‘>/2;
— la S —teren agricol, parcela A483;/4;
- la E-DC 485 (DJ 226);

— laV —drum de exploatare De 480.

Inventarul de coordonate al terer‘ului care a generat PUZ de fata este urmatorul

pct. X(m) | Y(m)

1 351832,980 795387,020
2 351733,650 ‘ 795361,940
3 351873,870 i 794722,020
4 351985,390 ‘ 794691,480

Suprafata masurata a terenului care a generat P.U.Z. este de 69996 mp.

2.1.2. Incadrarea in prevederile P.U.G.
in cadrul Planului Urbanistic GerPeral se stabilesc directiile de dezvoltare ale zonei in
conditile dreptului de proprietate $i} ale interesului public. Noile propuneri coreleaza

potentialul economic si uman disponibi( cu aspiratiile de ordin economic, social si cultural ale
populatiei.
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2.2.3.2. Transportul in comun

Pe drumul judetean adiacent terenului agricol nu exista trasee de transport in comun.

Terenul fiind liber de constructii, circulatia rutierd este numai de tranzit, de exploatare a

suprafetelor agricole, si nu exists locuri pentru parcare.

2.2.4. Analiza fondului construit existent
2.2.4.1. Structura functionala

Pe terenul studiat nu exista fond construit.

Amplasamentul pe care se face propunerea

este agricol, liber de constructii. Suprafata totald a terenului studiat este de 71210 mp.

Aceasta este alcatuita din:

- zona de unitati agricole in suprafata de 70000 mp, adica 98,30% din totalul teritoriului
studiat, care include parcela ce a generat PUZ;

- teren liber (agricol) intre limita proprietétii si zona de siguranta a drumului judetean, in

suprafata de 444,50 mp;

- circulatie carosabild (ampriza drumului S
mp (1,60%).

zona de siguranta), in suprafata de 765,50

Din punctul de vedere al zonificarii functlonale situatia existenta se prezinta astfel:

;Nr;cﬁrt 3 Zone functlonale

R S l

1. Teren agncol

oy —_—

2 ‘Zona circulatie Carosablla - drum Judetean Si

1 Jzona de S|guranta

2.2.4.2.  Tipurile de proprietate

——

%

o f | 7044450 98,90
: 765,50 1,10
|

IS, (R -

71210000 100,00

Suprafata de teren aflata in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice are un
total de 70000,00 mp, adica 98,30% din suprafata studiata.

Suprafata de teren care constituie dome

niul public sau privat al primariei este de

1210,00 mp, adicad 1,70% din suprafata totald a terenului si este constituita din cile de

circulatie, canalul de irigatii si zona aferents acest

Tipul de proprietate existent este prezénta1

Nr crt Tipul de proprletate

i Propnetatea privata a persoanelor lelce
2 Domemul privat al prlmarlel
3

Domenlul pUbIIC al prlmarlel

uia.

in tabelul urmator:

ha %

ST IUI’IEICG " ,,,.i,_m, ;7000(4%;‘ ‘98,301
44450 0,60,
- f 765“5‘0[} 1,10

————

71210 oow 100 ooj



2.2.5. Echiparea edilitara
2.2.56.1. Alimentarea cu apa

{n zon& nu existé retea de alim
2.2.5.2. Canalizarea

entare cu apa.

In zona nu exist4 retea de canalizare.

2.2.56.3. Alimentarea cu caldura

{n zon& nu exist retea de alim

2.2.5.4. Alimentarea cu energie electrica

entare centralizata cu caldura.

Situatia existentd pe teren este specificatd in avizul ENEL. Terenul studiat este

traversat in partea de vest de o retea publica de energie electrica de medie tensiune.

2.2.5.5. Telecomunicatii

Prin certificatul de urbanism nu s-a solicitat avizul detinatorilor retelelor de

telefonizare.

2.2.5.6. Alimentarea cu gaze naturale

Prin certificatul de urbanism nu s-a solicitat avizul detinatorilor retelelor de

alimentare cu gaze naturale.
2.2.5.7. Sistem de irigatii
La vestul amplasamentului, ir

irigatii, betonat.

2.2.6. Disfunctionalitati
in urma analizei situatiei existente
- interesele proprietarului necesita r

- lipseste amenajarea circulatiei pie

2.2.7. Necesitati si optiuni
Dorinta proprietarului parcelei, pr
cu privire la remodelarea zonei din punct
- eficientizarea exploatarii unei resu
- alinierea la cerintele pietei pri
tehnologiilor moderne cu preocuparile pe
- amplasarea unor constructii ca
comunitati;
- rezolvarea necesarului de locuri d
- rezolvarea problemelor de acces j
Obiectivul operational initial al inv

carei activitate va consta in cresterea pu

1 afara zonei studiate, se evidentiaza un canal de

, reies urmatoarele disfunctionalitati:
eglementarea prin PUZ;

tonale adiacente drumului judetean.

ecum si punctele de vedere ale factorilor interesati,
de vedere al fondului construit, sunt:

rse naturale;

n schimbarea profilului exploatatiei si impletirea
ntru protejarea mediului;

re sa raspunda necesitatilor proprietarului si a

e parcare;
oe teren.
estitiei 1 reprezinta infiintarea unei ferme avicole, a

lor pentru carne.




lll. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE

ARHITECTURAL U

RBANISTICA,

CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1.  ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare prevede pentru zona studiatd cerinte de spatii pentru o ferma

avicola de crestere in sistem intensiv ca obiectiv principal, avand urmatoarele componente:

— hale pentru cresterea pasarilor:

- cladiri anexe care cuprind spatii administrative, cabinet veterinar, birouri, laboratoare,

farmacie, depozitari, filtru-sanitar, spatii de
termica, etc.;

Cazare temporara pentru personal, central3

— platforme de circulatii carosabile, pentru depozitarea dejectiilor, depozitarea furajelor,

depozitarea paielor, parcare, alei de acces

carosabil si pietonal,etc.:

- bazine de dezinfectare la accesul in ferma&, imprejmuiri, rezervoare de apa pentru

procesul tehnologic si pentru incendiu:
— retele de utilitati si instalatii: alimentare
exterior si de supraveghere, evacuare ape

— spatii verzi si amenajari peisagere.

Obiective secundare se propun:

Cu apa, agent termic, electrice, iluminat
uzate, fose septice vidanjabile, puturi, etc.;

— hale si platforme pentru depozitare si comercializare a produselor agricole (seminte,
deseuri agricole, cereale, legume, furaje, etc.);

— hale de productie avand ca materie prima produse sau deseuri agricole;

— constructii pentru servicii agricole;

— silozuri si instalatii de transport al furajelor si produselor agricole;

— cladiri pentru birouri administrative care vor deservi functiunile principale.

Se estimeaza un numar initial de dous hale, amplasate pe directia E-V, cu acces dintr-
o circulatie carosabild interioars, paraleld cu DC485 (DJ226).

Pentru realizarea acestor obiective este necesara introducerea in intravilan a unei

suprafete de 21000 mp si reglementarea acesteia

3.2.  PREVEDERI ALE P.U.G.

din punct de vedere urbanistic.

in cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare a zonei in

conditiile dreptului de proprietate si interesului public. Noile propuneri coreleazé potentialul




economic si uman disponibil cu aspirat

iile de ordin social si cultural ale populatiei, tinédnd

seama si de incadrarea comunei in reteaua de localitati a judetului.

In cadrul P.U.G., terenul studiat s

zonele agricole aflate in sudul satului

terenului, cuprinde terenuri agricole, rete

e afla situat Tn extravilanul localitatii, parcelar aflat in
Sinoe, cu nivel scazut de ocupare si utlizare a

le electrice, drumuri de exploatare, canale de irigatii.

Functiunile admise conform Regulamentului Local de Urbanism pentru zona studiata

sunt cele destinate activitatilor agricole.

3.3. DESCRIEREA SOLUTIEI DE OR
Criteriile principale de organizare

- asigurarea amplasamentelor si a

prin tema;

- reorganizarea circulatiei carosabi

- armonizarea noilor constructii s

unitar;

completarea infrastructurii tehnic

propuse, asigurarea unor legaturi pieton

Valorificarea cadrului natural, al r;

o functionare optima a intregului ansa

localitatii au fost factorii de baza ce au

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
3.4.1. Caile de comunicatie

@

GANIZARE ARHITECTURAL-URBANISTICA
arhitectural-urbanistica a zonei au fost urmatoarele:

menajarilor necesare pentru noile obiective stabilite

le si pietonale;

amenajari astfel incat sa constituie un ansamblu

-edilitare.

liefului, si armonizarea acestuia cu amplasamentele
le si carosabile directe si usoare cu zonele limitrofe,

blu si o incadrare organica a acestuia in structura

determinat compozitia de ansambilu.

Organizarea circulatiei se ba%‘eazé pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva, cu asigurarea unor accesur’ corespunzatoare la obiectivul propus.

Directia de circulatie principala ‘fse va mentine pe DJ 226. Nu se preconizeaza o

crestere semnificativa a traficului rutier p

Accesul principal se va face din

e acest drum la punerea Tn functiune a investitiei.

~drumul judetean adiacent terenului care a generat

P.U.Z.. Razele de racordare la platforma interioaré vor fi de 12m. Sistemul rutier folosit va fi

echivalent cu cel al drumului judetean.

Traseul drumului de exploatare e>}<istent se pastreaza.
In incinta se vor prevedea accesurile rutiere la obiectivele care se vor construi.
Alcatuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 —

Elemente geometrice ale strézilor, STAS 10.144/5 — Calculul capacitatii de circulatie a

strazilor.



3.4.2. Transportul in comun |

Pe Dj 226 si pe drumul de exploatare nu exista linii de transport in comun care s3 fie
afectate, si se va mentine aceasta stare.

3.4.3. Parcaje si garaje

s . , o ; o
Parcérile si garajele se vor asigura exclusiv in incinta, in functie de necesitati. Se vor
asigura parcari, atat pentru autoturisme, cét si pentru autovehiculele de capacitate mare de
transport al produselor sau animalelor.

3.4.4. Sistematizare verticalj

Se vor lua o serie de masuri si lucrari care s& asigure:
- declivitati acceptabile pentru accesuri looéle la constructiile propuse:
- scurgerea apelor de suprafata in mod cor}ninuu, fara zone depresionare intermediare;
- realizarea unor volumetrii de constructie \echilibrate, avand perspectiva per ansambiu
si individuale, armonioase sub aspect plastic si Adaptate la teren;
- crearea unui ansamblu coerent de alei lcarosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje,
etc., rezolvate in plan si pe verticala in conditii dé eficientd estetica si economica.

3.5.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA - F:?EGLEMENTAR/, BILANT  TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI |

3.5.1. Zonificarea teritoriului. Bilant teritorial

. . i . . . . e
S-a urmarit amplasarea obiectivelor principale pe teren, circulatia carosabilg
realizandu-se pe DJ 226. ‘

Teritoriul studiat se zonifica in functie de }amplasarea si caracteristicile functionale ale
constructiilor astfel:

a. ZR - zon3a aferent3 functiunilor propuse, care #e introduce in intravilan;
b. TA — zona de terenuri agricole; ‘
C. circulatie pietonala; |
d. circulatie carosabil; |

e. spatiu verde.



Din punct de vedere al modului de ocupare a terenului reglementat, bilantul teritorial
se prezinta astfel:

Nr. | Destihvét,'iévté'r'éﬁﬁrilor ” Suprafata ocupata
crt. \ mp %
1.1 Teren aferent Construct}ﬂ& 21000 29,49‘_
2. Spatii verzi amenajate | 392 055
~ 3.\Circulatie carosabilda - ampriza drumului si 818/ 1.5
zona de siguranta | |
. 4 Terenagricol - 49000 68,81
TOTAL - 71210, 100,0

Nota: Conform ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.,
GM-010-2000, publicat de M.L.P.A.T., spatiile verzi la care bilantul teritorial face referire
sunt cele aflate pe domeniu public, si nu pe terenurile proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice. Acestea sunt detaliate in zona de reglementare din care
fac parte, respectiv “Teren aferent cqnstruc,tiilor”, teren care cuprinde constructiile si
toate amenajérile exterioare aferente (parcdri, platforme, instalatii, spatii verzi, etc.).

Vezi cap. 3.7. din prezentul memoriq si art. 4.8 din Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z..

3.5.2. Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:
- destinatia terenurilor; ‘
- prevederile Planului Urbanistic General.
Corespunzator diferitelor zone functionale, s-a stabilit regimul maxim de inaltime

Parter+1 etaj, eventual cu subsol sau demisol si/sau mansarda. Tnél’gimea maxima propusa
este de +10,00 m de la cota terenului amenajat.

3.5.3. Regimul de aliniere al constructiilor

Criteriul care a stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor a fost
respectarea codului civil. |
Regimul de aliniere al constructiilor, marcat pe plansa de reglementari, indica limita

maxima admisibild de construire catre limitele terenului.

Retragerea constructiilor faté de DJ226 va fi de minim 20,00 m fata de axa drumului.




Retragerea constructiilor fats de limitele laterale $i posterioara ale proprietatii va fi de
minimum 2,0m.

3.5.4. Modul de utilizare a terenurilor

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul sau de utilizare, pentru toate zonele,
subzonele sau loturile propuse in teritoriul considerat.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) exprimé raportul dintre suprafata ocupat3 la
sol a cladirii si suprafata terenului aferent.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
inaltime, relieful terenurilor, Legii 350/2001, etc..

Indicii rezultati sunt mentionati in regulamentul P.U.Z. si In plansa desenats de
reglementari.
POT maxim = 30%
CUT maxim = 0,6

3.5.5. Zone protejate. Interventii permise

Se vor trasa zonele de protectie, daca e cazul, dupa cum urmeazs:

- conform avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta;

- conform Ordinului 49/2007 privind normele tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitétilor energetice;

- conform Legii 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- conform avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta.

Construirea se va conditiona de avizarea favorabild a institutiilor responsabile, daca
avizul acestora pentru P.U.Z. o0 va solicita.

Amplasarea fermelor de animale, inclusiv de crestere a puilor respectd distantele
minime de protectie sanitars fatd de zonele locuite apropiate impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014, astfel:

- ferme si crescatorii de pasari cu peste 5000 de capete si complexuri avicole industriale —
minimum 1000 m.

Fata de obiectivele construite cele mai apropiate, distantele masurate de la limita

amplasamentului sunt urmatoarele:

— laest - nu e cazul (lacul Sinoe);



— la nord - satul Sinoe -cca. 1,9 km;
- la vest - satul Fantanele -cca. 10,0 km;

- lasud - comuna Histria - cca. 2,8 km.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
3.6.1. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivelor, sursa de apa este subterana, se va asigura
prin foraje proprii, executate in incinta, echipate cu pompe care alimenteaza rezervoare de
apa, de unde se distribuie apa catre consumatori, presiunea fiind mentinutad cu ajutorul unui
hidrofor. Unul din rezervoare va avea capacitatea de 30 mc si va deservi consumatorii de pe
teren, iar celélalt de 8 mc si va constitui rezerva de apa pentru incendiu. Pe reteaua de
distributie se vor monta si hidranti de incendiu, conform normelor in vigoare. Puturile se vor
executa pe rand, in functie de necesitati.

3.6.2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la doud bazine subterane vidanjabile,
unul pentru hale si platforma de depozitare a dejectiilor, cu o capacitate de 30mc, amplasat
in zona de vest a terenului, iar celdlalt pentru cladirile anexe pentru personal si
administrative, cu o capacitate de 20mc, amplasat in estul terenului. Dacad e cazul, se vor
amplasa separatoare de hidrocarburi. Apele curate rezultate se vor folosi pentru eventualele
rezerve de apa tehnologica sau de incendiu si pentru irigarea spatiilor verzi.

Apele pluviale se vor dirija catre suprafetele inierbate. Pentru colectarea lor se va
executa o retea subterana.

Apa tehnologicéd reziduald rezultatd in urma procesului de spalare/dezinfectare a
adaposturilor pentru animale va fi preluata printr-un sistem de sifoane montate in pardoseala
si dirijata spre bazinul de colectare vidanjabil.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Amplasarea obiectivelor se va face cu avizul detinatorilor de retele electrice. Pentru
asigurarea obiectivelor cu energie electrica sunt necesare lucrari de dezvoltare si dotare cu
retele electrice a zonei. Acestea se vor autoriza conform legii, pe baza unui proiect aprobat.
Pana atunci, se vor folosi surse alternative de energie.

Obiectivele se vor alimenta cu energie electrica in regim trifazat de la reteaua aeriana
de medie tensiune (LEA 20kW) care traverseazd terenul pe latura vesticd, in apropierea

drumului de exploatare, prin intermediul unei statii de transformare cu o putere estimata de
160kVA, amplasata pe terenul propriu.



3.6.4. Telecomunicatii

Deoarece pe amplasament nu existi re
mobila.

0}
v

3.6.5. Sistemul de irigatii

Nu este necesar pentru obiectivele prop
teritoriul studiat si nu va fi afectat de investitie.
3.7.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publica pr

Nu sunt propuse obiective de utilitate pub

3.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Teritoriul studiat se va zonifica in funct
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice

Situatia tipului de proprietate propus se va
Nr.

| Tipul de proprietate
crt. |

|
1.| Terenuri apartinand  do meniului  pu

f administrativ-teritoriale

2 ’E*TéféﬁuiT’?péHiﬁéﬁd“ﬁé?n“éﬁiumimﬁﬁ‘{/’éft‘f

, unitatii administrativ-teritoriale

3. Tfé@iﬁhﬁbﬁ&a@ privata a persoa
1 juridice
o ‘L TOTAL

3.7.3. Circulatia terenurilor

Pentru crearea accesului carosabil pe tere

mp va trece din proprietatea privata a primariei in

tele de telefonie fixa, se va utiliza telefonia

use. Canalul existent in apropiere nu este pe

opuse

lica.

ie de tipul de proprietate in: teren aflat in
si domeniu public si privat al primariei.
prezenta astfel:

| mp
blic al unitatii ! -
I

|
f

al statului sau a

‘ 70660JF§W

|

|
ﬂzq“?w‘do’

nelor fizice sau|

|

j
|

n, o portiune de teren in suprafata de 52,50
domeniul public.




Circulatia terenurilor este prezentata in tabelul urmator:

Nr. | Tipul de proprietate | Terenuri Terenuri | Terenuri Total
crt. apartinand apartinand proprietate propus
propus \ existent domeniului public | domeniului privata a (mp) |
de interes natiopal | privat al statului | persoanelor |
sau unitatii sau unitatii fizice sau }
administrativ- administrativ- juridice (mp) }
teritoriale (mp) teritoriale (mp)
1. | Terenuri apartindnd |
domeniului public |
de interes national 765,5 52,5 0 818,0
sau unitatii | i

administrativ- ;
| feritoriale (mp)

2. | Terenuri apartinand |
domeniului privat al |
statului sau unitatii 0 392,0 0 392,0
administrativ-
teritoriale (mp) ]
3. | Terenuri
proprietate privata 0 0 70000,0 | 70000,0
a persoanelor fizice
| sau juridice (mp) - -
Total existent (mp) 765,5 4445 70000,0 | 35087,0

IV. CONCLUZII

in vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor impuse,
au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Mihai Viteazu;
- fondul existent, relief si orientarea terenului;
- circulatia si echiparea edilitara;
- tipul de proprietate a terenurilor.
S-a introdus Tn intravilan o suprafata de teren de 21000 mp, pentru care s-au stabilit
reglementari de construire. Avand in vedere dimensiunile amplasamentului si teritoriului
studiat si structura functionalda simpla a obiectivelor propuse, apreciem ca nu este necesara
aprofundarea studiului in detaliu pentru acest teren, decat in cazul modificarii functionale sau
a altor date existente pe teren.




V. PENTRU PROIECTELE PENTRU CARE IN ETAPA DE EVALUARE INITIALA
AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI A DECIS
NECESITATEA DEMARARII PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA, MEMORIUL
VA FI COMPLETAT CU:

Descrierea succinta a proiectului $i distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, cu precizarea coordonatelor geografice (STEREO 70) ale amplasamentului
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu
referinta geografica, in sistem de proiectie natjonala Stereo 1970 sau ca un tabel in format

electronic continand coordonatele conturului (|
1970;

Localizare si date tehnice:

X,Y) in sistem de proiecfie nationala Stereo

Prin prezentul plan/proiect se propune introducerea in intravilan a unei Suprafete de

teren arabil de 21.000 mp si infiintarea unei

ferme avicole in sistem intensiv, dotata cu

echipamente tehnologice performante, alcatuita din urmatoarele corpuri:

- 2 hale pentru cresterea puilor - amenajate in scopul respectarii standardelor aplicabile,

in vederea adoptarii sistemului de Ccrestere intensiv la sol, cu respectarea densitatii

optime, dotate cu echipament tehnologic

performant, cu control computerizat, astfel

incat fie indeplinite cerintele de bunastare a pasarilor in conditiile practicarii unei

densitati maxime de 39 kg/mp;

- platforma dejectii cu o capacitate adecvata cantitatii de asternut uzat rezultate;

- bazin ape uzate;
- spatii pentru personal:
- retele de utilitati.

Terenul pe care urmeaza sa se realizeze investitia se incadreaza in categoria de
folosinta arabil, este amplasat langa localitatea Sinoe (la cca 3 km de centrul satului),
comuna Mihai Viteazu, jud. Constanta, parcela A483/3. Suprafata de teren care a generat

P.U.Z.-ul analizat are o suprafata de aproximativ 70.000 mp, din care 21.000 mp vor fi

introdusi in intravilanul localitatii Sinoie. Infiintarea fermei avicole in sistem intensiv se va

realiza in cadrul terenului introdus in intravilan, pentru care au fost stabilite reglementari de

cosntruire si nu vor fi vizate zone suplimentare din extravilanul prevazut prin plan.
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Harta cu localizarea parcelei A483/3

Planul/proiectul propus este situat in interiorul sitului de protectie speciala
avifaunistica ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie.

Sinoe
ROSP A3 Dolta Dusnarit >
si Complexn! Bashin-Saoie

P.U.Z. fata de reteaua arillor naturale protejate de interes comunitar NATURA 2000




Inventarul de coordonate in si:Ltem de proiectie Stereo 1970

pentru zona P

pct. X(m)
1 351832,980
2 351733,650
3 351873,870
4 351985,390

U.Z.-ului

Y(m)
795387,020
795361,940
794722,020
794691,480

Suprafata masuratd a terenului care a generat P.U.Z. este de 69996 mp

Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

Ariile naturale de interes comunitar Cu care se suprapune obiectivul analizat:
ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie

Ariile naturale de interes comunitar din vecinatatea obiectivul analizat:

In vecinatatea amplasamentului nu se regasesc alte arii naturale protejate. Distanta

masurata in linie dreapta de la amplasamentul fermei avicole pana la limita comuna a

ROSCI0065 Delta Dunarii cu Rezervatia Biosferei

Delta Dunarii este de aproximativ 2,68 km.

Justificarea daca proiectului propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar
pentru managementul conservarii ariej naturale protejate de interes comunitar

In acest moment exista Plan de Management actualizat si aprobat pentru Rezervatia

Biosferei Delta Dunarii care include si obiectivele de conservare ale siturilor Natura 2000:
ROSCI0065 Delta Dunarii, ROSCI0066 Delta Dunarii - zona marina sj ROSPA0031 Delta

Dunarii si Complexul Razim-Sinoie. Planul/proiectul analizat nu are legatura directa cu

managementul ariilor naturale protejate de interes

comunitar mentionate anterior.

Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar

in zona proiectului

In urma verificarii amplasamentului nu s-3
habitate mentionate in anexele Ia O.UG. nr

constatat prezenta speciilor de plante sau
57/2007 cu modificarile si completarile

ulterioare. Comunitatile vegetale care se dezvolta pe amplasament si de-a lungul Drumului

Judetean 226 sunt afectate de impactul antropic

]

fiind reprezentate in mare parte de specii

de plante cu valoare conservativa redusa. Obiectivul analizat este situat pe teren arabil, iar

din punct de vedere floristic dominante sunt speciile de cultura si speciile insotitoare

(ruderale si segetale).




Amplasamentul obiectivului analizat nu se suprapune cu ROSCI0065 Delta Dunarii, in
zona studiata nefiind identificate specii si habitate care reprezinta obiective de conservare
mentionate in formularul standard al acestui sit de importanta comunitara.

Referitor la speciile de fauna mentionam faptul ca pe amplasament nu au fost
evidentiate habitate propice de adapost si reproducere pentru fauna locala de interes
conservativ, data fiind utilizarea terenului in scopuri agricole.

Terenurile arabile pot atrage in diferite perioade ale anului indivizi din speciile de
pasari mentionate in formularul ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie cu
scopul hranirii. Cu toate acestea, cu exceptia unor indivizi sau grupuri mici de indivizi
apartinand speciilor Motacilla alba, Motacilla flava, Alauda arvensis, Carduelis carduelis,
Melanocorypha calandra si Larus cachinnans nu au fost observate alte specii de interes
conservativ utilizand amplasamentul analizat ca habitat de hranire. Este posibil ca pasari
rapitoare din speciile: Falco columbarius, Buteo lagopus, Buteo buteo, Circus cyaneus,
Circus aeruginosus, Circus pygargus, Falco vespertinus sa ajunga in cautarea hranei
(micromamifere) si pe terenul arabil de pe amplasament, dar fara ca zona P.U.Z. sa
constituie un habitat de hranire important pentru acestea.

In zona P.U.Z.-ului analizat nu au fost identificate aglomerari de pasari acvatice din
speciile mentionate in formularul standard al sitului de protectie speciala avifaunistica Delta
Dunarii si Complexul Razim-Sinoie, in special cele care ierneaza in zona deltaica, care sa
sugereze ca terenul arabil din zona investitiei ar prezenta un interes deosebit pentru odihna
si hranire. Speciile de gaste salbatice prefera terenurile cultivate cu paioase situate la est de
DJ 226, aflate in apropierea lacurilor Sinoie, Zmeica si Golovita.

Pasarile acvatice de talie mare precum gastele, pelicanii, berzele si cocorii au fost
observate in zona aferenta planului/proiectului numai in pasaj, fara ca sa utilizeze terenul din
cadrul planului/proiectului ca loc de odihna si/sau hranire.

Estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar;

Implementarea P.U.Z., realizarea obiectivului si functionarea acestuia nu presupune
aparitia de factori ce ar putea conduce la un impact potential semnificativ asupra ariei
naturale protejate de interes comunitar ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-
Sinoie. 1

In perioada de realizare a obiectivului, impactul potential al planului/proiectului asupra
speciilor si habitatului (teren arabil) din aria naturala protejata de interes comunitar
(ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie) este reprezentat de lucrarile de
constructie ale fermei avicole. Dat fiind faptul ca lucrarile se vor desfasura pe teren arabil nu

va exista un impact semnificativ asupra habitatelor si speciilor din cadrul ariei naturale
protejate.




Impactul potential asupra vegetatiei poate fi resimtit mai ales in perioada executarii
lucrarilor de constructie, prin afectarea directa a unei suprafete de teren arabil.

In perioada lucrarilor de constructie exista posibilitatea deranjarii temporare a
indivizilor apartinand speciilor de fauna terestra (micromamifere caracteristice terenurilor
arabile) si avifauna din zona investitiei, datorita prezentei muncitorilor, functionarii utilajelor si
intensificarii nivelului de zgomot. Speciile sinantrope de pasari vor reutiliza suprafetele de
teren ocupate temporar dupa incheierea lucrarilor si incetarea factorilor perturbatori.
Compozitia avifaunei va ramane neschimbata dupa incetarea lucrarilor de constructie,
predominante fiind speciile adaptate la prezenta umana si Ia activitatile agricole desfasurate
in zona, printre acestea regasindu-se si speciile de pasari antropofile mentionate in
formularul standard al sitului de protectie speciala avifaunistica (care au fost anterior
enumerate).

Prin realizarea obiectivului va fi ocupata definitiv o suprafata de teren arabil care
reprezinta doar 0,0007 % din clasa de habitat culturi (teren arabil) din cadrul
ROSPAO0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie. Astfel potentialul impact asupra
habitatului de hranire al pasarilor de interes conservativ, reprezentat de terenurile
arabile, va fi unul nesemnificativ, deoarece suprafata habitatului va ramane suficient
de mare pentru a asigura in continuare functiunile sale. P.U.Z. supus analizei se
Suprapune intr-o pondere de 0,00137%, iar terenul cu suprafata de 21000mp ce va fi
introdus in intravilan reprezinta un procent de 0,00041%, ambele suprafete raportandu-
se la suprafata sitului ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie.

Potentialul impact provocat de realizarea obiectivului asupra sitului Natura 2000
este temporar si nesemnificativ, manifestandu-se doar pe durate scurte de timp si
strict localizat la nivelul zonelor de lucru. Restul suprafatei de teren arabil din cadrul
parcelei A483/3 (respectiv aprox. 49.000 mp), raman neafectate din cauza realizarii
obiectivelor prevazute in cadrul planului/proiectului, nivelul impactului prognozat
mentinandu-se la nivelul actual, determinat de activitatile agricole specifice zonei.

Functionarea obiectivului cu activitate de profil zootehnic si agroindustial nu presupune
un impact semnificativ asupra obiectivelor de conservare ale ariei naturale protejate
ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie, dat fiind faptul ca nu afecteaza in
vreun fel reproducerea, migratia si iernarea speciilor de pasari mentionate in formularul
standard al sitului.

CONCLUzII

Prin implementarea P.U.Z. PENTRU ,,TNFIIN‘[ARE FERMA AVICOLA- CRESTERE
iN SISTEM INTENSIV” densitatea populatiilor de fauna nu va fi influentata, speciile de
pasari identificate nu vor fi reduse numeric. Referitor la speciile de fauna mentionam

faptul ca pe amplasament nu au fost evidentiate habitate propice de adapost si reproducere



pentru fauna locala de interes conservativ, data fiind utilizarea terenului in scopuri agricole.

De asemenea, habitatele de hranire nu vor fi afectate.

ASTFEL, AVAND IN VEDERE TOATE CELE PREZENTATE ANTERIOR SE POATE
CONCLUZIONA CA PRIN IMPLEMENTAREA OBIECTIVELOR PUZ NU ESTE AFECTATA
INTEGRITATEA ARIElI NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR ROSPA0031
DELTA DUNARII SI COMPLEXUL RAZIM-SINOIE MENTINANDU-SE STATUTUL ACTUAL
DE CONSERVARE AL SPECIILOR DE PASARI PROTEJATE .

Alte informatii prevazute in ghidul
Nu este cazul.

metodologic privind evaluarea adecvata.

Tntocmit,

arh. Ignis Duvagi

arh. Narcis Gelal

Isnis Nejla O.
DUVAGI







