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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL SI A

Denumirea lucrarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI ALBESTI,
JUDETUL CONSTANTA

Beneficiar COMUNA ALBESTI

Proiectant general S.C. ANDERSSEN CONSULTING GROUP S.R.L.

Proiectant de

specialitate S.C. DOBRESCU LAURA ANDREA B.I.A.

Proiect nr. U193

Data elaborarii 2015-2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

= Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiata la solicitarea U.A.T. Comuna Albesti —
Judetul Constanta, care, prin procedura de achizitie publica, a solicitat Actualizarea Planului
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism pentru Comuna Albesti, Judetul Constanta.
Conform cerintelor achizitorului, care, odatd cu semnarea contractului au devenit tema de
proiectare. Prin prezenta lucrare se doreste:

* Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Albesti, rectificarea pe limita de
proprietate si in conformitate cu limita administrativa a intravilanului existent, precum
si asigurarea extinderii si a modificarii intravilanului acestuia, in vederea dezvoltarii
localitatii;

* Realizarea studiilor specifice:

- Studiu de fundamentare Reambulare Topografic3;
- Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic;
- Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate si de protectie a monumentelor;
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- Studiu de delimitare a siturilor arheologice;

- Studiu retele edilitare;

- Raport de Mediu;

- Documentatie tehnica de gospodarire a apelor.

* Analiza situatiei existente — analiza situatiei topografice si a situatiei juridice a
terenurilor, analiza situatiei geo-hidrogeologice a amplasamentului, evolutia si
potentialul de dezvoltare ale zonei, ocuparea terenurilor, circulatia, analiza de mediu,
echiparea edilitar3;

* Realizarea diagnozei;

* Elaborarea de propuneri si reglementari.

De asemenea, conform Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic General, aprobat prin Ordinul nr. 13N/10.03.1999, Planul Urbanistic General
este principalul instrument de planificare operationala si are caracter director si strategic, dar si
de reglementare, reprezentand principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare a unitatilor administrativ-
teritoriale.

Astfel scopul P.U.G. este:

* sa stabileasca directiile, prioritatile si reglementarile de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanistica a localitatilor;

* sd asigure utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;

* sa se marcheze si sa se precizeze zonele cu riscuri naturale (alunecari de teren,
inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit
existent);

* sa se evidentieze fondul construit valoros si sa se precizeze modul de valorificare a
acestuia in folosul comunei;

* sd se asigure cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

* sa se asigure fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

* sa se asigure suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire;

* sa se asigure corelarea intereselor colective cu cele individuale Tn ocuparea spatiilor.
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De asemenea, obiectivele urmarite prin P.U.G. sunt:

* optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;

* valorificarea potentialului natural, economic si uman;

* organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatie;

» stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

* stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

» stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

» stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

* modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

* evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan;

» stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

» stabilirea modului de utilizare a terenurilor si a conditiilor de conformare si realizare a
constructiilor.

Studiul de fata precum si propunerile de solutionare a acestor categorii de probleme ofera
instrumentele de lucru necesare atat elaborarii, aprobarii cat si aplicarii prevederilor Planului
Urbanistic General.

Dupa avizarea si aprobarea conform legislatiei in vigoare, P.U.G. si R.L.U. aferent devine act
de autoritate al administratiei publice locale pentru terenul studiat.

= Editii anterioare ale P.U.G., modificari sau completari necesare

Planul Urbanistic General al Comunei Albesti, Judetul Constanta — editia anterioara, a fost
aprobat cu Hotararea Consiliului Local in anul 2000. Avand in vedere termenul lung (17 ani) de la
ultima elaborare a unei documentatii de urbanism P.U.G. pe teritoriul Comunei Albesti, este
necesara reluarea intregii viziuni de dezvoltare, cu o analiza detaliata in prealabil, a situatiei
existente din teren.

Totodata, conform solicitarilor Primariei Comunei Albesti, P.U.G. editia anterioara va fi
modificat prin extinderea si restrangerea anumitor suprafete ale intravilanului, in vederea
introducerii Tn intravilan a unor terenuri care vor contribui la dezvoltarea viitoare a localitatii,
restrangerea unor zone ce nu ar justifica o dezvoltare cooerenta, dar in mod special pentru a-I
rectifica pe limita de proprietate.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.G.
Planul de Amenajare a Teritoriului National — elaborator I.N.C.D. URBAN PROIECT:
- Sectiuneal —Retele de transport: aprobata cu Legea 363/21.09.2006;
- Sectiuneall —Apa: aprobata cu Legea 171/24.11.1997,;
- Sectiunea lll —Zone protejate: aprobata cu Legea nr. 5/6.03.2000;
- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: aprobata cu Legea nr. 351/6.07.2001

cu completadrile si modificarile ulterioare;
- SectiuneaVn —Zone de risc natural: aprobata cu Legea nr. 575/22.10.2001;
- Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: aprobata cu Legea nr. 190/26.05.2009
pentru aprobarea 0.U.G. nr. 142/2008;
Master Planul General de Transport al Romaniei — varianta iulie 2015;
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Constanta — Aprobat H.C.J. Constanta nr.
61/25.10.1996, elaborator S.C. URBAN PROIECT GRUP S.R.L,;
Planul Urbanistic General comuna Albesti elaborat de S.C. HELICON PROIECT S.R.L.
/2000;
Planul de dezvoltare regionala Sud-Est 2014-2020, realizat de Agentia pentru
Dezvoltare Regionala Sud-Est.
Alte studii.

. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G.

Studiu de fundamentare - Reambulare topografica: S.C. CORNEL & CORNEL S.R.L.
Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic: S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L. -
Ing. Mihai Samoila

Studiu istoric de delimitare a zonelor protejate si de protectie a monumentelor: arh.
expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008;
Studiu istoric de delimitare a siturilor arheologice: Colectivul de arheologi de la

Complexul Cultural ,Callatis” Mangalia, respunsabil stiintific dr. Mihai lonescu;
Studiu retele edilitare: S.C. EI-Con Constructii Servicii S.R.L.
Raport de mediu: S.C. Vireo Enviroconsult S.R.L.

Studiu de gospodarire a apelor: S.C. Vireo Enviroconsult S.R.L.
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. Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse

judetene sau locale

* Date statistice furnizate de Institutul National de Statistica — baze de date statistice
TEMPO-Online;

* Documentare pe teren si consultari cu autoritatile locale privind tipul de proprietate
asupra terenurilor, necesitatile si optiunile populatiei.

. Proiecte de investitii elaborate in domeniu care privesc dezvoltarea
localitatilor

Cele mai importante proiecte derulate pana in prezent in teritoriul intravilan al Comunei
Albesti au fost:
* Planul de dezvoltare regionala Sud-Est 2014-2020;

* Planul judetean de gestionare a deseurilor, judetul Constanta;

* Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in aria de operare
a S.C. RAJA S.A. Constanta, in perioada 2014-2020;

* Strategia de dezvoltare locala a comunei Albesti, judetul Constanta;

* Documentatii P.U.Z. aprobate pana in momentul elaborarii documentatiei P.U.G. (parc
fotovoltaic, parc eolian), pe teritoriul comunei Albesti;

» Alte studii sau proiecte.

. Suport topografic al P.U.G.

Prezentul Plan Urbanistic General a fost elaborat pe suportul reambularii topografice
actualizatd, elaborata de S.C. CORNEL & CORNEL S.R.L.. Reambularea topografica care a constituit
baza de lucru a documentatiei P.U.G., a fost realizata prin georeferentierea planurilor cadastrale,
a planurilor parcelare si a ortofotoplanului, informatii detinute de Primaria Comunei Albesti si
furnizate de catre O.J.C.P.l. Constanta, cat si prin vizite pe teren, in vederea actualizarii acestor
planuri.

Pe langa informatiile publice existente pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, in urma
solicitarilor adresate de catre Primaria Comunei Albesti, au fost furnizate adrese cu caracter
informativ din partea institutiilor interesate sau cele care au obiective sau planuri de dezvoltare in
raza comunei studiate.
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Cadrul legal

Prezentul Plan Urbanistic General are la baza Ordinul 13N/10.03.1999 pentru aprobarea

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,

precum si urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

>

©)

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Ordin 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

o H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

- Sectiuneal —Retele de transport: aprobata cu Legea 363/21.09.2006;

- Sectiuneall — Apa: aprobata cu Legea 171/24.11.1997;

- Sectiunea lll —Zone protejate: aprobata cu Legea nr. 5/6.03.2000;

- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: aprobata cu Legea nr. 351/6.07.2001 cu
completarile si modificarile ulterioare;

- SectiuneaVV. —Zone de risc natural: aprobata cu Legea nr. 575/22.10.2001;

- Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: aprobata cu Legea nr. 190/26.05.2009
pentru aprobarea 0.U.G. nr. 142/2008;

o Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

o Hotardrea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism
pentru zonele cu riscuri naturale;

o Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

o Ordinul M.LP.AT. nr. 80/N/1996 pentru aprobarea Ghidului de elaborare al
Regulamentului Local de Urbanism;

» Acte normative in domenii conexe:
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o Legeanr.50/29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;
o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentda a Guvernului

nr. 195/2005 privind protectia mediului;
o Legeanr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,

cu modificarile si completarile ulterioare;
o Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si

modificarile ulterioare;
o Ordinul nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;
o Ordinul nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si

realizarea strazilor in localitatile rurale, cu completarile si modificarile ulterioare;
o H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu completarile si modificarile
ulterioare;
Legea 107/25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile

ulterioare;
Legea 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic;

Legea fondului funciar nr. 18/19.02.1991, republicata, cu completarile si modificarile

ulterioare;
Legea 33/27.05.1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 7/13.03.1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu completarile

si modificarile ulterioare;
o Legea 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia

patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata;
o Hotaradrea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind

exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism
pentru zonele cu riscuri naturale;
o Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri si programe;
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o Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub

incidenta Hotdrarii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
o Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitatilor;
o Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a

faunei salbatice;
Legea nr. 481/8.11.2004 privind protectia civil3;
0.U.G. nr. 54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;
o Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor

de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor;
o Ordinul nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei

tehnice a drumurilor publice;
o Diferite reglementari tehnice in domeniu:

- 122/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor;

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati;

- STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;

o Studii pentru proiectare:

- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat
in 1993);

- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V;

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari;

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice
de 1- 750KV cu linii de telecomunicatii;

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

- 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;
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- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT
si JT fata de alte linii, instalatii si obiective;

- 146/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

- 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale;

- 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei
privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in
localitati;

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic;

- Legea nr. 6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

. Bibliografie selectiva

o Sandu D. (2011), “Dezvoltare comunitara si regionala”, Universitatea Bucuresti, Facultatea
de Sociologie si Asistenta Sociala, martie 2011, Bucuresti.
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CAPITOLUL Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE

Comuna Albesti face parte din punct de vedere administrativ din cadrul judetului Constanta,
judet ce este situat Tn extremitatea sud-estica a tarii, la intersectia dintre dintre paralela 44°N si
meridianul 28°E, avand ca vecini: judetele Calarasi si lalomita in partea vestica, Bradila si Tulcea in
partea nordica, Marea Neagra in partea estica si Bulgaria in partea sudica. Judetul Constanta, este
marginit de fluviul Dunarea in partea vestica si Marea Neagra in partea estica, ceea ce reprezinta
atuurile majore ale judetului, constituind un vector important al dezvoltarii, prin oportunitatile de
cooperare internationale.

Comuna analizata este situata in partea de sud - sud-est a judetului Constanta. Aceasta este
amplasata la granita Bulgaria, pe traseele drumurilor judetene DJ 391, ce tranziteaza comuna de
la vest (oras Negru Voda) catre est (Mun. Mangalia) si DJ 393, ce tranziteaza comuna de la nord la
sud, facand legatura intre satul Coroana, din sudul comunei Albesti si care isi continua traseul, prin
localitatea vecina Pecineaga, pana in orasul Techirghiol, unde se intersecteaza cu drumul national
european DN38/E675.
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2.1.1. Analiza dezvoltarii teritoriului administrativ al comunei

Analiza evolutiei teritoriului studiat

Istoricul teritoriului administrativ

Conform ,,Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G.
comuna Albesti jud. Constanta” intocmit de arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008,
pe teritoriul comunei cunoscute astazi cu numele de Albesti exista semnele unor asezari inca din
secolul IV1.Hr.

Prima atestare a localitatii denumite astazi Albesti dateaza din 1856 (la sfarsitul Razboiului
Crimeei, practic din vremurile stabilirii pe acest teritoriu a populatiei turcesti din Crimeea.
Localitatea se numea Akbas (Acbasi/Ac-Basi) si facea parte din comuna Sarighiol (nume purtat
pand in anul 1924). In traducere Sari-Ghiol reprezint Lacul Galben.

Informatii despre comuna Sarighiol si localitatile componente se regasesc in Marele
Dictionar Geografic al Romaniei realizat in perioada 1898-1902 de catre George loan Lahovari,
C.l.Bratianu si Grigore Tocilescu. Din aceste informatii rezulta ca o parte din actualele localitati ce
compun astdazi comuna Albesti apartineau de Sarighiol, altele apartineau comunelor
inconjuratoare sau erau de sine statatoare. Astfel Sarighiol avea 5 sate, o casla (asezamant
provizoriu) si cateva case izolate, ramase intre ruinele unui fost sat. Remarcam totodata ca multe
din satele descrise aveau denumirile legate de diferite repere de relief (dealuri, vai, ape etc.).
Comuna Sari-Ghiol, jud. Constanta facea parte din plasa Mangalia.
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Conform hartilor istorice au fost realizate urmatoarele precizari pentru fiecare nucleu in
parte:

Configuratia istorica a satului Albesti

in hartile austriece este ilustratd configurarea asezarilor care compuneau, la acea vreme,
teritoriul actualei comune Albesti. Sunt evidentiate catunele Acbasi si Sarighiol care s-au unificat
ulterior formand satul Albesti.

8 Haidnrehioi \
B e, IR N
& R

(nmﬂ

o Casimn e

ppagl,

]}(‘h M luﬂ
= }\l\’a[b 1!'

~ -y p— o
- e — - it ‘-U‘\ 1
U sty ‘“\ /\\D:f’\’ Than »

' ' b Gt ;oo A
A / (:.m"" ! %e‘
» ) _j . .
@ y /| /')C‘”{”’mm’ \
it § L"il, 1‘5;7 % 'Hs”‘“ddtnl’ ‘ AL AFRY
Ehet 4/ B2 .‘ s o 015shgs s

Figurd 1 — Localizarea satului Albesti pe hartile austriece (1910)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

n Planul Director de Tragere (dupad 1916) sunt clar ilustrate cele doud nuclee: Sarighiol, pe
partea stanga a raului Albesti inspre sensul de curgere (cu forma dominanta compacta si riguros
geometrica —retea ortogonala cu ochiuri egale si o mica extensie mai putin ordonata catre vest) si
Albesti (forma organica, intinsa Tn lungul vaii raului, pe partea dreapta a acesteia). Cele doua
structuri s-au conservat foarte bine pana in ziua de astazi.
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Figurd 2 — Localizarea satului Albesti pe Planul Director de Tragere (dupa 1916)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Tn hartile militare sovietice (cca. 1975) Satul Albesti este deja format prin contopirea
nucleelor evidentiate anterior (legarea lor a devenit organica).

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1SO
GR P

Accesare fonduri UE

" | ey | B e .."-. ’ ;
, '\9 o o =1==_/V/_/'ﬁ"‘ O ﬁ’l
,»~“"".'~..-?'(‘;; X—-’ }.!‘ f".ﬁ.f/;{\_ L" \\‘\\\‘/@‘ :’/#

Figura 3 — Localizarea satului Albesti pe Hartile militare sovietice (cca. 1975)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Se conserva structurile geometrice anterioare (chiar daca tipul de reprezentare si sistemele
de referinta difera). "Ochiurile" retelelor initiale au permis ulterioare indesiri prin subdivizari, dar
care nu au deformat reteaua initiala.

Se evidentiaza deja tendinta unei usoare extinderi spre nord.
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Configurarea istorica a satului Cotu Vaii

n hartile austriece din anul 1910 se observa faptul cd nucleul satului denumit Cotu V4ii, in
ziua de astazi, este sub denumirea de Chiragi.
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Figurd 4 — Localizarea satului Cotu Vaii pe Hartile austriece (1910)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Tn linii mari forma intravilanului satului Cotu V4ii este similard celei de astazi.

Sunt evidente doua formatiuni diferentiate morfologic: una organica in zona de centru si
est si una geometrica riguroasa, cu ochiuri egale, organizate pe retea ortogonala, in partea de vest-
sud-vest.

Impunerea unor forme de dezvoltare a intravilanului este clar dictata de relief.
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Figurd 5 — Localizarea satului Cotu Vaii pe Planul Director de Tragere (dupd 1916)

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Tn Hartile militare sovietice se poate observa unificarea trupurilor diferentiate in etapa
anterioara este clara. Extinderile tentaculare sunt si ele evidente.

Dezvoltarile se desfasoara cu precadere spre partea de nord fata de spina centrala de
circulatie.

Ca in toate cazurile biserica satului se afla in centrul asezarii.
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Figurd 6 — Localizarea satului Cotu Vaii pe Hartile militare sovietice (cca. 1975)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008
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Figurd 7 — Localizarea satului Vartop pe Hartile austriece (1910)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Pe Harta austriaca (anexata mai sus, Figura 7) este figurat punctual satul Vartop de astazi,
sub numele de Deli-Oruci (Deliuruci sau Deleurusi).

Pe planul Director de Tragere, satul Vartop este partial configurat organic, in lungul vaii.
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Figurd 8 — Localizarea satului Vartop pe Planul director de tragere (dupa 1910)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Despre asezarea Comoara lui Nichita, din nordul satului Vartop, nu exista informatii
precise, dar nucleul ordonat geometric, evidentat pe harta a intrat in componenta ulterioara a
satului Vartop.
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Figurd 9 — Localizarea satului Vartop pe Hartile militare sovietice (cca. 1975)

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Posibile inundatii au determinat pierderi in zona estica din lungul raului.
Configurarea generald, similara celei actuale indica unificarea celor doua nuclee
evidentiate anterior si o dezvoltare organica spre nord-vest, in lungul apei.
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Figura 10 — Localizarea satului Arsa pe Hartile austriece (1910)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Pe Hartile austriece satul Arsa este ilustrat punctual, cu denumirea ce Capucci.
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Figura 11 — Localizarea satului Arsa pe Planul Director de Tragere (dupa 1916)

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Tnchis intre dealuri si dominat de movila Copucci, satul Arsa are o dezvoltare strict lineara
modesta, monoaxiald, pe directia nord-sud.
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Figurd 12 — Localizarea satului Arsa pe Hartile militare sovietice (cca. 1975)

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

La nivelul ridicarii topografice din Hartile sovietice, satul Arsa are un nucleu aproape identic
cu cel actual. Satul s-a dezvoltat prin extinderi laterale organice fata de axul principal nord-sud si
anumite indesiri prin diviziuni parcelare.
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Figura 13 — Localizarea satului Coroana pe Hartile austriece (1910)

Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Pe Hartile austriece satul Coroana de astazi este ilustrat sub denumirea de Cadichioi.
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Figurd 14 — Localizarea satului Coroana pe Planul Director de Tragere (dupa 1916)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Satul Coroana are un nucleu mic, omogen, cu retea rectangulara rara si cu densitate foarte
micd de ocupare. Intreaga formatiune geometricd este addpostita intr-o vale.

Tn jurul sdu graviteaza nucleele Papucci si Hoscadin cu ocupdri sporadice de terenuri.
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Figurd 15 — Localizarea satului Coroana pe Planul Hartile militare sovietice (cca. 1975)
Sursa: Studiu istoric de fundamentare a documentatiei de urbanism pentru P.U.G. comuna Albesti,
jud. Constanta — intocmit arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008

Coroana devine un sat independent, cu un nucleu la fel de compact ca Tnhainte, dezvoltat
intensiv prin divizari parcelare in interiorul sau.

Cele doua nuclee anterior evidentiate isi pierd caracterul odata cu trecerea timpului.

Fenomenul dezvoltarii intensive prin subdivizari parcelare va continua ulterior, nucleul
extinzindu-se putin spre vest si est (o formatiune tentaculara cu terenuri agricole se dezvolta catre
vest). Biserica ocupa, si Tn acest caz, locul central al satului.
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Cadrul natural

2.2.1.1. incadrare geografici

Comuna Albesti este situata Tn zona de sud-est a Romaniei, in sudul judetului Constanta, la o
distanta de 12,8 km de Municipiul Mangalia si 55,3 km fata de Municipiul Constanta, pe granita
Romaniei cu Bulgaria.

Figura 16 — Pozitia comunei Albesti in cadrul judetului Constanta

Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic - intocmit Ing. Mihai Samoild
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Din punct de vedere al incadrarii geografice, teritoriul administrativ al comunei Albesti se
situeaza intre urmatoarele coordonate geografice:
-43°44’22.91” - 43°51’35.93"” latitudine nordica si
-28°16'47.83" - 28°31'18.78" longitudine estica.

2.2.1.2. Caracteristicile reliefului

n judetul Constanta predomina relieful de podis cu altitudine redusd, cu valori sub 200 m,
doar in nordul judetului altitudinea atingand pe alocuri 250 m.

Podisul Casimcea ocupa partea de nord a judetului, iar in partea de sud se intinde Podisul
Dobrogei de Sud care seamana cu o campie fnaltd, avand un aspect calcaros. Litoralul Marii Negre
este format la nord din cordoane de nisip, care separa lacurile de mare, iar in partea sudica se
remarca o faleza abrupta formata din calcare si loess cu inaltimi de 15-30 m.
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Figura 17 — Harta unitatilor geomorfologice la nivelul teritoriului national
Sursa: Harta unitdtilor geomorfologice ale Romdniei
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Astfel, in judetul Constanta predomina relieful de podis cu altitudine reduss, cu valori sub
200m, doar in nordul judetului altitudinea atingand pe alocuri 250m.

Podisul Casimcea ocupa partea de nord a judetului, iar in partea de sud se intinde Podisul
Dobrogei de Sud care seamana cu o campie Thaltd, avand un aspect calcaros. Litoralul Marii Negre
este format la nord din cordoane de nisip, care separa lacurile de mare, iar in partea sudica se
remarca o faleza abrupta formata din calcare si loess cu inaltimi de 15-30 m.

Judetul Constanta JUDETUL  TULCEA

w—— Trasee rutiere europene

Statiuni de litoral
livoare — ape minerale
Popos turistic (comping, han)

Monumente ale naturii

Rezervatie

<
Arta populoré =
Monumente istorice ;

Vestigii istotice (ruine, cetati) Q

Or - sk

Figura 18 — incadrarea comunei Albesti in unitatea majora de relief
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Teritoriul comunei Albesti face parte din unitatea Podisul Dobrogei, subunitatea Podisul
Dobrogei de Sud cu subdiviziunile Podisul Negru Voda si Podisul Mangaliei.
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Figura 19 — Pozitia comunei Albesti in cadrul unitatiilor majore de relief
Sursa: Harta unitdtilor geomorfologice ale Romdniei — Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent
PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Podisul Dobrogei se prezintd ca un podis relativ rigid, format pe roci vechi (sisturi verzi,
granite) si structuri sedimentare mezozoice si neozoice, puternic erodat de actiunea indelungata a
factorilor modelatori externi, usor ondulat si cu altitudini relativ reduse. Tn nord, relieful este colinar,
pe cand in centru si sud domina platourile. Altitudinile cele mai mari, 300 - 400 m (467 m Tn muntii
Macinului), se inregistreaza in jumatatea nord-vesticd a podisului, de unde ele coboara spre sud
pana la 150 - 200 m, iar spre laturile dunarene si maritime panala 10 - 40 m.

Subunitatile principale ale Podisului Dobrogei sunt Masivul Dobrogei de Nord, Podisul
Dobrogei Centrale si Podisul Dobrogei de Sud, separate de fracturi profunde.

Podisul Dobrogei de Sud se desfasoara la sud de falia Capidava - Ovidiu avand un aspect larg
ondulat si o inclinare de la mare spre Dunare. Altitudinea sa este in jur de 40 - 60 m in lungul vaii
Carasu (acum Canalul Dunare - Mare Neagra), partea cea mai joasa, crescand usor spre sud pana la
204 m in Podisul Oltinei, respectiv 194 m in Podisul Negru Voda.
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Podisul Dobrogei de Sud reprezinta cea mai tipica unitate de platforma a Dobrogei, fiind
alcatuit dintr-o cuvertura sedimentara, orizontala sau usor ondulata, sustinuta de un fundament
rigid si faliat, de varsta proterozoica. Este un podis structural, tabular, dezvoltat in cea mai mare
parte de formatiuni sarmatiene, predominant calcaroase, acoperite de loess care formeaza o
cuvertura mai groasa si relativ continua n raport cu celelalte unitati dobrogene.

Figura 20 — Relieful general al zonei
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Podisul Cobadin - Negru Vodd este situat in partea central - sudicd a Dobrogei de Sud si
prezinta cele mai intinse platouri interfluviale al caror caracter tabular este evident. Cele mai mari
Tndltimi, 160 - 190 m, se gasesc in platourile din sud-vestul podisului, in care Urluia si afluentii sai se
adancesc in depozitele de loess si in calcarele sarmatiene sub forma unor chei, uneori puternic
meandrate. Altitudinile scad la nord de valea Urluia pana la 130 - 150 m, iar spre est, catre bazinul
de receptie al Urluiei pand la 100 - 130 m. in aceastd parte, pe placa de calcare sarmatiene s-au
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format depresiuni carstice, semi-endoreice, cum sunt cele din apropierea localitatilor Negru Voda,
Amzacea si Moreni?.

Podisul Mangaliei constituie sectorul maritim al Dobrogei de Sud, fiind reprezentat de o
treapta intermediara intre platforma continentald, acoperita de apele Marii Negre, si platourile mai
Tnalte ale Podisului Cobadin. Este alcatuit din platouri netede si intinse ce scad in inaltime spre est,
de 1a 90 - 100 m pana la 20 - 30 m, cat se inregistreaza in lungul falezei taiata in loess si calcare
sarmatiene. Valea Mangaliei este singura care se adanceste puternic in cuvertura de loess si in
formatiunile sarmatiene, avand aspectul unui canion puternic meandreat, forma pe care o are si
limanul fluvio-maritim ce acopera treimea sa inferioara.

Aceste trepte au fost interpretate uneori drept suprafete de abraziune ale apelor Pliocen -
Cuarternare ce acopereau bazinul Marii Negre. Se pare ca aceste trepte ce coboarad spre est
corespund unor dislocatii tectonice sau unei flexurari a platformei Dobrogei de Sud catre bazinul
Marii Negre. Majoritatea vailor sunt insa largi, evazate, estompate de cuvertura groasa de loess si
raman suspendate la nivelul falezei. Doar cateva vai au reusit sa se adanceasca in suprafata podisului
si sa atinga nivelul de baza impus de apele Marii Negre. La gura lor de varsare, mult largita, s-au
format limanele maritime Techirghiol, Tatlageac si Mangalia, iar prin bararea golfului dintre
statiunile Saturn si Venus a rezultat laguna ocupata in prezent de mlastina Mangalia. Aici, pe placa
de calcare sarmatiene, s-au format cateva depresiuni carstice, de tipul dolinelor (numite local
»,obane”), in care sunt cantonate lacuri alimentate de izvoare carstice, unele sulfuroase. Aici este si
celebra pestera ,,La movile”.

1 Conf. Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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Figura 21 — Plan de incadrare - Cadrul natural. Relief
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

2.2.1.3. Hidrografie

Organizarea retelei hidrografice prezente astazi in Dobrogea s-a infaptuit de la finele
pliocenului si pana in actual. Miscarile de ridicare, mai intense in unele sectoare, unde au creat
boltiri (In sud-vest si Macin etc.), au facilitat dezvoltarea vailor inguste antecedente iar in unele
situatii a cheilor epigenetice (Crucea, Stupina).

Valea Carasu este singura unde s-au pus probleme cu caracter evolutiv. Peters si R.Sevastos
(1903) au emis ideea unui curs al Dunarii pe directia vaii Carasu spre Mare. Ea a fost combatuta de
Emm. de Martonne. C.Bratescu a ardtat ca aceasta reprezinta un vechi liman fluvial care functiona
inca la mijlocul secolului trecut; el a rezultat pe o vale veche care, in pleistocen, avea albia cu mult
sub nivelul actual (20...33 m); ea a fost umpluta cu materiale care au la Cernavoda 21 m grosime.
Neconcordanta dintre profilul liniei de culme care coboara de la peste 140 m in vest la circa 56 m in
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est (in sectorul de cumpana) si acela al luncii ce inclina slab de la est spre vest, este explicata prin
ridicarea accentuata suferitda de podis in sud-vest, in pleistocen. Reteaua de vai orientate spre est
din Dobrogea s-a desavarsit Tn holocen in urma proceselor care au avut loc in zona de tarm, in
conditiile in care nivelul marii mai intai s-a ridicat la +3 m, apoi a coborat la — 1m si, in final, s-a fixat
la pozitia actuald. Vaile actuale reprezinta niste vaiugi de la obarsia unor artere hidrografice
pleistocene care se prelungeau in wurm mult la est de linia de tarm actuald. Ele mai intai au fost
scurtate prin ridicarea nivelului marii (le-a acoperit cursul mijlociu si inferior), iar prin construirea
ulterioard de cordoane de nisip au fost inchise, rezultand limane?.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Albesti apartine bazinului hidrografic al
Marii Negre.

Bazinul Marii Negre este un bazin tectonic alcatuit din doud compartimente, vestic si estic,
separate de creasta Andrusov cu aspect de horst. Intreaga regiune se suprapune pe un fundament
dezvoltat pe crusta oceanica si continentald distribuite neuniform in profilul transversal vest-est
al bazinului.

Conform Administratiei Nationale , Apele Romane” judetul Constanta face parte din bazinul
hidrografic Dobrogea — Litoral.

2 Conf. datelor furnizate de citre Univeristatea din Bucuresti despre Podisul Dobrogei, www.unibuc.ro
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Figura 22 — Incadrare in Bazinul hidrografic Dobrogea - Litoral
Sursa: Administratia Nationald ,,Apele Romdne” — Administratia Bazinelor de Apd
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Tn Dobrogea de Sud, litologia, relieful, precipitatiile, evapotranspiratia, scurgerea si vegetatia
sunt factorii principali care determina regimul hidrologic al apelor (subterane si de suprafata). Astfel,
altitudinile reduse (sub 200 m), aspectul relativ neted al reliefului, dar mai ales larga extindere a
formatiunilor calcaroase si a depozitelor de loess, precum si ariditatea mai accentuata a climatului,
au determinat particularitati morfohidrografice si hidrologice diferite fata de celelalte subunitati
dobrogene. in conditiile mentionate, cursurile de apd au un regim de scurgere temporar, in unele
situatii chiar accidental, ele devenind active doar in urma ploilor torentiale intense. Densitatea
retelei hidrografice este foarte redusa (sub 0,1 km/km2). n Podisul Cobadinului, pe relieful carstic,
s-au dezvoltat depresiuni cu caracter semiendoreic, fara drenaj superficial exterior, cum sunt cele
de la Mereni- Amzacea-Tataru si Negru Voda.

Evolutia paleogeografica, aplatizarea reliefului si litologia explica alt aspect al vailor, sianume:
profilul longitudinal al acestora nu prezinta rupturi de panta, denivelari, iar vaile, desi dezvoltate,
sunt fard scurgere permanents. In zonele de obarsie, viile sunt largi, slab adancite. Ele se adancesc
treptat in aval (in calcare si loess), iar in zonele de varsare se largesc foarte mult, capatand aspectul
unor depresiuni, in care se dezvoltd limanurile fluviatile sau fluviomaritime. in sectoarele calcaroase,
unele vai sunt ,,oarbe”, fiind lipsite de gura de varsare, ele terminandu-se in sorburi sau ponoare,
cunoscute sub numele de galgaie.

Teritoriul comunei Albesti (Figura 22) este traversat de Valea Albesti (Mangalia), al carei sector
superior se desfasoara pe teritoriul Bulgariei. Aceasta are o lungime de 25 km si o suprafata a
bazinului hidrografic de 326 km2. Cursul sau inferior, desfasurat in zona litoralului romanesc, este
adancit in formatiunile calcaroase si puternic meandrat, cu vai afluente scurte, dar bine incrustate
in relief si cu caracter temporar. in amonte de limanul Mangaliei, pe Valea Albesti, s-au amenajat
iazurile Limanu si Hagieni.
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Figurd 23 — Valea Albesti (vale larga aplatizata)
Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti -
intocmit Ing. Mihai Samoild

2.2.1.4. Geologie

Podisul Dobrogei reprezinta un sistem structural rigid, realizat treptat, din proterozoicul
inferior pana la inceputul mezozoicului, prin sudarea a trei subunitati cu pozitie sudica, centrala si
nordica. Contactul dintre ele se face in lungul unor fracturi profunde.
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Figura 24 — Localizarea comunei Albesti pe Harta geologica a Romaniei
Sursa: Harta geologicd a Romdaniei

Limitele acestora depasesc cadrul propriu-zis al podisului. inainteazd spre vest pana dincolo
de Dunare (falia Sarata le separa de Platforma Valaha); in est intrd sub apele Marii Negre, fiind
flexurate; in nord, falia Sfantu Gheorghe (paralelda cu bratul Sfantu Gheorghe) le separa de
Depresiunea Nord Dobrogeana; spre sud depasesc limita administrativa a tarii noastre, mergand
spre Balcani.

Din punct de vedere geologic, teritoriul administrativ al comunei Albesti apartine platformei
sud-dobrogene, situate la est de Dunare.

in Dobrogea de Sud se separ3:

- ciclul paleozoic (silurian-devonian) cu formarea de cuartite si de argilite negre; se incheie
prin exondarea de la finele paleozoicului si triasic (miscarile hercinice si kimmerice vechi);

- ciclul jurasic-barremian cu depuneri de carbonatite, intrerupt de exondarea aptiana
determinata de miscarile mezocretacice;
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- ciclul cretacic cu acumulari de microconglomerate, gresii, calcare marnoase, intrerupt de
miscarile laramice;

- ciclul paleogen cand se depun, in eocen, calcare cu numuliti, iar in oligocen argile si sisturi
bituminoase, disodile; este intrerupt de reflexul miscarilor savice din spatiul carpatic;

- ciclul miocen-superior cu badenian (argile, gresii, nisipuri, marno-calcare) si sarmatian
(calcare lumaselice);

- ciclul pliocen, doar in sud-vestul Dobrogei, cu un facies marnos in pontian, nisipos in dacian
si calcare lacustre Tn romanian.

Platforma sud-dobrogeand se caracterizeaza prin prezenta unui fundament cristalin in
adancime, acoperit de o serie sedimentara groasa din care in suprafata sunt identificate depozitele
de varsta sarmatiana.

Soclul platformei sud-dobrogene este reprezentat printr-un complex inferior alcatuit din
gnaise granitice si migmatice strabatute de filoane pegmatitice si un complex superior constituit
din sisturi cristaline mezometamorfice. Acestea din urma sunt reprezentate prin micasisturi intre

care se intercaleaza un complex feruginos alcatuit din roci foarte variate: cuartite, cuartite
cu magnetit, micasisturi cu almandin, micasisturi cu almandin si magnetit etc., la care se adauga
subordonat intercalatii de calcare cristaline.

Cuvertura platformei sud-dobrogene este acatuita din depozite epicontinentale mezozoice
si tertiare, slab cutate sau necutate, caraterizate prin grosimi mici si cu multe lacune de
sedimentare.

Paleozoic

Silurianul (S) este primul termen al cuverturii, interceptat prin forajul de la Tuzla, unde, sub
depozite cretacice, s-au identificat sisturi argiloase negre cu graptoliti si intercalatii de calcare. In
regiunea orasului Mangalia, sub depozitele argiloase cu graptoliti, forajele au strabatut o suita de
cateva sute de metri grosime formata din gresii cuartitice albe si cenusii in partea inferioara si din
argile negre si sisturi calcaroase cu fragmente de brahiopode, graptoliti si chitinozoare spre partea
superioara. Se poate presupune ca acestea apartin Silurianului inferior, eventual Ordovicianului.

Devonianul (D), identificat tot in forajele de la Mangalia, este reprezentat printr-o suita
alcatuita din argilite, gresii cuartoase si marnocalcare, foarte fosilifere, in grosime de 700 m,
dispuse peste depozitele siluriene.

Mezozoicul este reprezentat printr-o alternanta de depozite calcaroase si detritice intr-o
succesiune destul de incompleta. Jurasicul este slab documentat paleontologic, astfel ca nu se
poate preciza care etaje sunt prezente. Din Cretacic s-au intalnit depozite apatindnd urmatoarelor
etaje: Barremian, Albian, Cenomanian si Senonian.
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Neozoic

Ypresianul (y) nu apare la zi, fiind Tntalnit numai in foraje mai ales in zona cuprinsa intre
localitatile 23 August, Cotu Vaii si Mangalia. Este reprezentat prin nisipuri cuartoase, uneori
glauconitice, cu intercalatii de gresii calcaroase.

Bessarabian (bs). Depozitele bessarabiene afloreaza pe teritoriul comunei Albesti in special
in zona localitatilor Cotu Vaii, Vartop si Coroana, in lungul vailor. Acestea cuprind litofaciesuri
carbonatate (calcare oolitice, calcare lumaselice), in cadrul carora au fost individualizate patru
orizonturi:

1. orizontul argilei verzui, care lateral devine argila nisipoasa sau nisip argilos; adesea
acest orizont include si lentile de nisipuri cuartoase;

2. orizontul calcarelor inferioare, ce se dispune peste argila verzuie; are in constitutie
calcare lumaselice in alternanta cu strate subtiri de argile sau diatomite;

3. orizontul diatomitic-bentonitic, constituit din diatomite, calcare si argile bentonitice
cu grosimide 6 -9 m.

4. orizontul calcarelor superioare, alcatuit din calcare lumaselice, in care, la diferite
nivele, apar calcare recifale cu miliolide si nubecularii. Rareori se intalnesc in acest
orizont intercalatii de gresii calcarose, argile si nisipuri.
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Figura 25 — Depozite calcaroase Bessarabiene — comuna Albesti
Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti -
intocmit Ing. Mihai Samoild

Kersonianul (ks) este in continuitate de sedimentare cu Bessarabianul. Acesta apare la zi in
Tmprejurimile localitatilor Albesti, Vartop si Coroana si este alcatuit din calcare lumaselice sau
oolitice si In mod secundar din calcare grezoase, microconglomeratice, gresii calcaroase,
intercalatii subtiri de argile si nisipuri.

Pleistocenul mediu-superior (qp2? - gps) afloreazd pe cea mai mare parte a teritoriului
administrativ al comunei Albesti, fiind reprezentat prin argile rosii si verzi, acoperite de depozite
loessoide. Acestea sunt alcatuite din prafuri nisipoase si nisipuri prafoase galbui, macroporice, cu
concretiuni calcaroase indivisualizate sau in retea. in depozitele loessoide se constatd prezenta a
2 - 4 nivele mai argiloase de culoare caramizie, reprezentand soluri ingropate. Grosime depozitelor
loessoide variaza intre 15 - 30 m.
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Figura 26 — Depozite loessoide de varsta Pleistocen mediu-superior — comuna Albesti
Sursa: imagini preluate din Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti -
intocmit Ing. Mihai Samoild

Holocenul superior (qh2) afloreaza pe o suprafata restransa in estul localitatii Albesti, in valea
cu acelasi nume. Aceste depozite sunt constituite din nisipuri si pietrisuri la baza, acoperite de
prafuri argiloase, nisipoase, cenusii - negricioase.

Tectonica

Dobrogea de Sud se prezinta ca fiind un sector moesic cu pozitie structurala ridicata. Acesta
cuprinde doua etaje structurale: un etaj structural inferior, reprezentat prin soclu si un etaj
structural superior, reprezentat prin cuvertura sedimentara, ce este dispusa discordant peste
fundament.

Formatiunile sedimentare depuse in Mezozoic si Neozoic, in cadrul carora predomina
depozitele calcaroase, prezintd o structura complicatd, datorata existentei a numeroase falii
verticale sau subverticale, care au fragmentat aceasta zona in blocuri tectonice cu pozitie ridicata
sau coborata.
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Faliile s-au format dupa depunerea calcarelor din Jurasic superior - Valangian si au fost active
n cretacic si paleogen, majoritatea blocurilor incetand a se misca ihaintea depunerii formatiunilor
sarmatiene, care se prezinta sub forma unei placi cvasicontinue usor inclinata spre est.

Oscilatiile pe verticala au adus blocurile tectonice deasupra sau sub nivelul marii, astfel incat
in aceeasi perioadda de timp, unele blocuri tectonice au fost supuse eroziunii, iar altele
sedimentarii. Astfel, dispunerea discordanta a formatiunilor sedimentare si pozitiile actuale ale
diverselor limite geologice ce variaza de la un bloc la altul este rezultatul manifestarii acestor
fenomene in mai multe etape succesive.

Sistemul de falii majore prezent in Dobrogea de Sud se desfasora dupa doua directii, unele
falii avand o orientare aproximativ nord/ nord-est - sud/ sud-vest, iar altele vest/ nord-vest - sud/
sud-vest, fiind paralele cu falia majora Capidava - Ovidiu; acestea din urma reprezinta falii mai
tinere cu continuitate, iar de la nord la sud.

2.2.1.5. Hidrogeologie

Din punct de vedere hidrogeologic, Dobrogea Centrala si de Sud se caracterizeaza prin
prezenta a doua acvifere suprapuse, cu dezvoltare regionald, unul cu nivel liber, cantonat in
depozite calcaroase sarmatiene, cu grosimi de pana la 165 m si altul partial sub presiune, de
adancime, cantonat in calcare si dolomite apartinand Jurasicului superior si Cretacicului inferior,
cu grosimi cuprinse intre 200 si 1200 m.

Sunt, de asemenea, dezvoltate pe arii mai mult sau mai putin restranse strate acvifere in
depozite nisipoase grezoase albiene si cenomaniene, in creta senoniana, in depozite calcaroase
sau nisipoase eoliene si in cuaternar, la baza loessurilor sau in depozitele aluvionare de pe vai,
acestea din urma fiind si cele mai expuse la poluare.

Stratele acvifere de pe teritoriul comunei Albesti, cantonate in loess si, partial, in calcarele
sarmatice, se alimenteaza din apele meteorice si din condensarea vaporilor. Din aceasta cauza sunt
bogate in ioni de clor si calciu, fapt ce le face nepotabile.

2.2.1.6. Clima

Podisul Dobrogei are un climat continental cu nuante de excesivitate accentuate. Cea mai
mare parte a sa se incadreaza in tinutul climatic de campie. Doar sectoarele nordic si nord-vestic
(Tnaltimile depasesc 300 m) fac parte din topoclimatul dealurilor joase.

Caracteristicile climatice sunt determinate de urmatorii factori:
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o cantitate mare de radiatie solard >125 kcal/cm?/an (maximum fin iulie de 20

kcal/cm?) legata si de o duratd anuald de stralucire a Soarelui de 2200...2500 ore;

- deschidere larga spre nord, est si sud, care determina o frecventa mare a maselor de
aer de pe aceste directii;

- existenta bazinului Marii Negre catre care se concentreaza activitatea ciclonala,
indeosebi a celei din Marea Mediterang;

- existenta baltilor Dunarii si a Deltei Dunarii care determind modificari in regimul
parametrilor climatici si Tn cel al unor fenomene meteorologice;

- relieful sters, lipsit in mare masura de padure si prezenta unor interfluvii largi netede

ce favorizeaza accentuarea climatului continental.

Se pot deosebi trei unitati cu caracteristici climatice distincte:

Topoclimatul de dealuri joase. Cuprinde partea de nord-vest a podisului, cu Tnaltimile,
fragmentarea si gradul de impadurire cele mai ridicate. Aici se inregistreaza temperaturi medii de
100 C anual, - 20 Cin ianuarie si 210 Cin iulie, amplitudini termice ceva mai moderate (650), circa
90...100 zile cu inghet, o nebulozitate medie (5,1...5,4 zecimi) de care sunt legate circa 60...65 zile
senine si 100 zile cu cer complet acoperit.

Anual cad, in medie, 550 mm de precipitatii din care aproape jumatate se inregistreaza vara
sub forma de averse; ninsoarea se produce in medie in 15 zile, iar stratul de zapada cu grosime
centimetrica se pastreaza in jur de 20 zile.

Topoclimatul de podis jos. Este caracteristic celei mai mari parti din regiune, unde inaltimile
sunt sub 200 m. Valorile medii termice indica o usoara crestere din Dobrogea Centrala spre cea
Sudica (anual, de la 100 la 110 C; in ianuarie, de la— 20 la =10 C, in iulie de la 230 la 240 C. Aici se
inregistreaza peste 220 zile fara inghet si peste 40 de zile tropicale. Ca urmare a evapotranspiratiei
puternice (700 mm) si a precipitatiilor de numai 400...450 mm, deficitul de umiditate este foarte
mare (in jur de 300 mm).

Precipitatiile cad in circa 90 de zile si sunt distribuite neuniform in timpul anului. Aproape
60% din volumul lor se produce in sezonul cald (maximul —in iunie); precipitatii insemnate cad si
toamna cand, Tn noiembrie, se produce adesea al doilea maxim. Ploile torentiale, care au frecventa
mare, sunt caracterizate prin cantitati insemnate de apa (maximum in 24 ore in nord-est a fost de

140 mm, iar in sud —de 190 mm).

Topoclimatul litoralului. Cuprinde o fasie de 5...10 km latime unde se resimte influenta Marii
Negre. Desi media anuala a temperaturii este mai ridicata, 11,20C, vara ele sunt mai scazute
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(21,50C....22,50C) in raport cu interiorul podisului, iar iarna ceva mai ridicate + 0,50C (Mangalia).
Amplitudinea termica absoluta oscileaza intre 600C si 630C, numarul de zile fara inghet este mai
mare, fenomenele de iarna sunt mult diminuate etc.

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, comuna Albesti se caracterizeaza printr-un
climat temperat continental cu nuante de excesivitate accentuate, specific zonei podis jos
(altitudini sub 200 m), cu variatii mari de temperatura in cursul anului si volum redus de precipitatii.
Verile in aceasta zona sunt calduroase si cu vanturi uscate, primaverile sunt scurte si cu regim sarac
de precipitatii. Toamnele sunt mai lungi si mai calduroase decat in restul tarii, iar iernile mai putin
geroase, dar cu schimbdri bruste de temperatura. In ciuda apropierii de Marea Neagr3, influentele
acesteia se manifesta pe o fasie relativ ingusta de aproximativ5 — 10 km latime, care nu cuprinde
teritoriul comunei Albesti.
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Figurd 27 — Harta climatica la nivelul teritoriului national

Sursa: Harta climatica a Romaniei - Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti -

intocmit Ing. Mihai Samoild
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Pe fondul general al climatului temperat continental, clima Dobrogei de Sud prezinta
anumite prticularitati, legate de pozitia geografica (intre Dunare in vest si Marea Neagra in est) si
de componentele fizico — geografice ale teritoriului.

Factorii radiativi, ca si cei geografici, precum si circulatia generala atmosferica, influenteaza
clima teritoriului. Astfel, vara, datorita anticiclonului Azorelor, care patrunde in Mediterana, zona
este invadata de un aer tropical nord-african, care aduce seceta si ridicarea temperaturii.

larna Tnsd, in mod obisnuit, circulatia generald atmosferica este determinata in spatiul
studiat de anticiclonul euro-siberian, iar scaderile cele mai mari de temperatura se produc ca
urmare a naintarii spre sud a maselor de aer subpolar-continental.

n afara de cele mentionate, in explicarea climei Dobrogei de Sud trebuie s3 se tind seama si
de miscarile locale ale aerului (brizele de vara marine si dunarene), intrucat acestea influenteaza
la randul lor circulatia generala atmosferica in manifestarea ei pe teritoriul Dobrogei de Sud.

Temperatura aerului, ca efect direct al radiatiei globale foarte ridicate, este mai mare decat
oriunde altundeva in Romania, facand din Dobrogea cel mai cald teritoriu al tarii. Temperatura
medie anuala este in jurul valorii de 11°C, fiind comparabild doar cu valorile inregistrate in lunca
Dunarii.

Nicdieri nu intalnim Tnsa medii termice pozitive (+1°C) in luna cea mai rece a anului, ianuarie,
ca in sectorul situat Tn extremitatea sud-estica a Dobrogei de Sud. Minima absoluta a fost
inregistrata in 1942, la Mangalia, cand temperatura a ajuns la -25.2°C, iar marea a inghetat pana
la orizont, fenomen ce a durat mai multe zile.
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Figura 28 — Harta distributiei precipitatiilor atmosferice
Sursa: Harta climatica a Romaniei - Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti -

intocmit Ing. Mihai Samoild

Temperatura medie a lunii celei mai calde, iulie, coboara usor sub 22°C, datorita efectului de
racorire pe care 1l au brizele marine. Temperatura maxima absoluta a fost de 37.5°C, inregistrata
la Mangalia in anul 2000.

Amplitudinile medii anuale ale temperaturii aerului suferd, la randul lor, influenta
atenuatoare a apelor marine, fiind mai reduse la statiile meteorologice de pe tarmul marii (21.6°C
la Constanta; 20.5°C la Mangalia) si mai mari la cele din interiorul uscatului (23.5°C la Harsova;
22.4°C la Medgidia).

Precipitatiile, in cantitati reduse, prezinta variatii anuale cuprinse intre 450 si 500 mm.
Regimul anual al cantitatilor medii lunare de precipitatii evidentiaza o perioada mai ploioasa la
sfarsitul primaverii si inceputul verii (luna cu cea mai mare cantitate medie fiind iunie),
determinata de intensificarea convectiei frontale (odata cu sporirea activitatii ciclonice) si termice
(odata cu cresterea valorilor bilantului radiativ). Regimul anual finregistreaza un minim
pluviometric centrat pe lunile ianuarie si februarie, regiunea fiind dominata in buna masura de
aerul polar continental dinspre nord si nord-est, cu continut sarac de vapori de apa.

Numarul mediu al zilelor de iarna este in jur de 15, iar numarul mediu anual al zilelor cu
inghet de aproximativ 70.
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Adancimea maxima de inghet are valori cuprinse intre 0.70 — 0.80 m conform STAS 6054-
77- Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.

Zonarea teritoriului Romaniei.

Prima zi cu ninsoare se produce in Dobrogea de Sud dupa 10 decembrie (adicd mai tarziu
decat in oricare alta regiune a tarii), iar ultima intre 10-20 martie (adica foarte devreme). Situatia
este similara si in cazul primei zile cu strat de zapada, care se inregistreaza, in medie, dupa 20
decembrie, si al ultimei zile cu strat de z3pad3, care e, de reguld, anterioard datei de 1 martie. In
intervalul respectiv, se inregistreaza in medie 10-15 zile cu ninsoare. Drept consecinta, si numarul
mediu anual al zilelor cu strat de zapada este cel mai mic din tara (sub 30 in jumatatea estica a
Dobrogei si sub 40 in cea vesticd). Grosimile medii decadice ale stratului de zapada sunt mai mici
decat in restul tarii (sub 5 cm Tn estul Dobrogei), dar in timpul viscolelor, troienele acumulate in
areale adapostite pot ajunge intre 40 si 80 cm, fiind, de asemenea, mici, In comparatie cu celelalte
regiuni ale Romaniei.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR-
1-1-3/2012, cu o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 1.5 kN/m?.
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Figura 29 — Harta adancimilor maxime de inghet (STAS 6054/87)
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari ISO
P

Accesare fonduri UE

pen } 1y v M "
Q] -

vL_» LITER 2011

kilometri

Figura 30 — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Vantul este, alaturi de temperatura si precipitatii, al treilea element meteorologic esential
care particularizeaza clima Dobrogei. Din cauza situarii sale geografice in raport cu marii curenti
barici de actiune atmosferica (mai ales Anticiclonul Euro-Siberian sau Est-European si Depresiunea
Mediteraneeana), a reliefului relativ uniform si cu altitudini mici, a proximitatii Marii Negre si a
dispunerii Carpatilor Romanesti, Dobrogea isi merita si calificativul de ,,cea mai vantoasa” regiune
a tarii (In sistemul de referinta al regiunilor de deal si campie). Aceasta, deoarece aici se
inregistreaza cele mai mari valori medii ale frecventei si vitezei vanturilor, precum si furtuni
violente cu consecinte nefaste.
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Figura 31 — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Conform Cod de proiectare — Evaluarea ac]iunii vantului asupra constructiilor Indicativ
CR-1-1-4/2012, valoarea de refeinta a presiunii dinamice a vantului g, = 0.5kPa avand IMR=50 ani.
Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren lll, lungimea de rugozitate zo = 0.03 Si Zmin = 5.00 m.

2.2.1.7. Resurse naturale

Datorita asezarii geografice si a reliefului, solurile prezente in judetul Constanta sunt specifice
numai pentru aceasta zona, acesta fiind soluri danubiano-pontice. Resursele naturale ce se intalnesc
in judetul Constanta sunt resurse de subsol: petrol, gaze naturale, fier, roci de constructie, calcare
pentru ciment si ape mineralizate.

Pe teritoriul comunei Albesti, principalele resursele de subsol sunt reprezentate prin roci de
constructie — nisipuri si calcare.
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Figura 32 — Cariera de calcar — comuna Albesti
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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2.2.1. Riscuri natural

Tn Comuna Albesti au fost identificate mai multe categorii de riscuri, conform studiului
Geotehnic intocmit de ing. Mihail Samoila — S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., astfel:

2.2.1.1. Risc seismic
Din punct de vedere seismic, comuna Albesti se incadreaza in zona de macroseismicitate | =
71 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform
S.R.1100/1- 93 (Figura 33, anexata mai jos).
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Figurd 33 — Zonarea teritoriului national in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare
cutremure avand interval mediu de recurenta IMR=100 ani
Sursa: Harta geologicd a Romdniei
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Figurd 34 — Macrozonarea seisimicad a Romaniei S.R.1100/1-93
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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Figura 35 — Cod de proiectare seismicd — valoarea de varf a acceleratiei terenului
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de

proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, teritoriul prezinta o valoare de varf a acceleratiei
terenului, a¢g=0.20g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si
probabilitatea de depdasire de 20% in 50 ani. Perioada de control (colt) a spectrului de rdaspuns
Tc = 0.7 sec (Figura 36, anexatd mai jos).
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Figura 36 — Cod de proiectare seismicd — perioada de colt a spectrului de rdspuns, conf. P 100/1-2003
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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2.2.1.2. Risc de inundabilitate

Pe teritoriul comunei Albesti fenomenele de inundabilitate sunt reduse, manifestanud-se in

zona vailor principale si partial pe cele torentiale.

Figura 37 — Zonad inundabila pe un curs de apa cu caracter temporar
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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Figura 38 — Bazinul hidrografic Dobrogea-Litoral
Sursa: Administratia Nationald Apele Romdne — Administratia Bazinelor de Apd
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Hartile de risc la inundatii indica pentru zonele inundabile, in diverse scenarii (la diverse
probabilitati de depasire a debitului maxim), pagubele materiale si umane potentiale, in
conformitate cu cerintele Directivei 2007/60/EC, cu referire la numarul aproximativ de locuitori
potentiali afectati; activitatile economice vulnerabile din zona potential afectatd (inclusiv
infrastructura).

Conform Hartilor de hazard si risc la inundatii furnizate de Apele Romane, pe teritoriul
comunei Albesti pot exista:

e Riscuri de inundatii de 0,1% - semnificand cea mai mica posibilitate de risc, se observa

de-a lungul raului Albesti, in satele Cotu Vaii, Vartop si Albesti.
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Figura 39 — Zone inundabile cu o asigurare de 0,1%
Sursa: www.rowater.ro

e Riscuri de inundatii de 10 % - reprezinta cea mai probabila situatie si este ilustrata

predominant in satul Albesti, pe teritoriile invecinate cu malul raului Albesti (risc mare)
si cu un ris mediu pe teritoriul satelor Cotu Vaii si Vartop.
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Figura 40 — Zone inundabile cu o asigurare de 10%
Sursa: www.rowater.ro
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2.2.1.3. Risc de instabilitate

n cadrul teritoriului administrativ al comunei Albesti fenomenele de instabilitate se produc
pe versantii vailor cu panta de peste 30 grade.

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitatii de producere a alunecarilor de teren din ,,Ghid pentru identificarea si monitorizarea
alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea
si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de siguranta in exploatare a
constructiilor, refacere si protectie a mediului”.

Baza de lucru este oferita de “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”.

Modul de intocmire este reglementat de Norme Metodologice ale legii 575/2001, din
10 aprilie 2003 — privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de
teren.

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard (Km) s-au intocmit 8
griduri corespunzatoare celor 8 factori care determina sau reduc instabilitatea terenului.

Realizarea hartii s-a facut prin prelucrarea asistata de calculator cu programe profesionale
de tip G.1.S.

Km= \/[(”;jmj(lc(w +Kd + Ke+ Kf + Kg + Kh)

Gridurile obtinute au fost suprapuse ulterior dupa formula:
Factorii care stau la baza calculului probabilitatii de producere a alunecarilor de teren sunt
urmatorii:
- Factorul litologic (Ka) cuantifica influenta pe care o are litologia intalnita asupra

fenomenelor de instabilitate. Pe teritoriul comunei predomina rocile sedimentare
detritice de tipul nisipurilor si depozite deluvial coluviale argiloase - nisipoase dar si roci
stancoase 1n general calcaroase. Astfel factorul litologic are valori cuprinse intre 0.1 si
0.7 functie de litologie si varsta formationilor.

- Factorul geomorfologic (Kb) exprima probabilitatea de producere a alunecarilor de

teren in functie de energia de relief a zonei respective. Acest factor are la baza harta
pantelor si are valori ce variaza de la 0, pentru zonele plane, ajungand pana la 1 pentru
zonele cu pante ce depasesc 30 grade.

- Factorul structural (Kc) caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate.

Din acest punct de vedere teritoriul comunei Albesti se caracterizeaza prin strate

73
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cvasiorizontale. Prin urmare a fost atribuit un coeficient al factorului structural cu
valoarea 0.1.

Factorul hidrologic si climatic (Kd) este introdus in formula pentru a cuantifica influenta
precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale versantilor. Conform hartilor de

raionare a precipitatiilor valoarea precipitatiilor medii anuale este de 400 - 500 mm,
astfel ca factorul hidrologic si climatic are valoarea 0.1.

Factorul hidrogeologic (Ke) cuantifica probabilitatea de producere a alunecarilor de
teren prin influenta pe care o are pozitia nivelului hidrostatic fata de suprafata terenului,
precum si prin regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi relativ mari
pentru

zona de podis si la adancimi mai mici pe zonele depresionare. Astfel factorul
hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.1 si 0.5, functie de pozitia nivelului hidrostatic
si regimul de curgere.

Factorul seismic (Kf). Din punct de vedere seismic comunadul Albesti se incadreaza

conform STAS 11.100/1993 in zona de intensitate macroseismica | = 71 (opt) pe scara
MSK. Conform anexei C din ,,Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie 2003
- privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren”,
zona studiata se incadreaza unui factor seismic egal cu 0.8.

Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie arboricola a

teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu
vegetatie arboricola, deasa si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele din intravilan
lipsite complet de vegetatie arboricola.

pentru zonele din extravilan si 1 pentru zonele ocupate de constructii si conducte de
alimentare cu apa sau alte tipuri de utilitati care contribuie la scaderea factorului de
stabilitate.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 criterii a fost obtinut, prin introducerea acestora in

formula mai sus mentionata, gridul factorului mediu de hazard — Km (ilustrat in Figura 41, atasata

mai jos).
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Figurad 41 — Distributia coeficientului mediu de hazard (Km) ih comuna Albesti
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Pe baza acestui grid au fost conturate urmatoarele zone cu potential si probablitate la
alunecari de teren:

- zone cu probabilitate de producere a alunecdrilor de teren sau prabusiri de roci practic
0 si redusd — marcate pe suprafata ce corespunde teraselor, cu relief cvasiorizontal, dar
si arii situate la baza versantului sau in zona de berma, unde panta terenului nu
depaseste 5 grade;

— situate pe versanti si pe zonele de racord intre elementele cadrului natural, unde
pantele nu depasesc 10 grade, impadurite, cu nivel hidrostatic situat la adancimi mai
mari de 10 m si nemobilate;
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- zone cu probabilitate de producere a alunecdrilor de teren sau prabusiri de roci medie
- mare — cu o raspandire mare in cadrul comunei, situate pe zonele de versanti ale
vailor. Aceste zone au pante cuprinse in general intre 15 si 30 grade, sunt lipsite de
vegetatie arboricola consistentd, mobilate sau nu;

- zone cu probabilitate de producere a alunecdrilor de teren sau prdbusiri de roci mare
— reprezintd zonele cu alunecari sau prabusiri de roci cu probabilitate de reactivare
mare. Sunt in general zone despadurite cu panta de peste 30 de grade.

WERET

Figura 42 — Zona cu potential mare de producere a fenomenelor de instabilitate in comuna Albesti
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild
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2.2.1.4. Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor,
caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din
precipitatii si a vantului.

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt ploile, in special cele in
aversa, morfologia terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire cu
vegetatie.

Pentru estimarea [i cuantificarea eroziunii au fost dezvoltate in timp o serie de modele.
Dintre acestea cele mai utilizate sunt: USLE (Universal Soil Loss Equation), RUSLE (Revised Universal
Soil Loss Equation), MUSLE (Modified Universal Soil Loss Equation), MMF (Morgan, Morgan and
Finney Model), WEPP (Water Erosion Prediction Project Model).

Medoda RUSLE, (Renard et al., 1997) este cel mai utilizat model empiric pentru estimarea
eroziunii solului.

A fost dezvoltat in special pentru zonele agricole [i dealuri. Formula de calcul a modelului

este:
A = (R)(K)(LS)(C)(P), 1n care:
A - pierderea potentiala medie anuala de sol pe termen lung
(tone/acru/an);
R - factorul ce cuantifica eroziunea data de precipitatii intr-o locatie dat3;
K - factorul de erodabilitate a solului;
LS - factorul gradient panta — lungime a versantului;
C - factorul de acoperire cu vegetatie;
P - factorul de practica agricola.
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Figura 43 — Zona susceptibila la fenomene de eroziune in comuna Albesti
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoild

Aplicand aceasta formula la scara Intregului teritoriu administrativ a reiesit ca fenomenele de
eroziune sunt dezvoltate pe suprafete reduse. Sunt reprezentate in special prin eroziune torentiala
si eoliana a zonelor lipsite de vegetatie.

Pe teritoriul comunei Albesti fenomenele de eroziune se manifesta in perioadele cu
precipitatii abundente cand organismele torentiale transporta rocile dezagregate. Aceste zone sunt
concentrate cu precadere pe versantii vdilor unde vegetatia lipseste sau are o dezvoltare deficitara.

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari ISO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

2.2.1.5. Riscuri geotehnice

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice, indicativ NP 074/2014.

Terenul de fundare

Pe teritoriul comunei Albesti sunt identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot
constitui strat de fundare:

- teren bun de fundare reprezentat prin depozitele aluvionare ale, depozite proluviale
reprezentate prin complex argilos-prafos-nisipos, plastic vartos — tare, depozitele eluviale de pe
interfluviile cu relief aproximativ plan sau cu panta de pana la 5°, nisipuri indesate, gresii oolitice,
calcare;

- teren mediu de fundare, complex argilos-prafos-nisipos, plastic consistent, in conditiile
unei stratificatii cvasiorizontale si cu relief aproximativ plan si stabil, depozite loessoide;

- teren dificil de fundare, depozitele deluviale sau roca de baza situate pe versantii cu panta
mare si potential de risc la fenomenele de instabilitate mediu si mare.

Apd subterand

Nivelul apei este situat la adancimi variabile, dar, in functie de precipitatiile cazute, este
posibil ca la executarea excavatiilor gropilor de fundare sa fi necesare epuizmente normale.

La incadrarea in categoria geotehnica pentru terenurile de fundare din comuna Albesti,  s-
au avut in vedere urmatoarele elemente prezentate in ceea ce urmeaza.

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune — dificile 2—-6
Apa subterana Lucrari cu epuismente 1
Clasificarea constructici :
dupa categoria de importanta it - deashith Sl
Vecinatati functic de amplasament 1-4
Zona seismica a, = 0.20 2
TOTAL puncte 8—18
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Conform punctajului rezultat din cumularea factorilor prezentati in tabelul de mai sus,
intervalul de valori se situeaza intre 8-18 puncte, iar functie de amplasament si categoria de
importanta a constructiei riscul geotehnic este redus - major.

2.2.1.6. Riscuri antropice

Principalele riscuri antropice identificate pe teritoriul comunei Albesti sunt reprezentate de:

— Traseul infrastructurii majora de transport, drumurile judetene DJ391 si DJ393;

— Traseul unor conducte sau trasee de utilitati tehnico-edilitare si a infrastructurii majore
edilitare (parcuri eoliene, parcuri fotovoltaice);

- Depozite necontrolate pe mici suprafete a deseurilor menajere sau a pamanturilor rezultare
de la constructii.
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2.2.2. Elemente naturale protejate

Este de mentionat faptul ca pe raza comunei Albesti se afla trei zone protejate Natura2000,
dintre care, doua Zone naturale protejate avifaunistice (SPA): Situl Limanu-Herghelia (ROSPA0066)
si Situl Padurea Hagieni (ROSPA0094); si un sit de importanta comunitara (SCl): Situl Padurea
Hagieni-Cotu Vaii (ROSCI0157).

Figura 44 — Localizarea siturilor Natura 2000 pe teritoriul comunei Albesti
Sursa: Agentia Nationald pentru Protectia Mediului, www.atlas.anpm.ro

Situl Natura 2000, Limanu-Herghelia (ROSPA0066) este un sit natural de protectie
avifaunistica, care se suprapune cu Comuna Albesti pe extremitatea estica a acesteia, darsi cu U.A.T.
Limanu si U.A.T. Mangalia din estul localitatii. Situl natural de protectie avifaunistica are o suprafata
totald de 873,70 ha3, iar aproximativ 165,60 ha se afla pe suprafata comunei Albesti.

3 Conf. Fisei sitului Natura 2000 Limanu-Hagieni (ROSPA0066), www.biodiversitate.mmediu.ro
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+«» Situl Natura 2000 ROSPA0066 — Limanu-Herghelia

A fost desemnat sit de importanta avifaunistica si declarata pe suprafata localitatii Albesti prin
HG 1.284/ 2007 ,,privind declararea ariilor de protectie special avifaunistica ca parte integrata a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania”.

Figura 45 — Aria zonei ROSPA 0066

Pe fosta cuveta a limanului Mangalia se gdsesc astazi trei compartimente, trei bazine
lacustre:Hagieni, Limanu si Mangalia. Concentratia n saruri a apei lacului Mangalia acade treptat
dinspre mare spre coada lacului.Lacul Mangalia are numeroase izvoare care apar din calcarele
sarmatice, multe fiind sulfatate si usor termale (22 grade Celsius).

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (si codul aferent) ale
habitatelor prezente pe sit sunt:

e NO6 Ape dulci continentale (statatoare, curgatoare) 23%;

e NO7 Mlastini (vegetaaie de centura), smarcuri, turbari 14%,;

e NO9 Pajisti uscate, stepe 3%;

e N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotatie cu dezmiristire) 36%;

e N14 Pajisti ameliorate 3%;

e N15 Alte terenuri arabile 21%.
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Conform formularului standard Natura 2000 aferent sitului ROSPA0066, acesta gazduieste mai
multe specii de pasari impartite in urmatoarele categorii:
a)numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 40;
b)numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare
(Bonn): 46;
c) numar de specii periclitate la nivel global: 6.

Specii de pasari enumerate in anexa | la Directiva Consiliului 79/409/CEE

A020 - Pelicanul cret (Pelecanus crispus) A022 - Starc pitic (Ixobrychus minutus)
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A029 - Starcul rosu (Ardea purpurea) A031 - Barza alba (Ciconia ciconia)

¥ {1 arvincik + wisw pirdphiotosaridh
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A083 - Erete alb (Circus macrourus) A098 - Soim de iarna (Falco columbarius)

A103 - Soim calator (Falco peregrinus)

A132 — Ciocintors (Recurvirostra avosetta) A138 - Prundaras de saratura (Charadrius
alexandrinus)
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A176 - Pescarusul cu cap negru (Larus A177 - Pescarus mic (Larus minutus)
melanocephalus)

A180 - Pescarus rozalb (Larus genei)
J—

A196 — Chirighita cu obraz alb (Chlidonias
hybridus)

1

A229 — Pescarus albastru (Alcedo atthis) A242 — Ciocarlie de baragan (Melanocorypha

calandra)
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A243 - Ciocarlie de stol (Calandrella brachydactyla)

A338 - Sfrancioc rosiatic (Lanius collurio)

A339 — Sfrancioc cu frunte neagra (Lanius
minor)

A393 — Cormoran mic (Phalacrocorax
pygmeus)

A429 - Ciocanitoarea de gradina
(Dendrocopos syriacus)
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Tabel 1 — Specii de p&sari protejate in cadrul Sitului ROSPA00066— Limanu-Herghelia

Specii de pasari cu migratie regulata nementionate in anexa | la Directiva Consiliului 79/409/CEE

A004 — Corcodel mic (Tachybaptus ruficollis) A006 — Corcodel cu gat rosu (Podiceps grisegena)

A008 - Corcodel cu gat negru (Podiceps
nigricollis)

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D E RS S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari ISO
P

CONSULTING GROU Accesare fonduri UE

A028 - Starc cenusiu (Ardea cinerea) A036 - Lebada de vara (Cygnus olor)

A041 — Garlita mare (Anser albifrons)

oo 3

{ L o "
A048 — Califar alb (Ta

dorna tadorna)

A051 - Rata pestrit

a (Anas strepera)

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE
Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultantd in management - Certificari ISO

Accesare fonduri UE

A054 - Rata sulitar (Anas acuta)

A055 — Rata caraitoare (Anas querquedula)

A061 - Rata motata (Aythya fuligula) A067 — Rata sunatoare (Bucephala clangula)
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A069 - Ferestras motat (Mergus serrator) A087 - Sorecar comun (Buteo buteo)
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A130 - Scoicar (Haematopus ostralegus) A136 - Prundaras gulerat mic (Charadrius dubius)

A142 — Nagat (Vanellus vanellus)

A162 - Fluierar cu picioare rosii (Tringa A165 — Fluierarul de zavoi (Tringa

totanus) ochropus)

A168 - Fluierar de munte (Actitis A179 - Pescarus razator (Larus
hypoleucos) ridibundus)
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A182 - Pescarus sur (Larus canus)

A198 - Chirighita cu aripi albe (Chlidonias
leucopterus)
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A382 — Presura cu cap negru (Emberiza A383 — Presura sura (Miliaria

melanocephala) calandra)

Tabel 2 — Specii de p&sari protejate in cadrul Sitului ROSPA00066— Limanu-Herghelia

Principalele puncte ce pot influenta negative existenta si habitatele pasarilor prezente pe
suprafata sitului sunt prezenta in proximitatea acestuia a celor doua localitati Mangalia si Limanu,
sosele intens circulate, terenuri agricole cu diferirte tipuri de culturi, toate acestea putand avea un
impact negativ in perioada de cuibarire a speciilor calificate sau importante pentru sit.

Un alt punct vulnerabil poate fi reprezentat de faptul ca in interiorul sitului se desfasoara
activitati de piscicultura si pescuit, cu impact negativ direct si indirect asupra populatiilor de pasari
acvatice din zona.

Conform formularului standard aferent sitului Natura 2000 ROSPA0066 — Limanu-Hagieni,
organismul responsabil pentru managemantul sitului este Ministerul Mediului, iar, in momentul
acual, planul de management al sitului nu este elaborat.
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+«+ Situl Natura 2000 ROSPA0094 - Padurea Hagieni

Situl de protectie avifaunistica tranziteaza atat comuna Albesti, cat si comuna Limanu si UAT
Mangalia, cu care se invecineaza in partea estica. Din spurafata totala a sitului de 1373,60 ha®,
aproximativ 595,29 ha sunt pe suprafata comunei Albesti, restul suprafetei impartindu-se intre
U.A.T. Limanu si U.A.T. Mangalia.

Situl ROSPA0094 Padurea Hagieni a fost instituita arie de protectie speciala avifaunistica prin

HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, modificata prin H.G. nr. 971/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Figura 46 — Aria zonei ROSPA 0094

Caracteristici: Padurea Hagieni apare ca o insula de arbori termofili in stepa dobrogeana. Are
o deosebita importanta stiintintifica, prin pozitia geografica la intersectia cailor de migrare a florelor
ponticd, balcanica, mediteraneana, central-europeana, aralo-caspica si iliro-moesiaca, ceea ce a
determinat un amestec de elemente floristice numeroase si variate. Situl adaposteste peste 800 de

4 Conf. Fisei sitului Natura 2000 P&durea Hagieni (ROSPA0094), www.biodiversitate.mmediu.ro
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taxoni vegetali si specii importante de animale (pasari, reptile si nevertebrate), multe dintre ele
ocrotite la nivel national si international. Peisajul unic este personalizat si prin tufarisurile
mediteraneene denumite siblyak/sibleac®.

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (si codul aferent) ale
habitatelor prezente pe sit sunt:

e NO6 Ape dulci continentale (statatoare, curgatoare) 6%;

e NO7 Milastini (vegetadie de centurd), smarcuri, turbari 12%;

e N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotatie cu dezmiristire) 4%;

e N14 Pajisti ameliorate 40%;

e N16 Paduri caducifoliate 6%;

e N17 Paduri de conifere 5%;

e N26 Habitate de paduri (paduri in tranzitie) 27%.

Situl gazduieste efective importante ale unor specii de pasari protejate. Conform formularului
standard Natura 2000 aferent sitului ROSPA0094, acesta gazduieste mai multe specii de pasari
impartite in urmatoarele categorii::

a)numar de specii din anexa 1 a Directivei Pasari: 30;

b)numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare
(Bonn): 38;

c) numar de specii periclitate la nivel global: 5.

Specii de pasari enumerate in anexa | la Directiva Consiliului 79/409/CEE

A020 — Pelicanul cret (Pelecanus crispus)

> Conf. Fisei sitului Natura 2000 Padurea Hagieni (ROSPA0094), www.biodiversitate.mmediu.ro
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A023 - Starc de noapte (Nycticorax nycticorax) A073 - Gaie neagra (Milvus migrans)
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A092 - Acvila pitica (Hieraaetus pennatus)

& e

A098 — Soim de iarna (Falco columbarius)
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A133 - Pasarea ogorului (Burhinus
oedicnemus)

A138 — Prundaras de saratura (Charadrius
alexandrinus)

A176 — Pescarusul cu cap negru (Larus
melanocephalus)

A177 — Pescarus mic (Larus
minutus)

A196 - Chirighita cu obraz alb (Chlidonias
hybridus)

VIR
oy oty A
T
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A231 - Dumbraveanca (Coracias garrulus)

A238 - Ciocanitoare de stejar (Dendrocopos A242 —Ciocarlie de baragan (Melanocorypha
medius) calandra)

" T v o

A243 — Ciocarlie de stol (Calandrella A246 - Ciocarlie de padure (Lullula

brachydactyla) arborea)

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D E RS S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1ISO
P

Accesare fonduri UE
A255 - Fasa de camp (Anthus campestris) A320 - Muscar mic (Ficedula parva)

A339 - Sfrancioc cu frunte neagra (Lanius
minor)

A393 — Cormoran mic(Phalacrocorax A397 — Califar rosu (Tadorna
pygmeus)

3

ferruginea)
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A402 - Uliu cu picioare scurte (Accipiter A403 - Sorecar mare (Buteo rufinus)

brevipes

et

A402 — Acvila de camp (Aquila heliaca)

Tabel 3 — Specii de pasari protejate in cadrul Sitului ROSPA00094— Padurea Hagieni
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Specii de pasari cu migratie regulate nementionate in anexa | la Directiva Consiliului

79/409/CEE

A004 — Corcodel mic (Tachybaptus ruficollis)

A006 — Corcodel cu gat rosu (Podiceps
grisegena)

nigricollis)

A008 - Corcodel cu gat negru (Podiceps

—— .

A036 - Lebada de v

ara (Cygnus olor)
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A043 - Gasca de vara(Anser anser)

(Anas strepera)

— S
[ S
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A055 - Rata caraitoare (Anas querquedula) A056 — Rata lingurar (Anas clypeata)

A067 — Rata sunatoare (Bucephala clangula)
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A088 - Sorecar incaltat (Buteo lagopus) A096 — Vanturel rosu (Falco tinnunculus)

- P

A123 - Gainusa de balta (Gallinula chloropus)

A125 —Lisita (Fulica atra) A136 - Prundaras gulerat mic (Charadrius
dubius)
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A142 - Nagat (Vanellus vanellus) A153 - Becatini comuna (Gallinago gallinago)

A162 - Fluierar cu picioare rosii (Tringa A165 — Fluierarul de zavoi (Tringa
totanus)

ochropus)

A168 - Fluierar de munte (Actitis A179 - Pescarus razator (Larus
hypoleucos) ridibundus)

A198 - Chirighita cu aripi albe (Chlidonias
leucopterus)
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A207 — Porumbel de scorbura (Columba A208 - Porumbel gulerat (Columba palumbus)
oenas)

A210 - Turturica (Streptopelia turtur)

A214 - Ciuf (Otus scops)
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A244 - Ciocarlan (Galerida cristata)
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A271 - Privighetoare (Luscinia megarhynchos) A273 — Codros de munte (Phoenicurus

ochruros)

A276 —Maracinar negru (Saxicola torquata)

A299 - Frunzarita galbena (Hippolais
icterina)
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A337 — Grangur (Oriolus oriolus) A341 - Sfrancioc cu cap rosu (Lanius senator)
Cd

A373 - Botgros (Coccothraustes A378 — Presura de munte (Emberiza
coccothraustes) cia) )
PR Sw- SRR . S
~ . |
s - - - "‘

AT ]

A382- Presura cu cap negru (Emberiza A383 — Presura sura (Miliaria
melanocephala) calandra)
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A435 - |sabellina

(Oenanthe isabellina)

A438 - Rasnita olivacetica estica (Hippolais

pallida)

A459 — Pescarus Caspian
(Larus cachinnans)

Tabel 4 — Specii de p&sari protejate in cadrul Sitului ROSPA00094— Pidurea Hagieni
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Alte specii importante din fauna sitului

1201 - Broasca raioasa verde (Bufo viridis) 1278 — Sarpele rau (Coluber caspius)
L T s
r— » é

»
04

1203 — Brotacel (Hyla arborea)

Hamster sirian (Mesocricetus auratus) 1200 - Broasca de pamant verde (Pelobates
syriacus)

g;_s -«

Tabel 5 — Specii protejate in cadrul Sitului ROSPA00094— Padurea Hagieni
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Vulnerabilitatea este relativ scazuta. Influenta antropica este data de prezenta in vecinatate a
localitatii Hagieni, de activitatile de pasunat, vanatoare, braconaj si turismul sporadic si neorganizat.

Situl Natura 2000 ROSPAQ0Q094 — Padurea Hagieni nu are in prezent un plan de management,
dar, in formularului standard aferent sitului in cauza, este specificat faptul ca s-a elaborat
regulamentul rezervatiei de cdtre custodele ariei naturale protejate, Directia Silvicd Constanta.
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+«+ Situl Natura 2000 ROSCI0157 - Padurea Hagieni-Cotu Vaii

Este un sit de importanta comunitara, ce tranziteaza o mare parte din suprafata administrativa
a comunei Albesti, in doua zone, zona mediana (de la est la vest, trecand prin proximitatea satelor
Cotu Vaii, Vartop si Albesti) si in zona de sud a comunei (de la granita cu Bulgaria pana in
proximitatea satului Coroana).

Din cele patru U.A.T.-uri cu care se suprapune situl ROSCI0157 (U.A.T. Albesti, U.A.T. Negru
Voda, U.A.T. Limanu si U.A.T. Mangalia) , suprafata cea mai mare este pe teritoriul comunei Albesti,
cu o suprafata de aproximativ 1874,12 ha, insumand o proportie de 51,80% din suprafata totala a
sitului de 3617,70 ha®.

Situl de importanta comunitara ROSCI0157 Padurea Hagieni-Cotul Vaii a fost instituit prin

Ordinul MMDD nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de
importanta comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 Tn Romania,

modificat prin Ordinul nr. 2387/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Figura 47 — Aria zonei ROSCI 0157

6 Conf. Fisei sitului Natura 2000 P&durea Hagieni-Cotu Vaii (ROSCI0157), www.biodiversitate.mmediu.ro
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Caracteristici: Padurea Hagieni apare ca o insuld de arbori termofili in stepa dobrogeana. Are o
deosebita importanta stiintintifica pe plan national si international prin pozitia geografica la
intersectia cailor de migrare a florelor pontica, balcanica, mediteraneana, central-europeang, aralo-
caspica si iliro-moesiaca, ceea ce a determinat un amestec de elemente floristice numeroase si
variate. Rezervatia adaposteste peste 800 de taxoni vegetali si specii importante de animale (pasari,
reptile si nevertebrate), multe dintre ele ocrotite. Peisajul unic este personalizat si prin tufarisurile
mediteraneene denumite siblyak/sibleac greu de stabatut si prin stancarii’.

Conform Formularului standard Natura 2000, principalele clase (si codul aferent) ale
habitatelor prezente pe sit sunt:

e NO6 Ape dulci continentale (statatoare, curgatoare) 5%;

e NO7 Milastini (vegetaaie de centurd), smarcuri, turbari 10%;

e N12 Culturi cerealiere extensive (inclusiv culturile de rotatie cu dezmiristire) 10%;

e N14 Pajisti ameliorate 61%;

e N16 Paduri caducifoliate 2%;

e N17 Paduri de conifere 2%;

e N26 Habitate de paduri (paduri in tranzitie) 10%.

Nota caracteristica a acestui sit este conferita indeosebi de habitatul 62C0* reprezentat
inclusiv prin pajisti stepice cu Paeonia tenuifolia ( specie periclitata de importanta europeana,
protejata prin Conventia de la Berna — Rezolutia nr.6/1998). Un alt habitat de mare valoare
conservativa este 40C0*, cel mai important fiind subtipul 31.8B731. Situl se remarca si prin
prezenta unor specii foarte rare, de importanta comunitara, cum ar fi Centarea jankae,
Himantoglossum caprinum si Potentilla emilii-popii.

‘ Tipuri de habitate prezente in sit

Cod Denumire Pondere

3150 Lacuri eutrofe naturale cu vegetatie tip Magnopotamion sau 1.00
Hydrocharition

6430 Comunitati de liziera cu ierburi inalte higrofile de la nivelul campiilor, 1.00
pana la cel montan si alpin

91AA Vegetatie forestiera ponto-sarmatica cu stejar pufos 30.00

40C0 Tufarisuri de foioase ponto-sarmatice * 10.00

62C0 Stepe ponto-sarmatice * 30.00

91MO0 Paduri balcano-panonice de cer si gorun 0.50

Tabel 6 — Tipuri de habitate in cadrul Sitului ROSCI0157— Padurea Hagieni — Cotu Vaii

7 Conf. Fisei sitului Natura 2000 Pddurea Hagieni-Cotu Vaii (ROSCI0157), www.biodiversitate.mmediu.ro
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Vulnerabilitatea este relativ scazuta. Influenta antropica este data de prezenta in vecinatate
a localitatii Hagieni, de activitatile de pasunat, vanatoare, braconaj si turismul sporadic si
neorganizat.

Specii de mamifere enumerate in anexa Il la Directiva Consiliului 92/43/CEE

1335 — Popandau european (Spermophilus
citellus)

2609 — Hamser romanesc (Mesocricetus
newtoni)

1302 - Liliacul cu potcoava a lui Mehely
(Rhinolophus mehelyi)
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1310 - Liliacul cu aripi lungi (Miniopterus
schreibersi)

1304 - Liliac mare cu potcoava (Rhinolophus
ferrumequinum)

1316 - Liliacul cu picioare lungi (Myotis
capaccinii)

2633 — Dihor de stepa (Mustela eversmannii)

Tabel 7 — Specii de mamifere protejate in cadrul Sitului ROSCI0157— P&durea Hagieni — Cotu Vaii
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1219 - Testoasa dobrogeana de uscat
(Testudo graeca)

1220 - Broasca-testoasa europeana de balta
(Emys orbicularis)

Tabel 8 — Specii de amfibieni li reptile protejate in cadrul Sitului ROSCI0157— Padurea Hagieni — Cotu Vaii
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1083 — Radasca (Lucanus cervus)

4027 - Fluturele buha (Arytrura musculus)

1060 - Fluture rosu de mlastina (Lycaena
dispar)

4033 - Fluture de noapte (Erannis ankeraria)
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1078 - Arhtiida (Callimorpha

quadripunctaria)

Tabel 9 — Specii de nevertebrate protejate in cadrul Sitului ROSCI0157— Padurea Hagieni — Cotu Vaii
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Specii de plante enumerate in anexa Il la Directiva Consiliului 92/43/CEE
2327 — Ouale popii (Himantoglossum ~ '

caprinum)

2125 - Buruiana cu cinci degete (Potentilla
emilii-popii)

2253 — Centaurea lui Janka (Centaurea
jankae)

4067 - Capul sarpelui (Echium russicum)

ol AP | z
N/ AR H=

Tabel 10 — Specii de plante protejate in cadrul Sitului ROSCI0157— Padurea Hagieni — Cotu Vii

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari ISO
P

CONSULTING GROU Accesare fonduri UE

Alte specii importante din flora sitului

Orhideea piramidala (Anacamptis Sfecla (Beta trigyna)
pyramidalis)
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Frasinel (Dictamnus albus)
oy S

(Myrrhoides nodosa) (Nepeta parviflora)
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(Onosma taurica)
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(Parietaria lusitanica ssp. serbica)
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Floare plutitoare (Scorzonera mollis)
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(Trigonella monspeliaca)

Tabel 11 — Specii importante din flora Sitului ROSCI0157— P&durea Hagieni — Cotu Vaii

Vulnerabilitatea este relativ scazuta. Influenta antropica este data de prezenta in vecinatate a
localitatii Hagieni, de activitatile de pasunat, vanatoare, braconaj si turismul sporadic si neorganizat.

Conform formularului standard aferent sitului Natura 2000 ROSCI0157 — Padurea Hagieni-
Cotu Vaii, organismul responsabil pentru managemantul sitului este RNP Directia Silvica Constanta
Constanta, cu sediul in Constanta, str IC Bratianu, nr. 250, jud. Constanta.

Situl nu are in prezent un plan de management, dar, in formularului standard aferent sitului
in cauza, este specificat faptul ca s-a elaborat regulamentul rezervatiei de catre custodele Directia
Silvica Constanta.
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2.3. RELATIITN TERITORIU

Din punct de vedere geografic comuna Albesti este amplasata in partea sud sud-estica a
Romaniei, in regiunea de dezvoltare Sud-Est, in partea sudica a acesteia, la limita judetului

Constanta si la granita cu Bulgaria.
REGIUNEASUD-EST

—

Figura 49 — Context teritorial — raportare la teritoriile judetene
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Din punct de vedere al incadrarii geografice, teritoriul administrativ al Comunei Albesti se
situeaza intre urmatoarele coordonate geografice: 43°44'22.91" - 43°51’35.93” latitudine nordica
si 28°16’47.83" - 28°31'18.78" longitudine estica.

Ords
Cernavoda

4

Orag
Municipiul Ovidiu
Medgidia

Oras
Murfatlar

Oras
Negru Voda "~ Comuna
7 Albesti

St

Legendd
@ UAT Comuna Albesti

O Localitate de rang | - Mun. Constanta

@ Localitate de rang Il - Municipii
Localitate de rang Ill - Orase

e Limita nationald cu Bulgaria

= Fluviul Dunérea
Drumuri nationale
B Marea Neagra

Figurd 50 — Context local — raportare la prima coroana de localitati

Comuna Albesti se afla pe limita administrativa a judetului Constanta, in partea sudica,
amplasata pe limita nationala cu Bulgaria.
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= Distante

Localitatea este situatd la urmatoarele distante® fata de cele mai apropiate centre urbane si
obiective majore recunoscute la nivel national:

e 13,00 km fata de Mun. Mangalia, pe DJ 391;

e 20,10 km fata de Orasul Negru Voda, pe DJ 391;

e 55,30 km de Mun. Constanta (resedinta de judet), pe DN 39/E 87;

e 107,00 km de Orasul Cernavoda, pe DN 38/E 675 si Autostrada Soarelui — A2/E81;

e 269,00 km fata de Mun. Bucuresti, pe Autostrada Soarelui — A2/E81;

e 40,30 km fata de Orasul General Toshevo, Bulgaria.

Astfel, datorita existentei in proximitatea comunei a drumurilor nationale, localitatea are o
accesibilitate crescuta, bucurdndu-se de o conexiune facila cu centrele de interes din judetul
Constanta, dar si cu localitatile din Bulgaria, comuna fiind amplasata pe limita administrativa a
Romaniei cu aceasta.

= Vecinatati

Comuna Albesti se invecineaza direct cu cinci unitati administrativ teritoriale, dintre care,
patru in judetul Constanta si una in Bulgaria.

e Nord: Comuna Comana si Comuna Pecineaga;

o Vest: UAT Oras Negru Voda3; . @.

e Est: Comuna Limanu; %‘@ E /"
e Sud: Bulgaria. M Ty

s

L]
[legiuy

By W
Alesty

8 Distante dintre centrul comunei si centrele localitatilor nominalizate; in cazul distantei pana la Dunare este distanta dintre centrul
comunei si podul peste Dundre.
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. Componenta
Potrivit Legii nr. 2/1968, Comuna ALBESTI are ih componenta cinci sate componente: Albesti
(sat resedinta), Arsa, Coroana, Vartop si Cotu Vaii.

. Planul de Amenajare al Teritoriului National

La nivel national, Comuna Albesti este amplasata in partea de sud-est a tarii, fiind inclusa in
Regiunea de Dezvoltare Sud-Est.

Teritorul administrativ al comunei este strabatut de drumurile judetene DJ 391, care
tranziteazd comuna de la vest la est si DJ 393, pe directia nord-sud. Prin intermediul drumurilor
judetene comuna are acces la drumurile national europene DN 38/E 675, DN 39/E 87.

Pe teritoriul comunei Albesti nu exista nicio gara si nici nu este tranzitata de linii de cale
ferata, dar are acces la gara Negru Voda, UAT cu care comuna Albesti se invecineaza pe limita
vesticad. Distanta pana la gara Negru Voda (cea mai apropiata gara) este 19,70 km, calculata din
centrul localitatii, cu acces din drumul judetean DJ 391.

Dudesti Babadag

Ceamurlia de Jos

Baia Dobrogea

Murgeanca

Mihai Viteazu

Tandarei
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Fundulea Lehliu Dragos Voda | CiulNita segais
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Gradistea . Budesti

Calarasi S.

Comana
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Costinesti

esti

Balanoaia Daia

Fratesti

Figura 51 — Localizarea comunei Albesti pe Schema Retelei Feroviare
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Din punct de vedere al prevederilor P.A.T.N. — Sectiunea | — Retele de Transport, A. Directii
de dezvoltare a retelei de cdi rutiere (Figura 52, anexata mai jos) Comuna Albesti nu prezinta
modificari si/sau modernizari, aceasta nefiind pe traseul drumurilor de interes national: autostrazi,
drumuri nationale, drumuri expres sau cu 4 benzi.

PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA | - RETELE DE TRANSPORT
A. DIRECTII DE DEZVOLTARE A RETELE! DE CAl RUTIERE
LEGENDA
== ‘ =——n
X |
[
[ = [ m
Figura 52 — Directii de dezvoltare a retelei de cai rutiere
Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea | - Retele de Transport
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Conform subpunctului B. Directii de dezvoltare a retelei de cdi feroviare (Figura 53, anexata
mai jos), Comuna Albesti se afla in proximitatea Coridorului Paneuropean de Transport IV
(Constanta).

DE AMENAJARE A TERITORIULUI
IUNEA | - RETELE DE TRANSPORT
B. DIRECTII DE DEZVOLTARE A RETELE! DE CAl FEROVIARE

NATIONAL

NoTA
LIWLE S £ 50 DUSLE I TRASEELE M SMT L 008 OF B0t ENEN LOCA

Figurd 53 — Dezvoltarea retelei de cai ferate
Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea | - Retele de Transport

Conform Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea IV - Reteaua de
localitati (Figura 54, anexata mai jos), comuna Albesti se incadreaza in categoria localitatilor de
rangul IV.
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CATEGORII DE MARIME ALE LOCALITATILOR
URBANE DUPA NUM RUL DE LOCUITORI
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Figurd 54 — Reteaua de localitati urbane
Sursa: P.A.T.N. - Sectiunea IV - Reteaua de localitati

. Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei (S.D.T.R.)

S.D.T.R. este documentul programatic prin care sunt stabilite liniile directoare de dezvoltare
teritoriala a Romaniei la scara regionald, interregionald si nationald precum si directiile de
implementare pentru o perioada de peste 20 de ani. Acest document este prevazut in Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata cu completarile si modificarile
ulterioare. Aceasta cuprinde viziunea de dezvoltare a teritoriului national pentru orizontul de timp
2035.

Perspectiva de dezvoltare a teritoriului national are la baza consolidarea pozitiei strategice a
Romaniei in raport cu principalele axe de dezvoltare continentale si globale. Acest lucru se va realiza
prin valorificarea avantajelor naturale ale teritoriului national si prin proiectarea unei structuri
functionale a teritoriului capabila sa sustina o crestere economica durabila.

S.D.T.R. urmareste intarirea coeziunii teritoriale astfel se propune un set de politici de
dezvoltare teritoriald axate pe diferite tipuri de teritorii: zone montane, urbane, zone cu specific
geografic etc.
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S.D.T.R. propune:

= Sustinerea dezvoltarii policentrice a teritoriului national;

= Sprijinirea dezvoltarii zonelor economice cu vocatie internationala;

= Asigurarea unei conectivitati crescute a oraselor mici si mijlocii cu orasele mari;

= Sustinerea dezvoltarii infrastructurii de baza prin asigurarea accesului tuturor localitatilor
la servicii de interes general;

» Tntdrirea cooperarii intre autoritatile publice de la diferite niveluri administrative in scopul
asiguradrii unei dezvoltari armonioase a teritoriului national.

Tn Orizontul 2035, S.D.T.R. propune urmatoarele aspecte:

Tn anul 2035 zonele urbane functionale vor fi motoare de dezvoltare a teritoriului national,
bine conectate in reteaua de localitati de la nivel national si european.

Zonelele rurale vor fi puternic conectate la motoarele economice ale teritoriului national,
devenind adevarati poli de dezvoltare durabila a teritoriului caracterizati prin conditii atractive de
viata si servicii sociale accesibile. Exista o infrastructura conectiva bine dezvoltata care leaga orasele
mici si localitatile rurale la principalele zone urbane, acestea din urma generand bunastare in
teritoriile invecinate.

Zonele urbane functionale vor fi astfel puternice economic, incluzive social si compacte
spatial, formand o retea solida de centre de excelenta la nivel national. Cresterea concentratiei de
activitati cu valoare addugata in zonele urbane functionale nu implica in mod necesar un proces de
declin al oraselor mici si mijlocii si a mediului rural in general, ci dependenta functionala in crestere
a acestora de zonele urbane functionale medii/mari.

Tn anul 2035 zonele rurale vor fi echilibrate functional in raport cu reteaua de localititi, zonele
de frontiera asigura fluxurile necesare in relatie cu tarile UE, iar zonele montane si zona costiera Tsi
valorifica avantajele printr-o punere in valoare a potentialului turistic. Regiunile cu deficiente de
structura/ in declin recupereaza teren in fata celorlalte, formand structuri teritoriale echilibrate in
jurul zonelor urbane functionale medii/mari.

Pentru a atinge acest deziderat strategic in orizontul de timp 2035, scenariul Romania
policentrica propus prin S.D.T.R. se bazeaza pe o noua paradigma de dezvoltare cu urmatoarele
directii de dezvoltare:

La nivel local:

» Tmbunatatirea infrastructurii care conecteaza orasele si zonele Tnconjuratoare acestora, in
vederea extinderii masei lor economice;

= asigurarea unor institutii publice performante in zonele mai slab dezvoltate (in special in
domeniile educatie, sanatate, infrastructura de baza pentru serviciile publice etc.), pentru
a promova mobilitatea oamenilor si pentru a contribui la cresterea standardului de viata;
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= promovarea investitiilor in calitatea vietii in zonele cu potential ridicat de crestere, pentru
a spori capacitatea de a atrage si pastra capitalul uman necesar;

= valorificarea potentialului propriu a spatiului rural;

= proiectarea si implementarea unor masuri care sa vizeze grupurile marginalizate si
minoritare, Tn vederea sustinerii participarii acestora la procesele de dezvoltare, ca parti
active ale economiei.

La nivel regional si international:

= imbunatatirea legaturilor dintre zonele cu potential ridicat si cele deficitare, pentru a
permite o concentrare eficienta a resurselor si a efectelor de contagiune pozitiva (de la
zonele dezvoltate catre cele cu carente);

= reducerea distantei fata de pietele importante din UE si din alte zone, prin imbunatatirea

infrastructurii si incurajarea fluxurilor transfrontaliere de oameni, capital si idei.

Nr. locuitori

Ihdi.LHDI2011
[ 110.418951 - 30.937542
[ 30.937543 - 36.588367
I 36.588368 - 43.273471
I 43.273472 - 66.813901

municipii Sursa datelor: Sandu D. (2013)
Figura 55 — Nivelul de Sardcie la nivelul U.A.T.
Sursa: S.D.T.R. - Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei - Cap. 2.6.2. Zone Sdrace
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Indicele I.D.T. (index de dezvoltare teritoriala) este un indice generat din calcularea mai
multor indicatori precum: Atractivitate migratie, dimanica cresterii populatiei, volumul populatiei,
dinamica locuirii, confort locativ, rata de dependenta, grad de deservire cu personal medical,
ponderea cheltuielilor sociale, accesibilitate rutiera si feroviara, rata anteprenoriatului, rata ocuparii
fortei de munca, rata somajului, indicele de colectare la bugetul local, gradul de educatie superioara,
suprafata medie a exploatatiei agricole, accesibilitatea |la reteaua de apa si canalizare, consum casnic
gaze naturale, indicele de impadurire.

Tn vederea identificarii localitdtilor care necesitd prioritate in dezvoltare, astfel incat s3 fie
redus decalajul urban-rural, prin S.D.T.R. a fost realizata o analizd a indexului de dezvoltare
teritoriala.

Comuna Albesti, prezintd un index de dezvoltare teritorialda medie, intre 1,19 si 1,76 (reiesti
din harta dezvoltarii teriotoriale anexata mai jos in Figurile 56-57).
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Figura 56 — Index de dezvoltare teritoriala
Sursa: www.mdrt.ro

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi

CUI RO 21440101
Inm.RCJ22/920/2007

Tel/Fax: 0232 - 242.979
Mobil: 0741 -248.362
E-mail: office@anderssen.ro
http:  www.anderssen.ro

Cont: RO950TPB0000000005212619

Banca: OTP Bank lasi

Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937
Trezoreria lasi




CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D E RS S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1ISO
P

CONSULTING Accesare fonduri UE

Figura 57 — Extras din index de dezvoltare teritoriala
Sursa: www.mdrt.ro
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2.4. POTENTIAL ECONOMIC

Principalele activitati economice desfasurate in cadrul Comunei Albesti se axeaza in prezent
pe: agriculturda si servicii legate in mare masura de producerea energiei prin valorificarea
potentialului solar si eolian foarte crescut, potentialul logistic, depozitare si industrie, servicii si
dotari de proximitate, comert cu amanuntul.

] Agricultura

La nivelul comunei Albesti, agricultura reprezinta ocupatia de baza a populatiei. Teritoriul
comunei intruneste in general conditiile de relief favorabile pentru practicarea agriculturii.

Resursele climatice sunt favorabile pentru cresterea plantelor si animalelor. Tin cadrul
comunei Albesti cresterea animalelor nu ocupa o pozitie semnificativa Tn economia comunei,
efectivele de animale detinute fiind reduse.

Dat fiind suprafata agricold importanta (care reprezinta aproximativ 91,14% din suprafata
U.A.T.-ului, conform situatiei existente in teren), agricultura prezenta un potential insemnat,
reprezentand ocupatia de baza a populatiei comunei Albesti.

Dupa cum reiese din tabelul de mai jos, suprafata arabila reprezinta un procent insemnat din
suprafata fondului funciar (aprox. 86%), fiind urmata de suprafata de pdsuni care insumeaza
aproximativ 14% din suprafata fondului funciar.

in ceea ce priveste terenurile neagricole, o pondere importantd este cea a terenurilor
construite care ocupa aprox. 35% din suprafata neagricola a comunei Albesti, urmata de suprafata
terenurilor neproductive de aprox. 32% si de suprafata cailor de comunicatie de aprox. 22%.
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Suprafata

agricola

Arabila 10.172,128
Pasuni 1.641,586
Livezi 18,797
Total 11.832,511

Situatie existenta in teren

% din
fondul
funciar

85,97%
13,87%
0,16%

100.0%

Suprafata neagricola

Ape

Cai de comunicatie
Teren neproductiv
Curti constructii

Gospodarie
comunala - cimitire
Gospodarie
comunala -
echipare edilitara
Subzona infr.
Majora edilitara (p.
eoliene, p. fotov.)
Spatii verzi

Total

127,617
250,376
368,705
399,213

3,597

0,018

0,000

1,655
11561,181

Tabel 12 - Suprafata agricola / neagricola din cadrul comunei Albesti

Sursd date: Suprafetele au fost preluate din reambularea topografica

% din
terenurile
neagricole

11,09%
21,75%
32,03%
34,68%
0,31%

0,00%

0,00%

0,14%
100,00%
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SUPRAFATA AGRICOLA

Livezi;

Cimitire
0,31%

Pasuni;

13,87%

T. ne ‘ Sp. verzi
0,14%
Arabil; Ape
85,97% 11,09%
Drumuri
21,75%

Grafic 1 - Suprafate agricole din cadrul comunei Albesti
Grafic 2 - Suprafate neagricole din cadrul comunei Albesti
Sursd date: Suprafetele au fost preluate din reambularea topograficé

Desi la nivelul comunei Albesti suprafata terenurilor agricole reprezinta un procent majoritar
din suprafata U.A.T.-ului, faramitarea terenurilor agricole nu favorizeaza dezvoltarea unei agriculturi
eficiente. Pe raza comunei, conform Recensdamantului General Agricol (2010), existau 886
exploatatii agricole care utilizau aprox. 16.043,06 ha, revenind in medie 18,11 ha pe o exploatatie
agricold si 18,13 ha pe o exploatatie agricold care utilizeazd suprafata ca fiind agricold®. Conform
Recensamantului General Agricol (2010)'°, se remarca faptul ca terenurile agricole utilizate sunt
majoritar faramitate, reprezentand un procent de aprox. 85,09% suprafete intre 0-2 ha, majoritatea
terenurilor avand suprafetele cuprinse intre 0,1 si 0,5 ha (618 terenuri).

Suprafata terenului agricol, se cultiva o parte cu cereale, pentru boabe, astfel: cu grau si
secard 841 ha (conform informatiilor din baza de date INS anul 2003), cu porumb 4104 ha, cu floarea
soarelui 5827 ha, cartofi 50 ha si legume 85 ha.

9 Conform RGA 2010, Tabel 2 - Exploatatii agricole, suprafata agricola utilizata si suprafata agricold utilizata ce a revenit in medie pe
o exploatatie agricola, pe localitati.
10 Conform RGA 2010, Tabelul 5a Exploatatii agricole (numar), pe clase de marime a suprafetei agricole utilizate, pe localitati
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Grafic 3 - Suprafete cultivate cu principalele culturi in anul 2003 la nivelul Comunei Albesti
Sursd date: INS —Tempo Online

= Industria

n judetul Constanta industria prezintd urmdrile fenomenului privatizarii si al restructurarii.
Totodata, perioada de crizda economica a adus si mai multa presiune asupra angajatilor din
intreprinderile industriale din judetul Constanta, inregistrandu-se o serie de disponibilizari, sub
forma somajului tehnic sau structural.

Ca structura, industria judetului Constanta este impartita pe ramuri ale industriei grele si ale
industriei usoare, centrele industriale fiind distribuite relativ omogen in majoritatea cazurilor in
localitatile urbane (cu precadere in zonele portuare), localizate fata de comuna studiata la:

e 13,00 km fata de Mun. Mangalia (oras port);

e 20,10 km fata de Orasul Negru Vod3a;

e 55,30 km de Mun. Constanta(oras port);

e 107,00 km de Orasul Cernavoda(oras port);

e 269,00 km fata de Mun. Bucuresti;

Judetul Constanta detine o competenta dinstinctiva considerabila fata de alte teritorii
judetene de pe teritoriul Romaniei, deoarece prezinta marele avantaj de a avea Dunarea ca granite
naturale pe partea vestica a judetului, iar pe partea estica beneficiaza de deschidere la Marea
Neagra si de cele trei orase port, Municipiul Constanta, la o distanta de 55,3 km fata de comuna
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Albesti, Municipiul Mangalia, la 12.8 km si Portul Midia, in orasul Navodari, la o distanta de 93,1
km.

in cadrul judetului Constanta, se pot mentiona urméitoarele obiective de importanta
crescuta:

Societatea Nationald NUCLEARELECTRICA se axeaza pe producerea de energie electrica,
termica si de combustibil nuclear, avand in componenta Centrala nuclearoelectrica Cernavoda
(CNE Cernavoda) si Fabrica de Combustibil Nuclear (FCN Pitesti).

Centrala nuclearoelectrica Cernavoda

Asigura functionarea in siguranta a Unitatilor nucleare 1 si 2, fiecare cu o putere instalata de
productie de 700 MW. Cele doua reactoare de la Cernavoda asigura aproximativ 20% din necesarul
de energie al Romaniei.

CNE Cernavoda utilizeaza tehnologia canadiana CANDU 6 (Canadian Deuterium Uranium)
folosind uraniul natural ca si combustibil si apa grea ca moderator si agent de racire.

Unitatea 1 a CNE Cernavoda a fost pusa in operare comerciala la data de 2 decembrie 1996
iar Unitatea 2 la data de 28 septembrie 2007.

Portul Constanta este unul dintre principalele centre de distributie care deservesc regiunea

Europei Centrale si de Est, oferind o serie de avantaje, printre care cele mai importante:

- Port multifunctional cu facilitati moderne si adancimi ale apei in bazinul portuar
suficiente pentru acostarea celor mai mari nave care trec prin Canalul Suez;

- Acces direct la tarile Europei Centrale si de Est prin Coridorul Pan European VII -
Dunarea;

- Centru de distributie a containerelor catre porturile din Marea Neagr3;

- Conexiuni bune cu toate modalitatile de transport: cale ferata, rutier, fluvial, aerian
si conducte;

- Terminale Ro-Ro si Ferry Boat care asigura o legatura rapida cu porturile Marii
Negre si Marii Mediterane;

- Facilitati moderne pentru navele de pasageri;

- Disponibilitatea suprafetelor pentru dezvoltari viitoare;

Portul Constanta are statutul de Zona Libera, fapt care permite stabilirea cadrului general
necesar pentru facilitarea comertului exterior si a tranzitului de marfuri catre/dinspre Europa
Centrala si de Est.
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Portul Midia, localizat in nordul Municipiului Constanta, este principalul port petrolier al
Romaniei, acest port de dimensiuni mici a fost proiectat pentru a facilita relatiile si a dezvolta
activitatea centrului industrial si petrochimic adiacent.

Portul dispune de 14 dane (11 sunt dane operationale, 3 dane ale Santierului Naval), iar
lungimea totala a cheului este de 2,24 km. Accesul in port se face printr-un canal de apropiere cu
latime de 80 m si adancime de 5,6 m.

Gratie acestor terminalelor, traficului de titei si produse petro-liere finite s-a mutat din
terminalul petrolier al portului Constanta in cel al portului Midia.

. Activitati tertiare

Sectorul tertiar are o pondere redusa Tn economia comunei, atat ca cifra de afaceri cat si ca
numar de angajati. Majoritatea serviciilor existente sunt reprezentate de mici puncte comerciale,
conexe zonelor de locuire.

Conform site-ului www.listafirme.ro in cadrul comunei sunt Tnregistrate un numar de 33

entitati economice. Principalele activitati economice din cadrul comunei se axeaza pe: Comert cu
ridicata si cu amanuntul (cod sectiune CAEN: G) cu un numar de 11 firme, urmata sectiunea CAEN:

F — Constructii, cu un numar de 6 firme, iar, mai apoi, Agricultura, silvicultura si pescuit (cod sectiune

CAEN: A) cu un nuar de 5 firme, Industria prelucratoare (cod CAEN: C) cu 4 firme, Activitdtile de

invatamant (cod CAEN: P) si Activitati de spectacole culturale si recreative (cod CAEN: R) cu cate 2

unitati inregistrate si domeniile Informatii si comunicatii (cod CAEN: J), Activitati profesionale

stiintifice si tehnice (cod CAEN: M), cu cate o singura firma inregistrata.

- Turism

Comuna Albesti poate reprezenta o zonad cu potential turistic datoritd cadrului natural, al
monumentelor istorice si arheologice de pe teritoriul comunei, dar si a proximitatii fata Marea
Neagra.

= Potentialul logistic

Comuna Albesti nu prezinta un potentia logistic foarte ridicat, caile circulabile ce traverseaza
comuna nefiind importante la nivel national, comuna fiind traversata numai de drumuri judetene
(DJ 391 si DJ393) si drumuri comunale (DC9, DC11, DC12, DC14), dar care fac legatura cu drumurile
nationale europene DN38/E675 vestul comunei, orasul Negru Voda si cu DN39/E87, in Municipiul

Mangalia.
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Un punct tare ce confera importanta la nivelul judetean, dar si national, este reprezentat de
amplasamentul comunei, pe limita nationald sudicd a Romaniei cu Bulgaria. Tn ciuda acestul lucru,
comuna Albesti nu prezinta o stransa legatura cu Bulgaria, pe suprafata acesteia neexistand cai
circulabile ce pot face legatura.

Conform hartii de accesibilitate rutiera a Romaniei aferenta Strategiei de Dezvoltare
Teritoriald a Romdniei (hartd anexata mai jos, Figura 58), Comuna Albesti este singura localitate, din
partea sud-estica a judetului Constanta, marcata ca avand accesibilitatea cea mai scazuta,
comparativ si cu localitatile cu care se invecineaza direct. Desi comuna nu beneficiaza de o
accesibilitate ridicata, la nivel macro, datorita pozitionarii, localitatea prezinta un potential ridicat
de dezvoltare a activitatilor din sfera logistica (depozitare, transfer, ambalare, prelucrare,
distributie) prin amplasarea pe limita nationald, proximitatea fata de o gara feroviara (in orasul
Negru Voda), dar si prin proximitatea fata de portul Mangalia.

’x Indicator 9 - Accesibilitate rutiera
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Figura 58 — Localizarea comunei Albesti pe Harta accesibilitatii rutiere
Sursa: S.D.T.R. - Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romdniei - Cap. 2.7. Diagnostic teritorial
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. Resurse energetice regenerabile

Potrivit Studiului privind evaluarea potentialului energetic actual al surselor regenerabile de
energie in Romania'!, elaborate de Ministerul Economiei, teritoriul Romaniei a fost impartit in 9
regiuni, Tn functie de potentialul energetic al biomasei. Astfel, judetul Constanta face parte din
regiunea 2.Dobrogea.

Conform Planului de Dezvoltare Regionald Sud-Est 2014-2020%2, judetele Braila si Constanta

au cel mai mare potential pentru productia de energie din biomasd. Tn momentul actual exist3
proiecte pentru producerea acestei energii, insa valoridicarea lor este intr-o faza incipienta.

POTENTIALUL ENERGETIC AL BIOMASEI IN ROMANIA

LEGENDA

1. Potental energetic disponibid

Biomasa Bi
forestera H Kasn
agricol a
%
Tergoal(T)
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| — YT
[ swes

|
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T vest
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[ centu
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Sursa: IINL, 2006

Figura 59 — Localizarea comunei Albesti pe Harta potentialului energetic al biomasei ih Romania

. Energia eoliana

1 http://www.minind.ro/domenii sectoare/energie/studii/potential energetic.pdf
12 http://www.adrse.ro/Documente/Planificare/PDR/2014/PDR.Sud Est 2014.pdf
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Conform Planului de dezvoltare regionald Sud-Est 2014-2020'3, energia eoliand a ajus sa fie
pe primul loc printe sursele de energie alternativa din Romania, fiind considerata una dintre cele
mai tentante destinatii pentru inverstitiile Tn energie regenerabila, in domeniul enerrgiei eoliene.

Datorita caracteristicilor vanturilor, zona litorald prezinta caracteristici foarte favorabile
pentru producerea de energie eoliana: in Dobrogea, numarul de ore pe an in care viteza vantului
depaseste 4 m/secunda este de 4000, putdnd atinge 5000 ore/an in nord-estul judetului Tulcea,
care este unul din siturile cu cel mai mare potential din Europa. Parcurile eoliene operationale din
Romania sunt in principal situate in zona Dobrogea, pe coasta Marii Negre, unde viteza medie a
vantului poate ajunge la 7m/s la o altitudine de 100m.

B http://www.adrse.ro/Documente/Planificare/PDR/2014/PDR.Sud Est 2014.pdf
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Resursele de vant ale ROMANIEI la 50 m inaitime pentru diferite conditii topografice

montana inaito| mare deschisa| zona litorala|terenuri plate| dealurd ai podisur
m/s w/mplm/s_ w/mp |m/s w/mp|m/s w/mp|m/s w/mp

>11.5 >1800 | >9.0 >800 |[>8.5 >700 | >7.5 >500 | >6.0 >2850
10.0-11.5 1200-1800| 8.0-9.0  600-800| 7.0-8.5 400-700| 6.5-7.5 300-500| 5.0-8.0 150-250
8.5-10.0 700-1200| 7.0-8.0  400-600| 6.0-7.0 250—400(5.5-6.5 200-300| 4.5-5.0 100-150
7.0-8.5 400-700| 5.5-7.0 200-400|5.0-6.0 150-250| 4.5-5.5 100-200| 3.5-4.5 50-100
<7.0 <400 <5.5 <200 |<S5.0 <150 | <4.5 <100 | <3.5 <50

Figura 60 — Localizarea comunei Albesti pe Harta potentialului energetic din Romania

Avand in vedere caracteristicile geografice ale zonei, de campie si faptul ca densitatea
asezarilor este scazuta, zona Dobrogei este apta pentru instalarea unui numar mare de turbine

eoliene.
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= Energia solara

Conform aceluiasi studiu asupra potentialului energetic in Romania, mentionat anterior, cel
mai ridicat potential pentru aplicatiile electroenergetice ale energiei solare se localizeaza in
Dobrogea si o0 mare parte din Campia Romana.

Simple Cokriging
Prediction Map
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Figura 61 — Localizarea comunei Albesti pe Harta solara a Romaniei

Conform analizei energetice preliminare, dar si studiilor de teren, reiese faptul ca principala
zona pentru instalarea unor centrale solaroelectrice este reprezentata de Dobrogea (judetele
Constanta si Tulcea), dar si in Subcarpatii Meridionali sau Campia Romana, Campia de Vest si Sudul
Olteniei.

Conform hartii solare a Romaniei, comuna Albesti se incadreaza intre valorile 5,002.6 si
5,113.3, ceea ce situeaza comuna aproape de fruntea clasamentului zonelor cu cel mai ridicat
potential de exploatare a energiei regenerabile.
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. Forta de munca

n judetul Constanta efectele crizei financiare s-au ficut simtite inclusiv in ceea ce priveste
evolutia pietei fortei de munca. Analizand somaijul, se remarca o crestere rapida a numarului de
someri intre anul 2009 si anul 2012 (de la 133 la 152 persoane), iar apoi se observa o ameliorare
usoara panain anul 2016, de la 152 in anul 2012 la 141 in anul 2016.

Ca si in cazul Judetului Constanta, comuna Albesti populatia isi desfisoara majoritar
activitatea in sectorul primar, sectorul agricol.

Numarul mediu al salariatilor din comuna Albesti
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Grafic 4 - Numarul mediu al salariatilor din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

lui mediu al salariatilor din comuna Albesti

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Numar 133 126 125 152 140 138 142 141

Tabel 13 - Evolutia numarului mediu al salariatilor din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Numarul mediu al salariatilor se pastreaza relativ egal de-a lungul timpului.
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Numarul somerilor din comuna Albesti
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Grafic 5 - Numadrul somerilor din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Numarul somerilor se afla intr-un trend majoritar de scadere, de la finalul anului 2010, pana
inanul 2017.
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2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Tn anul 2017, populatia comunei Albesti numara 3787 persoane!4, distribuiti aproape egal
din punct de vederea al sexelor: 1902 barbati si 1885 femei. Din totalul populatiei, 18,06% sunt
reprezentati de copii (0-14 ani), 11,83% de tineri (15-24 ani), 57,81% persoane mature (25-64 ani)
si 12,30% persoane varstnice (peste 64 ani)'>.

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statisticd, cea mai mare parte a
populatiei este de etnie romana

Populatia pe etnii din comuna Albesti

in anul 2011
Nr. persoane %

Romani 3139 91.2 %
Maghiari 3 0.1%
Turci 7 0.2%
Tatari 82 24%
Ucrainieni 3 0,25 %
Rusi lipveni 3 0,25 %
dotiars 193 5.6%

Tabel 14 — Structura etnica a populatiei
Sursd date: RPL 2011, prelucrdri Anderssen

Din punct de vedere al structurii confesionale, in anul 2011, conform Recensamdntului
Populatiei si al Locuintelor, religia dominanta este cea ortodoxa, in proportie de 95,79%, insumand
un nunar de 3113 de persoane, 7 persoane de religie romano-catolica, reprezentand un procent
de 0,22 %, 11 persoane de etnie baptista, reprezentand un procent de 0,34%, 22 de persoane de
religie penticostald, reprezentand un procent de 0,68 %, 6 persoane declarate adventiste de ziua
a saptea, intr-un procent de 0,19 %, 87 de persoane care nu au declarat religia, Tnsumand un
procent de 2,68 % si 3 persoane declarate atei, reprezentand un procent de 0,09%.

14 Conform datelor furnizate de Institutul National de Statisticd, www.statistici.insse.ro
15 Date prelucrate conform datelor furnizate de INS.

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1SO
GR P

CONSULTING ou Accesare fonduri UE

Populatia pe religii din comuna Albesti

in anul 2011

perzlc:.ane %
Ortodoxa 3097 90.3%
Romano-catolica 7 0.2%
Penticostala 22 0.6%
Baptista 11 0.3%
Adventista de ziua a saptea 5 0.2%
Musulmana 89 2.6%
Atei 3 0.1%
Informatie indisponibila 193 5.6%
Martorii lui lehova <3 0,1%

Tabel 15 — Structura confesionala
Sursd date: RPL 2011, prelucrdri Anderssen

Conform datelor statistice, populatia domiciliata in comuna Albesti a cunoscut o tendinta
acendenta continua din anul 2009 (3642 persoane) pana in 2017 (3787 persoane), din estimarea
populatiei urmand o crestere constanta a numarului locuitorilor pana in anul 2023 (populatie
estimata fiind de 3901 persoane).

Evolutia populatiei din comuna Albesti

Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Barbati 1831 1843 1858 1866 1887 1897 1890 1903 1902
Femei 1811 1805 1825 1819 1833 1857 1863 1855 1885
Total 3642 3648 3683 3685 3720 3754 3753 3758 3787

Tabel 16 - Evolutia populatiei comunei Albesti
Sursad date: INS - datele pentru anul 2016 sunt considerate cele inregistrate la data de 1 iulie, prelucrdri Anderssen
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Evolutia populatiei din comuna Albesti
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Grafic 6 - Evolutia si estimarea populatiei din comuna Albesti
Sursd date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele inregistrate la data de 1 iulie, prelucrdri Anderssen
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Urmarind estimarea populatiei pe sexe este prevazuta o crestere constanta a numarului
locuitorilor pana in 2023, atat a populatiei de sex masculine, cat si a celei de sex feminin, desi
populatia de sex masculin este mai crescuta.

Evolutia populatiei din comuna Albesti pe sexe
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Grafic 7 - Evolutia si estimarea populatieipe sexe din comuna Albesti
Sursd date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele inregistrate la data de 1 iulie, prelucrdri Anderssen

Densitatea populatiei la nivelul anului 2014

Densitatea populatiei

Nr. persoane Suprafata/kmp pers/kmp
Romania 22346178 238390.71 94
Regiunea Sud-Est 2900677 35761.70 81
Judetul Constanta 771506 5789.78 133
Albesti 3754 158.41 23.7

Tabel 17 - Densitatea populatiei din comuna Albesti
Sursd date: INS (date disponibile din anul 2014), prelucrdri Anderssen
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Piramida varstelor din comuna Albesti
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Grafic 8 — Piramida varstelor comuna Albesti
Sursd date: INS - datele pentru anul 2014 sunt considerate cele inregistrate la data de 1 iulie, prelucrdri Anderssen
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Evolutia sporului natural

din comuna Albesti

Anul Nascuti vii Decedati
2009 45 35
2010 33 33
2011 30 49
2012 47 37
2013 43 36
2014 48 35
2015 47 41
2016 42 41

Tabel 18 — Evolutia sporului natural din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Evolutia sporului natural
din comuna Albesti
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Grafic 9 — Evolutia sporului natural din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen
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Numarul nascutilor vii din comuna Albesti

Curesedinta Cu resedinta

A5 in Roménia in strainatate
2012 47 -
2013 43 3
2014 48 3
2015 47 1
2016 42 2

Tabel 19 — Numarul nascutilor vii din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Din punct de verede al structurii familiale, in comuna Albesti se poate remarca un trend usor
de crestere al casatorilor, dar si a divorturilor, dupa cum se poate observa si din tabelul mai jos

anexat.

ivorturilor din comu
Anul 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Numarul de 18 11 18 16 13 17 33 28
casatorii
AT 6l 3 3 2 6 3 7 4 6
divorturi

Tabel 20 — Numarul casatoriilor/divorturilor din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Alti indicatori relevanti pentru structura populatiei comunei Albesti sunt expusi in tabelul
mai jos anexat.
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Indicatori din comuna Albesti la nivelul anului 2016

Raportul
Ratade | Ratade Rata de Rata de Razc;rtul de gﬁ den
natalitat | mortalitat | nuptialita | divortialita - per
masculinit ta
e e te te ' .
ate demografi
ca
Romania 9.6%o 11.6%o 6.0%o 1.4%0 95 44.0%
Regiunea Sud-Est 9.2%o 12.0%o 5.4%0 1.5%0 96 43.1%
Judetul Constanta | 10.5%o 10.5%o 6.2%o 1.8%o 95 41.5%
Albesti 20.0%o 11.0%o 7.5%o 1.6%o 103 41.8%

Tabel 21 — Indicatori din comuna Albesti la nivelul anului 2016
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

Din punct de vedere al sporului migrator, numarul persoanelor stabilite in comuna Albesti,
in perioada 2009 — 2016, este mai mare fata de numarul persoanelor ce si-au mutat domiciliul,
lucru ce se poate observa in graficele urmatoare:

Numarul plecarilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migratia externa)

Anul 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Plecari cu domiciliul | 70 74 68 83 95 1 8 84
Stabiliri cu 73 106 78 100 74 57 78 105
domiciliul

Tabel 22 — Numarul plecarilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migratia externa)
Sursa date: INS, prelucrdri Anderssen
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Evolutia plecarilor si stabilirilor cu domiciliul
(inclusiv migratia externa)
din comuna Albesti
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Grafic 10 — Evolutia plecarilor/ stabilirilor cu domiciliul (inclusiv migratia externd)din comuna Albesti

Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen

irilor cu resedinta din comuna Albesti
Anul 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Pleciri cu resedinta 20 21 20 14 14 19 12 16
Stabiliri cu 8 6 5 8 19 4 10 10
resedinta

Tabel 23 — Numarul plecarilor/ stabilirilor cu resedinta din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen
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Evolutia plecarilor si stabilirilor cu resedinta
din comuna Albesti
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Grafic 11 — Evolutia plecarilor/ stabilirilor cu resedinta din comuna Albesti
Sursd date: INS, prelucrdri Anderssen
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2.6. CIRCULATIE

] Cai rutiere

La nivelul regiunii Sud-Est, conform Planului de Dezvoltare Regionala Sud-Est 2014-2020,
este evidentiat faptul ca, desi accesibilitatea fata de Bucuresti este ridicata, analiza accesibilitatii
Regiunii Sud-Est pe drumuri, pe cale ferata si pe calea aerului, in contextul Uniunii Europene
efectuata de catre EPSON pe baza datelor din anul 2006, arata gradul relativ de izolare regionala
si din cauza amplasamentului regional periferic.

Potrivit studiului asupra Potentialului municipiilor de rang 0 si | de functionare ca poli de
crestere, realizat de MDLPL, 2008, care clasifica accesibilitatea regiunilor Romaniei pe baza
timpului de calatorie pe caile ferate, mentioneaza regiunea Sud-Est ca o regiune cu o buna
accesibilitatea, cu exceptia judetului Tulcea. Municipiul Constanta este specificat ca avand cea mai
mare accesibilitate, prin intermediul portului si a aeroportului international, dar si a autostrazii
spre Bucuresti.

Din punctul de vedere al accesibilitatii la nivel european, Romania este strabatuta de trei
coridoare Pan-Europene’® (Figura 62, anexata mai jos):

- Cordorul IV —strabate teritoriul Romaniei pe doua trasee, pe directia vest — est, pe traseul
Arad — Deva — Alba lulia — Sibiu — Pitesti — Bucuresti — Constanta si in zona de sud-vest a tarii, pe
directia NV-SE, pe traseul Arad — Drobeta Tr. Severin — Craiova — Calafat;

- Coridorul IX — strabate Romania pe directia Nord — Sud, pe traseul Giurgiu — Bucuresti —
Buzau — Focsani — si paraseste teritoriul national prin zona Municipiului Husi, conform Planului de
Amenajare a Teritoriului National;

- Coridorul VIl — Dunare — cuprinzand traseul Dunarii.

16 Conf. Planului de Amenajrare a Teritoriului National, Sectiunea | — Retele de transport, A. Directii de dezvoltare a
retelei de cadi rutiere, 2012.
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ANEXA NR. Il

PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA I - RETELE DE TRANSPORT
A. DIRECTII DE DEZVOLTARE A RETELEI DE CAlI RUTIERE
LEGENDA

DRUMURI EXPRES X
SAUCUMBENZI | sssssaves
DRUMURI NATIONALE P X
PODURI — =

CORIDOR PANEUROPEAN - IV

CORIDOR PANEUROPEAN - IX

LN J RETEATEN -R
RA|

v o N4 MUNICIPI| RESEDINTA DE JUDET

MUNICIPII

ORASE

LIMITA TERITORIU JUDETEAN

@ DRUM EUROPEAN
@
L]
o

FRONTIERA DE STAT

PRINCIPALE PUNCTE DE
TRECERE A FRONTIERE|

Figura 62 — Coridoare Pan — Europene pe teritoriu Romaniei
Sursa: M.D.R.A.P. — P.A.T.N. Romdnia — Sectiunea | — Retele de transport
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Figura 63 — Localizarea Comunei Albesti pe harta infrastructurii rutiere a judetului Constanta

Din punctul de vedere al accesibilitatii majore, comuna Albesti nu este strabatuta de
drumuri nationale, dar are legaturi directe cu acestea, prin drumurile judetene si comunale, ce
tranziteaza teritoriul acesteia:

Drumuri judetene:
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- DJ 391 — strabate comuna pe directia vest (oras Negru-Voda) — est (Mun. Mangalia) si
conecteaza comuna Albesti cu drumul national european DN38/E675 pe teritoriul orasului Negru-
Voda si cu drumul national european DN39/E87 pe teritoirul Municipiului Mangalia;

- DJ 393 — ce strabate comuna pe directia nord — sud si ce conecteaza comuna,pornind din
satul Coroana, sat apartinator comunei Albesti, cu localitatile din nord, si care, isi continua traseul
pana in orasul Techirghiol. Pe teritoriul orasului Techirghiol drumul judetean DJ 393 se
intersecteaza si el cu drumul national european DN38/E675;

Drumuri comunale:

- DC 9 — drumul face legatura comunei Albesti, din satului Albesti cu vecinatatea estica a
comunei, comuna Limanu, terminandu-si traseul in satul Vama Veche;

- DC 11 - tranziteaza, pe teritoriul comunei Albesti, satele Vartop si Cotu Vaii, de la
intersectia cu drumul judetean DJ 391, in zona satului Vartop, pana in satul Cotu Vaii si isi termina
traseul in zona satului Tataru, din comuna Comana, din nord;

- DC 12 — drumul face legatura satului Cotu Vaii cu satul Darabani, sat apartinator orasului
Negru Voda, din vestul comunei Albesti;

- DC 14 — face legatura satului Coroana, din sudul comunei Albesti, cu orasul Negru Voda
din vestul localitatii, unde se intersecteaza si cu drumul national european DN38/E675.

Conform Anuarului Statistic al judetului Constanta, in anul 2015, in cadrul judetului au fost
inregistrate 55.118 autobuze li microbuze utilizate pentru transportul public de persoane.

= Comunicatii feroviare

Reteaua trans-europeana de transport (TEN-T) prevede crearea unei retele complete de
transport auto, feroviar si naval, ce propune intdrirea legaturilor intre statele vestice si cele estice,
membre ale Uniunii Europene. Proiectul are ca scop stimularea competitivitatii economice si
dezvoltarea durabila a Uniunii Europene, si care sa contribuie la implementarea si dezvoltarea
Pietei Interne si a cresterii coeziunii economice sociale si este esentiald pentru a facilita mobilitatea
persoanelor.

Reteaua TEN-T ofera stabilirea conexiunilor de mare viteza pe caile ferate, reducand
discrepantele inter-regionale, prin conectarea tarilor cu niveluri diferite de dezvoltare, incurajand
astfel parteneriatele public-private si crearea sistemelor inteligente de transport.
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Figurd 64 — Reteaua de transport TEN-T
Sursa: Ministerul Transporturilor

Conform Agentiei pentru Dezvoltare Regionala Sud-Est, judetul Constanta are cea mai mare
pondere d.p.d.v. a numarului de km de drumuri judetene care asigura conectivitatea cu reteaua
TEN-T, 877,4 km.

Numiir de km Numir de km de DJ care
J de DJ in sasgur couectivitaten
s Regiunea directii si indirecti
Snd-Est cu refeaun TEN-T™

BRAILA 604 408

BUZALU 958 7289
ICONSTANTA 870 8774
IGALATI 791 4955
MTULCEA 630 5527
IVRANCEA 778 5692
[Total

Regiune 4.581 3631,7

Tabel 24 — Inventarul drumurilor judetene in Regiunea de Dezvoltare Sud-Est
Sursd date: Studii realizate de cdtre Agentia pentru Dezvoltare Regionald Sud-Est
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Pe teritoriul comunei Albesti nu exista nicio gara si nici nu este tranzitata de linii de cale
ferata, dar are acces la gara Negru Voda, UAT cu care comuna Albesti se Tnvecineaza pe limita
vestica. Distanta pana la gara Negru Voda (cea mai apropiata gara) este 19,70 km, calculata din
centrul localitatii, cu acces din drumul judetean DJ 391.
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Figura 65 — Localizarea comunei Albesti pe Schema Retelei Feroviare

. Transportul public

Potrivit Hotararii Consiliului Judetean Constanta nr. 400 din 27.11.2013, a fost inaugurata o
noua ruta de transport public, pe traseul Cotu Vaii — Vartop — Coroana — Albesti — Arsa — Mangalia.
Traseul are 32 km, codul 094 si dispune de 2 autovehicule a cate 22 de locuri fiecare. Hotararea a
fost aprobata pe perioada 01.01.2014 — 30.06.2013.

] Reteaua de cai navigabile

Judetul Constanta detine o competenta dinstinctiva considerabila fata de alte teritorii
judetene de pe teritoriul Romaniei, deoarece prezinta marele avantaj de a avea Dunarea ca granite
naturale pe partea vesticd a judetului, iar pe partea estica beneficiaza de deschidere la Marea
Neagra si de cele trei orase port, Municipiul Constanta, la o distanta de 55,3 km fata de comuna
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Albesti, Municipiul Mangalia, la 12.8 km si Portul Midia, in orasul Navodari, la o distanta de 93,1
km.

Portul Constanta beneficiaza de o pozitionare geografica avantajoasa, fiind situat pe rutele
a trei coridoare de transport pan-european: Coridorul 1V, Coridorul IX si Coridorul VII (Dunarea) -
care leaga Marea Nordului de Marea Neagra prin culoarul Rhin-Main-Dunare.

Portul Constanta este unul dintre principalele centre de distributie care deservesc regiunea
Europei Centrale si de Est, oferind o serie de avantaje, printre care cele mai importante:

- Port multifunctional cu facilitati moderne si adancimi ale apei in bazinul portuar
suficiente pentru acostarea celor mai mari nave care trec prin Canalul Suez;

- Acces direct la tarile Europei Centrale si de Est prin Coridorul Pan European VII -
Dunarea;

- Centru de distributie a containerelor catre porturile din Marea Neagr3;

- Conexiuni bune cu toate modalitatile de transport: cale ferata, rutier, fluvial, aerian
si conducte;

- Terminale Ro-Ro si Ferry Boat care asigura o legatura rapida cu porturile Marii
Negre si Marii Mediterane;

- Facilitati moderne pentru navele de pasageri;

- Disponibilitatea suprafetelor pentru dezvoltari viitoare;

- Portul Constanta are statutul de Zona Libera, fapt care permite stabilirea cadrului
general necesar pentru facilitarea comertului exterior si a tranzitului de marfuri
catre/dinspre Europa Centrala si de Est.

Portul Constanta este atat port maritim, cat si port fluvial, permitand astfel acostarea tuturor
tipurilor de nave fluviale. Posibilitatea de acces si catre Dunare si catre Marea Neagra, realizata
prin canalul Dundre-Marea Neagra, reprezinta unul dintre principalele avantaje ale portului.
Datorita costurilor reduse si volumelor importante de marfuri care pot fi transportate, Dunarea
este unul dintre cele mai avantajoase moduri de transport, reprezentand o alternativa eficienta la
transportul rutier si feroviar.

Portul Mangalia este cel mai modern port turistic din Romania, destinat navelor turistice de

mici dimensiuni. Din portul turistic Mangalia se pot efectua calatorii in imediata vecinatate,
incluzdnd escale laVama Veche,2 Mai, Limanu, Venus, Neptun, Olimp, Costinesti, Eforie
Sud, Eforie Nord, Agigea, Constanta, Mamaia sau Midia, cat si trasee de navigatie costiera mai
lungi in perimetrul Istanbul-Varna-Mangalia-Odesa-Yalta. Turistii pot efectua plimbari pe mare cu
barci cu motor organizate de firme locale.
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Portul turistic Mangalia are o capacitate totala de 146 locuri de acostare pentru
ambarcatiuni si cheuri in lungime de 155 m. Pe cheu este posibila aprovizionarea ambarcatiunilor
cu apa potabila si energie electrica. Adancimea la cheu este de 2,5 m.

Portul Midia este principalul port petrolier al Romaniei, acest port de dimensiuni mici a fost
proiectat pentru a facilita relatiile si a dezvolta activitatea centrului industrial si petrochimic
adiacent.

Portul dispune de 14 dane (11 sunt dane operationale, 3 dane ale Santierului Naval), iar
lungimea totala a cheului este de 2,24 km. Accesul in port se face printr-un canal de apropiere cu
latime de 80 m si adancime de 5,6 m.

Gratie acestor terminalelor, traficului de titei si produse petro-liere finite s-a mutat din
terminalul petrolier al portului Constanta in cel al portului Midia.

. Transport aerian

Comuna Albesti se afla la o distanta de 80 km fata de aeroport, pe traseul costier, prin
intermediul drumurilor DJ 391 (prin estul satului Albesti) si DN 39/E 87 si la o distantd de 92,7 km
pe DJ 391 (prin vestul satului Cotu Vaii) si DN 38/E 675. Ambele trasee duc catre aeroportul Mihail
Kogalniceanu, aeroport localizat in comuna Mihail Kogalniceanu din nord-vestul Municipiului
Constanta, la o distanta de 25 km fata de acesta.
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

. Intravilan existent

Comuna Albesti are o dezvoltare de tip rural.

Conform analizei situatiei existente a comunei Albesti, aceasta are in componenta cinci sate:
Albesti (sat resedinta), Cotu Vaii, Vartop, Coroana si Arsa, teritoriul intravilan existent al acestuia
insumand o suprafata de 499,777 ha, conform suprafetelor inregistrate la O.C.P.I.

Suprafata totald a intravilanului este Tmpartit Tn situatia existenta intre cele cinci sate

conform tabelului urmator:

Nr. | Denumire trupuri existente Suprafata (ha) % din suprafata
Tr Sat ALBESTI intravilanului
up existent

1 Sat Albesti (sat resedinta de 170,305 34,08 %

comuna)

2 Sat Cotu Vaii 156,103 31,23 %

3 Sat Vartop 37,510 7,51 %

4 Sat Arsa 91,218 18,25 %

5 Sat Coroana 39,225 7,85 %

6 Trup sat Coroana 5,416 1,08 %

TOTAL TRUPURI INTRAVILAN EXISTENT 499,777 100%

Tabel 25 — Suprafete trupuri intravilan existent sat Albesti
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. Caracteristici ale zonelor functionale:

Zona locuire individuala si functiuni complementare

Locuirea reprezinta functiunea majora din cadrul localitatii, fiind definitda in mare masura de
locuirea de tip rural, individuala pe lot, cu regim redus de Tnaltime si ocupare redusa la nivelul
parcelei.

Aceasta zona functionald reprezintd aproximativ 72,49% din suprafata totala a
intravilanului existent, avand o suprafata de aproximativ 362,303 ha;
e Locuire de tip individual de tip rural: locuinte joase cu gospodarii (gradina, anexe
gospodaresti inclusiv pentru cresterea animalelor).

Zona activitati comerciale si servicii

Zona activitatilor comerciale este reprezentata de suprafete izolate in teritoriul
intavilanului existent si constituie o suprafata cumulata de 10,189 ha, insemnand 2,03 % din
intravilanul existent al comunei Albesti.

Zona dotari cu destinatie speciala

Zona dotarilor cu destinatie speciala cuprinde zone cu caracter urban format din unitati
militare si unitati apartinand serviciilor speciale. Pe teritoriul comunei Albesti aceaste zone nu sunt
incluse in limitele intravilanului conform datelor furnizate de O.C.P.l.,, ele urmand a fi incluse in
reglementarile aferente studiului P.U.G. Comuna Albesti.

Zona unitati agro-zootehnice

Unitatile agricole sunt reprezentate de zone agricole sau agro-zootehnice si reprezinta un
procent de 5,11 %, cu o suprafatd cumulata de 25,540 ha.

Zona unitati industriale si depozitare

Zona este reprezentata de zonele industriale, zone destinate depozitarii si a dotarilor
logistice. Aceste zone sunt dispersate in teritoriul intravilan, reprezentand un procent de 0,24 %
din intravilanul existent al comunei, cu o suprafata de 1,183 ha.
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Gospodarie comunala

Zona de gospodarie comunald este impartita in trei tipuri de utilizari: zona gospodarie
comunala — cimitire, zona gospodarie comunalda — constructii tehnico-edilitare si cea a
infrastructurii majore edilitare, reprezentata de parcuri eoliene si parcuri fotovoltaice, fiecare
dintre acestea fiind detaliata mai jos. Acestea se desfasoara preponderent in trupuri izolate de
intravilan.

Gospodarie comunala - cimitire

Tn privinta zonei de gospodirie comunald - cimitire, suprafata totald ocupatd in situatia
existenta este de 3,597 ha, insumand un procent de 0,72 %. Avand in vedere caracterul functiunii,
terenurile sunt dispersate in teritoriu intregii comune.

Gospodarie comunala - echipare tehnico-edilitara

Tn situatia existentd exista o singurd zona destinatd constructiilor tehnico-edilitare, localizata
in satul Albesti, ocupand o suprafata de 0,018 ha si reprezentand un procent de 0,01 %.

Gospodarie comunala - Infrastructura majora edilitara

Infrastructura moajora edilitara este reprezentata de parcurile eoliene si cele fotovoltaice.
in momentul actual, la data elabordrii P.U.G., aceste proiecte sunt in faza de implementare, ele
vor fi reglementate specific subzonei in cauza.

Zona pasunilor in intravilan

Zona pasunilor din intravilanul existent este reprezentata in mare parte de zonele de pasune
din intravilan, ce vor fi scoase Tn urma rectificarii limitei de intravilan pe limitele de proprietate.
Suprafata pasunilor reprezinta 36,070 ha, in proportie de 7,22 % din intravilanul existent.

Zona spatiilor verzi de agrement

Zona spatiilor verzi include in principal: terenuri de sport si suprafetele de spatiu verde cu
destinatia de agrement. Suprafata spatiilor verzi are cumulat o suprafata de 1,655 ha si reprezinta
un procent de 0,33% din intravilanul comunei.
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Zona cursurilor de apa din intravilan

Zona cursurilor de apa din intravilan este reprezentata in mare parte de suprafetele de apa
ce vor fi scoase in urma rectificarii limitei de intravilan pe limitele de proprietate, sau de cursurile
ce traverseaza centru asezarilor. Suprafata ocupata de ape din intravilan reprezinta 1,598 ha, in
proportie de 0,32 % din intravilanul existent.

Zona destinata transporturilor rutiere

Zona destinata transporturilor este reprezentata de transportul rutier. Toate caile circulabile
din intravilanul comunei Albesti reprezinta o suprafata de 57,624 ha, intr-un procent de 11,53 %,

si sunt impartite astfel:

Drumuri judetene Drumuri Strazi in intravilan Total
comunale
Sat Albesti 3,485 ha 1,561 ha 16,410 ha 21,456 ha
Sat Cotu Vaii 3,665 ha 3,511 ha 10,689 ha 17,865 ha
Sat Vartop 1,111 ha 3,687 ha 4,798 ha
Sat Arsa - 2,149 ha 7,742 ha 9,891 ha
Sat Coroana 0,027 ha 0,734 ha 2,853 ha 3,614 ha
Extravilan 13,236 ha 30,367 ha 149,149 ha 192,752 ha
TOTAL 21,524 ha 38,322 ha 190,530 ha 250,376 ha

Tabel 26 — Bilant teritorial existent al suprafetei cdilor de comunicatie din Comuna Albesti

= Bilant teritorial existent al suprafetelor cuprinse in teritoriul administrativ al comunei

Bilantul teritorial al suprafetelor existente la nivelul unitatii administrativ teritoriale,

conform situatiei existente din teren, se prezinta astfel:
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Agricol Arabil 10.172,128 0,00 ha 10.172,128 78,31 %
ha ha
Pasuni 1.605,516 36,070 ha 1.641,586 12,64 %
ha ha
Livezi 18,797 ha 0,00 ha 18,797 ha 0,14(5) %
Neagricol | Ape 126,017 ha 1,600 ha 127,617 ha 0,98 %
Cai de comunicatie 192,752 ha 57,624 ha 250,376 ha 1,93 %
Teren neproductiv 368,705 ha 0,00 ha 368,705 ha 2,84 %
Curti constructii 0,00 ha 399,213 399,213 ha 3,07 %
ha
Gospodarie comunala 0,00 ha 3,597 ha 3,597 ha 0,03 %
- cimitire
Gospodarie comunala 0,00 ha 0,018 ha 0,018 ha 0,00%
— echipare edilitara
Gospodarie comunala 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 %
— Infras. majora
Spatii verzi 0,00 ha 1,655 ha 1,655 ha 0,01 %
TOTAL 12.483,915 499,777 12.983,692 100 %
ha ha ha

Tabel 27 — Bilant teritorial existent al suprafetei Unitatii Administrativ Teritoriala a Comunei Albesti
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. Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent

Bilantul teritorial al intravilanului existent al comunei, conform situatiei existente din teren,

se prezinta astfel, pe satele componente:

Zone functionale — Sat Albesti Suprafata (ha) % din totalul
intravilan
existent
Zona locuire individuala si functiuni complementare 70,07%
Zona activitati comerciale si servicii 1,991 1,17%
Zona unitati agro-zootehnice 16,829 9,88%
Zona unitati industriale si de depozitare 0,000 0,00%
Zona gospodarie comunala - cimitire 0,911 0,54%
Zona gospodarie comunala - echipare edilitara 0,018 0,01%
Zona pasuni in intravilan 6,915 4,06%
Zona spatii verzi 1,546 0,91%
Zona cursuri de apa in intravilan 1,298 0,76%
Zona transporturi rutiere 21,456 12,60%
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 170,305 100%

Tabel 28 — Bilant teritorial al suprafetei intravilanului existent Sat Albesti
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Zone functionale — Sat Cotu Vaii Suprafata (ha) % din totalul
intravilan
existent
Zona locuire individuala si functiuni complementare 121,524 77,85%
Zona activitati comerciale si servicii 2,813 1,80%
Zona unitati agro-zootehnice 5,858 3,75%
Zona unitati industriale si de depozitare 0,103 0,07%
Zona gospodarie comunala - cimitire 1,344 0,86%
Zona gospodarie comunala - echipare edilitara 0,000 0,00%
Zona pasuni in intravilan 6,487 4,16%
Zona spatii verzi 1,109 0,07%
Zona cursuri de apa in intravilan 0,000 0,00%
Zona transporturi rutiere 17,865 11,44%
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 156,103 100%

Tabel 29 — Bilant teritorial al suprafetei intravilanului existent Sat Cotu Vaii
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Zone functionale — Sat Vartop

Suprafata (ha) % din totalul

intravilan

existent

Zona locuire individuala si functiuni complementare 27,432 73,13%
Zona activitati comerciale si servicii 0,778 2,07%
Zona unitati agro-zootehnice 0,000 0,00%
Zona unitati industriale si de depozitare 0,588 1,57%
Zona gospodarie comunala - cimitire 0,821 2,19%
Zona gospodarie comunala - echipare edilitara 0,000 0,00%
Zona pasuni in intravilan 2,793 7,45%
Zona spatii verzi 0,000 0,00%
Zona cursuri de apa in intravilan 0,300 0,80%
Zona transporturi rutiere 4,798 12,79%
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 37,510 100%

Tabel 30 — Bilant teritorial al suprafetei intravilanului existent Sat Vartop
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Zone functionale — Sat Arsa

Suprafata (ha) % din totalul

intravilan

existent

Zona locuire individuala si functiuni complementare 65,495 71,80%
Zona activitati comerciale si servicii 3,391 3,72%
Zona unitati agro-zootehnice 2,853 3,13%
Zona unitati industriale si de depozitare 0,492 0,54%
Zona gospodarie comunala - cimitire 0,521 0,57%
Zona gospodarie comunala - echipare edilitara 0,000 0,00%
Zona pasuni in intravilan 8,575 9,40%
Zona spatii verzi 0,000 0,00%
Zona cursuri de apa in intravilan 0,000 0,00%
Zona transporturi rutiere 9,891 10,84%
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 91,218 100%

Tabel 31 — Bilant teritorial al suprafetei intravilanului existent Sat Arsa
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Zone functionale — Sat Sat Coroana Trup Coroana

Coroana
Suprafata (ha) % din totalul Suprafata % din totalul
intravilan (ha) intravilan
existent existent
Zona locuire individuala 27,800 71,87% 0,711 13,13 %
si functiuni
complementare
Zona activitati 1,216 3,10% 0,000 0,00%
comerciale si servicii
Zona unitati agro- 0,000 0,00% 0,000 0,00%
zootehnice
Zona unitati industriale 0,000 0,00% 0,000 0,00%
si de depozitare
Zona gospodarie 0,000 0,00% 0,000 0,00%
comunala - cimitire
Zona gospodarie 0,000 0,00% 0,000 0,00%
comunala - echipare
edilitara
Zona pasuni in intravilan 6,813 17,37% 4,487 82,85%
Zona spatii verzi 0,000 0,00% 0,000 0,00%
Zona cursuri de apain 0,000 0,00% 0,000 0,00%
intravilan
Zona transporturi 3,396 8,66% 0,218 4,02%
rutiere
TOTAL INTRAVILAN 39,225 100% 5,416 100%
EXISTENT

Tabel 32 — Bilant teritorial al suprafetei intravilanului existent Sat Coroana
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

RISCURI NATURALE

in Comuna Albesti au fost identificate mai multe categorii de riscuri, conform studiului
Geotehnic intocmit de ing. Mihail Samoila — S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., astfel:

. Risc seismic

n sectiunea V din P.A.T.N. — Zone de risc, Comuna Albesti se incadreaza conform anexei nr.2
(plansd) Tn unitatile administrativ-teritoriale amplasate in zone pentru care intensitatea seismica
pe scara MSK este minim VIl la o perioada medie de revenire de cca. 50 ani.

e N
Ucraina ,&
; = 0.129 ;“ w E
~
»~ 0.12g .
Ungaria SA . Republica
‘gl 200 cp sukeavA. 160 bidova S
ZAL, I
ol L R:A ( ®
- Pt T
r Py
£\ 002 T
~ L~
C Zonarea valorii de varf
¢ e a accelerafiei terenului
pentru cutremure avanc
0.1 IMR = 100 ani
TIMJOAR,
} FO
) .
RESIT,
> A L
P
1 o - 1209
Serbi o 0209
AT
o‘ L
——— ]
7 GIURGEL
~e>) P100-1/2004
00 0 100
ArcView GIS varsion3 2, ESRI Inc. CA e e o —

Figura 66 — Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure la nivel national
Sursd: www.siugrc-cjph.ro
Din punct de vedere seismic, comuna Albesti se incadreaza in zona de macroseismicitate
| =7, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani,
conform S.R. 1100/1- 93.
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Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2013, teritoriul prezinta o valoare de varf a acceleratiei
terenului a;=0.20 g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii)

IMR=225 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=0.7 sec.

Astfel, la proiectarea cladirilor din comuna Albesti precum si interventiile la constructiile
existente se va tine seama de zonarea seismica.

Tinand seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele masuri:
° recomandam autoritatilor sa pretinda elaborarea unui studiu geotehnic pentru fiecare
solicitare de autorizatie de construire, pentru orice tip de constructie, pentru a putea evalua si
monitoriza eventualele riscuri antropice.
° la proiectarea cladirilor — in special a celor multietajate — se va tine seama de riscurile
geologice:

e pamanturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile,

e existenta in stratificatie a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere.
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= Risc de inundabilitate

Pe teritoriul comunei Albesti fenomenele de inundabilitate sunt reduse manfestandu-se in
zona vailor principale si partial pe cele torentiale.

= Risc de instabilitate

n cadrul teritoriului administrativ al comunei Albesti, fenomenele de instabilitate se produc
pe versantii vailor cu panta de peste 30 de grade.

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitatii de producere a alunecarilor de teren din ,Ghidului pentru identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor
pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de siguranta in
exploatare a constructiilor, refacere si protectie a mediului”.

Baza de lucru este oferita de “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural”.

Modul de intocmire este reglementat de Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10
aprilie 2003 — privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de
teren.

Realizarea hartii s-a facut prin prelucrare asistata de calculator cu programe profesionale de
tip G.1.S.

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard (Km) s-au intocmit 8
griduri corespunzatoare celor 8 factori care determina sau reduc stabilitatea terenului.

Acestea au fost suprapuse ulterior dupa formula:

F e ¢
K — |Ka Kb

| (Kc+Kd+Ke+Kf + Kg +Kh)

Factorii care determina stabilitatea terenului ce au fost luati in calcul sunt:
- Factorul litologic (Ka) cuantifica influenta pe care o are litologia intalnita asupra

fenomenelor de instabilitate. Pe teritoriul comunei predomina rocile sedimentare
detritice de tipul nisipurilor si depozite deluvial coluviale argiloare — nisipoase dar si roci
stancoase, in general calcaroase.

- Factorul geomorfologic (Kb) exprima probabilitatea de producere a alunecarilor de

teren in functie de energia de relief a zonei respective.
Acest factor are la baza harta pantelor si are valori ce variaza de la 0, pentru zonele plane,
pana la 1 pentru zonele cu pante ce depasesc 30 grade.
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- Factorul structural (Kc) caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate.

Din acest punct de vedere teritoriul comunei Albesti se caracterizeaza prin strate
cvasiorizontale. Prin urmare a fost atribuit un coeficient al factorului structural egal cu
0.1.

- Factorul hidrologic si climatic (Kd) este introdus in formula pentru a cuantifica influenta

precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale versantilor. Conform hartilor de raionare
a precipitatiilor valoarea precipitatiilor medii anuale este de 400 — 500 mm, iar factorul
hidrologic si climatic are valoarea 0.1.

- Factorul hidrogeologic (Ke) cuantifica probabilitate de producere a alunecarilor de

teren, prin influenta pe care o are pozitia nivelului hidrostatic fata de suprafata terenului,
precum si prin regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi relativ mari
pentru zona de podis si la adancimi mai mici pe zonele depresionare. Astfel factorul
hidrogeologic are valori cuprinse Tntre 0.1 si 0.5, functie de pozitia nivelului hidrostatic si
regimul de curgere.

- Factorul seismic (Kf) Din punct de vedere seismic, comuna Albesti se incadreaza,
conform STAS 11.100/1993, in zona de intensitate macroseismica | = 71 pe scara MSK.
Conform anexei C din ,,Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie 2003 -

privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren”,
zona studiata se incadreaza la un factor seismic egal cu 0.8.

- Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie arboricola a
teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetatie
arboricola deasa si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele din intravilan lipsite complet
de vegetatie arboricola.

- Factorul antropic (Kh), este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din extravilan si 1

pentru zonele ocupate de constructii si conducte de alimentare cu apa sau alte tipuri de
utilitati care contribuie la scaderea factorului de stabilitate.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 criterii a fost obtinut, prin introducerea acestora in

formula mai sus mentionata, gridul factorului mediu de hazard — Km.
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Figurd 67 —Harta distributiei coeficientului mediu de hazard (Km)
Sursa: Studiu de fundamentare geotehnic si hidrogeologic aferent PUG Comuna Albesti - intocmit Ing. Mihai Samoila

Pe baza acestui grid au fost conturate urmatoarele zone cu potential si probabilitate la
alunecari de teren:

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren sau prabusiri de roci practic 0 si
redusa — marcate pe suprafata ce corespunde teraselor, cu relief cvasiorizontal, dar si arii
situate la baza versantului sau in zona de berma, unde panta terenului nu depdseste 5 grade;
situate pe versanti si pe zonele de racord intre elementele cadrului natural, unde pantele nu
depasesc 10 grade, impadurite, cu nivel hidrostatic situat la adancimi mai mari de 10 m si
nemobilate;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren sau prabusiri de roci medie —
mare — cu o raspandire mare in cadrul comunei, situate pe zonele de versanti ale vailor.
Aceste zone au pante cuprinse in general intre 15 si 30 grade, sunt lipsite de vegetatie
arboricola consistenta, mobilate sau nu;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren sau prabusire de roci mare —
reprezinta zonele cu alunecari sau prabusiri de roci cu probabilitate de reactivare mare. Sunt
in general zone despadurite cu panta de peste 30 de grade.

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1SO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

= Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor,
caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din
precipitatii si a vantului.

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt ploile, in special cele in
aversa, morfologia terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire
cu vegetatie.

Pentru determinarea riscului de eroziune a fost detaliata si utilizata Metoda RUSLE, care ia
in calcul factori precum: pierderea potentiald medie anuald de sol pe termen lung, factorul ce
cuantifica eroziunea data de precipitatii intr-o locatie datd, factorul de erodabilitate al solului,
factorul gradient panta si factorul de acoperire cu vegetatie.

Aplicand aceasta formula la scara intregului teritoriu administrativ, a reiesit ca fenomenele
de eroziune torentiala si eoliana a zonelor lipsite de vegetatie.

Pe teritoriul comunei Albesti fenomenele de eroziune se manifesta in perioadele cu
precipitatii abundente cand organismele torentiale transoprta rocile dezagregate. Aceste zone
sunt concentrate cu precadere pe versantii vailor unde vegetatia lipseste sau are o dezvoltare
deficitara.

. Risc geotehnic

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice, indicativ NP 074/2014.

Terenul de fundare

Pe teritoriul comunei Albesti sunt identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot
constitui strat de fundare:

- teren bun de fundare reprezentat prin depozitele aluvionare, depozite proluviale
reprezentate prin complex argilos-prafos-nisipos, plastic vartos — tare, depozitele eluviale
de pe interfluviile cu relief aproximativ plan sau cu panta de pana la 5 grade, nisipuri
indesate, gresii oolitice, calcare;

- teren mediul de fundare, complex argilos-prafos-nisipos, plastic consistent, in conditiile
unei stratificatii cvasiorizontale si cu relief aproximativ plan si stabil, depozite loessoide;
- teren dificil de fundare, depozitele deluviale sau roca de baza situate pe versantii cu
panta mare si potential de risc la fenomenele de instabilitate mediu si mare.
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Apd subterand

Nivelul apei este situat la adancimi variabile, dar in functie de precipitatiile cazute este
posibil ca la executarea excavatiilor gropilor de fundare sa fie necesare epuismente normale.

La incadrarea in categoria geotehnica pentru terenurile de fundare din comuna Albesti, s-au
avut in vedere urmatoarele elemente prezentate in tabelul anexat mai jos.

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune — dificile 2—-6
Apa subterana Lucrari cu epuismente l
Clasificarca constructici :
dupa categoria de impoﬁumu B~ Tl b=
Vecinatati functie de amplasament 1 -4
Zona scismica a, =0.20 2
TOTAL puncte 8 —18

Conform punctajului rezultat din cumularea factorilor prezentati in tabelul de mai sus,
intervalul de valori se situeaza intre 7 - 18 puncte, iar functie de amplasament si categoria de
importanta a constructiei riscul geotehnic este redus - major.

RISCURI ANTROPICE

Principalele riscuri antropice identificate pe teritoriul comunei Albesti sunt reprezentate de:
— Traseul infrastructurii majora de transport rutier;
— Traseul unor conducte sau trasee de utilitati;
- Linii de Tnalta si medie tensiune;
- Depozite necontrolate pe mici suprafete a deseurilor menajere sau a pamanturilor rezultare
de la constructii.
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Risc tehnologic

Conform Directivei SEVESO Il (avarii, accidente, explozii, incendii) cu implicatii majore asupra

mediului, bunurilor materiale si persoanelor, conform listei operatorilor economici clasificati in
conformitate cu H.G. 804/2007 la 31.12.2014, in cadrul judetului Constanta exista 17 obiective
mentionate:

SC ROMPETROL GAS SRL Navodari (risc la limita inferioarad), amplasat pe DJ 226 km 23 ,

Navodari, 905700;
Petrom SA Membru OMV Group E&P Romania Zona de productie nr. X grup de zacaminte

PETROMAR — SECTIA TERMINAL MIDIA (risc la limita superioara) — Terminal Midia , Navodari,

905700;
S.C. MEDGAZ S.R.L. Medgidia (risc la limita inferioard) — amplasata in Medgidia

Sos.Constantei nr.2;
SC Butan Gaz Romania SA Pct de lucru Navodari (risc la limita superioard) — amplasat pe DN

22 km 22,5, Navodari, 905700;
SC Santierul Naval Constanta SA (risc la limita inferioard) — amplasata in Incinta Port ,

Constanta, 900900;
SC D.M.H.l. S.A. (SC DAEWOO Mangalia HEAVY INDUSTRIES), (risc la limita inferioard) —

amplasata in Portului 1, Mangalia, 905500;
SC CHIMPEX SA (risc la limita superioard) — amplasata in Incinta Port dana 54, Constanta,

900900;
SC ROMPETROL RAFINARE SA Navodari (risc la limita superioard) — amplasata pe DJ 226 km

23, Navodari, 905700;
SC OIL TERMINAL SA DEP.NORD (risc la limita superioara) — amplasata in Caraiman 2,

Constanta, 900117;
SC OIL TERMINAL SA DEP.SUD (risc la limita superioard) — amplasata in Movila Sara ,

Constanta;
SC OIL TERMINAL SA DEP.PORT (risc la limita superioara) — amplasata in Incinta Port ,

Constanta, 900900;
SC OCTOGON GAS &LOGISTICS SRL Constanta (risc la limita superioara) — amplasata in Port

Midia Navodari;
SC OIL PROD SRL (risc la limita inferioard) — amplasata in mun.Constanta Incinta Qil Terminal

SA Depozit Nord I;
SC CALLATIS GAS SRL (risc la limita superioard) — amplasata in mun. Mangalia, Incinta Port

Digul de sud;
SC MILENIUM GAS SRL (risc la limita inferioara) — amplasata in Constanta str. Industriala nr.9;
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- SC Uzina Termoelectrica Midia SA (risc la limita inferioara) — amplasata in Navodari, 9A, cod
905700;

— SC Electrocentrale Bucuresti SA — Centrala Termoelectrica Palas (risc la limita inferioara) —
amplasata in Constanta, Str. Aurel Vlaicu, nr.123, cod 900075.

MIN - MAX

Media nationala a operatorilor Seveso este de 7 operatori/judet.

Legenda:
ﬁ Sub medie X <7
D MediuX =7

- Peste medie X> 7

Figura 68 — Harta amplasamentelor SEVECO la data 31.12.2014.
Sursd: http://www.igsu.ro
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Toate obiectivele mentionate se afld amplasate la distante relativ mari fatd de comuna
studiata astfel incat nu pot prezenta riscuri in cadrul teritoriului studiat.

Circulatii

Caile rutiere si facilitatile adiacente reprezintd surse de poluare a solului cu produse
petroliere, funingine, hidrocarburi rezultate din arderea incompleta a combustibililor si Tn special
cu plumb. Plumbul este poluantul cel mai periculos legat de trafic, el regasindu-se pe zonele ce
marginesc drumurile publice atat in sol cat si in plante care il preiau din sol sub forma de compusi
solubili sau din suspensiile depuse pe suprafata frunzelor.

Depozitele de deseuri

n prezent comuna nu beneficiaza de spatii special amenajate pentru depozitarea deseurilor,
acestea fiind transportate la depozitele ecologice.
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2.9.  ECHIPARE EDILITARA

Comuna Albesti dispune de alimentare cu energie electrica, sisteme de comunicatii
electronice (telefonie digitala, telefonie GSM, internet, televiziune prin cablu).

] Gospdarirea apelor

Teritoriul comunei Albesti este traversat de Valea Albesti (Mangalia), al carei sector superior
se desfasoara pe teritoriul Bulgariei. Aceasta are o lungime de 25 km si o suprafata a bazinului
hidrografic de 326 km?2. Cursul sdu inferior, desfasurat in zona litoralului romanesc, este adancit in
formatiunile calcaroase si puternic meandrat, cu vai afluente scurte, dar bine incrustate in relief si
cu caracter temporar. In amonte de limanul Mangaliei, pe Valea Albesti, s-au amenajat iazurile
Limanu si Hagieni.

Zonele de protectie prevazute in Legea Apelor nr. 107/1996 cu completarile si modificarile
ulterioare (Legea nr. 112/2006), in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere a apelor, care trebuie figurate obligatoriu pe
planuri, se instituie pentru albia minora a cursurilor de apa.

Astfel, [atimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor
si altor lucrari hidrotehnice conform Legii Apelor nr. 107/1996, este:

Latimea cursului de apa peste 51 m

Latimea zonei de protectie 5m 15m 20m

Tabel 33 — Latimea zonei de protectie Tn lungul cursurilor de apa
Sursd: Legea Apelor nr. 107/1996 cu completari in Legea 112/2006

Pentru canalele de derivatie hidrotehnica, latimea zonei de protectie este de 3 m, conform
Legii Apelor 107/1996, Anexa?2, lit. e).

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 art. 40, alin. (2), dreptul de proprietate asupra
suprafetelor ocupate de canale si derivatii la capacitatea maxima de transport a acestora si asupra
suprafetelor ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, “se extinde si
asupra zonelor de protectie a acestora”.
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. Alimentarea cu apa si canalizare
Conform Institutului National de Statistica, in Comuna Albesti exista 35 km de retea simpla
de distribuire a apei potabile'’.

. Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public

Furnizorul de energie electrica pentru zona geografica care include Com. Albesti este S.C.
ENEL ENERGIE S.A..

Liniile electrice aeriene de 20Kv sunt pozate pe stalpi de beton si urmaresc trasee care
traverseaza partial zone construite. Posturile de transformare sunt de tip aerian, montate pe stalpi
de beton si au puteri cuprinse in plaja 100-250 KVA. Ele sunt de tip abonat pentru unitatile
economice si de retea pentru consumatorii casnici, sectorul tertiar, iluminat public.

Distributia pe joasa tensiune (0,4 Kv) se face prin retelele alimentate din posturile de
transformare.

Stalpii aferenti retelei de iluminat public si electricitate sunt amplasati pe domeniul public si
urmaresc trama stradald a comunei, acestea fiind asigurate pe majoritatea strazilor publice
principale.

. Alimentarea cu gaze naturale

Comuna Albesti nu dispune momentan de un sistem de distributie a gazelor naturale.
Alimentarea cu gaze naturale este realizata in prezent in sistem propriu. Astfel, in cadrul localitatii
sunt utilizate urmatoarele tipuri de combustibili:

e pentru prepararea hranei se utilizeaza gaze lichefiate la masini de gatit tip aragaz silemne
de foc pentru plite;

e pentru ncalzire se utilizeaza combustibili solizi (lemne de foc si carbuni) pentru sobe de
teracota.

. Telecomunicatii

Comuna Albesti dispune de telefonie fixa si mobila, fiind acoperit de retelele de telefonie
mobile (Telekom, Vodafone, Orange).

Conform avizului emis de TELEKOM Romdnia nr. 683 din 09.05.2017, comuna Albesti este
racordata la reteaua de telecomunicatii detinuta de operator, retea care este de-a lungul cailor de
comunicatie principale si secundare, pe strazile principale, instalatiile de cabluri Tc si fibra optica

17 Date din anul 2016, www.statistici.insse.ro
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fiind pozitionate subteran, iar pe drumurile secundare reteaua este aeriana, dar exista si
subtraversari.

Conform avizului favorabil Vodafone Romania nr. CT_FO_778, compania nu detine trasee de
fibra optica, pe teritoriul comunei Albesti, dar detine un numar de 2 relee de telefonie mobila in
satele Albesti si Coroana.

Conform avizului emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale cu nr. 220212 din 01.02.2017,
S.T.S. nu detine In administrare bunuri din domeniul public al statului (infrastructura de
telecomunicatii speciale, terenuri/ constructii) in UAT comuna Albesti, jud. Constanta. n atributiile
Serviciului de Telecomunicatii Speciale se afla asigurarea legaturilor radio in vizibilitate directa,
punct la punct si punct la multipunct pentru beneficiarii legali din unitatea administrativ teritoriala
a comunei Albesti.

. Gestiunea deseurilor

Gestionarea deseurilor din comunad se realizeaza in conformitate cu Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor al judetului Constanta.

Acesta se aplica pentru toate tipurile de deseuri solide si lichide, dupa cum urmeaza:
e deseuri municipale (menajere si asimilabile din comert, institutii si servicii);

e deseuri din ambalaje;

e namoluri de la statiile de epurare a apelor uzate orasenesti;

e deseuri din constructii si demolari;

e deseuri de productie nepericuloase si periculoase;

e vehicule scoase din uz;

e deseuri sub forma de echipamente electrice si electronice.

Pe raza comunei nu sunt amplasate statii de colectare a deseurilor amplasate pe domeniul
public al comunei.

La nivelul anului 2007, Conform Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor al Judetului
Constanta operatorul ce se ocupa de depozitarea deseurilor era firma S.C. ECOGOLD INVEST S.A..

Conform Planului de Gestionare a Deseurilor realizat in anul 2010, ,in concordanta cu
prevederile calendarului de inchidere din H.G. 349/2005 (privind depozitarea deseurilor), in
perioada 2010 - 2015, va fi sistatad activitatea de depozitare, etapizat si in depozitele neconforme
din localitatile: Harsova, Cernavoda, Techirghiol si Baneasa. In anul 2006, din cele 8 depozite
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municipale neconforme existente in judetul Constanta, urmau sa sisteze activitatea depozitele
amplasate in: Medgidia, Negru Voda, Eforie Sud si Albesti (celula neconforma). Deseurile generate
in aceste localitati vor fi colectate si transportate spre eliminare in depozitele ecologice cele mai
apropiate. Exceptie face depozitul de la Albesti care va continua sa functioneze prin extindere si
realizarea unei celule ecologice”.

Pentru deseurile biodegradabile se utilizeaza compostarea traditionala.
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2.10. PROBLEME DE MEDIU

. Cadru natural

n intravilanul comunei existd o suprafat3 de spatii verzi amenajate corespunzitor, iar cadrul
natural este relativ bogat, constituit din suprafete de pasune, cursuri de apa, toate acestea
contribuind la mentinerea unui microclimat echilibrat.

. Resurse naturale
Comuna beneficiaza de soluri bogate, care prezinta un grad ridicat de fertilitate naturala,
favorabile dezvoltarii de culturi agricole. Solul bun pentru culturile agricole se poate considera o
resursa valoroasa deoarece acesta este favorabil pentru cresterea plantelor si animalelor.
Resurse energetice regenerabile de care putem beneficiaza comuna Albesti sunt energia
solara si energia eoliana, ambele prezentand un potential foarte ridicat.

= Riscuri naturale

Comuna Albesti este supusa riscului seismic, fiind incadrata in zona de macroseismicitate
I=71 pe scara MSK (unde indicele | corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform
SR 1100/1-93.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, pe teritoriul comunei Albesti fenomenele de
inundabilitate se pot manifesta pe cursurile vailor principale si partial pe cele torentiale.

n categoria terenurilor construibile cu amenajiri sau cu restrictie de construire sunt incluse
terenuri care nu au probleme geotehnice, dar unde sunt impuse restrictii de alt ordin: perimetre
de protectie surse de apa, cimitire, retele electrice, monumente istorice si arheologice etc..

= Monumente ale naturii si istorice
Conform Lista Monumentelor Istorice Constanta - L.M.I. aprobata cu Ordonanta nr 2.828 din
2015 in cadrul comunei Albesti figureaza 15 monument inscris:

NR. Denumire ‘ Cod ‘ Adresa Datare ‘ Categorie
Sat Albesti
1* Asezarea fortificata de la CT-I-s-A- | Sat Albesti, comuna sec V-1l a.Chr. | Monument de
Albesti - ,La Cetate” 02577 Albesti ep. elenist. arheologie
,La Cetate”, la 2 km SV
de sat
2% Asezarea fortificata de la CT-I-s-B- | Tn rezervatia natural3 sec V-1l a.Chr. | Monument de
Albesti - ,Cascaia” 02578 Hagieni, 2,5 km ep. elenist. arheologie
SV de satul Albesti
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3* Fortificatia de la ,Dealul CT-I-s-A- Sat Albesti, comuna sec IV-l a.Chr. Monument de
Albesti” 02579 Albesti ep. elenist. arheologie
,Dealul Albesti”, la cca. 2
km V de sat
4* Situl arheologic de la Albesti CT-l-s-B- | Sat Albesti, comuna sec lll a.Chr. Monument de
02580 Albesti -V p.Chr. arheologie
Pe platoul situat la 500 m
S de sat
o¥ Tumuli CT-I-s-A- | Tn perimetrul intregii sec IV-Il a. Monument de
02581 comune Chr. arheologie
Latene
6* Sanctuar preistoric CT-I-s-B- La 600 m E de asezarea - Monument de
02582 Albesti, pe arheologie
o suprafata de 800 mp.
7* Asezare CT-I-s-B- La intrarea in sat Albesti, | sec IV a.Chr. Monument de
02583 dinspre -1l p.Chr. arheologie
Mangalia, la NE de DJ393 | ep. gr. sirom.
8 Asezare CT-I-m-B- | Sat Albesti, comuna secll a.Chr. Monument de
02580.01 | Albesti -1V p.Chr. arheologie
Pe platoul situat la 500 m | ep. romana
S de sat
9 Villa rustica CT-I-m-B- | Sat Albesti, comuna sec Il a.Chr. Monument de
02580.02 | Albesti -1V p.Chr. arheologie
Pe platoul situat la 500 m | ep. gr. sirom.
S de sat
10 Fortificatie CT-I-m-B- | Sat Albesti, comuna sec IV a.Chr. Monument de
02584 Albesti -1l p.Chr. arheologie
La S de cartierul tataresc | ep. elenistica
Sat Coroana
11* Fortificatie CT-I-s-B- cca. 500 m SV de sat secIV-la.Chr. | Monument de
20170 ep. elenistica arheologie
cultura Albesti
12%* Fortificatie CT-I-m-B- | ,Oierie”, in margineade | secIV p.Chr. Monument de
02637 NE a satului ep. romana arheologie
Sat Vartop
13* Situl arheologic de la Vartop CT-I-s-A- La 700-800 m NE de sat si | sec I-lll p.Chr. | Monument de
02780 la300m arheologie
NE de fostele magazii ale
CAP
14 Necropola tumulara CT-I-m-A- | La 700-800 m NE de sat si | secI-lll p.Chr. | Monument de
02780.01 | la300m ep. romana arheologie
NE de fostele magazii ale
CAP
15 Mormant hypogeu CT-I-m-A- | La 700-800 m NE de sat si | secI-lll p.Chr. | Monument de
02780.02 | la300m ep. romana arheologie
NE de fostele magazii ale
CAP

Tabel 34 — Monumente clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015
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Conform Listei Siturilor Arheologice inregistrate in Registrul Arheologic National —R.A.N., pe

raza comunei Albesti sunt clasate 16 situri arheologice, dintre care, un numar de 10 sunt

inregistrate si in Lista Monumentelor Istorice.

NR. Denumire Cod Adresa Datare Tip Categorie ‘
Sat Albesti
1* Situl arheologic de 60954.01 | Sat Albesti, comuna | Perioade Asezare Locuire
la Albesti - La Albesti multiple civila
Cetate ,La Cetate”, la 2 km
SV de sat
2% Asezarea elenisticd | 60954.02 | in rezervatia Ep. romana Asezare Locuire
de la Albesti - naturala Hagieni”, sec. IV fortificata | civila
Cascaia la 2,5 km SE de sat
3* Fortificatia 60954.03 | Sat Albesti, comuna | Ep. elenistica Fortificatie | Fortificatie
elenistica - Dealul Albesti sec. iV-ia. Chr.
Albesti ,Dealul Albesti”, la
cca. 2 km V de sat
4* Villa rustica si 60954.04 | Pe platoul situat la Ep. romana Villa Locuire
asezarea romana 500 m S de sat sec. lI-1V rustica civila
de la Albesti
5* Tumulii de la 60954.05 | Tn perimetrul agricol | Latene Tumul Descoperire
Albesti al comunei sec.IV-Il a.Chr. funerara
6* Sanctuarul Latene 60954.06 La 600 m E de Latene Sanctuar Str. de cult/
de la Albesti asezarea Albesti, pe religioasa
o suprafata de 800
mp
7* Situl arheologic de 60954.07 La intrarea in sat Perioade Asezare Locuire
la Albesti Albesti, dinspre multiple fortificata | civila
Mangalia, la NE de
DJ393
8 Fortificatia 60954.08 La S de cartierul Ep. elenistica Fortificatie | Locuire
elenisticd de la tatdresc sec.IV-l a.Chr.
Albesti
9 Asezarea Latene de | 60954.09 ,La vie” Latene Asezare Locuire
la Albesti sec.IV-lll a.Chr. civila
10 Asezarea 60954.10 - Mezolitic Asezare Locuire
tardenoisiana de la civila
Albesti
Sat Coroana
11%* Fortificatia 60972.01 | cca. 500 m SV de sat | Ep. elenistica Fortificatie | Fortificatie
elenisticd de la sec.lV-1a.Chr.
Coroana
12%* Fortificatia romana | 60972.02 | ,OQierie”,in Ep. elenistica Fortificatie | Fortificatie
de la Coroana marginea de NE a sec.lV
satului
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Sat Vartop
13* Necropola romana 60990.01 La 700-800 m NE de | Ep. romana Necropola | Descoperire
de la Vartop sat sila300 m sec. |-l tumulara funerara
NE de fostele
magaziile CAP
Sat Cotu Vaii
14 Asezarea romana 60981.01 | ,Via lui Avram” Ep. greco - Asezare Locuire
de la Cotu Vaii romana civila
Sat Arsa
15 Situl arheologic de 60963.01 | - Hallstatt Asezare Locuire
la Arsa sec.IV-ll f.e.n. civild
16 Asezarea greco- 60963.02 La NE de sat Ep. greco - Asezare Locuire
romand de la Arsa romanad

Tabel 35 — Monumente inregistrate in Registrul Arheologic National

Este de mentionat faptul ca pe raza comunei ALBESTI se afla trei situri Natura 2000, dintre
care doud Zone naturale protejate avifaunistice (SPA): Situl Limanu-Herghelia (ROSPA0066) si Situl
Padurea Hagieni (ROSPA0094); si un sit de importanta comunitara (SCI): Situl Padurea Hagieni-Cotu
Vaii (ROSCI0157).

= Zone de recreere, odihna, agrement

Pe teritoriul comunei Albesti, existd mai multe zone amenajate ce servesc ca terenuri de
sport, zone de recreere si relaxare pentru locuitori in centru satului Albesti. Tn restul localitatii,
spatiile verzi publice si verzi amenajate, sunt slab reprezentate.

= Obiective industriale si zone periculoase
in cadrul comunei Albesti se desfitoard, si s-au desfisurat, activitdti agricole, care vor
impune zone de protectie sanitare conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119 din 2014.

] Reteaua principala de cai de comunicatie

Desi comuna Albesti este tranzitatda de drumuri judetene (DJ 391, DJ 393) si drumuri
comunale (DC9, DC 11, DC 12, DC 14) traficul rutier generat de catre acestea nu este intens si nu
are valori foarte mari, in concluzie, acesta nu reprezinta o sursa majora de poluare cu noxe.

= Depozitarea deseurilor menajere

Implementarea in Romania a politicii U.E. privind gestiunea deseurilor se asigura prin
Strategia Nationala de gestionare a deseurilor si Planul national de gestionare a deseurilor — PNGD,
documente care au fost aprobate prin H.G. nr. 1570/2004.
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. Poluarea

Poluarea aerului

Poluarea aerului este in principal generate de:

» Activitatile agro-zootehnice ale locuitorilor (din gospodariile proprii);
* Traficului rutier;

+ Tncélzirii cu combustibili solizi.

Poluarea apei

Cea mai importanta sursa de poluare a apei este reprezentata de apele reziduale comunale,
insuficient epurate sau neepurate, evacuate in apele de suprafatd, sau infiltrate in panza freatica.
Aceasta caracteristica generalizata se datoreaza unei capacitati insuficiente a statiilor de epurare
fata de cerinte si a inexistentei sistemului de canalizare a apelor uzate sau a apelor pluviale.

Poluarea solului

Comuna se incadreaza in lista localitatilor unde exista surse de nitrati din activitati agricole,
conform Ordinului 1552/2008 al Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile, privind aprobarea
listei localitatilor pe judete unde exista surse de nitrati din activitati agricole. Prin urmare, solul din
raza teritoriului prezinta unele probleme de poluare, ca efect al diferitelor activitatilor antropice
desfasurate in trecut si necesita masuri de protectie a apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse
agricole.

Solul din raza comunei prezinta unele probleme de poluare, ca efect al diferitelor activitati

antropice desfasurate in trecut:

e practicarea unei agriculturi intensive: utilizarea nerationald a ingrasamintelor si
mecanizarea nerationald care a condus la lasarea solurilor;

» utilizarea unor mari cantitati de ingrasaminte chimice pentru a fertiliza solul, in scopul
remedierii dezechilibrelor nutritive (cu efect asupra solului, apelor freatice si de
suprafatad);

* dereglarea sistemului hidric si hidrogeologic al solului;

* aparitia si dezvoltarea fenomenelor de salinizare secundara;

* inexistenta unuisistem de colectare si depozitare a deseurilor solide si lichide, conducand
la poluare solului si a apelor subterane.
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. Alte probleme de mediu
Alte probleme de mediu sunt reprezentate de:

* inexistenta retelelor centralizate de canalizare cu efecte de poluare a solului si apelor si
riscuri asupra sanatatii locuitorilor;
e poluarea din cauza depozitarii necontrolate a deseurilor, in special a deseurilor

menajere;
* slaba capacitate de colectare si valorificare a deseurilor reciclabile (lipsa furnizorilor de
servicii).
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2.11. DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI SI LOCALITATII)

] Diagnoza

Din punct de vedere al dinamicii teritoriului comunei Albesti se remarca prin stabilitate, dar
si de nivelul economic scazut.

Zonele cu cea mai mare stabilitate sunt:

* Zonele destinate locuirii — interventii putin ample, destinate in principal cresterii calitatii

locuiri, a ofertei de servicii publice si ameliorarii imaginii urbane;

* Trupurile apartinatoare — care si-au pastrat in buna masura imaginea rurala traditionala.

Zonele de maxima instabilitate sunt zonele periferice, cu dezvoltare pe alocuri haotica si
mixitate functionald si spatiala lipsita de coerenta.

Zone de instabilitate sunt si cele cu destinatie agro-zootehnica, industriald sau zonele
destinate comertului si serviciilor — datorita dinamicii activitatilor economice — inchiderea unor
unitati de redimensionarea si reprofilarea altora, infiintatea unor unitati noi, de schimbari in
structura populatiei si de modificarea comportamentului economic al acestora, si de gospodarie
comunala - datorate necesitatilor de echipare edilitara a teritoriului, schimbarile
comportamentelor sociale si redefinirea normelor de calitate si confort a populatiei.

] Disfunctionalitati

fn urma analizei situatiei existente, pe mai multe domenii, au rezultat o serie de
disfunctionalitati care trebuie eliminate sau ameliorate prin propunerile prezentului Plan
Urbanistic General:
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DOMENII  DISFUNCTIONALITATI

tehnico-edilitara

Circulatii 1. Starea necorespunzatoare a unei parti considerabile a
drumurilor;
2. Profile stradale necorespunzatoare.

Mediu 1. Schimbarile climatice si degradarea mediului inconjurator;
2. Lipsa masurilor de prevenire a inundatiilor cauzate de lipsa
surselor financiare;
3. Spatii verzi amenajate insuficiente;
4. Solurile din teritoriu sunt vulnerabile la poluarea cu nitrati;
5. Generarea de cantitati semnificative de resturi vegetale si gunoi
de grajd in cadrul desfasurarii de activitati agricole.

Infrastructura 1. Lipsa retelelor centralizate de canalizare si de evacuare a apelor

pluviale;
2. Lipsa retelei de gaze naturale;
3. Reteaua de iluminat public nu acopera tot teritoriul comunei

Albesti.

Economie

1. Faramitarea terenurilor agricole, rezultand in exploatatii agricole
de dimensiuni reduse care conduc la randamente scazute;

2. Numar redus de exploatatii agricole Tn sistem integrat cultura
vegetala - productie animal3;

3. Infrastructura de irigatii existenta este nefunctional3;

4. Slaba dotare a producatorilor cu mijloace de productie (masini si
echipamente performante);

5. Grad redus de prelucrare a produselor;

6. Infrastructura deficitara de asistenta pentru afaceri si
consultanta agricol3;

7. Slaba eficienta a agentilor economici, subdezvoltarea IMM-
urilor;

8. Insuficienta locurilor de munca, tendinta in crestere a ratei
somajului;

Social

1. Lipsa unui laborator de analize;

2. Lipsa serviciilor sociale specializate pentru grupuri vulnerabile
(batrani, copii, bolnavi etc.);

3. Sistemul de ajutor social nu incurajeaza reintegrarea activa;
4. Numar ridicat de someri;

5. Slaba eficacitate a parteneriatului intre comune.

Tabel 36 — Disfunctionalitati pe principalele politici la nivelul comunei ALBESTI
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Pe baza analizelor situatiei existente, dar si a contextului regional, a fost realizata o analiza
S.W.O.T. care subliniaza punctele tari, punctele slabe, oportunitatile de dezvoltare dar si
amenintarile din comuna Albesti.

. Analiza S.W.O.T.

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

_g % e Aparteneta la Podisul Dobrogei si e Suprafata forestiera redusa;
q & proximitatea fata de tarmul Marii e Regimul precipitatiilor este
g 8~ Negre, cu un potential eolian foarte deficitar;
& 5 ridicat; e Vestigiile istorice nu sunt
g— Eo o Nivel ridicat al radiatiei solare — valorificate.
ol favorabil vegetatiei plantelor si
E é utilizarii pentru producerea
g § energiei verzi. . :
@ -3 OPORTUNITATI AMENINTARI
@ = | e Nivelul ridicat al radiatiei solare — e Schimbarile climatice cu incalzirea
E 8 potential pentru energia globala, extremizarea fenomenelor
& % neconventionala; naturale;
E Té e Interesul crescut pentru e Lipsa masurilor de prevenire a
< % conservarea biodiversitatii; inundatiilor cauzate de lipsa
- | e Dezvoltarea prin valorificarea surselor financiare.
vestigiilor arheologice.
PUNCTE TARI PUNCTE SLABE
e Accesul la drumuri judetene si e lipsa unei gari pe teritoriul
- comunale; comunei;
a e Grad ridicat de electrificare; e Starea necorespunzatoare a unei
E e Acces la telefonia fixa si mobil3; parti a drumurilor clasificate;
(723 e Calitatea mediului ridicata; e Profile stradale necorespunzatoare;
= e Promovarea campaniilor privind e Lipsa retelelor centralizate de
é protectia mediului. canalizare;
= e Lipsa retelelor de alimentare cu apa
A centralizate;
% e Spatii verzi amenajate insuficiente;
Z e Reteaua de iluminat public nu
deserveste intrega comuna;
e Generarea de cantitati
semnificative de resturi vegetale si
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gunoi de grajd in cadrul desfasurarii
de activitati agricole;

Solurile din teritoriu sunt
vulnerabile la poluarea cu nitrati.

OPORTUNITATI

AMENINTARI

Proximitatea fata de o gara (in vest,
in Orasul Negru Voda);

Distanta redusa pana la porturi
maritime (Mangalia, Constanta,
Midia);

Programe de dezvoltare a
infrastructurii si protectia mediului
cu finantare din fonduri europene
(programul  de  colectare a
deseurilor);

Lipsa resurselor pentru
(co)finantarea investitiilor majore in
infrastructura locala;
Neintretinerea infrastructurii de
drumuri clasificate;

Lipsa resurselor pentru finantarea
investitiilor in infrastructura de
interes national si judetean;

Risc Tnalt al fenomene naturale

extreme: inundatii, secete,
cutremure etc.;
Lipsa informatiilor legate de

normele europene de mediu in
randul micilor intreprinzatori;
Mentalitatea de indiferenta fata de
protectia mediului.

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

—
>
o
=z
@]
O
w

Conditii climatice si de sol propice
unei agriculturi de tip intensiv;
Potentialul mare de forta de munca
specializata si necalificata;

Cai de acces la pietele nationale si
internationale;

Terenuri libere, la preturi accesibile,
pentru realizarea de constructii
industriale, depozite;
Disponibilitatea materiilor prime
agricole pentru anumite activitati
industriale: industria alimentara,
depozitare/ conditionare produse,
zootehnie;

Potential foarte ridicat eolian si al
energiei solare;

Faramitarea terenurilor agricole;
Exploatatii de dimensiuni mici si
foarte mici care conduc |Ia
randamente scazute;

Numar redus de exploatatii agricole
in sistem integrat cultura vegetala —
productie animala;

Slaba dotare a producatorilor cu
mijloace de productie (masini si
echipamente performante);

Grad redus de prelucrare a
produselor;

Slaba  eficienta a  agentilor
economici;

Nivel redus al dezvoltarii IMM-
urilor;
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e Nivelul mic al taxelor si impozitelor
locale.

Infrastructura deficitara de
asistenta  pentru  afaceri i
consultanta agricol3;

Absenta unui mecanism de

stimulare selectiva a activitatilor si
de promovare a activitatilor
nepoluante si care produc bunuri cu
valoare adaugata mare;

Lipsa acutd a locurilor de munca,

tendinta in crestere a ratei

somajului;

Slaba dezvoltare a serviciilor.
OPORTUNITATI AMENINTARI

e Dezvoltarea economica datorata
distantei reduse pana la porturile
maritime;

e Posibilitatea utilizarii
instrumentelor datoriei publice
(Tmprumuturi si obligatiuni) ca surse
atrase de la bugetul local;

e Posibilitatea accesarii unor surse
atrase ale bugetului local (proiecte,
surse  guvernamentale, surse
private, taxe speciale);

e Stabilitatea economiei nationale;

e Imbunétatirea legislatiei in
domeniul muncii;

e Simplificarea procedurilor juridice si
administrative pentru fncurajarea
investitorilor;

e Crearea de parteneriate public-
private Tn folosul dezvoltarii
industriale;

e Interes in crestere pentru produsele
ecologice atat in Romania cat mai
ales in Uniunea Europeana;

e Posibilitatea accesarii de fonduri
pentru agricultura si dezvoltare
rurala;

Lipsa resurselor pentru finantarea
investitiilor majore;
Instabilitatea legislativa in domeniul

economic;

Insuficienta resurselor bugetare
necesare  sustinerii  dezvoltarii
industriale;

Competitie regionald 1in privinta

orientarii investitiilor directe;
Cresterea deficitelor economice;
Instabilitare politica international3;
Conflicte de interese intre centrele
economice din judet;

Eliminarea subventionarii directe a
agriculturii;

Cresterea preturilor la principalele

materii prime consumate in
procesul tehnologic;
Concurenta libera a produselor

romanesti cu cele din alte state
europene, de la intrarea in Piata
Comuna;

inchiderea unor unitéti agricole si
zootehnice datorita neconcordantei
cu standardele de calitate si
siguranta alimentara impuse de UE;
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e Implicarea din ce in ce mai activda a | ® Inertiain trecerea la sistemele
sectorului bancar si a fondurilor de durabile de utilizare a solului.
garantare n sustinerea agriculturii;

e Facilitatile oferite in cadrul Politicii
Agricole Comune si a Politicii de
Dezvoltare Regional3;

e Punerea in valoare a potentialului
agricol in directia agriculturii
durabile.

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

e Existenta unor unitati de | e Lipsa unor manifestari culturale de
invatdamant de nivel prescolar si traditie (pierderea traditiilor locale);
gimnazial; e Lipsa unei mediateci moderne la

= e Terenuri de sport; biblioteca;

<5t e Biblioteca comunal3; e Slaba implicare a societatii civile in

o e Camin cultural; voluntariate;

é‘ e Vechimea asezarilor. e Slaba finantare a programelor

E culturale.

S X X

wi OPORTUNITATI AMENINTARI

g e Posibilitatea instituirii unor | e Scaderea natalitatii si implicit a

= programe de consiliere a copiilor ai numarului de elevi;

w caror parinti sunt plecati Tn | e Migrarea tinerilor in strainatate;
strdindtate; e Continuarea atitudinii distante a

e Programe de reconversie mediului de afaceri fata de
profesionala Si educatie domeniul culturii, artei, sportului;
antreprenoriala. e Insuficienta resurselor bugetare.

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

< e Dispensar uman; e Lipsa unuilaborator de analize;
z e Compartiment de asistenta sociala | e Lipsa unuicabinet stomatologic;
'5 in cadrul primariei. e Lipsa serviciilor sociale specializate
P2 ’é pentru grupuri vulnerabile (batrani,
Z* 8 copii, bolnavi etc.);
ko e Slaba eficacitate a parteneriatului
= intre comune;
,<Z( e Sistemul de ajutor social nu
= incurajeaza reintegrarea activa;
e Numar ridicat de someri.
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OPORTUNITATI AMENINTARI
e Parteneriate  public privat — | e Insuficienta  fondurilor  pentru
eventual cu sustinere financiara a sustinerea serviciilor sociale

unor organizatii de caritate;
Initiative complementare sistemului
de stat: biserica, organizatii non-
guvernamentale pentru ajutorarea
persoanelor in dificultate.

specializate;

Scaderea solidaritatii sociale;
Scaderea nivelului de trai;
Concentrarea serviciilor specializate
in zone urbane;

e Subfinantarea sistematica a
sistemului medical;

e Cresterea numarului de probleme
medicale ca urmare a sporirii
grupului de varsta Thaintata;

e Metode de profilaxie reduse;

e Personal calificat care pleaca in
straindatate din cauza salariilor
modeste din sistem.

Tabel 37 — Analiza SWOT la nivelul comunei Albesti
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= Diagnostic prospectiv

Comuna Albesti este situata in partea de sud — sud-est a judetului Constanta, fiind amplasata
pe granita cu Bulgaria.

Relieful zonei in care este situata comuna Albesti este specific de podis, fiind situata in
unitatea majora de relief Podisul Dobrogei, subunitatea Podisul Dobrogei de Sud, cu subdiviziunile
Podisul Negru Voda si Podisul Mangaliei.

Comuna Albesti se invecineaza direct cu 5 unitati administrativ teritoriale, din care 3 in
judetul Constanta si una in Bulgaria, astfel: in nord se situeaza comunele Comana si Pecineaga, in
vest U.A.T. Oras Negru Voda, in est comuna Limanu, iar in sud cu Bulgaria.

Elementele valoroase de cadru natural — sunt generate de siturile natura 2000 — Situl Limanu-
Herghelia (ROSPA0066), Situl Padurea Hagieni (ROSPA0094), si Situl Padurea Hagieni-Cotu Vaii
(ROSCIO157).

Pe de alta parte, la nivelul comunei existd anumite probleme care necesita rezolvare in
vederea diminuarii sau chiar eliminarii acestora. Astfel, una dintre problemele majore ale localitatii
este de ordin economic, intrucat activitatea economica este slab reprezentata in sectoarele
secundare si tertiare, iar forta de munca este redusa din cauza locurilor de munca insuficiente.
Doar o pondere redusa din locuitorii Comunei Albesti este angajata, restul practicand agricultura
de subzistentd. Exploatarea terenurilor agricole se realizeaza preponderent in gospodarii
individuale sau pe terenuri arabile faramitate, fara valorificarea economica a produselor.

Echiparea edilitara de alimentare cu apa care nu deserveste in totalitate zonele construire
constituie o alta problema curenta care trebuie rezolvata intrucat aceasta are efecte tn primul rand
asupra mediului si asupra sanatatii populatiei. O problema de mai mare amploare este faptul ca in
prezent comuna nu beneficiaza de o retea de canalizare si nici de proiecte infiintate Tn acest scop.

Astfel, sunt necesare interventii pe termen scurt, mediu si lung, atat in plan fizic, cat si in
plan social si economic, astfel incat Comuna Albesti sa devina o localitate competitiva si un motor
economic semnificativ.
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2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tn vederea cresterii calitatii vietii populatiei din cadrul comunei Albesti, sunt necesare

urmatoarele:

- Diversificarea si amplificarea locurilor de munca, prin diversificarea activitatilor
economice si atragerea de investitori privati;

- Extinderea zonei de locuire individuala pentru a adapta oferta de locuinte tendintei de
expansiune a comunei;

- Asigurarea unor suprafete de teren din cadrul Comunei Albesti in vederea oferirii
posibilitatii dezvoltarii activitatilor si serviciilor, in vederea generarii locurilor de munca si
in vederea dezvoltarii economiei locale;

- Modernizarea tramei stradale (asfaltarea tuturor drumurilor din intravilan si realizarea
trotuarelor pentru circulatia pietonald) si adaptarea profilelor in conformitate cu
prevederile normativelor in vigoare;

- Asigurarea gamei complete de retele edilitare necesare cresterii calitatii locuirii si
realizarea echiparii tehnico-edilitare: retele in sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila si canalizare a apelor uzate, retele de energie electrica, telefonie, alimentare cu
gaze naturale;

- Asigurarea unei bune accesibilitati si mobilitati in teritoriu prin modernizarea si
eficientizarea retelei de transport public, care sa asigure o buna legatura si mobilitate in
teritoriu a populatiei comunei;

- Realizarea unei strategii de drumuri la nivelul comunei, care sa deserveasca in mod
coerent terenurile care nu au acces la nici un drum public.
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CAPITOLUL Ill. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

3.1.1. Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic

Studiul de fundamentare geotehnic si hidrogeologic a fost elaborate anterior Planului
Urbanistic General, de catre S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L., sub indrumarea ing. geolog Mihai
Samoild. Aceasta documentatie este una pregatitoare, care prezinta caracteristici generale
geotehnice, hidrogeologice si geofizice ale terenurilor din cadrul comunei Albesti. Pentru
obtinerea autorizatiei de construire, insa, se vor elabora studii geotehnice specific pentru fiecare
teren in parte.

Tn cadrul acestui studiu au fost formulate o serie de recomandari cuprinse in subcapitolul
3.8. Mdsuri in zonele cu riscuri naturale specifice zonelor de riscuri naturale si antropice, precum:

- Sevarespecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Romane;
- Pentru zonele cu potential de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc care pot
aparea la amplasarea constructiilor:

e Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si
a probabilitatii de producere a alunecarilor de teren, risc de instabilitate.

- Pentru zonele cu potential de producere a riscurilor antropice, pentru a preveni
fenomenele de risc care pot aparea la amplasarea constructiilor se recomanda:

e La amplasarea constructiilor Tn apropierea liniilor electrice se va solicita avizul de
la furnizorul de energie electrica;

e La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de
protectie ale diferitelor obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au o
densitate mare;

e Pentru amplasarea constructiilor ce depasesc o inaltime de 7 m si sunt amplasate
in proximitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale se va obtine avizul
Serviciului de Telecomunicatii speciale;

e La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente (furnizorul de energie electrica, de telefonie, sau a altor instititutii
care furnizeaza servicii tehnico-edilitare, Apele Romane etc.).
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3.1.2. Studiu arheologic

Pentru studiul arheologic aferent P.U.G., a fost realizat Raportul de evaluare teoreticd, de
catre Colectivul de arheologi de la Complexul Cultural ,Callatis” Mangalia, respunsabil stiintific dr.
Mihai lonescu.

3.1.3. Studiul istoric de fundamentare

Conform Studiului istoric de fundamentare aferent Planului Urbanistic General al comunei
Albesti, judetul Constanta, realizat de arh. expert MCC Doina Bubulete, atestat 121E/2008, studiul
urmareste evolutia istorica etapizata a comunei Albesti din judetul Constanta, avand in vedere ca
prin analize pe diferite paliere de interes si prin concluzii si recomandari rezultate sa fundamenteze
conceptia strategica si operationald a viitorului Plan Urbanistic General pentru urmatoarea
perioada de cca. 10 ani.

fn urma evaludrii teritoriului comunei Albesti au rezultat urméatoarele aspecte pozitivesi
negative, prezentate mai jos:

Aspecte pozitive:

- Conditii geografice favorabile locuirii si activitatilor umane ce pot sustine un bun nivel de
trai (relief de ses, deal si podis cu terenuri fertile, clima temperata in zona comunei, surse
de apa, riscuri naturale reduse);

- Relationare buna in teritoriu, pe structura simpla a unei retele simple de drumuri judetene
si comunale;

- Traditii perpetuate de practicare a agriculturii si cresterii animalelor;

- Conservarea unor morfologii spatiale ale caror trasaturi definitorii provin din perioada
intemeierii asezarilor, in secolul al XIX-lea;

- Nucleeintravilane de tip adunat asupra carora nu s-au manifestat fenomene de expansiune
necontrolata;

- Fond locuibil construit modest, dar bine intretinut;

- Detinerea unor situri istorice arheologice foarte valoroase, clasate, situate intr-un cadru
natural favorabil;

- Unitati specifice de peisaj cu valoare legata de cadrul natural deosebit, inclusiv vecinatatea
imediata a unor situri si rezervatii naturale importante.

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1SO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

Aspecte negative:

- Disparitia treptata a unor culturi viticole datorate schimbarii conditiilor de sol si clima, dar
si de dezorganizarea activitatilor agricole in anumite etape;

- Existenta unor mari suprafete de terenuri agricole ineficient exploatate prin cultura
organizata; mare;

- Absenta unei legaturi explicite cu zonele de rezervatii naturale si cu elementele naturale
valoroase, in scopul cunoasterii lor corecte si utile, al observarii si studierii evolutiei lor;

- Lipsa unor zone instituite de protectie a siturilor arheologice clasate si a unor masuri de
securitate, studiu si control specializat al acestora.

Tn urma confruntarii situatiei existente, a aspectelor pozitive si a aspectelor negative, au fost
formulate urmatoarele serii de oportunitati si riscuri:

Dezvoltarea comunei are ca principale oportunitati:

- Interes stiintific pentru studiul si prezervarea habitatelor din siturile situate in imediata
apropiere;

- Accesibilitatea generala la programe destinate obtinerii unor fonduri europene si
internationale pentru investitii;

- Potential economic local specific/traditional, apt de valorificare complexa;

- Remarcabile traditii de coabitare si conlucrare inter-etnica.

Riscuri:

- Tendinte incipiente de modernizare a fondului construit prin adoptarea unor modele
nespecifice si neintegrabile de constructii;

- Potential minor de manifestare unor riscuri naturale (in absenta unor masuri concertate de
amenajare contra inundatiilor sau a alunecarilor de teren);

- Potential de degradare si/sau disparitie a unor situri arheologice, in conditiile neprotejarii
lor si a lipsei controlului profesionist al situatiei rezultate in acest context.

Tn cadrul studiului istoric, in urma concluziilor, au fost enuntate urmé&toarele recomandari
generale:

e Pastrarea pe cat posibil in limite si forme apropiate de cele actuale a intravilanelor
localitatilor, n situatia unor variatii demografice foarte modeste;
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e Conservarea prin propuneri de organizare spatiala a caracterului traditional al morfologiei
rurale, al structurii gospodariilor traditionale si al unitatilor de peisaj identificate;

e Controlul reglementat al miscarii terenurilor (evitarea operatiunilor de comasari sau
dezmembrari care sa genereze parcele atipice ca forme si dimensiuni, mai ales in nucleele
centrale);

e Reglementarea conservarii fara alterari a fondului construit traditional de locuinte, cu
precizari adecvate;

e Propuneri de dezvoltare etapizata a tuturor categoriilor de retele edilitare pentru
asigurarea unor bune standarde de calitate a locuirii si serviciilor si optimizarea mobilitatii in
teritoriu (transport in comun, transport neconventional etc.);

e  Optimizarea prin propuneri urbanistice a conditiilor de relationare a teritoriului comunei
cu valea si lunca raului Albesti si cu Padurile Albesti si Hagieni in scopul dezvoltarii unor activitati
de interes (accesibilitate facilda pentru turism tematic);

e Reglementari locale clare pentru autorizarea construirii;

e Instituirea si delimitarea precisa a unor zone de protectie pentru siturile istorice clasate in
L.M.1. 2015;

e Promovarea urbanistica a unei bune organizari de spatii publice pentru organizarea de
evenimente repetabile, de atractivitate locala si zonala (targuri, expozitii periodice de produse
agricole, obiecte artizanale, gastronomie locala, spectacole folclorice, piete, balciuri, pelerinaje
etc.) in scopul conservarii traditiilor culturale si religioase, al generarii de activitati pentru populatia
locala neangajata si pentru stimularea unor initiative ocupationale diverse (sustinerea acestor
initiative va avea la baza o politica de adecvare a proceselor educationale, pentru constientizarea
valorilor identitare locale);

e Precizarea prin strategia de dezvoltare locald, aferenta noului PUG a unor programe si
proiecte de valorificare a patrimoniului natural si cultural local, cu utilizarea expertizei unor
specialisti romani si strdini in domeniu, inclusiv voluntari din diaspora, intensificand comunicarea
prin toate mijloacele (publicatii, site-uri web, retele de socializare etc.).

Recomandari particularizate:

e Verificarea delimitarii intravilanelor existente si delimitarea celor nou propuse pe limite
cadastrale stricte, in baza unei ridicari topografice actualizate pe tot teritoriul UAT,;

e Evitarea propunerii extinderilor de intravilan, indeosebi in lungul arterelor de circulatie din
afara perimetrului existent, cu exceptia necesitatii de a omogeniza areale nestructurate si
satisfacand totodata cereri de locuinte cu nivel adecvat posibilitatilor unor tinere familii;
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e Evitarea prin reglementare a comasarilor de parcele in urma carora sa rezulte terenuri
agabaritice ce pot induce reorganizari nespecifice de gospodarii in zonele cu parcele inguste;

e imbunatitirea calitatii strazilor din intravilan si organizarea unui sistem de circulatie publicd
favorabil dezvoltarii mobilitatii in teritoriu;

e Propuneri de imbunatatire a retelei de circulatie pietonald si securizare a circulatiei cu
biciclete si/sau alte mijloace nemotorizate, in localitate si in afara ei, pe DJ393 si DJ391;

e Impunerea prin R.L.U. si ghiduri de construire, a revizuirii dupa caz, a aspectului unor
constructii sau imprejmuiri (corectii volumetrice si de acoperiri, corectii cromatice, amenajari ale
vecinatatilor si gardurilor) si sugerarea adoptarii unor forme specifice de arhitectura (eventual
stilizate) pentru case noi;

e Optimizarea integrarii contextuale a spatiilor publice din centrele satelor (imprejmuiri,
iluminat, mobilier, semnalizari);

e Evitarea prin reglementari specifice a densificarilor prin extinderi in planul principal al
loturilor;

e Adoptarea prin regulament a unui regim maxim de Tnhaltime de P-P+1, a volumetriilor
simple, in acord cu arhitectura traditionala, a utilizarii unor materiale specifice durabile (caramida,
piatra, lemn, tiglad ceramica, tabla simpla), interzicerea dupa caz, a oricaror materiale nespecifice
pentru invelitori si/sau a introducerii de lucarne si tabachere;

e Interzicerea folosirii unor forme, volumetrii si culori ce Tmprumuta trasaturi ne-definitorii
pentru zona geografica de care apartine comuna, prin intermediul Regulamentului Local de
Urbanism; se va facilita controlul judicios al autorizarii construirii (excluderea modelelor de tip
»,cabanad”, a celor supradimensionate sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a
acoperisurilor cu pante excesive, a golurilor rotunjite sau cu taieturi oblice aleatorii, a construirii
de verande improvizate, a realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta sau alte finisaje
naturale, a utilizarii combinate a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente
sau prea inchise, a amplasarii unor garduri masive si opace din tabla ornamentata, din diferite placi
prefabricate din beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.);

e Reglementarea ocuparii si utilizarii terenurilor tinand cont de varietatea specifica si de
caracteristicile unitatilor de peisaj;

e Definirea si delimitarea zonelor de protectie ale siturilor arheologice clasate (a se vedea
propunerile din Raportul de diagnostic arheologic) si reglementarea lor adecvata;

e Propunerea prin programe atasate strategiei PUG, a unor masuri complexe, la nivelul
suprateritorial, de amenajare a luncii Albestiului pentru diminuarea oricaror riscurilor naturale de
inundatii, dar si pentru optimizarea conditiilor de agrement in valea si lunca raului si de practicare
a pescuitului;
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e Propunerea de locuri adecvate pentru organizarea de evenimente cu caracter repetitiv, cu
scop de promovare a imaginii comunei, respectiv a activitatilor si produselor specifice zonei, in
interiorul si Tn afara intravilanului actual.

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

AND

N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari 1SO
CONSULTING P

Accesare fonduri UE

ou

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Comuna ALBESTI se va dezvolta de-a lungul drumurilor de importanta majora in cadrul
comunei, datorita conectivitatii pe care acestea o ofera.

Chiar daca terenurile apropiate de drumurile judetene ce tranziteaza localitatea se vor
dezvolta usor in sfera activitatilor tertiare, functiunea principala va ramane aceeasi ca in momentul
actual al elaborarii studiului in cauza, de locuire.

Datorita pozitionarii intr-un punct cheie, la intersectia drumurilor judetene cu acces direct
catre drumuri nationale importante, dar si pozitionarea sa in zone cu potential mare eolian, solar
si agricol, comuna va putea atrage viitori investitori In domenii economice. Pe langa aceste utilizari,
comuna are potential sa isi dezvolte si fondul locativ.

in prezent, o problem3 stringentd o reprezintd dezvoltarea economicd redusd cu efecte
negative asupra ocuparii fortei de munca si asupra bugetului local.

Principalele atuuri de valorificat in domeniul economic:
e potentialul agricol poate sa constituie o activitate eficienta economic, aducatoare de
venituri la bugetul local si locul de munca pentru o parte din populatie:

* in domeniul productiei vegetale valorificarea potentialului depinde de cresterea
suprafetei exploatatiilor agricole la nivelul exploatatiilor comerciale, diversificarea
productiei pentru satisfacerea cererii comunei dar si orasului Tnvecinat si utilizarea
eficienta a sistemului de irigatii;

* Tn domeniul productiei animale este de mentionat ca:
= distantele mari dintre localitati permit amplasarea de ferme zootehnice cu

respectarea distantelor de protectie fata de localitati;
= suprafetele relativ mari de pasuni ar putea asigura hrana animalelor;
o valorificarea potentialului logistic, datorat accesului la reteaua rutiera si la cea feroviara;
e valorificarea potentialului energetic verde solar si eolian:

* trebuie Tncurajata utilizarea panourilor solare pentru producerea apei calde atat la
institutii publice cat si la imobilele private (in primul rand la locuinte);

e exista amplasamente disponibile pentru dezvoltarea de zone logistice, de depozitare sau
industrial.

Principalele prioritati de dezvoltare:

e este necesara o politica locala de promovare a amplasarii investitiilor in zona;
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e este recomandabilda o dezvoltare integrata a activitatilor agricole cu activitati de
colectare/ conditionare/ prelucrare/ distributie;

e trebuie stimulata dezvoltarea serviciilor la nivelul localitatii — atat a serviciilor pentru
populatie cat si a serviciilor pentru agricultura si industrie;

e este necesar ca echiparea tehnico-edilitara si solutionarea dotarilor publice sa tina pasul
cu dezvoltarile imobiliare.

Prioritati de interventie

Lista interventiilor prioritare sustinuta de prezentul P.U.G. este structurata pe doua etape:
- Etapa | —termen scurt/mediu (0-5 ani);

- Etapa Il —termen lung (5-10 ani).

Interventii prioritare etapa |

Interventiile prioritare se incadreaza in doua categorii principale:

1. Interventii de natura pentru a spori expunerea comunei in contextul teritorial si regional:

e Modernizarea drumurilor de acces intre localitatile invecinate si modernizarea sistemului
de circulatii din cadrul comunei;

e Dezvoltarea/restructurarea activitatilor economice, a dotarilor si serviciilor din cadrul
comunei;

e Sporirea atractivitatii agricole, industriale si logistice (crearea unui ciclu complet de
productie);

2. Interventii pentru sporitea confortului locuitorilor din cadrul comunei:
e Imbunatatirea echiparii edilitare;

o Imbunétatirea serviciilor de proximitate;

e Rezolvarea unor incompatibilitati;

e Conexiuni de trama local3;

e Protectia si valorificarea patrimoniului construit existent;

e Protejarea cadrului natural si masuri de reducere a poluarii.
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Interventii prioritare etapa ll

Interventiile din etapa Il vizeaza consolidarea rolului comunei in sistemul de localitati (de
proximitate), inclusiv la nivel judetean prin:

e modernizarea drumurilor de legatura cu comunele Tnvecinate;

e dezvoltarea teritoriului comunei astfel incat sa devina mai atractiv pentru relocarea unor
activitati, prin irigarea lui cu o trama stradala coerenta si echipare edilitara apta pentru a
conferi atractivitate pentru investitii atat din zona rezidentiala, cat si a serviciilor, dotarilor
sau a diverselor unitati logistice, de depozitare, industriale sau alte activitati.
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3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

in vederea asigurarii unei accesibilititi ridicate a locuitorilor comunei cétre localititile
urbane si rurale din teritoriu si la infrastructura majora a judetului, se propune modernizarea
circulatiilor si adaptarea capacitati acestora la necesitdtile de transport din cadrul zonei si la
fluxurile de trafic.

De asemenea, o mai buna conexiune a comunei cu localitatile invecinate poate fi asigurata
si prin Tmbunatatirea programului de transport public, cu statii pe teritoriul comunei Albesti, in
zonele cele mai accesibile si cele mai frecventate.

Modernizarea circulatiei rutiere si promovarea unui transport public eficient poate contribui
semnificativ la dezvoltarea teritoriului Comunei Albesti din punct de vedere social si economic,
generand pe de o parte fluxuri mai intense de populatie, atrasa de oferta de munca si de oferta de
locuinte, iar pe de alta parte un flux mai mare de marfuri generate de oportunitatile mediului

economic.
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3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Luand in considerare faptul ca activitatile economice din prezent (cea mai mare pondere
fiind reprezentata de agriculturd) nu asigura necesarul de locuri de munca si nu conduc la
dezvoltarea economica a comunei, se propune fintarirea dezvoltarii economiei locale prin
restructurarea sectorului industrial (industrie si activitati conexe acesteia, depozitare, centre
logistice etc.) si concentrarea unor dotari si activitati tertiare de servicii si comert, atat in zonele
centrale ale trupurilor localitatii, cat si in vecinatatea arterelor majore de circulatie.

Agricultura

in vederea dezvoltdrii acestei activititi se propune implicarea autoritatilor publice, prin
realizarea unor parteneriate public-private, astfel incat sa li se asigure sprijin persoanelor care nu
dispun de utilaje performante.

Industrie - potentialul functional si de restructurare

O varianta de restructurare a sectorului industrial poate fi tertiarizarea si formarea unui
proces inlantuit de productie agricola (materie prima), procesare a materiei prime si constituirea
unei piete de desfacere a produselor locale.

Prestari servicii si comert - potentialul de crestere

Cresterea comunei Albesti nu inseamna doar crestere intensiva, care presupune intarirea si
ocuparea mai eficientd a teritoriului din zonele constituite, ci si extensiva, de completare a
tesutului urban constituit cu noi teritorii.

Tntrucat activitatea de prestari servicii si comert sustine in prezent dezvoltarea economici,
se propune extinderea si diversificarea serviciilor, de-a lungul durmurilor judetene, acestea fiind
cele mai tranzitate circulatii de pe teritoriul Comunei Albesti.
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3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Proiectarile demografice reprezinta determinari prin calcule ale numarului populatiei (sau al
unei subpopulatii) plecand de la structura pe sexe si varste la un moment dat si emitand ipoteze
asupra evolutiei probabile a celor trei componente care modificd in timp numarul si structura
populatiei: mortalitate, fertilitate si migratie. Prognoza demografica este acea varianta a
proiectarilor demografice care are probabilitatea cea mai mare de a se realiza.

Evolutia populatiei din comuna Albesti
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Grafic 12 - Evolutia si estimarea populatiei din comuna Albesti
Sursd date: INS - datele pentru anul 2017 sunt considerate cele inregistrate la data de 1 iulie, prelucrdri Anderssen

Se propun urmatoarele operatiuni cu privire la intravilanul propus:

- introducerea n intravilan a unei suprafete de 166,960 ha;

- restrangerea intravilanului existent cu 30,831 ha.

Astfel, este generatad o suprafata finala a intravilanului propus rezultata prin rectificari ale
intravilanului, prin introduceri in intravilan si scoateri ale unor terenuri din intravilan, de 636,160
ha (diferita cu 136,383 ha fata de intravilanul existent de 499,777 ha).

Tn contextul unei dezvoltarii economice si a estimérilor cresterii populatiei, noul intravilan
este justificat si poate asigura terenurile necesare locuirii si functiunilor conexe necesare, lucru ce
ofera o dezvoltare coerenta. Echilibrata si durabild a comunei Albesti.
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Circulatii Rutiere

Reteaua majora de circulatii rutiere a comunei Albesti este compusa din:
e Drumurile judetene:

- DJ391;

- DJ393;
e Drumuri comunale:

- DCY9;

- DC11;

- DC12;

- DC14.

Atat drumurile judetene, drumurile comunale, cat si strazile comunei si drumurile de
exploatare din extravilan sunt propuse a fi modernizate si supralargite conform legislatiei in
vigoare, astfel se propune ca o parte din aceste circulatii sa fie modernizate, in vederea rezultarii
unui profil stradal conform cu legislatia Tn vigoare.

Conform legislatiei in vigoare zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si
zonele de protectie.

Zonele de siguranta sunt reprezentate de suprafetele de teren situate de o parte si de
cealalta a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiilor rutiere sau a altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei
proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari
de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Limita zonelor de siguranta este cuprinsa de la limita exterioara a amprizei drumului pana

la:
e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indl{imea pana la
5,00 m inclusiv;
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e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai
mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Limitele zonelor de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si limitele zonei drumului, variind in functie de importanta drumurilor astfel:

e zonade protectie a drumurilor judetene este de 20,00 m de la marginea exterioara a zonei
de siguranta pana la limita zonei drumului.

Atat profilele propuse, cat si zonele de protectie si de siguranta a drumurilor sunt in
conformitate cu Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului
nr. 43/1997 — Privind regimul juridic al drumurilor si cu Ordinul nr. 50 din 27.01.1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile rurale, cu
completarile si modificarile ulterioare.

Astfel, se propun profile caracteristice specifice fiecaror tipuri de drumuri atat pentru
portiunile de drumuri care trec prin extravilan, cat si pentru cele care tranziteaza teritoriul
intravilan, dupa cum se poate observa si in partile desenate.

Pentru drumurile judetene care trec prin intravilan si prin extravilan, se propune un profil de
minim 12,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, acostament de minim 0,50 m de o parte si de alta a
carosabilului, sant trapezoidal pavat de 0,70 m de o parte si de alta a carosabilului.

Pe langa drumul judetean, reteaua stradala a comunei este formata din strazi, ulite si foste
drumuri de exploatare nou introduse in intravilan. Acestea sunt reglementate astfel:
e Pentru strazile si ulitele principale, se propune un profil de minim 12,00 m;
e Pentru strazile si ulitele secundare, se propune un profil de minim 6,00 m;
e Pentru fundaturile cu o lungime intre 30 m si 100 m, se propune un profil de 8,00 m, din
care 7,00 m carosabil si 1,00 m trotuar;
e Pentru fundaturile cu o lungime mai mica de 30 m, se propune un profil de 5,00 m.

Reteaua stradala se va dezvolta in functie de o serie de factori determinanti, relatii de
interconditionare si conditii locale de tipul: evolutia fondului construit, cresterea economica din
comuna, programe de dezvoltare a comunei, relief etc..
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Amenajarea corespunzatoare a profilurilor transversale se poate face prin corectari sau
retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, iar lucrarile de intretinere si reparatii ale strazilor se
vor programa si executa conform normativului de specialitate.

Proiectarea intersectiilor noi si amenajarea celor existente se face tindndu-se seama de
fluxurile de circulatie, gabaritele vehiculelor care vor avea permisiunea de a utiliza calea de
circulatie, de relatiile dintre curentii de trafic, de conditiile de vizibilitate si de siguranta a
circulatiei, amenajarea cailor de acces la drumurile publice facandu-se cu acordul prealabil al
administratorului drumului public si al Politiei Rutiere.

n functie de intensitatea traficului, drumurile publice vor fi previzute cu statii amenajate in
afara fluxului circulatiei, pentru oprirea mijloacelor de transport in comun. Semnalizarea unitara si
amenajarea acestora se asigura de catre consiliile locale in intravilan si de catre consiliile judetene
in extravilan, indiferent de categoria drumului. Amplasarea noilor statii de transport in comun se
face la propunerea administratiei publice locale, cu avizul administratorului drumului si al politiei
rutiere.

Parcarea autovehiculelor este admisa, de reguld, in zonele special amenajate, in afara
benzilor de circulatie si a trotuarelor. Autoritatile administratiei publice locale si Politia Rutiera au
obligatia de a reglementa parcarea si stationarea pe strazi. Parcarea/gararea la domiciliu facandu-
se in mod curentin curtile locuintelor, astfel se impune cu prioritate amenajarea de parcaje pentru
dotarile existente si asigurarea locurilor de parcare pentru noile constructii, conform
Regulamentului Local de Urbanism, anexat prezentului Memoriu General.

Lungimile cailor majore de comunicatii rutiere existente si propuse la nivelul comunei

Albesti sunt urmatoarele:

LUNGIME INTRAVILAN  EXTRAVILAN INTRAVILAN EXTRAVILAN

TOTALA EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
DJ 391 17.791,65m 4.153,28 m 13.638,37 m 6.430,38 m 11.361,27 m
DJ 393 9.038,49 m 1.922,39m 7.116,10 m 2.515,95 m 6.522,54 m
DC9 1.041,05 m 1.041,05m - 1.041,05m -
DC 11 7.962,72 m 2.691,20 m 5.271,52 m 3.973,54 m 3.989,18 m
DC 12 4.264,63 m 568,31 m 401,87 m 585,71 m 3.678,92 m
DC 14 422,97 m 21,10 m 3.696,32 m 46,72 m 376,25 m

Tabel 38 — Lungimea circulatiilor majore in situatia existenta si cea propusa, comuna Albesti
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Propuneri privind caile de comunicatie:

e completarea sistemului de circulatii rutiere;

e amenajarea corespunzatoare a intersectiilor care genereaza probleme;

e modernizarea circulatiilor comunale (carosabil, trotuare, santuri/ rigole stradale, iluminat
public, amenajari de plantatii de aliniament — modernizarile pot include propuneri de
largiri care pot presupune realinierea parcelelor);

e solutionarea necesitatilor de parcare;

e dezvoltarea si iTmbunatatirea transportului public, amenajarea de statii suplimentare in
zonele de interes ale comunei, amenajarea, semnalizarea si dotarea specifica a celor
existenta, suplimentarea curselor in cazul cresterii cererii de transport etc.;

e dezvoltarea circulatiei pietonale Tnsotita de: realizarea unor facilitati si amenajari pentru
pietoni, persoane cu handicap, alte dotari, realizarea de spatii verzi, imbunatatirea
ambientului urban prin amenajari cu pavimente, mobilier urban, alegerea unor profile
pentru arterele pietonale descurajatoare pentru circulatia auto, realizarea unor suprafete
de stationare si distributie cu amenajari de odihna de-a lungul aleilor pietonale, iluminat
public etc.;

e dezvoltarea traficului pentru biciclisti: prin incurajarea deplasarilor cu ajutorul bicicletelor
si restrangerea transportului motorizat are avantaje foarte mari pentru protejarea
mediului Tnconjurator si a nivelului de sanatate a populatiei. Pe distante relativ mici de
pana la 8 km bicicleta poate Tnlocui autovehicolul. Acest lucru este posibil atunci cand
acest tip de transport este incurajat prin constructia unei infrastructuri proprii, separata
de celelalte moduri de transport, a unor spatii de parcare in puncte de atractie sporita si
adoptarea unei reglementari de circulatie favorizanta.
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Organizarea urbanistica a comunei Albesti a urmarit principiile dezvoltarii durabile.

La stabilirea directiilor de dezvoltare s-a avut in vedere tendintele de dezvoltare, raportarea
la dezvoltarea urbana si rulala a teritoriilor invecinate, la standerdele de confort si calitate a vietii
si la necesitatile de dezvoltare economicad a comunei.

Intravilan propus

Limita intravilanului propus a fost conturata si trasata conform urmatoarelor principii sau
criterii majore:

1. Rectificarea limitei intravilanului existent pe limite cadastrale;

2. Introducerea in intravilan a zonelor in care exista pe viitor intentii de dezvoltare, care pot
contribui la cresterea economica a comunei Albesti, ludnd Tn calcul valorificarea
elementelor de cadru natural si a oportunitatilor generate de accesibilitatea crescuta in
zona;

3. Introducerea in intravilan a terenurilor necesare pentru extinderea zonei de locuit in
vederea asigurarii nevoilor populatiei comunei;

4. Introducerea in intravilan a constructiilor din extravilan la momentul elaborarii noului
Plan Urbanistic General.

Astfel, Tn urma respectarii tuturor acestor considerente, prin trasarea noii limite a teritoriului
intravilan a rezultat o suprafata totala a intravilanului propus de 636,160 ha, majorat cu o
suprafata de 136,383 ha fata intravilanul existent (diferenta intre intravilanul existent si
intravilanul propus).

Astfel este generata o suprafata finala a intravilanului propus rezultata prin rectificari ale
intravilanului, prin introduceri in intravilan si scoateri din intravilan ale unor terenuri in cauza.

Suprafata propusa a intravilanului este repartizat in 47 trupuri de intravilan, dintre care 5
sate principale, iar restul trupurilor de intravilan fiind repartizate acestor sate.
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Ll Bilant teritorial propus al suprafetelor cuprinse in teritoriul administrativ al comunei
Categoria de folosinta Extravilan Intravilan TOTAL % din S
totala UAT
Agricol Arabil 10.036,220 0,00 ha 10.036,220 77,29 %
ha ha
Pasuni 1.628,008 7,609 ha 1635,617 12,60 %
ha ha
Livezi 18,797 ha 0,00 ha 18,797 ha 0,15 %
Neagricol | Ape 126,049 ha 1,568 ha 127,617 ha 0,98 %
Cai de comunicatie 171,237 ha 79,139 ha 250,376 ha 1,93 %
Teren neproductiv 367,221 ha 0,00 ha 367,221 ha 2,83 %
Curti constructii 0,00 ha 528,773 528,773 ha 4,07 %
ha
Gospodarie comunala 0,00 ha 5,583 ha 5,583 ha 0,04 %
- cimitire
Gospodarie comunala 0,00 ha 0,591 ha 0,591 ha 0,01 %
— echipare edilitara
Infrastructura majora 0,00 ha 11,228 ha 11,228 ha 0,09 %
edilitara (p. eoliene, p.
fotov.)
Spatii verzi 0,00 ha 1,669 ha 1,669 ha 0,01 %
TOTAL 12.347,532 636,160 12,983,692 100 %
ha ha ha

Tabel 39 — Bilant teritorial propus al suprafetei Unitatii Administrativ Teritoriala a Comunei Albesti

Caracteristici ale zonelor functionale

Intravilanul propus va ocupa o suprafata de 636,160 ha (reprezentand un procent de
aprox. 4,90 % din suprafata teritoriului administrativ).

Caracteristica principala a propunerilor este asigurarea rezervelor zonelor de locuit, a
mixitatii functionale in zonele oportune pentru constituirea de activitati si dotari specifice zonelor
periurbane si aferente unor circulatii majore si flexibilitatea in conditii de compatibilitate
functionala.
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Bilant teritorial propus (al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus, imiartit pe sate)

Sat Cotu Vii | |
EXISTENT PROPUS
TOTAL TOTAL
EXISTENT intravilan PROPUS
Zona locuire individuala / L1 121,524 77,85 % 141,603
(locuire individuala) ha ha
3,650 ha

Zone functionale

Procent % Procent %
intravilan

72,95 %

-/LIS Subzona cu caracter de - - 1,88 %
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

ISd (activitati
legate de
comert si
servicii)

ISp (dotari de
interes public)

Zona activitati 2,813 ha 1,80 % - -
comerciale si

servicii

0,396 ha 0,20 %

-/ S1 (dotari cu destinatie speciala) - - - -
5,858 ha 3,75% 0,448 ha 0,23 %

Zona unitati agro-zootehnice / Al
(unitati agricole)

Zona unitati
industriale si
depozitare

ID1 (unitati
industriale)

ID2 (unitati

0,103 ha

0,07 %

16,458 ha

8,48 %

depozitare)

Zona gospodarie comunala - 1,344 ha 0,86 % 1,344 ha 0,69 %

cimitire / GC1 (cimitire)
Zona gospodarie comunala — - - - -
constructii tehnico-edilitare / GC2

(echipare edilitara)
- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -
eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1 6,487 ha 4,16 % 4,524 ha 2,33 %

(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de 0,109 ha 0,07 % 0,109 ha 0,06 %

sport si agrement)
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Zona cursuri de apa in intravilan /
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de

protectie)
Zona transporturilor rutiere / CC1 17,865 ha 11,44 % 25,577 ha 13,18 %
(cai de circulatie)
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 156,103 100% 194,109 100%
ha ha
Tabel 40 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al satului Cotu Vaii
Sat Cotu Vaii - Trupuri
Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 - - 3,432 ha 89,47 %

(locuire individuala)

-/LIS Subzona cu caracter de
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

Zona activitati ISd (activitati

comerciale si legate de
servicii comert si
servicii)

ISp (dotari de
interes public)

-/ S1 (dotari cu destinatie speciald)

Zona unitati agro-zootehnice / Al
(unitati agricole)

ID1 (unitati
industriale)

Zona unitati
industriale si

depozitare ID2 (unitati

depozitare)

Zona gospodarie comunala —
cimitire / GC1 (cimitire)
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Zona gospodarie comunala - - - 0,070 ha 1,82 %
constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -

eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1 - - - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -
sport si agrement)

Zona cursuri de apa in intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 - -
(cai de circulatie)
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - -

0,334 ha 8,71 %

3,836 ha 100%

Tabel 41 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al trupurilor apartinatoare satului Cotu Vaii

Sat Vartop

Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 27,432 ha 73,13 % 30,308 ha 73,08 %
(locuire individuala)
-/LIS Subzona cu caracter de - - - -
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale
Zona activitati ISd (activitati 0,778 ha 2,07 % -
comerciale si legate de
servicii comert si
servicii)
ISp (dotari de 0,777 ha 1,87 %
interes public)
-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - - -
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Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

Zona unitati
industriale si
depozitare

ID1 (unit&ti
industriale)

ID2 (unitati

0,588 ha

1,57 %

0,766 ha

depozitare)

1,85 %

Zona gospodarie comunala —
cimitire / GC1 (cimitire)

0,821 ha

2,19% 0,828 ha

2,00 %

Zona gospodarie comunala —
constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p.
eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1
(pasuni in intravilan)

2,793 ha

7,45 % 2,195 ha

5,29 %

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de
sport si agrement)

Zona cursuri de apa in intravilan /
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)

0,300 ha

0,80 % 0,303 ha

0,73 %

Zona transporturilor rutiere / CC1
(cai de circulatie)

4,798 ha

12,79 % 6,296 ha

15,18 %

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT

37,510 ha

100% 41,473 ha

100%

Tabel 42 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al satului Vartop

Sat Vartop - Trupuri
Zone functionale

EXISTENT

PROPUS

TOTAL
EXISTENT

TOTAL
intravilan PROPUS

Procent %

Procent %
intravilan

Zona locuire individuala / L1
(locuire individuala)

- 1,658 ha

33,64 %

-/LIS Subzona cu caracter de
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale
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Zona activitati
comerciale si
servicii

ISd (activitati
legate de
comert si

servicii)
ISp (dotari de - -
interes public)

-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - - -

Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

Zona unitati ID1 (unitati - - - -
industriale)
ID2 (unitati

depozitare)

industriale si

depozitare 3,270 ha 66,36 %

Zona gospodarie comunala - - - - -
cimitire / GC1 (cimitire)
Zona gospodarie comunala - - - - _

constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -
eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1 - - - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -
sport si agrement)

Zona cursuri de apa n intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 - - - -
(cai de circulatie)
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - -

4,928 ha 100%

Tabel 43 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al trupurilor apartinatoare satului Vartop
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Sat Albesti
Zone functionale

EXISTENT PROPUS

TOTAL
EXISTENT

Procent %
intravilan

TOTAL
PROPUS

Procent %
intravilan

Zona locuire individuala / L1

119,341

70,07 %

130,573

68,51 %

(locuire individuala) ha ha
2,499 ha

-/LIS Subzona cu caracter de - - 1,31 %
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

ISd (activitati

legate de

Zona activitati 1,991 ha 1,17 % - -
comerciale si
servicii comert si
servicii)

ISp (dotari de
interes public)

0,876 ha 0,46 %

-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - - -
16,829 ha 9,88 % - -

Zona unitati agro-zootehnice / Al
(unitati agricole)

ID1 (unitati - - - -
industriale)
ID2 (unitati
depozitare)

Zona unitati
industriale si

depozitare 30,779 ha 16,15 %

Zona gospodarie comunala - 0,911 ha 0,54 % 0,911 ha 0,48 %
cimitire / GC1 (cimitire)

Zona gospodarie comunala —
constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -

eoliene, p. fotov.)

0,018 ha 0,01 % 0,048 ha 0,02 %

Zona pasuni in intravilan / SP1 6,915 ha 4,06 % 0,276 ha 0,14 %

(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de 1,546 ha 0,91 % - -

sport si agrement)
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Zona cursuri de apa n intravilan / 1,298 ha 0,76 % 0,396 ha 0,21 %
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)
Zona transporturilor rutiere / CC1 21,456 ha 12,60 % 24,242 ha 12,72 %
(cai de circulatie)
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 170,305 100% 190,600 100%

ha ha

Tabel 44 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al satului Albesti

Sat Albesti - Trupuri ‘

Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 - - 18,889 ha 80,67 %

(locuire individuala)

-/LIS Subzona cu caracter de - - - -
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

Zona activitati ISd (activitati - - - -
comerciale si legate de
servicii comert si

servicii)

ISp (dotari de - -
interes public)

-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - - -

Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

Zona unitati ID1 (unitati - - - -

industriale si industriale)

depozitare ID2 (unitati - -
depozitare)

Zona gospodarie comunala — - - 1,616 ha 6,90 %
cimitire / GC1 (cimitire)
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Zona gospodarie comunala - - - 0,057 ha 0,24 %
constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -

eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1 - - - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - -
sport si agrement)

1,560 ha 6,67 %

Zona cursuri de apa in intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 - -
(cai de circulatie)
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - -

1,293 ha 552 %

23,415 ha 100%

Tabel 45 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al trupurilor apartinatoare satului Albesti

Sat Arsa ‘

____

Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 65,495 ha 71,80 % 66,384 ha 76,56 %
(locuire individuala)
-/LIS Subzona cu caracter de - - - -
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale
Zona activitati ISd (activitati 3,391 ha 3,72 % 2,901 ha 3,35%
comerciale si legate de
servicii comert si
servicii)
ISp (dotari de 0,615 ha 0,71%
interes public)
-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - - -
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Zona unitati agro-zootehnice / Al
(unitati agricole)

2,853 ha 3,13% - -

Zona unitati
industriale si
depozitare

ID1 (unit&ti
industriale)

ID2 (unitati

0,492 ha

0,54 %

2,852 ha

3,29%

depozitare)

Zona gospodarie comunala —
cimitire / GC1 (cimitire)

0,521 ha 0,57 % 0,521 ha 0,60 %

Zona gospodarie comunala -
constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p.
eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1
(pasuni in intravilan)

8,575 ha 9,40 % 0,455 ha 0,52 %

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de
sport si agrement)

Zona cursuri de apa in intravilan /
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de
protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1
(cai de circulatie)

9,891 ha 10,84 % 12,980 ha 14,97 %

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT

91,218 ha 100% 86,708 ha 100%

Tabel 46 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al satului Arsa

Sat Arsa - Trupuri
Zone functionale

EXISTENT PROPUS

TOTAL
EXISTENT

TOTAL
PROPUS

Procent % Procent %

intravilan intravilan

Zona locuire individuala / L1
(locuire individuala)

5,727 ha 13,40 %

-/LIS Subzona cu caracter de

publice, locuinte individuale

centralitate: comert, servicii, dotari
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Zona activitati ISd (activitati - - - -
comerciale si legate de
servicii comert si
servicii)
ISp (dotari de 0,919 ha 2,15 %
interes public)
-/ S1 (dotari cu destinatie speciald) - - 2,470 ha 5,78 %

Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

Zona unitati ID1 (unitati - - 22,008 ha 51,50 %

industriale si industriale)

depozitare ID2 (unitati 1,236 ha 2,89 %
depozitare)

Zona gospodarie comunala - - - - -
cimitire / GC1 (cimitire)
Zona gospodarie comunala - - - 0,001 ha 0,01 %

constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - 6,340 ha 14,84 %
eoliene, p. fotov.)
Zona pasuni in intravilan / SP1 - - 0159 ha 0,37 %

(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -
sport si agrement)

Zona cursuri de apa n intravilan / - - 0,085 ha 0,19 %
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de

protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 - - 3,789 ha 8,87 %
(cai de circulatie)

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 42,734 ha 100%

Tabel 47 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al trupurilor apartinatoare satului Arsa
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Sat Coroana ‘ ‘
Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 27,800 ha 70,87 % 31,152 ha 83,92 %
(locuire individuala)
-/LIS Subzona cu caracter de - - 1,216 ha 3,28 %

centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

Zona activitati ISd (activitati 1,216 ha 3,10% - -
comerciale si legate de
servicii comert si

servicii)

ISp (dotari de - -
interes public)

-/ S1 (dotari cu destinatie speciala) - - - -

Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

Zona unitati ID1 (unitati - - - -

industriale si industriale)

depozitare ID2 (unitati - -
depozitare)

Zona gospodarie comunala - - - 0,363 ha 0,98 %

cimitire / GC1 (cimitire)

Zona gospodarie comunala — - - 0,009 ha 0,02 %

constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -
eoliene, p. fotov.)
Zona pasuni in intravilan / SP1 6,813 ha 17,37 % - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -

sport si agrement)
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Zona cursuri de apa in intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de

protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 3,396 ha 8,66 % 4,383 ha 11,80 %
(cai de circulatie)

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 39,225 ha 100% 37,123 ha 100%

Tabel 48 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al satului Coroana

__

Trup Sat Coroana ‘

Zone functionale EXISTENT PROPUS
TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 0,711 ha 13,13 % 4,435 ha 95,58 %

(locuire individuala)

-/LIS Subzona cu caracter de - - - -
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

Zona activitati

ISd (activitati

comerciale si legate de
servicii comert si
servicii)

ISp (dotari de - -
interes public)

-/ S1 (dotari cu destinatie speciala) - - - -

Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -
(unitati agricole)

ID1 (unitati - - - -
industriale)
ID2 (unitati - -
depozitare)

Zona unitati
industriale si

depozitare

Zona gospodarie comunala - - - - -
cimitire / GC1 (cimitire)
Zona gospodarie comunala - - - - _

constructii tehnico-edilitare / GC2

(echipare edilitara)
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- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - - -
eoliene, p. fotov.)
Zona pasuni in intravilan / SP1 4,487 ha 82,85 % - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -
sport si agrement)

Zona cursuri de apa in intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de

protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 0,218 ha 4,02 % 0,205 ha 4,42 %
(cai de circulatie)

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 5,416 ha 100% 4,640 ha 100%

Tabel 49 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al Trupului - Sat Coroana

Sat Coroana - Trupuri ‘ ‘
Zone functionale EXISTENT PROPUS

TOTAL Procent % TOTAL Procent %
EXISTENT intravilan PROPUS intravilan
Zona locuire individuala / L1 - - 5,727 ha 13,40 %
(locuire individuala)

-/LIS Subzona cu caracter de - - - -
centralitate: comert, servicii, dotari
publice, locuinte individuale

Zona activitati ISd (activitati - - - -
comerciale si legate de
servicii comert si

servicii)

ISp (dotari de - -
interes public)
-/ S1 (dotari cu destinatie speciala) - - 1,261 ha 19,12 %
Zona unitati agro-zootehnice / Al - - - -

(unitati agricole)

ID1 (unitati - - - -
industriale)
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Zona unitati ID2 (unitati - -
industriale si depozitare)
depozitare

Zona gospodarie comunala — - - - -
cimitire / GC1 (cimitire)
Zona gospodarie comunala - - - 0,406 ha 6,16 %

constructii tehnico-edilitare / GC2
(echipare edilitara)

- /GC3 (Infr. maj. edilitara — p. - - 4,888 ha 74,12 %
eoliene, p. fotov.)

Zona pasuni in intravilan / SP1 - - - -
(pasuni in intravilan)

Zona spatii verzi/ SP2 (dotari de - - - -
sport si agrement)

Zona cursuri de apa in intravilan / - - - -
SP3 (cursuri de apa si sp. verzi de

protectie)

Zona transporturilor rutiere / CC1 - - 0,040 ha 0,60 %
(cai de circulatie)

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT - - 6,595 ha 100%

Tabel 50 — Bilant teritorial al suprafetei totale a intravilanului propus al trupurilor apartinatoare satului Coroana
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3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

n vederea eliminarii sau diminudrii efectelor riscurilor naturale, au fost recomandate, prin
studiul hidrogeotehnic, o serie de masuri:

Zone afectate de cutremure de pamant

La amplasarea constructiilor in zonele cu linii tectonice se va tine seama de comportarea
constructiilor la seism din zonele adiacente.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate,
distantele dintre cladiri, regimul de naltime, sistemul tehnic constructiv, tipul fundatiilor si
adancimea de fundare sunt diferite de la 0 zona la alta si se stabilesc pe baza proiectelor executate
de catre specialisti atestati.

n functie de conditiile geotehnice specifice pe zone, proiectarea constructiilor ce urmeazs a
se executa, sau a constructiilor existente ce necesita lucrari de consolidare se va face in
conformitate cu prevederile normativului P 100/2013 si a O.G. nr. 20/1994.

Zone afectate de fenomene de inundabilitate

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa, baraje si lacuri de acumulare,
canale de derivatie hidrotehnica si iazuri de decantare, impuse de Apele Romane.

Se vor executa lucrari de curatire periodice de-a lungul cursurilor raurilor.

Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impuse de Apele Romane.

Zone afectate de fenomene de instabilitate

Se accepta insa in cele mai multe cazuri fundarea directa a constructiilor (respectand nu
numai STAS 3300/2-85, dar si prevederile NP 112/2004 si NP 126/2008), adancimea de fundare
fiind Tnsa conditionata de grosimea umpluturilor si nivelul freaticului.

Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc care
apar la amplasarea constructiilor, se vor avea n vedere urmatoarele recomandari:
- Amplasarea constructiilor se va realiza pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la Tncarcarea suplimentara create de constructii;
- Se vor proiecta cladiri usoare;
- Nu se vor executa sapaturi de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluzuri
verticale, umpluturi etc.);
- Se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin, care
vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;
- Se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapatura;
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- Se vor dirija apele din precipitatii prin rigole/santuri pavate,, bine dimensionate si
dirijate astfel incat sa nu produca eroziuni;
- Sevor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de viitoarele constructii.
Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea
in vedere impadurirea lor, acolo unde este cazul.

Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice se va solicita avizul de la Electrica
S.A.

La sistematizarea teritoriului se va tine cont de zonele de protectie ale diferitelor obiective
din zona si de traseele de utilitati, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente
(Electrica S.A., Apele Romane etc.).

Tntrucat teritoriul comunei Albesti este traversat de retele electrice supraterane de medie
tensiune care necesita perimetre de protectie laterald, la amplasarea constructiilor Tn apropierea
liniilor electrice, se va solicita avizul de la administratorii liniilor electrice;

Tn zona de siguranta a drumurilor, se interzice construirea oricdrui obiectiv, iar in zona de
protectie este permisa construirea doar cu avizul administratorilor drumurilor (in functie de
categoria acestora si clasa lor de importanta).

La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de protectie ale
diferitelor obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente
(administratorul retelelor edilitare, Apele Romane, administratorii drumurilor judetene etc.).

Conform Ord. 536/1997, pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, se recomanda ca intre limita terenului destinat amplasarii parcurilor
fotovoltaice si a zonelor invecinate sa existe o zona tampon de plantatie de aliniament.
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Gospdarirea apelor

Din punct de vedere al gospodariei apelor, se propune intretinerea cursurilor de apa de pe
teritoriul Comunei Albesti si instituirea zonelor de protectie specifice.

Zonele de protectie ale malurilor baltilor si ale cursurilor de apa, si implicit, a malurilor lor
vor fi amenajate peisager cu scopul dezvoltdrii unor zone de agrement, odihna, recreere si
relaxare.

Se propune dezvoltarea unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila catre toate
satele componente ale comunei Albesti, judetul Constanta.

Dezvoltarea acestuia va lua in considerare populatia, dar se va avea in vedere ca pe langa
asigurarea racordarii populatiei existente la sistemul centralizat de alimentare cu apa, sa fie
asigurata posibilitatea racordarii si a viitoarelor gospodarii.

Alimentarea cu apa si canalizare

Conform Institutului National de Statistica, in Comuna Albesti exista 35 km de retea simpla
de distribuire a apei potabile!®, nedispunand de un sistem de colectare a apelor pluviale si
colectarea a aplelor uzate menajere.

Prin Planul Urbanistic General se propune realizarea unui sistem de colectare a apelor
pluviale separat de cel al apelor uzate menajere, compus din santuri si rigole stradale, care sa
directioneze apele de pe carosabil si platforme betonate catre statii de preepurare inhainte de a fi
evacuate in emisar.

Apele pluviale evacuate in emisar sau la canalele de irigatie trebuie sa se inscrie in parametrii
de calitate stabiliti confrom NTPA 001, conform 352/2005.

Alimentare cu energie electrica si iluminatul public

Furnizorul de energie electrica pentru zona geografica care include si Comuna Albesti este
S.C. ENEL ENERGIE S.A..

Liniile electrice aeriene de 20Kv sunt pozate pe stalpi de beton si urmaresc trasee care
traverseaza partial zone construite. Posturile de transformare sunt de tip aerian, montate pe stalpi
de beton si au puteri cuprinse in plaja 100-250 KVA. Ele sunt de tip abonat pentru unitatile

18 Date din anul 2016, www.statistici.insse.ro
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economice, si de retea pentru consumatorii casnici, sectorul tertiar, iluminat public. Distributia de
joasa tensiune (0,4Kv) se face prin retelele alimentate din posturile de transformare.

Stalpii aferenti retelei de iluminat public si electricitate sunt amplasati pe domeniul public
urmarind circulatiile comunei, acestea fiind asigurate pe majoritatea strazilor publice principale.

Se propune extinderea retelei de distributie a energiei electrice pe intreaga comuna, inclusiv
pe zonele propuse spre introducere in intravilan, cu realizarea lucrarilor de imbunatatiri de
tensiune. Pentru estimarea puterilor se va tine cont de normativul PE 132/2003 — Normativ pentru
proiectarea retelelor electrice de distributie publica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a eventualilor consumatori care pot aparea, in
functie de puterea solicitatd, se poate extinde linia electrica de joasa tensiune sau se vor realiza
posturi de transformare. Pentru zonele introduse in intravilan se propune extinderea retelei de
joasa tensiune.

Pentru zonele mentionate mai sus se va extinde si iluminatul public.

Zone de protectie si siguranta pentru retelele electrice

Pentru posturile de transformare aeriene, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei staplilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de siguranta este zona
extinsa in spatiu delimitata la o distanta de 20,00 m la limita zonei de protectie.

Pentru a se putea construi fata de postul de transformare este necesar sa se respecte
distanta minima de 20,00 m.

Conform Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitdtilor energetice — Ordinul ANRE nr. 4/9.03.2007, completat cu Ordinul ANRE
nr. 49/29.11.2007, pentru LEA de medie tensiune, latimea zonei de protectie si de siguranta este
de 24,00 m.

Distantele minime de siguranta sunt urmatoarele:

o 1,00 m — distanta pe orizontala intre un stalp al LEA 0,4 kv si orice alta parte a cladirii;
Liniile cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele cladirlilor cu categoria
de folosinta de pericol in caz de incendiu medie sau mica, la distanta de 0,10 m de peretele
cladirii, in cazul fascicolului intins, respectiv 3,00 m in cazul fascicolului pozat.

o 3,00 m — distanta intre conductorul extern al liniei electrice aeriene LEA 20 kv la deviatie
maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa constituie traversare;

o 1,00 m la apropiere — distanta pe orizontala pentru conductorul extrem al liniei electrice
aeriene LEA 20 kv la deviatie maxima si limita amprizei drumului, iar stalpii de LEA 0,4 kv
se dispun Tn afara zonei de protectie a drumului;
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o 7,00 m la traversare — distanta pe verticald intre conductorul inferior la LEA 0,4 si
LEA 20 kv si partea carosabila a drumului, stalpii LEA 0,4 kv amplasandu-se incepand cu
limita exterioara a zonei de protectie a drumului;
o Se interzice amenajarea de parcaje auto pe platform in aer liber traversate de catre
LEA 0,4 kv si LEA 20 kv;
o 4,00 m la traversarea conductei supraterane cu fluide neinflamabile ( distanta pe verticala

intre conductorul inferior al LEA 20 kv si partea superioard a conductei, iar distanta
minima pe orizontala este egala cu Tnaltimea stalpului deasupra solului, plus 3,00 m);
5,00 m la apropiere de conducta supraterana cu fluide neinflamabile — distanta pe
orizontala intre conductorul extrem al LEA 20 kv la deviatia maxima si peretele conductei;
Se interzice traversarea de catre LEA 0,4 kv si LEA 20 kv a conductelor supraterane de
transport de gaze;

15,00 m la apropiere de conducta supraterana cu gaze — distanta pe orizontala intre
conductorul extrem al LEA 20 kv la deviatie maxima si peretele conductei; se poate reduce
distansa cu 5,00 m cu aplicarea masurilor de siguranta si protectie conform NTE
003/04/00.

Conform “Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice” - Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007completat cu Ordinul A.N.R.E.
nr. 49/29.11.2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTEO07/08/00, SR8591/97 si Legea Energiei
electrice nr. 123/2012:

- se va pastra o distanta de 3,50 m (5,00 m stanga — dreapta fata de axul liniei) intre
conductorul extrem al LEA 20kV la deviatia maxima si cea mai apropiata parte a cladirii,
fara sa constituie traversare;

- si a normativului PE 106/2003, se va pastra o distanta de 1,00 m stanga dreapta fata
de axul LEA 0,4 kV si cea mai apropiata parte a constructiei fara sa constituie traversare.

- pentru LEA 20 kV si 0,4 kV, este interzis a se realiza orice fel de constructie la distante
mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,60 m fata de cablurile electrice;

- fata de posturile de transformare aeriene se va pastra o distanta de aproximativ 20,00
m;

- fata de posturile de transformare subterane in anvelopa de beton, se va pastra o
distanta de 3,00 m;

Executarea lucrdrilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu

asistenta institutiei abilitate si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice. In caz

contrar,

solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a

instalatiilor existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a
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consumatorilor existenti, precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de
altd naturd. Tn zonele de apropiere sau in punctele de intersectie cu instalatiile electrice sdpatura
va fi executata numai manual (la casma) si cu asistenta institutiei abilitate.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Tn zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmant previzut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus Tn aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor
pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovati de nerespectarea conditiilor specificate anterior. Executantii sunt direct raspunzatori
de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare), amplasate sub liniile
electrice aeriene sau in zona de protectie a acestora, se recomanda urmatoarele masuri posibile
de remediere a acestei disfunctionalitati (masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):

- intocmirea unui proiect tehnic in vederea identificarii solutiei optime pentru
protejarea zonelor de locuit existente;

- devierea acestor trasee pe terenuri neconstruibile;

- ingroparea retelelor in subteran.

La realizarea de obiective noi, se va obtine Tn mod obligatoriu avizul de amplasament de la
filiala de distributie a energiei electrice.

Telecomunicatii

Comuna Albesti dispune de telefonie fixa si mobila, fiind acoperit de retelele de telefonie
mobile (Telekom, Vodafone, Orange).

Se propune extinderea retelelor de telecomunicatii in intreg teritoriul intravilanului propus
al comunei Albesti, extinderi care se vor realiza concomitent cu dezvoltarea noilor zone de
extindere propuse pentru introducere in intravilan.
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Alimentare cu gaze naturale

Comuna Albesti nu dispune momentan de un sistem de distributie a gazelor naturale.
Alimentarea cu gaze naturale este realizata Tn prezent in sistem propriu.

Se propune dezvoltarea unui sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale la nivelul
tuturor satelor componente, inclusiv in zonele propuse pentru introducerea in intravilan.

La proiectarea si executia retelei de distributie a gazelor naturale se vor respecta prevederile
normativului NTPE-2009, cat si SR 8951/1-97 privind distantele minim admise fata de cladiri si de
alte retele aeriene sau subterane.

Statia de reglare-masura va fi tipizata, automatizata, omologata si executata in conformitate
cu conditiile de calitate ISO 9001.

Reteaua de distributie gaze naturale propusa va deservi toti potentialii consumatori ai
comunei, va urmdri trama stradalad (atat drumurile existente cat si cele propuse prin P.U.G.), va
avea o configuratie telescopicd, se va pozitiona ingropat si va fi prevazutd cu robineti de
sectorizare.

Sistemul de alimentare cu gaze naturale se va executa in conformitate cu proiectele de
specialitate care se vor intocmi ulterior.

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitari, in conformitate cu
prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat
prin HG 1043/2004. Zonele de protectie si siguranta o sa fie prevazute conform Normelor tehnice
pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului. Tn zona de protectie nu se executd lucrari fira aprobarea prealabild a
operatorului de Distributie.

Gestiunea deseurilor

Gestionarea deseurilor din comuna se realizeaza in conformitate cu Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor al judetului Constanta.

Acesta se aplica pentru toate tipurile de deseuri solide si lichide, dupa cum urmeaza:

e deseuri municipale (menajere si asimilabile din comert, institutii si servicii);
e deseuri din ambalaje;

e namoluri de la statiile de epurare a apelor uzate orasenesti;

e deseuri din constructii si demolari;

e deseuri de productie nepericuloase si periculoase;

e vehicule scoase din uz;
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e deseuri de echipamente electrice si electronice.

Se propune imbunatatirea sistemelor de colectare a deseurilor si adaptarea principiilor
dezvoltarii durabile prin utilizarea unor instalatii si utilaje de sortare selectivd a deseurilor in
vederea valorificarii materialelor reciclabile (hartie, carton, sticla, metale, material plastic).
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3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Tn urma constatarilor obtinute prin compararea concluziilor studiilor de fundamentare si a
concluziei analizei situatiei existente au fost formulate o serie de propuneri si masuri de interventie
urbanistica cu privire la protectia mediului.

Avand in vedere ca in prezent nu existda un sistem centralizat de alimentare cu apa se
propune implementarea lui si a retelelor de alimentare cu apa pe toate strazile existente din
intravilan, astfel incat sa se asigure racordarea integrald a fondului construit al comunei la acesta.

De asemenea, tinand cont ca la nivelul comunei nu exista un sistem de canalizare centralizat
se propune crearea acestuia si constituirea unei statii de epurare a apelor uzate pentru care pot fi
atrase fonduri europene astfel incat sa se asigure racordarea integrala a fondului construit al
comunei la sistemul propus.

Mai mult, se propune modernizarea sistemului stradal astfel incat sa fie amplasate santuri
pavate deschise sau acoperite pe marginea drumurilor, in vederea colectarii apelor pluviale.
Configurarea sistemului de colectare a apelor meteorice trebuie realizata astfel incat apa colectata
sa fie transportata Tn aceeasi zona unde va fi pozitionata statia de epurare, intrucat va fi trecuta
printr-un deznisipator si separator de hidrocarburi si deversata ulterior in sistemul hidrografic.

Pe langa masurile enumerate, se propune si extinderea sistemului de alimentare cu energie
electrica astfel Tncat sa asigure racordarea tuturor cladirilor existente, a terenurilor care nu sunt
inca construite si a terenurilor care vor fi introduse in intravilan. De asemenea, se va avea in vedere
utilizarea panourilor solare pentru asigurarea apei calde menajere pentru institutiile publice si
stimularea utilizarii lor la investitiile private si se va avea in vedere dezvoltarea producerii de
energie verde din alte surse alternative pe cat posibil.

Deseurile menajere se vor colecta individual, pe fiecare lot in parte, prin europubele. Mai
departe, deseurile menajere vor fi colectate de compania de salubrizare cu care comuna are
incheiat contract de gestionare al serviciului public de salubrizare.

Tn vederea mentinerii sau refacerii habitatelor si speciilor din Siturile Natura 2000 ROSPA
0066 — Limanu - Herghelia, ROSPA 0094 — Padurea Hagieni si ROSCI 0157 — Padurea Hagieni —
Cotu Vaii, se propun masuri care tin cont de cerintele economice, sociale si culturale, precum si de
caracteristicile regionale si locale. Astfel, au fost formulate o serie de obiective generale:

e Asigurarea conservarii speciilor si habitatelor de interes comunitar, in sensul mentinerii/

atingerii starii de conservare favorabila a acestora;

e Cresterea nivelului de constientizare (fmbunatatirea cunostintelor si schimbarea atitudinii

si comportamentului) a populatiei comunei prin informare si pentru grupurile interesate
care au impact asupra conservarii biodiversitatii;
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e Promovarea utilizarii durabile a resurselor naturale, care asigura suportul pentru speciile
si habitatele de interes conservativ;

e Crearea de oportunitati pentru desfasurarea unui turism durabil (prin intermediul
valorilor naturale si culturale) cu scopul limitarii impactului asupra mediului.
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REGLEMENTARI URBANISTICE

= Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatii

Organizarea urbanistica a comunei Albesti a urmarit principiile dezvoltarii durabile, Ia
stabilirea directiilor de dezvoltare luandu-se in considerare in primul rand adaptarea acesteia la
necesitatile de dezvoltare a populatiei, adaptarea la dezvoltarea teritoriilor invecinate si urmarirea
tendintelor de dezvoltare actuale zonei in paralel cu oportunitatile pe care teritoriul comunei le
poate oferi.

Organizarea si dezvoltarea localitatii va fi subordonata in continuare arterelor majore de
circulatii.

. Organizarea cdilor de comunicatie

Se propune modernizarea circulatiilor principale si secundare si modificarea prospectului
stradal, ajungandu-se la un gabarit care va permite desfasurarea in siguranta a circulatiei pietonale
si carosabile. Se urmareste de asemenea imbunatatirea imaginii si a calitatii spatiului public prin
amenajarea vegetatiei de aliniament.

Astfel prin cadrul acestei documentatii se urmareste imbunatatirea climatului existential prin
interventiile prioritare asupra circulatiilor existente.

] Destinatia terenurilor, zone functionale propuse

Din punctul de vedere al destinatiei terenurilor, se pot identifica atat terenuri cu destinatia
de curti-constructii, cat si terenuri agricole. Terenurile agricole din intravilan vor fi scoase din
circuitul agricol.

Din punct de vedere al zonelor functionale reglementate, se poate observa un procent mai
ridicat al functiunii de locuire, urmand ca pondere zonele mixte de servicii.

Zonele mixte de activitati productive nepoluante si servicii sunt zone functionale care sunt
intr-un procent mai scazut, dar care pot avea un aport semnificativ in dezvoltarea economica a
comunei Albesti.

. Zone de protectie

Datorita prezentei pe teritoriul comunei a obiectivelor de patrimoniu (monumente si situri
arheologice), a echipamentelor edilitare propuse, a cimitirelor, a infrastructurilor de transport
rutier si a altor obiective care genereaza zone de restrictii, au fost instituite zone de protectie, cu
anumite restrictii sau interdictii, conform:

e Zona de protectie a liniei electrice de medie tensiune — conf. Ordin 4 din 9.03.2007;
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e Zone de protectie sanitara:

- cimitire: 50 m, conform Ordinului Nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea
Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei.

e Zona de protectie a apelor (5,00 m pentru ape cu latimea sub 10,00 m; 15,00 m pentru
ape cu latimea intre 10,00 — 50,00 m; 20,00 m pentru ape ce depasesc 50,00 m, conform
Legii 107 / 1996 — Legea Apelor)

e Zona de protectie a monumentelor si siturilor arheologice (delimitate pe limita de
proprietate/ prin coordonatele in sistem Stereo70, conform Studiului Istoric si Studiului
arheologic) - construire cu conditia obtinerii avizului de la Directia Judeteana de Cultura
(pentru monumente clasa B) si a Ministerului Culturii (pentru monumente clasa A).
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3.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

n ceea ce priveste obiectivele de utilitate publicd, in propunere s-a urmarit imbunéatatirea
nivelului de dotare si instituirea de reglementari pentru asigurarea amplasamentelor necesare
dotarilor publice necesare in zonele de locuit noi aferente teritoriului comunei Albesti, acestea
fiind dispuse fie izolat, fie in nuclee centrale, fie amplasate de-a lungul retelei majore de circulatii
sau drumurilor principale.

Din punct de vedere al tipului de proprietate a terenurilor, conform Legii 213/1998, in
teritoriul administrativ al comunei Albesti se pot identifica urmatoarele categorii:

Terenuri Domeniu Public
a.  Terenurile Domeniului Public ale statului
e Bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant;
e Spatiul aerian;
e Apele de suprafata, cu albiile lor minore, apele subterane;
e Terenurile care au apartinut domeniului public al statului inainte de 6 martie 1945;
e Terenurile obtinute prin lucrari de indiguiri, de desecari si de combatere a eroziunii
solului;
e Retele de transport publice ale energiei electrice;
e Spectre de frecventa si retele de transport si de distributie de telecomunicatii;
e Digurile de aparare impotriva inundatiilor;
e Lucrari de regularizare a cursurilor de ap3;
e Cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de calitate a apelor;
e Statuile si monumentele declarate de interes public national;
e Muzeele, colectiile de arta declarate de interes public national.

b. Terenuri Domeniul Public al judetului
e Drumuri judetene;
e Terenuri si institutii publice de interes judetean (cum sunt: biblioteci, muzee, spitale
judetene si alte asemenea bunuri, daca nu au fost declarate de uz sau interes public
national sau local).

c. Terenurile Domeniului Public al comunei
- Strazile;
- Pietele publice, comerciale si parcurile publice, precum si zonele de agreement;

S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L.  Tel/Fax: 0232 - 242,979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http:  www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultanta in management - Certificari ISO
P

CONSULTING GROU Accesare fonduri UE

- Retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, statiile de tratare si epurare a apelor
uzate, cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente;

- Terenurile si cladirile Tn care Tsi desfasoara activitatea Consiliul Local si Primaria, precum si
institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele, policlinicile si
altele asemenea;

- Locuintele sociale;

- Statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes public national;

- Bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant, daca nu au fost declarate de
interes national;

- Terenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte din domeniul privat al statului si daca
nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat;

- Cimitirele comunale.

l. Terenuri Domeniu Privat

a. Terenurile Domeniului Privat al statului
b. Terenurile Domeniului Privat al judetului
c. Terenurile Domeniului Privat al comunei

. Terenuri Proprietate Privata a Persoanelor Fizice si Juridice
Din situatia existenta vor fi mentinute toate obiective de utilitate publica.

Prin prezentul Plan Urbanistic General, sunt propuse urmatoarele obiective de utilitate
publica:

- Puturiforate conform Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata
in aria de operare a S.C. RAJA S.A. Constanta, in periada 2014-2020;

- Extindere suprafata cimitire;

- Extindere retea alimetare cu ap3, retea electrica;

- Implementarea sistemlor tehnico-edilitare (gaze si canalizare);

- Statie de transformare aferenta parcului eolian;

- Extindere si modernizare retea de circulatie.

Din punct de vedere al circulatiei terenurilor, se propune trecerea din proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice in:
e domeniul public de interes local, a suprafetelor necesare largirii si modernizarii circulatiilor;

e domeniusl public de interes local, pentru realizarea spatiilor verzi culoare de protectie de-
a lungul apelor.
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CAPITOLUL IV. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic General traseaza cadrul necesar dezvoltarii urbanistice ulterioare a
Comunei Albesti. Pe baza propunerilor din prezentul P.U.G. pot fi intocmite strategii, programe de
masuri, proiecte. Este necesara urmarirea consecventa a aplicarii prevederilor regulamentului
local de urbanism asociat prezentului P.U.G..

Se va urmari cu consecventa aplicarea interdictiilor de construire care au rolul de a sprijini
dezvoltarea coerentd, armonioasa a comunei (exemple: interdictiile din zonele de dezvoltare/
restructurare a tramei stradale, interdictiile stabilite potrivit prevederilor legale).

Este obligatorie elaborarea unor astfel de programe de dezvoltare si a unor proiecte
necesare transpunerii in practica a prevederilor din prezentul P.U.G..

Tn vederea etapizarii proiectelor si programelor este necesard nu numai asigurarea finantarii
ci si cuantificarea efectelor pe care programul/proiectul respectiv il are pentru dezvoltarea
ulterioara a comunei (potentialul de atragere a unor fonduri publice sau private pentru dezvoltari
ulterioare, crearea de locuri de munca, cresterea satisfactiei cetatenilor etc.).

Pentru unele tipuri de interventii prin prezentul P.U.G. este sugerata o etapizare. Fireste insa
ca Tn urma unor studii mai amanuntite, cu scenarii de dezvoltare alternative, pot fi stabilite alte

prioritati.
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4.1. CORELAREA DEZVOLTARII UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE DE BAZA
CU LOCALITATILE INVECINATE

Comuna Albesti este o localitate de de rangul 1V, cu o accesibilitate medie, ce se realizeaza
prin drumuril de importanta judeteana: DJ 391 si DJ 393.

Comuna mai beneficiaza si de pozitionarea la limita nationalda cu Bulgaria, crescand
potentialul economic prin posibilele legaturi.

Totodata, chiar daca unitatea administrativ teritoriald nu este tranzitata de o cale ferata si
nu are o gara pe teritoriul ei, are acces la Gara Negru Voda, din orasul cu care se invecineaza in
partea vestica, la o distanta de 19,70 km. Accesul catre Gara Negru Voda este facilitat datorita
pozitionarii ei si a accesului direct din drumul judetean DJ 391, ce strabate ambele U.A.T.-uri.

4.2. POSIBILITATI DE RELANSARE SOCIO-ECONOMICA

Noile zone functionale propuse prin reglementarile prezentului P.U.G. au luat in considerare
tendintele evidentiate n ultimii ani, gradul de accesibilitate a comunei, existenta infrastructurii, a
resurselor umane si naturale, precum si nevoile populatiei. Astfel, propunerea urmareste
potentarea activitatilor existente si revitalizarea economiei locale in vederea cresterii nivelului de
trai al populatiei, prin stimularea implanturilor din sfera tertiara.

Noile activitati vor atrage forta de munca (specializata si recalificatd) dar si investitori din
mediul privat, facilitand colaborari intre mediul public si cel privat. Se va creste astfel atractivitatea
zonei, prin prisma oportunitatilor de munca dar si a conditiilor de trai oferite.

Pentru satisfacerea cererii de locuinte individuale cu nivel de confort modern s-a propus
extinderea zonei de locuit in acord cu dezvoltarile spontane inregistrate in ultimul deceniu, dar cu
realizarea unui nivel necesar de coerenta cu dezvoltarea actualda a comunei Albesti si a celorlalte
teritorii ale comunelor invecinate.
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4.3. CATEGORIlI PRINCIPALE DE INTERVENTIE (OPERATIUNI URBANISTICE)
DEPENDENTE DE NECESITATILE POPULATIEI

Printre categoriile principale de interventie ale P.U.G. se numara urmatoarele:

- Rectificarea limitei intravilanului existent pe limita de proprietate;

- Extinderea si restrangerea (unde este cazul) a suprafetei intravilanului pentru intregirea
coerenta a intravilanului;

- Modernizarea infrastructurii rutiere;

- Modernizarea, extinderea infrastructurii edilitare existente si crearea unor noi sisteme
edilitare (canalizare, gaze, alimentare cu apa);

Prin raportare la necesitatile populatiei din Comuna ALBESTI au fost identificare urmatoarele
categorii de interventii (operatiuni urbanistice) pretabile sa amelioreze climatul rural si conditiile
de viata ale locuitorilor:

- Revitalizarea zonelor agricole si reactivarea lor;

- Revitalizarea malurilor cursurilor de ap3;

- Reabilitarea zonelor care detin valori arhitecturale, urbanistice si istorice;

- Revitalizarea spatiilor publice aferente constructiilor de interes public: caminul cultural,
biblioteca, scoli, gradinite etc..
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4.4. CONSTRANGERI ALE DEZVOLTARII SPATIALE A COMUNEI

Intravilanul comunei a fost extins pe suprafata agricola cu categoria de folosinta teren arabil.

Constrangerile dezvoltarii spatiale ale localitatii au fost urmatoarele:

- Suprafetele de pasune si terenuri acoperite de ape care constituie limitari n expansiunea
spatiala a localitatii;

- Suprafata zoneinaturale protejate ca arie naturala de interes comunitar —sit Natura 2000;

- Elemente fizice precum reteaua de circulate;

- Sistem de circulatie neconfigurat si drumuri publice cu profil extrem de redus (drumuri
agricole care pot fi utilizate ca referinta in configurarea tramei stradale in zonele introduse
in intravilan);

- Existent zonelor de riscuri;

- Existenta unor obiective generatoare de restrictii;

- Numarul si suprafetele reduse ale terenurilor apartinand primariei in vederea localizarii
unor noi dotari de interes public.

Introducerea in intravilan a unor suprafete agricole s-a realizat astfel incat sa nu fie afectata
practicarea agriculturii. Din acest motiv, au fost scoase din intravilan terenuri agricole care nu au
fost construite si nici scoase din circuitul agricol. Scoaterea din intravilan a acestor terenuri a fost
sustinuta in unele cazuri si de accesibilitatea deficitara la ele, motiv pentru care de la momentul
aprobarii P.U.G.-ului anterior nu a fost identificata nici o intentie de construire si dezvoltare a
acestei zone.

Tntocmit,
Lect. Dr. Arh. Urb. Laura Andreea Dobrescu

Urb. Bianca Raluca Nedea
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