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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al comunei
Albesti, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General al comunei
Albesti, judetul Constanta, in interiorul teritoriului administrativ al comunei Albesti. Regulamentul
contine totodatd, in capitolul EX, recomandari privind vocatia unor trenuri limitrofe teritoriului
administrativ al comunei Albesti, importante pentru existenta actuala si pentru dezvoltarea corelata cu
comunele Inconjuratoare.

1.2. Pentru o serie de zone, in care, din diverse motive, reglementarea nu a putut fi suficient de detaliata
(zone de extindere ale intravilanului, zone lipsite de planuri parcelare sau in care parcelarea este
necorespunzatoare, zone de conversie functionala etc.) orice lucrdri sunt conditionate de elaborarea si
aprobarea conform legii a unor documentatii de urbanism de ordin inferior P.U.G. Acestea vor tine
seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice si
urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu al comunei Albesti, in conformitate cu Planul Urbanistic General.

1.3. Planurile Urbanistice Zonale aflate in valabilitate se pot considera detalieri ale reglementarilor
prezentului P.U.G., Tn masura in care prevederile lor nu contravin prevederilor acestuia, iar valabilitatea
lor poate fi extinsa pe intreaga durata a valabilitatii P.U.G.-ului.

1.4. Pentru arealele nesupuse interdictiilor temporare de construire pana la elaborarea si aprobarea
P.U.Z.-urilor, regulamentul are un caracter obligatoriu putand fi emise autorizari directe in functie de
documentatiile pentru investitii inaintate primariei. in zonele supuse interdictiei mai sus-mentionate se
vor elabora documentatii urbanistice pentru stabilirea circulatiilor si alinierilor, restul indicatorilor fiind
cei stabiliti prin P.U.G., autorizatiile de construire urmand a fi eliberate in baza unor planuri urbanistic
special elaborate.
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2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia in general prevederile Planurilor Urbanistice Zonale,
aprobate conform Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare, si care nu au fost abrogate prin Hotarari ale
Consiliului Local al comunei Albesti. Gradul de detaliere a reglementarilor in aceste zone este mai redus
fata de P.U.Z.-urile aprobate, lasand autoritatii locale libertatea de a prelungi valabilitatea P.U.Z.-urilor
aprobate anterior pe toata perioada de valabilitate a P.U.G.-ului sau a solicita sau accepta elaborarea
unor noi P.U.Z.-uri.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Albesti si care isi pastreaza si
in prezent valabilitatea prin comparatie cu regulamentele actuale din diferite alte localitati si orase
romanesti.

2.3. Planul urbanistic general al comunei Albesti preia prevederile sectiunilor aprobate ale Planului de
Amenajare a Teritoriului National.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament local avand un caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la
punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre limita intravilanului aprobat anterior si cea a
intravilanului stabilit prin prezentul P.U.G. este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
aprobate conform legii, ca o conditie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii incadrarii modului
de impozitare a terenurilor.

3.5. Prin prezentul P.U.G. se stabilesc, n afara intravilanului propus spre aprobare, zone de dezvoltare.
n zonele de dezvoltare se va avea in vedere dezvoltarea infrastructurii pe baza programelor autoritatilor
locale si posibilitatea construirii in urma reglementarii in baza unor Planuri urbanistice zonale. Suprafata
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care se va lua in studiu va fi stabilita de autoritatea locald, in baza avizului de oportunitate, cu
obligativitatea luarii in calcul la stabilirea acesteia, a compatibilitatii functionale si a reglementarii unei
trame de drumuri publice corespunzatoare.

Pentru zonele situate in extravilan, in afara zonelor de dezvoltare, este posibila extinderea
intravilanului si stabilirea unor reglementari de construire daca se indeplinesc, in mod cumulat,
urmatoarele conditii:

= suprafata ce se va introduce in intravilan este mai mare de 2,00 ha;

= are o deschidere la drumul public de minim 50,00 m;

= va fi legat pe minim o latura de intravilanul aprobat sau de zonele de dezvoltare sau proprietarii
isi asuma realizarea integralda a extinderilor infrastructurii tehnice a comunei pana in zona
respectiva.

Conditiile restrictive nu se aplica in cazul functiunilor ce necesita sau recomanda, prin natura lor,
amplasarea in afara localitatii (platforme industriale sau logistice, benzinarii, cimitire etc.).

Pentru reglementarea unor astfel de zone este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale aprobate conform legii, conditie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii Tncadrarii
modului de impozitare a terenurilor. Aprobarea documentatiilor de urbanism mentionate se va face
dupa minim un an de la aprobarea prezentului P.U.G..

4. SITUATII SPECIALE S| DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin situatii speciale se inteleg:

e Parcelarile sau reparcelarile (dezmembrari si eventual recomasari in urma carora rezultda minim
trei loturi destinate construirii);

e Propunerea, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depasesc jumatate din
deschiderea parcelei la strada (latimea laturii constructiei dinspre stradad) fie cu cel putin 80% volumul
construit al locuintelor din zona adiacenta, chiar cu respectarea prevederilor regulamentului referitoare
la POT, CUT, regim de Tnaltime, retrageri etc.;

e Instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la Tntocmirea si
aprobarea de planuri urbanistice zonale (ex.: zone de extindere cu parcelar de tip agricol, zonele
rezervate modernizarii retelei de circulatie rutiera majora, zone destinate conversiilor functionale);

e Insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ asupra
circulatiei, asupra mediului etc.);
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e  Operatiunile urbanistice importante, descrise la punctul 3.3.

4.2. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
4.3. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e Obiective cu destinatii semnificative pentru comuna Albesti si aria sa de influenta sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala sau general3;

e Dimensiuni sau forme ale parcelei din comuna veche, care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;

e  Conditii dificile de fundare;

e Alte cazuri prevazute in acte normative (Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare etc.).

4.4. Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:

e Modificarea distantelor fata de limitele laterale ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — P.U.D. care includ desfasurari de fatade. Pentru locuinte si alte functiuni
protejate P.U.D.-ul va include si un studiu de Tnsorire. P.U.D.-urile vor fi elaborate, avizate si aprobate
conform legii; Tn cazul zonelor de protectie a monumentelor si siturilor arheologice, este obligatoriu
avizul Ministerului Culturii;

e Modificarea altor prevederi stipulate in P.U.G. (privind functiunile admise, regimul de construire,
fnaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor fata de aliniament etc.) este posibild pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale - P.U.Z. elaborate si avizate conform legii.

4.5. Limita derogarilor ce pot fi aprobate poate fi stabilita prin prin acte normative (legi, hotarari de

guvern etc.).

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
A. Conditii generale:

e Acces carosabil la drum public sau privat;
e  Asigurarea accesului la energia electrica, la apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate

si a reziduurilor menajere.
Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, Tn baza avizului de mediu
se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor
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nu se va mai permite autorizarea de constructii fird racordare la retelele mentionate. In cazul solutiilor
individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica si urmatoarele conditii:

- fosa septicd/instalatia de preepurare (in zonele in care, prin actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului este permisa ca solutie provizorie de evacuare a apelor
uzate) se poate amplasa la cel putin 10,00 m de ferestrele oricarei camere de locuit din locuinta proprie
sau locuintele invecinate sau de orice put/fantana;

- putul forat (fantana) se poate amplasa la minim 10,00 m de orice posibila sursa de
poluare, iar apa va fi utilizata in scop potabil numai cu aviz sanitar.

B. Conditii specifice urbanistice:

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:

1. INSERTII iN PARCELARI EXISTENTE P — P + 2 NIVELURI in zone nesupuse restructurarii — conform P. U.G.

nsiruit 8,00 m o
L - POT maxim in zone
front minim cuplat 10,00 metri . A
- - rezidentiale in afara
izolat 12,00 metri . .
— 5 zonei protejate =50%
insiruit 150,00 m
. cu respectarea
suprafata minima cuplat 200,00 m? . N
- conditiilor de insorire,
izolat 250,00 m? L
- — - - - - spatii verzi, parcare
raport intre |dtimea si adancimea parcelei maxim 1/5

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 60+ 120°

2. PARCELARI IN ZONE NOI, NECONSTRUITE pe baza de P.U.Z.

insiruit 8,00 metri

Front minim - POT maxim in zone
cuplat 12,00 metri . . .
- - rezidentiale din
izolat 12,00 metri .
P afara zonei
insiruit 200,00 m? )

o protejate=35%

Suprafata minima cuplat 250,00 m?2
izolat 300,00 m?

raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75+ 105°
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PARCELARI IN ZONE NOI, NECONSTRUITE, P — P + 2 NIVELURI
— parcele minime si edificabil —

8,00 m 12,00 m 12,00 m
[
S =200,00 m? 8 =250,00 m’ S =300,00 m’

Parcelele cu suprafete aflate sub suprafata sau deschiderea minima, prevazute mai sus, pot deveni
construibile numai prin comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Parcelele cu suprafata sub cele minime, situate in zone protejate specificate in lista aprobata de
Directia Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, pot fi mentinute cu conditia ca modul de
construire sa fie precizat in P.U.Z.-ul zonei protejate sau printr-o documentatie P.U.Z./P.U.D. cu avizul
Ministerului Culturii.

Pentru parcelele cu o suprafata peste 1.500,00 m?, cele cu front la strada peste 30,00 m sau cele
cu raportul laturilor mai mare de 1/3 (respectiv 1/5 in zonele vechi ce nu sunt propuse la restructurare),
modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru a fi construibild, o parceld, in zonele noi/de extindere, va fi Sminim lot =250,00 m?2.
Amplasarea de locuinte insiruite se admite numai ca exceptie, in baza unei operatii urbane ample —
P.U.Z. — care sa stabileasca pe langa parcelare si solutionarea echiparii edilitare si amplasarea dotarilor
de interes public.
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6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R..
Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural
- urbanistice;
(2) situarea intr-o conditie particulara de cadru natural.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

L - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
Zona este alcatuita din urmatoarea subzona:
L1 — Subzona locuire individuald cu maxim P+2 niveluri.

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
Zona reuneste functiuni cu carater mixt situate de-a lungul arterelor principale: comert, servicii,
institutii publice de interes general.
Zona cuprinde urmatoarele subzone:
- LIS - Subzona cu caracter de centralitate: comert, servicii, dotari publice, locuinte individuale;
- ISd - Subzona activitati legate de comert si servicii;
- ISp - Subzona dotari de interes public.

S —ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
Zona este alcatuita din urmatoarea subzona:
-S1 — Subzona dotari cu destinatie speciala.
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A - ZONA UNITATI AGRICOLE
Zona este alcatuita din urmatoarea subzona:
- Al - Subzona unitati agricole.

ID - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE
Zona este alcatuita din urmatoarea subzona:
- ID1 - Subzona unitati industriale;
- ID2 - Subzona unitati de depozitare.

GC — ZONA GOSPODARIE COMUNALA
Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si va cuprinde urmatoarele
subzone:
- GC1 - Subzona gospodarie comunala - cimitire;
- GC2 - Subzona gospodarie comunala - echipare edilitara;
- GC2 - Subzona infrastructura majora edilitara (parc eoliene, parc fotovoltaic).

SP — ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

Zona verde cuprinde o multitudine de categorii: spatii verzi publice cu acces nelimitat sau
specializate de interes zonal si orasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta
la cluburi sau contra cost; spatii plantate de protectie; paduri de diferite tipuri; spatii pentru sport si
agrement.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
- SP1 - Subzona spatii plantate cu acces nelimitat;
- SP2 - Subzona dotari sport si agrement cu acces nelimitat;
- SP3 - Subzona cursuri de apa si spatii verzi de protectie.

CC - ZONA CAl DE COMUNICATII S| CONSTRUCTII AFERENTE
Zona transporturilor include urmatoarele subzone:
- CC1 - Subzona cai de comunicatie si circulatie rutiere.

EX — ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
Din suprafetele terenurilor din extravilan fac parte urmatoarele subzone:
- EX1 — Pasuni;
- EX2 — Zone destinate agriculturii;
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- EX3 — Zone destinate lucrarilor majore de infrastructura;
- EX4 - Ape.

7. OBSERVATII

7.1. Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd este prezentat la scara 1/5.000
anexat.
7.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism se completeaza si detaliaza cu prevederile P.U.Z.-urilor
aprobate anterior care nu contravin prevederilor prezentului regulament.
7.3. Prin aprobarea P.U.G.-ului insotit de prezentul regulament se abroga toate prevederile contrare, cu
exceptiile de mai jos.
7.4. Prevederile regulamentelor P.U.Z.-urilor aprobate anterior care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament local isi pastreaza valabilitatea in urmatoarele cazuri:

— Tn cazul in care in baza P.U.Z.-ului au fost executare constructii autorizate sau a fost emisa cel
putin o autorizatie de constructie aflata in valabilitate;

— Tn cazul in care Consiliul Local hotaraste Tn mod expres, prin hotararea de aprobare a P.U.G.-ului,
pastrarea reglementarilor anterioare, respectiv pastrarea valabilitatii hotararilor care au aprobat P.U.Z.-
urile respective.

8. CIRCULATII

8.1. Planul de reglementari pentru circulatii va propune modificari in cadrul retelei de cdi rutiere si
trasee pietonale dupa cum urmeaza:

Aliniament:

Tn general aliniamentul este definit ca linia de separatie intre domeniul public si cel privat. In cazul
special al Regulamentului aferent Planului Urbanistic General, care cuprinde reglementari pentru viitor,
prin aliniament se intelege - aliniament reglementat — linia pe care trebuie amplasate imprejmuirile

potrivit prospectelor stabilite prin norme si prin prezentul regulament pentru strazi.

Depasirea aliniamentului:
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De regula, depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa. Exceptiile permise sunt
urmatoarele:

e in cazul trotuarelor cu latimi mai mari de 3,00 m se admit la parter rezalite ale fatadelor situate
pe aliniament de maxim 0,30 m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);

e in cadrul trotuarelor cu latimi intre 1,50 m - 3,00 m se admit la parter realizate ale fatadelor
situate pe aliniament de maxim 0,30 m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane etc.); in cazul
trotuarelor cu latimi mai mici de 1,50 m nu se admit nici un fel de rezalite;

e balcoanele deschise sau inchise vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,00 m, vor fi retrase
de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,00 m si vor avea partea inferioara a consolelor la minim
3,00 m peste cota trotuarului;

Terenul destinat circulatiei rutiere, prevazut in prezentul P.U.G. si in proiecte de infrastructura ale
autoritatilor publice, incluzand strazile existente cu profile modernizate, artere (sau portiuni de artere)
noi, amenajari de intersectii si parcaje publice, este grevat de o servitute urbanistica.

Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor
edilitare.

Terenurile grevate de aceasta servitute vor trece in domeniul public in functie de programul
autoritatilor locale de modernizare a infrastructurii rutiere.

Tn cazul ansamblurilor private care propun infiintarea de strizi private (detinute in proprietate si
administrate Tn mod privat) reglementarea este similara — terenul rezervat circulatiei este grevat de o
servitute urbanistica, iar aliniamentul Tmprejmuirilor este la limita zonei grevate.

Proiectele tehnice privind accesele peste aductiuni, fronturi de puturi si zonele de protectie
sanitara cu regim sever, intocmite cu respectarea stricta a conditiilor impuse de HGR 930/2005 se vor
prezenta obligatoriu spre avizare operatorului de apa-canal.

9. PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai
in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, numai in afara circulatiilor publice.

Amplasarea parcajelor, cu spatiile de manevra aferente, se va face in incinta proprie.

in cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250,00 m de
amplasament este posibila, prin exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin
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utilizarea acestora cu acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numarul de locuri de
parcare pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Utilizarea parcajelor publice se are in vedere, de regul3, in zonele de extindere.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari
sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in
incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

Pentru utilizarea eficienta a terenului se recomanda ca parcajele pentru salariati si locatari sa se
inglobeze in constructia principala sau in cladiri separate multietajate. Aceeasi recomandare este
valabild pentru cazurile in care sunt mai mult de 100 locuri pentru vizitatori/clienti.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafata unei incinte, restul de 20%
fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Se recomanda amenajarea de parcari pentru biciclete in zona centrala, in zonele cu concentrare
de locuri de munca si in zonele de agrement.

CERINTE MINIME PENTRU SPATIILE DE PARCARE PE RAZA COMUNEI ALBESTI:
1. Constructii administrative, birouri
a) Cate un loc de parcare la 50,00 m? suprafata construitad desfasurats;
b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 30% pentru vizitatori;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sald si 1 loc de parcare pentru autocare.
2. Constructii financiar-bancare
a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 50,00 m? suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru clienti;
b) Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
Tfmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
3. Constructii comerciale
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 40,00 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400,00 m? suprafata construita desfasurat3;
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- un loc de parcare la 25,00 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati comerciale de
peste 400,00 m? suprafatd construitd desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25,00 m? suprafata
construita desfasurata;

c) La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

4. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit Tn functie de specificul si
capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Norma orientativa: 1 loc de parcare pentru 10 persoane.

5. Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cdte un loc de parcare la 50,00 m? spatiu de expunere;
- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in sala.

6. Constructii de invatamant

a) Pentru gradinite si scoli vor fi prevazute 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru
vizitatori;

b) Pentru licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 100% din totalul locurilor
de parcare; facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si dupa
caz, pentru elevii din alte forme de Tnvatamant decat cel de zi) potrivit normei de la punctul c);

c) Pentru institutii de Tnvatamant superior vor fi prevazute 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice
si 1 loc de parcare la 10 studenti;

d) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10% din numarul de locuri din
tabara.

7. Constructii de sanatate

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare la 2
persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.
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b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

8. Constructii sportive

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- pentru sali de sport si sali de antrenament un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25,00 m?
suprafata construita desfasurata;

- pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20 de locuri.

b) La cele rezultate la punctul a), pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport (competitii)
se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru autocare.

9. Constructii si amenajari de agrement

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu urmatoarele
exceptii:

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului;

c) Pentru porturi de agrement se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare loc de
ancorare.

10. Constructii de turism

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de
tipul de cladire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri de cazare;

b) Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 1 loc de cazare.

11. Constructii de locuire

a) Pentru constructii de locuire vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata pana la
120,00 m?

- cate doua locuri de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste
120,00 m?;

- cate un loc de parcare la un apartament cu suprafata pana la 100,00 m? pentru locuinte
semicolective si colective;

- cate doud locuri de parcare la un apartament cu suprafata peste 100,00 m? pentru locuinte
semicolective si colective.
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b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% locuri de parcare
pentru vizitatori.

12. Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100,00 m?, un loc de parcare la 50,00 m?;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 75,00 m?;

- activitdti desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000,00 m?, un loc de parcare la o suprafatd
de 100,00 m?.

13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

10. PUBLICITATEA STRADALA

10.1. Definitii

Publicitate: totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a informa
publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansari de produse, deschideri de magazine
etc.

Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente, manifestatii culturale sau
sportive, precum si pentru actiuni de promovare ocazionala de produse sau activitati.

Reclama: activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui serviciu, produs
sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restransa de suport folosit in activitatea de reclama.

Publicitate neluminoasa: publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare, inscriptii pe
material textil.

Publicitate luminoasa: publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau panouri luminate
printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure iluminarea afisului, panoului ori corpului
publicitar.

Publicitate atipica: publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri, corpuri, instalatii
originale, fara repetitie.
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Firma: reprezinta constructia provizorie pe care se poate inscriptiona numele, denumirea
comerciala, obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o persoana fizica sau juridica Tsi
exercita activitatea.

Afis/ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe suport de hartie
sau pe folie sintetica si expus public.

Sistem publicitar: structura (poate fi o constructie sau o confectie dintr-un material nealterabil)
ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi: corpuri si panouri de afisaj (panouri
publicitare, panouri directionale—indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica),
firme si alte tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.).

Panou publicitar: structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar.

Banner: suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din material textil, in
mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice.

Mesh: suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic perforat (ex. plasa fina),
de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati pe cladiri.

Steaguri: constructie metalica, din plastic sau mixta ce are ca scop agatarea intr-un mod oarecare
a materialului imprimat de tip steag.

Panou indicator: inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturi independente care avertizeaza
apropierea de o zond sau de un imobil unde se desfisoara o activitate determinata. in aceeasi categorie
se includ bannerul vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin
prinderi speciale pe cladiri, stalpi etc..

Citylights: mobilier stradal pentru publicitate ,,outdoor”, asezat pe unul sau mai multe picioare,
cu iluminare interioara (backlit — luminat prin spatele panoului publicitar), cu impact major asupra
traficului pietonal, localizat Tn campul vizual imediat al pietonilor: statii de autobuz, colturi de strada,
etc.

Panou mobil: panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la sol, fara fundatie
sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

Totem: structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul careia se
realizeaza publicitate Tn nume propriu.

Roof-top: sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa unei cladiri.

10.2 Reguli generale

Orice mijloc de publicitate, reclama sau afisaj poate fi instalat si folosit conform actelor normative

n vigoare.
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Stabilirea amplasamentelor pentru sistemele de publicitate pe domeniul public se recomanda sa
se facd pe baza unui studiu. Tn lipsa unui studiu special, care s3 contind si un studiu de vizibilitate,
amplasarea sistemelor publicitare se poate face pe baza prezentului regulament, luand ca reper pentru
stabilirea amplasamentelor sistemele publicitare legal amplasate din teren sau/si intersectiile si
distantele minime de amplasare fata de acestea, precum si semnalistica existenta (indicatoare de
circulatie, panouri indicatoare, firme) deja amplasate sau care necesita a fi amplasate.

Amplasarea mijloacelor de publicitate, reclama sau afisaj necesitd autorizatie de construire Tn
cazul in care implica lucrari de construire si/sau montaj, potrivit legislatiei in vigoare. Fac exceptie
firmele neluminoase cu suprafata de maxim 0,50 m? amplasate, cu respectarea regulilor din prezentul
regulament, pe fatadele cladirilor sau pe imprejmuirile imobilelor, Tn afara zonei protejate precum si
mijloacele de publicitate pentru care se emite acord de publicitate temporara.

n cazul cl&dirilor previzute cu o incintd imprejmuits, firmele pot fi amplasate pe aliniamentul
stradal, paralel sau perpendicular fata de acesta, in aceleasi conditii ca si in cazul amplasarii pe cladiri,
descrisa mai jos.

Amplasarea mijloacelor de publicitate — cu exceptia celor destinate punerii in valoare a zonelor de
interes public - este interzisa:

- In parcuri, scuaruri si alte spatii verzi amenajate;

- pe carosabil;

- Tn amplasamente care blocheaza fluxurile pietonale.

Este interzisa amplasarea si inscriptionarea reclamelor:

- pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare;

- pe arbori;

- pe stalpii de semnalizare rutiera;

- pe cladiri ce adapostesc sedii ale autoritatilor publice;

- pe gardurile cimitirelor, lacasurilor de cult;

- pe monumente istorice sau de for public;

- Tn zonele cu regim special de paza si supraveghere;

- In intersectii, sub poduri, Tn curbe cu vizibilitate redusa sau in alte puncte periculoase pentru
trafic, in zone cu evenimente rutiere frecvente sau deosebite;

- la o distanta mai mica de 50,00 m de la intersectiile strazilor cu patru benzi de circulatie (sau in
care cel putin una dintre strazile care intra in intersectie are patru benzi de circulatie) sau de 30,00 m
de la intersectiile strazilor cu doua benzi de circulatie; exceptie fac numai firmele amplasate pe fatadele

33
S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L. Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http: www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultantd in management - Certificari 1ISO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

cladirilor (nu perpendicular) si care nu folosesc culori/combinati de culori specifice semnalizarilor
rutiere.

Este interzisa amplasarea sistemelor de publicitate daca stanjenesc functionalitatea imobilelor
adiacente (blocheaza accesul, reduc nivelul de insorire sub normele sanitare etc.) sau daca obtureaza
alte sisteme de publicitate legal amplasate.

Firmele/reclamele luminoase amplasate la mai putin de 50,00 m de semnalizarile rutiere nu vor
folosi culori specifice acestora sau lumina intermitenta.

Tn apropierea intersectiilor sau a zonelor cu semnalizare rutierd este interzisi folosirea, la
alcatuirea mijloacelor de publicitate, a formei si dimensiunilor indicatoarelor rutiere sau a
culorilor/combinatiilor de culori specifice semnalizarilor rutiere.

Firmele institutiilor publice, spitalelor, hotelurilor si unitatilor cu program de noapte (farmacii etc.)
vor fi luminoase sau li se va asigura iluminatul exterior.

Sistemele publicitare (inclusiv firmele) amplasate in consold, perpendicular pe fatada, se vor
monta la indltimea minima de 2,50 m de la cota terenului amenajat sau de la nivelul trotuarului si vor
putea iesi in consola maxim 1,20 m fata de limita de proprietate a terenului (planul fatadei), dar pastrand
o distanta de 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de aliniamentul
arborilor (daca acestia exista).

Pe cladirile de locuit avand la parter/parter si mezanin spatii cu altd destinatie decéit cea de
locuire, firmele se vor amplasa numai pe fatadele corespunzatoare acestor spatii si cu respectarea
elementelor configurativ-volumetrice (arhitecturale) ale imobilului.

n cazul cladirilor in care fsi au sediile mai multe firme, avand intrare/intrri comune (cladiri de
birouri), amplasarea firmelor se va face in vecinatatea intrarii, de regula intr-o coloana luminoasa in care
se vor Tncadra toate firmele sau o succesiune verticala de casete luminoase/litere volumetrice sau intr-
o succesiune verticala de pldci metalice gravate. Fiecare firma luminoasa nu va depasi 1,00 m? iar fiecare
placd gravatd nu va depasi 0,50 m?. Se recomanda ca pentru un imobil sa se utilizeze o singura categorie
de firme: fie luminoase fie plici gravate. In cazul imobilelor cu accese multiple sau cu mai multe corpuri
de cladiri in incinta se admite amplasarea pe fatada principala (situata la strada principald) a tuturor
firmelor, grupate de regula in functie de accesul folosit si cu indicatoare privind accesul.

Nu se admite montarea panourilor cu picior/picioare de sustinere, ce necesita fundatie, pe
trotuarele cu latimea mai mica de 3,00 m sau pe spatiile verzi dintre trotuar si carosabil.

Pentru panourile/sistemele publicitare cu lumina dinamica, intensitatea luminii se va regla astfel
Tncat aceasta sa nu deranjeze locatarii din zona, sau functionarea acestora va fi intrerupta intre orele
20:00 - 8:00, interval in care se vor afisa numai reclame statice.
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n afara zonei centrale (LIS) se pot amplasa sisteme publicitare/indicatoare directionale pe stalpii
de iluminat public ce nu contin semnalizari rutiere. Acestea nu vor folosi culorile specifice semnalizarilor
rutiere si nici luminad intermitentd; nu vor depasi suprafata de 1,00 m? (0,80x1,20 m); vor fi amplasate
la o inaltime de minim 3,00 m si nu se vor amplasa un numar mai mare de 2 indicatoare pe acelasi stalp
(acestea vor fi amplasate, obligatoriu, interior/exterior carosabil).

n cazul clddirilor asupra cirora se efectueaza interventii autorizate, se acceptd montarea plasei
de protectie pentru evitarea accidentelor in zon3. Tn aceastd situatie se pot amplasa/inscriptiona
reclame publicitare pe aceasta plasa, daca reclama are legatura cu firma care executa lucrarile, cu
materialele sau obiectele folosite pentru efectuarea interventiilor, cu obligativitatea achitarii taxei
anuale de afisaj. Exceptie fac cladirile monument istoric la care nu este permisa amplasarea reclamelor
pe plasa de protectie.

Operatorii de publicitate au obligatia de a asigura numerotarea si identificarea panourilor
publicitare cu denumirea operatorului, numarul autorizatiei de construire si, dupa caz, al contractului
de inchiriere a spatiului publicitar.

Tnaintea fiecdrei schimbdri a continutului reclamei de pe un panou publicitar, operatorul de
publicitate are obligatia sa obtina acordul autoritatii publice locale.

Operatorii de publicitate sunt obligati sa asigure intretinerea si repararea sistemelor publicitare
pe perioada derularii contractelor. Materialele din care se vor executa aceste sisteme vor fi de buna
calitate, rezistente la intemperii si vor avea un aspect estetic, care nu va afecta imaginea urbana a zonei
in care se amplaseaza.

Etalarea de afise si reclame care prezinta in mod continuu deteriorari evidente si creeaza un aspect
necorespunzator a spatiilor de publicitate duce la rezilierea contractului de Tnchiriere pentru spatiul
publicitar.

La montarea sau demontarea sistemelor publicitare, operatorul de publicitate are obligatia sa
aduca amplasamentul la starea initiald, inclusiv inierbare sau asfaltare.

Tn situatia neutilizdrii panourilor/sistemelor publicitare amplasate pe domeniul public sau privat,
operatorii de publicitate vor expune reclama propriei firme (in acest caz datorand taxa pentru afisaj in
scop de reclama si publicitate), sau pentru promovarea unor activitati ale Primariei Comunei Albesti, la
solicitarea acesteia (in acest ultim caz nu se datoreazi taxa de afisaj). in cazul neutilizarii sau utilizarii
necorespunzatoare a unui sistem publicitar pe o perioada de 90 zile proprietarul acestuia are obligatia
de a-l desfiinta si a aduce terenul/constructia la starea initiala.

Tn situatia Tn care panourile se vor amplasa in zone amenajate/neamenajate ca spatii verzi, dar cu
posibilitatea de amenajare, operatorul de publicitate va stabili, de comun acord, cu operatorul
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serviciului de intretinere a spatiilor, conditiile pe care le implica obligatia de intretinere a panourilor
(curatare, schimbare postere etc.).

10.3 Procedura de avizare si autorizare:

Amplasarea mijloacelor de publicitate va fi facuta in baza autorizatiei de construire sau in baza
acordului pentru publicitate temporara dupa caz.

10.3.1 Procedura de autorizare este cea prevazuta in Legea 50/1991 republicata, cu modificarile
ulterioare.

Procedura de autorizare cuprinde, conform legii, cele doua etape:

- Certificatul de urbanism; pentru emiterea cerificatului de urbanism sunt necesare: cererea-tip
completata corect, plan de incadrare in zona si plan de situatie cu marcarea amplasamentului, foto
amplasament, copie certificat inmatriculare, dovada platii taxei de emitere a certificatului de urbanism;

- Autorizatia de construire care se emite la cererea detinatorului unui titlu care confera dreptul
de construire pe baza: cererii de autorizare (+anexa) completate corect, dovezii titlului care confera
dreptul de construire, copiei certificatului de urbanism, avizelor solicitate prin certificatul de urbanism,
documentatiei tehnice Tntocmite conform legii — care va include si foto-simulare inainte si dupa
amplasare, dovezii achitarii taxei de autorizare si dovezii depunerii declaratiei de impunere pentru
stabilirea taxei de afisaj.

Autorizatia de construire este de regula emisa pentru o constructie provizorie, pe durata
determinata inscrisa in autorizatie.

10.3.2 Acordul de publicitate temporara este actul care permite amplasarea sistemelor
publicitare (afise, postere, mesh-uri, easy change-uri, standuri publicitare, prisme sau cuburi publicitare
etc.) folosite ca purtator de mesaj in cadrul unor campanii publicitare pentru activitatile de promovare
pe termen scurt, care se desfasoara pe domeniul public sau privat (festivaluri, targuri, expozitii, lansari
de produse, distribuiri de mostre si tiparituri, manifestari cu ocazia unor evenimente speciale cu caracter
social, politic, cultural — distractiv, comercial, turistic, sportiv etc.), strict pe perioada campaniilor.

in vederea obtinerii acordului pentru publicitate temporard, sistemele publicitare folosite ca
purtator de mesaj trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa fie folosite ca purtdtor de mesaj in cadrul unor activitati de promovare cu durata determinata
Si precizata;

- sa poata fi montate sau demontate in decursul a 24 ore;

- suportul si mediul inconjurator sa poata fi aduse la starea initiald, pana in ultima zi de valabilitate
a acordului pentru publicitate temporarg;
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- amplasarea sistemelor de publicitate temporara nu va prejudicia activitatea din zona de
amplasare (accese, circulatie, alta semnalistica legal amplasata etc.);

- amplasarea prismelor publicitare sau altor asemenea sisteme publicitare se face de reguld in
spatii largi, fara a stanjeni circulatia rutiera si pietonala, vizibilitatea altor sisteme de publicitate legal
amplasate anterior, precum si activitatea curenta din zona de amplasare; stabilirea amplasamentului
prismelor publicitare sau altor sisteme publicitare voluminoase se face cu acordul Comisiei de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului a comunei Albesti.

Acordul de publicitate se elibereaza solicitantului in baza unei documentatii compuse din:

- cerere pentru eliberare acord de publicitate temporara;

- certificat de inmatriculare a firmei (copie);

- schita/foto sistem publicitar;

- acordul proprietarului imobilului pe care va fi amplasat sistemul publicitar;

- copie dupa contractul de publicitate din care sa rezulte atat valoarea cat si valabilitatea acestuia;

- documentele de plata pentru emiterea acordului de publicitate temporara: taxa de reclama si
taxa de ocupare a domeniu public (in situatia in care activitatea de promovare se desfasoara pe
domeniul public sau privat al comunei Albesti);

- Tn cazul in care sistemul publicitar va fi amplasat in imediata vecinatate a intersectiilor se va
depune: plan de situatie sc. 1:500, pe care se va marca distanta fata de intersectie, care nu poate fi mai
mica de de 50,00 m, in caz contrar se va face dovada respectarilor normelor privind circulatia rutiera -
avizul Politiei Rutiere.

Acordul de publicitate temporara se emite pentru o durata de maxim trei luni, cu posibilitate de
prelungire pentru maxim alte trei luni.

10.4 Conditii de amplasare a sistemelor publicitare

10.4.1 Amplasarea firmelor

Suportul pentru firma se amplaseaza pe fatada imobilului unde se exercitda activitatea, pe
imprejmuire a imobilului sau Tn incinta imobilului.

Pentru imobilele monumente istorice si cele adiacente lor (cele din zona de protectie) nu se vor
utiliza firme luminoase.

Amplasarea firmelor

Firmele situate la parterul cladirilor de locuire colectiva nu vor depasi limita de proprietate a
spatiului, iar Tn cazul situarii lor pe atic vor prelua obligatoriu inaltimea firmelor existente, astfel incat
sa rezulte un bandou continuu de firme.
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Tn cazul cl&dirilor de locuit previzute cu parapet plin si continuu la balconul etajului |, se accepts
amplasarea firmelor pe acesta numai cu acordul prealabil expres al proprietarilor apartamentelor
respective si al asociatiei de proprietari.

Firmele pentru activitati ce se desfasoara (autorizat) intr-un apartament de bloc se vor amplasa
(numai cu acordul proprietarilor) pe fatada, la nivelul parterului, daca activitatea se desfasoara la parter,
sau in zona accesului la scara respectiva, daca activitatea se desfasoara la etaj. Firmele astfel amplasate
vor fi de tip casetd luminoasa sau placa metalica gravata si nu vor depasi 1,00 m? in cazul casetelor
luminoase sau 0,50 m? in cazul placilor gravate.

Copertinele pe care se pot amplasa firme vor fi ridicate de la cota terenului amenajat sau de la
nivelul trotuarului minim 2,50 m. Ele vor putea iesi in consola din planul fatadei cu maxim 1,50 m cu
conditia de a pastra o distanta de minim 1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului
sau fata de aliniamentul arborilor (daca acestia exista).

Firme tip “Totem” inscriptionate cu denumirea comercialda sau obiectul de activitate, se pot
amplasa numai in afara zonei istorice si numai in zona unde isi desfasoara solicitantul activitatea, fara a
perturba activitatea altor agenti economici si numai unde profilul transversal al strazii permite circulatia
fluenta atat pietonal cat si rutier, cu plata taxei de afisaj aferente.

Orice propunere ce se va abate de la aceste reguli se va aviza, preliminar eliberarii Certificatului
de urbanism, de catre Arhitectul-sef si, atunci cand este vorba de un format atipic, de catre Comisia
tehnica pentru urbanism si amenajarea teritoriului.

10.4.2 Amplasarea panourilor publicitare si a altor sisteme publicitare

Publicitatea pe domeniul public:

Pot fi amplasate panouri mici (maxim 1,00 m?) pe stalpii retelei de iluminat public in conditiile de
la capitolul 10.2. Distantele dintre panourile astfel amplasate nu va fi mai mica de 25,00 m.

Pe arterele principale si in zonele de locuit se pot amplasa panouri publicitare pe suport propriu:

- tip citylight — dimensiunile max. ale panoului 1,10x1,60 m; Tnaltimea maxima de la cota terenului
amenajat a sistemului (panou+picior)—2,50 m;

- coloane publicitare;

- tip backlit (panouri - caseta luminoasa) cu dimensiunile maxime de 4,00x3,00 m. Distanta dintre
panourile instalate succesiv se recomanda a fi de 50,00 m pentru o buna lizibilitate a mesajului publicitar
si nu poate fi mai mica de 25,00 m. Amplasarea acestora va fi facuta astfel incat acestea sa nu impiedice
observarea semnelor de circulatie sau vizibilitatea pentru conducatorii auto si va fi asigurata distanta de
minimum 2,50 m, intre partea inferioara a panoului si nivelul solului.
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Sistemele publicitare pe suport propriu mentionate mai sus se vor amplasa astfel incat proiectia
lor sa se gaseasca la minim 2,00 m de marginea partii carosabile, dar nu mai aproape de 1,00 m de limita
spatiului verde, cu respectarea celorlalte conditii de la capitolul 10.2. Prin exceptie, in cazul in care
sistemele citylight constituie suport pentru copertinele de protectie la statile de transport in comun, se
admite reducerea distantei de amplasare pana la 1,00 m de marginea partii carosabile/alveolei de
refugiu.

Pe arterele de acces/iesire din localitate se admite siamplasarea de panouri publicitare tip unipol
cu suprafete mai mari (maxim 12,00x4,00x3,00 m). Distanta dintre panourile instalate succesiv nu poate
fi mai mica de 75,00 m si va fi facuta astfel incat acestea sa nu impiedice observarea semnelor de
circulatie sau vizibilitatea pentru conducatorii auto sau circulatia pietonala. Amplasarea sistemelor
publicitare pe suport propriu tip unipol se face astfel incat proiectia lor sa se gaseasca la minim 4,00 m
de marginea partii carosabile, dar nu la mai putin de 13,00 m de axul drumului.

Se pot amplasa si sisteme publicitare asimilabile tipurilor de panouri descrise mai sus ca si
dimensiuni, de o calitate superioara acestora, precum si sisteme de publicitate temporara (care
indeplinesc conditile de la punctul 10.3.2).

Publicitatea pe domeniul privat:

Pe domeniul privat este permisa amplasarea categoriilor de sisteme de publicitate permise pe
domeniul public in zona respectiva, cu respectarea unor conditii similare.

Amplasarea sistemelor publicitare se face cu respectarea conditiilor generale de la punctul 10.2.

Se pot amplasa si sisteme publicitare de mari dimensiuni (panouri publicitare, mesh, roof-top etc.)
pe calcanele, fatadele, terasele sau acoperisurile cladirilor in proprietate privata, cu acordul
proprietarilor si fara a afecta functionalitatea optima a cladirilor (este interzisa obturarea ferestrelor, a
balcoanelor, a acceselor etc.). Acestea se vor dimensiona, atat ele cat si sistemele lor de prindere, astfel
fncat sa nu constituie o sursa de accidente Tn zona si sa nu afecteze structura de rezistenta a cladirilor.

Sistemele publicitare pot iesi Tn consola fata de limita de proprietate dinspre strada cu maxim
1,20 m, la Thaltime de minim 2,50 m deasupra trotuarului numai daca respecta astfel retragerile minime
fata de partea carosabila mentionate mai sus.

Panourile publicitare amplasate pe domeniul privat (la sol sau pe cladiri) vor fi obligatoriu
luminoase.

n localitate, panourile publicitare pe suport propriu, se amplaseaza astfel:

- proiectia panoului se va situa strict in interiorul proprietatii;
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- se vor respecta conditiile minimale prevazute in cazul “publicitatii pe domeniul public” — inclusiv
referitor la distantele dintre sistemele publicitare in functie de tipul de sistem publicitar si gabaritul
acestuia si de amplasament.

Sistemele publicitare amplasate pe acoperisurile terasa ale cladirilor multietajate, nu vor depasi
inaltimea de 3,00 m (la cladirile care au indltimea de pana la 15,00 m) si vor fi de maximum 1/5 din
inaltimea cladirii, dar nu mai mult de 6,00 m, (la cladirile mai inalte de 15,00 m).

Este permisa publicitatea temporara avizata potrivit punctului 10.3.2.

11. ZONE DE PROTECTIE; MASURI DE PROTECTIE IN ZONE DE RISC NATURAL

11.1 Se constituie in zone de protectie, protectie severa si de siguranta toate zonele care servesc
regimului tehnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor retele de utilitati publice pentru
localitate sau pentru regiune:

e  Circulatii rutiere autostrazi;

e  Drumuri nationale, drumuri judetene;

e Retele edilitare majore pentru teritoriul national si regional: produse petroliere, surse de
alimentare cu apa, alimentari cu apa, electrice de medie si inalta tensiune, gaze de medie si nalta
presiune, fibra optica, canale de desecare.

A. Reteaua LEA 20 KV: zona de protectie 12,00 m staga-dreapta din ax.

B. Reteaua de Aductiune si Fronturile de puturi de mare si mica adancime au instaurate zone de
protectie sanitare cu regim sever si cu interdictie de construire <non edificabil> dupa cum urmeaza:

—Conductele de aductiune/aspiratie: 10,00 m stanga-dreapta, fiind interzisa executia
constructiilor, amenajarilor de orice fel sau activitatii care nu sunt legate de exploatarea si transportul
apei potabile conform HGR NR. 930/2005;

—2Zona de protectie sanitara severa aferenta puturilor de mare adancime: 50,00 m amonte,
minim 20,00 m aval si dreapta-stanga frontului de puturi, in sensul curgerii apei subterane, distanta
masurata fatd de puturi in conformitate cu H.G. nr. 930/02.10.2005;

—Zona de protectie sanitara severa aferenta puturilor de mica adancime: 10,00 m amonte, aval
si dreapta-stanga frontului de puturi, in sensul curgerii apei subterane, distanta masurata fata de puturi
in conformitate cu H.G. nr. 930/02.10.2005.
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Drumurile de acces pentru exploatarea/ intretinerea aductiunilor si fronturilor de puturi, acolo
unde aductiunile nu au fost amplasate sub un drum deschis circulatiei publice, sunt strict rezervate
exploatarii si intretinerii aductiunilor si/sau frontului de puturi. Transformarea acestor drumuri cu rol
tehnologic, ce sunt in general situate pe terenuri ce constituie zona de protectie sanitara cu regim sever,
in drumuri de acces comunal contravine prevederilor HGR 930/2005 unde se mentioneaza ca in aceste
zone sunt posibile numai activitati legate de intretinerea instalatiilor sanitare.

Executarea de drumuri de acces direct peste aductiuni si zona de protectie sanitara cu regim sever
nu este permisa in zonele care la data executiei aductiunii nu erau astfel amenajate. Drumurile se vor
amplasa in exteriorul zonei de protectie.

Orice fel de constructii pe zona de protectie sanitara (situate in intravilanul sau extravilanul
comunei) vor respecta conditiile prevederilor HGR 930/2005, Legii apelor 107/2004 si Ordinul ANRSC
nr. 88/2007 modificat si completat.

e Lucrari hidrotehnice si de Tmbunatatiri funciare pentru apararea teritoriului Tmpotriva
inundatiilor si a eroziunii solului.

e Retele edilitare majore pentru teritoriul administrativ: alimentari cu apa, surse de alimentare cu
apa si canalizare, electrice de joasa tensiune, gaze de joasa presiune, canale de desecare, telefonice.

e Echipamente necesare retelelor edilitare si suprafetele de amplasare: gospodarii de apa, statii
de pompare si epurare, statii de gaze, posturi electrice, stavilare, baraje, echipamente pentru fibra
optica etc.

Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana la distanta
stabilita conform prescriptiei tehnice in vigoare.

11.2 Se constituie in zone de protectie pentru elemente de relief, de vegetatie si habitate ale
pasarilor si animalelor instituite Tn suprafete cuprinse intre limita fizica a elementului sau a suprafetei
de desfasurare pana la distanta prescrisa de legile in vigoare si a studiilor.

¢ Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru exploatare si pentru lucrdri de gospodarire
a apelor.

e Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru exploatare accesul populatiei la malul
apelor.

e Protectia ariilor avifaunistice Tn regim tehnic pentru asigurarea existentei elementului de
vegetatie sau de fauna, intretinerea, inmultirea si monitorizarea acestora.

11.3 Se constituie in zone de protectie pentru elemente antropice de tipul siturilor arheologice,
monumentelor istorice si monumente de for public urban suprafetele cuprinse intre limita de
proprietate Tn care este amplasat monumentul si distanta legald minima. Aceste distante sunt
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reglementate in functie de recomandarile studiilor istorice si arheologice si de prescriptiile instituite in
Regulamentul de construire al Planului Urbanistic General (tindnd cont de configuratia strazilor si a
parcelarului astfel incat in aceste zone sa fie incluse proprietati in totalitate) astfel:

e zone de protectie pentru monumente istorice: conform studiului istoric;

e zone de protectie pentru monumente de for public 50,00 m.

Interventiile in siturile arheologice reperate se vor face conform prevederilor Ordonantei nr. 43
din 30.01.2000:

1. Zonele cu patrimoniu arheologic reperate, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia zonelor protejate si de masurile specific de protectie prevazute de respectiva ordonanta;

2. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intampldtor, ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar,
pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si
zonele cu potential arheologic;

3. Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatiile emise de Ministerului Culturii sau de
Directiile Deconcentrate ale Ministerului Culturii, conform legii;

4. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile
emise de Ministerul Culturii sau a Directiilor Deconcentrate ale Ministerului Culturii, dupa caz;

5. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat
ca sit arheologic, conform legii;

6. Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului P.U.G. se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau a Directiilor Deconcentrate ale Ministerului Culturii, dupa caz;

7. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intampl3tor, pana la descircarea de
sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, Tn conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii, sau a Directiilor Deconcentrate ale Ministerului Culturii, dupa caz, si se instituie
regimul de supraveghere sau cercetare arheologica;
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8. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul aferent siturilor arheologice aferente comunei
Albesti jud. Constanta, in zonele in care exista situri arheologice in R.A.N., precum si alte situri cu
patrimoniu arheologic reperat sapaturile pentru fundatii, pentru santurile necesare amplasarii de
conducte sau de canale de irigatii mai adanci de 40 cm sau executare de gropi pentru plantare pomi
sau vita de vie, agricultura, urmeaza sa fie anuntate prin grija Directiei de Cultura a judetului Constanta
care va impune restrictii pentru supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz, respectand toate
obligatiile aferente legislatiei in vigoare.

Asupra imobilelor clasate in L.M.I. si a celor propuse pentru clasare si in zona lor de protectie
autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerul Culturii si al Directiei
Judetene de Culte, in cazul monumentelor de importanta nationald — clasa A, sau a Directiilor
Deconcentrate ale Ministerului Culturii — Directia Judeteana de Culte, in cazul monumentelor de interes
local - clasa B.

Tn cazul monumentelor clasate in L.M.1. se vor avea in vedere urméatoarele impuneri preluate din
studiul istoric:

e Recomanddri generale:
- Pastrarea pe céat posibil in limite si forme apropiate de cele actuale a intravilanelor localitatilor,
n situatia unor variatii demografice foarte modeste;

- Conservarea prin propuneri de organizare spatiala a caracterului traditional al morfologiei
rurale, al structurii gospodariilor traditionale si al unitatilor de peisaj identificate;

- Controlul reglementat al miscarii terenurilor (evitarea operatiunilor de comasari sau
dezmembrari care sa genereze parcele atipice ca forme si dimensiuni, mai ales in nucleele centrale);

- Reglementarea conservarii fara alterari a fondului construit traditional de locuinte, cu precizari
adecvate;

- Propuneri de dezvoltare etapizata a tuturor categoriilor de retele edilitare pentru asigurarea
unor bune standarde de calitate a locuirii si serviciilor si optimizarea mobilitatii in teritoriu (transport
in comun, transport neconventional etc.);

- Optimizarea prin propuneri urbanistice a conditiilor de relationare a teritoriului comunei cu
valea si lunca raului Albesti si cu Padurile Albesti si Hagieni in scopul dezvoltarii unor activitati de
interes (accesibilitate facila pentru turism tematic);

- Reglementari locale clare pentru autorizarea construirii;

- Instituirea si delimitarea precisa a unor zone de protectie pentru siturile istorice clasate in
L.M.I. 2015;
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- Promovarea urbanistica a unei bune organizari de spatii publice pentru organizarea de
evenimente repetabile, de atractivitate locala si zonald (targuri, expozitii periodice de produse
agricole, obiecte artizanale, gastronomie locala, spectacole folclorice, piete, balciuri, pelerinaje etc.)
in scopul conservarii traditiilor culturale si religioase, al generarii de activitati pentru populatia locala
neangajata si pentru stimularea unor initiative ocupationale diverse (sustinerea acestor initiative va
avea la baza o politica de adecvare a proceselor educationale, pentru constientizarea valorilor
identitare locale);

- Precizarea prin strategia de dezvoltare locala, aferenta noului PUG a unor programe si proiecte
de valorificare a patrimoniului natural si cultural local, cu utilizarea expertizei unor specialisti romani
si straini in domeniu, inclusiv voluntari din diaspora, intensificand comunicarea prin toate mijloacele
(publicatii, site-uri web, retele de socializare etc.).

e Recomanddri generale:
- Verificarea delimitarii intravilanelor existente si delimitarea celor nou propuse pe limite

cadastrale stricte, in baza unei ridicari topografice actualizate pe tot teritoriul UAT;

- Evitarea propunerii extinderilor de intravilan, indeosebi in lungul arterelor de circulatie din
afara perimetrului existent, cu exceptia necesitatii de a omogeniza areale nestructurate si satisfacand
totodata cereri de locuinte cu nivel adecvat posibilitatilor unor tinere familii;

- Evitarea prin reglementare a comasarilor de parcele in urma carora sa rezulte terenuri
agabaritice ce pot induce reorganizari nespecifice de gospodarii in zonele cu parcele inguste;

- Imbun3tatirea calittii strazilor din intravilan si organizarea unui sistem de circulatie publics
favorabil dezvoltarii mobilitatii in teritoriu;

- Propuneride imbunatatire a retelei de circulatie pietonala si securizare a circulatiei cu biciclete
si/sau alte mijloace nemotorizate, in localitate si in afara ei, pe DJ393 si DJ391;

- Impunerea prin R.L.U. si ghiduri de construire, a revizuirii dupa caz, a aspectului unor
constructii sau Tmprejmuiri (corectii volumetrice si de acoperiri, corectii cromatice, amenajari ale
vecinatatilor si gardurilor) si sugerarea adoptarii unor forme specifice de arhitectura (eventual
stilizate) pentru case noi;

- Optimizarea integrarii contextuale a spatiilor publice din centrele satelor (imprejmuiri,
iluminat, mobilier, semnalizari);

- Evitarea prin reglementari specifice a densificarilor prin extinderi in planul principal al loturilor;

- Adoptarea prin regulament a unui regim maxim de inadltime de P-P+1, a volumetriilor simple,
in acord cu arhitectura traditionald, a utilizarii unor materiale specifice durabile (caramida, piatra,
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lemn, tigld ceramica, tabla simpld), interzicerea dupa caz, a oricaror materiale nespecifice pentru
Tnvelitori si/sau a introducerii de lucarne si tabachere;

- Interzicerea folosirii unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta trasaturi ne-definitorii
pentru zona geografica de care apartine comuna, prin intermediul Regulamentului Local de Urbanism;
se va facilita controlul judicios al autorizarii construirii (excluderea modelelor de tip ,cabana”, a celor
supradimensionate sau cu volumetrii zbuciumate, a frontoanelor informe, a acoperisurilor cu pante
excesive, a golurilor rotunjite sau cu tdieturi oblice aleatorii, a construirii de verande improvizate, a
realizarii de socluri cu materiale ce imita piatra bruta sau alte finisaje naturale, a utilizarii combinate
a culorilor primare, a vopselelor stralucitoare, in culori stridente sau prea inchise, a amplasarii unor
garduri masive si opace din tabla ornamentata, din diferite placi prefabricate din beton sau din alte
materiale ce imita piatra, lemnul etc.);

- Reglementarea ocuparii si utilizarii terenurilor tinand cont de varietatea specifica si de
caracteristicile unitatilor de peisaj;

- Definirea si delimitarea zonelor de protectie ale siturilor arheologice clasate (a se vedea
propunerile din Raportul de diagnostic arheologic) si reglementarea lor adecvata;

- Propunerea prin programe atasate strategiei PUG, a unor masuri complexe, la nivelul
suprateritorial, de amenajare a luncii Albestiului pentru diminuarea oricaror riscurilor naturale de
inundatii, dar si pentru optimizarea conditiilor de agrement in valea si lunca raului si de practicare a
pescuitului;

- Propunerea de locuri adecvate pentru organizarea de evenimente cu caracter repetitiv, cu
scop de promovare a imaginii comunei, respectiv a activitatilor si produselor specifice zonei, in
interiorul si in afara intravilanului actual.

Asupra monumentelor de for public sunt permise interventii care reabiliteaza, conserva,
restaureazd si il pun in valoare. n cadrul procedurii de clasare se va stabili zona de protectie a
obiectivului;

Se instituie o zona de protectie de 100,00 m in jurul unitatilor de invatamant pentru scolari si
prescolari, in interiorul careia este interzisa amplasarea unitatilor de alimentatie publica ce desfac
bauturi alcoolice si alimente contraindicate minorilor.

Se instituie o zona de protectie de 100,00 m in jurul [acasurilor de cult, in interiorul careia este
interzisa amplasarea unitatilor de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice.
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11.4 Masuri de protectie in zonele de risc natural

11.4.1 Protectie la risc seismic geologic si hidrogeologic

La proiectarea cladirilor din comuna Albesti precum si interventiile asupra constructiilor existente
se va tine seama de zonarea seismica.

Tinand seama de concluziile studiului geotehnic se vor lua urmatoarele masuri:

e Recomandam autoritatilor sa pretinda elaborarea unui studiu geotehnic pentru fiecare solicitare
de autorizatie de construire, pentru orice tip de constructie, pentru a putea evalua si monitoriza
eventualele riscuri antropice;

e La proiectarea cladirilor —in special a celor multietajate — se va tine seama de riscurile geologice:

- pamanturi loessoide, sensibile la umezire, puternic compresibile;
- existenta 1n stratificatie a nisipurilor fine care pot genera fenomene de lichefiere.
11.4.2 Protectia la inundatii
Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile.
Amplasarea altor constructii de importanta redusa in zonele inundabile este permisa numai pe
riscul beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a ludrii in calcul la proiectare a riscului la inundatii si
elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se
recomanda sa fie executate fara subsol si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.
Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie la inundatii (indiguiri etc.).
Amplasarea constructiilor din clasa | si Il de importanta pe terenuri situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.
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TITLUL 2 — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC'[IONALA
Articolul 1 - Utilizari admise.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari.
Articolul 3 - Utilizari interzise.

SECTIUNEA I1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni).

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

Articolul 8 - Circulatii si accese.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor.

Articolul 10 - Tn&ltimea maxima admisibil§ a cladirilor.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate.

Articolul 14 - Tmprejmuiri.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT).
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).
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ZONA L - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

GENERALITA'TI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), caracterizate din urmatoarele
puncte de vedere:
e functional:
- caracterul locuintelor: locuinte individuale;
Extinderea zonei pe terenuri neconstruite se va face obligatoriu in afara zonelor de protectie
sanitara.
- caracterul tesutului:
- omogen rezidential cu echipamente publice aferente;
- mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta.
¢ morfologic:
- tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii Tn timp;
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice).
- configuratia in raport cu spatiul stradal:
- configuratie spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al
strazilor;
- configuratie geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite;
- diferentiatda sau nu in raport cu distanta fatda de strada a cladirilor de pe o parcelad
(constructii principale — constructii secundare — anexe);
- tip rural: parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati
agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse prin retragere pe
aceeasi limita de nord a fiecarei parcele si oferind astfel Tn imaginea strazii numeroase
calcane.
- volumetria:
- regim de construire: discontinuu, Tnaltime mica (P - P+1 niveluri), mod de terminare al
volumelor in sarpanta.
- spatiul liber:
- continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea majoritate a
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cartierelor rezidentiale cu locuinte individuale sau colective mici, in care gradinile de fatada
vizibile prin gardurile transparente), abuziv discontinuu prin inlocuirea unora dintre
imprejmuirile transparente existente catre strada cu imprejmuiri opace;

vechime:
- exprima atat capacitatea locuintelor de a satisface cerintele actuale de locuire cat si
starea de viabilitate - locuinte vechi si locuinte noi;

calitatea constructiei:

- definitd prin arhitectura, partiu, calitate a materialelor, rezistenta, nivel de izolare
termica, nivel de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

Evolutia ipotetica a comunei sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

= tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

= mentinerea zonelor bine constituite Tn tesutul traditional, cu cresterea coerentei in cazul
interventiilor punctuale;

= reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

= extinderea pe terenuri neconstruite, suprafete din extravilan, noi zone de locuinte individuale si

colective pe baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare.
Structurarea reglementarilor zonei rezidentiale s-a facut pe doua criterii:

1) Amplasamentul in teritoriul comunei;

2) Regimul de naltime.

Zona L este alcatuita din urmatoarea subzona:

L1 - SUBZONA LOCUIRE INDIVIDUALA CU MAXIM P+2 NIVELURI

GENERALIT/‘TI: CARACTERUL ZONEI
Subzona este caracterizata de locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, dar pot exista si
locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Reparatii si extinderi la locuintele existente;
- Locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
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- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- Parcaje la sol;

- Spatii verzi amenajate. Plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
- Spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in
concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

- Amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate in conditiile legii;

- Anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construita
desfasuratd de maxim 100,00 m?/unitate locativ3;

- Adaposturi pentru maxim 5 animale de casa;

- Sere de maxim 100,00 m?;

- Panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 m?si 10,00 m Tnaltime pentru activitatea proprie.

Amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita
proprietatilor invecinate.

- Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata;

- Se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul a coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia
ca suprafata acestora s& nu depaseascd 250,00 m? ADC; sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata
desfasurata a constructiei; sa nu genereze transporturi grele; sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme
concomitent; sa nu fie poluante; s& nu aib3 program prelungit peste orele 22% si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc
suprafata de 250,00 m? ADC (sau 30% din suprafata desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele,
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sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care sunt poluante, care au program prelungit
peste orele 22% sau care utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitati;

- Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.);

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- Autobaze si statii de intretinere auto;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Parcela se considera construibila daca are suprafetele si deschiderile minime prevazute anterior;

- Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe
una dintre parcelele adiacente care are iesire la un drumul public, servitutea avand latimea de minim
4,00 m;

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu latimea.

Prin exceptie se admit parcele care nu respecta aceasta prevedere numai daca parcela respectiva

nu provine dintr-o dezmembrare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,00 m de la aliniamentul parcelei;

pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata sub 25,00 m?;
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acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia sd nu afecteze domeniul public
(deschidere usi, rampe, trepte, etc.);
- Banda de construibilitate are o adancime de max. 25,00 m de la alinierea cladirilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,00 m;

- Este obligatorie cuplarea la calcan in cazul in care prin proiectul de reparcelare se stipuleaza
astfel;

- Este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista, la data
aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita de
proprietate;

- Este posibila amplasarea pe limita de proprietate n cazul in care pe parcela adiacenta este in
curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai nalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,00 m; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care niciunul dintre fronturile opuse nu
prezinta camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,50 m latime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice;

- Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 9 din titlul 1 — Prescriptii

generale.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxim& admisibild la cornisd este de 12,00 m (P+2); se admite un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita;

- Tnaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m, continuat cu tangenta sa la 45°.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor;

- Seinterzice realizarea unor mansarde false;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- Seva asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluvial3;

- Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului
agentiei de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50,00 m?;

- Se vor identifica, proteja si pastra obligatoriu, in timpul executarii constructiilor, arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
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- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv
se recomanda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran, unde este cazul;

- Serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
fnvecinate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri cu indltimea maxima de 2,00 m, cu
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri
transparente de maxim 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
- Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,50 m.

SECTIUNEA Il1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 1,00 m? ADC /m? teren.

ZONA IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

Zona reuneste functiuni cu carater mixt situate de-a lungul arterelor principale: comert, servicii,
institutii publice de interes general. Zona cuprinde urmatoarele subzone:
- LIS - Subzona cu caracter de centralitate: comert, servicii, dotari publice, locuire individual3;
- 1Sd - Subzona activitatilor legate de comert si servicii/ zone comerciale de-a lungul arterelor importante
de circulatie;
- ISp - Subzona dotari de interes public.

LIS - SUBZONA CU CARACTER DE CENTRALITATE: COMERT, SERVICII, DOTARI PUBLICE, LOCUIRE
INDIVIDUALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde constructii cu maxim P+2 niveluri situate in zona centrala a satelor Albesti - pe
traseul drumului judetean DJ 393, Cotu Vaii - pe traseul drumului judetean DJ 391 si Coroana —n partea
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de sud a satului. Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul
documentatiilor de tip P.U.Z., care vor tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de
caracteristicile amplasamentului si vecinatatilor si de categoria arterelor de circulatie adiacente.

- Tn cazul terenurilor cu suprafata intre 1000,00 si 3000,00 m?, detalierea reglementérilor este
necesar a se face prin documentatii de tip P.U.D..

- Tn cazul terenurilor cu suprafata mai mare de 3000,00 m?, detalierea reglementdrilor se va face
prin documentatii de tip P.U.Z..

- Extinderea zonei pe terenuri neconstruite se va face obligatoriu Tn afara zonelor de protectie
sanitara aferenta aductiunilor de apa si puturilor de mare si mica adancime existente in intravilan, in
conformitate cu HGR 930/2005.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire;

- Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Pensiuni;

- Dotari de interes public (unitati sanitare, de invatamant, etc.);

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii inchise destinate destinderii si/sau sportului;

- Spatii plantate;

- Activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;

- Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii;

- Locuinte individuale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur
potrivit P100-1/2006;
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- Amplasarea de unitdti comerciale tip mic-gros/en-gros nu este permisa n vecinatatea
functiunilor protejate;

- Amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona ID1;

- Sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100,00 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100,00 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru
minori;

- Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100,00 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in localitate si in
vecindtatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni;

- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai Tnalte de 12,00 m se va face pe baza unei
documentatii de tip P.U.Z., cu studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Curatatorii chimice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare ale deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000,00 m?, cu un front
la stradd de minim 25,00 m pentru functiuni cu razad de servire largd si 500,00 m?, cu deschidere de
12,00 m pentru constructii situate in zonele protejate;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim
500,00 m? si un front la strada de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doud calcane)
si de minim 15,00 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6,00-10,00 m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament,
amplasarea acestui tip de cladiri vor prelua specificul zonei si al cladirilor invecinate;

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria a ll-a si de 6,00 m pe
strazi de categoria a lll-a;

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clddiri, care nu au destinatia
de servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
6,00 m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare
de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din
calcul nu rezultda mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m; retragerile se vor putea reduce
pana la % din Tnaltime Tn baza unei documentatii de tip P.U.D., care va include desfasurari de fronturi si,
in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;

- Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 m;
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- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

- 1n cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai
putin de 3,50 m;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiald/ o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10,00 m;

- Serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
adiacente, situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 m de la
pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Tn cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare naturald distanta
minima ntre cladiri este Tnhaltimea la cornisa a celei mai nhalte dar nu mai putin de 4,00 m; in cazul Tn
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de Tnsorire, distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,00 m
[atime, Tn mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului este
posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal, obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice, in fuctie de necesitatile pe care le
implica spatiul;
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- Tn toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

- Tn cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi Capitolul 9
— Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale;

- Tncazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionare
a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250,00 m;

- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxim3 admis3 este de P+2 — 12,00 m;

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica a strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45°;

- Tn intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15,00 m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei la acesta la 45°(conform tabelului anterior);

- Tn cazul racordarii intre strézi cu Itimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 15,00 m daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care
diferenta intre cele doua fronturi este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte;
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- Daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu jumatate din plusul de Tnhaltime al cladirii in cauza si cu conditia
sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile
si racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditiile legii;

- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate,
avizate conform legii;

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului
de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor

arhitecturale;
- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea

materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc.;

- Se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

=n

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";
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- Esteinterzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale;

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Sevor asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice;

- Serecomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran;

- Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de
apaindependente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
Pentru institutii spitalicesti se vor fi asigura doua surse de alimentare cu energie, dintre care una in
regim independent.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul tadierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;
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- Serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Serecomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de minim 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m si o
parte transparenta dublata de gard viu;

- Gardurile laterale se recomanda a fi opace, cu o inaltimi de maxim 2,50 m. Aceasta inaltime
permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor, etc.;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc..

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30 %.

- Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul specificat mai
sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0,90 m? ADC/m? teren.

ISd - SUBZONA ACTIVITATI LEGATE DE COMERT Sl SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona este caracterizata de constructii cu cladiri cu maxim P+2 niveluri situate n afara zonelor
centrtale, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); Tnadltimea maxima
recomandata va fi de 12,00 m; Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de Tnaltime mai mare se va
studia n cadrul unei documentatii de tip P.U.Z. care va tine seama de gradul de reprezentativitate al
cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie

adiacente.
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n cazul terenurilor cu suprafata situata intre 1000,00 si 3000,00 m?, detalierea reglementérilor
este necesar a se face printr-o documentatie de tip P.U.D.;

Tn cazul terenurilor cu suprafata mai mare de 3000,00 m?, detalierea reglementirilor se va face
printr-o documentatie de tip P.U.Z..

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire;

- Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Pensiuni;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii inchise destinate destinderii si sportului;

- Spatii plantate;

- Activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;

- Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile
permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- Se admit completari cu functiuni complementare precum si clidiri multifunctionale care includ
servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur
potrivit P100-1/2006;

- Amplasarea de unitati comerciale tip mic-gros/en-gros nu este permisda n vecinatatea
functiunilor protejate;

- Amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona ID2 sau pe baza unei
documentatii de tip P.U.Z. in cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat;

- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100,00 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru

minori;
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- Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100,00 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in localitate si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni;

- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai Tnalte de 12,00 m se va face pe baza unei
documentatii de tip P.U.Z. cu studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Curatatorii chimice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Tn cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000,00 m?, cu un front
la stradd de minim 25,00 m pentru functiuni cu raza de servire largd si 500,00 m? cu deschidere de 12,00
m pentru constructii situate in zonele protejate;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim
500,00 m? si un front la stradd de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doud
calcane), si de minim 12,00 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6,00-10,00 m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament
amplasarea acestui tip de cladiri vor prelua specificul zonei si al cladirilor invecinate;

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria | si a ll-a si de 6,00 m
pe strazi de categoria a lll-a;

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clddiri, care nu sunt servicii
sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 m numai
cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de utilizatori
concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta
mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m; retragerile se vor putea reduce
pana la % din inaltime Tn baza unei documentatii de tip P.U.D. care va include desfasurari de fronturi si,
n cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;

- Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 m;

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

- Tn cazul in care parcela se nvecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egalad cu jumatate din inhaltime, dar nu mai
putin de 3,50 m;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea
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noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10,00 m;

- Serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
adiacente, situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 m de la
pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare natural3 distanta
minima ntre cladiri este Tnaltimea la cornisa a celei mai nhalte dar nu mai putin de 4,00 m; in cazul Tn
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4,00 m latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- Tn toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

- Tn cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9
— Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale;

- Tncazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250,00 m;

- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxim& admis3 este P+2 - 12,00 m;

- Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45°;

- Tn intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15,00 m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior);

- Tn cazul racordarii intre strézi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte;

- Daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu jumatate din plusul de inaltime al cladirii in cauza si cu conditia
sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regulda numai intoarcerile
si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

xn

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta";
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- Esteinterzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale;

- Tn zonele noi se recomand3 fatade cu volumetrii si finisaje moderne;

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Seva asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice;

- Serecomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din cadrul parcelei sau din apropiere;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- Serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Sevarespecta tipul existent de imprejmuire cu conditia ca acestea sa fie transparente, cu Tnaltimi
de pana la 2,00 m, cu un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,50 m;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc..

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40 %;

- Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul mentionat
mai sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1,2 m? ADC/m? teren.

ISp - SUBZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC

GENERALITA'TI: CARACTERUL ZONEI

Subzona cuprinde dotarile publice de interes comunal sau general din cadrul comunei (institutii
publice: administrative, de invatimant etc.) si este caracterizata de constructii cu cladiri cu maxim P+2
niveluri situate in general de-a lungul principalelor artere de circulatie, dar pot fi si dispersate in
teritoriu, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); Tnhaltimea maxima
recomandata va fi de 12,00 m;

Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de Tnaltime mai mare se va studia in cadrul unei
documentatii de tip P.U.Z. care va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de
caracteristicile amplasamentului si vecinatatii, de categoria arterelor de circulatie adiacente.

n cazul terenurilor cu suprafata situata intre 1000,00 si 3000,00 m?, detalierea reglementarilor
este necesar a se face printr-o documentatie de tip P.U.D..

n cazul terenurilor cu suprafata mai mare de 3000,00 m?, detalierea reglementirilor se va face
printr-o documentatie de tip P.U.Z..

69
S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L. Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http: www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultantd in management - Certificari 1ISO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Dotari de interes public (unitati sanitare, de invatamant, etc.);

- Institutii bisericesti;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii inchise destinate destinderii si sportului;

- Spatii plantate;

- Activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;

- Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile
permise Tn vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- Se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur
potrivit P100-1/2006;

- Amplasarea de unitati comerciale tip mic-gros/en-gros nu este permisa n vecinatatea
functiunilor protejate;

- Amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai in zona ID1 sau pe baza unei
documentatii de tip P.U.Z. in cadrul caruia sa se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat;

- Sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100,00 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100,00 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru
minori;

- Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100,00 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in localitate si in
vecindtatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni;
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- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 12,00 m se va face pe baza unei
documentatii de tip P.U.Z. cu studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Curatatorii chimice;

- Depozitadri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- n cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomand3 a fi de 1000,00 m?, cu un front
la stradad de minim 30,00 m pentru functiuni cu raza de servire largd si 500,00 m? cu deschidere de
12,00 m pentru constructii situate Tn zonele protejate;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim
500,00 m? si un front la stradd de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite (cuplate la dou3
calcane), si de minim 15,00 m Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6,00-10,00 m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament
amplasarea acestui tip de cladiri vor prelua specificul zonei si al cladirilor invecinate;
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- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria | si a ll-a si de 6,00 m
pe strazi de categoria a lll-a;

- Se pot accepta retrageri de minim 6,00 m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; Tn cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- Tn cazul in care noile clddiri creazd aglomeratie in zon3 (au un numair mare de utilizatori
concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta
mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Thaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m; retragerile se vor putea reduce
pana la % din Tnaltime Tn baza unei documentatii de tip P.U.D. care va include desfasurari de fronturi si,
in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;

- Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 m;

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

- Tn cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 3,50 m;

- Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiald, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din indltimea
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10,00 m;
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- Serecomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
adiacente, situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 m de la
pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Tn cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturald distanta
minima Intre cladiri este inadltimea la cornisa a celei mai thalte dar nu mai putin de 4,00 m; in cazul in
care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri
poate fi redusa la jumatate din Thaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4,00 m latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice si a necesarului, dupa caz;

- Tn toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

- Tn cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioar
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi capitolul 9
— Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale;

- Tncazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250,00 m;
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- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- TInéltimea maxima admisd este P+2— 12,00 m;

- Tnaltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45°;

- Inintersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15,00 m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului anterior);

- In cazul racordérii intre strazi cu latimi diferite, cu clddiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca strada are mai mult
de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte;

- Daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu jumatate din plusul de inaltime al cladirii in cauza si cu conditia
sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile
si racordarile de Tnhaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

xn

exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

- Esteinterzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale;

- Tn zonele noi se recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne;

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize

suplimentare.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- Serecomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran;

- Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de
apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
Pentru institutii spitalicesti se vor fi asigura doua surse de alimentare cu energie, dintre care una in
regim independent.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din cadrul parcelei sau din apropiere;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- Serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Sevarespecta tipul existent de imprejmuire cu conditia ca acestea sa fie transparente, cu Tnaltimi
de pana la 2,00 m, cu un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
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- Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,50 m;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc..

SECTIUNEA Il1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =40 %;

- Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depdsi procentul mentionat
mai sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1,2 m? ADC/m? teren.

S1 - SUBZONA DOTARI CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona este caracterizata de constructii cu cladiri cu maxim P+2 niveluri, iar in componenta ei

potintra:

- Unitati militare;

- Unitati apartinand serviciilor speciale;

- Penitenciare;

- Unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;

- Unitati de politie.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala in
privinta vizibilitatii incintei sa fie iTmprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de maxim
2,50 m, din care un soclu opac de 0,60 m, dublat spre interior la circa 2,50 m de un al doilea gard de
indltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Fara precizari.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Fara precizari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Fara precizari.
SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Fara precizari.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fara precizari.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Fara precizari.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Fara precizari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Fara precizari.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Fara precizari.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Fara precizari.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Fara precizari.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Fara precizari.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Fara precizari.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,50 m si, din care un soclu
opacde 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform unor
norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 — 5,00 m distanta, cu un al doilea gard
conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- Tmprejmuirile citre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 m indltime sau vor fi
in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA Il1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim conform normelor specifice — recomandabil 1,8 m? ADC/m? teren.

ZONA A - ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

Zona este alcatuita din terenurile ocupate activitati agro-zootehnice si alte servicii conexe.

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversia acestora in profile industriale diferite sau in profile de servicii
pentru industrie, depozitare, distributie si comercializare.

A1 - SUBZONA UNITATI AGRICOLE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona constructiilor cu Thaltimea maxima de 20,00 m (cu exceptia instalatiilor tehnice), cu regim
de construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de activitatile agro-zootehnice.

Extinderea zonei pe terenuri neconstruite se va face obligatoriu in conditiile legii.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Activitati de natura agro-zootehnice si echipari aferente.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii noxelor pana la incadrarea
in normele de mediu in termen de 5 ani;

- Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- Amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile permise in zonele cu functiuni
protejate;

- Amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000,00 m? si un front minim
la strada de 30,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m in cazul strazilor de categoria Il si
6,00 m in cazul strazilor de categoria a lll-a;

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria a ll-a si de 6,00 m pe
strazi de categoria a lll-a.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim un
sfert din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m pe una dintre limitele laterale si 3,00 m pe
limita opusa;

- Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m;

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic etc.);

- 1In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de referint3 (alta
decat zona A), se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(Tn special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala se admite reducerea
distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre
cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi Capitolul 9
- Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale;

- Tncazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
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locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250,00 m;

- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse, astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Se vor respecta Thaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 m, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Sevaasigura preepurarea apelor uzate industriale;

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor;

- Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din cadrul parcelei sau din apropiere;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje;
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- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
minima de 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,50 m;

- In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inadltimea de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind obligatorie
plantarea densa cu arbori si arbusti;

- In cazul incintelor de depozitiri de materiale refolosibile si a platformelor de precolectare a
deseurilor urbane, imprejmuirile vor fi opace, inclusiv cele dinspre strada;

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor thainte
de admiterea lor Tn incinta si pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =50 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT volumetric = 10 m3/m? teren.

ZONA ID - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

Zona cuprinde terenurile ocupate de activitati productive si depozitare si servicii aferente,
cuprinde urmatoare subzona:

- ID1 - Subzona unitati industriale;
- ID2 - Subzona unitati de depozitare.
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ID1 - SUBZONA UNITATI INDUSTRIALE

Subzona cuprinde constructii cu Thaltimea maxima de 20,00 m (cu exceptia instalatiilor tehnice),
cuprinzand activitati de productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier
urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

) activitati industriale productive si de servicii, depozitare, distributie si comercializare;

° comert, alimentatie publica si servicii personale predominant pentru salariati;

° parcaje la sol si multietajate;

° spatii libere pietonale;

° spatii plantate — fasii de protectie;

° locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Urmatoarele activitati sunt permise daca nu produc dezagremente la limita zonei de locuit - fie
au impact nesemnificativ asupra mediului fie sunt amplasate la distanta mare de zona de locuit si sunt
protejate prin perdele vegetale:

° statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;

° servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

° se admit numai activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf;

° pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia si
vecinatatea;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000,00 m? si un front minim la
stradd de 30,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitdti productive. In cazul in care in momentul aprobérii prezentului regulament
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m in cazul strazilor de categoria | si Il
si 6,00 m in cazul strazilor de categoria lll;

- La intersectia strazilor, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria | si Il si de 6,00 m pe
strazi de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6,00 m, cu exceptia retragerii spre zona de
locuit, care va fi de minim 15,00 m pentru a permite realizarea perdelelor de protectie;

- Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 m, cu exceptia retragerii spre zona de locuit, care va fi de minim 15,00 m, pentru a
permite realizarea perdelelor de protectie;

- Cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unititi teritoriale de referintd decat ID,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata limita respectiva a parcelei, egald cu jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 15,00 m;

- Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(Tn special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala, se admite reducerea
distantei la un sfert din Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00 m, daca zona dintre
cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

- Se pot realiza si accese prin intermediul unor circulatii private sau accesibile publicului
permanent, sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi Capitolul 9
- Parcaje, din cadrul Prescriptiilor generale.

- Tncazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250,00 m;

- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Se vor respecta Tnhaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 m, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul tdierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din cadrul parcelei sau din apropiere;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv
se recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
Tnconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inadltimea
de minim 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu iar spre limitele
laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,50 m;

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; prin exceptie, in cazul,
pentru incinte situate pe artere secundare, cu trafic scazut, iar activitatea implica exclusiv autovehicole
de marfd cu capacitate mica (autoutilitare) si rulajul este redus (sub 10 intrari/iesiri/zi) se admite
amplasarea imprejmuirii pe aliniament.
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT volumetric = 8 m3/m? teren.

ID 2 - SUBZONA UNITATI DE DEPOZITARE

Subzona cuprinde constructii cu Tndltimea maxima de 20,00 m (cu exceptia instalatiilor tehnice),
cuprinzand activitati de depozitare, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienti. Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier
urban care confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Spatii de depozitare;
- Comert, alimentatie publica si servicii personale predominant pentru salariati;
- Parcaje la sol si multietajate;
- Spatii libere pietonale;
- Spatii plantate — fasii de protectie;
- Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Urmatoarele activitati sunt permise daca nu produc dezagremente la limita zonei de locuit - fie
au impact nesemnificativ asupra mediului, fie sunt amplasate la distanta mare de zona de locuit si sunt
protejate prin perdele vegetale:

- Activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari, mijlocii
si mici, cu impact redus asupra mediului,

- Depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- Statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;
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- Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

- Se admit numai activitati productive care se situeaza in zona tehnologiilor de varf;

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia
si vecinatatea;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000,00 m? si un front minim la
strada de 30,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitti productive. In cazul in care in momentul aprobérii prezentului regulament
parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m in cazul strazilor de categoria | si Il
si 6,00 m in cazul strazilor de categoria ll;

- La intersectia strazilor, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria | si Il si de 6,00 m pe
strazi de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6,00 m, cu exceptia retragerii spre zona de
locuit, care va fi de minim 15,00 m pentru a permite realizarea perdelelor de protectie;
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- Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 m, cu exceptia retragerii spre zona de locuit , care va fi de minim 15,00 m, pentru a
permite realizarea perdelelor de protectie;

- Cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitéti teritoriale de referint decat ID,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata limita respectiva a parcelei, egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 15,00 m;

- Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(Tn special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 6,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina natural3, se admite reducerea
distantei la un sfert din Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00 m, daca zona dintre
cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

- Se pot realiza si accese prin intermediul unor circulatii private sau accesibile publicului
permanent, sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai n
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi Capitolul 9
- Parcaje, din cadrul Prescriptiilor generale.

- TIncazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate Tn zona adiacenta
la o distanta de maxim 250,00 m;
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- Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel Tncat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Se vor respecta Thaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 m, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin
de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de regula
perimetral;

- Se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din cadrul parcelei sau din apropiere;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv
se recomanda utilizarea dalelor ecologice pentru parcajele pentru autoturisme;
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- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m fnaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea
de minim 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu iar spre limitele
laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,50 m;

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor thainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; prin exceptie, Tn cazul,
pentru incinte situate pe artere secundare, cu trafic scazut, iar activitatea implica exclusiv autovehicole
de marfd cu capacitate mica (autoutilitare) si rulajul este redus (sub 10 intrari/iesiri/zi) se admite
amplasarea imprejmuirii pe aliniament.

SECTIUNEA Il1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT volumetric = 8 m3/m? teren.

ZONA GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITA'TI: CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura echiparea edilitara
si salubritatea. Aceasta zona include urmatoarele subzone:
- GC 1 - Gospodarie comunala - cimitire;
- GC 2 — Gospodarie comunala — echipare edilitara;
- GC 3 — Infrastructura majora edilitara — parc eloliene si parc fotovoltaic.

Nu sunt incluse incintele destinate exclusiv birourilor aferente intreprinderilor de gospodarie
comunala care se regasesc la Capitolul IS.
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GC1 - GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Cimitire;

- Capela mortuarg;

- Mausoleu - osuar;

- Circulatii carosabile;

- Parcaje;

- Circulatii pietonale;

- Plantatii;

- Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Sevaasigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50,00 m;

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,50 si
10,00 m? teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei de-a
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- Incintele necesare gestionarea actelor administrative si de intretinere a spatiilor cimitirelor vor
respecta specificul zonei;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 3,00 m;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,00 m;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice si a circulatiilor pietonale din incint3;

- Sevor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnaltimea clddirilor P+1 cu Hmax = 7,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Sevatine seama de caracterul sobru al functiunii;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu
se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- Seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri specifice;

- Seva asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Sevaasigura o perdea verde perimetrald, cu plantatie Tnalt3;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 m?;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5% din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand Tnaltimi de maxim 2,00 m;

- Seva acorda atentie modului de tratare arhitecturald a imprejmuirilor;

- Portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7,50 — 10,00 m?, din care 15 % circulatii carosabile
si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii;

- POT maxim = 10 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim =0,20 m2 ADC/m? teren.

GC2 - GOSPODARIE COMUNALA — ECHIPARE EDILITARA
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- Birouri autonome;
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- Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate (totate specificate in R.L.U. in capitolele specifice).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in fuctie de specificul activitatii si al
capacitati.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400,00 m? si un front la
strada de minim 15,00 m;

- Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, se va elabora o documentatie de tip P.U.Z. sau P.U.D. si un studiu de impact asupra
mediului, unde este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6,00 m pe
strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 4,00 m;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit;

- Incazulin care activititile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in

vigoare.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4,00 m;

- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- Tnspatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnéltimea clddirilor nu va depési indltimea maximé& admisa in unitatile de referintd adiacente, cu

exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de
12,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
fnconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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- Tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de ap3;
- Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 m?2.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2,00 m din care un soclu de
0,60 m si vor fi dublate de gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 m inaltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform normelor tehnice, dar nu mai mult de 1,8 m? ADC/m? teren.
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GC3 — SUBZONA INFRASTRUCTURA MAJORA EDILITARA (parc fotovoltaic, parc eoliene)
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Panouri fotovoltaice;

- Pilon turbina eoliana;

- Drumuri de acces;

- Instalatii si echipamente pentru iluminat si paza;

- Statie de transformare, posturi de transformare;

- Platforme de montaj, racorduri drumuri si alte amenajari necesareinstalarii si mentenantei
sistemelor;

- Alte anexe necesare unei bune functionari ale sistemelor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in functie de specificul activitatii si al
capacitati.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Suntinterzise orice fel de constructii siamenajari care prezinta pericol tehnologic, activitati care
prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al zonei;

- Esteinterzisa constituirea unor functiuni necompatibile Tn zona sistemelor fara obtinerea tuturor
avizelor si acordurilor specifice temei-program.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora o documentatie de tip P.U.Z. sau P.U.D. si un studiu de impact asupra
mediului, unde este cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- Amplasarea instalatiilor se va face cu aplicarea tuturor normelor in vigoare privind protectia
factorilor de mediu.

98
S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L. Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http: www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultantd in management - Certificari 1ISO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

- Conform Ordinului 536 /1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei , se recomanda ca intre limita terenului destinat amplasarii parcului
fotovoltaic si zonele invecinate sa existe o zona tampon de plantatie de aliniament.

- Pentru conditiile de amplasare a turbinelor eolienelor a se consulta tabelul de la Articolul 7.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Amplasarea panourilor fotovoltaice se face retras fata de conturul exterior al terenului (4 - 6 m),
pentru a putea permite realizarea unei alei perimetrale cat si plantatia de protectie;

- Sevor respecta prevederile legislatiei in vigoare si a Codului civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'I:\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta intre turbine nu va fi mai mica de 225 m, intre axele verticale ale pilonului de sustinere;
- Distante de siguranta aferente centralelor eoliene:

Denumirea obiectivului invecinat cu | Distanta de Distanta de De unde se masoara
centrala eoliana protectie (m) siguranta (m) distanta de siguranta
Drumuri publice de interes national | *1) H*2) + 3 m*3) *4)

sau de interes judetean

Drumuri publie comunale, drumuri | *1) *5) *6) *4)
publice vicinale, drumuri de utilitate

privata

Cai ferate *1) H*2) + 3 m*7) *4)
LEA *1) H*2) +3m *4)
Centrale eoliene *8) *1) *9) *4)
Linii aeriene TC *1) H*2)+3 m *4)
Conducte supraterane de fluide | *1) H*10) + 3 m*11) | *4)
inflamabile

Instalatii de extractie petrol si gaze | *1) H*10) + 3 m*11) | *4)

naturale, de pompare petrol, statii de
reglare masurare gaze naturale

Poduri *1) H*2) + 3 m*12) *4)
Baraje, diguri *1) H*2)+3m *4)
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Cladiri locuite *1) H *13) *4)
Cladiri cu substante inflamabile *1) H*2)+3 m *4)
Aeroporturi *1) *14) *4)
Instalatii de emisie receptie TC *1) *14) *4)
Locuri si cladiri istorice *1) *14) *4)
Zone cu flora sau/si fauna protejate | *1) *14) *4)
Terenuri de sport omologate *1) H*2)+3 m *4)
Parcaje auto pe platforme in aer liber | *1) H*2)+3m *4)

LEGENDA:
TC = telecomunicatii

NOTE:

*1) Conturul fundatiei pilonului de sustinere plus 0,2 m imprejur.

*2) Tnaltimea pilonului plus lungimea palei.

*3) Distanta pana la axul drumului nu va fi mai mica de 50m.

*4) Se masoara de la marginea constructiei supraterane: pentru o amenajare cu mai multe agregate
(ferma) se considera distanta de la agregatul cel mai apropiat de obiectivul invecinat.

*5) Egala cu o lungime de pald, dar nu mai putin de 30 m.

*6) Distanta centralei eoliene fata de drumul de utilitate privata propriu nu se normeaza.

*7) Distanta pana la axul caii ferate nu va fi mai mica de 100m.

*8) Amenajari eoliene cuprinzand unul sau mai multe agregate (ferma) apartinand altui operator
economic.

*9) Distanta dintre agregatul a cdrui zona de siguranta o stabilim si agregatul cel mai apropiat
apartinand celeilalte ferme eoliene va fi egald cu 7x diametrul celui mai mare agregat, atunci cand
acestea sunt dispuse pe directia vantului predominant.

*10) Tnaltimea pilonului x1,5 plus lungimea palei.

*11) Daca obiectivul este ingradit, distanta de sigurantd se mdasoara pana la ingradire.

*12) Dupa caz, se stabileste distanta egala cu H+3 daca peste pod trece un drum national, un drum
judetean sau o cale feratd, tinandu-se seama si de notele 3) si 7), respectiv o distanta egald cu o
lungime de pala, dar nu mai putin de 30 m, daca peste pod trece un drum comunal, un drum vicinal
sau un drum de utilitate privata.
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*13) Tnaltimea pilonului x3; aceastd distantd se poate reduce fatd de zona de locuinte, cu acordul
comunitatii locale, pana la o valoare egalad cu Tnaltimea pilonului plus lungimea palei +3; distanta
instalatiei eoliene destinata satisfacerii consumului propriu al unei zone de locuinte va fi cel putin
egald cu Tnaltimea pilonului plus lungimea palei +3m; distanta instalatiei eoliene proprii a unei
locuinte nu se normeaza.

*14) Se stabilesc cu avizul autoritatilor competente, care sunt mentionate in certificatul de urbanism.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Seva asigura accesul in incinte din drumuri de exploatare existente sau propuse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor pentru accesul se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- Tn cazul parcului eolian nu este cazul, fiind necesare platforme pentru stationarea
autovehiculelor in cazul in care sunt necesare lucrari de instalare, mentenanta, etc.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea cladirilor/anexelor nu va depdsi P+1, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru
cladirile de tip hala se recomanda o indltime maxima de 7 m.

- Se va evita umbrirea panourilor cu alte constructii auxiliare, stalpi sau vegetatie.

- in&ltimea turbinelor eoliene va fi conform temei de proiectare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Fara precizari.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare necesare unei bune functionari a
sistemelor;

- Tn cazul existentei retelelor tehnico-edilitare publice este recomandati racordarea la acestea;

- Tn cazul alimentdrii cu apa/ canalizare in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Suprafetei de teren neocupat efectiv de structura metalica de sustinere a panourilor sau pilonilor
turbina si a amenajarilor necesare aferente, va ramane teren liber, chiar spatiu verde.
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ARTICOLUL 14 - ITMPREJMUIRI

- Se recomanda ca parcul fotovoltaic sa fie imprejmuit cu panouri din plasa de sirma montate pe
stalpi metalici, cu indltimea de 2,00 - 2,50 m, peste care se vor monta 3 (trei) randuri de plasa ghimpata.
Tmprejmuirea se va dubla cu o zon3 de protectie plantats.

- Parcul eolian exclude necesitatea realizarii de imprejmuiri, acestea se pot realiza pentru statia
de transformare.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform temei-program, legislatiei in vigoare si a normelor de proiectare specifice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform temei-program, legislatiei in vigoare si a normelor de proiectare specifice.

ZONA SP — ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces liber, limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de
protectie si paduri si parcuri protejate, zone de pasune, cursuri de apa din interiorul intravilanului.

Extinderea zonei pe terenuri neconstruite se va face obligatoriu in conditiile legii.

Zona cuprinde urmatoarele subzone:

- SP1 - Subzona pasuni in intravilan;
- SP2 - Subzona dotari de sport si agrement cu acces nelimitat;
- SP3 - Subzona cursuri de apa si spatii verzi de protectie.

SP1 — SUBZONA SPATII PLANTATE, CU ACCES NELIMITAT

GENERALITA'TI: CARACTERUL ZONEI
Subzona cuprinde spurafetele cu destinatia de pasune din interiorul intravilanului.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Drumuri de exploatare;
- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;
- Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;
- Se pot amplasa pe suprafata pajistilor?:
- Constructiile care servesc activitatilor agricole, precum si anexe la exploatatiilor agricole;
- Refugiilor montane, in caz de urgenta cu infrastructura necesar3;
- Drumuri de utilitate privata.
- Pentru scoaterea temporara din circuitul agricol a terenurilor avand categoria de folosinta pajisti
nu se face recuperare?.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan se poate
face numai cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale3 si se aplicd numai pentru anumite
intentii:

a) Amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in
conditiile legislatiei in vigoare;

b) Tnfiintarea de noi capacititi de producere a energiei regenerabile, in conditiile legii, care si nu
afecteze buna exploatare a pasunilor;

b!) Instalarea de elemente de infrastructura fizicd subterane sau supraterane, necesare sustinerii

retelelor publice de comunicatii electronice (conf. Art. 51, Legea 159/19 iulie 2016);

c) Lucrari privind apadrarea, ordinea publica si siguranta nationald, declarate de utilitate publica in
conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicats;

d) Operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului si a altor resurse
minerale naturale, desfasurate in baza acordurilor de concesiune petroliera, operatiuni si lucrari de
constructii in legatura cu acestea si operatiuni legate de extractia, depozitarea, procesarea, transportul,
distribuirea si comercializarea productiei de titei si resurse minerale naturale;

! Conform Legii Pajistilor nr. 86 din 27.06.2014 (versiune consolidati la data de 05.03.2016) — Art II;
2 Conform Legii Pajistilor nr. 86 din 27.06.2014 (versiune consolidata la data de 05.03.2016);
3 Conform Legii Pajistilor nr. 86 din 27.06.2014 (versiune consolidata la data de 05.03.2016) — Art I, Punctul 6 (Articolul 5).
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e) Reconstituirea dreptului de proprietate in conditiile Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru
finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in
perioada regimului comunist in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) Lucrari privind apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de utilitate
publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicatd;

g) Lucrariin cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de autoritatile
administratiei publice locale.

Exceptiile prevazute la alin. (3) lit. a), ¢) si d) se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul suprafetei
scoase definitiv din circuitul agricol al pajistilor/pdsuni sa recupereze din terenurile neproductive o
suprafata egald cu cea aprobata a fi scoasa din circuitul agricol. Aprobarea scoaterii definitive din
circuitul agricol fara obligatia de recuperare se face pana la echivalarea suprafetei de pajisti din
Romania. Exceptie de la aceastd obligatie o fac amenajarile de interes public local aprobate prin
hotarare a consiliului local, conform pct 2 al art. Unic din Legea nr. 16/29 februarie 2016.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Seinterzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pasunilor;

- Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de
ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SP2 - SUBZONA DOTARI DE SPORT S| AGREMENT CU ACCES NELIMITAT
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Sunt admise constructiile si instalatiile specifice zonei, conform proiectelor avizate in conditiile
legii;
- Sali de sport polivalente sau specializate, bazine de Tnot acoperite;
- Sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;
- Cabinete de medicina sportiva si fizioterapie;
- Stadioane in aer liber, sau acoperite;
- Terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;
- Vestiare, anexe administrative;
- Spatii verzi amenajate;
- Alei, amenajari de odihna, agrement, mobilier urban aferent;
- Parcaje aferente practicantilor sportului si vizitatorilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente sportive,
de alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc.);

- Mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Seinterzic orice alte utilizari in afara celor specificate la punctele 1 si 2;

- Se interzice localizarea tonetelor si a tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- Esteinterzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;

- Seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

106
S.C. Anderssen Consulting Group S.R.L. Tel/Fax: 0232 - 242.979 Cont: RO950TPB0000000005212619
Str. Eternitate, Nr. 76, Et. 2, lasi Mobil: 0741 -248.362 Banca: OTP Bank lasi
CUI RO 21440101 E-mail: office@anderssen.ro Cont Trezorerie: RO32TREZ4065069XXX013937

Inm.RCJ22/920/2007 http: www.anderssen.ro Trezoreria lasi



CONSULTING, TRAINING & ASSISTANCE

A N D S S N Integrated Management Systems
Consultanta institutii publice - Consultantd in management - Certificari 1ISO
CONSULTING GROUP Accesare fonduri UE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public3;

- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj etc.) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei;

- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Cu exceptia salilor de sport, stadioanelor si instalatiilor specializate, inaltimea maxima a cladirilor
nu va depasi P + 2 niveluri (H max = 15,0 - 20,0 m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii verzi si
a celor plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei;
- Sevor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei;
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- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Conform normelor specifice existente;

- Tmprejmuirile spre strad& se recomanda a fi transparente cu inaltimi de 2,00 m, cu un soclu opac
de 0,60 m si dublate de gard viu;

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor thainte
de admiterea lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 15%;
- Conform normelor specifice Tn vigoare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,30 m2 ADC/m? teren;
- Conform normelor specifice in vigoare, conform legii.

SP3 — SUBZONA CURSURI DE APA SI SPATII VERZI DE PROTECTIE
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Spatii verzi amenajate;
- Drum de halaj, alei;
- Debarcadere, anexe sanitare;
- Mobilier urban.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzic orice alte utilizari in afara celor specificate la punctele 1 si 2;

- Se interzice localizarea tonetelor si a tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;

- Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

- Seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Fara obiect.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Zonele vor fi plantate cu specii de arbori specifice pentru zona in cauza, pentru sustinerea
zonelor de teren afectate de cursurile de apa pe care le flancheaza.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim - conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim - conform normelor specifice in vigoare.

ZONA CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA $I CONSTRUCTII AFERENTE

Zona transporturilor include urmatoarea subzona:

- CC1 - Subzona cai de comunicatie si circulatie rutiera.

CC1 — SUBZONA CAlI DE COMUNICATIE SI CIRCULATIE RUTIERA
Subzona cuprinde ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele ce cuprind activitati
legate de transportul rutier.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Cai de comunicatie rutiera: drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de categoriile I-1V;

- Lucrari de arta aferente cdilor de comunicatie rutiera;

- Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;

- Autogari si alte constructii aferente cailor circulabile;

- Amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strazile din interiorul localitatii, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile
anexe aferente;

- Constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si
pentru transferul marfurilor transportate Th mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise
in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- Constructii siamenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate;
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea
gradinilor, camping etc.);

- Servicii pentru transportatorii Tn tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

- Spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;

- Parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- Sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor
autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor legale;
- Zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea prevazuta in Legea Drumurilor, situata de-o parte si de alta a drumului,
precum si terenurile destinate, sau care servesc sub orice forma functionarii acestora;
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- Depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitdtile ulterioare de
modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in prezentul P.U.G,;

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrariin afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare pe terenurile
rezervate pentru:

- Modernizarea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea autostrazii si
completarea traseului acesteia;

- Modernizarea intersectiilor;

- Realizarea pasajelor supra si subterane;

- Realizarea spatiilor de parcare.

- Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter
definitiv — altele decéat cele pentru care au fost destinate terenurile, cu exceptia lucrarilor de retele
tehnico-edilitare si de siguranta a circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa,
numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta
a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul planificat de autoritatea locala
pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- Conform reglementarilor specifice U.T.R.-ului parcelelor adiacente circulatiei in cauza.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform reglementarilor specifice U.T.R.-ului parcelelor adiacente circulatiei in cauza.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform reglementarilor specifice U.T.R.-ului parcelelor adiacente circulatiei in cauza.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Conform reglementarilor specifice U.T.R.-ului parcelelor adiacente circulatiei in cauza.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform reglementarilor specifice U.T.R.-ului parcelelor adiacente circulatiei in cauza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
fnconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Conform studiilor de specialitate;

- Inlimitele standardelor tehnice de sigurant3 a circulatiei, utilizarea spatiilor libere siamenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii comunei;

- Orice parte a terenului incintei vizibilda dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 m? si tratate peisagistic.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inadltimea
minima de 2,00 m cu un soclu opac de 0,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda cu Tmprejmuiri opace de maxim 2,50 m;

- Tn cazul necesitétii unei protectii sporite este permisd amplasarea, la cca. 3,00 m spre interior, a
unui al doilea gard transparent, cu inaltimea de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind obligatorie
plantarea densa cu arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inhainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- Orice alte tipuri de Tmprejmuiri se vor face in conformitate cu reglementarile specifice U.T.R.-ului
parcelelor adiacente circulatiei in cauza.

SECTIUNEA Il1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0 m? ADC /m? teren.

ZONA EX — ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

EX1 — Pasuni;

EX2 — Zone destinate agriculturii;

EX3 — Zone destinate lucrarilor majore de infrastructura;
EX4 — Ape.

EX1 - PASUNI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Sunt incluse toate suprafetele de pasune de pe raza comunei Albesti.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Fara obiect.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admite amplasarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, potrivit
legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Alte utilizari decat cele mentionate la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Fara obiect.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Fara obiect.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Fara obiect.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 10 - TNZ\LTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Fara obiect.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Fara obiect.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Fara obiect.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Nu se executa imprejmuiri;
- Marcarea limitelor parcelelor se face cu semne de hotar stabilite prin norme tehnice specifice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Fara obiect.

EX2 — ZONE DESTINATE AGRICULTURII
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Cultivarea plantelor pentru consum;
- Sere, solarii;
- Perdele de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei se supun prevederilor art.3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege);

- Pentru ferme si exploatari agricole cu suprafete minime de 2,00 ha, cu o laturd de cel putin
30,00 m este permisa amplasarea unor sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole cu suprafata
construita la sol de maximum 5% din suprafata fermei. Nu suntincluse in suprafata construita constructii
si amenajari pentru productia agricola - sere, solarii, a caror amplasare nu este limitata;
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- Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole se poate face
dupa cum urmeaza:

- Direct in baza prezentului regulament in cazul sediilor firmelor familiale cu acces direct
din drumurile vicinale existente si posibilitate de bransare din reteaua electrica existenta, pentru
incinte cu suprafata de maxim 500,00 m?;

- Pe baza documentatiilor de tip P.U.D., incluzand zonarea teritoriului fermei, aprobate in
conditiile legii pentru alte cazuri decat cele din alineatul precedent si cel de mai jos;

- Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza unor studii ecologice, avizate de organe
specializate n protectia mediului si sanatate publica, cu respectarea zonelor de protectie fata de
locuinte si alte functiuni protejate. Zonele de protectie vor fi inscrise Tn planul urbanistic zonal
(P.U.Z.) care va stabili reglementarile in baza carora se va putea emite autorizatia.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice lucrari de terasament care modifica directia naturala de scurgere a apelor
meteorice, afectand alte proprietati;
- Orice alte utilizari decat cele de la art. 1 si 2.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru parcelele utilizate exclusiv pentru agricultura nu exista restrictii legale. Se recomanda
totusi comasarea parcelelor in trupuri de minim 2,00 ha, cu o latura de cel putin 30,00 m;

- Pentru amplasarea sediilor de ferma vezi art. 2.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

- Aliniamentul parcelei utilizate ca sediu de ferma nu poate fi situat la mai putin de 5,50 m de axul
drumului de exploatare adiacent;

- Alinierea constructiilor se va face la minim 5,00 m de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 m pe o latura si 3,00 m pe celalt3;
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- Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai fnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,00 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct, de minim
4,00 m latime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei;

- Se vor asigura minim doua locuri de parcare la care se adauga locurile pentru utilaje, tractoare,
utilitare, etc..

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnéltime maxima admisibild la cornisd va fi de 10,00 m (P+2); Se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Toate cladirile vor fi realizate din materiale durabile;

- Se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor;

- Seinterzice realizarea unor mansarde false;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se admit solutii locale de asigurare a utilitatilor, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizelor legale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;
- Serecomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;
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- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- Serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
fnvecinate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Pentru terenurile agricole nu este recomandata Tmprejmuirea; in mod exceptional este permisa
amplasarea unor imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu (sarma sau plasa de sarma pe stalpi de lemn
sau metal).

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru tnaltimi P+2= 1,00 m? ADC /m? teren

- Indicatorii de mai sus se aplica pentru sedii de ferma; pentru incinte de productie:
POT max. 50% si CUT max. 7 m3/m? teren.

EX3 — ZONE DESTINATE LUCRARILOR MAJORE DE INFRASTRUCTURA

Zona include culoarele rezervate cadii de circulatie si culoarele altor lucrari majore de
infrastructura.

Potrivit legii, este interzisa autorizarea constructiilor pe traseul rezervat lucrarilor majore de
infrastructura.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Lucrarile de infrastructura majora stabilite Tn baza planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism sau pe baza altor studii de specialitate, conform legii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Fara obiect.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice alt tip de constructii decat cele aferente lucrarilor de infratructura respective.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Fara obiect.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- - Fara obiect.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Fara obiect.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Este obligatorie restabilirea acceselor riveranilor, afectate de traseele lucrarilor de infrstructura
respective.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Fara obiect.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Fara obiect.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Fara obiect.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Fara obiect.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Fara obiect.

EX4 — APE
Zona include zone permanent de apa: oglinzi de apa, zone de baltire etc..
Potrivit legii, este interzisa autorizarea constructiilor pe traseul apelor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Conform normelor tehnice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Fara obiect.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Fara obiect.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Fara obiect.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Este obligatorie restabilirea acceselor riveranilor, afectate de traseele lucrarilor de infrstructura,

daca este cazul.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fara obiect.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Fard obiect.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Fara obiect.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Fard obiect.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Fard obiect.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Fara obiect.
SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform normelor tehnice.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform normelor tehnice.

intocmit,

Lect. dr. arh. urb. Laura Andreea Dobrescu
Urb. Bianca Raluca Nedea

Urb. Ana Furnica
Urb. Diana Miclaus
Urb. Liviu Santa

Urb. llinca Parciu
Urb. Medeea Nicolau
Urb. Roxana Pana
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