

DOCUMENTAŢIE  PENTRU  CERTIFICAT DE URBANISM

                                                DEMOLAR E IMOBIL P-LOCUINTA
                                             CONSTANŢA,ZONA COICIU,STR.FRUNZELOR NR. 130

                                               BENEFICIAR: ELABED EUGENIA ADRIANA


MEMORIU JUSTIFICATIV

I.
DATE GENERALE:
Denumire obiectiv:  CONSTRUIRE IMOBIL S+P+3E+M, LOCUINTE COLECTIVE -STRADA CONSTANTIN BOBESCU, ZONA COMPOZITORI, PARCELA A 703/5 LOT 3+4
Amplasament :          CONSTANTA 

Beneficiar :                NICOLESCU COSTEL MAGDALEN

    Suprafata teren:         

  1032 mp 

    Suprafata constr. propusa :  
    474.10 mp

    Suprafata desfasurata propusa:      2404.65 mp

    Categ. cladirii:     

  
  C (de importanta normala)

    Clasa de importanta :

  Clasa III de importanta
    Proiectant arhitectura:   
             Arh. CAMELIA RUSU – BIR. IND. DE ARHITECTURA
CAP II. AMPLASAMENT

Imobilul proprietate NICOLESCU COSTEL MAGDALEN, in suprafata de  1000,00 mp  este amplasat pe Strada Constantin Bobescu si este accesibil din strada mai sus amintita.
Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:


-la nord– strada Constantin Bobescu


-la est – alee 


-la sud - vecin (imobil existent D+P+3E+M – locuinta colectiva) si alee


-la vest -  vecin (imobil existent S+P+4E+M– locuinta colectiva)

2.2. TOPOGRAFIA
Terenul are o forma neregulata, rezultata prin alipirea a 2 loturi La momentul intocmirii prezentei documentatii, sistematizarea pe verticala a terenului nu este realizata. 
2.4. CAI DE ACCES
Accesul pietonal se va realiza din Strada Constantin Bobescu, drum fara invelis asfaltic la momentul intocmirii prezentei documentatii. Accesul auto se va putea realiza din strada Constantin Bobescu, latura pe care vor fi amenajate un numar de 14 locuri de parcare, din aleea ce margineste terenul spre est, latura pe care se vor amenaja 8 locuri de parcare dar si rampa de acces in subsolul constructiei propuse si din aleea ce margineste terenul pe latura sudica, unde va exista un acces pentru 4 locuri de parcare. In subsolul imobilului se vor amenaja 4 locuri de garare a autoturismelor. Pentru diminuarea procentului de platforme betonate, locurile de parcare (S=300 mp) se vor realiza cu dale inierbate. 
2.5. ORGANIZARE DE SANTIER
Terenul in suprafata de 1032 mp, liber de constructii, se va delimita, pe durata executiei lucrarilor, cu panouri de santier. Distanta de la amplasamentul studiat pana la Str. Eliberarii este cca 500 m, iar pana la Str. Baba Novac de cca. 1000 m. La momentul intocmirii prezentei documentatii atat cele 2 alei cat si Strada Constantin Bobescu sunt drumuri de pamant, fara invelis asfaltic.

Accesul principal al mijloacelor de transport va fi din Strada Constantin Bobescu, deschiderea terenului pe aceasta latura fiind de 38.44 ml. Materialele puse in lucru se vor depozita in limitele terenului proprietate Nicolescu, in doua zone, usor accesibile din aleile existente (in suprafata totala de 165 mp). Majoritatea materialelor se vor aduce pe amplasament doar in momentul punerii lor in opera, rezultand timpi redusi de depozitare pe teren.

Organizarea de santier va dispune de o instalatie de spalare a rotilor masinilor la iesirea de pe amplasament, ce se va monta pe pozitia reprezentata in plan.  Apele uzate rezultate vor ajunge intr-un separator de nisip si grasimi omologat, de unde vor fi evacuate, prin vidanjarea periodica a separatorului, de catre o firma specializata in domeniu, ce opereaza pe teritoriul municipiului Constanta (RAJA, Envirotech SRL, etc). Organizarea de santier va fi prevazuta cu 2 WC-uri ecologice.

Intreaga organizare a constructorului se va desfasura in limitele incintei, fara a deranja vecinii si activitatea stradala. 
2.6. FACTORI DE RISC
Realizarea investitiei nu prezinta nici un factor de risc din punct de vedere natural . Investitia nu prezinta surse de poluare a mediului inconjurator.
Constructia se incadreaza in categoria "C" privind pericolul de producere a incendiului si grupa III de rezistenta la foc. In timpul executiei se vor respecta toate normele P.S.I, in vigoare.
CAP III. MEMORII DE SPECIALITATE  - ARHITECTURA

CAP. III - MEMORIU ARHITECTURA
La cererea beneficiarului s-a proiectat un IMOBIL S+P+3E+M cu destinatia de LOCUINTA COLECTIVA, cu structura de rezistenta din cadre de beton armat. Constructia va avea un numar de 30 de unitati locative : 10 garsoniere, 5 apartamente de 2 camere si 15 apartamente de 3 camere.

Constructia  va fi amplasata cu o retragere de 5 m de la limita terenului spre strada si tot de 5.0 m de la la limita laterala estica, spre aleea carosabila, distantele fata de limitele proprietatii fiind marcate pe planul de situatie.

Locuinta va dispune de urmatoarele spatii:
SUBSOL



S constr = 474.10 mp

· casa scarii




s=  18.86 mp
· lift




s=    2.81 mp
· garaj autoturisme (6 locuri)

s= 208.42 mp
· sas ALA




s=    4.34 mp

· adapost aparare civila

s= 113.22 mp

· grup san. barbati


s=    3.30 mp

· grup san. femei


s=    3.27 mp

· tunel evacuare


s=    5.50 mp
· statie hidrofor


s=  54.88 mp
PARTER :



S constr = 474.10 mp

· hol si casa scarii


s=  15.47 mp

· hol




s=  28.41 mp

· apartament 1 ( 3 camere) compus din :         

· hol (s= 16.10 mp), camera de zi  ( s= 19.71 mp), bucatarie (s= 9.92 mp), baie (s= 4.96 mp),

   
dormitor (s= 14.65 mp), dormitor (s= 11.57 mp), grup sanitar (s=  2.60 mp);
· apartament 2 ( 2 camere) compus din :         

· hol (s=  13.19 mp), camera de zi  (s=  15.17 mp), bucatarie (s=    6.43 mp), baie (s= 4.13 mp)
dormitor (s=  14.32 mp);



· apartament 3 ( garsoniera) compus din :         

· hol (s=    8.52 mp), camera de zi  ( s= 20.85 mp), bucatarie (s= 7.02 mp), baie (s= 4.86 mp)


· apartament 4 ( garsoniera) compus din :  
· hol (s=    5.48 mp), camera de zi  ( s= 19.22 mp), bucatarie (s= 5.75 mp), baie (s= 3.00 mp)


· apartament 5 ( 3 camere) compus din : 
· hol (s= 11.69 mp), camera de zi  ( s= 19.40 mp), bucatarie (s= 9.40 mp), baie (s= 4.45 mp),


dormitor (s= 12.01 mp), dormitor (s= 9.93 mp), grup sanitar (s=  1.48 mp);
· apartament 6 ( 3 camere) compus din :      
· hol (s= 16.93 mp), camera de zi  ( s= 21.28 mp), bucatarie (s= 10.73 mp), baie (s= 5.25 mp),


dormitor (s= 12.80 mp), dormitor (s= 12.86 mp), grup sanitar (s=  2.46 mp);
ETAJ 1 :



S constr = 489.90 mp

· hol si casa scarii


s=  15.47 mp

· hol




s=  28.41 mp

· apartament 1 ( 3 camere) compus din :     
· hol (s= 16.10 mp), camera de zi  ( s= 24.68 mp), bucatarie (s= 9.92 mp), baie (s= 4.96 mp),

   
dormitor (s= 14.65 mp), dormitor (s= 11.57 mp), grup sanitar (s=  2.60 mp), 2 balcoane (s= 1.33 + 6.16 mp);
· apartament 2 ( 2 camere) compus din :         

· hol (s=  13.19 mp), camera de zi  (s=  15.17 mp), bucatarie (s=    6.43 mp), baie (s= 4.13 mp)
dormitor (s=  14.32 mp), 2 balcoane (s= 5.38 + 2.66 mp);



· apartament 3 ( garsoniera) compus din :         

· hol(s=    8.52 mp), camera de zi  ( s= 20.85 mp), bucatarie (s= 7.02 mp),  baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.23 mp)


· apartament 4 ( garsoniera) compus din :  
· hol (s=    5.48 mp), camera de zi  ( s= 19.22 mp), bucatarie (s= 5.75 mp), baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.19 mp)


· apartament 5 ( 3 camere) compus din : 
· hol (s= 11.69 mp), camera de zi  ( s= 22.46 mp), bucatarie (s= 9.40 mp), baie (s= 4.45 mp),


dormitor (s= 12.01 mp), dormitor (s= 13.85 mp), grup sanitar (s=  1.48 mp), balcon (s= 2.85 mp);
· apartament 6 ( 3 camere) compus din :      
· hol (s= 16.93 mp), camera de zi  ( s= 21.28 mp), bucatarie (s= 10.73 mp), baie (s= 5.25 mp),


dormitor (s= 12.80 mp), dormitor (s= 12.86 mp), grup sanitar (s=  2.46 mp), balcon (s= 6.21 mp);

ETAJ 2 :



S constr = 485.20 mp

· hol si casa scarii


s=  15.47 mp

· hol




s=  28.41 mp

· apartament 1 ( 3 camere) compus din :     
· hol (s= 16.10 mp), camera de zi  ( s= 24.68 mp), bucatarie (s= 9.92 mp), baie (s= 4.96 mp),

   
dormitor (s= 14.65 mp), dormitor (s= 11.57 mp), grup sanitar (s=  2.60 mp), 2 balcoane (s= 1.33 + 6.16 mp);
· apartament 2 ( 2 camere) compus din :         

· hol (s=  13.19 mp), camera de zi  (s=  15.17 mp), bucatarie (s=    6.43 mp), baie (s= 4.13 mp)
dormitor (s=  14.32 mp), 2 balcoane (s= 5.38 + 2.66 mp);



· apartament 3 ( garsoniera) compus din :         

· hol(s=    8.52 mp), camera de zi  ( s= 20.85 mp), bucatarie (s= 7.02 mp),  baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.23 mp)


· apartament 4 ( garsoniera) compus din :  
· hol (s=    5.48 mp), camera de zi  ( s= 19.22 mp), bucatarie (s= 5.75 mp), baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.19 mp)


· apartament 5 ( 3 camere) compus din : 
· hol (s= 11.69 mp), camera de zi  ( s= 19.40 mp), bucatarie (s= 9.40 mp), baie (s= 4.45 mp),


dormitor (s= 12.01 mp), dormitor (s= 13.85 mp), grup sanitar (s=  1.48 mp), balcon (s= 6.52 mp);
· apartament 6 ( 3 camere) compus din :      
· hol (s= 16.93 mp), camera de zi  ( s= 21.28 mp), bucatarie (s= 10.73 mp), baie (s= 5.25 mp),


dormitor (s= 12.80 mp), dormitor (s= 12.86 mp), grup sanitar (s=  2.46 mp), balcon (s= 6.21 mp);

ETAJ 3 :



S constr = 481.35 mp

· hol si casa scarii


s=  15.47 mp

· hol




s=  28.41 mp

· apartament 1 ( 3 camere) compus din :     
· hol (s= 16.10 mp), camera de zi  ( s= 17.97 mp), bucatarie (s= 9.92 mp), baie (s= 4.96 mp),

   
dormitor (s= 14.65 mp), dormitor (s= 11.57 mp), grup sanitar (s=  2.60 mp), balcon (s= 12.31 mp);
· apartament 2 ( 2 camere) compus din :         

· hol (s=  13.19 mp), camera de zi  (s=  15.17 mp), bucatarie (s=    6.43 mp), baie (s= 4.13 mp)
dormitor (s=  14.32 mp), 2 balcoane (s= 5.38 + 2.66 mp);



· apartament 3 ( garsoniera) compus din :         

· hol(s=    8.52 mp), camera de zi  ( s= 20.85 mp), bucatarie (s= 7.02 mp),  baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.23 mp)


· apartament 4 ( garsoniera) compus din :  
· hol (s=    5.48 mp), camera de zi  ( s= 19.22 mp), bucatarie (s= 5.75 mp), baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.19 mp)


· apartament 5 ( 3 camere) compus din : 
· hol (s= 11.69 mp), camera de zi  ( s= 19.40 mp), bucatarie (s= 9.40 mp), baie (s= 4.45 mp),


dormitor (s= 15.26 mp), dormitor (s= 13.85 mp), grup sanitar (s=  1.48 mp), balcon (s= 3.70 mp);
· apartament 6 ( 3 camere) compus din :      
· hol (s= 16.93 mp), camera de zi  ( s= 21.28 mp), bucatarie (s= 10.73 mp), baie (s= 5.25 mp),


dormitor (s= 12.80 mp), dormitor (s= 12.86 mp), grup sanitar (s=  2.46 mp), balcon (s= 6.21 mp);
MANSARDA :



S constr = 474.10 mp

· hol si casa scarii


s=  15.47 mp

· hol




s=  28.41 mp

· apartament 1 ( 3 camere) compus din :     
· hol (s= 16.10 mp), camera de zi  ( s= 19.71 mp), bucatarie (s= 9.92 mp), baie (s= 4.96 mp),

   
dormitor (s= 14.65 mp), dormitor (s= 11.57 mp), grup sanitar (s=  2.60 mp), balcon (s= 10.41 mp);
· apartament 2 ( 2 camere) compus din :         

· hol (s=  13.19 mp), camera de zi  (s=  15.17 mp), bucatarie (s=    6.43 mp), baie (s= 4.13 mp)
dormitor (s=  14.32 mp), 2 balcoane (s= 5.38 + 2.66 mp);



· apartament 3 ( garsoniera) compus din :         

· hol(s=    8.52 mp), camera de zi  ( s= 20.85 mp), bucatarie (s= 7.02 mp),  baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.23 mp)


· apartament 4 ( garsoniera) compus din :  
· hol (s=    5.48 mp), camera de zi  ( s= 19.22 mp), bucatarie (s= 5.75 mp), baie (s= 3.00 mp), balcon (s= 2.19 mp)


· apartament 5 ( 3 camere) compus din : 
· hol (s= 11.69 mp), camera de zi  ( s= 19.40 mp), bucatarie (s= 9.40 mp), baie (s= 4.45 mp),


dormitor (s= 12.01 mp), dormitor (s= 9.93 mp), grup sanitar (s=  1.48 mp), balcon (s= 6.88 mp);
· apartament 6 ( 3 camere) compus din :      
· hol (s= 16.93 mp), camera de zi  ( s= 21.28 mp), bucatarie (s= 10.73 mp), baie (s= 5.25 mp),


dormitor (s= 12.80 mp), dormitor (s= 12.86 mp), grup sanitar (s=  2.46 mp), balcon (s= 6.21 mp);
Suprafatele caracteristice ale locuintei colective vor fi urmatoarele:

· Aria construita   

=    474.10 mp

· Aria desfasurata 

=  2404.65 mp

P.O.T. EXISTENT  = 0.00 %

C.U.T. EXISTENT = 0.00



P.O.T. PROPUS     = 47.41 % 

C.U.T. PROPUS    = 2.40
Acoperisul intregii constructii va fi pe sarpanta din lemn ignifugat. Panta sarpantei, asa cum este consemnata  in planul invelitorii este de 15 % iar invelitoarea va fi din tabla tip tigla maron . 
Unitatile locative se vor finisa si vor dispune de toate instalatiile de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si incalzire, imobilul S+P+3E+M urmand a fi bransat la retelele de energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze din zona amplasametului studiat.
FINISAJE INTERIOARE

In incaperile de locuit vor fi prevazute pardoseli din parchet laminat, iar in bai, grupul sanitar si pe holuri se vor realiza pardoseli din gresie.

Pe pereti si  plafoane se vor executa vopseli lavabile care se aplica pe glet de ipsos 

In grupurile sanitare se executa placaj cu faianta h= 1,60 m;

FINISAJE EXTERIOARE

Ferestrele vor avea glafuri prefabricate, prevazute cu lacrimare.

Fatadele se vor  finisa cu tencuieli driscuite fin, cu vopsele lavabile ALB in combinatie cu culoarea maron aramiu
Tamplaria exterioara va fi din P.V.C. de culoare maron cu geam termopan.
Conform HCJ 152/2013, in limitele proprietatii Nicolescu , se vor amenaja 300 mp spatii plantate astfel :
supraf. parcare dale inierbate


=   150.00 mp

supraf. plantata arbusti ornamentali 

si plante perene                                          
=     30.0 mp

supraf. plantata pomi fructiferi  si      

plante decorative cu flori                        
=   100.0 mp

supraf. plantata in jardiniere balcoane

si ferestre                                                   
=     30.0 mp

total supraf. plantate                               
=   310.0 mp = 30.0 % din Supraf. terenului
MASURI P.S.I. SI DE PROTECTIA MUNCII IN TIMPUL EXECUTIEI
In vederea realizarii protectiei impotriva incendiilor in timpul executiei constructiei vor fi respectate prevederile urmatoarelor normative :
-     P 118/1999 - normativ de siguranta la foc a constructiilor ;
-
Ordonanta H.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor;
C 58/1996 siguranta la foc - Norme tehnice pentru ignifugarea materialelor si produselor combustibile din lemn si textile utilizate in constructii, aprobate cu nr. 24/N/1996.
In cursul executarii lucrarilor de constructii trebuie respectate urmatoarele  prevederi: 

-     Legea protectiei muncii nr. 90/1996;
-
Normele generale de protectia muncii, elaborate de institutul de cercetari stiintifice pentru protectia muncii si avizate de Ministerul muncii si protectiei sociale, cap. 3 referitor la cladiri si alte constructii.
Aplicarea acestor prevederi pe perioada executiei se va face de catre executant prin personalul insarcinat cu protectia muncii si a prevenirii incendiilor, prin organizarea santierului si a lucrarilor specifice necesare de protectie. Executantul poate lua, ori de cate ori va fi necesar, masuri suplimentare pentru evitarea oricarui accident.
RECOMANDARI:
· Caile de acces si evacuare nu vor fi ingustate prin elemente de mobilier.
· Beneficiarul va dispune de 1 -2 stingatoare portabile cu spuma carbonica.

· Toate materialele utilizate vor fi conforme, calitativ cu normele si legea 10/1995 in vigoare .
-
Calitatea materialelor trebuie, in mod obligatoriu atestata de un certificat de calitate emis si aprobat de producator, ce va fi anexat la cartea constructiei.
Se vor urmari si realiza :
a) procedurile privind etapele determinante precizate in memoriile de specialitate si in H.G.R. 272/14.06.1996;
b) procedurile de receptie a cladirii prevazute in H.G.R. 273/14.06.1994 ;
c)   procedurile de intocmire, completare si pastrare a cartii constructiei.







Intocmit,






Arh. CAMELIA RUSU
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