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x"2" ftieetul-studrq_!_ui;

La eererea beneficiarului, se intoerneste o documentatie de prezentare a oportunitaiii I
TitiCTC FUZ PCNTTU iNVEStitiA ,,F.U-z. SEHIMBARE DFSTIhIATIE TEREN DIN FABRIEA DE
FLASE SUtrATE lhl $PATil DEPSZITARE SI ATELTER TAMpt-ARtE DE AILUnfiINlU-, prin
eare $e dsreste schimbarea si definirea noiior reglementarl urbanistice Breeurn si riajorarea
indieatorilor unbanistici existenti, ce se vor apilca pentru zona genenatoare pUZ, av,and
anir;:lasanrentul in oras Basarabi, str. FesearusulIui nr. 5, intravilan, jud. Constanta, rcspeetiv
pentru intreaga zona studiata.

Astfel, terenr'll generator / initiator PUZ aflat in proprietatea berrefieiarului eonsiliuf
Loeaf al Orasului Basanabi si este coneesionat S.e. Arnber Mineraf S.R..l-., are e3 se.lprafata de
't0$s8"SCImp si este pozitionat pe partea stanga a str.Fescarusului pe sensul c{e nlere eatre
port' Supnafata studiata / reglermentata a FUZ-ulu! va insuma f E tgd"0{lrnp. r11,.1:,i ;,_.,;:,;,1,7

::::i,i.:=.i+F:,, f-ii=:r{1i€€:#=i=:j€+F-ji-i**-$-*j$j4iai*,j|:+^l-:*-:+:S_i_tl*jiU*S,f+;_..:L11i4a:.i*i
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Anterior pnezeintei doeumr*r'lta'ti[, tenena;f ger:craterr era neglementa1 dc uln p.{*,J.2. 
{regir.n

ine{tims: Fq-38, F.O.T. rna:r.=24.55%, e.U.T" r{"}ax = {},29}, e[e eanui prev*deri se cjr:rrese; el i'i
nlcoilileate de eatre hcneffeiani, astf,el:

f:?egirnui e{e isia{tisne propus este: rary}an€ nesehinrbar, s{E}+p.+3g:
P. 0. 

-f 
. rna:{'f}t'{:}pLns :

e i"i.'T. rrfix proplis.
Furne'ri ur:i ad n"lise.

i:-l rna>r:

35.OCI%;
i! In'
vrul

spatii ele depoaitare gorofile alunlinlu, ateii,=r-
ti*n'lg:!anie de afi umin! r.l, birec-N ni ;

'16.0CIm [a atie e;'e [a eT,A;
F{ctnageni de f;a limlta dc propr"ietatc. nriri. S.Cmmmmml0r-n ia strada si eern;"ornr rlod tlirsi6 pe:

limqitctre {atenale si postenloane aie teremulr_li;

-q&ff-LTm"u& €"_ __ * *$_-fi4p3

2.4" Ey@@s@.
Situat [a vest d<l munic8piul eonstan{a, la o elistan{a dc trE [qr"n, sra$u{ Easaraibi a!^€ Tr.i

easltprlne;'t'{a se localitatea Easarabi gi satul Sinrinoe.

*esen lere

[-a apnoxirllati'rr iulnrdtatea c{istan{ei nord-sud t Dohrogei, pe eaiea flanat# ce i*:aqei
et:nstan{a eie ecrnavodd sc af[;* agezat6 loea!!tatea Easarabl. Olaqr-ri $B;aserairi er€ ln
celr'npt:nenta qi satut SirnEnoc situat ia 6 kn"r vest ele oi"ag, pe drupnuI eas"nunai D{} ZZ.

Teritor"!ul ioeaIita{ii cste sltuat pe piatforma dobrogeand prebaleanied, relie'iul fiind ,treri"i-nai: 
ciis^l

versarlti cu pante line ;ale unof eonflucnle de vdi" in foeafitatea Easanahi cenverg v€iir= $eae*,
Easarabi, $erpelea gi a sirr^rinoeului, toate affuentc eanaluiiui, eur fr_rerdr! eie amerna;are i]e *ursi.cl
inlit=ricr qi ?n zoira eonfiueirlclor. Sulnlt pnezelrte trel forrne de relief distinete: deafuri E{j- i3f] rir
{hlialtezcanru), gherrnea (rnclvile) 15*e0 m (Sirrrinoe)" vdi {earasu;, Sirnlncc, $eri*etrca).
Teritol-iul aejmrinistratlv al oragululi are o fornrd nercgulat*, cLn supt"afa{a e$e 6.gZb,gFS hc ql
iutrlgirnea emn'turului de 50.993,21 rm eonform Emdsurdionilor efeete;ate la bornanea aeestulia eiin
1 gg4.

Ter"itcriui se Tnveein€azi5: la nord -,CIoffiufi& Foarta A[bA, la est _ comuna Valul iuri Tr"aiai-1, la surl
- t-lcffiunelc ]Viec'eni gi e ioedrlia, [a vcst * onagu! Medgidia.

eiirnatufl loealitalii se Tnserie in cel al Dohrogei centria[e caracterizat prin eontinentaliisrn, r:u
osellati! diuli"ne gi anuraiel nrari aie ternperatunii aenului, cerntitS{ide precipita{ii rec.use. Vecin*trl.iea
nclativS a imi*e'ii infiuen{e,azd asupra eireulaiiei maselon de aer.

Se eeri:sernneaz6 ea fenornen specifle earactenul terrerrlial fleevent al pleilor, ;*v&nei ea ei.e,:'l
iriur:etrei[iiie. De aeeea, trebuie sd se {ind seanra Ba arulplasarea eonstrueliilor, de dirncnrsioriaare;:
eanafii;ldnii pluviale, a rigolelor. [-oeariitatea Basarahi beneficiaz& de un clilnat pideut, rjetenrrrinai.L
de a.geaarca geograflica qi de relief.
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Ta"amspod mavaB

Cireula{ia nava$5 per.rtnr-r onagul Basanahi sc rezurnd la eLtrse oeazinnaie pentru procluse
balastiere, fien veehi qi eereale. Dar aeestea nu acoper* eapaeitatea portutui de 0,T rniiiaar:e
t/an. Din anu! 1997, ?n portul Basarahi a fost infiln{atd Zona Liberd Basarabi, eare este situatd ?n

e*r-nple;xul Fontuar Basarahi, Duc'ii5rc-'\frarea Neagnd gi euiprlnde o supnafa{i5 elc tr0,T ha tcnen
{d!n cane 7,6 lra 'tenitorii portuare). Zana liher* Basanabi BLine la dispozilia investitE:riisr strdini
toeie faeifllta{ile speelfiee aeestona. Firmelc eLi aetivitate in Zana [-iber;5 pot elesfdsur-a
i;rrndtoarefe t[puni de aetivitd{i:

- aetivit6{i industrlale gi de procesarc;

- dcpczltdr! nrdnfuni n"lagazii qi de pfatforr-nc descoperite;

* aetivitd{l cen"lerciale, Indusiriale ete.

ffiegnoamac

OraguI Basanabi s-a format 9i dezvoltat Tntr-o regiune natura[$ eomple*x5. Aetiviltatea
rnegtequg*reased 9i eomer[ul aLl fost prirnele aetlvitd{i care s-au dcz:voltat. Spriritul
antneprenonial, reformele strueturale Tn fonmanea qi fune{iCInarea unita{ilor econoniice, aplicarea
rnecanismelor dc pia!* au condus la dezvoltarea napidd gi puternied a seetorului prlvat.

Fe ansambfu, aetivitatea econon'lie$ Tn oragul Basarabi poate fi ilustratd prin plumdrul ele flrnle
dfn fieeare don''leniu, ci"f,na de afacel-i/dcrneniu gi nurndrul de angaja{i eupringi tn aeeste lirnre.

Principalul cbieetiv lri dezvoltarea local# este acela de a pdstra potenlieele*l eaonon:ie al
industriilor eheie gi de a erea concli{ii pentru diversifiearea senviciilor oferite at{it cetS{enilor, edt
gi agcn{ilon eeonomiei. Esie esentiai pentru onagul Basarahi sd pdstneze stabilitai:ea 6i s&
as!gune dezvoltarca infl astrueturii unbane.

Autorfrtdlile adnrinlstra{iei publice flocale vor trebui sd aibS ea prionit&{i pentru unmgtori1i ani
atnagerea de investitcrii gi sprijinirea dezvoltdrii unitS{itor economice din raza de conrpetent5, ?n

vederea asigurdrii resul selor bugetare neeesare dezvoltdrii oragukri.

frrineipalul obiectiv Tn dezvoltarea loeald este aeela de a pdstra potenliarliuf ceqlnomie ai
incjusltriilor aheie gi de a crea eonditii pentru divensifiearea servieiilpr oferite attit eetdtenitor, e&t
gi agen{iior eaonomiei.

Este esen{ial pentru rcnag sd pdstreze stahiiitatea q,i sd asigure dezvoltarea lslfrastrur:turli
urrirane.

Fopu!a{Ee

Ferpula{ia oragului este de 1AJ46 de persoane, rnajonitatea de na{ionalitate rorn6na, ;aldturi de
care ecexlstd qi etnicE turci, tdtari ql rromi.

Le nceensdrrr&ntul din 20uZ au fost nun'rdnate '!0.857 de persoane. $ub aspeet etnie, Ieicalitatea
era aledtuit* elin 9.80'l rom6ni, 705 tdtari, 272 tiganl/roRli, 62 turci, I lipoven!, 5 ungur[, Z bulgari
6i 1 genrnan. Din purret de vedere confesionaf, gi neligios, popr-lia{ia se eornpunea elin 9"694
artodoegi, 771 rnusulmani, 249 penticostali, 7E baptigii, 31 ronrane-eatoliai.

B.I"A. Ar'lritect l)an Pave.l I Memoriu rrezentare onorfirnifafe P=-w4



lneepand eu anul 1962 rezeruatia este ocrstita de lege si adaposteste speeii nane eunn ar fi:
ustur'nlul, inul dobrogean,aclilia,spinufl de Basarabi,zarnb[tra, preeui?l si speeii e;u aneal exclusiv
dobrcgean: einrbrul, pesma,migdclul pitle, bujorul de stepa, nieinul, ete.

Nn aeeasta zCIna traleste bnoasea testcasa dobrogeana, a ea6ei arie de raspandire in tara
Roastra se fir:riteaza la eateva purrete din stepa Dohrngei.

Fiumenoasele spee[i flonistice si valoarea peisagistiaa a zonei fae din aceasr.a rezervatie un
impCIftant pn"lnct de atnaetle pentru tetristl

5ar prezent, zsna studiata este intn_o eontinua
deavoltarea eLi earacten indr"rstriar sr de transport naval a
ftllarea lNeagra.

dezvoltare, accen'tlrI fiind pus pc
zonei adiaeente eanalnllul Dunarea-

2"2" .[q_qed_fe_fe_e- iE qrae;

Zqna studiate propusa vizata in selprafata de'EE '134"SCI mrp este delimitata de:

stn. Pescarusului;

Adrninistratia Zonelor" Libere eonstanta *zana Libera Basarabi;

sHlPPlfdG s.R.L. ( si peste drum de s.e . vie - vin frxr.rrfatlar s.A. si
R.A.J.A" eonstanta ).

Zona generatoare / initi4oane a vlitorr-rlui P.U.Z. este reprezenata eje lotul de ienen
ineadrat in intravilanul orasului Basarabi, cu nn. Gad": si adresa oras Basarahi, str.
Fesearusului nr- 5, jud. Constanta, in supnafata de 'i0 058.CI0rnp, dar din neaesitatea
Encadrarii FtJZ-ului, suprafata studiata propusa totala este {8 t34,06rnp, aferctand si loturlle
inveeinate. r!::;;.i==i=-.--==:igg=:t*r-=grr,:=fL=i=:i,.1r:i:ii-:i:.. .::-:.*=:ii==::L_-.,r:.ii _:1==i_i-

i--:-:l=*=l-::':*+S:gj" fa**,.!1t++:*i€+iig-i*g-*Sfg=l*..=r*.'=:*i;s.,,G9y1:-q :1r :i;.{.?i.asi.:,.:,r:::ri+.,

4ona generatoarel initiato€re FUZ este delimitata de:

fa Nord: inclnta esneesionata de eatne s.e . DUNAV sHlpplNG S.R.L..;

[a $ud:

fa Est"

la Vest:

str. Fesearusului;

cornpania lrlationala - Adrninistnatia canareror f*,lavigabile si
Administratia Zonelor Libere eonstanta - zona Libera Basarabi;

drumul de acees eatre incinta concesionata de catre s"e. DUNTAV
sh{tPPlhlc s.R.L. ( si peste drum de s.c. vie - vin Murfafiar s.A. si
R"A.J.A. Constanta ).

RTAArhitentI-.iqnPclrc]|T\{Am^-i,,,...-..'^'.^*:--*,*lffi



2.s" Eghqeerce sdltjtffat

Fe amplasan:renful sftldiat exista releaua de apa PEHD cu diarnentr"ul de 1 lCIrrun e;are
apar{ine {'U.G.C" Conforual HG 10Xii997 znnade protee{ie sanitar"a eu regim sever este de 3m; in
aeeasta zona xlu se vOr tealtza eonstrue{ii, pareari sau platfomne betonate. In parfea de vest a
lofutrui exista ccnducta de aduetiune Dn.400reun Azb, din eare rxu se aproba executarea eie
brangarnentc. Presiunea apei in zona este de 3,5 atro"

Terenu-l studiat este traversat de re{eaua etreetriea aerianade 201dV" Ccnfor,rn prevederilor
R-eguiamentului General de {Jrbanism aprobat prin F{GR 5251 g6,vor fi respectate distantele cle
veeindtate fata d* trinia de 20KV ( Tm lareral de o parte si de ceatraita a triniei).

Prin pla'lul urbanistie zonal urrfleaza sa se analizeze:

3" $ . Mo_Se-rn lzaq:ee eifqu-latie-L:.

Frezentul F.{-1"2. propLti"}e utilizare aeeeselor atrto si pietonale din eona fara a le
modifiea. Se verr realiza aeccse, platforme si pareaje !n interiorul incintel terenulul ee f*ee
obieetul pnezentului P.U.Z.

t9

Viitoruf p.U.Z' va cuprinde reglernentani obligatorii pentru zonele si subzonrele
funetionale din cadrul suprafetei studiate:

firala de depozitare si ateller tamBlarEe de alunrinlu- aceaeta include s! spatiile
de pareare auto si spatFite vercF;

Pentru zonele edificabile, reglerncntanlle urbanistice de prineipiu sunt:

Pegetrs_ZF.l:
Regimul de inaltirne propus este: ramane neschimbat, s(D)+p+3F;
P.O.T.max prop{"ts:

{3 .LJ.T. rnax propus;
Functiuni adrnise:

F{ r-nax:

35.00%;
0,5;
spatli de depozitare profile alunriniu, atelier

tamplarie de aluminiu, birouri;
16.00m la atic de la CTA'

Retrageri de la limita de prclprietate: min. 5.00nr la strada si eonfornn tlod eiv,1l pe
lirn[tele latcrale si posterioare ale terenului;

Athiteot T)on Forral I \f^*^;" ^'ary^A+^a^



S.3" Q-ealc_o_ltaLea_ q-ship_arFi e_slllita{ql

lsr vederea asigurarilor conditiitor pnopiee de dezvoitare urf:ana a zonei se apreeiaza
nu sL"lr':t neeesare nei bransamente la retele[e de iltilitati unbane din zona.

CAFITQLUL 4. OPQ-RTI.,'NITATEA INVESTITIEI:

Eateirlta faptului ea noii eoneesionari ai terenului au a$te obieete de ae;tivitate deeat eei
veehi se impune atat selrlmharea destinatiei terenurilsr si cladirilor eat si rnerdifiearea
eCIcfieicntilor urbanistiei din zona astfe! ineat aeestea sa perrnita desfasurarea iln bune cor:ditir a
noiIor aetivitati.

t-a latitudlnea Frimariei tsasanabE se va stabili oportunitatea intocmirii unei doeun"lentatii
de tip P.U.Z", confornn aspectelcr enurnerate anterior, rnodificarea reglenrentarilon urbanistiee
din zona fiind eonsiderate din punetul de veden'e a[ proiectantului, ln acest caz, atat oportune cat
si faeife. $uprafata zonei care va fi studiata este [a nlvel de propunere in pnezenta doeumentatic
putand fi r"nod[flcata discnetionar de eatre institutia arhfltectului sef din cadru! FnirnarieE Basarabi.

CafieE'ldare.si de consultare a populatEei sfi etapele intoesnirii dceumentatiei fip FUZ
von fi stabilite de comurl aeord eu Fnimarla Orasului Easarahi dupa initierea PUZ-ului.

Proiectant genenal,

S"G. GREO-MH S.R"L.

intoemit,

Arh. EAN FTAVEL..-: :.
t,

A rhitect I)rn Pqvel | \z{emnrrrr rlreTenrqre onnrnrnifqfe


