BIROU    INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ 






PROIECT  7 / 2016

               ARH. ROXANA CIUREA
              MEMORIU  TEHNIC
 a)     DATE  GENERALE
   Denumirea  proiectului:  

 - PUZ reglementări urbanistice zona de locuire           




    şi funcţiuni complementare
   Amplasament :              

 -  Comuna Agigea sat Lazu  parcela A504/6/4 
   Beneficiar:                    

 - Mirea Ion şi Mirea Mirela

   Proiectant  general 

 - B.I.A.  arh. Roxana Ciurea 

   Proiectant de specialitate
 -  arh. Roxana Ciurea

   Cadru legislativ privind protecţia mediuliui :

-  Ordinul nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si  protectiei  mediului si al ministrului lucrarilor publice si Amenajarii teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea  acordului de mediu la 
planurile de 
urbanism si de amenajare a teritoriului;

b)       NECESITATEA ŞI OPORTUNITATEA PLANULUI  URBANISTIC  ZONAL 

         Realizarea unui  regulament de urbanism care va prelua din Regulamentul de Urbanism aprobat pentru  Comuna Agigea prin HCL Agigea nr. 93/25.09.2008 cerinţele urbanistice ce se impun pentru zona funcţională de locuinţe individuale  ce este prevăzută pentru trupul BE1 -  Extindere Lazu.

Prin PUZ-ul iniţiat se vor studia următoarele :

·     posibilitatea dezvoltării reţelei de circulaţie pentru zona propusă,racordarea acesteia la trama stradală majoră  existentă şi circulaţia terenurilor în vederea realizării acesteia

·   se vor stabili condiţiile de schimbare a destinaţiei terenurilor şi de amplasare a construcţiilor în conformitate cu prevederile legislaţiei în vigoare


c)       DESCRIEREA  LUCRĂRILOR  EXISTENTE



 Conform PUG preliminar, aprobat   prin HCL  Agigea nr. 151/03.07.2009 , 
parcela A 504 / 6/ 4 care a generat PUZ, în suprafaţa de 0,5ha, face parte din trupul 
BE1 – Extindere intravilan
Lazu, cu destinaţie actuală  teren agricol, zona având 
interdecţie temporată de construire până la elaborarea unei documentaţii de 
urbanism.

Zona studiată  prin PUZ are o suprafaţă de 2,125ha şi este 
delimitată astfel:

· la  nord -  A 504 / 6 / 5

· la sud  -  A 504 / 6 / 1

· la est  - DN 39

· la vest – str. Cireşilor fost De 73 

Pe parcela A 504 / 6/ 4 se  află în prezent  o hală agricolă în partea de est. 


 Circulaţia în zonă se face pe un drum de acces amenajat provizoriu spre hala agricolă 
şi la vest prin str. Cireşilor, fost  drum de expoatare De73 .


ECHIPAREA EDILITARĂ




  ALIMENTAREA   CU   APA


In zona amplasamentului există conducte de aducţiune apă Dn 500mm AZBO 
şi Dn 800mmOL ce transportă apa de la Complex înmagazinare pompare apă 
Constanţa Sud spre Complex înmagazinare pompare Eforie Nord. 


Conform HG 930/2005 zona de protecţie sanitară în jurul conductelor de apă este de 
10m stânga 
– dreapta.



    CANALIZAREA   MENAJERA

În zona amplasamentului nu există reţele de canalizare menajeră.
  



  CANALIZAREA   PLUVIALA


În zona amplasamentului nu există reţele de canalizare pluvială
  

    TELECOMUNICATII  
 Pe   parcela  A 504/6/4 ,   exista o reţea  de  telecomunicatii în extremitatea estică a acesteia.

          d)        DISFUNCŢIONALITĂŢI



În prezent parcela care a generat PUZ şi cele învecinate sunt  terenuri agricole 
utilizate ca grădini. Prin PUZ aprobat prin HCL  Agigea nr. 216/2012   functiunea 
parcelei vecine de la nord, A 504/6/5,  s-a modificat pe jumatatea de est în zonă  de 
prestări servicii , respectiv hală prestări servicii auto.


Potrivit Legii 350/2001 actualizată , care priveşte amenajarea teritoriului şi 
urbanismul, planul urbanistic zonal asigură corelarea cu planul urbanistic general care 
cuprinde reglementări asupra zonei studite referitoare la: 

· organizarea reţelei stradale

· modul de utilizare a terenurilor

· dezvoltarea infrastructurii edilitare

· statutul juridic şi circulaţia terenurilor

· organizarea arhitectural-urbanistică



e) 
PROIECTE  APROBATE/ ÎN CURS DE REALIZARE  , LUCRĂRI PENTRU 
PROTECŢIA MEDIULUI




Conform PUG preliminar , aprobat   prin HCL Agigea nr. 151/03.07.2009, 
funcţiunea dominantă a zonei va fi de locuinţe individuale amplasate pe loturi, 
inclusiv construcţii de cazare turistică de tip vilă, pensiune, minihotel.




 Acesta conţine şi elemente privind protecţia mediului  constând în realizarea 
infrastructurii aferente funcţiunilor propuse.  În actuala etapă se urmăreşte cedarea  
terenurilor către domeniul public, în vederea dimensionării  reţelei stradale.



f)       CONŢINUTUL ŞI OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

 



Funcţiunea propusă prin PUZ este de locuinţe individuale, care este   
funcţiunea  predominantă a zonei.



In  zona de locuire propusă -Z loc - se vor concretiza două  lotului de 500mp pe 
care se vor amplasa  câte  o locuinţă individuală izolată .  Accesul se va face  din str. 
Cireşilor pe 
o alee semicarosabilă cu dale înierbate,  în interiorul parcelei  A504/6/4.




 Procent  maxim  de  ocupare  pentru fiecare   lot  POT max. =  35 %  
        Coeficient  maxim  de utilizare pentru fiecare lot  CUT max. =  1,05

 


De asemenea, se are în vedere dezvoltarea circulaţiei pentru zona propusă şi 
circulaţia terenurilor în vederea realizarii acesteia:

· Drumul de exploatare,De 73, se va reglementa prin PUZ ca zona Zstr ,strada 
Cireşilor, cu profil de 12m.

· La vest de  spaţiul verde de protecţie al drumului naţional DN39, Zsvp, la extremitatea estică a  parcelelelor A504/6/4,  A504/6/3 ,A504 /6/2 se va  crea o stradă colectoare, zona  Zsc, cu lăţimea de 10m.




Se vor ceda  cu titlul gratuit către Comuna Agigea  a suprafeţele de teren 
necesare construirii străzilor.



Terenul neconstruit de pe loturile propuse  se va amenaja ca spaţiu verde cu 
plante decorative şi de protecţie şi un arbori conform HCJC nr,152/2013  ( 4 arbori pe 
fiecare lot).




Suprafaţa de 1462mp situată la extremitatea estică a parcelei  A504/6/4,va fi 
inclusă în zona de prestări servicii existentă,  funcţiunea modificîndu-se în   prestări 
sevicii publicitare.  



Restul parcelei  A504/6/4 şi  terenurile învecinate vor rămâne zonă  teren arabil – Zar -


Zona   studiată  în PUZ nu  prezintă  elemente  de  interes  special  din  punct  de  
vedere  al cadrului   natural.

BILANŢ TERITORIAL
	                ZONE   FUNCŢIONALE
	          EXISTENT
	           PROPUS

	
	      ha
	     %
	      ha
	      %                             

	1.  ZONA  STRADA   COLECTOARE  - Z sc 
	       -
	      -
	0,0723
	3,4

	 2. ZONA  STRADA  CIREŞILOR - Z str 
	0,0261
	1,23
	0,0916
	4,32

	 3. ZONA  TEREN ARABIL- Z ta 
	1,8772
	88,33
	1,2783
	60,15

	 4. ZONA PRESTĂRI SERVICII - Zps
	0,1747
	8,23
	0,3078
	14,48

	 5. ZONĂ LOCUIRE - Z loc 
	        -
	        - 
	0,3280
	15,44

	 6. ZONA  SPAŢIU VERDE DE PROTECŢIE-

                                 Z svp
	0,0470
	2,21
	0,0470
	2,21

	                TOTAL   ZONĂ  STUDIU 
	2,1250


	100
	2,1250
	100



 DEZVOLTAREA  ECHIPARII  EDILITARE         n   
    ALIMENTAREA  CU  APA

Alimentarea cu apă se va face prin extinderea reţelei   pe strada Cireşilor .  
 CANALIZARE  MENAJERA



În prima etapă apele  uzate  menajere  vor  fi  preluate  într-o  fosa  septică  
comună , dimensionată  corespunzator,  vidanjabilă  periodic  de  catre  firmele  de  
profil  care  opereaza  in  
zonă, urmând ca o dată cu realizarea de către primărie a  
reţelei de canalizare   să descarce în aceasta.

  CANALIZARE  PLUVIALA


 Apele  pluviale  de  pe  carosabilul străzilor propuse   vor fi  direcţionate  in   
şanţurile   de  protectie  cu  care acestea vor fi   prevăzute , iar cele de pe construcţii 
vor fi preluate prin sistematizarea verticală în terenurile  rămase libere.

   ALIMENTAREA  CU  ENERGIE  ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrică se va face   prin  intermediul  unui  post  propriu  de  transformare  aerian  amplasat  pe  stalpul  care se află în partea de est a parcelei.

    TELECOMUNICATII
 Pentru  terenul  studiat    nu  se  prevad    extinderi  ale  retelei  de  telefonizare  prin  cablu  existenta  in  zona,  comunicarea  realizandu-se  prin  sistemul  de  telefonie  mobila. 
   ALIMENTAREA  CU  CALDURA  
  Incalzirea  spatiilor  si  apa  calda  menajera  vor  fi  asigurate  de   centrale  termice individuale    cu  ardere  completa  pe  biomasă .

    PROTECTIA  MEDIULUI

Functiunea  care  se  propune  in  zona  studiata  nu devine sursă de poluare a 
mediului 



g)
RELAŢIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI ŞI PROGRAME. 

 Obiectul  prezentei  documentatii îl constituie  modificarea  functiunii  aferente  terenului  pe  care  urmeaza  a  se  realiza   investitia,  in  concordanta  cu  elementele  urbanistice  stabilite  prin  PUG  COMUNA   AGIGEA

h)
IMPLEMENTAREA  LEGISLAŢIEI  DE  MEDIU 




În aplicarea reglementărilor din PUZ se va respecta legislaţia în vigoare :




- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de  igiena 


si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
                     -   HGR 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si  
private asupra mediului;

 
-  H.C.J. Constanţa nr. 152/2013 privind suprafeţele minime de spaţii verzi şi 
numărul de arbori , arbuşti 


- Legea 211/2011 privind regimul deşeurilor 










întocmit 

      







          B.I.A. Arh Roxana Ciurea

