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    IMOBIL S+P+5 - LOCUINTE COLECTIVE

     
    Constanta, Str. Mihai Viteazul, nr. 58-58A

MEMORIU TEHNIC
NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU
1. DATE GENERALE
Denumire  obiectiv :                   
IMOBIL S+P+5 - LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament :



CONSTANTA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 58-58A
Beneficiar :




S.C. BEL-TRANSPORT S.A.

Proiectant :




S.C. PROMO DESIGN S.R.L.

Forma  de  detinere  a  terenului :

PROPRIETATE - conform  Contractului  

de  vanzare – cumparare  anexat 

Suprafata desfasurata :


1892 mp
2. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

 I.Oportunitatea investitiei

Pe terenul situat pe Str. Mihai Viteazul, nr. 58-58A, loc. Constanta, jud. Constanta, se doreste construirea unui imobil S+P+5 – locuinte colective.

Terenul se afla in proprietatea S.C. BEL-TRANSPORT S.A. in conformitate cu actele de proprietate anexate.

II. Descrierea lucrarilor

Terenul este liber de constructii in prezent.
Pe teren se va amplasa un imobil S+P+5 cu functiunea de locuinte colective – cate doua apartamente de trei camere pe fiecare etaj..

Noua constructie va fi amplasata la limitele de proprietate, iar distantele dintre cladire si cladirile invecinate sunt urmatoarele:
- Nord – pe limita de proprietate – proprietati private – imobile P - calcane
- Est – pe limita de proprietate – proprietate privata – imobil p+1+M – calcan sau 1.00m.
-Vest – pe limita de proprietate - domeniu public str. T.Valdimirescu si proprietate privata – imobil P - calcan
- Sud   –– pe limita de proprietate - domeniu public str. M.Viteazu.
Noul imobil va avea Sc = 318mp / Sd=1892mp, va avea regimul de inaltime S+P+5 si va cuprinde locuinte colective la parter si etaje si locurile de parcare necesare la subsol.

Se propun urmatoarele compartimentari:

        Subsol – Sc =347mp - cuprinde rampa acces subsol si 12 locuri de parcare: 2 locuri simple si 5 sisteme de parcare supraetajata tip Klaus – 10 locuri.

Parter si etajele 1-5 – Sd =1892mp – cuprind cate doua apartamente de trei camere – S u<100mp, pe etaj . 

Acoperisul va fi tip terasa.
Constructia va avea structura de beton armat: stalpi si grinzi iar zidaria va fi din caramida/BCA. Planseele peste parter si etaje vor fi din beton armat si vor fi rezemate pe grinzile de B.A. Planseele  vor avea goluri pentru trecerea ghenelor pentru instalatii.

Finisaje exterioare

Constructia va fi finisata pe exterior cu un strat de 5cm de polistiren expandat, peste care se aplica tencuiala decorativa, vopsea decorativa de exterior sau placaje de piatra / ceramice. Suprafetele vitrate vor fi realizate din geam termopan cu tamplarie PVC culoare gri antracit.

Finisaje interioare
 

Peretii interiori ai constructiei vor fi finisati cu gips carton, vopsiti sau placati cu piatra, faianta sau lemn in functie de specificul fiecarei camere.

Plafoanele vor fi finisate fie cu gips carton, fie vopsite sau ornate cu elemente de lemn.

Pardoselile vor fi finisate cu 
piatra, gresie sau parchet.

Noul imobil se va racorda la retelele de utilitati existente: alimentare cu apa, energie electrica sau gaze. Apele uzate menajere vor fi colectate si dirijate catre reteaua de canalizare din zona. Asigurarea apei calde si a incalzirii spatiilor se va face cu centrale termice, individuale pe apartament, care vor functiona pe baza de gaz.
Acces si parcaje:
Accesul carosabil se realizeaza din str.T.Valdimirescu, prin rampa acces subsol iar accesul pietonal se  face din str.M.Viteazu.
Numarul necesar de locuri de parcare calculate conform HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane este: 12 locuri de parcare.


2 apartamente (3 cam. Su<100mp) x 6 niveluri = 12 unitati locative
Se vor amenaja 12 locuri de parcare in subsolul imobilului prin  5 sisteme de parcare supraetajata tip Klaus (rezultand 10 locuri de parcare) si 2 locuri de parcare normale = total 12 locuri de parcare necesare.

Spatiu verde:

Suprafata  minima de stapiu verde conform HCJC nr. 152 din 22.05.2013 pentru blocuri de locuinte este 30% din S teren.
St 362mp x 30% = 108.6mp spatiu verde minim


SPATIU VERDE propus = 110mp

- 90mp spatiu verde (iarba) peste etaj 5

- 10mp spatiu verde (iedera) - curtea de lumina

  - 10mp spatiu verde (ghivece cu hortensii)- terasa parter

Indicatori urbanistici:
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

	S TEREN
	362mp / 356.79mp acte

	Sc
	  318 mp

	Sd
	1892 mp

	P.O.T.
	90%

	C.U.T.
	5.4


Conform PUZ aprobat prin HCLM nr. 272 din 31.10.2011 terenul se afla in UTR: ZRL2b1 si are urmatorii indicatori urbanistici:



Hmax = P+4-5R (18.0m)

POT max = 90%



CUT max = 5.6 .

3. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
 I. Protectia calitatii apelor
         Prin solutiile adoptate nu exista surse de poluare a apei.
II. Protectia aerului
         Nu exista surse de poluare a aerului.
III.Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Functiunile propuse nu produc zgomote perturbatoare, nivelul de zgomot fiind cel admis pentru astfel de constructii.
Instalatiile si echipamentele care urmeaza a se monta sunt silentioase si se incadreaza in nivelul de zgomot admis pentru astfel de constructii.
IV. Protectia impotriva radiatiilor

         Nu exista surse de radiatii.
V. Protectia solului si subsolului

         Nu exista surse de poluare a solului sau subsolului.

VI.Protectia ecosistemelor terestre sau acvatice

Amplasamentul constructiei este in afara limitelor de protectie a apelor din apropiere conform Normativelor in vigoare.
VII.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

     Obiectivul de investitii este situat in Constanta, str. Mihai Viteazul, nr. 58-58A si se refera la realizarea unui imobil S+P+5 – locuinte colective, respectand normativele specifice acestor functiuni.
VIII.Gospodarirea deseurilor

Deseurile se vor colecta centralizat in europubele depozitate pe platforme acoperite, fiind transportate de catre o firma specializata.
IX. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

            Nu exista substante toxice si periculoase.
X. Lucrari de recontructie ecologica

 Nu este cazul unor lucrari de reconstructie ecologica.
XI. Prevederi pentru monitoringul mediului 
   Nu este cazul dar agentia de mediu poate ordona aceasta ori de cate ori este necesar.
4. ORGANIZAREA DE SANTIER

I Descrierea lucrarilor provizorii

Pentru realizarea lucrarilor propuse se va organiza activitatea de santier.

Activitatea de santier se va  realiza in totalitate in limitele de proprietate.

Nu se vor amenaja constructii provizorii pe perioada organizarii santierului. 

Pe durata constructiei va fi amenajata o rampa pentru spalat rotile tuturor mijloacelor de transport materiale si  tuturor utilajelor.

Materialele de constructie necesare se vor depozita in curte.

Schelele folosite la termoizolarea fatadelor si finisajele exterioare vor fi amplasate in interiorul limitei de proprietate sau la maxim 1.20m de limita de proprietate.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru si a incendiilor.

II Asigurarea si procurarea de materiale si echipamente

Lucrarea va fi deservita de organizarea centralizata a constructorului, astfel incat toate materialele se vor aduce pe santier numai pe masura ce sunt necesare.

III Asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati urbane din zona amplasamentului

Exista deja racorduri  ale retelelor de utilitati de la constructia demolata.

IV Precizari cu privire la accese si imprejmuiri

Terenul se va imprejmui cu un gard provizoriu  de inaltime 2m. 

Gardul se va realiza din stalpi metalici si placi OSB. 

Se vor semnaliza lucrarile de santier prin amplasarea unui panou provizoriu pe fatada, ce va descrie lucrarile care se vor realiza.

Utilajele grele si mijloacele de aprovizionare vor avea acces din bd.Mamaia si aleile existente.

Precizari privind protectia muncii

Pe intreaga perioada a executiei se vor respecta Normele privind protectia si igiena muncii in constructii, conform legislatiei in vigoare ca si cele prevazute in Ordinul 9/N/15.03.1993, capitolul 14-30, emis de M.LP.A.T.

  DATA:                                                     

  
   INTOCMIT:

18.02.2016                                                

     Arh. Mirela Bancescu
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