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MEMORIU DE PREZENTARE
 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE 
Navodari, Judetul Constanta,

Bulevardul Mamaia Nord, nr.99

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

– ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE – 

Bulevardul Mamaia Nord, nr. 99, Orasul Navodari

BENEFICIAR  :  SOCIETATEA PHOENICIA EXPRESS SRL
ELABORATORUL DOCUMENTATIEI 

PROIECTANT GENERAL : PROIECT UNIQUE SRL  -  str. Ecaterina Varga, nr. 20, Parter




 

Tel : 0729 043553/ 0729 104016   
URB. ANDREI PASCU

ARH. CRISTIAN DUNĂ

DATA ELABORARII:    OCTOMBRIE, 2018
1.2 Obiectul lucrarii P.U.Z.  

Scopul prezentei documentatii  il constituie analiza pentru aprobarea P.U.Z. pentru zona delimitata de BD. MAMAIA NORD la Vest, Teren CL Navodari si Proprietati Private LA EST, Camping Marina Surf la  Nord si Ansamblu rezidential cu dotari turistice si imprejmuire la Sud ce urmareste modificarea reglementarilor urbanistice pentru zona mai sus mentionata, prin corelare cu tendintele dezvolatarii zonei si cu solicitarile beneficiarilor. 

Terenul care a generat P.U.Z. este identificat cu nr. Cadastral 114525, lotul 1 avand o suprafata de 3376,00mp. Suprafata cumulata a loturilor reglementate prin P.U.Z. este de 130669,60mp.

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare:
[image: image2.jpg]



1.3 Surse documentare


Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza urmatoarele acte normative, legislative si documentatii de urbanism :
-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;
-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017 si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

-Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism ;
-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare ;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata ;

-Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatie;

-ORDINUL M.T. 49/1998 – Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

-ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 – Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal “ ;

-ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 – Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane ;

-Legea nr. 43/37.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor ;

-O.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul drumurilor;
-H.C.J.C. nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrative al judetului Constanta ;
-Legea nr. 134/1995 privind protectia mediului .

Documentatia se va elabora cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 a Amenajarii Teritoriului si Urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul – cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 176/N/16 August 2000.

-studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISIONS SRL, ing. Cristian Gabriel Samoila si ing. Pavel Andrei Samoila;

-ridicare topografica in sistem de coordonate stereo 1970, vizata OCPI;
1.4 CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

-Ordin nr. 995 din 21 septembrie 2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe .

-Ordin nr. 117 din 2 februarie 2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

-O.U.G. nr. 195/2005 privind Protectia Mediului aprobata cu modificarile prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL 2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI 
2.1 Evolutia zonei

Terenurile propuse pentru reglementare sunt situate in intravilanul orasului NAVODARI (Zona Mamaia Nord, Bulevardul Mamaia Nord) cunoscuta ca zona Complexului Phoenicia. Amplasamentul este favorabil, pozitionat intre bulevardul Mamaia Nord si aproape de litoralul Marii Negre, fiind situat intr-o zona de interes, aflata in continua dezvoltare. Zona studiata prezinta functiuni de interes  general si turistic, fiind situata la aproximativ cateva sute de metri de limita tarmului Marii Negre.

2.2 Incadrare in localitate

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUZ aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 si PUZ HCL 95/31.05.2007 amplasamentul generator de P.U.Z. face parte din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR T8 si este proprietatea PHOENICIA EXPRESS SRL, dobandit prin  act de dobandire si partaj voluntar 439/08.04.2016. Folosinta terenului este curti-constructii, iar destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate este conform PUZ “Ansamblu rezidential cu spatii de servicii la parter”, avand P.OT. MAX 60% si CUT MAX = 4,0. 

PREVEDERI DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE – P.U.Z.-uri vecinatati:

LA  Nord  - Camping Marina Surf - POT MAX = 35%, CUT MAX = 2,0, Rh MAX = P+8E;

LA  Sud  - P.U.Z. – ANSAMBLUL REZIDENTIAL, DOTARI TURISTICE SI IMPREJMUIRE, avand P.O.T. MAX = 43%, CUT MAX = 2,90 SI Rh max = P+8E; 

LA  Est – Teren CL Navodari si Proprietati Private LA EST;



LA  Vest – Bulevardul Mamaia Nord.


Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul cercetat se afla situat in orasul, Navodari judetul Constanta, in prelungirea statiunii Mamaia spre Navodari, cu deschidere la bd. Mamaia Nord, fiind marginit in partea de est de Teren CL Navodari si Proprietati Private, la vest de Bulevardul Mamaia Nord, iar la nord si sud de intravilanul orasului Navodari, zona Mamaia Nord.
Amplasamentul cercetat din punct de vedere geomorfologic se situeaza pe cordonul maritim caracterizat stratigrafic prin prezenta unor aluviuni fine – mijlocii cu rar pietris, asezate peste fundamentul geologic silurian – devonian ce apare sub adancimea de 40,00 m. Se face mentiunea ca formatiunile cuaternare reprezentate prin nisipuri cu rare intercalatii negre turboase se gasesc la suprafata terenului (1,0 – 2,0 m si 9,0 – 9,5 m), au grosimi de 2 – 3 cm, fiind dezvoltate in zona de sud Mamaia si pe cordonul maritim spre lacul Suitghiol.  

Din punct de vedere hidrogeologic, zona este tributara lacului de apa dulce Suitghiol a carui cota este situata cu 2,0 – 2,40 sub nevelul terenului si de Marea Neagra in zona de est.

Din punct de vedere seismic după noul Normativ P100/1/2013 (care înlocuieşte vechiul Normativ P100/1/2006), amplasamentul se afla situat intr-o zona ce se caracterizează prin următoarele valori:

- zonarea valorilor de vârf ale acceleraţiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani şi 20% probabilitate de depăşire în 50 de ani ag = 0,20


- zonarea teritoriului României în termeni de perioada de control (colţ), TC a   spectrului  d e  r ă s p u n s  TC =  0,7


      Adâncimea de îngheţ conform STAS 6054/77 este de 0,90 m de la suprafaţa terenului natural sau sistematizat. 


       Acţiunea zăpezii -  În conformitate cu CR 1-1-3/2012 -” Cod de proiectare. Evaluarea acţiuni zăpezii asupra construcţiilor” - valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol, pentru un interval mediu de recurenţă IMR = 50 ani, sk = 2,0 kN/m2.
      Acţiunea vântului -  În conformitate cu CR 1-1-4/2012 -” Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra construcţiilor” - valoarea de referinţă a presiunii dinamice a vântului, pentru un interval mediu de recurenţă IMR = 50 ani, qb = 0,5 KPa.
2.3 Circulatia

In partea de vest se afla Bulevardul Mamaia Nord, bulevard recent resistematizat. Acesta este prevazut cu 2 benzi de circulatie, o zona de spatiu verde, o zona prevazuta pentru pista de biciclete si o zona dedicata pietonilor; toate cele enumerate mai inainte pe ambele sensuri de mers. In prezent accesul in terenul propus spre reglementare se realizeaza direct din Bulevardul Mamaia Nord prin 2 locuri, care se vor mentine.

2.4 Ocuparea terenurilor


Terenurile reglementate insumeaza o suprafata de 130669,60mp (conform masuratori ) asa cum sunt mentionate in actele de proprietate cat si in fisa actelor de proprietate si planurilor de amplasament si delimitare a corpului de proprietate.
Se remarca ca principale disfunctionalitati: numar mic de locuri de parcare amenajate, lipsa locurilor de joaca pentru copii, suprafata mica de spatii verzi amenajate si sistematizate. Estetica arhitecturala a fondului construit neadecvata zonei – cladiri acoperite cu ondulina, in vecinatate sunt cladiri prevazute cu acoperisuri improvizate tip mansarda.
2.5 Echipare edilitara

In prezent, terenurile ce fac obiectul documentatiei de urbanism  au bransament la retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare si gaze) din zona. Conform avizelor utilitatilor terenul nu este traversat de nici o retea de utilitati.


In zona de studiu P.U.Z. a prezentei documentatii exista urmatoarele tipuri de retele la care terenurile sunt racordate: RAJA, ENEL DISTRIBUTIE, GAZE.
· Cf. aviz e- distributie Dobrogea nr. 236770280/01.10.2018 : AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL. Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului, se va solicita ulterior aviz tehnic de racordare.
2.6 Probleme de mediu

Nu este cazul 
2.7 Optiuni ale populatiei

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au urmarit :

· Asigurarea unei dezvoltari spatiale  echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor si investitorului

· Asigurarea accesului la infrastructura

· Ulilizarea eficienta a terenurilor

· Mentinerea functiunilor existente si completarea cu functiuni complementare, si anume : hotel, aparthotel, apartamente si camere de inchiriat, servicii, birouri, receptie, parcare la sol/parter si supraetajata, locuinte de vacante sau permanente, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

· Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT si a suprafetei maxim edificabile pentru amplamentul studiat;

· Regulamentul regimului de inaltime, prin corelarea cerintelor functionale.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform ridicarii topografice realizate, declivitatea terenului este mica ( sub 2%).

Amplasamentul este favorabil, fiind situat intr-o zona de interes, aflata in continua dezvoltare. Zona studiata prezinta functiuni de interes  general si turistic, fiind situata la peste 125m de limita tarmului Marii Negre . Se propun pe terenurile nou reglementate functiunile de: locuinte colective sezoniere si permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform documentatiilor aprobate prin HCL 42/25.08.1994, HCL 69/15.02.2004, HCL 110/24.02.2017 si PUZ HCL 95/31.05.2007 amplasamentul propus pentru face parte din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR T8 si este proprietate privata, principalul proprietar fiind PHOENICIA EXPRESS SRL. LOTUL GENERATOR DE P.U.Z. ESTE PROPRIETATE PRIVATA CONFORM act de dobandire si partaj voluntar 439/08.04.2016. Folosinta terenurilor este curti-constructii, iar destinatiile stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate sunt: locuinte sezoniere sau permanente si dotari turistice si functiuni complementare.
RELATIA CU DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE –P.U.Z. vecinatati:

LA  Nord  - Camping Marina Surf - POT MAX = 35%, CUT MAX = 2,0, Rh MAX = P+8E;

LA  Sud  - P.U.Z. – ANSAMBLUL REZIDENTIAL, DOTARI TURISTICE SI IMPREJMUIRE, avand P.O.T. MAX = 43%, CUT MAX = 2,90 SI Rh max = P+8E; 

LA  Est – Teren CL Navodari si Proprietati Private LA EST;



LA  Vest – Bulevardul Mamaia Nord.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Date fiind condiţiile geotehnice ale amplasamentului detaliate in prezentul studiu geotehnic se recomanda următoarele: 

· Imobilele D+P...P+8 Etaje pot fi fundate direct începând cu adâncimea de 1,00 m de la suprafaţa terenului prin intermediul unei perne de piatra sparta in grosime de 1,00 m, compactat in strate elementare de 0,20 – 0,50 m, dimensionata conf. Caietului de sarcini.  

· Perna va fi constituita din piatra sparta cu granulometrie continua 0...63 mm, va fi evazata lateral radierului pe o latime egala cu grosimea pernei (acolo unde spatiul permite), va fi proiectata si executata conf. unui Caietului de sarcini. 

· Pe materialul pus in opera se vor efectua incercari de laborator pentru determinarea granulometriei, limitelor de plasticitate si Proctor normal. 

· Primul strat va fi constituit din blocaj de piatra cu diametrul de 100 – 150 mm, peste care se asterne un strat criblura (piatra cu diametru mai mic cu rol de impanare). Dupa compactarea acestuia cu un cilindru compresor de 15 – 17 to, se va asterne o geogrila ce va avea rol si de marire a capacitatii portante a terenului in special la seism, aceasta geogrila va fi asezata intre stratul de blocaj si perna de piatra sparta.

· Perna va fi verificata de catre un laborator specializat si se vor face minimum doua teste de incarcare pe placa de tip LUKASS cu diametrul de 600 mm, care va scoate in evidenta tasarea sub sarcina a radierului (se obtine inclusiv capacitatea portanta sub o sarcina data), cat si valoarea coeficientului de pat. 

Dupa executarea sapaturilor generale pana la cota de fundare se va incerca executarea unor lucrari de epuisment usor cu sorbul pompelor introdus in jompuri in care este introdus filtrul invers, incercandu-se o coborare a nivelului apei pe o adancime de 0,30 – 0,50 m. In cazul in care nu se obtine o denivelare suficienta, blocajul de piatra va fi asternut direct pe fundul sapaturii, ca prin compactarea acestuia sa se obtina o indesare in terenul afanat.
3.4 Modernizarea circulatiei
 
Bulevardul Mamaia Nord este recent  sistematizat, iar accesurile existente se pastreaza.
Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

· Accesul in imobil  - se pastreaza accesurile  existente din Bulevardul Mamaia Nord (2 accesuri); Accesul auto pe proprietate se va realiza fara afectarea totuarului aferent Bulevardului Mamaia Nord.
· In incinta terenurilor circulatiile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de reglementari propuse;

· Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

· Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93, astfel:

· Pentru locuinte: 1 loc de parcare la 1 unitate locativa

· Pentru spatii comerciale si  – 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

· Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp 

· Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

· Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil sau trotuar.

3.5 Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Amplasamentul este favorabil, fiind situat intr-o zona de interes, aflata in continua dezvoltare. Zona studiata prezinta functiuni de interes  general si turistic, fiind situata la mai mult de 125m de limita tarmului Marii Negre . Se propun pe terenul nou reglementat functiunile de: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.
Zona reglementata ZR se compune din urmatoarele subzone:

· ZR1 – Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+8E+Terasa circulabila,  cu inaltimea maxima de 34,00m;

· ZR2 – Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+3E,  cu inaltimea maxima de 16,00m;

· ZR3 – Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+4E,  cu inaltimea maxima de 20,00m;

· ZR4 – Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+8E+Terasa circulabila,  cu inaltimea maxima de 30,00m;

BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.:  
130669,60MP           (100.00%)

SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA             

 52 267,84MP             (40.00%)

SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE/CAROSABILE      
 39 200,88MP             (30.00%)

SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE
      
 
 39 200,88MP             (30.00%)

                              INDICI URBANISTICI PROPUSI



PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
ZR1 - P.O.T. maxim = 40%
ZR2 - P.O.T. maxim = 40%
ZR3 - P.O.T. maxim = 40%
ZR4 - P.O.T. maxim = 40%

            COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

ZR1 – C.U.T. maxim = 4,0

ZR2 – C.U.T. maxim = 2,0

ZR3 – C.U.T. maxim = 2,4

ZR4 – C.U.T. maxim = 4,0

INDICII URBANISTICI SE RAPORTEAZA LA INTREAGA SUPRAFATA DE TEREN 

               REGIMUL MAXIM DE INALTIME PROPUS

ZR1 – RH MAXIM = D+P+8E+Terasa circulabila, Hmax = 34,00metri
ZR2 – RH MAXIM = D+P+3E, Hmax = 16,00metri
ZR3 – RH MAXIM = D+P+4E, Hmax = 20,00metri

ZR4 – RH MAXIM = D+P+8E+Terasa circulabila, Hmax = 30,00metri
UTILIZARI ADMISE – ZR1
Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+8E+Terasa circulabila,  cu inaltimea maxima de 34,00m. Se admit urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.
UTILIZARI ADMISE – ZR2
Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+3E,  cu inaltimea maxima de 16,00m. Se admit urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

UTILIZARI ADMISE – ZR3
Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+3E,  cu inaltimea maxima de 20,00m. Se admit urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

UTILIZARI ADMISE – ZR4
Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim D+P+8E+Terasa circulabila,  cu inaltimea maxima de 30,00m. Se admit urmatoarele functiuni: parcare la subsol/sol/parter/demisol si/sau parcare supraetajata, cladiri tehnico-edilitare, spatii plantate, alei pietonale.
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile proiectate, se propune alimentarea acestora din conductele stradale de alimentare cu apa si canalizare. 

Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de canalizare stradala.

Apele pluviale adunate de acoperisurile constructiilor se vor colecta prin tevi de scurgeri din tabla zincata, la colturile cladirilor, si vor fi conduse catre conducta de canalizare stradala.

Apele menajere pentru imobilele cu functiunea de alimentatie publica vor trece printr-un separator de grasimi.

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile proiectate respectiv a necesarului de incendiu interior qii=4*2.5l/s si a necesarului de incendiu exterior se propune alimentarea zonei studiate prin aducerea la limita de proprietate a retelei de apa din strazile aferente si B-dul Mamaia Nord (DC86) si bransarea la aceasta.

Bransamentele de apa pentru constructii se vor executa din teava de polietilena de inalta densitate PEHD Dn100 SDR 17.5.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-un racord de canalizare PVC – G200mm, si conduse la racordul din limita proprietatii.

Apele pluviale de acoperisurile constructiilor se vor colecta prin tevi de scurgeri din tabla zincata, la colturile cladirii, si vor fi evacuate la o retea de canalizare pluviala ce se va proiecta pentru zona respectiva. Reteaua interna de canalizare pluviala se va racorda la reteaua stradala de canalizare pluviala.

Cladirile propuse se vor racorda la reteaua stradala de gaze naturale existenta pe B-dul Mamaia Nord (DC 86), cu respectarea condiţiilor de siguranţă. Conductele vor fi montate subteran. 

Sunt figurate in plansele de Reglementari Retele edilitare traseele existente ale retelelor electrice de pe amplasamentul studiat. 

Pentru racordarea la reteaua de energie electrica se va amplasa un post de transformare in limita proprietatii, conform plansei de reglementari edilitare, daca acesta va fi prevazut de societatea de distributie, cu ajutorul caruia va fi posibila alimentarea cu energie electrica a obiectivului.

Se trateaza problemele legate de instalatiile electrice, dupa cum urmeaza: alimentarea cu energie electrica, instalatia electrica de iluminat si prize, alimentarea cu energie electrica a aleilor si circulatiilor interioare  proiectate.

Se vor respecta Normativele NP I7-02, precum si celelalte Normative si Norme in vigoare si a caror respectare va fi obligatorie.

Telefonizarea zonei se va face atât de către furnizorul zonal, cât şi de către firmele private de cablu care oferă servicii integrate de telefonie fixă, cablu TV şi conexiune Internet. Se vor lua măsuri ca aceste firme să faca investitiile necesare astfel încât racordurile la reţeaua de cablu şi telefonie să se execute îngropat şi nu aparent. 

Racordarea la reţeaua de telefonie se va face cu avizul furnizorilor, în funcţie de circuitele disponibile, prin intermediul unui branşament îngropat. Beneficiarii vor fi obligaţi să solicite avize de la regiile deţinătoare de utilităţi şi să respecte condiţiile impuse de aceştia pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate. Se va evita dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. Se interzice amplasarea firidelor de branşament pentru electricitate, telecomunicaţii şi gaze pe faţadele principale ale clădirilor.

Urmează ca la fazele următoare de proiectare să fie solicitate avizele în vederea racordării la reţelele publice, să fie respectate aceste avize precum şi distanţele conform STAS.

Deseurile menajere se vor colecta (in mod selectiv), in euro-containere inchise, amplasate in incinta proprietatii, pe o platforma betonata, conform plansei Reglementari Urbanistice si vor fi golite periodic, pe baza contractului cu gospodaria comunala.
Toate racordurile se vor realiza conform specificafiilor conditiilor impuse de catre detinatorii de

retele conform avizelor emise.
Solutiile ce vor rezulta in urma mobilarii arhitecturale si functionale a terenuriior ce au generat
documentatia, pot dispune, pentru constructiile ce se vor propune, de urmatoarele echipamente

tehnico-edilitare:   RAJA /ENERGIE ELECTRICA / GAZE.
3.7 Protectia mediului

Amplasamentul este situat in zona de terenuri de constructii, aceasta propunere nu creeaza noi probleme de mediu.

Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface zonele afectate de lucrari. Se impune respectare cu strictete a reglementarilor din domeniul specific:

· OUG 195/2005- privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

· legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

· hg856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

· hg 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

· o.m. 95/2005 cu modificarile ulterioare, privind stabilirea ciretiilor de acceptare si procedurtior preliminare  de acceptare a deseurilor la depozitare si lista nationala de deseuri acceptate in fiecare clasa de depozit de deseuri;

· legea 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

· oug 5/2015 privind deseurile de echipamente electrice si electronice;

· om1281/1121/2005 privind stabilirea modalitatilor de identificare a containerelor pentru diferite tipuri de materiale in scopul colectarii selective;

· hg 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul romaniei;

· hg674/2007 pentru modificarea si completarea hg 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental;

· stas 10009-88 acustica urbana. limite admisibile ale nivelului de zgomot urban;

· legea 107/1996 legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

· legea 101/2006 legea serviciul de salubrizare a localitatilor;

· ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a mediului, se recomanda:

· respectarea cu strictete a masurilor si prevederilor autorizatiilor, avizelor si acordurilor;
· respectarea masurilor privind organizarea de santier;
· reecologizarea terenurilor  ramase libere dupa terminarea lucrarilor de construire/desfiintare;
· intretinerea spatiilor verzi amenajate;
· depozitarea controlata si colectarea selectiva a deseurilor;
· diminuarea pana la eliminare a asurselor de poluare;

· prevenirea producerii riscurilor naturale;

· epurarea si preepurarea apelor uzate;

· valorificarea potentialului turistic si balnear;

· utilizarea energiei alternative;

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul
 CAPITOLUL 4.  CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE
Avand in vedere caracterul zonei aferente intre Bulevardul Mamaia Nord si litoralul Marii Negre si al pozitionarii terenului studiat intre cele 2 puncte de interes se constata ca zona este din ce in ce mai atractiva din punct de vedere al investitorilor si prezinta  mare potential turistic dar si de locuire sezoniera sau permanenta. In acest sens , beneficiarii propune amenajarea unei noi zone care sa satisfaca cerintele actuale atat ale locuitorilor din zona cat si ale turistilor sa cuprinda toate destinatiile necesare unei dezvoltari sigure si corecte: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine, zona de spatii verzi cu vegetatie joasa, locuri de joaca pentru copii, circulatii auto si pietonale, parcari auto la sol/demisol sau supraetajate,  acoperite cu pergole sau neacoperite, spatii plantate, si  echipamente/instalatii tehnico-edilitare.
Impreuna cu realizarea acestei investitii se vor crea si noi locuri de munca, necesare pentru cresterea economica si sociala a orasului Navodari. Investitia va fi realizata exclusiv din fonduri proprii, fara implicarea autoritatii publice locale.

Odata initiata elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii au urmat toti pasii necesari consultarii publicului impreuna cu elaboratorul documentatiei de PUZ si cu persoana responsabila din cadrul administratiei publice locale, conform Regulamentului de informare si  consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Orasului Navodari.

Planul urbanistic zonal va reglementa intreaga zona, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si architectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utillzare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentui de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijiocul de analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominanta a zonei/ a vecinatatilor si respecta principalele obiective ale activitatii de urbanism:

- imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la

infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

-utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; 
- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat plantat;

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii, dezoltarii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata, precum la asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Reglementarile urbanistice propuse ilustreaza si vin in intampinarea tendintelor de dezvoltare ale zonei.








Intocmit, 

URB. Andrei Pascu
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