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Ministerul Mediului
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



Decizia initiala de incadrare

NR. 13704RP /18.12.2018
Ca urmare a notificării adresate de MAS  PUBLISHING&PARTNERS S.R.L., cu sediul   in  judetul Constanta, municipiul Constanta, str. Laic Voda,  nr. 21, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 13704RP/29.11.2018, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 18.12.2018,  etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:  PLANUL URBANISTIC ZONAL –  in vederea modificarii  reglementarilor urbanistice, DELIMITAT DE DN2A(B-DUL TOMIS), ZONA RAJA SI DRUMURI DE EXPLOATARE (conform C.U. nr. 2743/18.07.2018,  Aviz de oportunitate (initiere) nr. 123120/01.08.2018) pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in   municipiul Constanta, str. Nespecificata, parcela  VN 359/2, zona PALAZU MARE, judetul Constanta , nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

· Suprafata de teren care a generat PUZ-ul ( nr. cadastral 248630)  =   1200 mp.
· Suprafata totala a terenului studiat  =  46601,64mp (4,66 ha).

Vecinatatile zonei studiate:

· nord-est: DN2A/Bd. Tomis;

· est: Strada D.E. 305;

· sud-vest: Zona RAJA;

· nord-vest: Drum de pamant.
Bilant teritorial existent:

	Nr. crt.
	Regin  juridic 
	Suprafata (mp)
	Procent (%)

	1
	Proprietate privata/

 persoane fizice si juridice


	28308,47
	60,75

	2
	Domeniu public
	18293,17
	39,25

	TOTAL
	46601,64
	100


Pentru U.T.R. 1 - ZONA INSTITUTII, SERVICII, BIROURI, COMERT, DOTARI URBANE LA NIVEL SUPRAMUNICIPAL SI MUNICIPAL, LOCUINTE SI ECHIPAMENTE PUBLICE

INDICATORI URBANISTICI EXISTENȚI CONFORM H.C.L. 121/2011

Regim de înălțime  =  P+4 (16,00 m) - P+15E-24E (accent de inaltime)

P.O.T.= 60 %

C.U.T.  = 3

Pentru UTR 3 - ZONA RETELELOR SI CONSTRUCTllLOR AFERENTE RETELELOR TEHNICO-EDILITARE- zona captari si puturi subterane si cuprinde sursele de apa Cismea I si II si sursa de apa Caragea Dermen.

P.O.T. max. = 20%

C.U.T. max. = 0,1


Se propune modificarea reglementarilor urbanistice .

Bilant teritorial propus :

	Nr. crt.
	Zonificare 
	Suprafata (mp)
	Procent (%)

	1
	Circulatie carosabila 
	8900,57
	19,10

	2
	Circulatie pietonala
	1674,56
	3,60

	3
	Vegetatie aliniament
	476,40
	1,02

	4
	ZE1 – Zona dotari, servicii, birouri si echipamente publice
	16509,59
	35,42

	5
	Zona spatii verzi protectie RAJA S.A.
	9543,18
	20,49

	6
	Amenajare delimitare circulatie carosabila
	275,54
	0,59


	7
	Rigole carosabile
	261,00
	0,56

	8
	Constructii existente
	2574,59
	5,52

	9
	Teren neamenajat
	6386,21
	13,70

	TOTAL
	46601,64
	100


ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
Pentru ZE1 - ZONA DOTARI, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE

Utilizari admise

· institutii si servicii publice supramunicipale si municipal, sedii ale unor organisme extrateritoriale

· servicii de sanatate (spitale,camine de batrani,policlinici,cabinete medicale);

· servicii financiar-bancare si de asigurari,posta/telecomunicatii,servicii manageriale,tehnice si profesionale (birouri);

· cercetare/dezvoltare,edituri,servicii media,centre de informare, biblioteca/ mediateca, activitati asociative diverse;

· servicii profesionale,hoteluri,alimentatie publica (restaurant, cofetarii, cafenele, baruri), comert,expozitii,recreere (casino, dans, cinema, centre de recreere / spa, sport in spatii acoperite);

· show-roomuri auto, benzinarii, activitati de manufacturare si depozitare mic-gros legate de polul tertiar, parcari multietajate.
ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

            -      P+4E (22,10 metri) - P+15/24 E (accent inaltime)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
· POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren) 
· CUT maxim = 3.0


Investitia ce se doreste a se realiza, vizeaza edificarea unei constructii cu destinatia de incubator de afaceri/cladire de birouri, avand un regim de inaltime D+P+Mz+6E, urmand a fi realizat pe fonduri europene cu masura POR 2.1.B.
· P.O.T. =30 %

· C.U.T. =3,00 mp. / A.D.C.


Se prevede:

Subtraversarea de catre echipamente publice (conducte de apa menajera), situate  in zona de protectie RAJA si posibilitatea ulterioara de largire a amprizei/ dezvoltarea drumului de exploatare ce delimiteaza imobilul in discutie pe latura de est (profil de drum reglementat prin H.C.L. 121/2011).     

Astfel constructia propusa cu destinatia de incubator de afaceri, se propune a se amplasa pe limita laterala de proprietate vestica, pentru a initia regimul de construire la bulevardul Tomis, si anume - regim de construire insiruit / cuplat.


Edificarea unei astfel de constructii, ce demareaza realizarea ulterioara a unui front continuu la bulevardul Tomis, este o oportunitate de a sustine adecvat caracterul zonei din care face parte, echilibrandu-l din punct de vedere functional si estetic, zona Palazu Mare fiind considerata un nucleu important de dezvoltare a municipiului Constanta, situat in afara zonei centrale a acestuia.

Conform studiu de circulatie: „Accesul pietonal și auto către terenul studiat Prin PUZ se va realiza din Bdul Tomis. 

Acesul auto va fi prevăzut cu bandă de decelerare cu lungimea de minim 50m.”

Locurile de parcare necesare se vor amenaja in interiorul proprietatii private, asigurand necesarul conform normelor legal aprobate.

Terenul se afla in proximitatea incintei R.A.J.A., fapt ce conduce la imposibilitatea edificarii de constructii pe o suprafata de 307,00 metri patrati, aceasta intrand in zona de protectie in regim sever R.A.J.A. 

Totodata, din cauza subtraversarii terenului de o serie de conducte de apa menajera, pe zona de nord a acestuia, se va proceda la retragerea cu minim 10,00 metri fata de limita de proprietate catre DN2A, pentru a asigura o zona de protectie de 3,00 metri fata de echipamentele mentionate. 

Folosirea actuală a terenului: "vie" conform înscrisurilor din Extrasul de carte funciară nr. 248630 eliberat sub nr. cerere 72658/12.06.2018.


Destinaţia terenului stabilită prin planurile de urbanism şi amenajare a teritoriului aprobate: UTR1 (zona instituţii, servicii, birouri, comerţ, dotări urbane la nivel supramunicipal şi municipal, locuinţe şi echipamente publice) si partial UTR3 conform PUZ aprobat cu HCL 121/2011 detaliat prin HCL 258/2017 preluate conform PUD aprobat cu HCL 172/2013. 

UTR 1 se desfăşoară de·a lungul arterelor majore de circulaţie, respectiv DN2A, arteră carosabilă colectoare din sud-vest (spre calea ferată), artera de penetraţie din direcţia Poiana şi zona situată la est de sursa de captare ape Caragea Dermeni.

· Echiparea cu utilitati:  

Alimentarea cu apă și canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin racordarea la rețele publice existente, conform avizelor instituțiilor specifice ce se vor obține ulterior.


Apele pluviale vor fi captate și trimise către sistemul de canalizare menajeră dar nu înainte de a fi trecute printr-un filtru de hidrocarburi, conform avizelor instituțiilor specifice ce se vor obține ulterior.


Alimentarea cu energie electrică și reteaua de telecomunicatii se va realiza prin racordarea la rețelele existente în zonă, conform avizelor instituțiilor specifice ce se vor obține ulterior.

Reglementare spatii verzi:

· se vor aplica prevederile HCJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetul Constanta ( minim de spatiu verde de 30% din suprafata de teren pentru  imobilele de locuit  si  50 % din suprafata de teren pentru  imobilele cu functiune turistica.

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  29.11.2018 şi 03.12.2018  in ziarul „ Cuget Liber”.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  15.01.2019.                                                 

Anunţ  public:

    <<  MAS  PUBLISHING&PARTNERS S.R.L., cu sediul   in  judetul Constanta, municipiul Constanta, str. Laic Voda,  nr. 21, titular  al  PLANULUI  URBANISTIC ZONAL –  in vederea modificarii  reglementarilor urbanistice, DELIMITAT DE DN2A(B-DUL TOMIS), ZONA RAJA SI DRUMURI DE EXPLOATARE, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in   municipiul Constanta, str. Nespecificata, parcela  VN 359/2, zona PALAZU MARE, judetul Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 18.12.2018, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare


Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

         p.DIRECTOR  EXECUTIV,                                                  ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                                

            Celzin LATIF                                                                       Lavinia Monica ZECA                                                    
                                                                                                  Intocmit,                                                                                                 

                                                                                       Consilier  Otilia  Liana  ISPAS

Nota: redactat in 2 (doua) exemplare.
PAGE  
5
[image: image3.wmf][image: image4.jpg]


AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANŢA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717

_1320093027.unknown

