
DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA ACORDULUI DE MEDIU
obiectiv: CoNSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORPURI C1 9i C2 - S+p+2E Si iupRr:uuInE TEREN
Adresa: coNsrANTA, cartier Palazu Mare, str. Dumbriveni, parcela A470lr, Loturile r,2,3 si 4
Beneficiar: BILECA TOMAIDA

MEMORIU DE PREZENTARE
conform Ordinului nr.135/2010 -Anexa nr. 5

I. Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORPURI C1 si C2 - S+P+2E si
tmpnr:vurRE TEREN

II. Titular: BILECA TOMAIDA
Amplasament:
Cartier Palazu Mare, Str. Dumbrdveni, Parcela A470lt, Loturile I,2,3 gi 4
Telefon: 075I tI2 542
Persoana de contact: arh. Roman Marin

III. Descrierea proiectului
Conform ceftificatului de urbanism nr.4434114.L2.20I5 emis de cdtre

Primaria Municipiului Constan!a, lucrbrile propuse se incadreazd in prevederile
reglementdrilor documentaliei de urbanism P.U.Z. nr.I2t1t6.05.2011, funcliunea
propusd - locuire colectiv5, neintrdnd in contradiclie cu specificul zonei - cartier
rezidenlial,

Amplasamentul pe care se vor edifica construcliile se aflS in Municipiul
Constanla, Cartier Palazu Mare, Strada Dumbr5veni, Parcela A470lL 9i este rezultat
din alipirea (in curs de efectuare) a 4 loturi: lot 1, lot2, lot 3 9i lot 4.

Terenul este proprietatea privatb a doamnei Bileca Tomaida conform
Ceftificatului de mogtenitor nr. I7L129.09,2009 iar suprafala sa este de 1610,50mp
(lot 1=399 ,66mp,lot 2=390,96mp, lot 3=399,60mp, lot 4=420,27mp).

Vecinatatile sunt:
Nord: proprietar Nache Mihaela; proprietar Misacb Constantin;
Sud: proprietar Faur Gheorghe
Est: Strada Lucian Blaga (De 40713)
Vest: Strada Dumbrdveni

Terenul are formd relativ trapezoidalS, cu deschidere dublb, aliniat pe latura
vesticb de 25,13m la Strada Dumbrdveni 9i latura esticd de 26,51m la Strada Lucian
Blaga,

In prezent terenul este liber de construclii.
Necesitatea proiectului se datoreazd posibilit5lii d€ folosin!5 a unui teren

liber-neconstruit, amplasat intr-o zond specificd locuirii - cartierul Palazu Mare, in
vederea sporirii calitSlii acestuia prin construirea unor imobile de locuinle colective 9i
implicit majorarea capacitdtii de locuire, benefica dezvoltdrii localitbtii.

Parametrii tehnici vor fi:
Regim de inbllime: - S+P+2E
Accesuri: - din strdzile existente: Dumbr6veni 9i Lucian Blaga
Sistem constructiv propus: - st6lpi, grinzi gi plangee de B.A., inchideri

interioare 9i exterioare din ziddrie de b.c.a., fundatii continue din beton armat,
acoperire in terasa necirculabilS.



Construcliile propuse/ corpurile C1 gi C2, sunt identice 9i vor avea
urmdtoarea structurd functionalS :

*SUBSOL: tehnic, spalii tehnice vizitabile pentru intrelinere 9i reparalii
*PARTER: vestibul, hol scar5, camerb cbruluri/biciclete, 4 apartamente de cSte 2
camere, fiecare alcituite din hol, camera dezi, dormitor, bucbtbrie, baie, cbmar5,
debara,
*ETAJ 1-2: hol scard, 3 apartamente de 2 camere 9i 1 apartament 3 camere;
apartamentele de 2 camere sunt alcituite din hol, camera de zi, dormitor, bucbtdrie,
baie, cbmarS, debara; apartamentele de 3 camere sunt alcStuite din hol, camerb de
zi,2 dormitoare, bucbtdrie, baie, grup sanitar cu du9, cdmarS, debara.

TOTAL: 24 unitSli locative
20 apaftamente de 2 camere + 4 apaftamente de 3 camere
Finisaje interioare:

-Pardoseli: parchet 9i gresie;
-Pereii: tencuieli, vopsitorii lavabile, faiant5,
-Plafoane: tencuieli gi vopsitorii lavabile;

Finisaie exterioare:
- Pereli: tencuieli structurate decorative;
-Tdmpl5rie PVC cu geam termoizolant;
- Acoperire in terasb necirculabild;

Bilantul teritorial:
S. totalS teren (lot 1+2+3+4) = 1610,50mp !

S. construitS = 321,1lmp x 2 (C1+C2) = 642,22mp ;!

S. OeSf5$[ittf = 9B9,2Bmp x 2(C1+ C2) - 1932,6mp n

P.O.T. existent = 0,00o/o
C"U.T. propus
P.O.T. propus

= 0r0

= 39,87o/o
C"U.T. propus = I,2

Regirn de in5ltime S+P+2E
TOTAL
Intrarea in incihtb se Va face de p€i

pffia@l*uoJen'*Blagm*€i:rculalia in incintb se Va face pe o alee carosabild cu sens
unic cu lalimea de 3,5 m. Pe partea dreaptd, in lungul acestei alei, va fi o parcare cu
10 locuri de parcare. Pe paftea stdngb a aleii, in zona centralS a incintei, intre cele
doud corpuri de clSdire va fi^amenajatd o parcare cu 12 locuri, de o parte 9i de alta a
unei bretele de 5 m l5!ime. In apropierea iegirii spre strada Lucian Blaga se vor mai
amenaja incd 2 locuri de parcare, accesibile direct din aleea principalS cu circulalia in
sens unic.

Racordarea la relelele utilitare existente in zon6:
1. Alimentarea cu apa - de la releaua de alimentare cu ap5 existentd in zonb
2. Evacuarea apelor uzate - la releaua stradal5 de canalizare existentd in zonb
3, Asigurarea apei tehnologice - nu este cazul.
4, Asigurarea agentului termic - centrale termice pe combustibil gazos proprii fiecbrei
unit6li locative
5. Alimentarea cu energie electricd - de la releaua de electricitate existentd in zonb

Construclia propusd nu va avea impact negativ asupra populaliei, sbn5tblii
umane, faunei 9i florei, solului, folosinlelor, bunurilor materiale, calitbtii 9i regimului
cantitativ al apei, calitSlii aerului, climei, zgomotelor 9i vibraliilor, peisajului 9i



ry.

mediului vizual, patrimoniului istoric 9i cultural sau asupra interacliunilor dintre
aceste elemente.

Surse de poluanli 9i instalalii pentru refinerea, evacuarea 9i
dispersia poluanlilor in mediu
1. Proteclia calitSlii apelor: nu este cazul; exista relea de apd/canalizare in

zond;
2. Protectia aerului: nu este cazul
3, Proteclia impotriva zgomotului 9i vibrafiilor: nu este cazul
4. Proteclia impotriva radialiilor: nu este cazul
5. Proteclia solului 9i a subsolului: nu este cazul;
6. Proteclia ecosistemelor terestre 9i acvatice: nu este cazul
7, Proteclia asezdrilor umane 9i a altor obiective de interes public: nu este

cazul
B, Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament: gunoiul (deseul)

menajer va fi colectat si depozitat in pubele amplasate pe o platformb
special amenajat5 aflatd la o distanld de minim 10 m de construcliile
propuse. Platforma va fi ingrdditi 9i acoperiti pentru a impiedica
pdtrunderea animalelor 9i imprdgtierea gunoiului, Beneficiarul va avea
obligativitatea sb incheie un contract cu societatea acreditatd ?n localitate
in vederea ridicdrii 9i depozitbrii acestuia la groapa de gunoi aferentb
localitdlii. Tipul pubelelor va fi unul care sb permitd cur6larea 9i
deconta mi narea periodic5.

9, Gospod6rirea substanlelor 9i preparatelor chimice periculoase: nu este
cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului - nu sunt necesare dotbri Si

mbsuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanli in mediu;

Justificarea incadririi proiectului, dup5 caz, in prevederile altor actet normative nalionale care transpun legislalia comunitarS,
Nu este cazul.

utt' 
it u .onrtrucfiei, parcarea

utilajelor, adipostirea sculelor 9i instrumentelor de lucru se va face numai pe terenul
proprietate personalS. Materialele necesare edificdrii construcliei vor fi depozitate
numai pe terenul proprietate, fSrb a afecta domeniul public (trotuarul sau strdzile
existente in zonb). Pe terenul proprietate se va amenaja un container vestiar, utilat 9i
dotat corespunzator acestui scop 9i un grup sanitar ecologic. Serviciile privind
curdlirea 9i igienizarea grupului sanitar, precum 9i ritmicitatea acestor servicii, vor fi
asigurate pe baza de contract de cdtre o firmb specializatS. Apa potabil5 va fi
asiguratd periodic prin intermendiul unei firme specializate de ambalare, umplere 9i
distribulie a apei potabile. Obligatia organizbrii, contractbrii 9i asigurdrii acestor
servicii revine antreprenorului care, pe bazd de contract cu beneficiarul, va executa
organizarea de gantier.

V.

VI.



Incinta va fi delimitata prin imprejmuire cu gard realizat din st6lpi 9i panouri
metalice provizorii. La terminarea lucrdrilor, constructorul va dezafecta zona
organizdrii de gantier, readucdndu-se terenul la starea initiald.

Este necesard asigurarea racordirii la relelele de utilitdli urbane existente in
zona amplasamentului (apa, canalizare I gaze naturale 9i energie electricd).

Accesul maginilor si utilajelor ce vor aduce materialele necesare execuliei
construcliei se va face numai din strbzile existente (strada Dumbrdveni 9i strada
Lucian Blaga), Calea de acces va fi intretinutb pe toatb durata execufiei.

Lucrdrile prorectate nu sunt amplasate fn zona de risc, impactul produs de
lucrdrile de organizare de gantier asupra factorilor de mediu, aer, so/, subsol gi apd
fiind negl1Jabil, fdrd a conduce la modificdri in structura acestora.

xPrivind protectia aerului din zona nu sunt necesare mdsuri speciale
deoarece emisiile vor fi nesemnificative, incadrddu-se in fondul antropic actual.
Transpoftul materialelor se va face fird a se impr5gtia praf in aer, pentru aceasta
recomanddndu-se udarea drumului de acces in funclie de condiliile climatice din
perioada executbrii lucr5rilor. Echipamentele utilizate in santier se incadreazb in
limitele de noxe emise, respectiv de zgomot.

xPrivind proteclia impotriva zgomotului produs de utilajele de lucru,
acesta poate fi evitat prin adoptarea unui program de lucru corelat cu programul de
funclionare 9i utilizarea terenurilor invecinate. Se recomandd ca programul de lucru 9i
circulalia autovehiculelor in zon5 sd se stabileascb in a9a fel inc6t sb fie respectate cu
strictele perioadele de odihnb ale locuitorilor din zonb. Viteza de deplasare a
autovehiculelorin zond, va fi marcatd prin indicatoare rutiere, respectSndu-se limita
maximb de viteza impusd zonei. De asemenea ca mbsuri preventive in vederea
reducerii poluarii sonore, sunt inspecliile tehnice periodece ale autovehiculelor si
condiliile tehnice de limitare a zgomotului prevdzute la omologarea pentru circulalia
autoveh icu lelor rutiere.

xPrivind proteclia apei, gantierul va fi dotat cu un echipament cu presiune
pentru api rece, in vederea spSlSrii rolilor autovehiculelor care ies din gantier. Apele
uzate vor fi evacuate in releaua de canalizare existent5, numai dupd ce au fost
trecute printr-un separator de nbmol, grbsimi 9i hidrocarburi.

xPrivind proteclia solului, uleiurile (de motor, hidraulice, etc.) utilizate
pentru funclionarea vehiculelor de transport 9i a utilajelor nu se vor depozita in
incinta gantierului de lucru, alimentarea, manoperele de ?ntrelinere sau reparalii
urm6nd a se realiza in incintele unor unit5li specializate din zona. Combustibilul
utilizat pentru utilaje 9i autovehicule nu va fi depozitat in gantier.

Deoarece pentru fuclionarea utilajelor este necesarb o cantitate redusb de
uleiuri 9i carburan!i, nefiind necesard realizarea de depozite, strocuri sau rezerve
suplimentare/ nu se impune realizarea planurilor de interventie, a planurilor de
urgenld pentru prevenirea riscurilor de accidente. Pentru siguran!5, porliunea din
teren unde au acces autovehiculele poate fi prevazutb cu material absorbant.

Execulia sdpdturilor pentru fundalie genereazb degeuri din material vegetal
(pdm6nt vegetal), care va fi utilizat ca umpluturi compactate pentru amenajbrile
exterioare sau pentru amenajarea spatiilor verzi. Surplusul va fi preluat de cdtre
firme special autorizate in acest domeniu,

Pe toatb perioada executdrii lucrdrilor, beneficiarul 9i constructorul vor lua
toate mbsurile de proteclia muncii, conform legislaliei in vigoare, necesare
pre?ntdmpindrii oricaror accidente de munc5.



Modul de incadrare in criteriile de performantS:
Prin proiect sunt indeplinite nivelurile de performan!5 stabilite de

reglementdrile tehnice ce se constituie in baza legal5 a documentaliei intocmite 9i
consta in legile, standardele, normativele, codurile de proiectare din domeniul
construcliilor, valabile la data ?ntocmirii proiectului:
- Legea nr, 10/1995 privind calitatea in construclii;
- P118-1999 - Normativul de siguran!5 la foc a constructiilor, elaborat de IPCT S,A.
Bucuregti si aprobat prin Ordin MLPAT nr.27lNl07.04.Igg9,
- P130/1999 Normativ pentru urmdrirea comport5rii in timp a construcliilor
- SR EN 1992-1-1 Proiectarea structurilor din BETON ARMAT
- NP IL2-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd.

Pe perioada executiei. constructorul gi beneficiarul vor respecta cu strictele:
- C 300/1994 Normativ de prevenire 9i stingere a incendiilor pe durata executbrii
lucrdrilor de construclii si instalalii aferente acestora, aprobat de MLPAT cu Ordinul
nr. 20lNi 1L.07.L994 9i publicat in Buletinul construcliilor nr. 91L994
- c s6l198s
- Legea s5nbt5lii 9i secur.itdtii in muncS nr. 319/2006
- Legea protecliei muncii nr. 90/1996 9i normele metodologice de aplicare
- Regulamentul privind proteclia 9i igiena muncii in construclii, aprobat de MLPAT
9/N/15,III., 1993, publicat in Buletinul construcliilor nr. 5-6-7-B-1L993
- NE 0t21t999 Cod de practicd pentru executarea lucrdrilor din beton 9i beton

armat
- NP LI2-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directb
- HG 300/2006 privind organizarea protecliei muncii la nivelul gantierelor
- IM 007-1996. Norme specifice de proteclia muncii pentru lucrdri de cofraje,

schele, cintre 9i esafodaje, aprobat cu nr. 741N1L5.10,1996 9i publicatin Buletinul
Construcliilor nr. L}l L996
- Norme generale de prevenire 9i stingere a incendiilor aprobat de M.L
38114.03.1993 9i M.L.P.A.T. cu nr.71N13.03.1993, publicat in Monitorul oficial
- IM 006- 1996. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrdri de ziddrie,
montaj prefabricate si finisaje in construcfii, aprobat cu nr. 731N115.L0.1996 Si
publicat in Buletinul construcliilor nr.10/1996.
- C 58/96. Siguran!5 la foc. Norme tehnice pentru ignifugarea materialelor 9i
produselor combustibile din lemn 9i textile utilizate ln construclii, aprobate cu nr,
241N103.04.t996 si publicate in Buletinul construcliilor nr. 10/1996.

Modul concret de aplicare a acestor prevederi pe perioada execuliei se face
de cbtre firma de execulie prin personalul insarcinat cu proteclia muncii 9i a
prevenirii incendiilor 9i prin organizarea gantierului 9i a lucrdrilor specifice, necesare,
de protecfie.

Aceste prevederi nefiind limitative, constructorul va lua ori de c6te ori va fi
necesar, mdsuri suplimentare, astfel inc6t sE se evite producerea oricbrui accident.

VIII. Lucr5ri de refacere a amplasamentului la finalizarea investifiei, in
caz de accidente gi/sau la incetarea activitSlii
Proteclia mediului 9i patrimoniului natural construit, pentru terenul studiat,

nu presupune solulii de amploare 9i se referS la AMENAJAREA/PLANTAREA
SPATIILOR VERZI conform HCJ Constanta 1-52122.05.2013 (30o/o din
suprafala terenului):



- spatiu verde amenajat =
- spaliu dalat cu pavele ice tip grild pentru gazon (min. 25o/o
traforate) - S. sp. verde = 25o/o din 251r85mp => 62r96mp;
- imprejmuirea terenului va fi imbracat5 cu plante c5liritoare (ieder5,
trandafir, miceg) S. plantat5 (desfSgurati)= 244mp

TOTAL SPATIU VERDE AMENAJAT/PLANTAT r S.affipeste 3}o/o
din S,teren=1610r5mp)
xEste interzisd forarea de puluri forate pentru alimentarea cu apd;
xAvSnd in vedere faptul cb zona studiatb face parte dintr-un lesut urban existent, cu
trama stradalS dezvoltatd 9i echipatd cu de relele edilitare, nu existd riscuri naturale
9i antropice;
xPe terenul studiat nu existd valori de patrimoniu care sd necesite proteclie special5;
xin cazuri exceplionale in care se descoper5 vestigii arheologice, pbnd la descarcarea
terenului de sarcina arheologicl, zona va avea interdictie temporard de construire.

il, Anexe-piese desenate

- plan incadrare in zonS;
- plan de situatie;

Intocmit PERPENDIQLAR LINE S.R.L.,

arh. Marin ROMAN

r'tt-@


