DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA ACORDULUI DE MEDIU

Obiectiv: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORPURI C1 si C2 — S+P+2E si IMPREJMUIRE TEREN
Adresa: CONSTANTA, Cartier Palazu Mare, Str. Dumbrdveni, Parcela A470/1, Loturile 1,2,3 si 4
Beneficiar: BILECA TOMAIDA

MEMORIU DE PREZENTARE

conform Ordinului nr.135/2010 —Anexa nr. 5

I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CORPURI C1 si C2 — S+P+2E si
IMPREJMUIRE TEREN

II. Titular: BILECA TOMAIDA
Amplasament:
Cartier Palazu Mare, Str. Dumbrdveni, Parcela A470/1, Loturile 1,2,3 si 4
Telefon: 0751 112 542
Persoana de contact: arh. Roman Marin

ITI. Descrierea proiectului

Conform certificatului de urbanism nr. 4434/14.12.2015 emis de cétre
Primaria Municipiului Constanta, lucrarile propuse se incadreaza in prevederile
reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. nr.121/16.05.2011, functiunea
propusa — locuire colectivd, neintrand in contradictie cu specificul zonei — cartier
rezidential.

Amplasamentul pe care se vor edifica constructiile se afld in Municipiul
Constanta, Cartier Palazu Mare, Strada Dumbraveni, Parcela A470/1 si este rezultat
din alipirea (in curs de efectuare) a 4 loturi: lot 1, lot2, lot 3 si lot 4.

Terenul este proprietatea privatd a doamnei Bileca Tomaida conform
Certificatului de mostenitor nr. 171/29.09.2009 iar suprafata sa este de 1610,50mp
(lot 1=399,66mp, lot 2=390,96mp, lot 3=399,60mp, lot 4=420,27mp).

Vecinatatile sunt:

Nord: proprietar Nache Mihaela; proprietar Misaca Constantin;
Sud:  proprietar Faur Gheorghe

Est: Strada Lucian Blaga (De 407/3)

Vest: Strada Dumbrdveni

Terenul are forma relativ trapezoidald, cu deschidere dubld, aliniat pe latura
vesticd de 25,13m la Strada Dumbraveni si latura esticd de 26,51m la Strada Lucian
Blaga.

in prezent terenul este liber de constructii.

Necesitatea proiectului se datoreaza posibilitatii de folosintd a unui teren
liber-neconstruit, amplasat intr-o zond specifica locuirii — cartierul Palazu Mare, in
vederea sporirii calitdtii acestuia prin construirea unor imobile de locuinte colective si
implicit majorarea capacitdtii de locuire, benefica dezvoltdrii localitatii.

Parametrii tehnici vor fi:

Regim de indltime: - S+P+2E

Accesuri: - din strazile existente: Dumbraveni si Lucian Blaga

Sistem constructiv propus: - stalpi, grinzi si plansee de B.A., inchideri
interioare si exterioare din ziddrie de b.c.a., fundatii continue din beton armat,
acoperire in terasa necirculabild.




Constructiile propuse, corpurile C1 si C2, sunt identice si vor avea
urmatoarea structurd functionala:
*SUBSOL: tehnic, spatii tehnice vizitabile pentru intretinere si reparatii
*PARTER: vestibul, hol scard, camerd caruturi/biciclete, 4 apartamente de céte 2
camere, fiecare alcatuite din hol, camera de zi, dormitor, bucatdrie, baie, cdmars,
debara.
*ETAJ 1-2: hol scara, 3 apartamente de 2 camere si 1 apartament 3 camere;
apartamentele de 2 camere sunt alcdtuite din hol, camera de zi, dormitor, bucatdrie,
baie, cdmara, debara; apartamentele de 3 camere sunt alcgtuite din hol, camerd de
zi, 2 dormitoare, bucatdrie, baie, grup sanitar cu dus, cdmard, debara.
TOTAL: 24 unitati locative
20 apartamente de 2 camere + 4 apartamente de 3 camere
Finisaje interioare:
-Pardoseli: parchet si gresie;
-Pereti: tencuieli, vopsitorii lavabile, faiantg;
-Plafoane: tencuieli si vopsitorii lavabile;
Finisaje exterioare:
- Pereti: tencuieli structurate decorative;
-Tamplarie PVC cu geam termoizolant;
- Acoperire in terasa necirculabild;
Bilantul teritorial:
S. totald teren (lot 1+2+3+4) 1610,50mp
S. construita = 321,11mp x 2 (C1+C2) 642,22mp
S. desfasurata = 989,28mp x 2(C1+C2) = 1932,6mp

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. propus = 0,0
P.O.T. propus = 39,87%
C.U.T. propus =1,2

Regim de indltime S+P+2E
TOTAL LOCURI DE PARCARE asigurate pe-terenul proprietate = 24 LOCURI -
Intrarea in incintd se va face de pe strada Dumbraveni iar iesirea din incintd
pe strada Lucian Blaga. Circulatia in incintd se va face pe o alee carosabild cu sens
unic cu latimea de 3,5 m. Pe partea dreaptd, in lungul acestei alei, va fi o parcare cu
10 locuri de parcare. Pe partea stangd a aleii, in zona centrald a incintei, intre cele
doua corpuri de cladire va fi amenajata o parcare cu 12 locuri, de o parte si de alta a
unei bretele de 5 m I&time. In apropierea iesirii spre strada Lucian Blaga se vor mai
amenaja incd 2 locuri de parcare, accesibile direct din aleea principald cu circulatia in
sens unic.
Racordarea la retelele utilitare existente in zona:
1. Alimentarea cu apa — de la reteaua de alimentare cu apéd existentd in zona
2. Evacuarea apelor uzate — la reteaua stradald de canalizare existenta in zond
3. Asigurarea apei tehnologice — nu este cazul.
4. Asigurarea agentului termic — centrale termice pe combustibil gazos proprii fiecarei
unitati locative
5. Alimentarea cu energie electricd — de la reteaua de electricitate existentd in zon
Constructia propusa nu va avea impact negativ asupra populatiei, sanatatii
umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului
cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si




mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural sau asupra interactiunilor dintre
aceste elemente.

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si
dispersia poluantilor in mediu

1.
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Protectia calitdtii apelor: nu este cazul; exista retea de apd/canalizare in
zona;

. Protectia aerului: nu este cazul

. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: nu este cazul

. Protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul

. Protectia solului si a subsolului: nu este cazul;

. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: nu este cazul

. Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public: nu este

cazul

. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: gunoiul (deseul)

menajer va fi colectat si depozitat in pubele amplasate pe o platformd
special amenajatd aflatd la o distanta de minim 10 m de constructiile
propuse. Platforma va fi ingraditd si acoperita pentru a impiedica
patrunderea animalelor si imprastierea gunoiului. Beneficiarul va avea
obligativitatea sd incheie un contract cu societatea acreditata in localitate
in vederea ridicarii si depozitdrii acestuia la groapa de gunoi aferentd
localitatii. Tipul pubelelor va fi unul care sd permita curatarea si
decontaminarea periodica.

. Gospoddrirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: nu este

cazul

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului — nu sunt necesare dotari si
masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu;

VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
* normative nationale care transpun legislatia comunitara.
Nu este cazul.

VII.  Lucrdri necesare organizarii de santier

In vederea asigurarii tehnologiei de executie a constructiei, parcarea
utilajelor, adapostirea sculelor si instrumentelor de lucru se va face numai pe terenul
proprietate personald. Materialele necesare edificdrii constructiei vor fi depozitate
numai pe terenul proprietate, fard a afecta domeniul public (trotuarul sau strazile
existente in zond). Pe terenul proprietate se va amenaja un container vestiar, utilat si
dotat corespunzator acestui scop si un grup sanitar ecologic. Serviciile privind
curdtirea si igienizarea grupului sanitar, precum si ritmicitatea acestor servicii, vor fi
asigurate pe baza de contract de cdtre o firmd specializatd. Apa potabild va fi
asigurata periodic prin intermendiul unei firme specializate de ambalare, umplere si
distributie a apei potabile. Obligatia organizarii, contractarii si asigurarii acestor
servicii revine antreprenorului care, pe baza de contract cu beneficiarul, va executa
organizarea de santier.



Incinta va fi delimitata prin imprejmuire cu gard realizat din stalpi si panouri
metalice provizorii. La terminarea lucrdrilor, constructorul va dezafecta zona
organizdrii de santier, readucandu-se terenul la starea initiala.

Este necesara asigurarea racordarii la retelele de utilitdti urbane existente in
zona amplasamentului (apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica).

Accesul masinilor si utilajelor ce vor aduce materialele necesare executiei
constructiei se va face numai din strdzile existente (strada Dumbraveni si strada
Lucian Blaga). Calea de acces va fi intretinuta pe toatd durata executiei.

Lucrdrile profectate nu sunt amplasate in zona de risc, impactul produs de
lucrdrile de organizare de santier asupra factorilor de mediu, aer, sol, subsol si aps
filnd neglijabil, fard a conduce la modificari in structura acestora.

*Privind protectia aerului din zona nu sunt necesare masuri speciale
deoarece emisiile vor fi nesemnificative, incadradu-se in fondul antropic actual.
Transportul materialelor se va face fard a se imprastia praf in aer, pentru aceasta
recomandandu-se udarea drumului de acces in functie de conditiile climatice din
perioada executdrii lucrdrilor. Echipamentele utilizate in santier se incadreazd in
limitele de noxe emise, respectiv de zgomot.

*Privind protectia impotriva zgomotului produs de utilajele de lucru,
acesta poate fi evitat prin adoptarea unui program de lucru corelat cu programul de
functionare si utilizarea terenurilor invecinate. Se recomanda ca programul de lucru si
circulatia autovehiculelor in zond sa se stabileascd in asa fel incat s§ fie respectate cu
strictete perioadele de odihna ale locuitorilor din zona. Viteza de deplasare a
autovehiculelor in zond, va fi marcata prin indicatoare rutiere, respectandu-se limita
maximd de viteza impusa zonei. De asemenea ca mdsuri preventive in vederea
reducerii poluarii sonore, sunt inspectiile tehnice periodece ale autovehiculelor si
conditiile tehnice de limitare a zgomotului prevdzute la omologarea pentru circulatia
autovehiculelor rutiere.

*Privind protectia apei, santierul va fi dotat cu un echipament cu presiune
pentru apd rece, in vederea spaldrii rotilor autovehiculelor care ies din santier. Apele
uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta, numai dupé ce au fost
trecute printr-un separator de ndmol, grasimi si hidrocarburi.

*Privind protectia solului, uleiurile (de motor, hidraulice, etc.) utilizate
pentru functionarea vehiculelor de transport si a utilajelor nu se vor depozita in
incinta santierului de lucru, alimentarea, manoperele de intretinere sau reparatii
urmand a se realiza in incintele unor unitati specializate din zona. Combustibilul
utilizat pentru utilaje si autovehicule nu va fi depozitat in santier.

Deoarece pentru fuctionarea utilajelor este necesara o cantitate redusa de
uleiuri si carburanti, nefiind necesara realizarea de depozite, strocuri sau rezerve
suplimentare, nu se impune realizarea planurilor de interventie, a planurilor de
urgentd pentru prevenirea riscurilor de accidente. Pentru sigurantd, portiunea din
teren unde au acces autovehiculele poate fi prevazutd cu material absorbant.

Executia sdpdturilor pentru fundatie genereaza deseuri din material vegetal
(pamant vegetal), care va fi utilizat ca umpluturi compactate pentru amenajérile
exterioare sau pentru amenajarea spatiilor verzi. Surplusul va fi preluat de catre
firme special autorizate in acest domeniu.

Pe toatd perioada executarii lucrarilor, beneficiarul si constructorul vor lua
toate masurile de protectia muncii, conform legislatiei in vigoare, necesare
preintdmpindrii oricaror accidente de munca.



Modul de incadrare in criteriile de performants:

Prin proiect sunt indeplinite nivelurile de performanta stabilite de
reglementarile tehnice ce se constituie in baza legala a documentatiei intocmite si
consta in legile, standardele, normativele, codurile de proiectare din domeniul
constructiilor, valabile la data intocmirii proiectului:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- P118-1999 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor, elaborat de IPCT S.A.
Bucuresti si aprobat prin Ordin MLPAT nr. 27/N/07.04.1999,

- P130/1999 Normativ pentru urmdrirea comportarii in timp a constructiilor

- SR EN 1992-1-1 Proiectarea structurilor din BETON ARMAT

- NP 112-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Pe perioada executiei, constructorul si beneficiarul vor respecta cu strictete:
- € 300/1994 Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executsrii
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat de MLPAT cu Ordinul
nr. 20/N/11.07.1994 si publicat in Buletinul constructiilor nr. 9/1994
- C56/1985
- Legea sanatatii si securitatii iTn muncé nr. 319/2006
- Legea protectiei muncii nr. 90/1996 si normele metodologice de aplicare
- Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat de MLPAT
9/N/15.111., 1993, publicat in Buletinul constructiilor nr. 5-6-7-8-/1993
- NE 012/1999 Cod de practicd pentru executarea lucrdrilor din beton si beton
armat
- NP 112-2004 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd
- HG 300/2006 privind organizarea protectiei muncii la nivelul santierelor
- IM 007-1996. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrdri de cofraje,
schele, cintre si esafodaje, aprobat cu nr. 74/N/15.10.1996 si publicat in Buletinul
Constructiilor nr. 10/1996
- Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobat de M.I.
381/4.03.1993 si M.L.P.A.T. cu nr.7/N/3.03.1993, publicat in Monitorul oficial
- IM 006- 1996. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de zidarie,
montaj prefabricate si finisaje in constructii, aprobat cu nr. 73/N/15.10.1996 si
publicat in Buletinul constructiilor nr.10/1996.

- C 58/96. Siguranta la foc. Norme tehnice pentru ignifugarea materialelor si
produselor combustibile din lemn si textile utilizate n constructii, aprobate cu nr.
24/N/03.04.1996 si publicate in Buletinul constructiilor nr. 10/1996.

Modul concret de aplicare a acestor prevederi pe perioada executiei se face
de catre firma de executie prin personalul insarcinat cu protectia muncii si a
prevenirii incendiilor si prin organizarea santierului si a lucrdrilor specifice, necesare,
de protectie.

Aceste prevederi nefiind limitative, constructorul va lua ori de cate ori va fi
necesar, masuri suplimentare, astfel incat sa se evite producerea oricarui accident.

VIIL. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in
caz de accidente si/sau la incetarea activitatii
Protectia mediului si patrimoniului natural construit, pentru terenul studiat,
nu presupune solutii de amploare si se referd la AMENAJAREA/PLANTAREA
SPATIILOR VERZI conform HCJ Constanta 152/22.05.2013 (30% din
suprafata terenului):



- spatiu verde amenajat = 208,96mp;

- spatiu dalat cu pavele ecologice tip grild pentru gazon (min. 25%
traforate) — S. sp. verde = 25% din 251,85mp => 62,96mp;

- imprejmuirea terenului va fi imbracata cu plante citiritoare (ieders,
trandafir, maces) S. plantata (desfasuratd)=244mp

TOTAL SPATIU VERDE AMENAJAT/PLANTAT : S.=515;9:
din S.teren=1610,5mp)

*Este interzisa forarea de puturi forate pentru alimentarea cu apa;

*Avand in vedere faptul cd zona studiatd face parte dintr-un tesut urban existent, cu
trama stradald dezvoltatd si echipatd cu de retele edilitare, nu exista riscuri naturale

Si antropice;

*Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu care sé necesite protectle speciald;

*In cazuri exceptionale in care se descoperd vestigii arheologice, pand la descarcarea
terenului de sarcina arheologicd, zona va avea interdictie temporard de construire.

mp (peste 30%

IX. Anexe-piese desenate

- plan incadrare in zong;
- plan de situatie;

fntocmit PERPENDIQLAR LINE S.R.L,;

arh. Marin ROMAN




