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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E+6E -T7E,
PARCAJE, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”

Amplasament: municipiul Constanta, strada Rozelor nr.5, VN 387/3/1 si VN 387/4, lot 1

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: CAMBELA PROD S.R.L

Proiectantul lucrarilor: TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.
E-mail: tehnoconsultproiect@gmail.com
Nr. telefon: 0752272242

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office@blueterra.ro
www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1.  Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Constanta, Tnh zona de
nord-est a municipiului, in cartier Palazu Mare, pe partea dreapta a drumului national 2A
Constanta — Ovidiu, la aproximativ 70m de axul drumului, vizavi de cele mai noi ansambluri
rezidentiale ridicate la limitele exterioare ale orasului, cartierul Tomis Plus si Boreal, in
vecinatatea statiei de distributie carburanti Petrom si a cladirii in care functioneaza Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta (anexa 1).

Prin prezenta documentatic se propune realizarea pe amplasamentul analizat,
identificat cu numar cadastral 258159, a unui imobil cu regim de inaltime S+P+5E+6E -7E,
avand functiunea de locuinte colective, ce va cuprinde 33 unitati locative, fiecare cu suprafata
mai mica de 100mp.

Imobilul va fi prevazut cu parcaje la subsol si cu terasa verde necirculabila, amenajata in
zona etajelor retrase.

Totodata prin proiect se propun pe teren amenajari exterioare in incinta (alei pietonale,
carosabile, locuri de parcare, spatii verzi), platforma de colectare selectiva a deseurilor, accese
rutiere si pietonale, spatii tehnice pentru rezerva de apa 1n caz de incendiu, Imprejmuire teren
si organizare de santier.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economicd a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii
locative si pentru birouri determind in prezent o expansiune continud a constuctiei de cladiri
de apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

Astfel, terenurile existente de-a lungul drumului national 2A Constanta — Ovidiu au
cunoscut o ampla dezvoltare imobiliard, zona devenind atractiva si datorita investitiilor
administratiei locale in infrastructura.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire si comert-servicii.

3.3.  Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusa: 24 luni de la anuntul de incepere a lucrérilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5.  Caracteristicile proiectului

Conform Certificatului de Urbanism nr.1365/04.05.2023, eliberat de Primaria
municipiului Constanta (anexa 2), zona este reglementata din punct de vedere urbanistic in
concordanta cu prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 121/16.05.2011, al carui RLU este
detaliat prin HCL nr.258/31.07.2017 si HCL nr.254/28.06.2018- precizare, HCL
nr.372/21.09.2020.
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Astfel, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat
este situat in zona definita ca UTR1, a carei destinatie este stabilitd ca zona pentru institutii,
servicii, birouri, comert, dotari urbane la nivel supramunicipal si municipal, locuinte si
echipamente publice. UTR1 se desfasoara de-a lungul arterelor majore de circulatie, respectiv
DNZ2A, artera carosabila colectoare din sud-vest (spre calea ferata), artera de penetratie din
directia Poiana si zona situata la est de sursa de captare ape Caragea Dermeni.

Folosinta actuala a terenului este de teren liber, categoria de folosinta vie, conform
extras de carte funciara eliberat la cerere sub numarul 53078/2023.

Terenul ce face obiectul proiectului, are suprafata totala de 1.250,00 mp conform acte
si masuratori cadastrale, este identificat cu nr. cadastral 258159 si este proprietatea societatii
Cambela Prod SRL, conform act de dezmembrare nr.566/06.04.2023 (anexa 3) si a
inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare eliberat la cerere nr. 53078/2023
(anexa 4).

Pe amplasamentul analizat se propune construirea unui imobil cu regim de inaltime
S+P+5E+6E-7E retras, avand functiunea de locuinte colective, cu parcaje la subsol si cu
terasa verde necirculabila in zona etajelor retrase.

Imobilul va fi alcatuit dintr-un tronson si va avea acces principal pe latura de Nord-est
si acces secundar pe latura Sud-vestica. Cladirea va avea o forma rectangulara in plan cu
dimensiunile maxime de 27,40 x 15,95 m. In imobilul propus se doreste realizarea de 33 de
unitati locative- 4 unitdti la parter, cate 5 unitati la etajele 1, 2, 3 si 4, iar la etajele 5,6 si 7 vor
fi cate 3 unitati locative. Unitatile locative propuse vor fi cu 1, 2, respectiv 3 camere, iar
fiecare apartament va avea suprafata utila mai mica de 100mp (anexa 5).

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularititilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Tn tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici
pentru proiectul propus.

Tabelul nr. 1
Suprafata teren 1250 mp
S.C. existenta 0 mp | S.C. propusa(proiectia la sol) 472.47 mp
S.C. generatoare de P.O.T. 0 mp | S.C. generatoare de P.O.T. 472.47 mp
S.D. existenta(cu
balcoane) 0 mp | S.D. propusa (supraterana) 3351.16 mp
S.D. generatoare de
cUT. 0 mp | S.D. generatoare de C.U.T. 2787 mp
P.O.T. existent 0.00% | P.O.T. propus 37.80%
C.U.T. existent 0 C.U.T. propus 593
Regimul de fnaltime S*P+AE+ES- Nr. locuri de parcare asigurate 46
propus E7 retras
Nr. unitati locative 33 Nr. locuri de parcare - teren 17
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propuse
H atic propus +22.80 m Nr. locuri de parcare - subsol 29
S.C. Subsol (S. de nivel) 76.15
1043.95 mp Suprafata spatiu verde mp
S.C. Parter (S. de nivel) (teren/jardiniere/terasa 64.75
400.02_mp necirculabila etaj 6/acoperis) mp
S.C. Etaj 1 (S. de nivel) 47247 mp 237.8 mp
S.C. Etaj 2/3 (S. de nivel) 463.69 mp Suprafata spatiu verde total 378.7 mp
S.C. Etaj 4 (S. de nivel) 460.69 mp | Suprafata trotuare, parcari, 773.83 mp
. . alei carosabile, rampe auto '
S.C. Etaj 5 (S. de nivel) 365.77 mp
S.C. Etaj 6 (S. de nivel) 355.29 mp | S.C. casa scarii (acces terasa 222 mp
: : necirculabila) '
S.C. Etaj 7 (S. de nivel) 347.34 mp
S.C.D.Totala - Cadastrabila (subsol, etaje curente si terasa 439511 m
necirculabila) ' P
S. Utila Unitati Locative 1858.72 mp | S. Utila spatii comune 512.83 mp
S. Utila Balcoane/Loggii 368.71 mp | S. Utila Subsol 665.70 mp
S. Locuibila 1146.17 mp | S. Utila Totala 3405.96 mp
Volumul imobilului 9383.248 mc | Nr. utilizatori 65
Din punct de vedere functional imobilul va fi organizat astfel:
Tabelul nr.2
> U BILANT SUPRAFETE UNITATI LOCATIVE
. . . Aria utila
UNITATE | Ariautila | AriaUtila Aria TP of Legea
cu balcoane | construita | UNITATE 114/96
o A.01 53.17 mp 55.8 mp 70.74 mp | Ap.2cam 52 mp
Wl A02 53.74 mp | 5647 mp| 7191 mp | Ap.2cam | 52 mp
T A03 55.08 mp | 5836 mp| 7516 mp | Ap.2cam | 52 mp
o A.04 53.74 mp | 57.02 mp 73.47 mp | Ap.2cam 52 mp
All 38.67 mp | 4452 mp 55.06 mp | Ap.1lcam 37 mp
:; A.l12 5595 mp | 66.91 mp 84.72 mp | Ap.2cam 52 mp
E A.13 5453 mp | 65.71 mp 84.02 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.l4 55.08 mp | 7158 mp 90.3 mp | Ap.2cam 52 mp
A.15 53.74 mp | 70.24 mp 88.56 mp | Ap.2cam 52 mp
< A2 38.67 mp | 4452 mp| 55.06 mp | Ap.lcam | 37 mp
m A22 5595 mp | 6691 mp| 8472 mp| Ap.2cam | 52 mp
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A.23 5453 mp | 6571 mp 84.02 mp | Ap.2cam 52 mp
A.24 55.08 mp | 7158 mp 90.3 mp | Ap.2cam 52 mp
A.25 53.74 mp | 70.24 mp 88.56 mp | Ap.2cam 52 mp
A3l 38.67 mp | 4452 mp 55.06 mp | Ap.1cam 37 mp
g” A.32 5595 mp | 66.91 mp 84.72 mp | Ap.2cam 52 mp
|<£ A.33 5453 mp | 65.71 mp 84.02 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.34 55.08 mp | 7158 mp 90.3 mp | Ap.2cam 52 mp
A.35 53.74 mp | 70.24 mp 88.56 mp | Ap.2cam 52 mp
A4l 38.76 mp | 38.76 mp 55.06 mp | Ap.1cam 37 mp
: A.42 56.05 mp | 65.62 mp 83.22 mp | Ap.2cam 52 mp
|<£ A.43 54,67 mp | 65.85 mp | 84.02 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.44 55,12 mp | 71.62 mp 90.3 mp | Ap.2cam 52 mp
A.45 53.79 mp | 64.13 mp 87.06 mp | Ap.2cam 52 mp
2 A5l 56.66 mp | 66.67 mp 86.26 mp | Ap.2cam 52 mp
|<£ A.52 5453 mp | 65.71 mp 83.84 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.53 9238 mp | 119.72 mp | 15342 mp | Ap. 3 cam 66 mp
g A.61 56.68 mp | 64.57 mp 81.98 mp | Ap.2cam 52 mp
|<£ A.62 5457 mp | 6575 mp 83.84 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.63 92.32 mp | 11586 mp | 147.22 mp | Ap. 3 cam 66 mp
z ATl 56.68 mp | 63.74 mp 81.1 mp | Ap.2cam 52 mp
|<£ A.72 5454 mp | 64.33 mp 82.34 mp | Ap.2cam 52 mp
L A.73 92.33 mp | 11057 mp | 14165 mp | Ap. 3 cam 66 mp
33
TOTAL 1859 mp | 2227 mp 2841 mp | Camere |1698 mp
de locuit
S 939.62 mp 1044 mp
P 75.98 mp - 108.74 mp - -
e El 29.3 mp - 69.81 mp - -
= E2 293 mp - 61.03 mp - -
3| E3 293 mp - 61.03 mp : :
g E4 29.32 mp - 61.03 mp - -
n E5 13.66 mp - 42.25 mp - -
E6 13.44 mp - 42.25 mp - -
E7 13.44 mp - 42.25 mp - -
Tr. Necirc 517 mp - 22.2 mp - -
TOTAL 3037 mp | 2227 mp 4395 mp - -

La subsolul imobilului propus se vor amenaja locuri de parcare si un adapost ALA.

Subsolul imobilului propus prin prezentul proiect va fi in directd legatura cu subsolul
imobilului vecin propus a fi realizat pe terenul situat la est de amplasamentul ce face obiectul
prezentului proiect. Terenul situat la est de amplasamentul analizat este identificat cu numar
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cadastral 258160 si este proprietatea aceluiasi beneficiar, respectiv CAMBELA PROD S.R.L. Pe
amplasamnetul cu numar cadstral 258160 se propune de asemenea construirea unui imobil

S+P+5E+6E-7E, care insa nu face obiectul prezentului proiect.

Subsolul imobilului propus prin prezentul proiect va fi In directa legatura cu subsolul
imobilului vecin printr-un corp de cladire subteran intermediar ce faciliteaza intrarea si iesirea
citre si dinspre spatiile de parcare din subsolurile ambelor imobile. In aceste sens s-a realizat un
acord de folosinta comuna si de construire pe limita de proprietate Tn serviciul ambelor imobile.

Aceasta legdtura directd a subsolurilor, dar si faptul ca la nivelul terenului se va permite
libera trecerea pietonald de pe un teren pe altul, faciliteazd concentrarea adapostului local
antiaerian ntr-un singur loc, si anume la subsolul imobilului propus, acesta fiind dimensionat
pentru acomodarea locatarilor din imobilul propus, dar si a locatarilor din imobilul vecin, ce face
subiectul unei documentatii separate.

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Sistemul constructiv
Terenul de fundare, conform studiului geotehnic intocmit de catre societatea ANA
PROIECT DESIGN S.R.L., pentru obiectivul respectiv este constituit din:
- 0.00 + 1.40m umplutura pamant cenusiu argilos;

- 1.60 = 7.00m loess galben cu intercalatii cafenii;
- 7.00 + 8.00m argila galbuie cu concretiuni calcaroare;
- 8.00 =+ 8.40m argila prafoasa cafeniu-galbuie;

- 8.40 + 8.70m argila galbuie-verzuie grasa;
stratificatia se continua cu orizontul de calcar in masa argiloasa care reprezinta fundamentul
regiunii.

Apa subterana nu a fost intalnita in momentul executiei forajelor.

Fundarea, asa cum este indicat in studiul geotehnic, se va face indirect prin intermediul
pilotilor forati de diametru mare 880mm, incastrati in orizontul de calcar cu interspatii
argiloase, iar solutia pentru fundatii este de radier general in care se vor incastra pilotii la
partea superioara.

Se vor lua masuri pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata atat in
perioada executiei, cat mai ales in timpul exploatdrii constructiilor, conform prevederilor
legale, in sarcina proprietarului revenind urmarirea in timp a cladirii si in special evitarea cu
strictete a oricaror posibilitati de umezire prelungita a terenului (baltiri, pierderi din retea, etc).

Sistematizarea terenului va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor din
precipitatii, evitandu-se stagnarea apelor in jurul constructiilor.

Infrastructura

e Fundatiile au fost dimensionate in ipoteza fundarii indirecte prin intermediul pilotilor
forati de diametru mare 880mm alcatuiti din b.a., incastrati in orizontul de calcar cu
interspatii argiloase. Fundatiile sunt de tipul de radier general alcatuit din beton armat
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In care se vor incastra pilotii la partea superioara. Fundatiile evazarii subsolului sunt de
tip fundatii continue si sunt alcatuite din b.a., iar structura acestora este alcatuita din
cadre si pereti de b.a. cu plansee din b.a..

e Corpul intermediar cu regim de inaltime doar subsol, ce asigura comunicarea cu
imobilul bloc locuinte colective vis-a-vis de pe lotul alaturat si se regaseste pe ambele
loturi de proprietate are structura alcatuita din cadre si pereti din b.a., planseu din
beton armat turnat monolit si fundatii continue din b.a.. Atat zona evazarii subsolului
blocului cat si corpul intermediar se vor funda direct pe stratul de loess galben.

Suprastructura
e Suprastructura pentru imobilul S+P+5E+6E-7E propus pe amplasamentul analizat este
alcatuita din cadre din beton armat dispuse pe cele doua directii ortogonale.

e Planseele sunt realizate din beton armat turnate monolit.
e Acoperisul este de tip terasa circulabila/necirculabila.

e Dimensiunile elementelor structurii de rezistenta (stalpi, grinzi, planseu etc.) precum si
dimensionarea armaturilor longitudinale si transversale au fost stabilite conform: SR
EN 1992-1-1-2004 si Normativul P100-1/2013.

Inchiderile exterioare

Zidaria exterioard se va realiza cu pereti de cardimida BCA cu grosime de 25 cm,
termoizolati cu placi rigide de vata minerala de 20 cm grosime. Placa de peste ultimul nivel va
fi termoizolata cu placi de polistiren extrudat cu grosime de 20 cm grosime. Placa de peste
subsol se va termoizola cu polistiren extrudat de 20 cm grosime. Peretii perimetrali ai
subsolului sunt realizati din beton armat si au o grosime de 30 cm.

Comparimentare interioara
Zidaria interioara se va realiza cu pereti cu grosime de 25 cm din zidarie din BCA,
intre apartamente, si pereti cu grosime de 15 cm grosime in interiorul apartamentelor.

Finisaje interioare

Pardoseli - parchet laminat in camere si holuri interioare, pardoseli din gresie in bai si
bucatarie.

Pereti - in bucatarii faiantd pe frontul de lucru la H=0,60 m incepand de la cota
h=0,90m; in bai faiantd perimetral la H=2.10 m; in camerele de locuit, holuri si restul
incaperilor peretii vor fi zugraviti cu zugraveli lavabile.

Tavane - zugraveli lavabile

Finisaje exterioare

Tencuiala decorativa cu granulatie fina aplicate pe masa de spaclu cu plasa de fibra de
sticla pe termosistem are culoare alba/crem.
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Usi cu tamplarie metalica la intrarile in apartamente. Usi din lemn furniruit la
incaperile din interiorul apartamentelor. Usi cu tdmplarie PVC la accesul pe balcoane. Usi cu
tamplarie din PVC si geam termoizolant la intrarile Tn imobil.

Usi si ferestre cu tamplarie PVC, culoare crem, cu geam termoizolant, low-e,
pentacameral, cu glaf metalic la exterior si pervaz din PVC la interior.

Acoperisul
Acoperisul va fi realizat de tip terasa verde necirculabild. Apele meteorice in exces vor
fi evacuate prin ghenele de instalatii pluviale.

Asigurarea utilitatilor

Zona in care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv de
alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de catre firme
agrementate de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.

Pentru proiectul analizat a fost emis de catre RAJA S.A avizul de amplasament nr.
1023 /2023 (anexa 6), in care se precizeaza urmatoarele :

- Pe strada Rozelor exista conducta de distributie apa Dn 110 mm PEHD;

- La limita amplasamentului, exista colectorul menajer Dn 250 mm PVC-KG,
conform plan de situatie anexat;

- Conform Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare zona de
protective si siguranta privind colectorul menajer este de 3 metri stanga-dreapta din
axul conductei, zona care nu se va betona si pecare nu se vor realiza constructii si
parcari. In aceasta zona terenul se va acoperi cu material demontabil (dale, pavele);

- Presiunea apei in zona este 1,6 atm.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua locala existentd in zona prin
care se vor asigura debitele si presiunile necesare stingerii incendiilor si consumului de apa.
Apa va fi utilizatd in scop menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Bransamentul la reteaua de apa se va face prin intermediul unui camin de apometru
amplasat la limita proprietatii.

Evacuarea apelor uzate, se va face in reteaua existenta in zona, respectiv in colectorul
menajer stradal, in administrarea RAJA S.A.

Apele pluviale conventional curate de la nivelul terasei, vor fi colectate separat de
apele uzate menajere si vor fi dirijate catre zona de spatiu verde amenajata pe amplasament.

Incalzirea imobilului si asigurarea apei calde menajere se vor obtine prin

intermediul unor centrale termice murale, ce vor functiona cu gaze naturale si vor fi montate
in fiecare unitate locativa.
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Pentru asigurarea unui climat favorabil, imobilul va fi dotat si cu aparate individuale
de aer conditionat.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din reteaua publica de
distributie a energiei electrice prin intermediul unui bransament tip LES la statia de
transformare din zona.

Asigurarea spatiilor verzi
In total spatiul verde va insuma o suprafati de 375,18mp, ceea ce reprezinti 30% din
suprafata terenului.
Se vor amenaja spatii plantate, pe o suprafata totala de 375,18 mp, astfel:
v La nivelul etajului 5, pe terasa rezultata din retragerea etajelor 5,6 si 7, se va
realiza o zona verde necirculabile in suprafatda de 57,70 mp;
v" De asemenea la nivelul terasei necirculabila a imobilului din zona etajelor 6 si 7
se va realiza 0 zona verde necirculabila cu suprafata de 242,00 mp;
v La nivelul terenului, zonele ramase libere dupa realizarea constructiei se vor
amenaja ca spatii verzi Si Se Vor amplasa jardiniere ce delimiteaza spatiul public
de cel privat. Spatiul astfel amenajat va ocupa o suprafata totala de 75,48mp.

Se respecta astfel prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 care prevede pentru astfel de
obiective (locuinte colective), un necesar de spatii verzi echivalent cu minim 30% din
suprafata terenului.

Se va folosi o paleta larga de plante, dintre cele enumerate in HCJC 152/2013, care vor
fi alese astfel incat sa fie corelate cu cele 4 anotimpuri.

Spatiul verde de la nivelul teraselor necirculabile, va fi amenajat cu muschi, ierburi,
suculente, covoare de plante tip sedum care nu necesita udarea regulata, fiind suficienta apa
acumulata din caderea ploilor. Aceste tipuri de plante au devenit preferate de persoanele care
detin acoperisuri verzi, deoarece au radacini scurte, formeaza paturi compacte si se dezvolta
excelent pe acoperis, Tmpiedicand eroziunile de vant sau furtuni, asigurdnd instantaneu si
efectul de racire al acoperisului. Primavara si vara confera un aspect verde suprafetei, iar
toamna coloritul este rosu-portocaliu.

Organizarea circulatiei si parcarilor

Imobilul are acces direct din strada Rozelor. Accesul rutier si pietonal se vor realiza de
la nivelul strazii Rozelor.

Datoritd topografiei terenului studiat, cat si a terenului vecin, ce se afld in proprietatea
aceluiasi investitor respective societatea Cambela Prod S.R.L, si luand in considerare viitoarele
lucrari de asfaltare In zona, cota de calcare a subsolul imobilului este diferitd de cea a corpului
intermediar si a subsolului vecin. Asadar accesul in subsolul imobilului se va face prin doua
rampe auto, o rampa auto pana la nivelul de calcare a corpului subteran intermediar, si o a doua
rampa auto pand la cota subsolului propriu-zis al imobilului. Asadar, amplasamentul va fi
deservit de un acces rutier direct pe teren, si de doua accesuri carosabile de pe terenul vecin ce
deservesc parcajele de la subsol.
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Aleile de acces, trotuarele din jurul amplasamentului cat si platformele se vor realiza din
beton armat pozat pe pat de piatra sparta cilindrica. Aleile si platformele vor fi prevazute cu o
pantd de minim 1% pentru scurgerea apelor pluviale iar panta se va da catre spatiul verde din
imediata vecinatate.
Necesarul de locuri de parcare, calculat conform H.C.L.M. 113/2017, pentru imobil
propus este de 40 locuri de parcare (33 + 20% * 33 =33 + 6,6 = 39,6 ~ 40)
In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare, se propune amenajarea a 46
locuri de parcare, asa cum reiese din planul de situatie (vezi anexa 5), din care:
- 29 locuri vor fi amenajate la nivelul subsolului;
- 17 locuri de parcare vor fi amenajate la nivelul solului (parter).

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatra, nisip,
lemn, apa, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Lucririle de constructie ce se vor desfasura se refera la montare Tmprejmuiri,
amenajare organizare de santier, lucrdri amenajare teren (sdpaturi, nivelari, compactari,
umpluturi), montare cofraje si armaturi, betonare (fundatii, stalpi, grinzi, plansee) realizare
inchideri, compartimentari, montare tamplarie.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

Refacerea amplasamentului la finalizarea lucrarilor de construire se va face conform
proiectului tehnic de executie.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. Pe
amplasamentul analizat nu exista constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Constanta, Th zona de
nord-est a municipiului, in cartier Palazu Mare, pe partea dreaptd a drumului national 2A
Constanta — Ovidiu, la aproximativ 70m de axul drumului, vizavi de cele mai noi ansambluri
rezidentiale ridicate la limitele exterioare ale orasului, cartierul Tomis Plus si Boreal, in
vecinatatea statiei de distributie carburanti Petrom si a cladirii in care functioneaza Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta (anexa 1).

In concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat este
situat in zona definita ca UTRI, a carei destinatie este stabilitd ca zona pentru institutii,
servicii, birouri, comert, dotari urbane la nivel supramunicipal si municipal, locuinte si
echipamente publice. UTR1 se desfasoara de-a lungul arterelor majore de circulatie, respectiv
DNZ2A, artera carosabila colectoare din sud-vest (spre calea ferata), artera de penetratie din
directia Poiana si zona situata la est de sursa de captare ape Caragea Dermeni.
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Folosinta actuala a terenului este de teren liber, categoria de folosinta vie, conform
extras de carte funciara eliberat la cerere sub numarul 53078/2023.

Terenul ce face obiectul proiectului, are suprafata totala de 1.250,00 mp conform acte
si masuratori cadastrale, este identificat cu nr. cadastral 258159 si este proprietatea societatii
Cambela Prod SRL.

Inventarul de coordonate Stereo 70 ale amplasamentului studiat este evidentiat in

tabelul nr.2.
Tabelul nr.3
NR. X Y Lungimi laturi
3 309068.950 787352.210 44.642
4 309098.240 787318.520 28.000
2 309077.590 787299.610 44,642
1 309048.300 787333.300 28.000

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr.506/17.10.2023, emisa de APM
CONSTANTA, amplasamentul analizat nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea
apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati :

v la Nord - Est — vecin proprietate Cambela Prod S.R.L.cu nr. cadastral 258160 —
lungime latura 44,64m;

v" la Sud - Est — proprietate privatad — nr. cad. 233717 — lungime latura 28,00m;

<\

la Sud -Vest — proprietate privatda — VVn 387/2 — lungime latura 44,64m;
v la Nord -Vest — strada Rozelor — nr. cad 251255 — lungimi latura 28,00m.

In ceea ce priveste relatia cu vecinatatile:

Tn zona nord-estica si nord-vestica a amplasamentului se afld imobile cu functiunea de
locuinte individuale, ce au regimuri de iniltime parter sau P+1E. In zona de est, sud-est a
amplasamentului se afld imobile cu functiunea de locuinte colective, ce au regimul de Tnédltime
P+5E+6E-7E retras. In partea de vest sud-vest, la aproximativ 60-70m de amplasament se afla
o statie de alimentare carburanti si imobilul Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Constanta.

Strada Rozelor are iesire directd in bulevardul Tomis, DN22/E87, inspre directia
Tulcea.

In tabelul urmator sunt evidentiate distantele intre cele mai apropiate imobile existente
in zona in raport cu imobilul propus pe amplasamentul analizat.

Tabelul nr.4
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N Clé.d iri Rzeglrn de Functiune Distanta
Invecinate naltime ’ ’
. locuinta individuala
Cladirea A P+1E ’ 40.20m
Cladirea B P+1E locuinta individuala 49.95m
Cladirea C P locuinta individuala 31.06m
Cladirea D p locuinta individuala 49.12m
. locuinta
Cladirea E P+1E individuali 30.66m
Cladirea F P+5E locuinte colectiva 72.56m
Cladirea G | S+P+4E+5E-7E | locwinte colectiv 59.19m
Cladirea H P+1E+m locuinta individuala 28.80m
Cladirea J | S+P+5E+6E-7E | 1ocuinte 11.00-14.60m
colectiva

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI_ALE PROIECTULUIL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calititii apelor

+»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
— ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe §i
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

1n perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare sé va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi
evacuate in zona de spatiu verde.
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Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

+» statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie a lucrarilor, vor fi utilizate toalete ecologice previzute cu
lavoar, in numar suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada functiondrii obiectivului, apele uzate menajere se vor evacua in reteaua
de canalizare apartinand RAJA S.A. Constanta.

6.1.2. Protectia aerului

+»sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOX,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare n atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sd reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor ntr-un singur
amplasament este benefica, diminuand zonele de impact si favorizdnd o exploatare controlata
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, putem aprecia ca principalele surse de
emisii sunt reprezentate de traficul auto ce se desfasoard pe amplasament si in zona adiacenta
st cele rezultate din activitatea de locuire, respectiv din sistemul de incdlzire si ventilare.

+ instalatiile pentru retinerea si diSpersia poluantilor in atmosfera

Avand Tn vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise, nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrdrile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sa reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata
si corecta.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.
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Pentru asigurarea apei calde menajere si a incalzirii spatiilor, obiectivul va fi dotat cu
centrale termice in condensatie, ce functioneazd cu gaze naturale ce vor fi furnizate din
reteaua oraseneasca prin bransarea imobilului la aceasta retea. Aceste sisteme sunt prietenoase
cu mediul intrucat consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale
conventionale), iar randamentul este unul foarte bun datorita utilizarii energiei de condensare
suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si
emisiile se incadreaza in limitele legislatiei de mediu.

Sistem de desfumare zona parcaj subteran

In ceea ce priveste sistemele de evacuare a noxelor din parcari, potrivit Normativului
NP 127 — 09, art. 111 si 128, la parcajele subterane pentru autoturisme se va asigura ventilarea
si evacuarea fumului, astfel:

- admisie a aerului proaspat prin tiraj natural,

- evacuare a fumului prin tiraj mecanic;

Sistemele vor fi proiectate ca sa asigure controlul circulatiei fumului astfel incat acesta
sa curga spre gurile de evacuare, in acest mod protejand atat caile de evacuare cat si caile
pentru accesul serviciului de urgenta in vederea interventiei.

Astfel in cadrul obiectivului analizat, ventilarea si desfumarea subsolului de parcare se
va realiza printr-o instalatie mixta, adica introducerea aerului se va face natural in parcare iar
evacuarea fumului se va realiza mecanic cu ajutorul ventilatorului de desfumare.

Vor fi prevazute grile de evacuare si mai multe zone cu admisie de aer dispuse astfel
incat sa fie ventilata fiecare zona din parcaj. Pentru dirijarea fumului catre grilele de
desfumare s-au prevazut ventilatoare centrifugale de impuls F300/120 minute conform
prevederilor SR EN 12101-3.

Ventilatorul de desfumare asigura inclusiv evacuarea noxelor (ventilatie normala de
lucru).

Debitul evacuat pentru realizarea desfumarii este de 900 mc/h pentru un loc de parcare
conform Normativului NP 127-2009.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinatd in principal de :
— intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
— executarea anumitor lucrdri de constructii In santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
— lucrari de incércare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 db(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere;
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Autocamioanele ce vor deservi santierul si strdbat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referinta de 24 ore, de cca. 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urbana) — tabelul nr. 3 — admite un nivel de zgomot intre 60 db(A) — pt.
strazi de categoria I'V- si de 75- 85 db(A) - pentru strizi de categoria I;

Anumite lucrdri de constructii, specifice, ce se vor executa pe santier VOr presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare-descarcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele de zgomot enumerate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate
de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce
va avea in vedere aplicarea tuturor masurilor astfel incit sa fie respectate prevederile legislatiei
in domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse pe plan local de catre Consiliul Local si
sau Consiliul Judetean.

In perioada functionirii obiectivului activitatea desfisuratd va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana - Limite admisibile ale nivelului de zgomot din
mediul ambiant.

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

— desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

— programarea activitatilor astfel incét sd se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului misurile tehnice pentru combaterea poluirii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintet,
spatiului 1n care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a imobilului prin
utilizarea de tamplarie termopan performanta.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
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sursele de radiatii — nu e cazul
amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

X/

+ sursele de poluanti pentru sol. subsol, ape freatice si de adancime

Tn perioada executiei lucrarilor de constructie potentiale surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functionarii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :
— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul,

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

% lucrdrile si dotdrile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucririlor

— amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel Tncéat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si Sa nu existe
posibilitatea Tmprastierii acestora pe terenurile invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai n spatiu special amenajat (platforma pietruita), dotat cu material
absorbant;

— imprejmuirea zonei de executie a lucrarilor si a organizarii de santier;

— la iesirea din organizarea de santier se asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta.

— dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

— organizarea de santier va dispune de toalete ecologice dotate cu lavoar in numar
suficient, pentru uzul muncitorilor.

In perioada Junctionarii obiectivului

— amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor, in incinta imprejmuita,
prevazuta cu robinet si sifon de pardoseala. Se va implementa colectarea selectiva a
deseurilor si se va asigura un numar sufucient de pubele pentru evitarea formarii de
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depozite neorganizate de deseuri in zona amplasamentului si/sau in vecinatatea
acestuia;

— verificarea permanenta a starii retelelor de alimentare cu apa si canaalizare pentru
evitarea scurgerilor si pierderilor de apa, necontrolat in zona amplasamentului, cu
afectarea solului, subsolului si apelor subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

«» identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Lacul
Siutghiol, intre limita estica a amplasamentului si tarmul lacului fiind o distanta de cca. 1500
m, intre cele doua repere desfasurandu-se zona rezidentiala a cartierului Palazu Mare.

Din analiza coordonatelor STEREO 70 reiese cad amplasamentul studiat nu este situat
in incinta sau In vecindtatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea
obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau
terestre.

+ lucrarile, dotirile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii

si ariilor protejate

Nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane,
respectiv_fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdarora
existd instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus se va realiza pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului iar lucrarile
se vor efectua fara a afecta domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica
functiunile prevazute in Certificatul de Urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Amplasamentul nu se afla in zona de sigurantd si protectie a amenajdrilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, Tn zone
aferente construirii cdilor de comunicatii, in zone de protectie sanitard, zone cu risc de
inundatii, zone predispuse alunecarilor de teren etc.

In tabelul urmator sunt evidentiate distantele intre imobilul propus si cele mai apropiate
cladiri existente din zona.

N Cla_d - Reglm de Functiune Distanta

Invecinate indltime ’ ’
o locuinta individuala

Cladirea A P+1E ’ 40.20m
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Cladirea B P+1E locuintd individuald | g o5,
Cladirea C P locuinta individuala 31.06m
Cladirea D P locuinta individuala 49.12m
Cladirea E P+1E Jocuina_ 30.66m
Cladirea F P+5E locuinte colectiva 72.56m
Clidirea G || S+P+4E+5E-7E || ocuinte colectiva 59.19m
CladircaH || P+1E+m locuintd individuald | 55 gq,
Cladirea J || S+P+5E+6E-TE Locuinfe 11.00-14.60m

+ lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sd nu

stanjeneascd desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.

In acest sens a fost elaborat si un studiu de insorire, care concluzioneaza ca edificarea

constructiei proiectate nu influenteaza in nici un fel indeplinirea conditiei minime de
insorire de 1 1/2 ore pe zi pentru clidirile invecinate, conform art. 3 al Ordinului nr. 119
din 14.02.2014. Clidirea propusa indeplineste minimul de insorire pentru cel putin una
din camerele de locuit.

La proiectarea imobilului vor fi respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.

119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, astfel:

parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatariei >5 mp,
inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala

iluminatul natural in camerele principale si bucatarie permite desfasurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala

ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe catre aer
liber

sistemul de incalzire — micro-centrala de apartament cu gaze naturale - asigura
temperatura minima de 20°C -in camerele de locuit.
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Cod

17 05 04

17 01 07

1502 02*

200301

1704 11

17 06 04

1702 01

17 02 02

1702 03
150101

Titular proiect: Cambela Prod S.R.L.

La proiectarea imobilului vor fi de asemenea respectate si prevederile art. 18 si 19 ale
Anexei la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,

vaporilor

finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica

camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

++ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate

Tn perioada executdrii lucririlor de constructie se preconizeaza generarea
urmatoarelor categorii de deseuri mentionate in tabelul nr.3:

Denumirea
deseului

deseuri de pamant
excavat

resturi de materiale
de constructii si
deseuri din
constructii

Material absorbant
uzat

Deseuri menajere
Resturi de cabluri
Materiale izolante
lemn
sticla

Materiale plastice

Ambalaje din hértie

Sursa de generare

Realizarea fundatiilor

Constructii si
constructii - montaj

Interventia 1n caz de
scurgeri accidentale de
carburant

Organizarea de santier
Lucrari de instalatii
Organizarea de santier
Organizare santier
Organizarea de santier

Organizarea de santier

Organizarea de santier

Tabelul nr. 5
Modalitati de eliminare/valorificare

va fi transportat 1n locuri indicate de Primaria
Constanta

vor fi transportate in locuri indicate de
Primaria Constanta

functie de poluari produse, vor fi predate
catre societati autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
Vor fi preluate de Serviciul local de
salubrizare si eliminate la un depoxit ecologic

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii
Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii
Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
vederea valorificarii

Vor fi predate catre societati autorizate in
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si carton (saci de vederea valorificarii
ciment, adezivi,etc)
Ambalaje din
materiale plastice . . Vor fi predate catre societati autorizate in
150102 . P . Organizarea de santier P S
(folii, saci, vederea valorificarii
recipienti vopsele )
Ambalaje din lemn
15 01 03 (paleti de la Organizarea de santier vor fi predate catre personae fizice In vederea

transport materiale folosirii ca lemn de foc

de constructii)

Nota:interesul beneficiarului cdt si a constructorului consta in reducerea cantitdtilor de
deseuri rezultate din materia primd, avind in vedere costurile destul de mari ale materialelor de
constructii, astfel incdt achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise
iar daca ramdne o cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnatd
Sfurnizorului (in general exista precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o
clauzd in acest sens).

— deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticld, metal, diverse ambalaje etc. se
vor precolecta 1n recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;

— deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie) de
materialul plastic.

— deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate local;

— material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucrdrile vor fi realizate dupd normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizarii de
santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, titularul
proiectului are obligatia sd realizeze evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv
producerii, stocdrii provizorii, tratdrii si transportului, reciclarii si depozitarii definitive a
deseurilor

Tn perioada Sfunctiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:
Tabelul nr. 6
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. . Codificarea . Modalitati de
Descrierea deseului ) sursa _ ip
deseului eliminare/valorificare
deseuri menajere 2003 01 Preluate de Ser\_/|C|uI local de
salubrizare
ambalaje de hdrtie si carton 150101
Activitati ;
ambalaje metalice 1501 04 curente . Vo'r L pr.edate_catre
. — societati autorizate in vederea
ambalaje de sticla 1501 07 valorificarii
ambalaje de materiale plastice 1501 02

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat in incinta obiectivului, in zona de sud a amplasamentului (vezi anexa 5.). Se va
institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si
inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.

+ programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate sd fie limitate la minimum, aplicdndu-se urmatoarele principii:
— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare.
— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate
— Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie
De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare citre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

+ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local.
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e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primarie prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un depozit de
deseuri inerte;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate 1in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatatii populatiei —
nu e cazul.

6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urméand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatda de amplasamentul analizat este Lacul
Siutghiol, situat la o distanta de cca. 1500 m est de amplasament, intre cele doua repere
desfasurandu-se zona rezidentiala a cartierului Palazu Mare.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza din reteaua locala existenta in zona, iar
canalizarea va fi racordatd la sistemul stradal. Apa va fi utilizata In scop menajer si pentru
intretinerea spatiului verde.

Tn perioada executdrii lucrarilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:
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»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

»  organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

»  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  nuse vor organiza depozite de combustibili 1n incinta santierului;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere Tn zona obiectivului.

In perioada functionarii obiectivului:

e alimentarea cu apd a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta
in zona;

. consumul de apa se va contorizat si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

e  apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta in zona;

o indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

e  deseurile generate din activitate se depoziteaza numai in spatii corect amenajate,
impermeabilizate;

e se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

o se va proceda la asigurarea etanseitatii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor;

o se recomanda ca apele pluviale din zona parcarii sa fie trecute printr-un separator
de hidrocarburi corect dimensionat inainte de evacuare in canalizarea stradala;

e Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
zona orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror caldura
este alternatd de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizata prin masuritori continue in 7
statii automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu
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privire la calitatea aerului in 2017 se observa ca au fost inregistrate depasiri ale valorilor
indicatorului PM10, in special in lunile de iarna, cauzele fiind imprastierea materialului
antiderapant, incalzirea rezidentiala, care s-au suprapus peste traficul intens, activitatea
industriala si conditiile climatice specifice zonei costiere, ceilalti parametrii analizati situandu-
se sub valoarea limita de la care se pot Inregistra efecte negative pentru sanatate.

Obiectivul este situat intr-un areal ce se dezvolta ca zona de locuinte. In vecinatatea
amplasamentului nu exista obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de
ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea
utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie,
compusi organici volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare ;

» se va avea in vedere curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitdtilor de pulberi din atmosfera

» Pentru evacuarea deseurilor si a resturilor de materiale de constructii de la etajele
superioare ale imobilului, pe masura avansarii lucrarilor, se va impune utilizarea
toboganelor pentru constructii, prevazute cu tubulatura etansa, in niciun caz acestea nu
vor fi evacuate de la etajele superioare prin cadere libera necontrolata(aruncare) ;

» materialul excavat va fi incércat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

» curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru
diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de activitatile cotidiene ale locuitorilor (incalzirea spatiilor de locuit, prepararea
apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoara n zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilului se va asigura cu ajutorul centralelor termice in condensatie,
montate in fiecare unitate locativa, ce vor functiona pe bazd de gaze naturale din reteaua
locala .
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Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luata in calcul asigurarea apei
menajere pentru imobilul propus prin intermediul panourilor solare.

Panourile solare folosesc soarele drept o sursa regenerabila de incalzire a apei.
Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba si un efect de racire asupra cladirii pe care sunt
montate. Incd un avantaj al panourilor solare este acela ci in timpul unui an, clidirile cu
panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire.

Sistem de desfumare zona parcaj subteran

In ceea ce priveste sistemele de evacuare a noxelor din parcari, potrivit Normativului
NP 127 — 09, art. 111 si 128, la parcajele subterane pentru autoturisme se va asigura ventilarea
si evacuarea fumului, astfel:

- admisie a aerului proaspat prin tiraj natural;

- evacuare a fumului prin tiraj mecanic;

Sistemele vor fi proiectate ca sa asigure controlul circulatiei fumului astfel incat acesta
sa curga spre gurile de evacuare, in acest mod protejand atat caile de evacuare cat si caile
pentru accesul serviciului de urgenta in vederea interventiei.

Astfel in cadrul obiectivului analizat, ventilarea si desfumarea subsolului de parcare se
va realiza printr-o instalatie mixta, adica introducerea aerului se va face natural in parcare iar
evacuarea fumului se va realiza mecanic cu ajutorul ventilatorului de desfumare rezistent la
4000C.

Vor fi prevazute grile de evacuare si mai multe zone cu admisie de aer dispuse astfel
incat sa fie ventilata fiecare zona din parcaj. Pentru dirijarea fumului catre grilele de
desfumare s-au prevazut ventilatoare centrifugale de impuls F300/120 minute conform
prevederilor SR EN 12101-3.

Ventilatorul de desfumare asigura inclusiv evacuarea noxelor (ventilatie normala de
lucru).

Debitul evacuat pentru realizarea desfumarii este de 900 mc/h pentru un loc de parcare
conform Normativului NP 127-2009.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde Tn sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stivd groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita de o cuverturd joasa de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Amplasamentul pe care se propune realizarea interventiei este situat pe un teren
inclinat si are forma regulata in plan.
Pentru detalierea conditiilor geotehnice, pe amplasament au fost realizate 3 foraje

geotehnice FG1-FG3 realizate conform prevederilor NP 074-2022 si 4 sondaje de penetrare
dinamica super grea DSPH 1- DPSH 4 realizate cu sonda TG 63 - 100 PAGANI conform DIN
4094 - Incercare de penetrare dinamica.
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Succesiunea litologica interceptata pe amplasament si prezentata in fisele forajelor
(anexa 7) este urmatoarea:
Forajul FG1:

de la suprafata terenului pana la adancimea de 1,40m s-a intalnit stratul de
umplutura pamant cenusiu argilos;

urmeaza stratul de loess galben cu intercalatii cafenii intalnit in foraj pana la
adancimea de 7,00m ;

in continuare s-a intalnit stratul de argila galbuie cu concretiuni calcaroase pana
la adancimea de 8,00m ;

urmeaza stratul de argila prafoasa cafeniu — galbuipana la adancimea de 8,40m;
stratificatia se continua cu argila galbuie - verzuie grasa intalnita in foraj pana
la adancimea de 8,70m ;

urmeaza orizontul de calcar in masa argiloasa care reprezinta fundamentul
regiunii.

Forajul FG2:

de la suprafata terenului pana la adancimea de 1,50m s-a intalnit stratul de
umplutura pamant cenusiu argilos;

urmeaza stratul de loess galben cu intercalatii cafenii intalnit in foraj pana la
adancimea de 7,80m;

in continuare s-a intalnit stratul de argila prafoasa galbie-verzuie intalnita in
foraj pana la adancimea de 8,40m;

stratificatia se continia cu orizontul de calcar in masa argiloasa care reprezinta
fundamentul regiunii.

Forajul FG3:

de la suprafata terenului pana la adancimea de 1,00m s-a intalnit stratul de
umplutura pamant cenusiu argilos;

urmeaza stratul de loess galben cu intercalatii cafenii intalnit in foraj pana la
adancimea de 6,00m;

in continuare s-a intalnit stratul de argila cafeniu - galbuie intalnita in foraj
pana la adancimea de 7,50m;

urmeaza stratul de argila galbuie - verzuie cu concretiuni calcaroase intalnita in
foraj pana la adancimea de 8,00m;

stratificatia se continua cu orizontul de calcar in masa argiloasa care reprezinta
fundamentul regiunii.

n perioada executiei lucririlor de constructie principalele activititi cu impact asupra
solului-subsolului sunt lucrdrile de sapatura pentru groapa de fundatie, operatiuni care vor
afecta orizonturile solului dar mai ales ale subsolului pana la adancimi de aproximativ 18-20m
datorita pilotilor ce se vor realiza pentru imbunatatirea terenului de fundare.

Alte activitati cu impact asupra factorului de mediu sol/subsol in perioada de
construire a obiectivului sunt:
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e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e decaparea separatd a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporara a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urménd ca
la terminarea lucrdrilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de spatii
verzi din incinta obiectivului sau transportul acestuia in afara amplasamentului, in
zone indicate de Primaria Constanta prin Autorizatia de Construire ;

e pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a
fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul propus. Surplusul de
material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primaria Constanta in
Autorizatia de Construire;

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e cste interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol, sau Tn alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai ndelungat ih zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului se aprecieazi, ci in conditii normale de
exploatare, nu exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape In sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.
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7.4.  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor
umane pe timp de zi, seara si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitdtilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor de locuit.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizarii investiziei se va Tnregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului Tn zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e cxecutarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

n scopul diminuirii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua
masuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor n intervalele de timp Tn care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

Tn perioada funcriondrii obiectivului, activitatea principala desfisuratd va fi una
specifica zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra n
limitele prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

Habitatul modern se caracterizeaza prin deteriorarea continud a mediului sonor urban.
Traficul, indiferent sub ce formd se gaseste el, este, se pare, cea mai mare formd de
amenintare de poluare sonora.

Masurile tehnice pentru combaterea poluarii sonore se refera la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
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Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitdtilor de
locuire.
Totodatd in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
- amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;
- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;
- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza 1n incinta.

7.5.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectie STEREO ‘70 ale terenului, ce face
obiectul proiectului nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sd determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul analizat nu se afld in zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren,
in zone de protectie sanitard, zone de sigurantd si protectie a amenajdrilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica etc.

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sd nu
stanjeneasca locuirea la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

Cele mai apropiate imobile existente, in raport cu amplasamentul analizat sunt
urmatoarele:

| Tt | o | _ove
Cladirea A P+1E | loculni? 40.20m
Cladirea B P+1E m(lifjlu(;;fi‘a 49.25m
Cladirea C P m&fjﬁ({ﬁ;‘i‘a 31.06m
Cladirea D p poounta 49.12m
Cladirea E P+1E Jocuiid 30.66m
Cladirea F P+5E Cl(‘)’lce‘i‘t?éz 72.56m
Cladirea G S+P+4E+5E-7E Clg’l‘;‘é‘t?iz 59.19m
Cladirea H P+1E+m . (lifvcludfg‘a 28.89m
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locuinte

colectiva 11.00-14.60m

Cladirea J ” S+P+5E+6E-7TE

Pentru obiectivul analizat s-a realizat un studiu de insorire pentru zilele de referinta
precizate in:

*  Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/04.02.2014 (M.Of. nr.127/2014) privind mediul
de viata al populatiei, CAP. I- Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art.3 -
zi de referinta: solstitiul de iarna (21 decembrie 2021);

= Normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1. din Ordinul nr.1383 din 24.09.2002 al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei — zile de referinta: 21
februarie sau 21 octombrie.

Conform studiului de insorire, se observa ca edificarea constructiei proiectate nu
influenteaza in nici un fel indeplinirea conditiei minime de insorire de 1 1/2 ore pe zi pentru
cladirile invecinate, conform art. 3 al Ordinului nr. 119 din 14.02.2014. Cladirea propusa
indeplineste minimul de insorire pentru cel putin una din camerele de locuit.

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism iar
in jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a cdror activitate sd fie
stanjenita de functionarea noului obiectiv.

7.7.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.

7.8.  Schimbarile climatice
A) Atenuarea schimbarilor climatice

Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie.

Astfel, asigurarea apei calde pentru consum menajer si incalzirea spatiilor se vor
realiza cu ajutorul unor centrale in condensatie ce vor functiona pe baza de gaze naturale din
reteaua locala, considerat cel mai putin poluant combustibil din categoria surselor
neregenerabile.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de exemplu, despaduriri) care ar putea duce la
cresterea emisiilor. In schimb, la finalizarea lucrarilor se vor amenaja spatii verzi, care pot
actiona ca absorbanti de emisii.
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Avand in vedere specificul proiectului propus, faptul ca acesta are destinatie de
locuinte colective iar numarul de unitati locative este unul redus, proiectul propus nu va
determina o crestere semnificativa a deplasarilor personale si nici a transportului de marfa.

B) Adaptarea la schimbarile climatice

Sensibilitatea proiectului la schimbarile climatice a fost analizata in relatie cu un set de
variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei 1n care va fi realizat acesta.

In tabelul urmator sunt evidentiate principalele potentiale impacturi asociate
proiectului, determinate de schimbarile climatice si masurile prevazute prin proiect de
diminuare/eliminare a acestor impacturi.

Variabila | Tendinta variabilei . . -
o L Impact potential Masuri de diminuare
climatica climatice
Utilizarea de materiale de
Cresterea ..
. . constructii  performante  care
temperaturii medii . . .
. asigura o buna izolare termica a
Disconfort pentru | . o
. imobilului
Cresterea locatari, generat de
Temperatura - .
temperaturilor temperaturile . -
v Izolarea termica a cladirii
extreme ridicate
Utilizarea geamurilor termopan
cu cel putin 3 camere
.| Masuri de reducere a consumului
Nu afecteaza in . .
. de apa prin  contorizarea
mod direct .
" . consumului de apa
obiectivul analizat . .
Cresterea Montarea bateriilor sanitare cu
N dar poate | ,. . .
seceta numarului de . - .. | limitator de temperatura si
: determina restrictii . -
perioade secetoase | . . presiune ridicata
in ceea ce priveste . .
. dotarea grupurilor sanitare cu
alimentarea cu apa
- ; rezervoare duble de apa
a obiectivului
Obiectivul nu se afla intr-o zona
inundabila masurile de evacuare
corespunzatoare ale apelor
e Cresterea . .
Precipitatii co Inundarea pluviale din zona
cantitatilor de . . ..
L amplasamentului | amplasamentului sunt suficiente ,
precipitatil extreme . .
in masura in care acestea nu
inunda amplasamentele
Invecinate
Furtuni si o Avarierea cladirii, | Sistemul constructiv al cladirii va
e o Cresterea vitezei . S, o
modificari vantului smulgerea unor fi unul solid , in conditiile
ale vitezei echipamente de pe | respectarii normelor in constructii
maxime a terasa, pericol de | larealizarea imobilului, impactul
A . Cresterea . L.
vantului o accidente este unul nesemnificativ
frecventei de
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aparitie a vanturilor
puternice

Cresterea

. fenomenului de . e .
Eroziune . Avarierea/ Impactul este nesemnificativ,

. eroziune ce . _—
costiera distrugerea cladirii | terenul se afla la cca. 1500 m fata

conduce la de Lacul Siutghiol si la cca. 3000

reducerea/
pierderea zonelor m fata de Marea Neagra.

costiere actuale

7.9.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

Acest tip de lucrari pot induce un impact negativ limitat la perioada de executie, dar in
acelasi timp, pot determina si un insemnat impact pozitiv asupra economiei, dezvoltarii
societatii i asupra calitatii vietii oamenilor.

+» Extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate
fi afectata
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, si in zonele imediat
invecinate, Tn perioada executarii lucrarilor de construire.

<+ Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului
vegetal de pe o suprafata de cca. 472,47mp si asupra factorului de mediu aer prin emisiile
generate de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifesta asupra locuitorilor din zonele invecinate si este
determinat in principal de disconfortul creat de emisiile in aer si de zgomot. Este un impact
care poate fi semnificativ in anumite perioade de timp si in cazul anumitor lucrari dar se
manifesta pe termen scurt daca se iau masuri corespunzatoare de diminuare a acestora.

In ceea ce priveste impactul cumulat determinat de cumularea activitatilor de
constructii ale obiectivului cu alte activitati existente din zona se precizeaza ca zona reprezinta
un cartier de locuit iar activitatile cu cel mai mare impact sunt cele determinate de traficul
rutier care este de obicei mai aglomerat si cu potential de a emite mai multe noxe in
atmosfera, in general dimineata, cand locuitorii parasesc domiciliile pentru activitatile zilnice
si seara, cand revin in locuinte. In acest context, lucrarile de constructii la imobil si implicit
traficul generat de aprovizionarea cu materiale, incarcarea-descarcarea acestora si chiar
lucrarile propriu-zise de constructii se desfasoara tocmai in timpul zilei intre orele de venire si
de plecare a majoritatii locuitorilor cartierului.

In ceea ce priveste perioada functiondrii obiectivului, imobilul propus are aceleasi
caracteristici cu cele existente in zona, respectiv locuire iar amplasarea acestuia atat pe
parcela cat si in raport cu toate cladirile invecinate respecta prevederile urbanistice ce
reglementeaza zona. De asemenea amplasarea imobilului pe parcela se va face cu respectarea
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tuturor conditionarilor de ordin urbanistic si cele care vizeaza sanatatea populatiei. Imobilul
propus va detine unitati locative si astfel nu este de natura sa genereze emisii semnificative in
plus, in raport cu cele care se genereaza in prezent, determinate de activitatile existente, incat
sa determine o poluare semnificativa a zonei sau sa afecteze calitatea factorilor de mediu in
zona.

Pentru investita analizata a fost solicitat avizul DSP Constanta si un studiu de insorire
pentru o amplasare cat mai judicioasa a imobilului in cadrul amplasamentului si in raport cu
cladirile invecinate.

+» natura transfrontalierd a impactului
Nu e cazul.

+» Magnitudinea si complexitatea impactului
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si in zonele imediat
invecinate si va fi unul per total nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditiile
aplicarii unui management adecvat si a luarii masurilor de diminuare a impactului asupra
factorilor de mediu, acesta manifestandu-se numai pe perioada de realizare a lucrarilor, strict
in zona vizata de proiect.

<+ probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentala sau in cazul in care nu se iau masurile necesare de organizare a
lucrarilor si de gestionare a activitatilor astfel incat sa se creeze cat mai putin deranj si
disconfort locuitorilor din vecinatate.

+» durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Depinde de situatia ce determina aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

4

<+ masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

In cadrul capitolelor 6 si 7 din prezentul memoriu, au fost evidentiate toate masurile
prevazute prin proiect si cele recomandate de elaboratorul memoriului, pe factori de mediu,
menite sa duca la diminuarea pana la eliminare, a eventualelor impacturi semnificative asupra
mediului determinate de realizarea lucrarilor si/sau functionarea obiectivului.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceastd etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII /DOCUMENTE DE PLANIFICARE
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9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Conform Certificatului de Urbanism nr.1365/04.05.2023, eliberat de Primaria
municipiului Constanta (anexa 2), zona este reglementata din punct de vedere urbanistic in
concordanta cu prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 121/16.05.2011, al carui RLU este
detaliat prin HCL nr.258/31.07.2017 si HCL nr.254/28.06.2018- precizare, HCL
nr.372/21.09.2020.

Astfel, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat
este situat in zona definita ca UTRI, a carei destinatie este stabilitd ca zona pentru institutii,
servicii, birouri, comert, dotari urbane la nivel supramunicipal si municipal, locuinte si
echipamente publice. UTR1 se desfasoara de-a lungul arterelor majore de circulatie, respectiv
DNZ2A, artera carosabila colectoare din sud-vest (spre calea ferata), artera de penetratie din
directia Poiana si zona situata la est de sursa de captare ape Caragea Dermeni.

Folosinta actuala a terenului este de teren liber, categoria de folosinta vie, conform
extras de carte funciara eliberat la cerere sub numarul 53078/2023.

Pe amplasamentul analizat se propune construirea unui imobil cu regim de inaltime
S+P+5E+6E-7E retras, avand functiunea de locuinte colective, cu parcaje la subsol si cu
terasa verde necirculabila in zona etajelor retrase.

Investitia propusa va respecta toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.
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10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja Strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public (anexa 8);

» se va realiza Imprejmuirea provizorie a organizarii de santier cu panouri metalice
opace pentru a securiza santierul si pentru a impiedica accesul persoanelor
neautorizate;

» baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatra
ce vor addposti un depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;

> santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate
periodic;

» va exista o zona de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zona
prevazutd cu containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, 1ar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

» stationarea autovehiculelor va fi permisa doar pe platforma auto organizata in acest
scop;

» materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita 1n incinta, acesta fiind
transportat ritmic pe masura desfasurdrii lucrarilor, in locurile desemnate de
Primarie prin Autorizatia de Construire;

» fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

> elementele de structurd se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; toate
aceste operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

» la iesirea din organizarea de santier, se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa patrunda pe drumurile publice.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, Tn capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizairii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.
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Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative Tn vigoare curitarea si stropirea periodica a zonei de lucru,
eventual zilnic dacd este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din
atmosfera;

» se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre
zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

» se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel
incat in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei
La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul ramas liber se propun lucrari de
amenajare spatii verzi, prin plantari de arbusti si Tnierbari.

De asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de
reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce cédldura absorbita de
cladire.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

Tn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- 1nainte de Inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- Tnainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesarda dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati,

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generarii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregétit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afla in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale
protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard declansarea procedurii de
evaluare adecvata.

Titular proiect: Cambela Prod S.R.L. 37/38



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil locuinte colective S+P+5E+6E -7E, parcaje, imprejmuire teren si organizare de
santier, municipiul Constanta, strada Rozelor nr.5, VN 387/3/1 si VN 387/4, lot 1

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul , proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile
din art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. CRITERIILE PREVAZUTE TN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iIN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iIN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU PUNCTELE
=XV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Certificat de urbanism
Anexa 3 — act detinere teren

Anexa 4 — extras de carte funciara
Anexa 5 — planuri de situatie pe nivele
Anexa 6 —aviz RAJA

Anexa 7 — fise foraje geotehnice

Anexa 8 — plan organizare de santier

Intocmit,

Voinea Daniela

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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