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MEMORIU DE PREZENTARE

Conform continutului cadru prevazut in ANEXA 5.E la procedura (conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului), cu toate completdrile survenite.

Conform etapei de evaluare initiald nr. 223/21.04.2022, si ulterior a adresei de completare nr.
850/13.05.2022 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta:

e proiectul propus intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2, la pct. 13,
lit. a);

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei sdlbatice, aprobatd cu modificéri si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu
tmodificarile si completdrile ulterioare;

e proiectul propus intrd sub incidenta prevederilor art. 48, litera i), si art. 54 din Legea Apelor
nr. 107/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

|. Denumirea proiectului:

MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE PRIN SUPRAETAJAREA CU 2 NIVELURI A CONSTRUCTIE!
PARTER

Proiectul initial a fost autorizat cu A.C. nr. 379/18.09.2020

Adresa obiectivului: Municipiul Mangalia, Localitatea Venus, str. Nicolae lorga nr. 22, judetul
Constanta.

Numdr cadastral: 110630

Il. Titular:

Nume: WHITE SHARK S.R.L.
Adresa postala: Municipiul Mangalia, str. Matei Basarab, camera 2, bloc T1, scara B, etaj P, ap. 21, jud.
Constanta
Numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
Numele persoanelor de contact:
» director/manager/administrator/reprezentant:
Georgescu Dan-Lucian — reprezentant White Shark S.R.L. - +40 756 141 888
Cutova lulia Andreea — arhitect - 0726680625
e responsabil pentru protectia mediului:
Georgescu Dan-Lucian- +40 756 141 888

Ill. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectului:

Pe terenul studiat, amplasat in mun. Mangalia sat Venus, in suprafatda de 464 mp, se afla
imobilul cu functiunea de servire turistica (restaurant), cu regimul de Tnaltime Parter, avand suprafata
construita si desfasuratd de 232 mp, edificat pana in prezent in procent de 80%.

Prin proiectul de fata, conform dorintelor beneficiarului, se propune modificarea proiectului in
curs de executie, autorizat cu A.C. nr. 379/18.09.2020, prin supraetajarea cu 2 niveluri a constructiei
existente parter. Etajele propuse vor avea functiunea de vild turisticad, in timp ce parterul mentine
functiunea initiald. Nu se propune modificarea suprafetei la sol a constructiilor deja realizate.
Functiunea nou propusd, de vila turistica, va fi activd doar pe perioada sezonului estival. Accesul
principal se va realiza dinspre nord, din aleea de acces a strazii Nicolae lorga.
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Amplasarea cladirii propuse pe proprietatea in studiu, cu functiunea de servire turistica - restaurant
cu specific pescdresc si vila turisticd, cu regimul de indltime propus P+2E, se mentine astfel:

- fata de limita de proprietate dinspre Aleea de acces din Strada Nicolae lorga — Nord —2.62 m

- fata de limita de proprietate dinspre vecin IE 107144 —Est - 0.00 m

- fata de limita de proprietate dinspre vecin |E 107705 (plaja turistica) — Sud — 7.40 m

- fata de limita de proprietate dinspre vecin IE 107705 si vecin IE 106532 — Vest — 0.00 m.
Amplasarea cladirii fata de constructiile invecinate se face astfel:

-la Nord ~ Aleea de acces din Strada Nicolae lorga,

- dincolo de Aleea de acces din Str. Nicolae lorga - constructie existenta Parter — loc de joacd — 20.62m
- inspre Nord-Est — constructie existenta Parter — spatii comerciale — 31.20m

- la Est — teren liber de constructii, cea mai apropiata cladire este la 36.30m — constructie existenta
Parter cu functiunea de servire turistica

- la Sud — teren liber de constructii — plaja turisticd; distanta pana la Marea Neagra este de cca. 50m
- la Vest — teren liber de constructii, cea mai apropiata cladire este la 23.92m — constructie existenta
Parter cu functiunea de servire turistica.

BILANTUL TERITORIAL
Suprafata teren din acte
Suprafata teren masurata

EXISTENT

Suprafata construita (calcul POT)*
Suprafata desfdsurata (calcul CUT)*
Suprafata desfasurata totala

P.O.T.

C.U.T.

Functiunea

Numar niveluri: P

PROPUS

Suprafata construita (calcul POT)*
Suprafata desfasurata (calcul CUT)*
Suprafata desfasurata totald, inclusiv
terasele de acces deschise ale et. 1 si 2
P.O.T. propus

C.U.T. propus

Functiunea

Categoria de importanta

Clasa de importanta

Grad de rezistenta la foc

Risc de incendiu

Numar niveluri: P+2E

Suprafata spatii verzi

Suprafata accese carosabil + pietonal
platforma betonata / pietris / dale
Locuri de parcare**

464 mp
464 mp

232 mp

232 mp

232 mp

50 %

0.5

Servire turistica- Restaurant cu specific pescaresc
1

232 mp
556,1 mp

701,45 mp

50 % (se mentine)

1.2

Servire turisticd- Rest. cu spec. pescdresc (parter)
Vila turistica (etaje)

C-normala

"

]

mic

3

232 mp- 50% (Jardiniere + fatada verde)

81.15 mp
11 locuri, din care
- 5 pe parceld, conform AC379/2020
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- 6 locuri asigurate adiacent parcelei, prin contract
de inchiriere
Nota *: suprafetele construita si desfasurata care intra in componenta calculului P.O.T. si C.U.T., au
fost calculate conform legii 350/2001 forma actualizata.
Nota **: Numdrul locurilor suplimentare aferente supraetajdrii constructiei, a fost calculat astfel:
Conform PUG Mangalia HCL 160/ 2019, HGR 252/1996:
- 1-4locuride parcare la 10 locuri de cazare — rezultd 2-8 locuri.
- vile turistice, parcare auto pentur minim 30% din nr. Locuri cazare — rezultd min. 6 locuri.
Prin urmare, nr. minim locuri parcare suplimentate aferente supraetajérii va fi de 6 locuri.

2.2.1.Descrierea functionala si economica
Conform solicitarii beneficiarului, cladirea propusd spre supraetajare va avea urmatoarele suprafete:
- Imobil cu functiune mixta Parter- servire turisticd — Restaurant cu specific pesciresc si Etaje-
Vila turistica: o suprafata construitd de 232mp, si o suprafata desfasuratd de 556.1 mp, un
regim de indltime Parter+2Etaje. Indltimea maximd a cladirii propuse va fi — Hmax atic =
12.83m fata de CTA inspre plaj3, respectiv Hmax atic=11.53m fata de CTA inspre strada N.
lorga.

b) justificarea necesitatii proiectului

Acest proiect porneste din cerintele si necesitatea beneficiarului de a-si dezvolta si extinde activitatea.
Proiectul a fost Tntocmit urmdrind tema cadru elaboratd de beneficiar, dar tindnd cont de
particularitatile terenului din punct de vedere al vecindtatilor, orientarii fatd de punctele cardinale,
insoririi si iluminarii, conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul
de aliniere si de Tnaltime, asigurarii numarului de locuri necesare pentru parcari, a posibilitatiilor de
racord la utilitatile publice, conditiilor geotehnice, conditiilor impuse prin certificatul de urbanism si
nu in ultimul rand din punct vedere al aspectului arhitectural si finisajelor propuse.

c) valoarea investitiei

valoarea aproximativa CONSTRUCTII + MONTAJ (fara TVA) = 845 010,00 RON

d) perioada de implementare propusa

tanuarie 2024 — Decembrie 2025

e) planse anexa reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafati de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

Planul de situatie, unde se ilustreaza limitele amplasamentului proiectului, vecinatatile, propunerea
va fi anexat prezentei documentatii.

f) caracteristici fizice ale proiectului propus:

- profilul si capacitatile de productie:

Investitia propusa are ca obiectiv addugarea unei noi functiuni si extindere prin supraetajare a unui
obiectiv cu functiunea de restaurant, existent. Noua functiune adaugatd va fi cea de vil3 turistica, ce
va activa doar Tn perioada sezonului estival.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament:

Nu este cazul. Investitia propusd nu desfasoara activitati de productie ce necesita flux tehnologic.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, mirimea, capacitatea;
Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei propuse.

— materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
Datorita lipsei unul flux tehnologic, investitia propusad nu necesitd materie primd pentru buna
functionare.

- racordarea la retelele utilitare existente in zon§;
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Se vor mentine bransamentele autorizate initial prin proiect cu A.C. 379/18.09.2020. Alimentarea cu
apa si electricitate se va realiza prin bransamentele existente la retelele din zona. Evacuarea apelor
menajere se va realiza prin bransament la reteaua existentd de canalizare, iar in lipsa acesteia, printr-
un bazin vidanjabil de cca. 10 mc, ce va fi golit periodic, cu mentiunea ca imobilul se va racorda la
reteaua de canalizare de indata ce aceasta se va extinde in zona.
Sistemul de incélzire va cuprinde urmatoarele: centrald termica pe gaz, boiler cu dubla serpentina
electric, si panouri solare peste ultimul nivel. incélzirea se va realiza prin radiatoare.
Sistemul de climatizare va cuprinde: aparate de aer conditionat de tip inverter/split pentru racirea
aerului pe timpul sezonului cald, ce vor putea asigura si incalzirea spatiilor in cazul in care temperatura
exterioara atinge pragul de pana la -15 grade Celsius. Va fi asigurata ventilarea corespunzatoare a
spatiilor ce nu dispun de ventilare naturald, sau ce necesita suplimentarea fluxului de aer necesar.

— descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia
investitiei;
Lucrarile de constructie nu vor afecta terenurile adiacente sau domeniul public. Toate lucrarile se vor
desfdsura in interiorul limitei de proprietate, peste conturul deja edificat al imobilului existent. Nu vor
exista zone noi de sapatura.

— cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;
Se va mentine situatia autorizata prin proiectul initial.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare;
La realizarea lucrarilor, se vor utiliza numai materii prime si materiale agrementate conform
reglementarilor, legilor si standardelor nationale, armonizate cu legislatia UE in vigoare: beton,
agregate, profile metalice, cherestea, sticld, etc., achizitionate de pe piata interna, de la distribuitori
autorizati. Energia electricd necesara construirii va fi asigurata prin bransamentul existent al
imobilului.
Energia si combustibilii utilizati: energie electrica, gaz, combustibil.
Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil din statii de distributie carburanti
autorizate. Nu vor fi realizate depozite de carburanti in cadrul organizarii de santier.

— metode folosite in constructie/demolare;
Conform legilor si normativelor in vigoare.
- excavatii si lucrari de executie fundatii — nu se vor realiza excavari sau fundatii noi
- executarea suprastructurii de rezistenta
- inchideri exterioare si compartimentari interioare
- lucrdri de instalatii
- racorduri la retelele de utilitati
- finisaje exterioare si interioare.
Toate lucrdrile vor fi realizate folosind tehnologii agreate specifice lucrarilor de constructii, cu
respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediu si sandtatea si securitatea in munca.

— planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara;
Toate detaliile de executie, cuprinzand inclusiv fazele determinante conform legii, detalii despre
punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioard a imobilului propus, inclusiv a
echipamentelor si utilajelor din cadrul acestuia, vor fi cuprinse in proiectul tehnic si detaliile de
executie si In cartea tehnica a constructiei.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
Proiectul propus reprezintd o extindere fizica si functionald prin supraetajare a imobilului autorizat,
existent pe sit. In rest, nu este cazul.

— detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.
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— alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apad, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Apele uzate vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil ce va fi golit periodic, pana la extinderea retelei
stradale in zond. Capacitatea baziunului vidanjabil va fi de aproximativ 10 mc.

Deseurile rezultate din procesul de construire, si functionare ulterioara a imobilului vor fi colectate
selectiv, si evacuate de pe amplasament de cdtre un operator autorizat privind gestionarea
deseurilor.

Implementarea proiectului va avea impact direct pozitiv asupra dezvoltarii urbane firesti si asupra
cresterii capacitatilor de cazare din localitatea Mangalia, sat Venus. De asemenea, in mod indirect,
proiectul va avea impact asupra dezvoltarii mediului de afaceri local, dar si a comunitatii locale,
contribuind astfel la dezvoltarea economica a localitatii.

- alte autorizatii cerute pentru proiect
Conform certificatului de urbanism nr.102 din 16.02.2022 emis de Primaria Municipiului Mangalia:

- Aviz securitatea la incendiu

- Aviz sanatatea populatiei

- Aviz Stat Major General al Apararii

- Aviz Ministerul Economiei, antreprenoriatului si Turismului

- Aviz Directia judeteana pentru Culturd, culte si Patrimoniu Cultural National Constanta
- Aviz ABADL

- Aviz Salubritate

- Acord proiectant initial

- Acord vecin conform prev. art. 612 Cod Civil

Studii de specialitate:

- Expertiza tehnica privind stabilirea constructiei si rezistenta mecanica
- Dovada OAR

NOTA: Conform adresei nr. 23235 la data de 29.11.2023, primitd din partea ABADL Constanta:
“Avizul de gospoddrire a apelor se emite, conform art.50 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu completdrile
si modificarile ulterioare, pentru lucrdrile care se executd pe ape sau in legéturd cu apele asa cum
sunt definite la art. 48, si pentru proiectele de dezvoltare modernizare, retehnologizare prevdzute
la art. 54.
Lucrdrile proiectate si care urmeazd a fi executate si pentru care au fost emis Certificatul de Urbanism
nr. 102/16.02.2022, nu se incadreazd in categoriile prevézute la art. nr. 48 si 54 din Legea Apelor nr.
107/1996 actuaizatd.”

Prin urmare, conform adresei mai sus mentionate, nu_este necesard obtinerea avizului
ABADL pentru prezentul proiect.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
Nu este cazul. Asupra imobilului studiat nu se propun operatiuni de demolare.

V. Descrierea amplasarii proiectului:
Amplasamentul pe care este propus proiectul se afla in intravilanul localitatii Venus, Pe str. Nicolae
lorga nr. 22. Accesul principal al terenului se realizeaza dinspre Nord, de pe aleea de acces dinspre
Nicolae lorga (pietonal si auto), iar cel secundar dinspre Sud , de pe plaja (acces pietonal). Distanta de
la teren pand la Marea Neagra este de aproximativ 50 m.

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie
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1991, ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare — Imobilul studiat nu se incadreaza
in proiectele mentionate in anexa nr. | a legii mai sus mensionate.

- localizarea amplasamentului Tn raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — Amplasamentul studiat se
afla in zona de protectie a sitului arheologic subacvatic CT-1-5-A-02561.

— harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

e folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia:

AMPLASAMENT
STUDIAT

Conform Certificat de Urbanism nr. 102 din 16.02.2022, terenul studiat este amplasat in intravilanul
Municipiului Mangalia, sat Venus, zona de impozitare ,A”, si face parte din categoria de folosinta Curti-
Constructii.

Tendinta de dezvoltare a zonei este influentata de apropierea de Marea Neagra si de accesul facil la
una din rutele principale de circulatie ale localitatii Venus - Strada Nicolae lorga.

e politici de zonare si de folosire a terenului:

Prin documentatia de urbanism avizata aferenta Reactualizarii P.U.G. si R.L.U. aprobata prin HCL
Mangalia nr. 160/25.07.2019, terenul este incadrat in intravilanul satului Venus, si face parte din UTR
24- Zona agrement Venus.

e arealele sensibile:

Terenul este amplasat la o distantd de aprox 50 m. fata de Marea Neagra, este situat in zona de
protectie a sitului arheologic subacvatic CT-I-5-A-02561. Proiectul nu implicd modificari ale procentului
de ocupare al terenului.

—coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de vector
in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

ExtrudeStudio srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta, tel./fax: +40 241 735000, m: +40 726 680625
J13/1573/2009, CUI RO23581751, Cod IBAN ROS8RZBRO000060010289303 ~ Raiffeisen Bank
amail: office@extrudestudio.ro; www.extrudestudio.ro
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Nr. Y (m) X {m)

1 789213.969 266775.770
2 789213.557 266768.936
3 789233.629 266768.399
4 789234.330 266791.850
5 789214.289 266791.930

— detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare;

Nu este cazul.

Tindnd cont de faptul cad supraetajarea se va realiza peste conturul existent al cladirii, amplasamentul
acesteia pe teren este mentinut conform autorizatiei initiale.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;
Nu existd surse de poluanti pentru ape, functiunea propusd nu reprezintd o amenintare a mentinerii
calitatii apelor. Alimentare cu apa se va realiza din reteaua de apa stradald. De asemenea, apele uzate
menajere vor fi preluate si conduse in bazinul vidanjabil de capacitate aproximativa de 10 mc.,
amenajat pe teren ce va fi golit la intervale regulate, sau ori de cate ori este necesar, pand la extinderea
retelei stradale de canalizare in zona.
Masuri pentru asigurarea protectiei calitatii factorilor de mediu pe perioada de functionare a
imobilului:
- Mentenanta adecvata si constanta si interventia prompta In caz de avariere a sistemului de canalizare
intern.
- Curatarea periodica a separatorului de grasimi.
Pe perioada de executie a lucrarilor, posibile surse de poluare pentru apele subterane sunt
potentialele scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
transporta materiale, fie de la utilajele si echipamentele de constructie folosite, sau depozitarile
necontrolate de materiale sau deseuri. Vor fi luate masuri pentru evitarea acestor accidente:
- Stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face numai in spatiile special amenajate
(platforme betonate sau pietruite).
- Nu se vor prevedea depozite de combustibili in incinta santierului. Mijloacele de transport si utilajele
se vor alimenta cu combustibil numai de la statiile de distributie carburanti autorizate.
- Depozitarea materialelor de constructii si temporar a deseurilor se va realiza numai in spatii special
amenajate, in interiorul limitei de proprietate.

b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;
Nu exista surse de poluanti pentru aer, functiunea propusa nu reprezinta o amenintare a mentinerii
calitatii aerului.
Se vor folosi in cadrul executiei lucrdrilor materiale nepoluante pentru mediul inconjurator. Pe masura
ridicarii constructiei, dacd este necesar, se vor pune plase de protectie impotriva emisiei de poluanti
in aer. Suplimentar, se vor lua masuri pentru diminuarea impactului datorat emisiilor de poluanti in
aer, precum:
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- verificarea si intretinerea autovehiculelor si utilajelor utilizate in perioada de constructie a
proiectului.

- se recomandd umectarea periodica a drumurilor de acces, a suprafetelor pregatite pentru
amenajare, pentru inldturarea antrenarii pulberilor fine in masa de aer.

tmpactul lucrdrilor de demolare si construire asupra aerului se va situa in limitele admisibile (cu
respectarea prevederilor STAS 12574-87 Aer din zonele protejate)

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

— sursele de zgomot si de vibratii;

—amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;
Se respecta Normativul C125/2005, privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a
tratamentelor acustice in cladiri (2db).
Nu exista surse de zgomot si vibratii in interiorul cladirii care sa dauneze confortul auditiv exterior
imediat invecinat cu imobilul propus.
Se vor prevedea amenajari si dotari pentru protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor — alcatuiri
structurale, ale inchiderilor si a compartimentarilor care sa diminueze intensitatea acestora, finisaje
fonoabsorbante, dupa caz.
in timpul realizérii obiectivului, sursele de zgomot pot fi variate in functie de diferitele tipuri de
echipamente, insa efectele sunt temporare, numai pe durata perioadei de constructie si, de regula,
numai pe perioada zilei.

- amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

Pentru protectia Impotriva zgomotului si diminuarea acestuia in perioadele de executie ale proiectului,
se vor lua urmatoarele masuri:
-reducerea vitezei autovehiculelor grele in zona
-conducerea preventiva a autovehiculelor grele
-etapizarea corespunzatoare a lucrarilor
-utilizarea de utilaje performante putin poluatoare
in etapa de construire, nu sunt necesare amenajiri sau dotdri speciale pentru protectia impotriva
zgomotului si vibratiilor.

d) protectia impotriva radiatiilor:

— sursele de radiatii;
Nu se utilizeaza surse de radiatii sau substante care ar putea produce poluare biologica de-a lungul
etapelor de demolare si construire.

e) protectia solului si a subsolului:
—sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de addncime;
Sursele de poluanti In timpul activitdtilor de demolare sau construire pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor
- intensificarea circulatiei autovehiculelor in zona proiectului
- scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehicule si utilaje
Principalii poluanti ai solului proveniti din activitatile de constructie specifice organizarii de santier
sunt:
- emisii datorate organizarii de santier
- produse petroliere care pot ajunge in sol ca urmare a unor pierderi accidentale datorate defectiunilor
tehnice
- pulberi si deseuri din constructii
- emisii de noxe provenite de la traficul auto
= lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
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Pentru protectia solului si subsolului sunt necesare urmatoarele masuri:

- platformele organizarii de santier vor fi betonate si va fi urmarit sistemul de evacuare a apelor
pluviale si uzate

- pentru colectarea apelor uzate menajere se vor folosi toalete ecologice

- deseurile rezultate din activitatea umana desfasurata in cadrul organizari de santier se vor colecta in
recipiente metalice etanse/ pubele amplasate in spatii amenajate

- nu se vor depozita deseuri periculoase pe amplasamentul proiectului

- utilajele si autovehiculele utilizate se vor verifica periodic pentru a constata eventualele defectiuni si
a preintampina eventualele poluari accidentale

n exploatare, alimentarea cu apd se va realiza din reteaua stradald. Apele uzate menajere si pluviale
vor fi preluate de retelele stradale. in cazul absentei acesteia, se va utiliza pana la extinderea ei un
bazin vidanjabil cu o capacitate de aproximativ 10 mc, ce va fi periodic golit.

Executarea instalatiilor de apa si canalizare se va face cu personal calificat, cu materiale conforme cu
cerintele standardelor de calitate Tn vigoare.

n cazul in care se constatd poluarea accidentald a solului se vor lua urgent masuri de remediere si de
curatire, a zonei poluate si se va anunta autoritatea locald de mediu, urmandu-se recomandarile
acesteia pentru remedierea situatiei.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

— identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

—lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Terenul studiat se afla la distanta de cca. 50 m fata de Marea Neagra, in intravilan edificat, intr-o fasie
de terenuri cu categoria de folosinta curti-constructii. Terenul nu se afld in zond bio-protejata,
ecosistemele terestre si acvatice nefiind afectate.

Nu vor fi afectate negativ prin interventia propusa niciuna din urmatoarele: populatia, fauna, flora,
solul, apa, aerul, factorii climatici, peisajul sau relatiile dintre acesti factori, atat pe perioada de
executie cat si de exploatare a constructiei propuse.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

— identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fatd
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

— lucrarile, dotdrile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public;

Desi terenul studiat se afld in raza de protectie a sitului arheologic subacvatic CT-I-5-A-02561, acesta
nu va fi afectat de extinderea propusd, deoarece prin proiect nu se propun excavari noi, extinderea
realizandu-se pe conturul cladirii deja existente.

Pe perioada executiei lucrdrilor de construire se vor lua masuri pentru protectia asezarilor umane
astfel incat populatia din zona sa nu fie afectata.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

Se vor respecta prevederile Ordinului M.M.G.A. nr. 95/2005 privind stabilirea criteriilor de acceptare
si procedurile preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista nationalda de deseuri
acceptate in fiecare clasa de depozit de deseuri.

in perioada de executie a lucrérilor, se preconizeazi generarea urméatoarelor categorii de deseuri:
- deseuri menajere — municipale amestecate (cod 20.03.01)
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- deseuri provenite din fucrari de constructii (grupa 17.01):
17 01 01 - beton —n cantitati foarte reduse;

17 02 01 — lemn —resturi rezultate din taierea cofrajelor refolosibile — cantitati foarte reduse;

17 04 05 —fier si otel — deseuri rezultate din lucrdrile de suprastructura - cantitati foarte reduse;
17 05 04 — pdmant si pietre fara continut periculos, rezultat in urma lucrarilor de sapatura;

17 09 04 — amestecuri de deseuri de la constructii si demolari - moloz, in cantitati foarte reduse;
17 02 03 materiale plastice
17 03 amestecuri bituminoase, gudron de huild si produse gudronate

11

n perioada de executie a lucrdrilor, se preconizeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri:

Denumire deseu Cantitate Starea Cod Tip de Managementul
generata fizica deseu* stocare deseurilor
(T/12 luni) Valorificata/ | Eliminata/
destinatia | destinatia
Beton 0.2 mc S 170101 CT R5/Vr
Lemn 0.4 mc S 170201 |RP R1/Vr
Fier si otel 0.3to S 170405 |RM R4/Vr
Pamant si pietre, fara | 0.2 mc S 170504 | VN D1/D0
continut  periculos,
rezultat Tn  urma
lucrarilor de sapaturd
Amestecuri de | 0.2 mc S 170904 CT R5/Vr
deseuri de fa
constructie si
demolari, altele
decat cele specificate
la17 0901
Materiale plastice 0.2 mc S 170203 |RP R12/Vr
Amestecuri 0.1 mc S 1703
bituminoase, gudron
de huild si produse
gudronate

In perioada functiondrii obiectivului, se preconizeazi generarea urmatoarelor categorii de deseuri:
deseuri menajere (cod 20.03.01)
- deseuri de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07).

Activitatea personalului
Deseuri municipale | 0.3 mc S 200301 |RP DS/DO
amestecate
Hartie 0.1 mc S 200101 RP R4/Vr
Sticla 0.1 mc S 200102 RP R12/Vr
Plastic 0.2 mc S 200139 |RP R12/Vr
Metal 0.1 mc S 200140 | RM R4/Vrn

Tn perioada executarii lucrdrii se preconizeaza generarea urmétoarelor categorii/ tipuri de deseuri:
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- Resturi de materiale de constructii- se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata fi preluate
de societdti autorizate in vederea valorificarii, eliminarii
- Deseuri menajere (resturi alimentare) se vor colecta si depozita temporar in pubele, apoi se
vor transporta si depozita la groapa de gunoi cea mai apropiata
Se poate estima o cantitate de 0,30 kg/ persoana/ zi, astfel ca la punctul de lucru deservit de circa 5
muncitori, se vor produce 1,5 kg deseuri/zi.
- Hartie, material plastic, sticle, se vor colecta si depozita temporar in pubele, pe tipuri, apoi se
vor valorifica
- Deseurile nepericuloase rezultate din molozuri, care nu pot fi valorificate, vor fi eliminate in
depozite autorizate, iar materialele valorificabile vor fi predate catre agentii economici
autorizati pentru astfel de activitati

— programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Se va urmari preluarea ritmica a deseurilor de pe amplasament pentru evitarea formarii de stocuri.
in perioada de executie a lucrdrilor:

- deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fi colectate Tn recipiente inchise, tip europubele si stocate
temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cdtre serviciul de salubritate al
localitatii.

- deseurile provenite din lucrarile de constructii (grupa 17.01) se vor colecta pe categorii, in spatiu
special amenajat, astfel incdt sa poata fi preluate si transportate de operatorii autorizati in vederea
valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate.

in perioada functiondrii obiectivului:

- deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si stocate
temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al
localitatii.

- deseurile de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07) se vor colecta selectiv, in spatii
special amenajate si inscriptionate, In vederea valorificarii prin operatori autorizati.

- planul de gestionare a deseurilor;

Deseurile se vor colecta de la limitele proprietatii, prin contractul cu firme specializate.
Managementul deseurilor generate n urma executiei lucrarilor prevazute in proiect se va realiza in
conformitate cu legislatia specifica de mediu si va fi in responsabilitatea societatilor care realizeaza
lucrdrile, astfel:

- Deseurile de constructii rezultate in perioada de executie a lucrarilor de constructii vor fi
colectate si stocate temporar in vederea valorificarii prin societdti autorizate specializate.

- Deseurile municipale amestecate generate in perioada de executie a lucrarilor de constructii
vor fi colectate, stocate temporar in pubele si eliminate la un depozit autorizat cu acceptul
operatorului de depozit.

Modul de gospodarire a deseurilor: acestea se vor colecta pe platforma speciala prevazuta pe teren,
pe sortimente, in europubele; se va face contract cu firme specializate pentru ridicarea lor; evidenta
se va tine in mod reglementat, cu ajutorul unei societati specializate.

Imobilul propus este proiectat astfel incat pe toatd durata de viatd {executie, exploatare, postutilizare)
sa nu afecteze Tn niciun fel echilibrul ecologic.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

— substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sandtatii populatiei

Nu este cazul.
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B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.
Nu este cazul.

VI, Schimbari climatice
a) Atenuarea schimbarilor climatice
e Proiectul propus va emite dioxid de carbon (C02), protoxid de azot (N20), metan (CH4) sau
orice alt GES?
n perioada de executie nu se vor desfisura activitdti care vor genera emisii semnificative de
poluanti in atmosfera. in perioada de operare a investitiei propuse, nu se vor desfasura activititi ce
genereaza emisii semnificative de poluanti in atmosfera.
n perioada de operare a investitiilor propuse, probabilitatea ca factorii de mediu s3 fie afectati este
extrem de redusa. Singurul potential producator de GES in cadrul proiectului este centrala termica
pe gaz, dar emisiile acesteia sunt conform normelor aprobate, intrucat aceasta a fost achizitionata
de maxim 2 ani, deci se supune standardelor de poluare. Suplimentar se poate monta un sistem de
filtrare pe calea de evacuare a acesteia. Trebuie mentionat ca sistemul de incalzire va fi suplimentat
prin instalarea unui echipament de captare solara, lucru ce va reduce consumul general al centralei
pe gaz.
De asemenea, pe perioada executiei lucrarilor se vor avea in vedere urmatoarele masuri:

o se vor folosi utilaje cu emisii reduse;

o se va evita mersul in gol al utilajelor pe perioada cand nu sunt realizate lucrari;

Asadar, nu se preconizeaza aparitia unor efecte negative semnificative asupra mediului.

e Proiectul propus implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatiei
terenurilor sau de silvicultura (de exemplu, despaduriri) care ar putea duce la cresterea
emisiilor?

Proiectul nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatiei terenului sau de

silvicultura care ar putea duce la cresterea emisiilor.

Implicd si alte activitdti (de exemplu, impdduriri) care pot actiona ca absorbanti de emisii?

Este propusa o suprafata de spatiu verde totald echivalenta cu minim 50% din suprafata terenului

(232 mp propusi spatiu verde), plantati in jardiniere si pe sisteme tip fatada verde, lucru ce va

contribui in mod semnificativ la imbunatatirea factorilor de mediu.

Atat in perioada de executie cat si in perioada de operare a investitiilor propuse nu se vor desfdsura

activitdti care implica utilizarea de substante chimice care se Incadreazd in categoria celor care pot

genera accidente majore si nu se genereaza deseuri din categoria celor periculoase periculoase.

e  Vainfluenta proiectul propus in mod semnificativ cererea de energie? Este posibila utilizarea
surselor regenerabile de energie?

Obiectivul propus fiind unul de supraetajare, se va percepe o crestere mica la nivel local a cererii de
energie, dar cum acesta urmeaza a fi echipat cu sisteme de captare a energiei solare — panouri
fotovoltaice pentru producerea energiei electrice/panouri solare pentru prepararea apei calde, se
vor recupera o parte din consumuri. Pe langa acestea, achizitionarea echipamentelor eficiente, cu un
consum redus energetic, vor asigura reducerea la minim a consumului de energie necesar
obiectivului.

Prin urmare, obiectivul propus nu va influenta semnificativ cererea sau consumul de energie al
zonei. Suplimentar, in viitor consumul poate fi redus si mai mult prin extinderea echipamentelor de
captare solara {panouri solare si/sau fotovoltaice).
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e  Proiectul propus va determina cresterea sau reducerea semnificativa a deplasarilor
personale?
Proiectul propune supraetajarea unui imobil Parter, regimul rezultat fiind P+2E. La functiunea de
restaurant se va adduga si cea de vila turistica, cu o capacitate mica de cazare - 20 focuri. Numarul
total de angajati nu se preconizeaza a se mari semnificativ fata de situatia actuala, acesta fiind unul
mic.

Cumulat, nu se preconizeaza o crestere semnificativa a factorilor de mediu proveniti din
deplasarile personale. Investitia propusa se incadreaza intr-o zona cu specific puternic turistic, deci
nu va influenta semnificativ afluxu! de vizitatori, sau deplasari in zona.

e Proiectul propus va determina cresterea sau reducerea semnificativa a transportului de
marfa?
Proiectul propus nu implica cresterea transportului de marfa, intrucat supraetajarea si functiunea
addugata imobilului existent nu necesita aprovizionarea obiectivului, si prin urmare, a factorilor de
mediu.
Prin urmare, situatia se va mentine ca in momentul actual.

b) Adaptarea la schimbarile climatice

e  Cum ar putea fi afectata punerea in aplicare a proiectului de schimbarile climatice:

valurile de caldura (inclusivimpactul asupra sanatatii umane, afectarea culturilor, incendii de
padure, etc.); seceta (inclusiv disponibilitatea si calitatea scazuta a apei si cererea tot mai mare de
apa); cantitati extreme de precipitatii, inundatii provocate de rauri si viituri; furtuni si vanturi
puternice (inclusiv afectarea infrastructurii, cladirilor, culturilor si a padurilor); alunecari de teren;
nivelul in crestere al marilor, mareele de furtuna, eroziunea coastelor si intruziunea salina; perioade
reci; daune provocate de inghet — dezghet?

n categoria hazardelor care pot provoca in Romania pagube importante sau chiar dezastre
naturale intrd producerea de fenomene ca: ploi abundente/inundatii, alunecari de teren, grindina,
descarcari electrice, polei, avalanse, furtuni, viscole, secete, valuri de caldura, valuri de frig.

Conform datelor prezentate de Pool-ul de Asigurare impotriva Dezastrelor Naturale (PAID10)151, in
cazul Romaniei, expunerea cea mai mare la dezastrele naturale este cea asociata cutremurelor,
inundatiilor si alunecarilor de teren. in conditiile schimbdrilor climatice, nu se astepti ca tipuri noi de
hazard sa isi facd aparitia pe teritoriul Romaniei (de exemplu, uraganele), in schimb, cele deja
existente fisi vor schimba caracteristicile date de frecventa si intensitatea fenomenelor de vreme si
clima.

Pe durata de viata preconizata a proiectului — 50 de ani, vor exista modificari semnificative
ale frecventei si intensitatii fenomenelor meteorologice extreme cauzate de schimbarile climatice, ce
au fost luate in considerare. Proiectul ia de asemenea in considerare potentiala crestere a nivelului
marii, care se preconizeazd ca va continua in viitor, chiar dacd incalzirea globala se stabilizeazd in
conformitate cu obiectivele de temperatura ale Acordului de la Paris.

n toate situatiile mai sus prezentate, obiectivul nou propus nu va fi afectat major, atat in
etapa de punere in opera cat si in cea de exploatare, preconizandu-se ca orice efect al schimbarilor
climatice avand un impact minor asupra bunei functionari a sa.

Printre solutiile adoptate pentru a combate orice potentiale degradari rezultate din actiunea
schimbarilor climatice mentionam:

- Utilizarea materialelor durabile si longevive, verificate si atestate pentru buna comportate in
timp la schimbarile de mediu (exemplu: finisaje exterioare rezistente la actiunea razelor UV,
dale exterioare de calitate pentru spatiile circulabile, etc.). In acelasi timp se va avea pe cat
posibil grija ca materialele sa fie achizitionate de pe piata locala, pentru a reduce orice emisii
GES rezultate din transportul pe distante mari ale acestora.
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- Inspectarea regulata a starii fundatiilor, a invelitorii si a ziddriei pentru prevenirea igrasiei
sau a infiltrarilor de apé provenite din aluviuni sau cresteri neasteptate ale nivelului apei. In
cazul in care se observa degradari la nivelul etanseitdtii hidroizolatiei, aceste lucrari vor fi
refacute sau intarite.

- Contractarea unei echipe specializate de constructori, ce vor asigura o buna executie a
fucrarilor, si o etica corespunzdtoare Tn timpul construirii. Acest fapt va creste gradul de
rezistenta in timp al cladirii.

- Utilizarea unor sisteme alternative precum cele de captare solard, pentru a reduce consumul
de energie general in cadrul obiectivului, si pentru a actiona ca si sistem de tip back-up, in
cazul in care distribuitorul local electric sau termic vor fi avariati temporar de factorii naturali
mai sus mentionati.

o In ce masura ar putea fi necesar ca proiectul sa se adapteze la schimbarile climatice si la
posibilele evenimente extreme?

Avand in vedere necesitatea proiectului de a se adapta la schimbarile climatice sila
posibilele evenimente extreme, s-au luat in considerare urmatoarele recomandari/masuri de
adaptare:

o promaovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficienta in cazul aparitiei

fenomenelor meteorologice extreme;

o redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa
provenit din ploile intense cdzute in intravilan;

o dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sd asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul
trotuarelor, platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;

o minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea
suprafetelor spatiilor verzi si asigurarea apei pentru spatiile verzi;

o dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care sa asigure stocarea §i
circularea apei pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor
verzi la nivelul teraselor dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru
Tmbunatatirea performantelor de izolare termica a constructiilor, in vederea eficientizarii
consumului de energie;

o implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu
potential maxim de utilizare a surselor de energie regenerabil3;

o promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale
schimbarilor climatice; extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a
surselor de energie regenerabild pentru asigurarea utilitatilor necesare;

o promovarea unor programe de formare profesionald si constientizare publica necesare
aplicarii masurilor de adaptare identificate si a unor programe de formare profesionala
pentru arhitecti pe tema asigurarii rezilientei cladirilor |la efectele schimbarilor climatice.

- Vainfluenta proiectul vulnerabilitatea climatica a persoanelor si a activelor din
vecinatatea sa?
Proiectul nu va influenta vulnerabilitatea climatica a persoanelor si a activelor din vecindtatea sa.
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VIIl. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

— impactul asupra populatiei, sdnatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor
si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sdlbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Cladirea propusa se incadreaza in coeficientii urbanistici admisi in zona, suprafata construita
/ desfasurata sunt in concordanta, regimul de indltime se incadreaza in limita maxima, proiectul este
situat intr-o zona specifica si potrivita pentru functiunea de restaurant cu specific pescaresc si vild
turistica, drept urmare impactul asupra acestor elemente este minim.

Interventia propusd este caracteristica pentru dezvoltarea urbana si impactul va fi pe termen
scurt, pe perioada de executie a lucrarii.

- extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);
Efectul impactului se va extinde doar in zona imediat invecinata a amplasamentului, pe perioada de
executie a clddirii. Extinderea impactului va fi minima.

— magnitudinea si complexitatea impactului;

Magnitudinea si complexitatea impactului sunt minime, doar pe perioada de executie a lucrdrii.

- probabilitatea impactului;

Interventia propusa se va realiza, conform cerintelor beneficiarilor si respectand toate constrangerile
impuse de legislatia in vigoare. Proiectul nu va avea un efect semnificativ asupra mediului.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Interventia propusa, ce cuprinde etapa de construire, va avea un impact redus, local, pe termen scurt
si reversibil.

— mésurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Factorii de mediu posibil a fi afectati de proiect, sursele de poluanti si masurile de diminuare a
impactului au fost tratate in Cap. VI Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra
mediului ale proiectului propus.

- natura transfrontaliera a impactului.

Nu este cazul. Proiectul nu se incadreaza in lista obiectivelor cu impact transfrontalier.

IX. Prevederi pentru monitorizarea mediului

- dotdri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru
conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune
tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sd nu influenteze
negativ calitatea aerului in zona.

Pe perioada executiei constructiilor se vor respecta normele pentru protectia mediului. Constructorul
va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor pe care o va raporta agentiei de protectia mediului
conform solicitarilor acesteia.

Daca autoritatea competentd pentru protectia mediului considera necesar, in perioada constructiei
poate solicita monitorizarea calitdtii aerului si a nivelului de zgomot in zonele adiacente organizarii de
santier.

X. Legdtura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
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poluérii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 julie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE
a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a
anumitor directive, si altele).

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

XI. Lucrari necesare organizarii de santier:

— descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:

Constructia se va realiza in contract de antreprizd cu un constructor autorizat.

Pe durata executiei constructiei, se vor respecta normele generale In vigoare de protectia muncii,
conform legii 319/2006, precum si normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor.
Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular, si nu vor afecta
temporar domeniile invecinate. Intra in responsabilitatea beneficiarului sau a antreprenorului general
sa afiseze odata cu inceperea fucrdrilor, panoul cu date de identificare aferente proiectului, pe sit.
Organizarea de santier se va realiza utilizindu-se o baracd, un tarc de materiale si o toaletd ecologica
pentru personal. Organizarea de santier constand in baracd, tarc materiale si toaleta ecologica vor fi
realizate conform proiectului de organizare de santier, prin grija antreprenorului general.

Terenul se va imprejmui si se va semnaliza corespunzator.

Lucrdrile se vor asigura impotriva accidentelor.

Se va prevedea filtru pentru curatirea autovehiculelor Tnainte de iesirea pe drumurile publice.

Pe masura ridicarii constructiei, daca este necesar, se vor pune plase de protectie impotriva emisiei
de poluantiin aer.

Depozitarea materialelor de constructie se va face conform instructiunilor producatorului, astfel incat
sa se previna poluarea solului.

— localizarea organizarii de santier:

Dotarile si utilajele vor fi amplasate pe terenul propriu, nu vor fi afectate proprietatile vecine.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

Lucrérile necesare organizarii de santier vor fi lucrari specifice de constructii, cu o durata limitatad in
timp (pana la finalizarea lucrarilor de constructii), si care vor respecta atdt masurile de protectie a
mediului, cat si celelalte norme specifice acestui tip de activitate.

Vor fi zgomote, vibratii, reduse pe cat posibil, limitate la programul zilei de lucru.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier:

Acestea pot fi: activitdtile igienico-sanitare ale personalului, intretinerea si igienizarea spatiilor
administrative.

Pentru a asigura retentia deseurilor generate de prezenta muncitorilor, dar si de activitati
operationale, mentionam: folosirea toaletelor ecologice, asigurarea de platforme de deseuri si
containerele de colectare selectiva a acestora; preluarea regulata de catre o firma autorizata; folosirea
apei potabile furnizate prin bransamentul la reteaua municipala.

— dotéri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Personalul va fi instruit in vederea sortdrii deseurilor si protectiei mediului.

Organizarea de santier va detine bransament temporar la reteaua locald de apa si la reteaua de
energie electricd; toate platformele pe care ajung vehicule sunt pietruite (impermeabilizate).
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XIl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii:

— lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;

Antreprenorul va realiza organizarea de santier corespunzatoare din punct de vedere al facilitatilor si
al protectiei factorilor de mediu.

Mijloacele de transport vor fi protejate corespunzdtor pentru a se evita imprastierea deseurilor.
Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor si evacuarea in functie de
natura lor pentru depozitare sau valorificare de catre serviciile de salubritate, pe baza de contract.
Amenajarile exterioare se vor incadra in normele si normative in vigoare. Se vor prevedea locuri de
parcare in interiorul proprietatii conform normativelor, alei carosabile, pietonale si spatii verzi
amenajate.

Lucrdrile de construire se vor efectua de catre un constructor autorizat, respectandu-se legislatia in
vigoare din domeniul constructiilor.

— aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluéri accidentale;
Instalatiile care pot produce poludri accidentale vor fi executate cu personal specializat si vor fi
prevazute cu filtre care vor fi curdtate regulat si guri de vizitare si curatare, care vor fi verificate regulat;
in cazul unor avarii care pot produce poluare accidentald, se vor remedia defectiunile si se vor lua
masuri de inldturare a efectelor poludrii. In situatiile previzute de lege, se va anunta Agentia de
Protectie a Mediului.

Orice rezervor de stocare a combustibililor si carburantilor din cadrul organizarii de santier va fi
amplasat pe platforma betonata, prevazuta cu rigole de scurgere si sistem de retinere a reziduriilor
petroliere.

In cazul poluarii accidentale a solului din limitele proprietatii, in timpul lucrarilor, cu carburanti,
deseuri, etc. se va proceda imediat la curatarea amplasamentului si minimalizarea pagubelor.

— aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Toate lucrarile de desfiintare ale unor parti de cladire, finisaje sau structuri care vor trebui inlocuite se
vor face controlat, in limita de proprietate, respectand regulile de protectia muncii si de protectia
contra incendiilor.

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a terenului.
Antreprenorul va realiza organizarea de santier corespunzatoare din punct de vedere al facilitatilor si
al protectiei factorilor de mediu, prin ocuparea unor suprafete de teren cat mai mici, in limitele
proprietatii.

Dupa terminarea lucrdrilor, reziduurile inerte rezultate in urma sapaturilor vor fi evacuate si vor fi
depozitate conform indicatiilor administratiei publice locale, stipulate in Autorizatia de Construire.
Suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala.

XIll. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente);
Se vor anexa la documentatie.
XIV. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgent3 a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria natural protejati de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in system de proiectie
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nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y) in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
Nu este cazul.

¢) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;
Nu este cazul.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legétura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
Nu este cazul.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar;
Nu este cazul.

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.
Nu este cazul.

XV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legdturd cu apele, memoriul va fi completat cu
urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicid a corpului de ap3 de suprafat3;
pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de ap3.
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de api identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.
Proiectul nu se realizeazd pe apa si nu are legaturd cu apele. Amplasamentul studiat se afl3 la cca. 50 m
fatd de Marea Neagrd, dar in intravilan, in tesut urban existent. Intr-o fasie de terenuri cu categoria de
folosinta curti-constructii.
NOTA: Conform adresei nr. 23235 la data de 29.11.2023, primiti din partea ABADL Constanta: “Avizul de
gospoddrire a apelor se emite, conform art.50 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu completdrile si modificdrile
ulterioare, pentru lucrdrile care se executd pe ape sau in legdturd cu apele asa cum sunt definite la art.
48, si pentru proiectele de dezvoltare modernizare, retehnologizare prevézute la art. 54. Lucrdrile
proiectate si care urmeazd a fi executate si pentru care au fost emis Certificatul de Urbanism nr.
102/16.02.2022, nu se incadreazd in categoriile prevédzute la art. nr. 48 si 54 din Legea Apelor nr.
107/1996 actuaizatd.”Prin_urmare, conform adresei mai sus mentionate, nu este necesari obtinerea
avizului ABADL pentru prezentul proiect.
XVI. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacid este cazul, in momentul
compildrii informatiilor in conformitate cu punctele Hl - XIV.
Nu este cazul. Caracteristicile proiectului propus, impreund cu amplasarea si tipurile si caracteristicile
impactului potential au fost descrise in capitolele anterioare, si sunt conforme cu specificul si
parametrii acceptati ai zonei in care acesta este amplasat.

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru faza : Obtinere acord de mediu.
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