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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI
3.1. Rezumatul proiectului

Terenul analizat identificat cu numarul cadastral 100797 este localizat In municipiul
Mangalia, localitatea Neptun, strada Trandafirilor, nr. 6M, judetul Constanta, cod postal
905500 (anexa 1).

Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, a unui imobil
cu destinatia de locuinte colective cu regim de Inaltime D+P+Mez+1-10E+11E tehnic, cu spatii
pentru locuinte de vacanta, alimentatie publica, servicii si comert (anexa 2).

Imobilul va cuprinde un total de 140 de apartamente cu trei camere si doud camere,
studiouri si studiouri de tip london.

De asemenea, dupa finalizarea constructiei, se propune si realizarea de alei pietonale,
amenajarea de spatii verzi si imprejmuirea terenului cu gard viu (anexa 2).

3.2. Justificarea necesitatii proiectului

Oportunitatea investitiei este argumentatd prin cererea de locuinte noi, cu standard
calitativ corespunzator normelor in vigoare. Scopul proiectului este de a extinde gama unitatilor
locative existente la nivel local, realizate la standarde de confort si sigurantd moderne, in
conformitate cu necesitatile si cerintele economice din zona.

3.3. Valoarea investitiei
Valoarea investitiei este estimata la 8.787.866 euro.

3.4. Perioada de implementare propusa
Perioada estimatd de implementare a proiectului este de 30 de luni de la obtinerea
Autorizatiei de construire.

3.5. Caracteristicilor proiectului

Amplasamentul este situat in zona reglementatd din punct de vedere urbanistic prin
Documentatia de urbanism avizatd de Arhitectul-Sef nr. 38895 din 10.06.2019, faza de
Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Municipiul Mangalia, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Local Mangalia nr. 160 din 25.07.2020 si se afla la limita zonei centrale, respectiv in UTR 8 —
subzona functionala, IS3C — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim
inalt de Tnaltime.

Terenul se afla localizat Intr-o zona fara restrictii/regim special instituit din intravilanul
localitatii Neptun, municipiul Mangalia, cod postal 905500, strada Trandafirilor, nr. 6M,
judetul Constanta (anexa 1).

Conform Hotararii Consiliului Local Mangalia nr. 116 din 16.12.2016, terenul face
parte din zona de impozitare “A”.
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Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 704 din 01.11.2021

emis de Primdria Municipiului Mangalia (anexa 3) este de teren liber de constructii, iar
categoria de folosinta este de curti-constructii.

Potrivit informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 704 din 01.11.2021 emis de
Primaria Municipiului Mangalia (anexa 3), terenul identificat cu numarul cadastral 100797 are
o suprafatd totaldi de 1937,50 m? conform acte, respectiv 1938 m? conform mdisuritori
cadastrale si este proprietatea S.C. LAGO NEPTUN S.R.L. conform Actului notarial nr. 1484
din 13.05.2021, cu intabulare drept la ipotecd in favoarea S.C. TERRA INVEST S.R.L.,
conform aceluiasi act notarial.

Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, a unui imobil
cu destinatia de locuinte colective cu regim de Inaltime D+P+Mez+1-10E+11E tehnic, cu spatii
pentru locuinte de vacantd, alimentatie publica, servicii si comert (anexa 2).

Imobilul va cuprinde un total de 140 de apartamente cu trei camere si doud camere,
studiouri si studiouri de tip london.

De asemenea, dupa finalizarea constructiei, se propune si realizarea de alei pietonale,
amenajarea de spatii verzi si imprejmuirea terenului cu gard viu (anexa 2).

Constructia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
Certificatul de urbanism (anexa 3).

In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici
pentru proiectul propus.

Tabelul nr.1

BILANT TERITORIAL
Suprafata terenului = 1937,5 m? conform acte, respectiv 1938 m? conform misuritori
Suprafete Existent Propus
Suprafata construita 0 m? 1143,1 m?
Suprafata desfisurati 0 m? 9202 m?
Suprafata desfasurata totala 0 m? 14780 m?
Suprafata platforme auto 0 m? 290,9 m?
Suprafata trotuare/alei 0 m? 107,5 m?
Suprafati spatii verzi la sol 0 m? 396 m?
Suprafata spatii verzi pe casa 0 m? 582 m?
P.OT. 0% 59 %
C.U.T. 0 4.8

Imobilul va cuprinde un total de 140 de apartamente cu trei camere si doud camere,
studiouri si studiouri de tip london.
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DESCRIEREA FUNCTIONALA

— Demisol: suprafati construiti = 1454,5 m?, suprafatd utili = 1051,8 m?; la nivelul
demisolului se vor asigura locuri de parcare, spatii tehnice, o zond de depozitat gunoiul,
precum si casa de scard (anexa 4);

— Parter: suprafata parter = 1379,5 m?, suprafata utild = 1234,5 m?; la nivelul parterului
se va realiza accesul in cladire prin receptie si accesul auto, o portiune din parterul
cladirii va fi amenajata ca zona de parcare (anexa 5);

— Mezanin: suprafata construiti = 992 m?, suprafata utila = 581,5 m?; suprafati balcoane
= 150,95 m?; la mezanin se propun spatii de recreere, spa si piscini;

— Etajele 1-8: suprafata construiti = 6598,4 m?, suprafata utild = 5292,8 m?, suprafati
balcoane = 1666,4 m?; etajele 1-8 vor fi previzute cu apartamente cu trei si doud
camere, studiouri si studiouri de tip london ce vor beneficia de balcoane iesite in
consola 2,40 m fata de cladire;

— Etajele 9-10: suprafata construitd = 1649,6 m?, suprafata utild = 1323,2 m?, suprafati
balcon etaj 9 = 208,3 m?; etajele 9-10 vor fi etaje duplex cu 12 apartamente;

— Etajul 11: suprafata construiti = 539 m?, suprafata utili = 423 m?, suprafati balcon =
423 m?; etajul 11 va reprezenta etajul tehnic al clidirii cu o suprafati de 50% din
suprafata construita.

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Structura

Structura va fi formatd din fundatii de tip radier general, stalpi, grinzi si plansee din
beton armat, 9 interaxe de 780 cm pe latura lunga si 3 interaxe de 700 cm si unu de 500 cm pe
latura scurtd. Balcoanele vor iesi in consola cu 240 cm fata de stalpii perimetrali.

Inchiderile exterioare
Inchiderile exterioare se vor realiza din blocuri ceramice de 30 cm, tamplarie de
aluminiu si fatada cortina/fatada ventilata.

Compartimentarile interioare
Compartimentarile interioare se vor realiza din blocuri ceramice de 20-30 cm si din
pereti de gips carton de 15 cm.

Finisaje interioare
Pereti, tavane: tencuieli interioare, vopsitorii lavabile, placi ceramice.
Pardoseli: sape, placi ceramice, parchet.

Aspectul exterior al cladirii
Fatadele cladirii, vor avea o tratare uniforma cu sticld si placaje prefabricate cu o
coloristicd neutra si accente de culoare la tamplarie.
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Parterul si mezaninul vor fi tratate diferit fata de etajele destinate locuirii, cu fatada
cortind de sticla si lamele verticale. Etajele 10 si 11 vor fi tratate si ele cu fata cortina de sticla
si lamele verticale pentru a diminua la nivel vizual indltimea si monotonia fatadelor.

Stereotomia fatadelor va avea insertii de placaje prefabricate texturate cu linii oblice si
prin stereotomie se vor accentua liniile orizontale preluate de la placile balcoanelor. Etajele de
locuire vor avea balcoane cu balustrada de sticld. Pe cladire se va afisa numele cladirii sub o
forma grafica in conformitate cu intreaga estetica a fatadelor.

ASIGURAREA UTILITATILOR
Zona unde se afld pozitionat amplasamentul este echipatd cu retele tehnico-edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Viitorul imobil va fi racordat la reteaua publica de distributie a apei potabile existenta
in zona, prin intermediul unui camin apometric (CA, echipat cu robinet de Inchidere, golire,
filtru si apometru).

Conform Avizului nr. 934/10186 din 14.12.2021 emis de RAJA S.A. Constanta (anexa
6), In partea vestica a amplasamentului analizat existd conducta de distributie apa Dn 200 mm
F.

Presiunea apei in zona este de 2 bari.

Apa va fi folositd pentru consum menajer si in scopuri igienico-sanitare.

Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate se va realiza printr-un cdmin de canalizare (CV), care va fi
racordat la colectorul stradal al retelei publice de canalizare existente Tn zona.

Potrivit Avizului nr. 934/10186 din 14.12.2021 emis de RAJA S.A. Constanta (anexa
6), In zona esticd a amplasamentului studiat exista colectorul menajer Dn 300mm AZB.

Apele uzate evacuate vor indeplini conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate de la nivelul teraselor circulabile si necirculabile
vor fi preluate, directionate si evacuate cu ajutorul unor rigole in reteaua de canalizare publica
de pe strada Trandafirilor.

Inainte de evacuare in reteaua de canalizare, apele uzate provenite din zona de parcaj
amenajata la nivelul parterului vor fi trecute printr-un decantor si un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza printr-un racord la reteaua
operatorului local de distributie. De asemenea, se propune si montarea unei instalatii de panouri
pentru captarea energiei solare, care va fi amplasatd pe ultimul planseu al cladirii.
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Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a viitorului imobil va fi asiguratd prin racordarea la
reteaua publica existenta in zona.

Instalatii termice (incilzire si racire) si de ventilare-climatizare
Pentru realizarea confortului termic pe perioada de iarnd si varad s-au stabilit diferite
tipuri de instalatii in functie de destinatiile incaperilor structurate dupa cum urmeaza:
e Instalatii de incalzire/racire cu ventiloconvectoare pentru apartamente si spatii
de deservire comune;
e Instalatie de incdlzire cu radiatoare pentru spatii de circulatii comune;
e Instalatie de incalzire cu pardoseald radiantd pentru apartamente si zona de
piscina;
e Retea principala de distributie agent termic;
e Centrala termicd si gospodaria de apa racita;
e Instalatii de ventilare-climatizare.

Instalatie de incalzire/racire cu ventiloconvectoare pentru apartamente si spatiile de

deservire comund

Instalatia va fi utilizata pentru reglarea confortului termic pe perioada de iarna/vara in
apartamente si spatiile de deservire comune. Instalatia va fi proiectatd sa functioneze in
perioada de iarna pe regim de incalzire cu agent termic (apa caldd) la temperaturi de 70/60 °C
si in perioada de vard pe regim de racire cu agent termic (apa racitd) la temperaturi de 12/7 °C.

Ventiloconvectoarele vor fi prevazute cu doud baterii, cu rol de incélzire/racire prin
care va circula agentul termic (apa caldd temperaturi 70/60 °C), respectiv agent frigorific
temperaturi 12/7 °C.

Instalatie de incalzire cu radiatoare pentru spatii de circulatii comune
Instalatia va fi utilizata pentru reglarea confortului termic pe perioada de iarna pentru
spatiile de circulatii, toalete, spatii tehnice si depozitari.

Instalatie de incalzire cu pardoseala radianta pentru apartamente si zona de piscind

Pentru perioada rece a anului, incdlzirea apartamentelor si zonei de piscind se va realiza
prin intermediul unei instalatii de incélzire in pardoseald si suplimentar cu ajutorul unor
ventiloconvectoare carcasate montate la tavan.

Sistemul de incélzire cu suprafete radiante va fi proiectat pentru utilizarea agentului

termic (apa caldd) pentru acoperirea necesarului de caldurd pe perioada de iarna. Sistemul de
incalzire a fost proiectat pentru temperatura de lucru tur 40 °C si temperatura retur 35 °C.

Reteaua principala de distributie a agentului termic

Sistemul de distributie a agentului termic va fi proiectat pentru a realiza o alimentare
cat mai uniforma si echilibrata a agentului termic la ventiloconvectoare, radiatoare si centralele
de tratare a aerului.
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Astfel s-au adoptat retele de distributie ramificate, pentru fiecare tip de sistem de

incalzire 1n parte, acestea fiind racordate la ramurile principale de distributie ce sunt alimentate
cu agent termic (apa calda) de la centrala termica, respectiv cu apa racita de la agregatele de
preparare apa racita tip “chiller” montate 1n exterior.

Centrala termica si gospodaria de apa rdcita
Centrala termica va fi amplasata in spatiul tehnic de la etajul 11 al cladirii si va fi

echipata cu trei cazane cu puterea termica de 390 kW fiecare, echipate cu arzatoare care vor
functiona pe baza de gaze naturale.

In centrala termici se vor prevedea echipamentele de distributie si circulatie a agentului
termic (apa caldd) la temperaturile de lucru 80/60 °C, respectiv distribuitorul-colectorul,
pompele de circulatie a agentului termic si echipamentele de siguranta si control.

Pentru furnizarea agentului termic (apa racitd) pentru ventiloconvectoare si bateria de
racire a centralei de tratare a aerului pentru receptie la temperaturile de lucru 7/12 °C s-au
prevazut doua agregate de producere apa racita tip “chillere” cu puterea termica de 400 kW
fiecare. Chillerele vor functiona in sistem de pompa de cédldurd si vor fi echipate cu
condensatoare racite cu aer.

Instalatii de ventilare-climatizare
Instalatiile de ventilare mecanica si climatizare vor realiza alimentarea cu aer proaspat
si evacuarea aerului viciat a spatiilor componente ale imobilului, astfel incat sa corespunda

cerintelor de calitate cerute.

In conformitate cu Normativul 15-2010, s-a dimensionat o instalatic de ventilare-
climatizare care sa asigure realizarea numarului de schimburi orare de aer specifice fiecarui
spatiu, respectiv a unui aport de aer proaspat in functie de specificul respectivelor spatii:

— apartamente: zone cu degajari minime de noxe — hote de bucatarie si evacuare
fortatd in bii cu ventilatoare 90 m*/h;

— minime de noxe: 30 m*/h;

— toalete: evacuare de aer — 10 schimburi/ora;

— piscind: instalatie de dezumidificare cu echipament in pompa de caldura.

Asigurarea spatiilor verzi
Se vor amenaja spatii verzi cu rol decorativ, pe o suprafati totald amenajati de 978 m?
(reprezentand 50% din suprafata de 1938 m? a terenului) (anexa 2), distribuite astfel:
e spatii verzi amenajate la nivelul terenului: 396 m? (20% din suprafati de 1938
m? a terenului) (anexa 2);
e spatii verzi amenajate la nivelul teraselor necirculabile ale cladirii: 582 m? (30%
din suprafata de 1938 m? a terenului) (anexa 2).
Terenul va fi imprejmuit cu gard viu doar pe latura vestica si pe latura nordica.
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Organizarea circulatiei si a parcarilor

Accesul la lot a fost reglementat prin P.U.D. aprobat cu H.C.L. Mangalia nr. 345 din
21.12.2023 ( vezi anexa 8) si se va face din strada Trandafirilor, prin terenul cu drept de
superficie, uz si servitute catre S.C. LAGO S.R.L., avand suprafata de 1037 mp (anexa 2).

Locurile de parcare vor fi amenajate la nivelul demisolului (anexa 4) si la nivelul
parterului (anexa 5).

Accesul auto la demisol se va realiza prin intermediul unei rampe auto pana la cota -
3.00 m, iar accesul auto la parter se va realiza cu ajutorul unei rampe auto pana la cota +0.00
m. Cota terenului amenajat la care se face accesul pietonal si auto se afld la cota -1,70 m.

Studiu de insorire
Potrivit Studiului de insorire, viitorul imobil va respecta conditiile de Insorire prevazute
in alin. 1 al art. 3 din Ordinul nr. 119 din 2014 (anexa 7).

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. Pe
amplasamentul analizat nu existd constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul este situat in zona reglementatd din punct de vedere urbanistic prin
Documentatia de urbanism avizatd de Arhitectul-Sef nr. 38895 din 10.06.2019, faza de
Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Municipiul Mangalia, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Local Mangalia nr. 160 din 25.07.2020 si se afld la limita zonei centrale, respectiv in UTR 8 —
subzona functionala, IS3C — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim
inalt de Tnaltime.

Terenul se afla localizat Intr-o zona fara restrictii/regim special instituit din intravilanul
localitatii Neptun, municipiul Mangalia, cod postal 905500, strada Trandafirilor, nr. 6M,
judetul Constanta (anexa 1).

Conform Hotararii Consiliului Local Mangalia nr. 116 din 16.12.2016, terenul face
parte din zona de impozitare “A”.

Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 704 din 01.11.2021
emis de Primaria Municipiului Mangalia (anexa 3) este de teren liber de constructii, iar
categoria de folosinta este de curti-constructii.

Potrivit informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 704 din 01.11.2021 emis de
Primaria Municipiului Mangalia (anexa 3), terenul identificat cu numarul cadastral 100797 are
o suprafatd totald de 1937,50 m? conform acte, respectiv 1938 m? conform misuritori
cadastrale si este proprietatea S.C. LAGO NEPTUN S.R.L. conform Actului notarial nr. 1484
din 13.05.2021, cu intabulare drept la ipotecd in favoarea S.C. TERRA INVEST S.R.L.,
conform aceluiasi act notarial.
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Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, a unui imobil

cu destinatia de locuinte colective cu regim de Inaltime D+P+Mez+1-10E+11E tehnic, cu spatii
pentru locuinte de vacanta, alimentatie publica, servicii si comert (anexa 2).

Imobilul va cuprinde un total de 140 de apartamente cu trei camere si doud camere,
studiouri si studiouri de tip london.

Terenul are urmatoarele vecinatati (anexa 2):
e Lanord — drum de acces nou propus nr. cadastral 107515;
e La sud — teren domeniu public nr. cadastral 104085; teren domeniu public nr.
cadastral 112749;
e Laest— teren domeniu public nr. cadastral 112749;

e La vest — tronson nesistematizat nr. cadastral 107515, teren domeniu public nr.
cadastral 104085.

Retrageri:
» Nord: 4 m de la limita exterioara a cladirii pana la limita de proprietate;
» Sud: 4 m de la limita exterioara a cladirii pana la limita de proprietate;
» Est: 5,30 m de la limita exterioara a cladirii pana la limita de proprietate;
2,90 m de la limita exterioara a balcoanelor pana la limita de proprietate;
0,60 m de la limita exterioara a demisolului pana la limita de proprietate;
» Vest: 5 m de la limita exterioara a mezaninului pana la limita de proprietate;
9,70 m de la limita exterioara a balcoanelor pana la limita de proprietate;
1,65 m de la limita exterioara a demisolului pana la limita de proprietate.

Inventarul de coordonate STEREO 70 ale amplasamentului studiat este evidentiat in

tabelul nr.2 si in anexa 2.

Tabel nr.2
Nr. crt. X (m) Y (m)
1 269064.440 789549.080
2 269058.780 789512.270
3 269076.190 789510.050
4 269090.530 789508.280
5 269093.370 789525.120
6 269131.670 789518.740
7 269134.680 789538.140
8 269064.440 789549.080

Accesul la lot a fost reglementat prin P.U.D. aprobat cu H.C.L. Mangalia nr. 345 din
21.12.2023 ( vezi anexa 8) si se va face din strada Trandafirilor, prin terenul cu drept de
superficie, uz si servitute catre S.C. LAGO S.R.L., avand suprafata de 1037 mp (anexa 2).
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Inventarul de coordonate in format STEREO 70 al terenului cu drept de superficie, uz

si servitute catre S.C. LAGO S.R.L., prin intermediul caruia se va realiza accesul in incinta

amplasamentului analizat este prezentat in tabelul nr.3 si In anexa 2.

Tabel nr.3
o X (m) Y (m) o X (m) Y (m)

1 269155.228 789458.920 10 269160.050 789535.190
2 269150.819 789459.705 11 269146.439 789523.765
3 269142.825 789464.538 12 269150.864 789506.837
4 269140.135 789473.484 13 269148.278 789483 471
5 269140.162 789474.403 14 269147.158 789473.352
6 269140.104 789475.320 15 269155.817 789472.044
7 269135.446 789518.111 16 269157.516 789471.772
8 269131.670 789518.740

9 269134630 739538 140 17 269155.228 789458.920

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 59 din 31.01.2022 eliberata de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 9), proiectul propus:

e intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2, pct. 10
lit. a);

e nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

e intrd sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor
¢ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse, principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:

e apele uzate menajere provenite de la toaletele ecologice ale organizarii de
santier, in cazul deversdrilor accidentale sau nevidanjarii adecvate ale
rezervorului septic;

e apele pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu
noxe si pulberi provenite din lucrérile desfasurate pe santier i ca urmare a
traficului utilajelor si mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investitiei este
nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functionarii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zond si ape pluviale
conventional curate, care din zona teraselor circulabile si necirculabile vor fi preluate,
directionate si deversate prin intermediul unor rigole in reteaua de canalizare publica de pe
strada Trandafirilor.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate vor respecta conditiile de
calitate conform NTPA 002/2005.

++ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute
In perioada de executie, in cadrul organizirii de santier, vor fi utilizate toalete
ecologice prevazute cu lavoare. Apele provenite de la toaletele ecologice vor fi Inmagazinate
intr-un rezervor septic, care va fi vidanjat periodic.

In perioada de exploatare, lucririle realizate si functiunea propusi nu vor produce
poluari care sa afecteze factorul de mediu apa.

Inainte de evacuare in reteaua de canalizare, apele uzate preluate din zona de parcaj de
la nivelul parterului vor fi trecute printr-un decantor si un separator de hidrocarburi.
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6.1.2. Protectia aerului

+ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv mirosuri

In perioada derulirii proiectului, principalele surse de poluare sunt:
e procesele de ardere a combustibililor, utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti in acest caz sunt: SOy,
NOy, CO, particule 1n suspensie, compusi organici volatili etc.
e pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de poluarea sunt
reprezentate de praful si pulberile antrenate in atmosferd ca urmare a traficului auto ce se
desfasoara in zona, respectiv de gazele reziduale de ardere provenite de la autoturisme si de la
centrala termica.

+¢ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor n atmosfera
In ceea ce priveste sistemel de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu o instalatie de
racire/incalzire cu ventiloconvectoare. Ventiloconvectoarele vor fi prevazute cu doua baterii,
cu rol de incalzire/racire prin care va circula agentul termic (apa calda temperaturi 70/60 °C),
respectiv agent frigorific temperaturi 12/7 °C.
Incilzirea imobilului se va realiza cu ajutorul unei centrale termice care va fi amplasati
in spatiul tehnic de la etajul 11 a cladirii si va fi dotata cu trei cazane cu puterea termicad de

390 kW fiecare, echipate cu arzatoare care vor functiona pe bazd de gaze naturale.

Pentru furnizarea agentului termic (apa racitd) pentru ventiloconvectoare si bateria de
racire a centralei de tratare a aerului pentru receptie la temperaturile de lucru 7/12 °C s-au
prevazut doud agregate de producere apa racita tip “chillere” cu puterea termica de 400 kW
fiecare. Chillerele vor functiona in sistem de pompa de caldurd si vor fi echipate cu
condensatoare rcite cu aer.

De asemenea, pe ultimul planseu al cladirii se va monta o instalatie de panouri pentru
captarea energiei solare.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare —
epurare — evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sa reducd emisia de noxe in aer, apa si sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament
este benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizarii obiectivului, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:
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e intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrdri de constructii 1n santier, care presupun producerea
unor zgomote de intensitate mare;

e lucrari de incéarcare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 dB(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere.

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strabat localitatea pot generea niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referinta de 24 ore, de circa 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urband) admite un nivel de zgomot intre 60 dB(A) pentru strazile de
categorie tehnica IV, 65 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica III, 70 dB(A) pentru strazile
de categorie tehnica Il, respectiv intre 75-85 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica I.

Anumite lucrdri de constructii specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare — descarcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele de zgomot mentionate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate
de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce
va avea 1n vedere aplicarea tuturor masurilor astfel Incat sa fie respectate prevederile legislatiei
in domeniu, a hotérarilor si actelor normative impuse pe plan local de catre Consiliul Local
si/sau Consiliul Judetean.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadrara in limitele
prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

+ amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In timpul executdrii lucrarilor de constructie, se vor avea In vedere urmdtoarele

masuri de protectie Impotriva zgomotului si vibratiilor:

» desfasurarea lucrarilor de constructii numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort
in vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului
zgomotului produs;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de
zgomot,

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;
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> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare,

utilaje, pompe etc.).

In perioada functiondrii obiectivului, misurile tehnice pentru combaterea polurii
fonice se refera la ecranarea sursei de zgomot, la protectia analizatorului acustic al oamenilor,
cat si a locuintei, spatiului in care 1si desfagoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Tmpotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
+ sursele de radiatii — nu este cazul
X

» amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

++ sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime
In perioada executdrii lucrarilor de constructie, potentialele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de:

e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu
care se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat n afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului, pot apirea incidente cauzate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloace de
transport ce tranziteaza obiectivul;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

«* lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucrarilor:

» amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

» stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier
se va face numai in spatiu special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu
material absorbant;

» laiesirea din organizarea de santier se asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

» organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.
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In perioada functiondrii obiectivului:

» Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

» Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

» Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un numar sufficient de pubele,
corelat cu cantitatea de deseuri generata in cadrul obiectivului;

» Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament, ceea ce poate determina poluarea solului, subsolului, apelor
subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

+ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 59 din 31.01.2022 eliberata de Agentia

pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 9), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de
zona unde este localizat terenul identificat cu numarul cadastral nr. 100797 sunt:

» ROSPAO0076 Marea Neagra si ROSCI0281 Cap Aurora, ambele localizate la o
distantd minima de aproximativ 475 m est fatd de amplasamentul analizat.

Terenul identificat cu numarul cadastral 100797 pe care va fi amplasat viitorul imobil
se afld localizat 1n intravilanul localitatii Neptun, municipiul Mangalia, Intr-o zond ocupata de
constructii — hoteluri sau restaurante. De-a lungul timpului ecosistemul natural din aceasta zona
a fost puternic modificat si transformat intr-un ecosistem antropizat alcatuit dintr-o biocenoza
in componenta careia se regasesc cu precadere specii comune de fauna si flora.

Amplasamentul analizat este pozitionat in vecindtatea Ariei Naturale Protejate de
interes national “Pélcul de Stejari Brumarii de la Neptun”. Aria naturald are o suprafata de 4
ha si conform informatiilor furnizate de Primaria Municipiului Mangalia este formata din 60
de indivizi apartinand speciei Quercus pedunculiflora (stejar brumariu) cu statut de Monument
al Naturii (se Incadreazd in categoria a III-a* de arii naturale protejate de interes national),
organizati in 6 loturi (tabel nr.3). Alaturi de cei 60 de indivizi de stejar brumariu, se intalnesc
si alte specii de arbori precum: salcami (Robinia pseudoacacia), platani (Platanus
occidentalis), tuia (Thuja sp.), plopi (Populus sp.), salcii (Salix sp.), pini (Pinus sp.).

Ariile protejate din categoria a I1I-a - monument al naturii, sunt stabilite pentru a proteja
un monument natural concret, care poate fi o trasatura geomorfologica - un munte submarin, o
pestera subacvaticd, o caracteristicd geologica precum o pestera sau o caracteristicad vie, ca de
exemplu un codru stravechi.
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Declarararea acestor arii protejate , are ca obiective:

Obiectiv primar
Protejarea unor caracteristici naturale specifice remarcabile, precum si a biodiversitatii

si a habitatelor asociate acestora.

Alte obiective

De a proteja biodiversitatea in cadrul peisajelor terestre si marine care astfel ar suferi
modificari majore.

De a proteja situri naturale specifice cu valori spirituale si/sau culturale, acolo unde
acestea au si valoare pentru biodiversitate.

De a conserva valorile traditionale spirituale si culturale ale sitului.

Caracteristici distinctive
Ariile protejate din categoria a IlI-a sunt in mod normal situri relativ mici, care se

axeaza pe una sau mai multe caracteristici naturale remarcabile si pe ecologia acestora, mai
degraba decat pe un ecosistem mai amplu. Termenul “natural” in sensul dat aici se refera atat
la trasaturi complet naturale (utilizarea cea mai frecventd), cat si uneori la caracteristici
influentate de om.

In acest ultim caz, siturile trebuie si aiba intotdeauna si atribute de biodiversitate
importante, care sa reflecte ca prioritati in obiectivele de management dacd se doreste
clasificarea lor ca arie protejata si nu ca sit istoric sau spiritual.

Printre ariile protejate din categoria a I1I-a se pot numara:

e (Caracteristici naturale geologice si geomorfologice: ca de exemplu cascade,
faleze, cratere, pesteri, puncte fosilifere, dune de nisip, formatiuni de roci, vai
si caracteristici marine precum munti subacvatici sau formatiuni de corali;

e Caracteristici naturale sau influente culturale: precum locuinte rupestre si
vestigii antice;

e Situri natural-culturale: precum numeroasele forme de situri naturale sacre
(codri, izvoare, cascade, munti, golfuri marine sacre etc.) importante pentru
unul sau mai multe grupuri confesionale;

e Situri culturale cu ecologie asociatd: in care protejarea unui sit cultural
protejeaza si o biodiversitate semnificativa si importanta, ca de exemplu siturile
arheologice/istorice care sunt asociate inextricabil unei arii naturale.

Atributele de conservare a naturii in ariile protejate din categoria a IlI-a se incadreaza
in doua tipuri principale:

1. Biodiversitate relationatd in mod unic conditiilor ecologice asociate unui
element natural — precum zonele de pulverizare a apei unei cascade, conditiile
ecologice din pesteri sau speciile vegetale care se limiteaza la faleze;
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2. Biodiversitatea care se mentine deoarece valorile culturale sau spirituale ale

sitului au intretinut un habitat natural sau semi-natural, in cadrul unui ecosistem

de altfel modificat — ca in cazul unor situri naturale sacre sau istorice cu arii

naturale asociate. In aceste situatii criteriile determinante pentru includerea in

categoria de arie protejata vor fi: (i) valoarea sitului din punct de vedere al
contributiei la conservarea pe scard largd si (il) prioritizarea conservarii
biodiversitatii in cadrul planurilor de management.

Caracteristicile unice ale categoriei a Ill-a

Deoarece are ca scop protejarea unei anumite caracteristici, categoria a IlI-a este dintre

toate categoriile, poate cea mai puternic influentatd de perceptia omului despre ceea ce
reprezintd valoare Intr-un peisaj terestru sau marin, mai degraba decat de alte evaluari

cantitative ale valorii. Acest lucru este mai putin aplicabil in cazul ariilor protejate din categoria

a IlI-a desemnate pentru caracteristici geologice, unde este posibild o identificare sistemica.

Managementul se axeaza de obicei pe protejarea si mentinerea anumitor caracteristici naturale.

Faptul ca o arie contine un monument natural important nu inseamna ca va fi gestionata in mod

inevitabil drept arie din categoria a I1I-a. Categoria a III-a este cea mai potrivitd in cazul in care
protejarea caracteristicii este unicul obiectiv sau cel dominant.

in tabelele nr.4 si nr.5 si In anexa 10.

Inventarul de coordonate in format STEREO 70 al celor 6 loturi de stejari brumarii ce
intrd 1n alcatuirea Rezevatiei Naturale “Palcul de Stejari Brumarii de la Neptun” este evidentiat

Tabel nr.4
Lot 1 Lot 2
Nr. Nr.
ort. X (m) Y(m) crt. X (m) Y (m)
1 789554.883 269065.941 1 789473.764 269132.366
2 789552.120 269065.676 2 789462.229 269134.788
3 789462.731 269137.178
3 789546.594 269112.461
4 789468.955 269136.359
5 789469.967 269143.441
4 49.044 269112.62
789549.0 69 626 6 789475.254 269142.937
Lot 3 Lot 4
Nr. Nr.
ort. X (m) Y (m) crt. X (m) Y (m)
1 789489.460 269151.552 1 789529.011 269216.858
2 789523.161 269150.534 2 789552.334 269231.723
3 789538.332 269163.441 3 789562.391 269235.364
4 789548.823 269142.297 4 789559.913 269200.257
5 789523.286 269145.926 5 789552.625 269189.622
6 789496.841 269144.854 6 789521.092 269151.297
7 789476.816 269188.143
482.64 269132.
7 789482.648 69132.768 8 789495.823 269211.395
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Tabel nr.5
Lot 5 Lot 6
o X (m) Y (m) o X (m) Y (m)
1 789549.053 269290.253 1 789655.218 269293.788
2 789552.136 269286.821
3 789563.979 269283.950 2 789658.666 269285.978
4 789580.313 269281.947
5 789586.355 269282368 3 789654.989 269281.154
6 789585.501 269291.228
7 789580.032 269289 671 4 789634.073 269281.154
8 789566.999 269288.653
9 789558 112 269290.760 5 789621.202 269286.207
10 789551.683 269295.499
11 789547.966 269296.171 6 789625451 269297.094

Aceasta specie de stejar de origine balcano-caucazic-pontica, prefera tinuturile mai
calduroase din estul si sudul tarii si apartine de flora arborescenta veche, tertiaro-pliocenica.
Ea a patruns din estul Mediteranei, unde s-a adapostit in timpul glaciatiunii, de-a lungul zonei
externe carpatice si intrd in alcatuirea padurilor de silvostepa din zilele noastre. Exemplarele
de Quercus pedunculiflora din prezent ce compun Rezervatia Naturala “Palcul de Stejari
Brumarii de la Neptun” au fost plantate aldturi de puieti de salcami, gladita, frasin, dud, caisi,
castani, pruni, platani la inceputul secolului trecut ca parte a unui experiment silvic ce a avut
ca scop realizarea unei perdele forestiere care sa protejeze zona impotriva desertificarii.

Amplasamentul analizat este localizat la distante minime de aproximativ 4 m fata de
lotul 1 care include 2 stejari brumarii, respectiv 10 m fatd de lotul 3 care este alcatuit dintr-un

palc de 8 indivizi de Quercus pedunculiflora.

¢ lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si

ariilor protejate
In perioada executarii lucrarilor, principalele masuri ce trebuie avute in vedere pentru
protectia biodiversitatii sunt:

— respectarea strictd a limitelor amplasamentului conform planului de situatie si
aplicarea prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

— stationarea utilajelor si mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier
se va face numai 1n spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant pentru a preintampina eventualele scurgeri de hidrocarburi pe sol;

— laiesirea din organizarea de santier se va amenaja o platforma betonata destinata
spalarii anvelopelor, prevazutd cu rigold pentru preluarea apei si separator de
hidrocarburi;
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se va avea in vedere curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual
zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi si praf care pot
fi antrenate in atmosfera;
pe parcursul derularii lucrdrilor de executie, Intregul imobil va fi protejat de
plase pentru retinerea prafului;
daca se vor fi observate particule de praf si pulberi pe frunzele arborilor situati
in imediata vecinatate a locului unde se vor desfasura lucrarile, acei arbori vor
fi stropiti cu apa pentru a preveni problemele de natura fiziologica care pot sa
apara;
organizarea de santier va fi Tmprejmuita si iluminata si va fi amplasata la o
distantd minima de aproximativ 5 m fata de lotul 1 de stejari brumarii,
se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi Tn atmosfera;
se vor utiliza combustibili cu continut redus de sulf pentru a preintdmpina
cantitatea de oxizi de sulf (SOx) care pot fi generati in atmosfera;
se interzice spalarea masinilor sau utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;
se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
sol;
deseurile generate vor fi colectate in recipiente inchise si depozitate in spatii
special amenajate pand la prealuarea acestora de catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii acestora;
in timpul operatiunilor de utilizare a macaralei se va limita pe cat posibil raza
de actiune a acesteia in zonele unde sunt localizate loturile de stejari brumatrii si
se vor lua toate masurile necesare pentru a proteja coroanele arborilor din jurul
amplasamentului (lot 1);
se va avea in vedere sa se asigure protejarea coronamentului stejarilor brumarii
(lot 3) localizati in vecinatatea terenului cu drept de superficie, uz si servitute
citre S.C. LAGO S.R.L. cu suprafata de 1037 m?, prin intermediul ciruia se va
realiza accesul auto In incinta organizdrii de santier, respectiv in incinta
imobilului in perioada de functionare;

In perioada functiondrii obiectivului, se va tine cont de urmaitoarele masuri de

protectie:

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise de tip europubele si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre
serviciul de salubritate local;

apele uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectivelor sanitare,
vor fi evacuate gravitational in reteaua de canalizare din incintd si apoi in
reteaua publica de canalizare, prin intermediul unui cadmin racord;
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e dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru interventie in

caz de poludri accidentale;

e se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+¢ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv
fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un

regim de restrictie, zone de interes traditional si altele
Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr.
704 din 01.11.2021 emis de Primiria Municipiului Mangalia (anexa 3). In jurul
amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie stdnjenita

de functionarea obiectivului.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cdilor de comunicatii, In zone de protectie sanitard, zone cu risc de
inundatii, zone predispuse alunecarilor de teren etc.

«* lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor

protejate si/sau de interes public

In perioada executirii lucrarilor de constructie a obiectivului principalele masuri de
diminuare a impactului sunt urmatoarele:

» lucrdrile se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel incat sd nu producd disconfort in
vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului
zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare,
utilaje, pompe etc.).
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programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot

prin utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore
importante;

incarcarea/descarcarea materialelor de constructii, pamantul excavat, in/din
mijloacele de transport se va face astfel incat distanta intre cupa excavatorului
si bena autocamionului sa fie cat mai mica evitdndu-se astfel imprastierea
particulelor fine de praf in zonele adiacente;

transportul materialelor pulverulente se va face cu autovehicule
corespunzatoare, acoperite cu prelate, iar depozitarea temporara a acestora (in
cazul in care nu se utilizeaza imediat la lucrarile din santier) se va face 1n spatii
special amenajate; se vor acoperi sau stropi materialele astfel incat sa nu fie
posibila antrenarea in atmosfera a particulelor fine de catre vant;

pentru transportul materialelor, mai ales in cazul celor ce pot elibera in
atmosfera particule fine, se vor alege traseele optime, cat mai scurte si care sa
nu traverseze centrul orasului;

utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

se va avea in vedere curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual
zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi si praf care pot
fi antrenate in atmosfer3;

programul de aprovizionare va fi adaptat astfel Incat sd nu creeze disconfort
pentru locuitorii din zonele invecinate;

colectarea selectiva a deseurilor generate pe timpul executdrii lucrarilor de
constructii si stocarea temporara a acestora numai in spatiile special amenajate,
in spatii acoperite si/sau in containere acoperite astfel incat acestea si nu se
poatd imprastia nici pe terenul afectat de lucrdrile propuse, nici pe terenurile
acoperite cu vegetatie din regiunile Invecinate;

se va asigura evacuarea ritmicd a deseurilor din zona organizarii de santier
pentru a nu se crea depozite necontrolate de deseuri.

In ceea ce priveste masurile pentru perioada de functionare a obiectivului, la proiectarea
imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la O.M.S. nr. 119/2014 pentru

aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, astfel:

>

>

parametrii sanitari — suprafata unei camere > 12 m?, suprafata bucitiriei > 5 m?,
inaltimea sub plafon > 2,60 m;

incaperile de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer
liber care permit ventilatia naturala;

iluminatul natural in camerele principale si bucatarie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

ventilatia naturald in bucatdrii si bai este asiguratd prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural/deschideri
directe catre aer liber;
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» sistemul de incalzire — centrala de bloc cu gaze naturale — asigura temperatura

minima de 20°C in camerele de locuit.

La proiectarea imobilului au fost de asemenea respectate si prevederile art. 18 si 19 ale
Anexei la O.M.S. nr. 119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialelor folosite,

astfel:

e cste asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor,

mirosurilor, vaporilor;

o finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluarea a aerului interior
sau accidente si asigurd izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica,

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor invecinate cu alta destinatie decét cea de locuit.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrdrilor prevazute prin proiect, se preconizeazd generarea

urmatoarelor categorii de deseuri* (tabel nr.6):

Tabel nr.6
Cod Denumirea deseului Sursa de generare Modalitati de eliminare/valorificare
Stratul vegetal se va decoperta separat si va
D i ama . . fi ili 1 . lusul va fi
17 05 04 eseuri de pamant Realizarea fundatiilor 1 reutilizat pe amp asament Surp usul va fi
excavat ’ transportat in locuri indicate de Primaria
Municipiului Mangalia
o Va fi generat numai in cazul producerii
. Interventia 1n caz de < . . <
" Material absorbant C unor poludri accidentale si va fi predat catre
1502 02 scurgeri accidentale de s . .
uzat societdti autorizate in vederea
carburant e e i e o
valorificarii/elimindrii
Resturi de materiale
1701 07 de constructii si Constructii $i constructii- Vor fi transportate in locuri indicate de
deseuri din montaj Primaria Municipiului Mangalia
constructii
Vor fi preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic
) . e . Vor fi predate catre societdti autorizate in
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii p clail atoriz
’ vederea valorificarii
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Vor fi predate cate societati autorizate in

17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier B
’ vederea valorificarii/eliminarii
. : Resturile de 1 fi predate cat
17 02 01 Lemn Organizarea de santier oS urtic de ethn voT 71 predate cate
’ societati autorizate in vederea valorificarii
. . . Resturile de sticla vor fi predate catre
17 02 02 Sticla Organizarea de santier oSt : av P AR
’ societati autorizate in vederea valorificarii
17 02 03 Materiale plastice Organizarea de santier Vor fi predate catre soc1§ta‘g} autorizate In
’ vederea valorificarii
Ambalaje de hartie si - s . .
J . : . . Vor fi predate catre societdti autorizate in
150101 carton (saci de Organizarea de santier P
) . ’ vederea valorificarii
ciment, adezivi, etc.)
Ambalaje din
1501 02 mfi.terialle pla.sti.ce . Organizarea de santier Vor fi predate catre socif:té‘gvi qptorizate in
(folii, saci, recipienti ’ vederea valorificarii
vopsele)
Ambalaje din lemn
(paleti de la Vor fi predate catre persoane fizice in
150103 transportul Organizarea de santier P e p
. ’ vederea folosirii ca lemn de foc
materialelor de
constructii)

*Nota:interesul beneficiarului cat si a constructorului consta in reducerea cantitatilor de deseuri rezultate din materia primd, avand in vedere

costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel incdt achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar

daca ramdne o cantitate de materie primd aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnata furnizorului (in general existd precizata in contractul
de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivului, se vor genera cu precddere:

Tabel nr.7

Cod

Denumirea deseului

Sursa de generare

Modalitati de eliminare/valorificare

2003 01

Deseuri menajere

Activitati curente

Preluate de Serviciul local de salubrizare

si eliminate la un depozit ecologic

1501 01

carton

Ambalaje de hartie si

Activitati curente

Vor fi predate catre societati autorizate in

vederea valorificarii

1501 04

Ambalaje metalice

Activitati curente

Vor fi predate catre societati autorizate in

vederea valorificarii

1501 07

Ambalaje de sticla

Activitati curente

Vor fi predate catre societati autorizate in

vederea valorificarii

150102

Ambalaje din
materiale plastice

Activitati curente

Vor fi predate catre societati autorizate in

vederea valorificarii

200201

Deseuri
biodegradabile

Activitati intretinere
spatii verzi din incinta

Vor fi predate catre societdti autorizate
pentru valorificare ca si compost
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Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face Intr-un spatiu special
amenajat In incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente Inchise de tip europubele colorate diferit si inscriptionate.

Recipientele folosite pentru colectarea deseurilor vor fi amplasate la nivelul
demisolului intr-un spatiu special amenajat. Acest spatiu va fi echipat cu un punct de apa pentru
igienizare constantd. Evacuarea deseurilor menajere se va face pe rampa auto pana la punctul
de colectare de la nivelul solului.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in vederea valorificarii/elimindrii deseurilor, dupa caz.

% programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrérile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile

de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicAndu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

— Reciclarea — transformarea deseurilor in materie primd secundard si
reintroducerea acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte
locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratirii si
trasportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

«» planul de gestionare al deseurilor

e deseuri menajere — acestea vor fi colectate in recipiente Inchise, de tip
europubele si depozitate in spatii special amenajate pand la preluarea acestora
de catre serviciul de salubrizare local;

e materiale inerte — vor fi utilizate ca materiale de umplutura in locuri indicate
de Primdria Municipiului Mangalia prin Autorizatia de Construire sau vor fi
transportate la un depozit de deseuri inerte;
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e resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel Tncét sa
poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozite care le accepta
la depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau
in vederea unei eventuale valorificari;

e material absorbant uzat — va fi colectat, Tn masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

e deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
++ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul
+» modul de gospodarire al substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii
Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Sistemul de alimentare cu apa al municipiului Mangalia este acelasi cu sistemul de
alimentare a litoralului, avand ca sursa de apa reteaua subterana aflatd la 100-150 m adancime.
Exista 9 surse de apd care alimenteaza municipiul, respectiv: Pecineaga, Dulcesti, Tatlageac,
Neptun, Albesti I, Albesti II, Cotu Viii si Vartop, acestea asigurand un debit de 4520 mc/h care
acopera necesarul pentru statiuni si populatie.

Alimentarea cu apad potabild se va realiza din reteaua publicd de distributie a apei
potabile existentd in zona.

Apele uzate menajere rezultate in cadrul obiectivului vor fi evacuate in reteaua publica
de canalizare existenta in zona.

Conform Avizului nr. 934/10186 din 14.12.2021 emis de RAJA S.A. Constanta, In
partea vestica a amplasamentului analizat exista conducta de distributie apa Dn 200mm F, iar
in partea estica existd colectorul menajer Dn 300mm AZB (anexa 6).

In perioada executiei forajelor geotehnice pentru determinarea litologiei zonei si
stabilirea conditiilor de fundare, nivelul apei subterane a fost intalnit la adancimea de 1,10 m
(anexa 11).

Avand in vedere cd apa subterand a fost interceptatd la adancimea de 1,10 m,
amplasamentul analizat este incadrat 1n clasa “cu epuizmente normale” (anexa 11).
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In perioada executarii lucrdrilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va
face numai 1n spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;
organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea
de ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se vor executa lucrarile;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul
unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functionarii obiectivului:

alimentarea cu apa a obiectivului este asiguratd prin racordare la reteaua
existenta In zona;

consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de
canalizare existentd in zona;

indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

deseurile generate din activitate se depoziteazd numai in spatii acoperite
impermeabilizate;

se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

se va institui un program de verificare periodicd a tuturor retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

7.2. Factorul mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima maritima. Clima localitdtii Neptun se

incadreazd 1n sectorul cu climd maritima si este caracterizatd de veri fierbinti (temperatura
medie 1n luna iulie depaseste 22 °C) si ierni blande cu ninsori slabe (temperatura medie in luna
ianuarie este de 0 °C). Temperatura medie anuala este de 11,2 °C, iar precipitatiile sunt reduse
(sub 400 mm anual).
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In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizatd prin masuritori continue in 7

statii automate In zone reprezentative.

Din analiza rapoartelor preliminare cu privire la calitatea aerului in 2017 se observa ca
au fost inregistrate depasiri ale valorilor indicatorului PM10, in special in lunile de iarna.
Principalele cauzele ce au contribuit la depasirea valorilor acestui indicator sunt legate de
imprastierea materialului antiderapant, incalzirea rezidentiala, care s-au suprapus peste traficul
intens, activitatea industriala si conditiile climatice specifice zonei costiere. Ceilalti parametrii
analizati s-au situat sub valoarea limita de la care se pot inregistra efecte negative pentru
sdnatate.

Obiectivul este situat intr-un areal ce se dezvolti ca zoni de locuinte. In vecinitatea
amplasamentului nu exista obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derulirii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind 1n acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

Lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta perioada o
crestere a cantitdtilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu manipularea
materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi In atmosfera;

> utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic In vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;

> utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

» acoperirea depozitelor de materii prime si materiale ca o masura de protectie
impotriva actiunii vantului,

» materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare si transport in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai
in locatiile indicate de Primaria Municipiului Mangalia in Autorizatia de
Construire;

» incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat
distanta Intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica
evitandu-se astfel imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

» curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru si a drumurilor, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi in atmosfera.
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In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de poluarea sunt
reprezentate de praful si pulberile antrenate in atmosferd ca urmare a traficului auto ce se
desfasoara in zona, respectiv de gazele reziduale de ardere provenite de la autoturisme si de la
centrala termica.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu o instalatie de ricire/
In ceea ce priveste sistemel de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu o instalatie de ricire/incalzire
cu ventiloconvectoare. Ventiloconvectoarele vor fi prevazute cu doud baterii, cu rol de
incalzire/racire prin care va circula agentul termic (apa calda temperaturi 70/60 °C), respectiv
agent frigorific temperaturi 12/7 °C.

Incilzirea imobilului se va realiza cu ajutorul unei centrale termice care va fi amplasati
in spatiul tehnic de la etajul 11 a cladirii si va fi dotata cu trei cazane cu puterea termicad de
390 kW fiecare, echipate cu arzatoare care vor functiona pe baza de gaze naturale.

Pentru furnizarea agentului termic (apa racitd) pentru ventiloconvectoare si bateria de
racire a centralei de tratare a aerului pentru receptie la temperaturile de lucru 7/12 °C s-au
prevazut doud agregate de producere apa racita tip “chillere” cu puterea termica de 400 kW
fiecare. Chillerele vor functiona in sistem de pompa de cédldurd si vor fi echipate cu
condensatoare racite cu aer.

De asemenea, pe ultimul planseu al cladirii se va monta o instalatie de panouri pentru
captarea energiei solare.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine de Podisul Dobrogei de
Sud, care se suprapune peste platforma sud-dobrogeana. Aceasta are o structura tipica alcatuita
din soclu si cuvertura.

Zona de faleza se compune din straturi calcaroase orizontale apartindnd Miocenului
Sarmatian. Acestea formeaza promontorii stancoase, acoperite cu straturi groase de loess
cuaternar, aduse de vanturi In decursul perioadelor glaciare si puternic erodate in fazele
interglaciare mai calde. Sub aceste straturi se gasesc gresii, marne si calcare din Jurasicul
Superior (Barremian).

In ceea ce priveste resursele pedologice, solurile cu cea mai mare raspandire la nivelul
Dobrogei de Sud sunt: cernoziomurile carbonatice, cernoziomurile castanii si ciocolatii,
solurile balane, castanii de paduri xerofile si cernoziomurile cambice.

In scopul stabilirii litologiei din amplasamentul analizat, a fost executat un foraj
geotehnic care a pus in evidentd urmatoarea stratificatie (anexa 11):

e 0+0,20 m— sol vegetal;

e 0,20+ 1,90/2,50 m — complex argilos-prafos alcatuit din argile prafoase cu oxizi
de Fe si concretiuni calcaroase, cafeniu-rosiatice;

e 1,90/2,50 — 15 m — calcar puternic degradat la degradat alcatuit din calcar
puternic degradat in suprafatd la degradat, cu alternante mici de gresii
lumaselice cu cochilii, albicios.

Titular proiect: S.C. LAGO NEPTUN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 28



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil cu spatii pentru locuinte de vacantd, alimentatie publica, servicii si comert, regim
de inaltime D+P+Mez+1-10E+11E tehnic si imprejmuire — localitatea Neptun, municipiul Mangalia,

Jjudetul Constanta

La data realizarii studiul geotehnic, nivelul apei subterane a fost interceptat in foraj la
adancimea de 1,10 m (anexa 11).

Surse de poluare ale solului ce pot apdrea in timpul realizarii, dar si in perioada
Sfunctionarii obiectivului, sunt reprezentate de:

scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu
care se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;
depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zona necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol, in

perioada executarii lucrarilor de constructie sunt:

respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea
prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporard a acestuia 1n incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat,
urmand ca la terminarea lucrdrilor de constructii, acesta sd fie reutilizat la
amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit
organizat in incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de
umpluturi necesar a fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivul
propus; surplusul de material va fi transportat numai in locatiile indicate de
Primdria Municipiului Mangalia in Autorizatia de Construire;

amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor
si materialelor rezultate ca urmare a desfasurdrii activitatii in perioada de
realizare a lucrarilor proiectului;

este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere, direct
pe sol sau 1n alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;
se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre
zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate
de deseuri;

depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.
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In perioada functiondrii obiectivului, se apreciazd cd in conditii normale de

exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele

aspecte:

se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare
cu apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape 1n sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor

umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de

zgomot In parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari

dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se

accentueazd mai ales 1n zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizarii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:

intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;

executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea
unor zgomote de intensitate mai mare;

lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua

masuri precum:

>

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului
zgomotului produs;

oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea de utilaje cu capacitdti de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de
zgomot,

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare,
utilaje, pompe etc.);
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» desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul

impus de administratia locald, astfel incat sd nu producd disconfort in
vecinatate;

» programarea activitdtilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot
prin utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore
importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea principald desfisurati va fi una
specifica zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in
limitele prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acusticd urbana).

Cea mai importanta sursa de emisii sonore in perioada functionarii obiectivului este
legata de traficul rutier.

Masurile tehnice pentru combatarea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei, spatiului in care se
desfasoara activitatea.

Pentru interventia propusa s-a asigurat prin proiectare, separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

— prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor
delimitatoare;

— amplasarea Incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

— izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

— oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care
acestea stationeaza In incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 59 din 31.01.2022 eliberata de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 9), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de
zona unde este localizat terenul identificat cu numarul cadastral nr. 100797 sunt:
» ROSPAO0076 Marea Neagra si ROSCI0281 Cap Aurora, ambele localizate la o
distantd minima de aproximativ 475 m est fatd de amplasamentul analizat.

In perioada realizarii investitiei, degradarea florei poate fi cauzata de urmatorii factori:
cresterea concentratiilor de pulberi si praf, compactarea solului, deversarea de ape uzate,
poluarea cu hidrocarburi, poluarea cu deseuri menajere.
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Cresterea concentratiilor de pulberi si praf

Acoperirea limbului foliar cu particule de praf si pulberi de dimensiuni variabile poate
determina o reducere a luminii absorbite si o scidere a intensititii procesului fotosintetic. in
cazul in care pe frunzele plantelor se depun particule inchise la culoare, formate din carbon,
rezultate in urma arderii incomplete a hidrocarburilor, atunci temperatura de la nivelul
frunzelor va creste si cresterea temperaturii va determina deschiderea stomatelor si
intensificarea ratei procesului de transpiratie (plantele afectate vor pierde cantitati mari de apa).

Obturarea stomatelor de cétre aceste particule, constituie o altd problema grava cu care
se pot confrunta plantele, datorita incapacitatii acestora de a realiza schimburi de gaze (CO2 si
0O2) cu mediul extern in timpul proceselor de fotosinteza si respiratie.

De asemenea si prevenirea Inchiderii stomatelor, poate deveni o problema serioasa, mai
ales in cazul in care plantele sunt expuse la concentratii mari de poluanti gazosi (SO2, O3
troposferic, NO;) sau la temperaturi ridicate, deoarece absorbtia unor astfel de poluanti si
pierderile de apa vor creste.

Compactarea solului

Un fenomen care poate afecta in mod indirect plantele este cel de compactare a solului.
Prin compactare se reduce cantitatea de apa pe care plantele o pot absorbi. in momentul in care
plantele se confrunta cu perioada in care cantitatea de apa este redusa, celulele lor incep sa se
deshidrateze. Deshidratarea celulard afecteaza multe procese fiziologice de baza. Deficitul de
apa duce la aparitia urmatoarelor perturbari de natura biochimica si fiziologica: inhibarea ratei
procesului fotosintetic, reducerea activitatilor celulare si metabolice, Inchiderea stomatelor,
citoriza, abscizia frunzelor, destabilizarea membranelor celulare si a proteinelor, moartea
celulara.

Deversarea de ape uzate

La fel ca si fenomenul de compactare si deversarea de ape uzate poate avea o influenta
negativa asupra plantelor. Deversarea de ape uzate pe sol reprezinta una dintre cauzele care pot
duce la scaderea pH-ului. Majoritatea substantelor minerale din sol sunt disponibile la pH
cuprins intre 4,5 si 6,5 si devin insolubile la valori ale pH-ului ce depasesc acest interval. Daca
pH-ul solului prezinta valori mai mici de 4,5 sau mai mari de 6,5, plantele au de suferit deoarece
nu mai pot extrage nutrientii de care au nevoie, chiar daca acestia sunt prezenti in sol. Lipsa
uneia sau mai multor substante minerale vor cauza numeroase pertubari metabolice.

Poluarea cu hidrocarburi

Poluarea cu hidrocarburi derivate din petrol reprezintd una dintre cele mai grave
probleme de mediu. Odate ajunse pe sol, aceste hidrocarburi se pot infiltra in straturile profunde
ale solului si pot produce modificari majore ale proprietatilor biochimice si fizico-chimice ale
solului, afectdnd inclusiv abundenta si diversitatea microorganismelor. in cazul plantelor,
hidrocarburile pot modifica modul in care sunt aranjate cloroplastele si rata fotosintezei. De
asemenea, moleculele de hidrocarburi ajunse in interiorul celulele vegetale se pot lega prin
intermediul legéturilor covalente de proteine, ARN si ADN si pot influenta Tn mod negativ
cresterea si dezvoltarea, metabolismul, activitatea enzimatica si productivitatea plantelor.
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Poluarea cu deseuri menajere

O alta problema de mediu actuala, extrem de grava este cea a poludrii solului cu deseuri
menajere. Efectele nocive provocate de astfel de deseuri incep sa apara in momentul in care pe
sol sunt formate asa numitele gropi de gunoi. Pe masura ce deseurile incep sd se acumuleze
intr-un anumit loc, numeroase procese de naturd biologica si fizico-chimica vor lua nastere si
vor modifica proprietdtile solului (continutul de azot, capacitatea de schimb cationic, materia

organicd si pH-ul vor creste). Pe langa aceste modificéri, cantititile mare de deseuri pot
determina si o crestere a concentratiei de metale grele din sol.

In cazul plantelor, aceste modificiri de naturd fizico-chimica suferite de sol vor
determina o Incetinire a cresterii si dezvoltarii. De asemenea absorbtia de metale grele (Cd, As,
Al) de catre plante, poate cauza inhibarea fotosintezei si a reactiilor enzimatice sau chiar
apoptoza (moartea celulara programata).

In timpul realizirii obiectivului se va tine cont de urmitoarele misuri pentru
diminuarea impactului asupra biodiversitatii:

e amenajarea de spatii verzi in incinta obiectivului se va realiza numai 1n baza
unui proiect de amenajare peisagisticd, elaborat de persoane calificate si
specializate, pentru evitarea introducerii unor specii alohtone invazive si/sau
daunatori autohtoni in zona Rezervatiei Naturale Stejarii Brumarii de la Neptun,
ce ar putea conduce la afectarea sanatatii arborilor existenti;

e arbustii si plantele erbacee care vor fi plantate la sol, vor avea rol benefic asupra
solului, prin imbogatirea acestuia cu substante nutritive provenite din
descompunerea frunzelor cazute si asupra avifaunei locale, prin gazduirea de
cuiburi ale unor specii de paseriforme sinantrope;

e nu se vor efectua amenajari extinse 1n jurul arborilor din Rezervatia Naturala
Stejarii Brumarii de la Neptun;

e se va acorda o atentie deosebita atat lucrarilor de amenajare a organizarii de
santier, lucrarilor de realizare a constructiei propriu-zise cat si activitatilor
zilnice care se vor desfasura 1n cadrul organizarii de santier, astfel incat sa se
prevind aparitia unor fenomene precum compactarea solului, deversari
necontrolate de ape uzat, depozitarea necontrolatd de deseuri, care pot influenta
in mod negativ arborii ce alcatuiesc Rezervatia Naturala Stejarii Brumarii de la
Neptun;

e masurile recomandate pentru protectia acrului (protejarea taluzurilor excvatiilor
pentru a Tmpiedica erodarea prin vant, folosirea tubulaturii pentru evacuarea
deseurilor de la inaltime, folosirea unor plase pentru retinerea prafului etc.) vor
avea ca efect limitarea emisiilor de pulberi care altfel s-ar putea depunde pe
vegetatia din zonele invecinate;

e sec va avea in vedere curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual
zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatillor de pulberi si praf care pot
fi antrenate in atmosfer3;
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e pe parcursul deruldrii lucrdrilor de executie, intregul imobil va fi protejat de

plase pentru retinerea prafului;

e daca vor fi observate particule de praf si pulberi pe frunzele arborilor situati in
imediata vecindtate a zonei unde se vor desfasura lucrarile (loturile 1 si 3), acei
arbori vor fi stropiti cu apa pentru a preveni problemele de natura fiziologica
care pot sa apara;

e se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi Tn atmosfera;

e se vor utiliza combustibili cu continut redus de sulf pentru a preintdmpina
cantitatea de oxizi de sulf (SOx) care pot fi generati in atmosfera;

e oprirea motoarelor utilajelor si autovehiculelor in perioadele de timp in care nu
sunt implicate in activitate pentru a preveni generarea in atmosfera de particule
de carbon rezultate ca urmare a arderii incomplete a hidrocarburilor;

e organizarea de santier va fi imprejmuitd si va fi amplasata la o distantd minima
de aproximativ 5 m fatd de lotul 1 de stejari brumarii;

e materialele de constructie vor fi depozitate n locuri special amenajate din cadrul
organizarii de santier si nu pe solul din imediata vecindtate pentru a preveni
fenomenul de compactare a solului;

e stationarea utilajelor de si mijloacelor de transport in incinta organizarii de
santier se va face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu
material absorbant, pentru a preintdmpina eventualele scurgeri de hidrocarburi
pe sol;

e in timpul operatiunilor de utilizare a macaralei se va limita pe cat posibil raza
de actiune a acesteia in zonele unde sunt localizate loturile de stejari brumatrii si
se vor lua toate masurile necesare pentru a proteja coroanele arborilor din jurul
amplasamentului (lot 1);

e secvaavea In vedere sa se asigure protejarea coronamentului stejarilor brumarii
(lot 3) localizati in vecinatatea terenului cu drept de superficie, uz si servitute
citre S.C. LAGO S.R.L. cu suprafata de 1037 m?, prin intermediul cdruia se va
realiza accesul auto in incinta organizarii de santier, respectiv in incinta
imobilului in perioada de functionare;

e se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
sol;

e se interzice spalarea masinilor si utilajelor in zona de lucru ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

e deseurile generate vor fi colectate in recipiente inchise si depozitate in spatii
special amenajate pand la preluarea acestora de catre societati autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii acestora.
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In perioada functiondrii obiectivului, se va tine cont de urmitoarele masuri de
protectie:

e deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise de tip europubele si
depozitate in spatii special amenajate pand la preluarea acestora de catre
serviciul de salubritate local;

e apele uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectivelor sanitare,
vor fi evacuate gravitational in reteaua de canalizare din incintd si apoi 1n
reteaua publica de canalizare, prin intermediul unui cdmin racord;

e dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru interventie in
caz de poluari accidentale;

e se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate
astfel incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat
pe amplasament.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr.
704 din 01.11.2021 emis de Primaria Municipiului Mangalia (anexa 3). in jurul
amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie stdnjenita
de functionarea obiectivului. Amplasamentul analizat nu se afld in zone de risc de
inundabilitate, alunecdri de teren, In zone de protectie sanitard, zone de siguranta si protectie a
amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica etc.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 s1 19
din Anexa la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietdtile vecine la distante care sd nu
stanjeneasca locuirea la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente
Nu este cazul.

7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potential

+ extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate

fi afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, In perioada executarii
lucrarilor de construire.
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¢ natura impactului

Impactul direct se manifestd pe parcursul deruldrii lucrarilor de constructii si se
manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului vegetal si asupra factorului
de mediu aer prin emisiile generate din activitatea de construire.

Un impact direct se manifestd si asupra turistilor si lucratorilor din zonele invecinate
obiectivului, determinat de zgomotele produse atat in perioada executarii lucrarilor, cat si in
perioada functionarii obiectivului. Nivelul emisiilor variaza destul de mult, fiind determinat de
activitatile desfasurate, de conditiile de vreme din perioada respectiva si nu in ultimul rand de
managementul care se aplica In cadrul lucrarilor care se executd. In ceea ce priveste deranjul
turistilor, avand in vedere ca amplasamentul este situat intr-o statiune turistica, unde este
obligatoriu ca lucrdrile sa se desfasoare in afara perioadei sezonului estival, impactul va fi
unul minim, nesemnificativ.

Acest tip de impact se caracterizeaza prin faptul ca este unul temporar, reversibil, care
se manifestd Tn mod discontinuu si la nivel local, in zona obiectivului.

Avand in vedere caracteristicile proiectului, durata de executie a investitiei, durata de
functionare a obiectivului si caracteristicile acestui tip de impact, in cazul in care se aplica in
mod corect masurile propuse de diminuare a impactului asupra mediului, se apreciaza ca nu
apar efecte semnificative adverse asupra mediului.

Impactul indirect se refera la transferul poluantilor emisi de la un factor de mediu, catre
un alt factor de mediu.

Astfel o parte din emisiile generate in aer pot produce probleme de natura respiratorie
si pot afecta sandtatea oamenilor, iar o altd parte din aceste emisii pot ajunge pe sol si pot
determina chiar si perturbari de natura fiziologica in cazul in care acestea se depun pe organele
vegetative (mai ales pe limburile foliare) ale plantelor care cresc pe solul respectiv.

In cadrul obiectivului analizat, acest tip de impact se manifesta doar in masura in care
emisiile directe care afecteazad factorii de mediu aer, apa, sol sunt in cantitdti semnificative,
peste limitele admise si se manifestd timp indelungat astfel incét sa permita transfer de la un
factor de mediu la altul.

De aceea si in acest caz trebuie sa se tind cont de caracteristicile proiectului, de durata
de executie a investitiei, de durata de functionare a obiectivului si de caracteristicile acestui tip
de impact. In cazul in care se aplici in mod corect masurile propuse de diminuare a impactului
asupra mediului se apreciaza ca nu apar efecte semnificative adverse asupra mediului.

Impactul cumulat este definit ca efectul unui grup de activitati sau actiuni cu incidenta
asupra unei suprafete sau a unei regiuni, a caror relevantd asupra mediului in semnificatie
singulara este lipsita de importantd, Insa in asociere cu alte activitdti, inclusiv cele previzionate
a se realiza 1n viitor, poate conduce la aparitia unui impact semnificativ.

Efectele cumulative constau in cresterea concentratiilor emisiilor in aer in zona de
intresectie/de lucrari si cresterea nivelului de zgomot si vibratii peste limitele admise.
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In prezent, pentru un amplasament situat la o distantd de aproximativ 63 m vest fata de

amplasamentul studiat se desfdsoara procedura de obtinere a Autorizatiei de Construire pentru
un alt proiect intitulat: CONSTRUIRE IMOBIL CU SPATII PENTRU LOCUINTE DE
VACANTA SI SERVICII PENTRU TURISM, REGIM DE INALTIME S+P+16E+17ET.
TEH., localizat MUNICIPIUL MANGALIA, STATIUNEA NEPTUN, STRADA
TRANDAFIRILOR, NR. 6K-6L, JUDET CONSTANTA., al carui titular este SOLANTIS
NEPTUN S.R.L., pentru care s-a derulat procedura de reglementare din punct de vedere al
mediului, finalizata prin emiterea Acordului de Mediu, procedura pe parcursul careia a fost
analizat pe parcursul elaborarii evaluarii de mediu, in cadrul raportului privind impactul asupra
mediului, impactul cumulat al celor doua proiecte, asupra factorilor de mediu, concluzia finala
fiind ca impactul cumulat este unul nesemnificativ.

Avand in vedere ca cele doud investitii ce ar putea determina un impact cumulativ se
afla in etape diferite de autorizare/executie, este de presupus ca prin etapizarea lucrarilor
(implementarea proiectelor in perioade diferite) se va evita derularea concomitentd a unor
lucrari similare si se vor preveni efectele negative cumulative si impactul combinat generat de
mai multe surse de poluare.

Astfel se apreciaza cd impactul cumulat asupra factorilor de mediu generat de cele doua
proiecte 1n perioada executdrii lucrarilor de constructii va fi unul nesemnificativ.

In perioada functiondrii obiectivului, impactul cumulat asupra factorilor de mediu
determinat de imobilul propus si de imobilele Invecinate este unul nesemnificativ, avand in
vedere cd 1n zona invecinatd existd imobile cu destinatii similare, de cazare si alimentatie
publica, obiective al caror impact asupra factorilor de mediu este unul nesemnificativ.

«* natura transfrontalierd a impactului

Nu este cazul.

+ magnitudinea si complexitatea impactului
Impactul se va resimti la nivel local In zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

o,

% probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile apartiei unor

situatii de poluare accidentala sau in cazul an care nu se iau masurile necesare astfel incat sa
nu apara riscuri.

+ durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

*» masuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu este cazul, impactul va fi unul semnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.
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7.9. Schimbarile climatice

A) Atenuarea schimbdrilor climatice

Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de serd si nici
cererea de energie

Proiectul va genera emisii de gaze cu efect de serd atat in perioada executarii lucrarilor
de constructie, emisii provenite de la utilajele si mijloacele de transport, cat si in timpul
functionarii obiectivul, emisii provenite de la autoturismele ce vor tranzita zona si de la centrala
termicd montatd in spatiul tehnic de la etajul 11 al cladirii ce va functiona pe baza de gaze
naturale din reteaua locala.

Avand in vedere ca gazele naturale sunt considerate ca fiind cel mai putin poluant
combustibil din categoria surselor neregenerabile, se apreciaza ca proiectul nu va influenta
semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera pe parcursul functionarii acestuia.

Pentru reducerea consumului de energie, pe ultimul etaj al imobilului se va monta o
instalatie de panouri pentru captarea energiei solare.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de exemplu: despaduriri) care ar putea duce la
cresterea emisiilor de gaze cu efect de sera. In schimb, la finalizarea lucririlor de constructie
se vor amenaja spatii verzi pe o suprafati totald de 978 m?, care pot actiona ca absorbanti de
emisii.

Tinand cont de faptul ca obiectivul va avea specific de cazare turistica si alimentatie
publicad si cd va functiona doar in timpul sezonului estival, se apreciazd ca acesta nu va
determina o crestere semnificativa a deplasarilor personale si nici a transportului de marfa.

B) Adaptarea la schimbadrile climatice

Sensibilitatea proiectului la schimbarile climatice a fost analizatd in relatie cu un set de
variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei 1n care va fi realizat acesta.

Astfel, avand 1n vedere ca obiectivul va fi amplasat in apropiere de Rezervatia Naturala
Stejarii Brumarii de la Neptun, intr-o zona ocupata de constructii — hoteluri sau restaurante, la
aproximativ 475 m vest fata de tirmul Marii Negre, au fost luate in considerare urmatoarele
variabile climatice: valurile de caldura, secetd, cantitatile extreme de precipitatii, furtuni si
vanturi puternice, eroziunea costiera, nivelul in crestere al marilor.

In tabelul nr.8 sunt evidentiate principalele impacturi asociate proiectului, determinate
de schimbarile climatice i masurile prevazute prin proiect de diminuare/eliminare a acestor
impacturi.
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Tabel nr.8
. 1. Tendinta
Variabila « per . <. A
e .o variabilei Impact potential Masuri de diminuare
climatica . . ’
climatice
Cresterea Utilizarea de  materiale  de
temperaturii medii constructii performante care asigura
Valurile de Disconfort pentru o buna izolare termica a cladirii.
caldura Cresterea turistii cazati Izolarea termica a cladirii.
temperaturilor Utilizarea geamurilor termopan cu
extreme cel putin 3 camere.
- Masuri de reducere a consumului de
Nu afecteaza in mod .. . .
. . apa prin contorizarea acestuia.
direct obiectivul .. :
. Montarea bateriilor sanitare cu
Cresterea analizat, dar poate . .. .
< . . . e limitator de temperatura si presiune
Seceta numarului de determina restrictii in ridicata ’
perioade secetoase ceea ce priveste Dot 1 "
. < r rilor nitar
alimentarea cu apa a otarea g(;‘uglu or sahitare cu
- . rezervoare duble
obiectivului
Obiectivul nu se afld intr-o zona
inundabila.
Cantitatile Cresterea Masurile de evacuare ale apelor
P Inundarea . . .
extreme de cantitatilor de . pluviale din zona amplasamentului
s N amplasamentului . . ¥ .
precipiatii precipatii extreme sunt suficiente, In masura 1n care
acestea nu inunda amplasamentele
invecinate.
Avarierea cladirii,
smulgerea unor
echipamente, pericol
de accidente
Avarierea cladirii ca Sistemul constructiv al cladirii este
urmare a doborarii unul solid.
Cresterea vitezei arborilor din In conditiile respectarii normelor in
vantului vecindtatea constructii la realizarea imobilului,
Furtuni si amplasamentului impactul va fi unul nesemnificativ.
o Cresterea Verificarea permanentd a starii de
vanturi . . o qe e o . )
puternice frecventei de Avarierea cladirii ca sanatate a arborilor.
aparitie a urmare a smulgerii i Toaletarea periodicd a arborilor si
vanturilor transportului de catre inlaturarea elementelor vegetale
puternice vant pana in zona (crengilor, ramurilor) moarte sau cu

amplasamentului a
anumitor elemente
vegetale (crengi,
ramuri) din
coronamentul
arborilor

potential evident de rupere in timpul
vanturilor puternice.
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Cresterea
fenomenului de

. . e Impactul este nesemnificativ.
eroziune costiera

Eroziunea Avarierea/distrugerea e Tarmul Marii Negre este localizat la
S ce conduce la e T 9 C .
costiera . cladirii o distanta de aproximativ 475 m est
reducerea/pierderea . ’ .
. fatd de amplasamentul analizat.
zonelor costiere ’
actuale

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/ SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii)
—nu este cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul,

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Amplasamentul este situat in zona reglementatd din punct de vedere urbanistic prin
Documentatia de urbanism avizatd de Arhitectul-Sef nr. 38895 din 10.06.2019, faza de
Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Municipiul Mangalia, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Local Mangalia nr. 160 din 25.07.2020 si se afla la limita zonei centrale, respectiv in UTR 8 —
subzona functionala, IS3C — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim
inalt de Tnéltime.

Terenul se afla localizat Intr-o zona fara restrictii/regim special instituit din intravilanul
localitatii Neptun, municipiul Mangalia, cod postal 905500, strada Trandafirilor, nr. 6M,
judetul Constanta (anexa 1).
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Conform Hotararii Consiliului Local Mangalia nr. 116 din 16.12.2016, terenul face

parte din zona de impozitare “A”.

Folosirea actuald a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 704 din 01.11.2021
emis de Primdria Municipiului Mangalia (anexa 3) este de teren liber de constructii, iar
categoria de folosinta este de curti-constructii.

Investitia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

e Organizarea de santier va fi amplasatd strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public (anexa 12);

e Se va realiza Imprejmuirea provizorie si iluminarea organizdrii de santier pentru a
securiza santierul si pentru a Impiedica accesul persoanelor neautorizate (anexa 12);

e Organizarea de santier va fi semnalizata cu un panou de identificare (anexa 12);

e Pentru desfasurarea lucrarilor de constructii in conditii optime, organizarea de santier
va fi dotatd cu: o cabind de pazd, doud containere pentru stocarea deseurilor cu
dimensiuni 600 x 250 x 250 cm, un container amenajat ca birou pentru conducerea
santierului cu dimensiuni 600 x 250 x 250 cm, doud containere pentru depozitare cu
dimensiuni 600 x 250 x 250 cm, un container sanitar prevazut cu toalete ecologice si
cu rezervor septic cu dimensiuni 600 x 250 x 250 cm, 0 macara turn cu acoperire pe o
razd de 50 m, o scheld perimetrald dispusa pe toatd indltimea cladirii, o platforma
betonatd destinatd spaldrii anvelopelor autovehiculelor ce pardsesc organizarea de
santier prevazutd cu rigold pentru preluarea apei si separator de hidrocarburi, o zona
pentru depozitarea materialelor de constructii amenajata la nivelul demisolului si
parterului ce va fi utilizata 1n a II-a etapad a proiectului si un tablou electric, plase pentru
retinerea prafului (anexa 12);

e Organizarea de santier va fi racordata provizoriu la retelele tehnico-edilitare din zona
amplasamentului. Se vor realiza doud bransamente, unul pentru alimentarea cu energie
electricd si cel de-al doilea pentru alimentarea cu apa a organizarii de santier (anexa
12);

e Aprovizionarea santierului cu materiale de constructii se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

e Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stdlpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;
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e FElementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus n operd cu pompa. Toate aceste
operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

e Accesul auto si pietonal 1n incinta organizarii de santier se va face din latura nordica a
terenului.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru reteinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol, prin desfiintarea suprafetei de
sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu — zisd lucrarilor de amenajare poate determina in aceastd perioada
o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare — descéarcare a materialelor de constructie.

10.4. Dotari si masuri previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

» Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

» Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructie sa nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii);

» Toaletele ecologice vor fi prevazute cu lavoare, iar rezervorul septic va fi vidanjat
periodic;

» Stationarea autovehiculelor va fi permisa doar pe platforma pietruita existenta in cadrul
organizarii de santier;

> Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate In cadrul lucrarilor de constructie, in incinta organizarii de
santier;

» Se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient
pentru inldturarea/diminuarea efectelor poluarii.

» Se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

» Activitatile generatoare de praf se amplaseaza departe de receptorii sensibili (lotul 1 si
lotul 3 de stejari brumarii) ;
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» Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de

vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi In atmosfera;

» Se recomanda curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul pentru diminuarea cantitatilor de pulberi generate in atmosfera;

» Acoperirea stocurilor de materiale de constructie ca o masura de protectie impotriva
actiunii vantului,

» Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incintd, acesta se va
transporta ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria
Municipiului Mangalia prin Autorizatia de construire;

» Se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia in felul acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» Oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor de constructie;

» Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

Y

Curatarea eficientd a anvelopelor autovehiculelor ce parasesc organizarea de santier;

> In timpul operatiunilor de utilizare a macaralei se va limita pe cat posibil raza de actiune
a acesteia in zonele unde sunt localizate loturile de stejari brumadrii si se vor lua toate
masurile necesare pentru a proteja coroanele arborilor din jurul amplasamentului (lot
1);

» Se va avea in vedere sa se asigure protejarea coronamentului stejarilor brumarii (lot 3)

localizati In vecinatatea terenului cu drept de superficie, uz si servitute catre S.C. LAGO

S.R.L. cu suprafata de 1037 m?, prin intermediul ciruia se va realiza accesul auto in

incinta organizarii de santier, respectiv in incinta imobilului in perioada de functionare.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iIN CAZ DE ACCIDENTE SI/ SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructie, pe terenul ramas liber se propune amenajarea
de spatii verzi pe o suprafati de 978 m? (50% din suprafata de 1938 m? a terenului).

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.
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Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzdtoare pentru depozitarea controlata a

deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile Invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activititii, se va proceda astfel:

— TInainte de inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;

— T1nainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesard dezafectarea
tuturor echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare
si depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

— materialele rezultate Tn urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante
periculoase de celelalte materiale, chiar In zona generarii acestora;

— se vareface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 59 din 31.01.2022 eliberata de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 9), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de
zona unde este localizat terenul identificat cu numarul cadastral nr. 100797 sunt:
» ROSPAO0076 Marea Neagra si ROSCI0281 Cap Aurora, ambele localizate la o
distanta minima de aproximativ 475 m est fatd de amplasamentul analizat.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

13.1. Localizarea proiectului

Lucrarile se vor executa in zona de intravilan a localitatii Neptun, municipiul Mangalia,
strada Trandafirilor, nr. 6M, judetul Constanta, pe terenul identificat cu nr. cadastral 100797.
Zona studiatd prezinta urmatoarele vecinatati:
e Lanord — drum de acces nou propus nr. cadastral 107515;
e La sud — teren domeniu public nr. cadastral 104085; teren domeniu public nr.
cadastral 112749;
e Laest— teren domeniu public nr. cadastral 112749;

e La vest — tronson nesistematizat nr. cadastral 107515, teren domeniu public nr.
cadastral 104085.

— Bazin hidrografic Litoral, cod bazin XV — 1.000.00.00.00.0

— Cursul de apa: denumirea si codul cadastral — nu este cazul

— Corpul de apa de suprafatd: Marea Neagra sector Eforie Nord — Vama Veche cod:
ROCTO02_B2; Lacul Neptun II

— Corpul de apa subteran: Cobadin — Mangalia, cod: RODL04

Astfel, cele mai apropiate corpuri de apd de suprafatd sunt Marea Neagra situata la o
distanta de 475 m est fatd de amplasamentul analizat, respectiv Lacul Neptun II localizat la o
distanta de aproximativ 38,5 m est fatd de amplasamentul analizat.

13.2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa
de suprafata

Marea Neagra

Marea Neagra este o mare micd, intercontinentald orientata est-vest, intre Europa si
Asia. Prin stramtoarea Kerci este legatd de Marea Azov, prin Bosfor de Marea Marmara, iar
prin stramtoarea Dardanele de Marea Egee si deci si de Marea Mediterana.

Marea Neagri se intinde pe o suprafatd de 423.488 km?. Cel mai adanc punct se afl la
2211 m sub nivelul marii, in apropiere de lalta.

Bazinul hidrografic al Marii Negre

Cuveta propriu-zisa este situatd Intre 40°55' - 46°32' latitudine N si 27°27" - 41°42'
longitudine E. Bazinul hidrografic al Marii Negre are o pozitie asimetricd: cea mai mare parte,
adica 82%, ocupa centrul si sud-estul Europei; restul de 18% cuprinde nordul Peninsulei

Anatoliei si vestul regiunilor caucaziene si transcaucaziene. Bazinul se desfasoara longitudinal
de-a lungul paralelei de 48° latitudine N. Extremitatile sale sunt situate la circa 2900 km, intre
izvoarele Dunadrii si izvoarele raului Medvedinta.
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Marea Neagra este alimentata cu un volum mare de apa dulce provenita din fluviile ce

se varsa in ea. Marea Neagra reprezintad principalul colector al aporturilor lichide si solide ce
provin din Europa Centrald, prin intermediul Dunarii si din Europa de Est, prin intermediul
Niprului, Nistrului, Bugului si nu in ultimul rand Donului.

Regimul dinamic al litoralului romanesc depinde, pe de o parte de natura si proprietatile
materialului din care este alcatuit fundul submarin si tirmul, iar pe de alta parte de factorii pur
dinamici, cum sunt vantul, valurile, curentii si variatiile de nivel ale marii. Sub actiunea acestor
factor dinamici se distruge roca din substrat si se transporta materialul rezultat, sub forma de
aluviuni.

In partea de sud a litoralului roménesc adancimea apei creste mult mai rapid decat in
zona de nord, atingandu-se la distanta de 12 mile marine adancimea de 45 m. In plus, tdrmul
marii este inalt, prezentdnd caracteristici de faleza. Aceste aspecte conferd partii sudice a
litoralului roméanesc caractere particulare, cum ar fi, de exemplu, aparitia in timpul verii a unei
termocline sezoniere mai eficiente si mai greu de anihilat sub influenta vantului, decat in zona
de mica adancime.

Regimul valurilor

Valurile sunt un factor dinamic de primd importantd al zonei litorale. Energia
campurilor valurilor este in general de peste 2000 kWh/m (in timpul furtunii din 17.02.1979 s-
a Tnregistrat o valoarea de 12242 kWh/m — Spataru, 1984, in Panin et al., 1977) si constribuie
esential la repartizarea sedimentelor descarcate de Dunare Tn mare, in lungul zonei litorale.

Fenomenul propagarii valurilor in stratul superficial influenteaza cinematica apelor de
adancime. In zona de larg, acolo unde addncimea apei depiseste semilungimea valurilor,
migcarea particulelor de apa urmeaza traiectorii circulare inchise, in timp ce in zona de tarm,

acolo unde adancimea apei este mai mica decit semilungimea valurilor, traiectoria fiecarei
particule de apa are o forma elipsoidala. Datorita formei asimetrice pe care o are profilul valului
in zonele de mica adancime si datorita frecdrii, in creasta valului moleculele de apa se
deplaseaza cu viteze mai mari, dar de durata mai scurtd, in sensul propagarii valului, iar in talpa
valului acestea se misca cu viteze mai mici, dar de duratd mai lunga, in sens invers.

Aceste fenomene au un rol important in dinamica fundului marin, deoarece in acest fel
se produce o sortare a aluviunilor de fund — particule mai mari sunt antrenate spre tarm, iar cele
fine spre largul marii.

Cele mai intense fenomene de transport al aluviunilor au loc in zonele de deferlare ale
valurilor deoarece, Incepand cu aceste zone si pana la tdrm, masele de apa se propaga spre mal
sub forma de unde si transporta odata cu ele si aluviuni grosiere spre tarm.

Regimul curentilor

Fenomenul de sortare perpendiculard de tarm a aluviunilor de fund sub actiunea
valurilor se complicd in prezenta curentilor marini paraleli cu linia tirmului. Valurile maresc
substantial capacitatea portantd de mentinere in stare de suspensie a aluviunilor, ceea ce

inlesneste transportul masiv al aluviunilor de-a lungul litoralului. Pe de altd parte,
neregularitatile fundului in directia si de-a lungul coastei imprastie energia curentilor de fund
prin frecare, diminuandu-le viteza.
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In plus, neregularitatile liniei coastei si topografia fundului in zona litorala modifica

sistemul vant-circulatie indusa. Astfel, circulatia atmosferica determina circulatia apei care, la
randul ei determind migratia sedimentelor si genereaza existenta “driftului” litoral de
sedimente.

Nivelul marii conditioneaza si el intensitatea influentei valurilor si curentilor asupra
fundului marii si configuratiei tirmului. In conditiile nivelurilor joase, valurile distrug cu mai
multi usurinti tirmurile. In timpul furtunilor variatiile de nivel pot atinge pana la 27-29 cm.
De asemenea, tendinta de crestere sau scadere a nivelului mediu al marii conduce la schimbari
lente n dinamica litoralului.

In ceea ce priveste datele hidrochimice, Marea Neagra prezinti o serie de aspecte unice
in lume: ape salmastre (in medie 16-18 grame de sare pe litru fatd de 35-37 grame de sare pe
litru in alte mari si oceane), stratificare ntre apele de suprafata oxigenate si cele adanci anoxice
(fenomen numit euxinism), limane la gurile fluviale, flora si fauna cu multe specii relicte.

Caracterul salmastru al Marii Negre este conferit de existenta unui amestec de trei tipuri
de ape: ape salmastre ale vechiului lac pontic, ape mediteraneene prin strimtoarea Bosfor si
ape dulci, continentale si pluviale. Apa salmastra este constituitd dintr-un amestec in proportii
diferite de apa de mare (apa saratd) si de apa dulce. Apele salmastre, de mica intindere, prezinta
de obicei, mari variatii de salinitate, din pricina ploilor, aportului raurilor, mareelor si
evapordrii. Ca urmare a lipsei curentilor verticali, In Marea Neagra se deosebesc doua straturi
de apa cu caracteristici saline diferite: unul superior, cu o salinitate medie de 18%o care este
cauzat de numeroase cursuri de apa dulce care se varsa aici (Dunarea fiind cel mai important
dintre ele) si unul inferior, cu ape ce provin din Marea Mediterana ce au o salinitate de 21-
22%o. Cresterea brusca a salinitatii se produce la adancimi de 25-50 m.

In zona litoralului romanesc salinitatea scade si mai mult, in mod obisnuit fiind intre 7-
12%o. De asemenea, salinitatea la suprafatd este mult mai mica in zonele costiere, ca urmare a
aportului de ape dulci din rauri, atingand 4-7%o in zona Deltei Dunarii, spre deosebire de zona
centrala unde salinitatea este de 18%o. Din cauza nivelului scazut de salinitate, biodiversitatea
din Marea Neagra are de suferit, majoritatea speciilor marine avand nevoie de un nivel al
salinitatii de minimum 20%o pentru a se dezvolta corespunzator.

Conform analizelor din Planul de Management Actualizat al Fluviului Dunarea, Deltei
Dunarii, Spatiului Hidrografic Dobrogea si Apelor Costiere (2022-2027), ce au avut ca scop
evaluarea starii ecologice/potentialului ecologic si a starii chimice a corpurilor de apa de
suprafatd, corpul de apd costiera Marea Neagrda sector Eforie Nord — Vama Veche cod:
ROCTO02_ B2, prezinta o stare ecologica proasta si o stare chimica buna.

Lacul Neptun 11

In zona turistica Mangalia de Nord exista fosta mlastina Comorova pe locul cireia s-au
format prin amenajarea in perioada anilor 60 lacurile: Neptun I (15,6 ha), Neptun II (14,3 ha),
Tismana (15,82 ha). Mlastina avea o suprafatd de 44 ha, se intindea pe o lungime de circa 1100

m (latime maxima 380 m) de-a lungul tarmului si era separata de mare printr-un cordon litoral
lung de 1700 m si lat de 50-100 m.
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Comunicarea cu marea se facea prin doud garle, una situatd in capatul nordic, alta
aproape de capatul sudic al mlastinii. Mlastina era complet invadata de vegetatie higrofila si
constituia un focar de paludism.

Conditiile specifice create de prezenta izvoarelor mezotermale, care Tmpiedica
inghetarea mlastinii in timpul iernii, fac ca ciclurile vegetale sa succeada aici neintrerupt,
furnizand in permanentd o cantitate enorma de masa vegetala, care nu poate fi descompusa
complet si sub actiunea microorganismelor, in conditii de exces de umiditate si lipsa de oxigen,
sd se transforme 1n turbarie.

In forajele executate aici in cursul amenajarilor din anii 60, turba a atins grosimi pani
la circa 9 m, adancimea maxima fiind Intalnitd in partea sudicd (9,40 m). Sub ea existd un
complex argilos cu grosimi de pand la 22 m, dupd care urmeaza fundamentul calcaros
prezentand un relief neuniform. Deseori s-au intalnit in foraje, la diferite adancimi, goluri prin
care circuld apa. In timpul lucririlor s-au depistat 14 izvoare in partea nordici a mlastinii si 18
in partea sudica, majoritatea situate pe latura vestica a acesteia.

Cele mai multe contineau apa sulfuroasa, iar cateva apa dulce, provenind din freatic. in
perioada lucrarilor nivelul apei din mlastina era de + 1,5 m fata de nivelul marii.

Pentru Lacul Neptun II nu au fost efectuate analize pentru determinarea potentialului
ecologic/starii ecologice, respectiv a starii chimice.

13.3. Indicarea starii cantitative/chimice a corpului de apa subteran

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere
(Cuaternar cu importantd redusa, Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic).

In cadrul Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea — Litoral au fost identificate,
delimitate si descrise un numar de 10 corpuri de apa subterana.

Din cele 10 corpuri de apa subterane identificate, 4 corpuri apartin tipului poros-
permeabil (depozite halocene, pleistocen medii-superioare, jurasic cretacice), 4 corpuri apartin
tipului fisural-carstic (dezvoltate in depozite de varsta triasica si sarmatiand) si doud corpuri
apartin tipului carstic-fisural (de varsta jurasica).

Patru corpuri de apa subterand si anume RODLO1 (Tulcea), RODL02 (Babadag),
RODLO3 (Harsova-Ghindaresti) si RODL04 (Cobadin-Mangalia) sunt de tip fisural-carstic,
fiind dezvoltate in roci dure, predominant calcaroase. Corpul RODL04 Cobadin-Mangalia este
corp transfrontalier.

Alte patru corpuri de apa subterana si anume RODLOS5 (Dobrogea centrald), RODLO7
(Lunca Dunaérii), RODL09 (Dobrogea de Nord) si RODL10 (Dobrogea de Sud) sunt de tip
poros-permeabil.

Un corp si anume RODLO06 (Platforma Valahd) este sub presiune, fiind cantonat in
depozite barremian-jurasice si are o importantd economicd semnificativa. Acest corp este
transfrontalier.
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Dintre cele 10 corpuri de apd subterand atribuite Administratiei Bazinale de Apa

Dobrogea-Litoral, 4 corpuri sunt de apa subterand freaticdi: RODL0O5 Dobrogea Centrala,
RODLO7 Lunca Dunadrii (Harsova-Braila), RODL09 Dobrogea de Nord, RODL10 Dobrogea
de Sud, 4 au caracter mixt (freatic + adancime): RODLO1 Tulcea, RODL02 Babadag, RODL03
Harsova — Ghindaresti, RODLOS Casimcea, iar 2 corpuri sunt de addncime: RODL04 Cobadin
— Mangalia, RODLO06 Platforma Valaha.

In zona studiati a fost descris corpul de apd subterani RODL04 Cobadin — Mangalia
ale carui ape de adancime sunt cantonate in depozite de calcare oolitice si lumaselice samatiene
(Kersonian). La baza lor se gaseste un pachet de crete senoniene care reprezintd patul
impermeabil al acviferului.

Partea superioard a complexului acvifer sarmatian este acoperit in general de depozite
loessoide permeabile pleistocene (mediu si superior), dar local apar si strate argiloase
impemeabile de varsta pleistocen inferioara. Alimentarea acviferului se face, in principal, din
precipitatii si din pierderile difuze de apa din sistemele de irigatii existente.

Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatatd sodo-magneziana-calcica de foarte
buna calitate cu mineralizatii totale de 750-1000 mg/1.

Din analizele efectuate pentru evaluarea starii cantitative si a starii chimice a corpurilor
de apd subterana mentionate in Planul de Management Actualizat al Fluviului Dunarea, Deltei
Dunarii, Spatiului Hidrografic Dobrogea si Apelor Costiere (2022-2027), rezulta ca corpul de
apa subteranda RODL04 Cobadin — Mangalia, prezinta o stare cantitativa buna si o stare chimica
slaba (datorita depasirilor semnificative ale standardului de calitate la azotati — NO3™ si a
depasirilor locale pentru fosfati — POs™>).

In functie de conditiile locale, se va evita pe cat posibil perturbarea echilibrului
hidrogeologic din zona.

La data elaborarii studiului geotehnic pentru proiectul analizat (anexa 11), nivelul
panzei freatice din zona amplasamentului analizat a fost intalnit la adancimea de 1,10 m.

13.4. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat,
cu precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz

Conform Planului de Management Actualizat al Fluviului Dunarea, Deltei Dunarii,
Spatiului Hidrografic Dobrogea si Apelor Costiere (2022-2027), obiectivele de mediu pentru
corpul de apd subterana RODL04 Cobadin — Mangalia sunt de mentinere a stdrii cantitative
bune si de atingere a stérii chimice bune pana in anul 2027, iar pentru corpul de apd costiera
Marea Neagra sector Eforie Nord — Vama Veche cod: ROCT02 B2 sunt de atingere a stdrii
ecologice bune pand in anul 2027 si de mentinere a stdrii chimice bune.

Pentru corpul de apa de suprafata lacul Neptun II nu au fost stabilite obiective de mediu.

Titular proiect: S.C. LAGO NEPTUN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 49



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil cu spatii pentru locuinte de vacantd, alimentatie publica, servicii si comert, regim
de inaltime D+P+Mez+1-10E+11E tehnic si imprejmuire — localitatea Neptun, municipiul Mangalia,
Jjudetul Constanta

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3, LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - XIV

Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii
ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de Incadrare in zona

Anexa 2 — Plan de situatie

Anexa 3 — Certificat de urbanism

Anexa 4 — Plan de situatie demisol

Anexa 5 — Plan de situatie parter

Anexa 6 — Aviz RAJA S.A. Constanta

Anexa 7 — Studiu de Insorire

Anexa 8 — Hotarare P.U.D.

Anexa 9 — Decizia Etapei de Evaluare Initiala

Anexa 10 — Plan de situatie cu distributia si coordonatele celor 6 loturi de stejari brumarii ce
intrd in alcatuirea Rezevatiei Naturale “Palcul de Stejari Brumarii de la Neptun”
Anexa 11 — Studiu geotehnic

Anexa 12 — Plan organizare de santier
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