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Ministerul  Mediului
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE NR. 1227RP/23.04.2019
Titulari: MANEA VICTOR și MANEA ECATERINA, cu domiciliul în județul Constanța, municipiul Constanța, str.Sergent Nicolae Grindeanu,  nr.51, bl.E1, sc.A, et.1, ap.8

              DRUGĂ BOGDAN, cu domiciliul în județul Constanța, municipiul Constanța, str.I.L.Caragiale, nr.2A, bl.L112, sc.3, et.12, ap.8
  Referitor la solicitarea Dumneavoastră, înregistrată la A.P.M. Constanța cu nr. 1227RP/29.01.2019, privind  avizarea din punct de vedere al protecției mediului pentru: „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATĂ DE ȘOS. MANGALIEI, STR. NICOLAE GRINDEANU ȘI PROPRIETĂȚI PRIVATE”, în județul Constanța, municipiul Constanța, Șos. Mangaliei, nr.84, precum și str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr.70B, 
În conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri și programe, în urma analizării documentației în ședința Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 12.02.2019, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanța: 

„ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATĂ DE ȘOS. MANGALIEI, STR. NICOLAE GRINDEANU ȘI PROPRIETĂȚI PRIVATE”, în județul Constanța, municipiul Constanța, Șos. Mangaliei, nr.84, precum și str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr.70B, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii  de adoptare fără aviz de mediu.  

Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafața care a generat planul se propune un proiect care intra sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2;

· În conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.

·  Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea şi participarea publicului în procedură s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut în datele de  20.12.2018 şi 27.12.2018  în ziarul Cuget Liber.

· Decizia nr. 1227RP/12.02.2019, conform consultărilor desfășurate în cadrul ședinței Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 12.02.2019, a fost afișată pe site-ul APM Constanța;

· Anunțul privind luarea deciziei în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința CSC a apărut în ziarul Cuget Liber din data de 07.03.2019, în conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Planul urbanistic notificat prezintă următoarele caracteristici: 
· Suprafața terenului studiat = 16.485,00  mp                                                   

· Suprafața de teren care a generat PUZ-ul =  1861 mp din acte și 1791 mp din măsurători,  delimitata astfel:
· la Nord-Est: alee de acces;

· la Nord-Vest: proprietate privată;

· la Sus-Est: proprietate privată;

· la Sud-Vest: proprietate privată și loc de joacă pentru copii.

Prin plan se urmărește modificarea reglementărilor urbanistice aprobate cu HCL 286/2011, și anume modificări cu privire la: regimul de construire, funcțiunea amplasamentului, înălțimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea clădirilor față de aliniament și distanțele față de limitele laterale și posteriore ale parcelei.

Amplasamentele care au generat PUZ-ul au următoarele suprafețe:

· teren 1, intravilan, Șos.Mangaliei, nr.84: nr.cadastral-200352, S=600 mp din acte și 589 mp din măsurători

· teren 2, intravilan, str. Sergent Nicolae Grindeanu, nr.70B: nr.cadastral-235009, S=1261 mp din acte și 1202 mp din măsurători

Suprafața totală a loturilor este de 1861 mp din acte și 1791 mp din măsurători.

Conform H.C.L. nr. 286/2011, există 4 zone de  reglementare: 

- Z1 - Zona locuire individuală și colectivă de mici dimensiuni 

- Z2 - Zona locuire colectivă cu funcțiuni complementare 

- Z3 – Zona mixtă (locuire individuală și colectivă, alimentație publică și servicii) 

- Z4 - Zona cu funcțiuni mixte de dimensiuni mari (locuire, comerț, servicii și alimentație publică) 

Astfel, terenurile ce au generat studiul, se încadrează în trei zone de reglementare după cum urmează: 

Imobilul ce prezintă numărul cadastral 235009 prezintă reglementari urbanistice, conform U.T.R. Z2 - locuire colectivă cu funcțiuni complementare: 

 P.O.T. max admis = 60.00% 

 C.U.T. max. admis = 3.6 mp./A.D.C. 

 R.H. max. admis = P+4E+M 

 Regim de construire: Izolat (conform plan de reglementari H.C.L. nr.286/ 2011) 

Imobilul ce prezintă numărul cadastral 200532 prezintă reglementari urbanistice, conform U.T.R. Z4 - zona cu funcțiuni mixte de dimensiuni mari, cât și conform U.T.R. Z1 - zona locuire individuală și colectivă de mici dimensiuni: 

U.T.R. Z4: 
 P.O.T. max admis= 70.00% 

 C.U.T. max. admis= 4.2 mp./A.D.C. 

 R.H. max. admis= P+5E-8E 

 Regim de construire: Izolat (conform plan de reglementari H.C.L. nr.286/ 2011) 

U.T.R. Z1: 
 P.O.T. max admis= 51.00% 

 C.U.T. max. admis= 2.0 mp./A.D.C. 

 R.H. max. admis= P+2E 

 Regim de construire: Izolat (conform plan de reglementari H.C.L. nr.286/ 2011) 

Prin plan se propun următoarele zone de reglementare: 

- L1- Subzona locuințe individuale și colective mici (P+2E – 10,00 metri) 

- L2- Subzona locuințe colective de dimensiuni mici și medii (P+4E+M – 18,00 metri) 

- L3 - Subzona locuințe colective medii cu funcțiuni complementare la parter (P+4E-6R - 27,00 metri) 

- L4 - Subzona locuințe colective înalte situate în afara zonelor protejate construite (P+5E-8R - 30,00 metri) 

UTILIZĂRI ADMISE 
L1 - Subzona locuințelor individuale și colective de mici dimensiuni: 

- locuințe individuale și colective mici cu regim maxim de înălțime P+2E; 

- amenajări aferente locuințelor: cai de acces, carosabile si pietonale private, parcaje subterane/ la sol, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, construcții pentru echipare tehnica; 

L2 - Subzona locuințelor colective de dimensiuni mici și medii: 

- locuințe colective mici și medii proprietate privată de standard ridicat; 

- amenajări aferente locuințelor: căi de acces, carosabile și pietonale private, parcaje subterane/ la sol, spatii plantate - grădină, locuri de joacă pentru copii, construcții pentru echipare tehnica; 

L3 - Subzona locuințelor colective de dimensiuni medii cu funcțiuni complementare la parter: 

- locuințe colective medii proprietate privată de standard ridicat; 

- comerț cu amănuntul; 

- amenajări aferente locuințelor: căi de acces, carosabile și pietonale private, parcaje subterane/ la sol, spatii plantate - grădină, locuri de joacă pentru copii, construcții pentru echipare tehnică; 

L4 - Subzona locuințelor colective înalte situate în afara zonelor protejate construite. 

- locuințe colective medii și înalte proprietate privată de standard ridicat; 

- comerț cu amănuntul; 

- amenajări aferente locuințelor: căi de acces, carosabile și pietonale private, parcaje subterane/ la sol, spatii plantate - gradina, locuri de joaca pentru copii, construcții pentru echipare tehnică; 

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI 
L1:  P.O.T. maxim admis = 51% 

L2:  P.O.T. maxim admis = 60% 

L3:  P.O.T. maxim admis = 36% 

L4:  P.O.T. maxim admis = 70% 

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI 
L1: C.U.T. maxim admis = 2.00 mp/A.D.C. 

L2: C.U.T. maxim admis = 3.60 mp/A.D.C. 

L3: C.U.T. maxim admis = 1.80 mp/A.D.C. 

L4: C.U.T. maxim admis = 4.00 mp/A.D.C. 

ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
- L1 - R.H. maxim = P+2E (H. maxim = 10,00 metri); 

- L2 - R.H. maxim = P+4E+M (H. maxim = 18,00 metri); 

- L3 - R.H. maxim = P+4E-6Er (H. maxim = 27,00 metri); 

- L4 - R.H. maxim = P+5E-8Er (H. maxim = 30,00 metri); 

LOCURI DE PARCARE 
Nr. locuri de parcare asigurate pe lot – conform HCL nr. 113 / 27.04.2017 .

BILANȚ TERITORIAL PROPUS – ZONA STUDIATĂ BILANT TERITORIAL PROPUS
	ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
	SUPRAFATA

	
	mp
	%

	L1 – Subzona de locuințe individuale și colective de mici dimensiuni 
	1.950,16 mp 
	11,83% 

	L2 – Subzona de locuințe colective de dimensiuni mici și medii 
	835,66 mp 
	5,07% 

	L3 – Subzona de locuințe colective de dimensiuni medii cu funcțiuni complementare la parter 
	6.291,51 mp 
	38,16% 

	L4 – Subzona de locuințe colective medii și înalte situate în afara zonelor construite protejate 
	3.769,25 mp 
	22,86% 

	Circulații carosabile de interes zonal, local, municipal și supramunicipal 
	2.412,93 mp 
	14,64% 

	Circulație pietonală 
	1.225,49 mp 
	7,44% 

	TOTAL 
	16.485 mp 
	100% 


SPAȚII VERZI

	DENUMIRE UTR
	UTR
	SUPRAFATA

	
	
	mp
	%

	L1 – Subzona de locuințe individuale și colective de mici dimensiuni 
	L1
	1.950,16 mp 
	Spații verzi în suprafață de minim 5 mp/locuitor pentru locuințe unifamiliale și 30% pentru cele colective 

	L2 – Subzona de locuințe colective de dimensiuni mici și medii 
	L2
	835,66 mp 
	30% 

	L3 – Subzona de locuințe colective de dimensiuni medii cu funcțiuni complementare la parter 
	L3
	6.291,51 mp 
	30% 

	L4 – Subzona de locuințe colective medii și înalte situate în afara zonelor construite protejate 
	L4
	3.769,25 mp 
	30% 

	TOTAL 
	
	16.846 mp 
	


Accesul auto se va realiza din str. Sergent Nicolae Grindeanu și prin aleea carosabilă din prelungirea acesteia. 

Echiparea cu utilități:  

Terenul beneficiază de rețele de utilități, la care se poate realiza ulterior branșamentul (alimentare cu apă, canalizare, energie electrică și termică, gaze naturale și rețele de telecomunicații).
În calitate de titular al planului aveți următoarele obligații:
 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veți supune procedurii de adoptare planul, precum și orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competenta pentru protecția mediului;
- se vor respecta prevederile HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a  Ordinului  nr.135/2010 pentru aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluării impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafețelor minime de spatii verzi și a numărului minim de arbuști, arbori, plante decorative și flori aferente construcțiilor realizate pe teritoriul administrativ al județului Constanța.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare.

          DIRECTOR  EXECUTIV,                                                  ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
    Celzin LATIF




              Lavinia Monica ZECA  

                                                                                                                   Întocmit  




                                                                         Consilier Monica Luminița BUCȘAN   

Nota: Redactat  în 3 (trei) exemplare.
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