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AMENAIJARE TEREN S| TMPREJMUIRE TEREN
Loc. Eforie Nord, str. Alexandru loan Cuza, nr.
20+25, jud. Constanta, nr. cadastral 107953
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MEMORIU DE PREZENTARE

Conform continutului cadru prevazut in ANEXA 5.E la procedura (conform Legli nr. 292/2018 privind evaiuarea
impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului), cu toate completdrlle survenite:

|. Denumirea proiectulul:

CONSTRUIRE HOTEL-APARTAMENT $+P+3E, AMENAJARE TEREN $| TMPREJMUIRE TEREN
Amplasament: Loc. Eforie Nord, str. Alexandru loan Cuza, nr. 20+25, Jud. Constanta
Numdér cadastral: 107953

il. Titular:
- Numele : TALPAC S.R.L.
- Adresa postald: Mun. Constanta, str. Hanes Gheorghe, nr. 3, jud. Constanta
- Numdir de telefon, de fax 5i adresa de e-mail, adresa paginil de internet:
« Numele persoanelor de contact:
e Director/manager/administrator:
Taipac Gheorghe — asociat sl administrator TALPAC S.R.L. - 0752191526
Cutova lulia Andreea — arhitect - 0726680625
¢ Responsabil pentru protectia mediului:
Talpac Gheorghe - 0752191526

lil. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregulul proiect:

a) Un rezumat al profectului:
Proprietatea studiatd are suprafata de 802 mp conform acte sl masurtori, sl este amplasatd in Eforie
Nord, pe strada Alexandru loan Cuza, nr 20+25, jud. Constanta, cu nr. cad. 107953. Se propune pe
aceasta, la dorinta beneficiarului, construirea unui imobil cu functiunea de hotel-apartament, cu
regimul de inaltime S+P+3E, amenajarea sl imprejmuirea terenulul. Accesurile pietonale principale in
incintd se vor realiza de pe strézlle Al. loan Cuza sl Smarald, iar accesul auto de pe strada Smarald.
Hotelui-Apartament va functiana pe perioada sezonului estival.
Amplasamentul studiat are ca vecinatati: la Nord- proprietate privata IE101797; la Est- proprietatile
private IE101989, IE103161; |2 Sud - strada Smarald; la Vest- strada Al. loan Cuza, IE105811.

. Bilantul teritorial:

Suprafata teren din acte sl masuratori 802 mp

Suprafata construit$ (calcul POT) 476,20 mp

Suprafata desfiiguraté (calcul CUT) 1602,05 mp

Suprafata desfasuratd inclusiv subsolul tehnic  2071.1 mp

P.O.T. 59%

C.U.T. 2

Functlunea Hotel-Apartament (Aparthotel)
Categoria de importanté C - normald

Clasa de importanti I

Grad de rezistenté Ia foc il

Risc de incendiu mic

Numdr niveluri: SHP+3E 4

Suprafata spatii verzi: 401 mp (50% din supraf totald), compus din spatiu

verde |a so], Jardinere, sl fatade verzl,
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Nr. Locuri de parcare: 13 locuri, din care 8 pe parceld i 5 conceslonate prin
. contract de inchiriere cu administratia locali
*Notid. Supmfe;e!e construity si desflisuratd care intrd In componenta indicatorllor urbanistici
aferenti calcul POT sl CUT, au fost calculate conform Legli 350/2001, cu modificdrile $i completdrile
ulterioare.
**Notd. Locurile de parcare au fost calculate astfel:
- Conform Ordin 65/2013 pentru aproborea Normelor metodologice privind eliberarea
certificatelor de clasificare a structurlior turistice cu functiuni de cazare sl alimentatle
publicti, o licentelor si brevetelor de turlsm, pentru hotel de 4 stele se va asigura parcaj outo
in folosinta structurii de primire cu un numdr de locuri de parcare de minim 40% din numdrul
spatiilor de cozare.
18 de spatii de cazare: 7 locurl de parcare
- Conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulomentului general de urbonism, pentru
toate categoriile de constructii de turism vor fi prevdzute locuri de parcare, in functie de tipul
de clédire si de categoria de confort, 1-4 locurl de parcare la 10 locuri de cozare.
38 de locuri de cazare: 4 -.16 locurl de parcare
- Conform Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbone -
indicativ P132-93, indice motorizare local: 300 {Tabel 3 - Dimensionarea locurilor de parcare
pentru dotdri social culturale): pentru hotel 4 stele se va asigura 1/6 - 1/4 [loc de parcare /
nr. de paturi {clienti)]
38 de locuri de cazare: 6 - 9 locurl de parcare
- Conform R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. Eforie nr. 71/2002 se vor asigura minim
locuri de parcare pentru 1/3 din locurile de cazare
38 de locurl de cazare: 13 locuri de parcare
Asadar, conform normelor mal sus mentionate, se vor asigura 13 locuri de parcare. Locurile de
parcare ce nu pot fl asigurate pe parceld, se vor asigura prin contract de inchirlere cu administratia
locald, sau pe un alt teren. Conform art.15 din legea 372/2005, se va asigura puncte de incércare
electrics auto pentru 20% din nr. locurilor de parcare.

2.DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULU!

2.1. Descrierea solutiei de amplasare a constructiei n incintd:

Amplasarea corpului de cladire propus cu functiunea de aparthotel pe proprietatea studiata, se face

astfel:

- fatd de limita de proprietate dinspre Nord — min. 3.65 m

- fatd de limita de proprietate dinspre Est-min. 1.32 m

- fatd de limita de proprietate dinspre Sud —min. 1.45m

- fat3 de limita de proprietate dinspre Vest— min. 2.12 m

Amplasarea corpului de cladire propus fata de imobilele invecinate, se face astfel:

- fata de imobll amplasat la Nord-Est -vecin IEL01989 - 14.07 m fata de C2; 12.29 fata de Anexa parter.

- fata de imobil amplasat la Est - vecin IE104161 ~ 11.16 m. fata de C1; 2.76 m fata de C2

- fata de imobll amplasat la Sud-Vest, dincolo de str. Al. loan Cuza - min. 40.15 m

- fata de imobil amplasat la Sud, dincolo de str. Al. loan Cuza -~ min. 23.72 m

2.2. Date tehnice constructie propus¥

2.2.1.Descrlerea functionala si economica

Conform sollcitérli beneficlarulul, clidirea propusd va avea urmétoarele suprafete:
Imobil cu functiune de Hotel-Apartament: cu suprafata construitd de 476,20 mp si o
suprafat¥ desfsuraty de 1602,05 mp, cu regimul de tniifime S+P+3E. nilfimea maximi a
clidirll propuse va fi — Hmax= +15.75 m fatd de CTA, Hatlc= 15.30 m fatd de CTA,

2.2.2, Suprafata 5l situatia juridic3 a terenulul



c. astudio

ARCHITECTURE 4

)

Terenul In suprafatd de 802 mp, este proprietate a beneficiarulul TALPAC S.R.L., conform Act
Allpire nr. 2913 din 03.11.2023 fncheiat I3 biroul notarial Trifu si Asociatii — Socletate Profesionald
Notariald. Terenul are Tnscris asupra sa Sarcina th favoarea PROCREDIT BANK S.A, - interdictia de
Instrdlnare, grevare, fnchiriere, demolare, construlre — Tnscrisd prin Inchelerea nr. 158776 din
14/09/2023.

2.2.3. Descrlerea functiunil

Pe proprietatea studiatd Tn suprafatd de 802 mp, se propune conform cerintelor beneficiarului,
realizarea unul Imobil cu functiunea de Hotel-Apartament, cu regimul de Tniltime S+P+3E.

Accesul principal pietonal Th clédire, Tmpreund cu cel auto se vor realiza dinspre latura vestics, de pe
strada Alexandru loan Cuza. Accesul secundar citre subsolul ci&diril propuse se va realiza dinspre nord,
din incinta amplasamentulul. Spatille apartament de cazare vor fi accesabile prin intermediul holurilor
sl a scérii interloare citre etaje, amplasat3 central in cadrul cladirii.

La nivelul subsolulul vor fi amplasate: 6 spatii tehnice, hol, casa sciril subsol, ad3postul ALA, impreuns
cu SAS adapost §i tunelurile de evacuare aferente acestuia.

La nivelul parterulul se vor amplasa: Hol primire-receptie, IDSAI, camer¥ bagaje, oficiu parter, hol
parter, grupuri sanltare birbati, femel, si persoane cu dizabilitil sau angajati, casa scirii parter, 4
apartamente de cazare compuse din: hol apartament, dormitor, salon, bii; si 1 apartament de cazare
comups din: 2 dormitoare, salon, béi sl chicinetd.

La nivelul etajulul 1 se vor amplasa: hol etaj 1, casa scirii, oficiu et.1, 6 apartamente de cazare
compuse din: hol apartament, dormitor, salon §i bdi. Camerele apartamentelor beneficiazi de
balcoane.

La nivelul etajulul 2 se vor amplasa: hol etaj 2, casa scirli, oficlu et.2, 4 apartamente de tazare
compuse din: hol apartament, dormitor, salon 5i b3i. Camerele apartamentelor beneficlazi de
balcoane sau terasé circulabil3,

La nivelul etajului 3 se vor amplasa: hol etaj 3, casa sciril, oficiu et.3, 3 apartamente de cazare
compuse din: hol apartament, dormitor, salon si bdi. Camerele apartamentelor beneficiazi de
balcoane sau terasé circulabli.

Tnvelitoarea peste etajul 3 este de tip teras3 necirculabll4,

In total, In cadrul imobilulul nou propus cu functiunea de hotel-apartament, vor fi 18 unititi de
cazare, numiirul maxim de persoane ce pot fi cazate simultan flind 38.

2.2.4. Suprafete

SUBSOL

Casa scirli subsol — 19.85 mp

Hol-36.40 mp

Spatiu Tehnic —44.35 mp

Spatiu Tehnlc — 74,10 mp

Spatiu Tehnic~51.85 mp

Spatiu Tehnic — 55.60 mp

Spatiu Tehnic - 20.40 mp

Spatiu Tehnic —45.15 mp

SAS Adapost ALA-4.10 mp

Adapost ALA - 32.05 mp

Tunel adapost - 2.70 mp

Tunel adapost — 2.85 mp
Suprafata Constrults subsol - 469.05 mp
Suprafata Utili subsol - 395.05 mp
Arla Nivel subsol - 469.05 mp
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PARTER

Hol primire receptie — 33.40 mp

IDSAI-D.85 mp

Camerd bagaje—2.25 mp

Hol parter - 24 mp

Casa sclrii parter -24.25 mp

Oficlu parter — 2.30 mp

Hol GS-3.75 mp

Grup Sanitar barbafi — 1.90 mp

Grup Sanitar femel - 1.95 mp

Grup sanitar angajati/ pers. dizabilit&ti - 3.40 mp

- Hol ap. 1 -~ 3.65 mp

Dormitor = 18.05 mp

Dormitor - 18.45 mp

Bale- 4.10 mp

Chicinetd - 4.00 mp

Salon - 18.70 mp

~Holap.2-7.15mp

Dormitor - 18.15 mp

Salon-—-19.65 mp

Bale —4.65 mp

-Holap.3-1.9Cmp

Dormitor — 18.00 mp

Baie—-4.30mp

Salon ~18.35 mp

Baie —4.05 mp

-Holap.4- 2.10 mp

Dormitor -20.75 mp

Bale -4.35 mp

Salon - 18.15 mp

Bale—-4.65 mp

- Hol ap.5-2.60 mp

Dormitor — 18.80 mp

Baie-4.10 mp

Salon - 18.80 mp

Bale — 4.05 mp
Suprafata Construiti parter — 455.65 mp
Suprafata Utilé parter = 359.55 mp
Arla Nivel parter - 455.65 mp

ETA) 1

Hol etaj 1 - 47.40 mp

Casa scirli etaj 1-24.25 mp
Oficiu et.1~ 12.40 mp
-Holap.6~3.85mp

Salon = 20.00 mp

Baie ~4.20 mp

Dormitor - 18.00 mp

Baie — 4.00 mp



~-Holap.7-2.25mp
Dormitor - 18.35 mp
Bale- 4.10 mp
Salon-18.10 mp
Baie—4.05mp
- Hol ap.B — 6.60 mp
Dormiter = 20.45 mp
Bale—-4.1S mp
Salon=21.30 mp
Baie —4.70 mp
-Hol ap. 9=~ 1.90 mp
Salon=19.30 mp
Bale - 4.50 mp
Dormitor—18.10 mp
Baie-4.30 mp
-Hol ap. 10-2.10 mp
Salon - 18.20 mp
Bale—4.65 mp
Dormitor -~ 20.75 mp
Baie —4.55 mp
-Hol ap. 11-2.60mp
Salon - 18.80 mp
-Baie = 4.05 mp
Dormltor - 18.80 mp
Baie - 4.10 mp
Baicon - 30.75 mp
Baicon-17.05 mp
Bolcon - 13.80 mp
Suprafata Construltd eta] 1 — 476.20 mp
Suprafata Util& etaj 1 — 384.85 mp
Suprafat¥ Balcoane + Terase etaj 1 - 61.60 mp
Aria Nivel etaj 1 — 549.30 mp

ETAI2

Casa scarii eta] 2—-24.25 mp
Hol etaj 2 — 4B.65 mp
Oficiu etaj 2 - 14.60 mp
-Holap.12-2.25mp
Dormitor=18.15 mp
Baie=4.05 mp
Salon—-18.10mp

Bale - 4.05 mp
-Holap. 13-6.60mp
Dormitor — 20.45 mp
Baie—4.15 mp
Salon-21.30 mp

Bale -4.70 mp

-Hol ap. 14-1.90 mp
Salon-19.30 mp
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Baie—~4.50 mp

Dormitor - 18.060 mp

Baie—4.30 mp

~Hol ap. 15-2.05 mp

Salon - 18.20 mp

Baie—-4.65mp

Dormitor — 20.55 mp

Baie=4.20 mp

Baicon ~ 32.60 mp

Terasdi — 146.80 mp
Suprafata Construiti etaj 2 - 361.35 mp
Suprafata Utli& etaj 2~ 288.95 mp
Suprafatd Balcoane + Terase etaj 2 - 179.4 mp
Arla Nivel eta] 2 - 549.30 mp

ETAI3

Casa scdriietaj 3- 2.10 mp

Hol etaj 3 - 16.40 mp

Oficlu etaj 3 - 14.60 mp

- Hol ap. 16 -2.25 mp

Dormitor — 18.15 mp

Bale-4.05mp

Salon—18.10 mp

Baie - 4.50 mp

-Helap. 17-6.5mp

Salon 42.65 mp

Baie —5.50 mp

Dormitor—19.30 mp

Baie=4.25mp

- Hol ap. 18~7.25 mp

Dormitor -~ 20.40 mp

Bale=4.30 mp

Salon —31.45 mp

Bale~4.40 mp

Terasd = 121.90 mp
Suprafata Construlkt# etaj 3 - 308.85 mp
Suprafata Utll& eta] 3 - 233.1S mp
Suprafatd Balcoane + Terase eta] 3 ~ 121.90 mp
Arla Nivel eta) 3 - 441.20 mp

Tnvelitoare teras3 necirculabild — 350.75 mp

TOTAL:
Suprafata construltd totald aferentd calcul POT - 476.20 mp

Suprafata desfiisuratii totald aferents calcul CUT ~ 1602.05 mp
Suprafata desfégurat¥ totald, inclusiv subsolul tehnic — 2071.1 mp
Suprafata utilé total¥ - 1659.90 mp

Aria Desfisuratd (suma ariilor de nivel, conform STAS 4908/85)(inclusiv balcoane, terase, spatli

tehnice, etc): 2464.5 mp

25
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Volum cliidire: cca. 8378,71 mp

2.2.5. Structura constructiva

Sistemul constructiv al clddirii propuse este alcétuit din: fundatlii din b.a,, structura Tn cadre b.a., cu
placd b.a. Tntre nivelurl. Acoperisul va fl realizat tn teras# hidroizolat# necirculablid peste etajul 3.
Peretil exteriori vor f din zldadrie de cirdmid&/bca de 30 cm grosime si termoizolati la exterior cu vat3
minerald de 10cm grosime.

Peretil interlor! vor fi din bca sau cirdmid3 de grosime 10cm, 20cm sau 25¢cm, conform prolect. Peretll
interiori propusi ce delimiteazd putul liftului de casa scirii vor fi alcituiti din bca de 25 em grosime.
Golurile pentru ghenele de instalatil se vor Inchide cu pereti din bca de 10cm grosime sau structuri
metallcs gl pléct de gips carton, cu fonolzolatle din vatl minerald.

Inc¥iperile vor fl Inchise sub grinzile de beton armat cu structurs metalics si plécl de gips carton, cu
exceptla fncéperilor subsolului.

2.2,6. Finisajele exterloare

Fatadele cladirli sunt finlsate cu panouri de fatad4 din material compozit, montate pe structura
metalicd sau cu tencuiald decorativd de exterior culoare gri deschis, si, In zonele indicate pe fatade, cu
panouri de fatadd din material compozit culoare gri inchis/maro montate pe structurd metalici sau cu
tencuialé decorativl de exterior culoare gri inchis/maro.

Tnvelitoarea cl4dirii se va face in teras§ hidroizolaty circulabild peste etajul 2, pentru zonele de
balcoane/terase propuse, §i terasé hidrolzolat necirculabily peste etajul 3.

Tampldria exterivard este reallzatd din PVC/aluminiu de culoare grl Inchis - negru, cu geam
termoizolant. Timpléria exterioard cu Hparapet mai mic de 90 cm, de la parter sl etaje ce nu au terase
sau balcoane la partea exterioard, se va prevedea cu sticl3 rezistentd la spargere/folie protectie
impotriva ciderii. Terasele exterioare, atdt cele de la nivelul parterului, cét si cele de la etajele
superioare vor fi finisate cu gresie de exterior antiderapanta.

2.2.7. Finlsajele Interioare

Finlsajele tavanelor in toate incdperile vor fi din placi de gips carton, cu glet si zugrdveli lavabile de
interior. Peretii in b3i $i grupurl sanitare vor fi finisati partlal cu faiant$ ceramicd, in rest tencuieli de
Interior, glet s zugrévell lavabile de Interlor.

Pardoselile vor fi din gresie ceramicd antiderapantd fn b, grupuri sanitare, holuri, spatii tehnice, spatii
de depozitare bagaje, oficll. Tn ad3postul de protectle civil, finisajul va fi beton rugos. Tn camerelor
apartamentelor, finisajul pardoselilor va fi parchet.

Témplaria interioard va fi din PVC, lemn stratificat sau MDF.

Scara de acces |a etaje va avea structurd din beton i trepte finisate cu gresie ceramics antiderapantd.
Se va asigura fonolzolarea impotriva zgomotulul de impact a trepteior si a podestelor intermediare ale
scdril cu un strat fonoabsorbant - se va monta numai conform precizérilor produciitorulu.

b) lJustificarea necesititi prolectului:

Acest prolect porneste din cerintele si necesitatea beneficiarului de a-si dezvolta si diversifica
activitatea §i de a crea un Imobil cu capacititi de cazare In localitatea Eforie Nord.

Profectul a fost Intocmit urmdrind tema cadru eiaborati de beneficiar, dar {indnd cont de
particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatdtilor, al orientérii fats de punctele cardinale,
al insoriril si {lumindrii, al conditiilor stabillte prin documentatille de urbanism in ceea ce priveste
regimul de aliniere $i de indltime, al aslgurdrll numrulul de locuri necesare pentru parciri, al
posibilitétil de racord la utilitdtlle publice, al condltillor geotehnice, al conditiilor Impuse prin
certificatul de urbanism si nu in ultimul rénd din punct vedere al volumelor, al aspectului arhitectural
s al finisajelor propuse.

¢) Valoarea invastitiel:
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Valoarea aproximativi construcili + montaj: 2 883 690 lel
d) Perloada de Implementare propusi:
Septembrie 2024 - Septembrle 2026
e) Planse reprezentind limitele amplasamentului prolectului, inclusiv orice suprafatii de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (planurl de situatie si amplasamente):
Planul de sltuatle, unde se ilustreazd limitele amplasamentulul proiectului, vecinititile, propunerea,
va fi anexat prezentel documentatii.
f) O descriere a caracteristicitor fizice ale intregulul prolect, formele fizice ale prolectulul
{planuni, cliidiri, alte structuri, materlale de constructie §i altele):
Se prezintd elementele specifice caracteristice prolectuful propus.
- profiiul 5l capacitiiile de produciie: :
Investitia propusd va fl realizatd pe persoani juridicd si are ca obiectiv construirea unui imobil cu
functiunea de Hotel-Apartament, cu regimul de fnéitime S+P+3E, amenajare teren, imprejmuire teren,
pentru a fi exploatat cu precddere Tn perioada sezonului estival.
Nu exist# activitéiti de productie Tn cadrul investitiel propuse.
- descrierea instalatlel sl a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dup# caz):
Nu este cazul,
- descrierea proceselor de productie ale prolectului propus, In functie de specificul investitiel,
produse sl subproduse obtinute, mirimea, capacitatea:
Nu este cazul. Nu existd activitdti de productle n cadrul investitiel propuse.
- materiile prime, energia 5| combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
Materii prime:
La realizarea lucrdrilor se vor utiliza numai materii prime §i materiale agrementate conform
reglementdrilor, legilor §i standardelor nationale armonizate cu legislatia UE in vigoare: beton,
agregate, proflle metalice, cherestea, sticld etc., achizitionate de pe plata internd, de la distribultori
autorizati.
Energia si combustibilii utilizati: energie electrics, gaz, combustibil
Utllajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibil din statil de distributie carburanti
autorizate. Nu vor fi realizate depozite de carburant! in cadrul organizirii de santier.
Modul de asigurare al utilitétilor;
- Alimentarea cu ap3: alimentarea cu ap¥ se va realiza prin racordare la reteaua stradald, prin
intermediul unui cdmin apometric.
- Evacuarea apelor uzate: evacuarea apelor uzate se va face prin racordare la refeaua stradal3.
- Asigurarea apei tehnologice: Nu este cazul. Functiunea propus# nu necesit! si nu produce apa
tehnologici.
- Asigurarea agentului termic: Sistemul de Incéilzire va cuprinde: centrali termic¥ ce va functiona pe
gaz, amplasatd in spatiul tehnic din subsol, incalzirea spatlilor ficindu-se prin radiatoare amplasate in
fiecare Incipere.
Sistemul de climatizare va cuprinde: pentru ricirea aerului pe timpului sezonulul cald se vor folosi
sisteme de climatizare multisplit sau sisteme formate din chillere si unit&tl Interloare montate in
tavanul fiecrei incdperl, care vor putea asigura gl incéilzirea spatiilor pAnd la o temperatury exterioars
de pdnad [z -15 grade Celslus.
- Allmentarea cu energle electrici: se va realiza prin conectare/bransare la rejeaua de energie
electrica.
= racordarea la retelele utilitare existente fn zonii:
Clddirea se va racorda la reteiele utilitare existente tn zond: Apé, canalizare, energie electric, gaz,
conform proiect instalatil, §! in conditiile ce vor fl specificate in avizele de citre furnizorii de utilit3ti
urbane.
-  descrierea lucriirilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia investitlel:

2S
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Lucrérile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform descrierilor prezentate la punctul XIl.
- ¢il nol de acces sau schimbiiri ale celor existente:

Accesul la terenul in cauzd se realizeazd facll, din strizile Alexandru loan Cuza s| Smarald, pe laturile

Vest sl Sud ale terenulul. Accesul principal tn imobilul propus si pe teren, atit pietonal ¢4t si

carpsabil, se va realiza de pe strada Al. I. Cuza.

i = G

Surso foto — Gooale mops, google street view
Imagine dinspre str. Alexandru loan Cuza

< = g= g}

R
bl B W"M‘ﬁ T
Sursa foto - Google maps., google street view

Imagine dinspre str. Alexandru loan Cuza

resursele naturale folosite tn constructle 5l functionare:

Nu este cazul.

- metode foloslte in constructie/demolare:
Conform legllor st normativelor In vigoare.
- excavatil §i lucrdri de executle fundatii
- executarea structurii de rezistent
- Inchiderl
~ lucrdri de instalatli
- racorduri la retelele de utilltiti
- finisaje exterioare si Interloare.
Toate lucrérile vor fi realizate folosind tehnologil agreate specifice lucrérilor de constructii, cu
respectarea conditillor impuse de legislatia specifici de mediu si sinitatea si securitatea in munca.
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- planul de executie, cuprinzind faza de constructle, punerea in funciiune, exploatare,
refacere §i folosire ulterloari:
Toate detalille de executie, cuprinznd inclusiv fazele determinante conform legil, detalli despre
punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterloard a imobilului propus, inclusiv a
echipamentelor gl utilajelor din cadrul acestula, vor fi cuprinse Th proiectul tehnic si detaliile de
executie si th cartea tehnicd a constructiel.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:
Nu este cazul.

- detalll privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu este cazul.

- alte activitiit] care pot apéirea ca urmare a prolectulul (de exempiu, extragerea de agregate,
asigurarea unor nol surse de apd, surse sau linli de transport al energlel, cresterea numarului
de locuinte, eliminarea apelor uzate 5l a degeurilor):

Implementarea prolectulul va avea un Impact direct pozitiv asupra dezvoltdrii urbanie firegti si
asupra cresterii capacitafilor de cazaare din localitatea Eforie Nord. De asemenea, fn mod indlrect,
prolectul va avea impact asupra dezvé

-  alte autorizatli cerute pentru prolect:

Avize/acorduri:
» Aviz alimentare cu ap3

Aviz canalizare

Aviz alimentare cu energle electrica

Aviz gaze naturale

Aviz telefonlzare

Aviz salubritate

Aviz securitatea la incendiu

Aviz protectia civitd

Aviz séndtatea populatiel

Aviz Directia judeteans pentru Culturd Constanta

Aviz Ministerul Antreprenoriatului si Turismului
e Aviz Statul Major General

Studii de specialitate:

« Studiu privind posibilitatea utilizarll unor sisteme alternative de eficientd ridicatd in functle de
fezabilitatea acestora din punci de vedere tehnic, economic si al mediului fnconjurstor.
Studiu de Tnsorire
Studiu Geotehnic
Desfdsurarea de fronturl existent sl propus

V. Descrierea lucrdrilor de demolare necesare:
- planul de executie a lucririlor de demolare, de refacere st folosire ulterioars a terenulul;
Nu este cazul. Proiectul nu presupune lucriri de demolare.
- descrierea lucréirilor de refacere a amplasamentulul;
Lucrdrile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform descrierilor prezentate la punctul XII.
- cil nol de acces sau schimbiiri ale celor existente, dupi caz;
Accesul la terenul Tn cauzd, atét pletonal, cit si carosabil, se face usor, de pe latura Vestics a situlul,
respectiv dinspre strada Alexandru loan Cuza,
- metode folosite in demolare;
Nu este cazul. Prolectul nu presupune lucrdri de demolare.

5
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- detalli privind alternativele care au fost luate Tn conslderare;
Nu este cazul.

- alte activititl care pot apérea ca urmare a demolirii {de exemplu, eliminarea deseurilor).
Nu este cazul. Proiectul nu presupune iucrdri de demolare.

V. Descrierea amplaséril prolectului:

- distanta fatéi de granite pentru prolectele care cad sub incidenta Conventlel privind evaluarea
impactulul asupra medlului Tn context transfrontierdi, adoptats {a Espoo la 25 februarle 1991,
ratificats prin Legea nr. 222003, cu completérile ulterloare;

Nu este cazul. Clidirea propusd pe acest amplasament nu se incadreaz¥ In proiectele mentionate tn
anexa nr. | {a Conventia privind evaluarea impactulul asupra mediulul Tn context transfrontiers,
adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991, ratificatd prin Legea nr. 22/2001, ¢cu completérile ulterioare.
- localizarea amplasamentulul Tn raport cu patrimoniul cultural potrivit Listel monumentelor
istorice, actualizats, aprobaté prin Ordinul ministrulul culturil gi cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificlirlle ulterloare, §i Repertoriulul arheologic natlonal previizut de Ordonanta Guvernulul nr,
43/2000 privind protectla patrimoniului arheologic si declararea unor siturl arheologice ca zone de
Interes national, republicats, cu modificiirile 5| completiirile vitericare;

Nu este cazul. Imobilul nu este amplasat Tn aproplerea monumentelor Istorice sau a siturilor
arheologice, sau In razele de protectie ale acestora.

- hiiril, fotografil ale amplasamentulul care pot ofer! informatil privind caracteristiclle fizice ale
mediulul, atdt naturale, cét gi artificiale, §i alte informatii privind:

* folosintele actuale gl planificate ale terenului atit pe amplasament, cét si pe zone adiacente

acestuia

Terenul este amplasat in tesutul ubran intravilan al localititii Eforie Nord. Parcelele invecinate sunt
proprietdii private ce fac parte din aceasi categorie de terenuri, sau drumurl publice.

s politici de zonare si de folosire a terenulul
Conform certificatulul de urbanism, terenul are categoria de folosint¥ actual¥ Curfi-Constructil, cu
destinatia stabilitd prin PUG sl RLU fiind fncadratd tn zona lIA. Vecin3titile dinspre Vest sl Sud sunt
domeniu public — strizi,

¢ arealele senslbile
Conform Certificatului de urbanism, amplasamentul studiat nu se afli in zone protejate.
Amplasamentul se afld ia o distantd de aproximativ 510 m pénd la Marea Neagré.
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- coordonatele geografice ale amplasamentulul prolectulul, care vor fi prezentate sub formi de
vector n format digital cu referintéi geografic, In sistem de proiectie nationald Stereo 1970.

INVENTAR DE COORDONATE IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA STEREO 1970
Coordonate puncte de contur

Nr. X (m) Y (m)

1 791251.920 291835.190
2 791287.221 291845.057
3 791263.700 291835.270
4 791264.710 291823.860
S 791264.714 291823.783
6 791267.457 291810.056
7 791271.029 291808.995
8 791298.689 291820.622

- detalll privind orice varlants de amplasament care a fost luatd n considerare.

Varianta de amplasament a cl&dirii este una singurp, fiind conditionatd de teren, de orientérile cele
mal favorabile fa{3 de punctele de Interes al zonel - Tnspre strada Al. I. Cuza la Vest, strada Smarald la
Sud 5i Marea Neagr la Est, de constringerile dictate de certificatul de urbanism, 5i de constrangerile
datorate respect#rii prevederilor avizelor i ale legilor in vigoare.

VI. Descrlerea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediulul ale prolectulul, In limita
informatiilor disponiblle:
A. Surse de poluanti §i instalatil pentru retinerea, evacuarea §l dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitiitil apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute;
Nu existi surse de poluanti pentru ape, funcfiunea propusd nu reprezintd o amenintare pentru
mentinerea calit3tii apelor. Alimentarea cu apd se va realiza din rejeaua de apd stradald, prin
racordare la aceasta. Evacuarea apelor menajere se va face prin intermediul retelei stradale. Proiectul
nu presupune utilizarea sau generarea apelor tehnologice.

Misuri pentru asigurarea protectiel calitsli factorilor de mediu pe perioada de functionare a
imobilului:

- Mentenanta adecvat3 si constant# si interventia prompt# in caz de avariere a sistemului de canalizare
intern.
- Cur#itarea periodic3 a separatorului de grésimi.

Pe perioada de executle a lucrérilor, posibite surse de poluare pentru apele subterane sunt
potentlalele scurgeri accldentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
transportd materiale, fie de la utilajele §i echipamentele de constructie folosite, sau depozitdriie
necontrolate de materiale sau deseuri.

Vor fi luate mésurl pentru evitarea acestor accidente:

- Stajionarea mijloacelor de transport i a utilajetor se va face rumal Tn spatiile speclal armenajate
(platforme betonate sau pletruite).

- Nu se vor prevedea depozite de combustibll} In incinta santlerulul. Mijloacele de transport §! utilajele
se vor allmenta cu combustibil numai de la statiile de distributie carburanti autorizate.

- Depozitarea materialelor de constructil 5 temporar a degeurilor se va realiza numal In spatli special
amenajate.
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b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluantl, Incluslv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea §i dispersla poluantilor In atmiosfers;
Nu exista surse de poluanti pentru aer, functiunea propusd nu reprezintd o amenintare a mentinerii
calitdtil aerului.
Se vor folosi In cadrul executiei lucrérilor materiale nepoluante pentru mediul Tnconjuritor. Pe mésura
ridicdrii constructiei, dacd este necesar, se vor pune plase de protectie impotriva emisiei de poluantl
n aer.

c) protectia impotriva zgomotulul sl vibratfilor:

- sursele de zgomot si de vibratli;

- amenalarile sl dotidrlle pentru protectia Tmpotriva zgomotulul §i vibratiilor;

Se respectd Normativut C125/2013, privind prolectarea si executarea misurilor de izalare fonic3 si a
tratamentelor acustice in clédiri (2db).

Nu existd surse de zgomot §i vibratil in interiorul clddirii care s§ dfuneze confortul auditiv exterior
imediat tnvecinat cu imobilul propus.

Se vor prevedea amenajdri si dotéiri pentru protectia impotriva zgomotului sl a vibratillor ~ alcituiri
structurale, ale Inchiderilor 5i a compartimentarilor care s& diminueze intensitatea acestora, finisaje
fonoabsorbante, dupd caz.

d) protectia impotriva radiatlilor:

- sursele de radiatll;

- amenajéirile gi dotarile pentru protectla impotriva radiatiilor;
Nu exista surse de radiatli In imobilul propus sau fn apropierea acestuiz.

e) protectia sotulul §i a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice gi de adéncime;

- jucrérile st dotdrlle pentru protectla solulul 5l a subsolulul;
Nu existd surse poluante pentru sol sau subsol, Alimentarea cu ap4 se va realiza din reteaua stradal¥,
iar cele uzate menajere §i pluviale vor fi preluate de retelele de canalizare din zond. Sursele posibile
de poluanti pentru sol subsol $i ape freatice ar putea fl infiltratiile de la instalatiile de canallzare
defecte.
Executarea instalatiilor de apa si canalizare se va face cu personal callificat, cu materiale conforme cu
cerintele standardelor de calitate fn vigoare.
Tnh momentul constatdrii defectiunilor se vor lua urgent mésuri de remediere a lor si de curitire, dac
e cazul, a zonei poluate.

f) protectia ecosistemelor terestre 5l acvatice:

- [dentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de prolect;

- lucriirile, dotdrile §i mésurlle pentru protectia blodiversititi, monumentelor naturii sl
arlilor protejate;
Amplasamentul studiat se afl3 la o distant de cca. 510 m fat4 de Marea Neagrd, in intravilan, In fesut
urban existent. Ecosistemele terestre $i acvatice nu vor fl afectate de proiect.

Nu vor fl afectate negativ prin interventia propus3 niciuna din urmétoarele: populatia, fauna,
flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, peisaju! sau relatiile dintre acegti factori.

g) protectia asezirilor umane i a altor obiective de interes public:

- identificarea oblectivelor de interes public, distanta fati de aseziirile umane, respectiv fajd de
monumente Istorice sl de arhitecturd, alte zone asupra cirora exists instituit un regim de restrictie,
zone de Interes traditional si altele;

= lucriirile, dotérile gl miisurile pentru protectia ageziirlior umane sl a obiectivelor protejate gi/sau
de Interes public;
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Nu sunt afectate aseziiri umane sau alte obiective de Interes public. Imobilul studiat nu se afld in
apropierea monumentelor istorice sau de arhitecturd, sau a zonelor asupra cérora existd Institult un
regim de restrictie.
Tn perioada de executle, Impactul dat de realizarea acestui oblectiv, din punct de vedere af condltiilor
de viat4, poate consta tn zgomotul produs de Intensificarea activitstli fn 2004,
Tn timpul functiondril, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zona.
Pe perioada executiei lucririlor de construire se vor lua madsurl pentru protectla agezirllor umane
astfel Incat populatla din zon# s& nu fie afectata.
Lucrdrile de construire se vor desfisura dup# un program agreat de administratia locald, astfel incat
si se asigure orele de odihn3 ale locatarilor st turistilor din zonele cele mai aproplate.
h) prevenirea 5i gestionarea deseurllor generate pe amplasament in timpul realizari
prolectului/in timpul exploatérll, inclusiv eliminarea:
- lista degeurilor (clasificate si codificate Tn conformitate cu prevederile legislatiel europene §i
nationale privind degeurile), cantitifl de deseuri generate;
Se vor respecta prevederile $i procedurile preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare i lista
nationald de deseuri acceptate fn flecare clasé de depouit de deseurl.
Tn perioada de executie a lucrérilor de construire ale Imobilului studiat, se preconizeaza generarea
urmétoarelor categoril de deseuri:
- deseurl menajere — municipale amestecate (cod 20.03.01)
- deseuri provenite din lucréri de constructii (grupa 17.01):
17 01 01 - beton —in cantitéti foarte reduse;
17 02 01 - lemn — resturi rezultate din t3lerea cofrajelor refolosibile — cantitéti reduse;
17 04 05 - fier 5i ofel — deseurl rezultate din lucririle de armédturd — cantititi reduse;
17 05 04 ~ pSmant §1 pietre f&ré continut periculos, rezultat n urma lucrérilor de sépiturs;
17 09 04 - amestecurl de deseuri de la constructil 5| demolari - moloz, in cantitéti reduse;
Tn perioada functionirll obiectivulul, se preconizeazd generarea urmétoarelor categorii de deseuri:
- deseuri menajere (cod 20.03.01)
- deseur! de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07).
- programul de prevenire i reducere a cantitilior de deseurl generate;
Se va urmiri preluarea ritmic3 a deseurilor de pe amplasament pentru evitarea formérii de stocuri.
Tn perloada de executle a lucrarilor:
- deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fi colectate in recipiente Tnchise, tlp europubele §i stocate
temporar in spatli special amenajate pin la preluarea acestora de cétre serviciul de salubritate al
localitétil
- deseurile provenite din lucréirile de constructii (grupa 17.01) se vor colecta pe categorli, fn spatiu
special amenalat, astfel inct s& poat3 fi preluate si transportate de operatorii autorizatl in vederea
valorificiril sau elimin#rii prin depozite autorizate.
Tn perioada functionirii obiectivului:
- deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fI colectate in recipiente Inchise, tip europubele §i stocate
temporar in spatii special amenajate pan# la preluarea acestora de citre serviciul de salubritate al
localitatii
- deseurile de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07) se vor colecta selectlv, in spatli
special amenajate sl inscriptionate, Tn vederea valorificdril prin operatori autorizati.
- planul de gestionare a degaurilor;
Gunoalele se vor colecta de 1a limitele proprietatil, prin contractul cu firme specializate.
Managementul degeurllor generate in urma executlei lucrérilor previzute T prolect se va realiza In
conformitate cu legislatia specifici de mediu sl va fi in responsabilitatea socletiitilor care realizeazad
lucririle, astfel:
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Deseurile de constructii rezultate In perloada lucririlor de constructll vor fi colectate si
stocate temporar In vederea valorificlrii prin societ#tl autorizate specializate.
Deseurile municipale amestecate generate in perioada lucrdrilor de constructii vor fi
colectate, stocate temporar in pubele si eliminate la un depozit autorizat cu acceptul
operatorului de depozit.
Modul de gospodirire a degeurilor: acestea se vor colecta pe platforma speciald prevazuts pe teren,
pe sortimente, In europubele; se va face contract cu firme speclailzate pentru ridicarea lor; evidenta
se va tine in mod reglementat, cu ajutorul unei societiti speclalizate.
Imobilul propus este prolectat astfel incat pe toatd durata de viatd (executle, exploatare, postutilizare)
sd nu afecteze tn niciun fel echilibrul ecologic.
I) gospoddrirea substantelor §i preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
- modul de gospodirire a substantelor sl preparatelor chimice periculoase §i asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu §! 3 s#ndititil populatiei.
Nu este cazul. Imobilul propus si functiunea de Hotel-apartament aferentd acestuia nu va genera sau
utiliza substante chimice periculoase.

B. Utilizarea resurselor naturale, in speclal a solului,a terenurllor, a apel §i a biodiversititli:

Nu este cazul. Imobilul propus nu va utiliza resursele naturale existente, intrucét functiunea sa va fi de
Hotel-Apartament. Se vor utlliza in cadrul proiectului echipamente de eficientizare a consumului
energetic al clddirii, precum panourile solare i fotovoltaice. Acestea vor fi montate pe fnvelltoarea
imobilului propus $i nu vor genera impact negativ asupra mediului inconjuritor.

VII. Schimbdri climatice
a) Atenuarea schimbérilor climatice
*  Prolectul propus va emite dioxid de carbon (C02), protoxid de azot {N20Q), metan (CH4) sau
orice alt GES?
in perioada de executle nu se vor desfisura activititi care vor genera emisii semnificative de
poluanti in atmosfer4. n perioada de operare a investitiei propuse, nu vor fi generate cantitdti
semnificative de emisii de poluan{l pentru medlu, Intrucét functiunea imobilului propus este cea de
Hotel-Apartament.
Tn perioada de operare a investHiilor propuse, probabilitatea ca factoril de mediu s¥ fie afectatl este
extrem de redusd.
De asemenea, pe perioada executiei lucrarilor se vor avea in vedere urméitoarele masuri;

o se vor folosi utitaje cu emisii reduse;

o se va evita mersul In gol al utilajelor pe perioada cind nu sunt realizate lucréri;

Asadar, nu se preconizeazli aparitia unor efecte negative semnificative asupra mediului.

= Prolectul propus Implich activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatlel
terenurtlor sau de silviculturs (de exemplu, despiduriri) care ar putea duce la cresterea
emisiilor?

Proiectul nu Implic activitati de exploatare a terenurllor, de schimbare a destinatlel terenulul sau de

silviculturd care ar putea duce la cresterea emisilior.

e [mplicd §i alte activitatl {de exemplu, impédurirl} care pot actiona ca absorbant! de emiIsif?
Prolectul propune o suprafatd total¥ de spatiu verde echivalents cu minim 50% din suprafata
terenului (401 mp spatiu verde), prin piantari 12 sol, Tn jardiniere, si pe sistem tip fatad3 verde, lucru
ce va contribui semniflcativ la imbunititirea factorilor de mediu.

2S
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Atat Tn perioada de executie cat §i In perioada de operare 2 investitillor propuse nu se vor desfasura
activitt! care implic utilizarea de substante chimice care se incadreazd in categoria celor care ar
putea genera accidente majore §i nu se genereaza degeuri din categoria celor periculoase.

»  Vainfluenta prolectul propus In mod semnificativ cererea de energie? Este posibild utilizarea
surselor regenerabile de energie?

Oblectivul propus este cel de construire Hotel-Apartament S+P+3E, motlv pentru care se va percepe
o crestere mic¥ la nivel local a cererii de energle, dar obiectivul propus urmeaz¥ a fi echipat cu
sisteme de captare a energiei solare — panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice si
panouri solare pentru prepararea apel calde. Pe lings acestea, achizitionarea echipamentelor
eficiente, cu un consum redus energetic, vor asigura reducerea la minim a consumulul de energie
necesar obiectivului,

Prin urmare, obiectivul propus nu va Influenta semnificativ cererea sau consumul de energie al
zonel. Suplimentar, in viitor consumul poate fi redus si mai mult prin extinderea echipamentelor de
captare solara.

*  Prolectul propus va determina cresterea sau reducerea semnificativd a deplasirilor
personale?

Prolectul propune construirea unul imobil S+P+3E cu functiunea de Hotel-Apartament. Numérul total
suplimentar de angajati/oameni cazai simultan nu va genera o crestere semnificativd a factorilor de
mediu proveniti din deplasérile personale.

» Prolectul propus va determina cresterea sau reducerea semnificativa a transportulul de
marfa?

Imobilul propus nu va determina cresterea semnificativé a transportulul de marf4, si prin urmare a

factorilor de mediu, functiunea imobilului propus fiind de hotel-apartament.

b) Adaptarea la schimbérile climatice

»  Cum ar putea fi afectat3 punerea in aplicare a prolectulul de schimbarile ciimatice:

valurile de cilduré (inclusiv impactul asupra séinit#til umane, afectarea culturllor, Incendii de
padure, etc.); seceta (Incluslv disponibllitatea si calitatea scazuth a apel sl cererea tot mal mare de
apa); cantitat] extreme de precipitatil, inundat!i provocate de rduri si viituri; furtuni si vanturi
puternice (Inclusiv afectarea infrastructuril, cladirilor, culturilor si a padurilor); alunecari de teren;
nivelul In crestere al marilor, mareele de furtuna, eroziunea coastelor si intruziunea salina;
perioade reci; daune provocate de nghet — dezghet?

Tn categoria hazardelor care pot provoca in Romania pagube importante sau chiar dezastre naturale
Intr producerea de fenomene ca: ploi abundente/Inundatli, aluneciirl de teren, grindini, desclrcari
electrice, polei, avalange, furtuni, viscole, secete, valurl de céldurd, valuri de frig.

Conform datelor prezentate de Pool-ul de Asigurare Tmpotriva Dezastrelor Naturale (PAID10)151, in
cazul Roméniei, expunerea cea mal mare la dezastrele naturale este cea asoclat3 cutremurelor,
inundatiilor gl alunecirilor de teren. Tn conditiile schimbarilor climatice, nu se agteptd ca tipuri noi de
hazard sa Tsi facs aparitia pe teritoriul Roméniei {de exemplu, uraganele), in schimb, cele deja
existente Tsi vor schimba caracteristiclle date de frecventa si intensitatea fenomenelor de vreme si
clim4,

Pe durata de viatd preconizatd a proiectulul ~ 50 de ani, vor exista modificiri semnificative ale
frecventel si intensittii fenomenelor meteorologice extreme cauzate de schimbdrile climatice, ce au
fost luate n considerare. Proiectul ia de asemenea Tn considerare potentiala crestere a nivelulul méril,
care se preconizeazd cii va continua fin viitor, chlar dacd incdlzirea globalé se stabilizeazé Tn
conformitate cu  oblectivele de temperaturd ale Acordului de la  Paris.

. 2S
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Tn toate situatille mai sus prezentate, obiectivul propus nu va fi afectat major, att In etapa de punere
in operd cét si In cea de exploatare, preconizéndu-se ci orice efect al schimbérllor climatice vor avea
un impact minor asupra bunel functiondri a sa.

¢ Ince masura ar putea fl necesar ca proiectul sa se adapteze la schimbarile climatice sl la
posibllele evenimente extreme?

Avand in vedere neceslitatea prolectulul de a se adapta la schimbdrile climatice sl la posibilele
evenimente extreme, s-au luat in considerare urmatoarele recomand&ri/mésuri de adaptare:

o promovarea unor sisteme de prevenire i interventie rapidé eficients in cazul aparitie
fenomenelor meteorologice extreme;

o redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de ap4
provenit din plolle intense cAzute tn intravilan;

o dezvoltarea unor pavaje adecvate, care s& asigure infiltrarea apel pluviale la nivelul
trotuarelor, platformelor pietonale, pentru parcare gl pentru depozitare;

o minimlzarea risculul provocat de pericadele de cildurd excesivd, prin sporirea
suprafetelor spatiilor verzi §i asigurarea apei pentru spatiile verzi;

o dezvoltarea standardelor de constructie pentu clddiri verzi, care s3 asigure stocarea gl
circularea apei pluviale, economisirea apel prin instalatii eficiente §i dezvoltarea spatjilor
verzi la nivelul teraselor dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru
Tmbundtétirea performantelor de izolare termics a constructiilor, in vederea eficient|zarii
consumului de energie;

o implementarea conceptelor moderne de arhitectursl pentru realizarea constructiilor cu
potential maxim de utliizare a surselor de energie regenerabil¥;

o promovarea de materiale §i solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale
schimbdrilor climatice; extinderea apliciril tehnologiilor sl practicilor de utllizare a
surselor de energie regenerabild pentru asigurarea utilitétlior necesare;

O promovarea unor programe de formare profesionald si constlentizare publicd necesare
aplicdrii masurlior de adaptare identificate §l a unor programe de formare profesional
pentru arhitecti pe tema aslgurdril rezilientel cl&dirilor la efectele schimbrilor climatice.

Va influenta prolectul vulnerabllitatea climatica a persoanelor si a activelor din
vecinlitatea sa?
Proiectul nu va Influenta vulnerabilitatca climatics a persoanelor si a activelor din vecinitatea sa.

VIIl. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fl afectate In mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiel, siniitlitii umane, blodiversitiitii (acordand o atentle speclal’ specillor
§| habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei §i a faunei sélbatice, terenurilor,
solulul, folosintelor, bunurllor materlale, calititll gi regimulul cantitativ al apel, calltitil aerului,
climel (de exemplu, natura §i amploarea emisiilor de gaze cu efect de seri}, zgomotelor §l vibratlilor,
peisajulul gl mediulul vizual, patrimoniulul Istoric st cultural sl asupra Interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adicd iImpactul direct, indirect, secundar, cumuiativ, pe termen scurt,
mediu §! lung, permanent i temporar, pozitiv 5l negativ);

Clddirea propusd se Mncadreazd fn coeficientii urbanisticc admisi Tn zond, suprafata
construitd/desfésuratd sunt in concordantd cu Regulamentul local de urbanism, regimul de Indlfime
se Incadreazd in limita maximd, prolectul va fi situat Intr-o zon3 specifics si potrivit pentru functiunea

de turism, drept urmare impactul asupra acestor elemente este minim.
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Interventia propus3 este caracteristicX pentru dezvoltarea urband si Impactul va fl pe termen scurt,
pe perioada de executie a lucrarii.

- extinderea impactulul (zona geografics, numirul populatiel/habitatelor/speciilor afectate);
Efectul Impactulul se va extinde doar fn zon imediat tnvecinatd a amplasamentului, pe perioada de
executle a clidirii, Extinderea Impactulul va fl minima.

- magnitudinea $i complexitatea impactulul;

Magnltudinea sl complexitatea impactului sunt minime, doar pe perioada de executie a lucrdril.

- probabilitatea impactului;

Interventia propus3 se va realiza, conform cerintelor beneficiarilor §l respecténd toate constrangerile
impuse de leglslatia tn vigoare. Proiectul nu va avea un efect semnificativ asupra mediulul.

- durata, frecventa §i reversibilitatea impactului;

Nu este cazul.

- masurlle de evitare, reducere sau amellorare a impactulul semnificativ asupra mediului;

Nu este cazul.

- natura transfrontalierd a Impactufui.

Nu este cazul.

IX. Prevederi pentru monltorizarea mediulul - dotiirl 5| misurl previizute pentru controlul emlslilor
de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emislilor
previzute de concluzllle celor mai bune tehnici disponiblle aplicabile. Se va avea tn vedere ca
implementarea prolectulul s nu influenteze negativ calitatea aerulul fn zona.

Pe perioada executiei constructiilor se vor respecta normele pentru protectia mediului. Constructorul
va asigura monitorizarea gestlon#rii deseurllor pe care o va raporta agentiei de protectia mediului
conform solicitdrilor acesteia.

Dac# autoritatea competentd pentru protectla mediulul considerd necesar, in perioada constructiei
poate solicita monitorizarea calit3{il aerulul 5l a nivelulul de zgomot n zonele adlacente organizirii de
santier.

X. Legiitura cu alte acte normative gl/sau planurl/programe/strategil/documente de planificare:

A. lustificarea Incadrrii prolectulul, dup3 caz, In prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatla Uniunli Europene: Directiva 2010/75/UE (IED} a Parlamentulul European gl a
Consiliulul din 24 noiembrie 2010 privind emisille industriale (prevenirea si controlul integrat al
polulirii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentulul European gi a ConsHiulul din 4 iulle 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care Implicé substante periculoase, de modificare gl
ulterior de abrogare a Directivel 96/82/CE a Consiliulul, Directiva 2000/60/CE a Parlamentulul
European §i a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unul cadru de politici comunitard in
domeniul apel, Dirgctiva-cadry aer 2008/50/CE a Parlamentulul European sl a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerulul Inconjuréitor i un aer mal curat pentru Europa, Di 98/CE
a Parlamentulul European gl a Consiliului din 19 nolembrie 2008 privind deseurlie §i de abrogare 2
anumitor directive, sl altele).

Nu este cazul.

B. Se va mentlona planul/programul/strategla/documentu! de programare/planificare din care face
prolectul, cu Indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

XI. Lucr¥rl necesare organizéril de santier:

- descrierea lucririlor necesare organiziiril de gantler;
Constructia se va realiza Tn contract de antreprizd cu un constructor autorizat.
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Pe durata executiei constructiei, se vor respecta normele generale in vigoare de protectla muncii,
conform legii 319/2006, precum si normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor.
Lucrdrile de executie se vor desfdsura numal in limitele incintei detinute de titular, si nu vor afecta
temporar domenlile Tnvecinate.

Organizarea de santier se va realiza utilizdndu-se o baracs, un tarc de materiale §i o toalet ecologic
pentru personal. De asemenea, se vor utiliza schele de jur imprejurul viitoarel constructii, amplasate
in limitele proprietdiii definute de titular. Organizarea de santier constnd fn baracs, tarc materiale si
toaletd ecologlcd vor fl realizate conform prolectului de organizare de santler, prin grija
antreprenorului general.

Terenul se va fmprejmul 5l se va semnaliza corespunzitor.

Lucrirlle se vor asigura impotriva accidentelor,

Se va prevedea filtru pentru curdtirea autovehiculelor thainte de iesirea pe drumurile publice.

Pe mdsura ridlcaril constructiel, dacd este necesar, se vor pune plase de protectie Impotriva emislei
de poluanti in aer.

Depozitarea materialelor de constructie se va face conform instructiunilor producitorului, astfel incat
53 se prevind poluarea solului.

- locallzarea organizéril de santler;

Dotdrile §i utllajele vor fi amplasate pe terenul propriu, in interierul terenulut,

- descrierea Impactulul asupra mediulul a lucririlor organizérti de santler;

Lucrdrile necesare organizdrii de santier vor fi lucréri specifice de constructii, cu o durat¥ limitat3 in
timp (pénd [a finalizarea lucrdrilor de constructii), sl care vor respecta atit mésurile de protectle a
mediului, cit 5 celelalte norme specifice acestui tip de activitate.

Vor fi zgomote, vibratii, reduse pe cét posibil, limitate la programul zilei de lucru, doar in extrasezon,
- surse de poluant| sl instalatil pentru retinerea, evacuarea i dispersia poluantilor in mediu In timpul
organlzéril de santler;

Acestea pot fi: activitdille igienico-sanitare ale personalulul, intretinerea si igienizarea spatiilor
administrative.

Pentru a asigura retentla degseurilor generate de prezenta muncitorilor, dar si de activit3tl
operationale, mentiondm: folosirea toaletelor ecologice, asigurarea de platforme de deseuri si
containerele de colectare selectivd a acestora; preluarea regulats de céitre o firm3 autorizatX; folosirea
apei potabile furnizate prin brangamentul la refeaua municipald.

- dotéiri 5 misurl previizute pentru controlul emisiilor de poluanti Tn mediu.

Personalul va fi instruit in vederea sortérii deseurilor si protectiei mediului.

Organizarea de santler va detine brangament temporar la reteaua locald de ap# si la reteaua de
energle electricd; toate platformele pe care ajung vehicule sunt betonate {impermeabilizate).

Xil. Lucrdrl de refacere a amplasamentulul la finallzarea investitlel, in caz de accidente si/sau la
fncetarea activititil, in misura in care aceste Informatil sunt disponibile:

= lucriirile propuse pentru refacerea amplasamentului la finallzarea investitiel, n caz de accidente
si/sau la Incetarea activititil;
Antreprenorul va realiza organizarea de santier corespunzétoare din punct de vedere al facilitatilor si
al protectlel factorilor de mediu.
Mijloacele de transport vor fi protejate corespunzator pentru a se evita imprastierea deseurilor.
Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma executiei lucrarllor sl evacuarea In functie de
natura lor pentru depozitare sau valorificare de catre serviciile de salubritate, pe baza de contract.
Amenajarile exterioare se vor incadra in normele si normative in vigoare. Se vor prevedea locuri de
parcare in Interiorul proprietatii, dar si propietétii invecinate, avind acelasi proprietar, conform
normativelor, alei carosabile, pletonale si spatli verzi amenajate.

2S
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Lucrarlle de construire se vor efectua de catre un constructor autorizat, respectandu-se legistatia in
vigoare in domeniul constructlilor.

- aspecte referitoare la prevenirea gl modul de riispuns pentru cazurl de poludr] accidentale;
Instalatiile care pot produce poludri accidentale vor fi executate cu personal specializat §i vor fi
previzute cu fiitre care vor fi curitate regulat si guri de vizitare §i curitare, care vor fi verificate regulat;
In cazul unor avaril care pot produce poluare accidentals, se vor remedla defectiunile si se vor lua
msuri de Tnl3turare a efectelor potudrii. Tn situatiile previzute de lege, se va anunta Agentia de
Protectle a Mediului.

Orice rezervor de stocare a combustlbiilior sl carburantilor din cadrul organizarii de santier va fi
amplasat pe platforma betonata, prevazuta cu rigole de scurgere si sistem de retinere a reziduriilor
petroliere.

in cazul poluarll accidentate a solulul din limitele proprietatll, in timpu! lucrarilor, cu carburanti,
deseuri, etc. se va proceda imediat la curatarea amplasamentului si minimalizarea pagubelor.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiel;

Toate lucrarile de desfilntare ale unor partl de cladlre, finisaje sau structuri care vor trebui inlocuite s¢
vor face controlat, in limita de proprietate, respectand regulile de protectla muncii sl de protectia
contra incendiilor.

- modalitii de refacere a stirll initiale/reabilitare In vederea utilizérii ulterioare a terenului.
Antreprenorul va reallza organizarea de santier corespunzatoare din punct de vedere al facilitatilor si
al protectiel factorilor de mediu, prin ocuparea unor suprafete de teren cat mal mic, in limitele
proprietatil.

Dupd terminarea lucrarilor, reziduurile inerte rezultate vor fi evacuate sl vor fi depozitate conform
indicatillor administratiei publice locale, stipulate in Autorizatla de Construire. Suprafetele ocupate
temporar vor fi aduse |a starea initiald.

Xiil. Anexe - piese desenate:
1. planul de Incadrare in zoné a oblectivulul si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizdril
suprafetelor; formele fizice ale prolectulul (planurl, cladirl, alte structuri, materiale de constructie si
altele); plange reprezentind limitele amplasamentului prolectului, Inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a 1 folosité temporar {(planuri de situatle i amplasamente);
2. schemele-flux pentru procesul tehnologlc §l fazele activitiitil, cu Instalatlile de depoluare;
3, schema-flux a gestion#ril deseurilor;
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publici pentru protectia mediulul.

Se vor anexa la documentatie.

XIV. Pentru projectele care intrii sub Incidenta prevederilor art, 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernulul nr. 57/2007 privind regimul arlilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florel 5l faunel siibatice, aprobatd cu modificiri si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificirile s completiirile ulterioare, memoriul va fl completat cu urmitoarele:

a) descrierea succintii a profectulul gi distanta fat¥ de arla natural protejati de Interes comunitar,
precum §i coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentulul prolectulul, Aceste coordonate
vor fl prezentate sub formd da vector in format digital cu referintli geograficé, in sistem de prolectle
nationala Stereo 1970, sau de tabel In format electronic contindnd coordonateie conturuiul (X, Y) Tn
sistem de prolectle national¥ Stereo 1970;

b) numele § codul arlel naturale protejate de interes comunitar;

c) prezenta sl efectivele/suprafetele acoperite de specii §l habitate de interes comunitar in zona
prolectulul;

d) se va preciza dacé prolectul propus nu are legiturd directd cu sau hu este necesar pentru
managementul conservirll arlel naturale protejate de interes comunitar;
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€) se va estima impactul potential al prolectulul asupra speciilor s habitatelor din arfa naturald
protejats de interes comunitar;

f) alte Informatii previizute in legislatia Tn vigoare,
Nu este cazul. Proiectul nu intré sub incidenta prevederilor mai sus mentionate.

XV. Pentru prolectele care se realizeaz¥i pe ape sau au legiiturli cu apele, memorlul va fi completat
cu urmiitoarele informatil, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
1. Locallzarea prolectului:

~ bazinul hidrografic;

- cursul de apii: denumirea gl codul cadastral;

- corpul de apii (de suprafat# si/sau subteran): denumire i cod.
2. Indicarea stirii ecologice/potentialulul ecologic §i starea chimich a corpulul de apé de suprafati:
pentru corpul de ap¥ subteran se vor Indica starea cantitativii §i starea chimics a corpulul de apa.
3. indicarea oblectivulul/oblectivelor de mediu pentru flecare corp de ap identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate 5l a termenelor aferente, dup# caz.
Nu este cazul. Proiectul nu se realizeazd pe ap# sl nu are legdtur cu apele.
Amplasamentul studiat se afld la cca. 510 m fatd de Marea Neagrs, in intravilan, in fesut urban
existent. Interventia propusa nu afecteaz zona fn care se va amplasa.

XVI. Criterille previzute in anexa nr. 3 la Legea nr, 292/2018 privind evaluarea impactulul anumitor
prolecte publice sl private asupra mediulul se lau in considerare, daci este cazul, in momentul
compil¥irli informatiilor Tn conformitate cu punctele Il - XIV.

Nu este cazul.

Prezenta documentatie a fost intocmité pentru faza : Obtinere acord mediu

Tntocmit, Verificat,
arh. Alexandru Pomaza arh. lulia Cutova




