
MEMORIU TEHNIC
- acord de mediu -

A. DATE GENERALE

- Denumirea obiectivurui: rNTocMrRE puz - srABrLrRE REGLEMENTART uRBANrstcE
-Amprasamentur obi""tiurrui, 

"or. 
ef,ois!1,tr::JIi:ii,?)ttruNr 

coMPLEMENTAii
- Proiectanrut tucraritor: BtRoU tNDtv-idUAL DE ARHTTECiURA

ARH. NICUSOR-PAUL PETRESCU
- Beneficiarul lucrarilor: SURGHE ELENA
- cadrul legisrativ privind protectia mediurui: Legea protectiei mediurui nr..r37/1995,

republicata cu modiflcarile si completarile ulterioare

b. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI

Necesitatea si oportunitatea planului este reglementarea zonei in vederea integrariiacesteia in ansamblul rezidential al comuneiAgigea.
Avand in vedere ca se doreste modifiia-rea destinatiei din teren agricol intravjlan interen locuibir si stabirirea regrementariror privino: organiz;iea i"i"iui-"ir"o",", organizareaarhitectural-urbanistica. modul de utilizare a terenurIor, U"zvoftii"" int 

"structurii 
edilitare,statutur juridic si circuratia terenuriror, este necesara mt""rii."" documentatiei pran

Urbanistic Zonal.

- Zona care se va studia in documentatia pUZ conform Avizului de oponunitate nr.2 din07.02.2019 este delimitata de Drum acces _ la nord, straOa Sirenei _ ta JuO, parcela A 347138- la est, Parcela A 347136 - la vest siare suprafata de 28 730 mt din ; suprafata parceleicare a generat PUZ, proprietate Surghe Elena este de 600 mD.
uocumentatia de urbanism pUZ va cuprinde reglementarile operationale necesarecoordonarii dezvoltarii urbanistice viitoare a zonei

c. DESCRIEREA LUCRARTLOR EXISTENTE

ln zona studiata nu s_au executat pana in prezent nici un fel de lucrari desistematizare sau dotari edilitare.
Dupa aprobarea documentatijlor pUZ care vor reglementa retelele stradale si frontulconstruit se va trece la etapa de dotare cu retele edilitarel

d. DISFUNCTIONALITATI

In prezent in zona exista disfunctionalitati privind circulatia auto st pjetonala pedrumurile de exploatare existente, care sunt din pamant, cu tatime Ae 4 m si nu permitcirculatia simuttana in ambete sensuria automoUitetlr silieionil;;' - --
Pentru optimizarea conditiilor de circulatie este'neceiai" retr"ger"a aliniamentuluiloturilor proprietate adiacente drumurilor si reglementarea acestora in strazt principale cuprofllul de '12,00 m, 1O,OO m carosabilsi 2 trotu;re de 1,00;. 

'--'- - '



m"ii[li*d:,u:;sr,#:",l$?ilinriHlln:lii;
e. PRotECTE ApROBATE, LUCRART pENTRU PROTECT|A MEDTU

Destinatiile admise in zona stur
nu necesita rucrari spe"i"r" punt* prj!l,1' 

locuinte, 
.dotari si servicii sp

i:ffii:: ni;1,:::iji.T ! p,9""*iJe runctionare ar rocuinterorffi-r existasurse de poluare p-entru apa, in afara apeior uzate normalL.Pentru cladirile care vor avea fun(
eflte aviTetor .ta <na^i-riror^ ^^.^ ..:lrli 

complementare locuirii se vor respefia
l:":?jijj" avizeror de speciaritate ";,"-;;;; ""ii;ii:;';;;;,'#Hi.:"":"[LffiS::,:construire.

Procesul de rcalizare a 
"'1{ril,ol, 

.""rg vor avea regim de inattime maxim p+2E
!::li?lT PUG preliminar aprobat prin HcL Agigea nr. r s oe.6z.zoo-oy nu necesita rucrari cu
ffin";;;."*"", 

sau utiraje cu sabart mare sip-rin ,,;";" ;;;;;;Jice vibratij sau zsomot
Nu vor exista surse de radiatii si nici surse de poluanti pentru sol.

****T,:'ff:lllJ:.;,.;?i:::y::,, este in afara ri,iti,r"i J" J,"'t""ti""a aperor din apropiere
Pentru managemeniul deseurilor se va adopta un plan de operare local.

f. CONTINUTUL St OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Potrivit Legii nr'350/200'1 orivind, amenajarea teritoriurui si urbanismur, actuarizata,
:lli:1^y,r!a:!: zonat va asigura coretarea prosrametor oe oeivoitJri a zonei cu ptanut

ffi:fi::H"TfiH,#L::il1l;.'."sr"l-"ltdri r-eteritoare-L ;;;;;;;"" reterei stradare,

inrrastructurii ediritare. st"tutrr ;urioi"tsi 
"ll"?,lfln 

,X1"llili1i," 
a terenuriror, oezvortarel

. Utilizari admise: Functiunea dominanta a zonei va fi de loculnte indlviduale amplasatein loturi, inclusiv constructii de cazare turistica tip uif", pun"ir"u, " 
,inihotel. Functiunicomplementare admise : dotari si sel

a aerului, apeisau sotutui 1rum, miroJiili'nt3;;int" 
tonui de locuit fara a fi ""t" a" poir"i"

. Utilizari interzise: Se interzi::_9fi!e activitate care poate consfitui perturbare a
:ii:?Xiji:j?",:r",lJ; 

p€rmanenta si sezoniera sau poate constitui un pJlor pentru sisuranra
Caracteristici ale parcelelor; Se va mentjne parcelarea existenta in zona cu toturi in suprafata

ii ilti[!ri:*.,* fly:TJ" ?3fi]:t::i"ru*x;i,:i:'*::u,l$r"g:1ff::
lotului, suprafata minima de 600 mp
avea desihidere ra c;iilti;;;ilj,"fJijilj,,ul$ix*:"T";T"12 m. roate parcerere vor

. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Se mentin prevederile Regulamentului de
Hfl:!:'#':T"i""ili:1#T,il?' nr'ssrzs og ioos p;;il ;;;;[isea, minim 3,oo m



. Regimul de construire propus este cu cladiri izolate sau cuplate.

1T?l?::f"?,-:l1dl,ir9'.futq. g" timitere cu proprietatire vecine I

fi ::T:i3fH1:'i"J,""""'.1l:::"'llii'13:i{Tq;:#e;#:ffi :ff '6ffi m;
3[?:H,il:?l'f, *,.3 :: 

"0"- 
o.:.:.-"i: Ff .l4 li i"i il ; ;:1ff ;# J;ft iJii#il":distanta libera de manim 3 m fata oi pqu,, pr unir orn pan e taterale c

spate a loturitor v, fi t, .ticr,hl6 
^^ 

*.-.. mtta- lotului. Amplasarea cladirilor fata Oe timita Oinspate a loturilor va fi la djstanta de mintm S m.

i:":::n".,ll'".::i:::fjll:T?ry::j",: o: cradiriexistente vecine va n de minim 4 00g :ffi::ffl"j.:T:lj:::t * :li:ii:l# il;il;::H"E:it".:?Jl f glH"l:.",.". 
B:llT,'r:j: l,oorietat" 

s" v" aJopl; ,Jsil;i';:;,#H,:"'l,ji
i;::i,::*"JJ:T1:iU3::ry.t:i!s;:,;;;;""'",;:i'iiii';:"J:illfe, insorire si i,uminatnatural in conformitate cu actele noritative in vigoare.

25 783 mp

25 048 mp
2 505 mp

ir:T"fi5 T:ln"l"iJ,Hi i*:i :?_1it$l;i?4; 1ffi",iffff"":il1tr u;$"115 1;vigoare (min. o ora sijumatate de insorire la solstitiul de iarna), dar nu mai putin de 3.00 m.
. lnaltimea maxima admisibila adadirilor:,Regimul_de inaltime conform Regulamentulujde urbanism aprobat pentru comuna Agrgea este minim p, maxim p+2E

. Circulatia auto jn zona se desfasoara pe drumurile existente neamenalate. Strazile din
::":l^"t^",91"t9. "o.I resrementate cu 01911_09_t! m 

"l 
iii;;;,;;;.uri de circuratie _

ilT:il:Hffit"rm HcL Asisea nr'2'15t25.a5.2011,-in p"r.r,l" o. 
"Ji'"t 

Drumur de acces

. Aleea de acces lotizata cu su?j3l3la qe 2.sg?Ip se va menfine cu tatimea de 5.00 msr. pana ta reglementarea parcelei invecinate a SaZliO u" fi 
",;;ins-unic dinspre strada

;[Til:o," drumut de exptoatare (carosabjt 4.00 rn 
"i 

," ti"tu"i, j" 1 OO m pe partea

. Conditii de echipare edilitara: In baza documentatiilor de uroantsm aprobateautoritatea pubrica rocara va soricita operatoriror o" artriorii" ,u"ri.aiea sau extinderearetetetor de interes pubric, iar acestia vor staoit sotutia tennicilelii,"illuortar"a ,et"tetor, inconformitate cu prevederite normetor tehnice in uigou., p" il; dltl-# pr"",r"tu cu 
""tr"

autoritatea pubtca rocara in documentatia un""-"t" 
"oii"it"rii' ioli"" or"n."r"nt"tu tu

;;F;i,l,ir'iii::":""H:'ij:i:J:ij:j""'.^f,: t"r,""r"gi"-"; ; ;"is,oiJli ,''0" p,op,iei"iiroi
uzate se va race in b;;;;id;j';fi: :?:"":":Hfi""j.""ffffi.,,fi|;'l'on",,"u"u"'iu "o"ioi

:*^-^:j3tli tibere .si spatii plantate: Zonete neconstruite pe toturile proprietate vor fiamena;ate cu alej de acces, platforme pentru- parcarea artoiu,isrJolproprii si suprafeteverz prantate. se vor respecta preu"o"iit" nci nr.i5rlr6 ;;;ffi,iatrtirea supraferetormrnrme de spatii verzi sj a numaru
arerente constructiiro, r""ri."t" p"iu#riil':fi,:i",iliJ:|;rXffrr, ptanteaoecorative si noii

. Bilant teritorial:
Totalteren studiat; 2g 730 mp _ dtn care:|. I eren proprietate Drivata2 Teren proprietate- privata ramas dupa reglementari

Henrru tocutre si functiuni complementar; locuirii- din care se vor asigura minim foz spaiii veizi



3. Teren ocupat de drumuri existenre+. reren ocupat de strazite resleT:Tt*.- 
. . . ffi ili- _ qrn care carosabil 2 985 mp. si trojuare pietonale " 

66; ,po. reren care va fi cedat com. Agigea ptr. con;tituir;-shazil o, ziii _,
3:lll,lil lllrede*ocupare si utirizare a terenutui:

i";;i: ;6+,ftil"=,.T"il,I =^j-ul:,: pentru ctadiri cu arte functiunj decat cea de
nCJ .i tiZlZiiiT, 

, _ JU /o. cu condttra asigurarii suprafetei spatiului verde conform- pentru locuinte si cladiri cu alte functiuni decat cea de locuit: CUT maxim = 1,4

RELATTA PLANULUIANALTZAT cu ALnRif,HBl?l""vE 
DE MEDru

*Ee+#r|I+9!eLsrb@
..t^ tiJ" J"ri"-o",r",rfiill'i"i 

€probat prin HcL Asisea nr.'15'llo3.o7.2oos, parcera A

;:r;l;"lifl 
"1" 

lll#iliil;"i:i: :J, ::ruff ,f;,"n t.:*m:,*":ru;.j,s::j

eT,T#'""f, ,#t's!itH,,,T:$"1 qff:?Hi:f"ief Ti.i;ru; ;:]?li"j;,j;:H:*ii"i-ii" 
""'r)'ur""ihfU[Z#:"]*1i"dJl,'i:":t?,; 

"lrfinditiiror 
speciricate be catrJ

g;l*",*m:*am;f :#i::"]::ri.j,i:i:',;iff li.J[";?Jifl ,:.#,Tt",""ffi lffi :
mo-d_u, de uti,izaie a-ilii;ylg:fi"i:f lii,li?iili; iiXXiiill,?jllll,.,T:i*1,":ff liirerenuriror' protejarea monumenteror rstorce si servituti rn zonere de protectie are acestora.

^o*o,'i,'*'lHl'JiilJ^lpltrg;;;gii:li,',t'Jy'tr'Ai.,i53gj?...%f
n:ilLuiJ;,T,ff::fl1":"":"Ji':11 loc"r a comun"i-asin?"ii" !Jio,, trecerii ra razere

ffi ff $:":,;,#,':i.1,*,;T,-"1ff ?:,:*"l#ff iils'"t"::fr?jff :1,:",;trs:i;;:;"Tff

bffi :,f tT{l1J*Jfr,:J#rj %hf":i:f,ii8",":r ff x"til#iiir,? ffi 3::ii;
eraborarea ,nui !rt pu2 inioJ,iioiGifi"S',::"5}::j:",T!::ilff#1"' reactuarizari a' Fu2l

F.qlcY1!!+plarqtut pentru inte(

"0,"",,"1 r studiu pentru integrarea

s.

ft:*lfif#yrlbrslarialgr_rilc

d'ffi
ti Nicu:or Psul {

1. petnescu

:.,r,.'r9:



h- IMPLEMENTAREA LEGtSLATIEt DE MEDIU

recomandari NIIuite si

:u#i]!i#"# jf ,',,rjHFl'{#:'j,,i#"#":r:':s:ffir"
utilizarea eficienta a

a zonelor construite,

^ . Se va institui un regulament*"p;r'l;li;r1#fl 
trilffi :t1ri,r,jil:ft Htgt,i j::-acarevanc're'a,cu

:"fliff e,i: ;,,TrXf:"_ Arig;ll"t"b; ;;;; "i;;H' i!ii",,".'nu," sta b'ite prin- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara locului stabilit.
l#j,:"ru" 

de zgomote si vibratii cu intensitate p".G -nrii"L"'liri.e 
prin normete

." 
", 

tB"J""rflii::Lf;f,ffirilor 
menajere se va face in europubere cu capac etans, astfer incar

. Colectarea deseurilor de catre

:ff ffi :: ji,fii;;##'il#:1:",::",,,1x1i"ff:f lffi iil:.:j1."?:?:ii:tl:iHi:l:

tNTOCt\,,1tT
Arh. Nicusor-paul petrescu


