DENUMIREA PROIECTULUI:

“Construire imobil P+1E cu functiunea de loculnta si camere de inchiriat, foisor P si

imprejmuire teren”

1T e
| BENEFICTAR:

oman Cosmin Gheorghita

CAPITOLUL I, -Denumirea prelectuiul

“ Construire imobil P+1E cu functiunea de locuinta si camere de inchiriat, foisor P si

imprejmuire teren”, propus a fi amplasat in com. Limanu, sat 2 Mai, str. Domnita Balasa, lot
A 338/21/5

CAPITOLUL If. —Tikular

a) Numele titularului: Coman Cosmin Gheorghita

b} Adresa pogtald: str Luminii nr 12, Mangalia, Jud. Constanta

[y



¢) Numirul de telefon, de fax sl adresa de e-mail: telefon : 0746623474 ; e-mail:
mediuconstanta2022@yahoo.com

d) Numele persoanelor de contact: Coman Diana

CAPITOLUL lil. -Descrierea caracteristicllor fizice ale prolectulul

a) Rezumatul prolectulul

In comuna Limanu, sat 2 Mali, pe strada Domnita Balasa, lot A 338/21/5, beneficlarul doreste
construlrea unui Imobil cu destinatla de locuinta permanenta si camere de inchiriat, cu regim de
Inaltime P+1E, folsor P si imprejmulrea terenulul aferent.

Terenul cu suprafata de 2000.00mp a fost dobandit in baza contractulul de vanzare-cumparare

lustificaree necesltétli prolectulul
Dezvoltarea economica a satulul 2 Mal s! cresterea cererii pentru spatli de cazare, prin
valorifcarea terenului. Realizarea proiectulul va imbundt#tl calltatea zonei prin ridicarea

standardului calltativ al constructlilor din zong.

¢} Valoarea Investitiel: 618 000 lel.
d) Perloada de implementare propusa: 24 de lunl,

e) Piange reprezenténd limitele 2mplasamentulul prolectulul, Inclusiv orice suprafatX de teren

solicitatd pentru a fl folositd temporar (planurl de sltuatie sl amplasamente):

©  PLAN DEINCADRARE IN ZONA
¢ PLAN DE SITUATIE

f) Descrierea caracteristiclior fizice ale prolectului (elementele specifice caracteristice

prolectului propus):



Amplasamentul pe care urmeazi s3 se realizeze proiectul este situat fn com. Limanu, sat 2 Mai, str.
Domnita Balasa, lot A 338/21/5

Terenul are suprafata de 2000 mp din masuratori cadastrale si din acte.

Imebilul, identificat cu numaru! cadastral 111003, avand suprafata de 2000 mp, este proprietatea lui
Coman Cosmin Gheorghita sl Coman Diana.
Folosinta actuala a terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 394/ 15.11.2024 emis de

Primaria com Limanu, este de curti constructii. l/

Conditlile de amplasare gl de realizare ale constructiillor sunt conforme cu PUG comunz Limanu,

Judetul Constanta, aprobat, Codul clvil $l HCL Limanu nr 61/2010.
Constructiile propuse sunt individuale pe lot sl nu se lipesc Ia limita de proprietate sau la
calcan pe nicluna dintre fatade.

Indici privind utilizares teremului ;

Suprafata teren 2000 mp

Suprafata construita existenta 0,00mp

Coeflcient! urbanistici constructie propusa

REGLEMENTARI

propuse spre zutorlzare prin prezentul prolect

P.O.T. propus 18,98%

C.U.T. propus 0.27

Regimul de inditime

P+1E
(nr. nivelurl j propus

K maxim propus 7m

AN



Suprafata constrults ia sol propus$

379,61 mp
{aferents calcul P.O.T.):

Suprafata desfiisurats propus$
539,52 mp
aterentd celcul C.U.T.

Nr. locuri de parcare propuse 9

Spatil verzi:

Suprafata totala a spatillor plantate propuse, conform proiectulul, este de 1037,52 mp,

reprezentand 51,8 % din suprafata terenului, sl este dispusa la nivelul terenului.

Spatille verzi vor fi plantate cu gazon si amenajiri locale cu plante de talie micd si mijlocie. Pentru a
asigura o estetic permanent3 a spatiului verde se recomands plante din grupz florilor perene:
Aucuba japonica, Hortensii si plante parfumate: Regina noptii. Spre proprietdtile vecine se va
realiza o plantatie perimetrals de protectle, realizatd cu conifere. Se prevede iluminatul decorativ al
grédinii proprietate.

Pentru umectarea spatlllor verzi amenajate se va folosi un sistem manual de Irigare combinat cu un

sistem automatizat care va permite mentinerea sdndtatii pelsajului 5i amenajaril.

Numar locurl de parcare:

Se vor aslgura 9 locurl de parcare la nivelul solului, amplasate pe o suprafata de 202,7 mp. ‘/



- Descrierea functlonala:

Structura imobilului C1 este:

- parter: camera 1 - 17.50mp, dressing 1 - 3.20mp, baie 1 - 4.56mp, balcon 1 - 8.51mp,
caraera 2 - 17.50mp, dressing 2 - 3.20mp, baie 2 - 4.56mp, baicon 2 - 8.33mp, camera 3 -
17.50mp, dressing 3 - 3.20mp, baie 3 - 4.56mp, balcon 3 - 8.33mp, camera 4 - 17.50mp,
dressing 4 - 3.20mp, baie 4 - 4.56mp, baicon 4 - 8.51mp, receptie - 9.45mp, CT - 3.60mp,
hol - 14.34mp, living si loc de luat masa - 31.06mp, bucatarie - 9.12mp, dormitor 1 -
18.00mp, dressing - 4.70mp, dormitor 2 - 18.00mp, baie 5 - 3.30mp, baie 6 - $.05mp, baicon
5 17.78mp;

- etaj: camera 1 - 17.50mp, dressing 1 - 3.20mp, baie 1 - 4.56mp, balcon 1 - 8.51mp, camera
2 - 17.50mp, dressing 2 - 3.20mp, baie 2 - 4.56mp, balcon 2 - 8.33mp, camera 3 - 17.50mp,
dressing 3 - 3.20mp, baie 3 - 4.56mp, balcon 3 - 8.33mp, camera 4 - 17.50mp, dressing 4 -
3.20mp, baie 4 - 4.56mp, balcon 4 - 8.51mp, oficiu - 13.50mp, camera 5 - 18.00mp, dressing
5 - 2.40mp, baie 5 - 4.56mp, balcon 5 - 9.26mp, camera. 6 - 18.00mp, dressing 6 - 2.40mp,
baie 6 - 4.56mp, balcon 6 9.26mp;

Structura foisorului este:
- parter: foisor - 33.75mp, GS F - 4.24mp, GS B - 3.46mp;

- Solutli constructive si de finisa):
Prin plastica arhitecturala sl cromatica se doreste integrarea imobilulul in mediul natural specific
zonel. Arhitectura imobilulul va tine seama de caracterul general al zonel si de arhitectura cladirilor
din vecinatate.
Tncliperile sunt dispuse in conformitate cu cerintele functionale ale beneficiarului, precum si a
punctelor cardinale.
Constructia este independentd, cu un regim de in3ltime parter+1et

~ Sistemul constructiv
Sistemul constructiv ales pentru realizarea constructiei va fi structura in cadre din beton armat.
Betonul folosit va fi de tip C20/25.

—Tnchiderlle exterioare i compartimentérile Interloare

Tnchiderile exterioare sunt realizate din zid#rie de BCA, cu grosimea de 25 cm §i rezistentd la

compresiune minim 5,5 N/mm?+ termolzolatie din polistiren de 10 cm grosime.



La Interior, compartimentarile constructiei sunt din zid3rie de BCA, cu grosimea de 20 em

~ Finisa]ele Interioare
Tncdperlle din zona uscats vor avea zugrévell simple lavabile st pardoseli de gresie, lar bdile si
buc&téria vor avea pariial placaje ceramice pe pereii §i pardoseais din gresie.
Tampldria exterioars se va realiza din P.V.C. cu geam termopan, lar cea intericard din lemn sau
P.V.C. |a alegerea beneficiarulul.

—FInisajeie exterloare

Pentru fafade, peste termosistem se va aplica o tencuial3 decorativ.

Pentru placarea soclului se va folosi tencuiala structurata.

Scara exterioara va fi finisata cu gresie antiderapanta.

Tamplaria exterioara va fi din PVC cu geam termopan.

= Acoperlsul sl invelltoarea

Acoperigul este de tip terasa necirculablia.

- Volumetria si spatiul obtinut

Volumetria constructiei este conditionata de cerintele beneficiarului. Solutilie au fost alese astfel
incat s& fle in concordant¥ cu conditiile locale specifice amplasamentului si s& ofere un maxim de
eficientd investitiei. Volumetriz imobiluiui creaza o compozitie volumetrica omogena si unitar —
estetica.

Aportul la plastica arhitecturald, a aspectulul clidirli, const3 in l&rgirea gamel de finisaje utillzate gi
Ia rafinamentul solutiilor de detaliu specifice. S-au urmérit avantajele ce decurg din solutiile tehnico-

economice §i de confort functional.

- Finisalele:
Finlsajele s-au stabllit de comun acord cu beneficiarul §i cu cerintele impuse prin Certificatul de

Urbanism. S-au utllizat atat la interior, cat si la exterlor, finisaje durabile de calltate, rezistente in

timpul exploat#rii.



- Sistematizare verticala:

Sistematizarea vertical¥ a avut in vedere alegerea celor mai judicioase solutii privind asigurarea
evacudril apelor pluviale de pe amplasament, utilizind sistemul de scurgere gravitatlonald. Apele
pluviale de pe construciie, se coiecteazs in puncte de colectare a apei sl se dirjjeazi la sol prin

burlane,

- Materlile prime, energia 5i combustibilii utliizatl, cu modul de asigurare 2 acestora:

Pentru realizarea lucrarilor se vor utlliza materiale achizitionate de pe plata interna, de la
distribultorl autorizati.

Utilajele si echipamentele folosite se vor alimenta cu combustibll de la statiile de distributie

carburanti autorlzate. Nu se vor depozita carburanti in cadrul organizarii de santier.

- Racordarea [2 retelele utllitare existente Th zon&:

Constructla va fi alimentatf cu energie electric3 din reteaua publicd de distributie a energiel
electrice prin Intermediul unui brangament tip LES la statia de transformare din zond. Alimentarea
€u apa si evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordul la reteaua existentd din zond.

Clédirea vz fl alimentats cu cildurd prin centrala murala proprie , cu functionare pe gaze naturale.

- Descrlerea lucr#rilor de refacere a amplasamentului In zona afectats de executia Investitiel:

In timpul executlei lucrarilor de constructll vor fi afectate suprafete minime de teren, doar cele
prevazute prin proiectul tehnic, lar dupa terminarea acestora surplusul de sol/subsol va fi
depozitat in locurile indicate de administratia locala prin autorizatia de construire.

La incheierea lucrarllor, suprafetele ocupate temporar vor fl aduse la starea initiala si amenajate cu

spatiu verde.

- Cél nol de acces sau schimbi#ri ale celor exIstente:

Se vor folosi calle de acces existente. Nu se vor crea cai nol de acces.



- Resursele naturzle folosite Tn constructle g functionare:

Pentru realizarea lucrarilor pe amplasamentul propus se vor utiliza materiale de constructii

achizitionate de pe piata interna de la distribultori de profil. Nu se folosesc resurse naturale de pe

amplasarnieriui studiat.

- Mietode folosite in constructie:

<]

©

lucrari de excavatii si executie fundatil
executare structura de rezistenta
inchideri

lucrari de Instalatii

racordurl la retelele de utilitét|

finisaje exterloare s! Interioare

Toate tucrarile vor fi reallzate folosind tehnologii agreate specifice lucririior de canstructii, cu

respectarea conditiilor impuse de legisiatia de mediu in vigoare.

- Planul de executle, cuprinzénd faza de constructle, punerea In functiune, exploatare, refacere gl

folosire ulterloard:

Lucrarile de realizare a imobilulul cuprind:

-4

pregatirea organizarii de santier

amenajarea accesului pentru utilaje

lucrarl de excavare pentru realizarea infrastructurii

realizarea infrastructurii

ridicarea suprastructurit

realizarea inchiderilor suprastructurii si a instalatiilor interioare
refacerea zonelor utilizate temporar pentru lucrari
dezafectarea organizaril de santier

amenajari in vederea utilizaril cladiril

amenajare spatii verzl



- Relatia cu alte prolecte existente sau planificate:

Nu este cazul.

- Detalii privind aiternativele care au fost luate in considerare:

Nu este cazul.

- Alte activitiiti care pot apirea ca urmare a prolectulul {de exemplu, extragerea de agregzate,
aslgurarea unor nol surse de apd, surse sau linll de transport a energiel, cresterea numérulul de
locuinge, eliminarea apelor uzate §l a degeurlior):

Nu este cazul,

- Alte autorlzatil cerute pentry prolect:

Pentru realizarea proiectului, prin Certificatul de Urbanism nr.394/15.11.2021 emis de Primaria
Comunel Limanu, s-au solicitat urmatoarele avize/acorduri/studii : avize privind utilitatile urbane sl
infrastructura (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica); aviz Directia

Judeteana pentru Cultura Constanta, Aviz Ministerul Antreprenorlatului si Turlsmului;studiu

CAPITQ BESCRIEREA AMPLASARIl PROIECTULUI

- Distanta fat¥ de granite pentru prolectele care cad sub incidenta Conventlei privind evaluarea
impactulul asupra medlulul in context transfrontlerd, adoptatd a Espo la 25 februarle 1991,
ratificatd prin Legea nr, 22/2001:

Nu este cazul.

- Locallzarea amplasamentulul In report cu patrimoniul culturzl potrivit Listel monumentelor

Istorice, actuallzata, aprobata prin Ordinul ministrulul culturll si cultelor nr.2314/2004, cu



modificarile ulterioare sl repertoriulul arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului

nr.43/2000 privind protectia patrimoniulul arheoiogic sl declararez unor situri arheologice ca zone

de Interes natlonal, republicata, cu modificarlie si completarile ulterioare:

Proiectul propus nu va modifica functiuniie prevazute prin Certificatul de Urbanism si nu va avez

impact asupra oblectivelor apartinand patrimoniulul istoric si cultural, decarece acestea nu sunt

prezente in jurul amplasamentului.

- Locallzarea prolectulul:

Amplasamentul pe care urmeazi s3 se realizeze prolectul este situat Tn com. Limanu, sat 2 Mal, str.
Domnita Balasa, lot A 338/21/5, Jud Constanta.

COORDONATE STEREO “70
INVENTAR COORDONATE STEREO '76
Pct. Y (m) X{m)
1 [ 787809.450 259835.430
2 | 787826.420 259836.090
A | 787864.107 259837.675
R |787866.520 259792.980
g [ 787828.850 259792.850
10 | 787827.960 259808.680
11 | 787827.080 259824.490
12 | 787821.530 259824.470
) 13 | 787821.700 259821.460
14 | 787801.060 259821.390
15 | 787800.930 259826.250
16 | 787800.290 259829.600
17 | 787802340 | 259833530
Suprafaté teren = 2000 mp
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Vecin#éitstl:

Vecinii lotului sunt:
-~ laNord - str. Domnita Balasa
- laEst  —lotA338/21/4
- laSud —-IE 101605
- laVest —str. 24 Ianuarie
Terenul are o forma regulata si prezinté usoare deniveléri.

- Destinetla constructlel :

Functiunea imobliului — locuinta, unit#ti de cazare sl locuri de parcare .

- Detalll privind orlce variantd de amplasament care a fost luatd I considerare:
Solutiile au fost alese in functle de cerintele beneficlarului, in concordantd cu conditiile specifice

amplasamentului.

CAPITOLUVVI. }-Descrierez tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediulul ale
prolectulul, In limlta Informatiilor disponiblle
(A) Surse de poluant sl Instalztil pentru retineres, evacuarea sl dispersia peluantilor in mediu:
2) Protectia calitdtii apelor:

- sursele de poivonti pentru ope, locul de evocuare seu emisarui:
Din activitatea de constructil vor rezulta ape uzate menajere. Pe pericada derularii lucrarilor,
organizarea de santier se va dota cu o toaleta ecologica, inchirlata de Iz un operator economic
autorizat, care va asigura vidanjarea apelor uzate si igienizarea grupuiui sanitar.
Eventuale scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de transport materiale sau
de la utilajele folosite pe amplasament, pot migra din sol In panza freatica, si pot reprezenta astfel
o sursa de poluare pentru ape. Este indlcat sa se achizitioneze material absorbant bidegradabil si
sa se intervina prompt sl eficient pe suprafetele afectate.
Pe perloada exploataril imobilulul vor rezulta ape uzate menajere care se vor evacua in reteaua de

canalizare urbana.
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Impactul asupra apel, atat pe perioada reallzarii investitiei, cat si pe timpul functionaril este
nesemnificatlv.

- statille sl instalatille de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevéizute:
Nu sunt previdzute astfel de Instalatil, nu este cazui. Apeie uzate menajere rezuitate pe periocada
lucrarilor, preluate prin vidanjare, se vor descarca intr-o statie de epurare, obligatie ce revine
societatll care presteaza serviclul de vidanjare si transport ape uzate, cu respectarea NTPA
002/2005.
Pe perioada exploatarii imobilului, rezulta ape uzate menajere care se vor evacua In canalizarea
racordata [a reteaua RAJA.
k) Protectla aeruluf:
- sursele de poluangl pentru cer, poluanti, incluslv surse de mirosuri:
Principalele surse de poluare a aerului sunt reprezentate de functionarea utilajelelor pentru lucrarile
desfasurate pe santier si de pulberile rezultate in urma manipul#ril si punerii in opera 2 materialelor
de constructii.
Locuinta sl pensiunea va fi dotata cu centrala termica cu tira] fortat, allmentata cu gaze naturale.
- [Instolatiile pentru reginerea gl dispersia poluantlior in atmosferti:
Pe perloada realizarii lucrarilor de construire se vor utlliza echlpamente si utilaje verificate din punct
de vedere tehnic.
In vederea elimindril posibilitdtil dispersiel pulberilor care provin din lucririle de compactare si
excavare se vor lua masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul.
De asemenea, se recomanda utilizarea plaselor de protectie pentru prevenirea antrenaril pulberilor
In atmosfera.

Se va monta centraia termica prevazuta cu kit de evacuare a gazelor de ardere.

c} Protectla impotriva zgomotutul gl vibratliior:
- sursele de zgomot si de vibratil:



Principalele surse de zgomot gl vibratil rezult¥ de la exploatarea utilajelor si de la autovehiculele de
transport materiale. Zgomotele gl vibratiile In zona organizarii de santier au caracter temporar si
nu au efecte negative asupra mediului.
- amenaqjdrile 3 dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratilior:
Pe durata realizaril lucrarilor de construlre se vor utiliza echipamente si utilaje verificate din punct
de vedere tehnic.
d) Protectia impotriva radlatiilor:

- sursefe de radiapii: nu este cazul.

- amenajdrile si dotdrile pentru proteciia impotriva radiagiiior: nu este cazul.

¢) Protectla solulul gl a subsolulul:
- sursele de poluangi pentru sol, subsoi, ape freatice si de ad@ncime:
Sursele potentlale de poluare pentru sol, subsol pot fi reprezentate de:
© scurgerl accidentale de carburant si lubriflanti
¢ depozitarea necontrolata a materialelor de constructii
© gospoddrirea necorespunzatoare a degeurilor.
- lucrdirile 3! dovdirile pentru protecgle solulul sl o subsolulul:
¢ respectarea limitelor amplasamentului, fiind Interzisa afectarea suprafetelor limitrofe
© managementul corepunzator al deseurilor generate, respectly colectares selectiva a
deseurllor si depozitarea temporara in spatii speclal amenajate, pana la preluarea
acestora de catre societati autorizate
© depozitarea materialelor conform etichetelor/indicatiilor producatorilor
© se recomanda achizitionarea de material absorbant blodegradabil pentru interventia

prompta In cazul aparitiel unor scurgeri accidentale de produse petroliere.

f) Protectla ecosistemelor terestre gl acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:



Terenul studiat nu este situat pe suprafata unel arii naturale protejate. Realizarea s! exploatarea
ulterioara a imobilului nu sunt de natur¥ s determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice
sau terestre. .

~ lucriirile, dotdrile 5l mdsurile pentru proteciia blodiversitdili, monumenteior naturll sl ariilor
protejate: nu este cazul. Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor OUG nr.57/2007
privind regimul arlilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florel sl faunei

saibatice.

g) Protectia agezérilor umane §l 2 altor oblective de interes public:

- identificarea oblectivelor de Interes pubilc, distante fatd de agezdrile umane, respectiv fatd
de monumente Istorice §l de arhitecturd, cite zone esupra clirore existd Institult un regim de
restrictie, zone de Interes tradigioncl 5! altele:

Obiectivul propus nu va medifica functiunile prevazute prin Certificatul de Urbanism. In jurul
amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sj fie stanjenitz de
functionarea noului obiectiv.

- lucrdrile, dotdrite si mdisurlle pentru proteclia agezdrilor umane §i a oblectivelor protejate sifsau
de Interes pubiic: se recomanda utilizarea plaselor de protectie pentru prevenirea antrenarii
pulberilor in atmosfera si utilizarea unor echipamente si utilaje verificate din punct de vedere

tehnic.

h) Prevenirez s! gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul reallzarii
prolectulul/in timpul exploatarli, Incluslv ellminarea:

- lista deseurllor (clasificate sl codificate fn conformitate cu prevederile legislagiel europene !
nagionale privind degeurile), cantitét! de deseuri generate:

In urma activitatilor de construire pentru realizarea investitiei pot rezulta, in principal, urmatoarele

tipuri de deseuri:

14



Cod Denumirea degeului Modalitati de eliminare/valorificare
deseu
170107 Amestecurl de beton, | Eliminare in depozite de deseuri inerte conform
caramiz, tigle sl materizle | autorizatiei de construire si/sau transportat in
ceramice locurl indicate de .primarie prin autorizatia de
construire
200301 Deseuri municipale | Preluate de serviciul local de salubrizare si
- amestecata eliminate la un depozit de deseuri autorizat
1704 11 Resturl de cabluri Predate catre societatl autorizate in vederea
valorificaril
170604 Materiale izolante Predate catre societati autorizate in vederea
valorificarii/eliminaril
170201 Deseu lemn Predate catre socletati autorizate in vederea
valorificarii
1702 02 Sticla Predate catre societati autorizate in vederea
valoriflcarii
1702 03 Materiale plastice Predate catre societati autorizate in vederea
valorificarii
150101 Ambalaje din hértie sl | Predate catre socletati autorizate in vederea
carton (saci de ciment, | valorificarii
adezivl, alte deseuri
generate de personalul de
pe santler)
1501 02 Ambalaje din materiale | Predate catre societat! autorizate in vederea
plastice (folii, saci, | valorificaril
recipienti vopsea, var
lavabil, etc.)
170504 Pamant si pietre din | Utilizat la realizarea fundatei. Surplusul va fi
excavatil transportat in locurl Indicate de primérie prin
autorizatia de construire
170407 Amestecuri metalice Predate catre societati autorizate in vederea
' valorificarii

Colectarea deseurllor generate pe amplasament se va face in spatii speclal amenajate si dotate cu

reciplenti adecvati, pe categoril.
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Deseurile generate vor fi preluate de societati autorizate, in vederea eliminarii si/sau valorificarii,

dupa caz.

- programui de prevenire §i reducere a cantitégllor de deseuri generate:

© organizarea colectarii deseurflor, In vederea valorificaril prin socletati autorizate;

* Instruirea personalului privind colectarea selectiva a deseurilor;

© instruirea personalulul privind reducerea deseurllor generate;

© sunt interzise lucrarl de intretinere/reparatil utilaje si mijloace de transport materii prime

si materiale.

Realizarea lucrarllor de construire va fi supravegheata de beneficiarul prolectului pentru a verifica

modul de respectare a parametrilor constructivi si functionali, precum si a leglslatiei privind

protectia mediului.

Deseurile generate pot varla din punct de vedere cantltatlv, in functie de tipul lucrarllor si de

numarul persoanelor prezente pe santler.

Titularul proiectului va urmari reducerea ponderli deseurilor provenite din activitatile de construire

din totalul deseurllor eliminate, prin cresterea gradulul de valorificare si reciclare al acestora.

- plenui de gestionare o deseurllor:

Deseurile generate pe amplasament vor fl colectate selectiv, in recipiente speclale si vor fi preluate

periodic de societati autorizate.

deseurile menajere vor fi colectate in recipiente Iinchise, depozitate in spafli special
amenajate pand la preluarea acestora de catre serviciul de salubrizare local.

deseurile de constructii rezultate pe durata realizarii lucrarilor vor fi colectate si stocate
temporar In spatil special amenajate si dotate, pana la preluarea de catre societati
autorizate,

deseurile inerte se vor depozita temporar in zona amplasamentului, pana la transportarea
catre un depozit autorizat sau In locuri indicate de primarie.

se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea acestora in locuri neautorizate sau

in afara perimetrulul organizarii de santier.
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o la terminarea lucrdrilor, beneficiarul are obligatia curatarii zonelor afectate de orice
materiale si reziduuri, a refaceril solului in zonele unde acesta a fost afectat de lucrarile de

excavare, depozitare de materiale, stationare de utilaje si echipamente utilizate.

i) Gospodérirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substengele si preparatele chimice periculoase utilizote si/sau procuse:
Nu se depoziteaza/utilizeaza substante si preparate chimice, In perioada de executle.

- modul de gospodirire o substangelor §! preparatelor chimice periculogse §i asigurarec
conditilior de protectle a factoriior de mediu sl a sénétdtl populogiel: nu este cazul.

(B} Utilizarea resurselor naturale, In special a solulul, a terenurlior, a ape! si a biodlversitatil
Lucrdrile nu implic# folosirea materialelor locale. Toate materialele necesare realizirii
obiectivului vor fi aduse pe amplasament pentru a fi puse in opers.

Nu vopfi utilizate, resurse naturale din zon# (p&mant, ap# din lacuri/b#ilfi sau apa din panza freatics).
Iiu or fi afectate habitatele viejuitoarelor din zon&.
CAPITOLUL VII. Descrlerea aspectelor de mediu susceptibile @ fi efectate in mod semnificativ de

prolect
- Impgciul asupra populotiel, sanctatli umeone, founel sl florel, solului, folosintelor,
“‘bunudlorm/a;riale, calitatil sl regimulul cantitativ al apei, calitoil! cerului, climel, zgomotelor si
vibratillor, pelsajulul st mediulul vizuel, patrimoniului Istoric si cultural si asupre interactiuniior
dintre aceste elemente. Natura Impactuivi {adica Impactul direct, Indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu sl lung, permanent si temporer, pozitly sl negetiv)

Lucrarile se vor derula pe o perioada scurta de timp.

Implementarea proiectulul nu va avea impact negativ asupra conditiilor de viata ale iocultoriior.

Zgomotul de la utllajele de pe santier se va produce local sl temporar.
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Deseurile rezultate pe perioada lucrarilor de construire vor flI colectate pe tipuri, in
pubele/recipiente inscriptionate, amplasate in zone amenajate pentru a nu crea disconfort si vor fi
preluate de operatori economici autorizati.

Ampiasamentui proiectuiui, reailzarea si functionarea oblectivului nu sunt de natura sa determine
modificarl asupra unor ecosisteme terestre.

Prin realizarea proiectului nu vor fl afectate asezarile umane, obiective de Interes public, isteric sau
cultural,

Asupra solulul si subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucrarilor efective de
terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare, prin modificarea
configuratiei amplasamentului.

Implementarea prolectulul nu va avea impact asupra regimului cantitativ si calitativ al apei. Nu vor
exista schimbari ale conditilior hidrologice i hidrogeologice ale amplasamentulul.

Se estimeaza ca impactul emisiilor In faza de constructie va fi redus ca intensitate, suprafata si

intindere in timp.
7.1.1 impactul asupra populaglel, séndt¥fll umane

Atat In pericada executarii lucrarilor pentru construirea Imobilului, cat si In pericada functionarii
acestula, se va avea in vedere: respectarea cu strictete a Ordinuiul M.S. nr. 119/2014, actuallzat prin
Ordin nr.1378/ 2018 pentru aprobarea Normelor de igien si s¥n&tate publici privind mediul de
viatd al populatiel.

Conform allneatului 1, articolul 3 din Ordinul 118/2014 pentru aprobarez Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viats al populatiel (publicat in Monitoru! Oficlal, Partea | nr. 127
din 21.02.2614, “ampiasarea cladirilor destinate locuintelor trebule sa asigure insorirea acestora pe
o durata de minimum 1 % ore ia solstitiul de larna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

Invecinate.”
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In perioada functionaril imobllului, traficul pe strazile invecinate se va intensifica datorita cresterii
nr. de turisitl in zona, trafic generator de emisii de praf si zgomot.
Colectarea deseurilor solide se va face In locurile special amenajate, in conditii salubre sl predarea

catre societati autorizate,

7.1.2. impactul asupra blodiversttatl!

Amplasamentul pe care se propune realizarea obiectivului se afla com. Limanu, sat 2 Mai, str.
Domnita Balasa, lot A 338/21/5 Jud. Constanta

Conform DECIZIEI ETAPEI DE EVALUARE INITIALA emisa de APM Constanta, proiectul propus nu intra
sub incidenta art. 28 din 0.U.G.nr. 57/ 2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

habitatelor naturale, z florel sl faunel salbatice, cu modificarile si completarile ulterloare.

7.1.3.Impactui asupra czlltatll apel
In perioada realizarii prolectului, eventualele scurgeri accidentale de produse petroliere de la
mijloacele de transport cu care se transporta diverse materiale, de la utilajele folosite (ex. spargerea
rezervoarelor de benzina, motorina), orl de la autovehiculele ce tranziteaza zona, pot trece din sol
in panza freatica, sl reprezinta astfel o sursa de poluare pentru ape.
Tn perioada execut¥rii lucririior de realizarea a proiectului mésurile generale ce trebuie avute in
vedere pentru aslgurarea protectlei calit3til factorulul de mediu apa sunt urmitoarele:

-achizifionarea de material absorbant si interventia prompta In caz de producere a unor
poluari accidentale cu produse petroliere;

-statlonarea utilajelor sl a mijioacelor de transport in Incinta organizarii de santier se va face
numai in spatiu special stabilit (platforma betonata sau pietruita) dotat cu material absorbant:

-depozitarea materialelor de construtii sl 2 deseurllor se va face numal In incintz organizarii
de santier, in spatiile speclai amenajate;

-nu se vor organiza depozite de combustlblii in incinta santierului;

-dotarea organizaril de santier cu toalete ecologice in numar suficient:
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-la lesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte

ca acestea sa paraseasca incinta.

In perioada functionarii imobilului:

-apele uzate menajere evacuate se vor incadra in limitele impuse de legislatia de mediu in
vigoare (NTPAQO2/2005);

- se vor asigura pante pentru prefuarea apelor pluviale;

- dotarea cu echipamente/ material necesare pentru Interventia rapida in caz de avarle si
remedierea defectiunilor aparute la retelele de alimentare cu apa si canalizare;

- consumul de apa va fl contorizat.

7.1.4. impactul asupra callkatil aerulul, ciimel, gaze cu efect de sera

Conform site-ulul www.eea.europa.eu-European Environment Agency-Schimbirile climatice au deja
loc: temperaturile cresc, tiparele precipitatiilor se schimbd, ghetaril si z8pada se topesc, iar nivelu!
mediu al miril pe intregul glob este in crestere. Tn mare parte, inc3lzirea este cauzati foarte
probabil de cresterea remarcatd in concentratllle atmosferice ale gazelor cu efect de serd ca urmare
a emisiilor rezultate din activititile omului. Pentru a atenua schimbdrile climatice, trebuie si
reducem sau s prevenim aceste emisii.
Gazele cu efect de serd (GES) sunt emise deopotrivd prin procese naturale si ca urmare 2
activitdtilor umane. Vaporii de ap# sunt gazul cu efect de serd prezent cel mai frecvent Tn atmosfer.
Tnsd activititile oamenilor duc la emiterea unor cantitdfl considerabile de zlte gaze cu efect de serd,
ceea ce cregte concentratia atmosfericd a acestora, intensificind astfe! efectul de ser# si ncélzind
clima,
Principaleie surse antropice de gaze cu efect de serd sunt:

-arderea combustibililor foslli (cirbuni, petrol si gaze) in producerea energiei, transport, industrie
sl gospodérii {CO2);

-agricultura (CH4) si schimbdrile tn utilizarea terenurllor, cum ar fi defris3rile (CO2);

20



-depozitarea degeurilor menajere (CH4);

-folosirea gazelor industriale fluorurate.

Conform publicatiei « Lumea in care traim » scrisa de Richar Haas- presedintele Conuncil on Foreign
Relation-SUA (publicata In anul 2021), « O anailza atenta a dioxidulul de carben din atmosfera le-a
permis oamenllor de stiinta sa concluzioneze ca activitatea umana este sursa acumularilor de dioxid
de carbon. Datele indica de asemenea, o cresterea a concentratiel in atmosfera a alor gaze cum ar
fi metanul. A doua decada a acestui secol a fost, de plida, cea mal calda de pAng acum. Anul 2015 2
fost al doilea cel mal c3lduros an, fiind dep3sit doar de anul 2016. Rata de cresterea a oceanului
planetar este accelerat. Efectele schimbarilor climatice nu vor face decét s creasci pe mésura ce
trece timpul, datd filnd discrepanta intre folosirea energiei si efectele carbonulul deja emis in
armosfera a altor gaze care continua s3 fle emise, cauzéind schimb8ri climatice».

Impactul principal al schimbérilor climatice asupra zonelor urbane, infrastructurii 51 constructiilor
este legat, in principal, de efectele evenimentelor meteorologice extreme, precum valurile de
cdldura, cdderi.abundente de 2%pad, furtunl, Inundatii, cregterea instabllitigli versantilor sl
modificarea unor proprietiti geofizice. Astfel, planificarea urban si proiectarea unei infrastructuri
adecvate Joacd un rol important In minimizarea impactului schimb#riior climatice sl reducerea
riscului asupra mediului antroplc.

Planificarea teritorlulul poate oferl un cadru integrat ce permite conexiuni intre vulnerabilitate,
evaluarea riscului gl adaptare, putind conduce Iz identificarea celor mal eficiente optluni de
actiune.

In ceea ce priveste gazele cu efect de sera, emisiile de CO2 generate din diferite sectoare de
actlvitate evidentiaza de asemenea, contributia majora asectorului elergetic si a transporturilor ceea
ce insemna ca acestea sunt domeniile asupra carora suni necesare implementarea unor masuri si
actiuni de reducere 2 emislllor de CO2.

In ceea ce priveste obiectivul analizat, acesta se regaseste in sectorul rezidential, in care emisiile de

CO2 sunt legate in principale de consumul de energle, Influentat in acest sector in principal de
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izolarea cladirilor. De asemenea , in cazul energiei electrice, se recomanda utilizarea corpurilor de

iluminat eficiente din punct de vedere energetic.
7.1.4.1. Contributia proiectuiul ia atenuarea schimbérlior ciimatice

In perloada derularii lucrarilor pentru modificarea imobilulul, principalele surse de poluare ale
atmosferel/ climei vor fi reprezentate de procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru
functionarea mijloacelor de transport si utilajelor , principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx,
co.

Poluantul specific lucrarllor de constructle, este constituit de particule In suspensle cu un spectru
dimensional larg, Incluzand s! particule cu dimensiunl aerodinamice echivalente mai mici de 10 um
(pulberi respirablle). In pericada executarii lucrarilor de desfiintare a imobilelor, emisiile de praf
variaza adesea In mod substantial de |a o zi la alta, in functle de nivelul activitatilor, de operatiile
specifice sl de conditiile meteorologice dominante. Natura temporara a lucrarilor de desfiintare le
diferentiaza de alte surse, atat in ceea ce priveste estimarea, cat sl In ceea ce priveste controlul
emisiilor .

Alaturi de emislile de praf vor aparea emisii de poluanti specifice gazelor de esapament , rezuitate
de la utilajele folosite pentru executarea operatiilor si de la vehiculele pentru transportul deseurilor
si al materielor rezultate din activitatea de construire,, noxele provenind de la utilajele care vor
functiona fle pe baza de motorina, fle pe benzina.

Poluantii caracteristicl motoarelor cu ardere interna tip Diesel, cu care sunt echipate vehiculele de
transport, sunt : NOx , compusi organici nonmetanici, metan, oxizl de carbon {(C0,C02), amoniac,
dioxid de sulf, particule cu metale grele, hidrocarburi policiclice. Regimul emisiilor acestor poluanti
este, ca si in cazul emisiilor de praf, dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabila
substantlala de la o zi |a alts, de {2 o faza la alta & procesului de constructie.

Cantitatile de poluanti evacuate In atmosfera de catre utilajele care vor utilizate in santler, vor

depinde de : puterea motorulul; consumul de carburant pe unitatea de putere, varsta motorului.
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Contributia prolectului la atenuarea schimbarilor climatice se poate concretiza prin verificarea

utilajelor din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum

optim de combustibil, respectiv folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute

cu sisteme performante de minimizare sl retinere a poluantilor evacuati in atmosfera .

In perioada functionarii imobllulul, foarte importanta va fi luarea unor masuri in ce priveste

utilizarea corpurilor de iluminat eficiente din punct de vedere energetic, conform celor mentionate

anterior.

Proiectul nu va determina cresterea sau reducerea semnificativa a deplasarilor personale., si nu va

determina cresterea sau reducerea semnificativa a transportului de marfa.

Proiectul nu implica activitati de exploatare a terenurllor, de schimbare a destinatiei terenurilor sau

siivicuitura {de exe, despadurlri) care ar putea duce la cresterea emisiller.

Prolectul nu presupune activitati de impaduriri .

Projectul nu va influenta semnificativ cerere de energie .

7.1.4.2. Adaptarez prolectulul ia schimb&rile climatice

Efectele schimbérilor climatice

Influenta schimbé&rilor cllmatice asupra propuneriior prolectulul
de cosnstruire a imobilulut

Seceta {Inclusiv disponibilitatea sl
calitatea scazuta a apei si cererea
tot mai mare de apd)

Proiectul consta in executarea unor lucrari pentru construirea unui
imobll si nu presupune consum de apa decat pentru personalul angajat

in santler.

In pericada functionarii, Imobilul propus prin prezentul prolect,
presupune consum de apa in scop menajer, insa nu in masura in care
sa contribuire la scaderea disponribilitatii de apa la nivel zonal/ regional.

Valuri de caldurd, incluslv Imipaci
asupra sandtdtii umane

in ce priveste cresterea temperaturil aerului, pentru imobil se vor utilza
materizle de constructii performante, ce vor asigura o buna

izolare termica a acestuia.




Cantitéti extreme de precipitatil

Deseurile provenite din activitatea de construire a imobilulul vor fi
depozitate In spatii special amenajate, In incinta organizaril de santier,

si ulterior vor fi transportate catre depozite de deseuri inerte, astfel
Incat acestea sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a manifestarii
fenomeneior cilmatice.

inundatii provocate de riuri

Nu este cazul. In zona terenului studiat nu exista rauri.

Furtuni si vanturi puternice
(inciusiv afectarea infrastructurll
clddirilor, culturilor si a p8durilor)

Deseurile provenite din construlrea imobilulul vor fi depozitate in spatii
special amenajate, in incinta organizaril de santier, s! ulterior vor fi

transportate catre depozite de deseuri inerte, astfel Incat acestea sz nu
afecteze vecinatatile ca urmare a manifestaril fenomenelor climatice.

In vecinatatea terenului studlat nu exista culturl sau

pé&duri.

In ce priveste influenta furtunilor asupra viitorului imobi, un impact
potential al acestora acestora poate fi reprezentat de smulgerea unor
echipamente de pe acoperls, avarierea acestora.

Alunecéri de teren

Nu este cazul.

Cresterea nivelulul marll

Nu este cazul.

Daune provocate de fnghet-
perioade provocate de inghet

Nu este cazul.

Avénd in vedere cele expuse in tabel prolectul este necesar a se adapta la schimbarile climatice, prin

prisma faptului ca deseurile rezuitate din construirea imobilulul, dar si in functionarea acestuia,

trebuie gestionate corespunzator astfel incat acestea s§ nu devina surse de poluare pentru

vecinatatlie terenulul studiat ,ca urmare a manifestaril unor fenomene climatice extreme, dar si din

punct de vedere al performantelor utilzjelor, dar si a materialelor care vor fi utilizate pentru

construirea acestuia, titularul propunand utilizarea unor materiale de constructil performante ce

vor asigura izolarea termica a imobilulul..

Porlectul nu va influenta vulnerabilitatez climatica a persoanelor sau a activelor din vecinatatea sa.
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7.1.5. impactul asupra solului sl subsolulul

In perioada derularii proiectului surse potentlale de poluare a solului pot fl reprezentate de:

-lucrarile de constructie propriu-zise a parcarll — executia neingrijita a iucrarilor pot antrena
plerderl de materlale si poluanti (pierderi de carburantl s produse petroliere de |z utilajele de
constructii) care pot migra in sol;

-scurgerl accidentale de produse petrollere de la autovehiculele cu care se transporta
diverse materiale sau de la utilajele si echipamentele folosite;

-depozitarea necontrolata a materialelor folosite si managementul defectuos al deseurilor
generate;

-tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principaleie masurl recomandate In vederea diminuarli Impactului asupra factorulul de mediu
sol/subsol! in perioada executarii lucrarilor pt realizarea prolectului, sunt :

-amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a
deseurilor si materialelor rezultate ca urmare a desfasurarli activitatii in perioada de realizare a
lycrarilor investitiei, in incinta organizaril de santler;

-este Interzisa depozitarea temporara a deseurlior, imediat dupa producere direct pe sol, pe
nisip, sau in alte locurl decat cele speclal amenajate pentru depozitarea acestora ;

-interzicerea spalarii, efectuarll de interventii ia mijloacele de transport si echipamente la
locul lucrarli, pentru a evita scurgerlle de produse petroliere;

-se va urmari transferu! cat mal rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat In zona de producere si aparitia
astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

-in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material

absorbant.
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In perioada functionarll Imobilulul se recomanda depozitarea selectiva a deseurilor generate din
activitate; In spatii special amenajate si predarea periodica a acestora catre societatl autorizate;

deseurile vor fl depozitate in recipienti inscriptionati, preazuti cu capac.

7.1.€. Protectla Tmpotriva 2zgomotulul st vikratillor

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului de
zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :
-realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;
-intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu
materlale, echipamente si utilaje ;
-lucrari de incarcare-descarcare a materlalelor de constructii.
In scopul diminuarll surselor de zgomaot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :
-se vor utiliza echlpamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatll recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera, incluslv din punct de vedere al nivelului zgomotulul produs;
-verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterli performantelor tehnice;
-lucrarile pentru reallzarea prolectulul, ce presupun producerea de zgomote cu Intensitatl

ridicate se vor realiza Intr-un anumit interval orar, in principlu pe timpu! zilet.

7.1.7. Protectla asezariler umane sl a zltor obiective de Interes public

In perioada executiel imobilului poate exista un impact asupra asezarilor umane , de
exemplu, impact datorat zgomotului utilajelor si a mijloacelor de transport din santier , Intensificarli
traficului pe strada invecinata, depozitarea materialelor de constructii, dar sl a emisillor generate ca
urmare 2@ manipularii materizlelor de constructil.

In perioada functionaril Imobilului, traficul pe strazile invecinate se va Intensifica datorita cresterii

traficulul in zona.
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in jurul amplasamentului analizat nu exlst3 oblectlve de interes public a cdror activitate sd fie

sténjenitd de construirea si functionarea imobllului.

7.1,8 impactul asupra peisajuiui si mediului vizuai, patrimoniuiul istoric sI cuitural si asupra

interactiunilor dintre aceste elemente

Impactul asupra peisajutui si mediul vizual

In perioada realizarii lucrarilor pentru construirea imobilului, peisajul va fi afectat in continuare de
prezenta utilajelor, respectlv de organizarea de santler deja existenta de !2 proiectul initial.

In schimb, edificarea constructiel va duce la modificarea peisajului actual pe termen lung, pe toata
perioada de viata a constructiei, prin imbunatatirea aspectului zonei.

Impactul prognozat asupra modificarii de peisaj este unul pozitiv datorita elementelor arhitecturale
deosebite, intregind frontul construit al zonei, putem spune chiar ca va pune in valoare zona.
Impactul asupra patrimoniulul Istoric sl cultural

In situatia in care in perioada desfasuraril lucrarllor pentru edificarea imobilului vor fi descoperite
obiective de patrimoniu cultural, arheologic, toate lucrarile vor inceta in imediata apropiere a
obiectelor gasite si vor fi consultate autoritatile competente si se vor lua masurile de protectie In

conformitate cu legislatla specifica in vigoare.,

7.2. Tipurtle s caracteristiclle impactului potential

Extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiel care poate fi afectata)
Impactul se va resimti Iz nivel local in zona amplasamentuiui, in perioada executarii lucrarilor de

construire 2 Imebilutul,

Natura impactulul
Impactul direct asupra mediulul apare sl se manifesta pe parcursul deruiarll lucrarilor de construire

a imobilului, cat si in perioada functionarii acestora determinat de emislile generate in apa, aer, sol.
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Impactul direct asupra apei. In perioada derularii lucrarilor de construire a imobilului, impactul
direct se manifesta asupra calitatii apei subterane , In situatii accidentale pot fi afectate de
scurgerea de produse petroliere, depozitarea materialelor sl deseurilor in conditil
necorespunzatoare.

In situatia in care masurile propuse pentru diminuarea impactului asupra mediului sunt aplicate in
mod corespunzator, se apreclaza ca nu vor aparea efecte adverse semnificative asupra factorulul de
mediu apa.

In perioada functionarii Imobliulul, un impact direct al activitatii asupra factorului de mediu apa
poate fi reprezentat de avarii la reteaua de canalizare, si astfel apele uzate ar ajunge in subsol si in
panza freatica.

In perioada derularii lucrarilor de construire a imobilului, va exista un impact direct asupra
atmosferel, manifestat prin cresterea cantitatilor de pulberi totale, dar si a cantitatii de gaze arse
datorita combustibilului folosit pentru deplasarea mijloacelor de transport ale santierului si pentru
functionarea echipamentelor sl utilajelor. Poluarea atmosferica rezultand din functionarea acestor
utilaje, este caracterizata in principal prin emisil de gaze si particule poluante: monoxid de carbon,
oxizi de azot, hidrocarburi volatile usoare, prafuri continand plumb sl compusi sulfurati.

Nivelui emisiiior va varia destul de mult, functle de conditlile de vreme In perioada desfasuraril
lucrarilor de construlre a obiectivului propus, st nu in ultimul rand de managementul care se aplica
in cadrul lucrarilor de construire Imoblilulul. Este vorba despre un impact temporar, reversibil,
manifestat In mod discontinuu si |a nivel local in zona amplasamentului.

Avand in vedere masurile propuse pentru diminuarea impactului asupra medlului aer in prezentul
memoriu, aplicate in mod corespunzator, se apreclaza ca nu vor aparea efecte adverse
semnificative asupra atmosferei.

In perioada functionarii imobllulul, impactul direct asupre atmosferel se manifesta prin traficul
autovehiculelor In zona amplasamentului, respectiv prin gazele de esapament ale autovehiculelor
care circula pe accesele carosabile invecinate.

In perioada derularil lucrarilor de construire a imobllulul, impactul direct asupra solului si subsolulul

se poate manifesta in conditilie In care utilajele nu sunt intretinute corespunzator si vor exista
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pierderi de lubrefiant sau carburant, respectiv scurgerl de produse petroliere ca urmare a unor
defectiuni la motoarele sau cutiile de viteze ale autovehiculelor cu care sunt transportate
materialele sl materiiie prime.

in situatia in care masuriie propuse pentru diminuarea impactuiui asupra mediuiui sunt apiicate in
mod corespunzator, se apreciaza ca nu vor aparea efecte adverse semnificative asupra solulul s!
subsolului.

In perioada functionarii imobilulul nu se prognozeaza poluarea solului sl 2 subsolulul In conditlile in
care se vor respecta toate Instructiunile tehnice sl se vor implementa masurile de prevenire sl
diminuare a impactului, propuse.

Impactu! indirect asupra medlului se refera la transferul poluantilor emisi intr-un factor de mediu
catre un alt factor de mediu.

In perioada functionarii obiectivulul un impact direct al activitatii asupra apei poate fi reprezentat
de avarii l2 reteaua de canalizare, si astfel apele uzate ar ajunge In subsol si in panza freatica.

In ce priveste impactul indirect al desfasurarli lucrarilor pentru construire imobilului asupra apei se
poate manifesta doar in masura In care emsiile directe care afecteaza apa vor fi in cantitati
semnificative, peste limitele. admise si se manifesta timp indelungat, astfel incat sa permita
transferul de la un factor de mediu la altul. Avand in vederea caracteristiclle prolectului, s
caracteristicile acestui tip de impact, in cazul in care se aplica in mod corespunzator masurile
propuse pentru diminuarea impactulul, se apreciaza ca nu vor aparea efecte semnificative adverse
asupra mediului.

in ce priveste impactul indirect al construlrii obiectivului analizat asupra atmosferei se poate
manifesta doar In masura in care emslile directe care afecteaza aerul vor fi in cantitati semnificative,
peste limitele admise si se manifesta timp indelungat, astfel incat sa permita transferul de la un
factor de mediu la altul.

In ce priveste impactul indirect asupra solului se poate manifesta doar in masura in care emsiile
directe care afecteaza solul vor fi In cantitati semnificative, peste limitele admise si se manifesta
timp indelungat, astfel Incat sa permita transferul de la un factor de mediu la aitul. Avand in

vederea caracteristicile proiectulul, s! caracteristicile acestui tip de impact, in cazul in care se aplica
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in mod corespunzator masurile propuse pentru diminuarea impactului, se apreclaza ca nu vor

aparea efecte semnificative adverse asupra mediului.

Impactul cumulat asupra factoriior de mediu.  Peniru evaluarea impaciuiui cumulat asupra
factorilor de mediu s-au luat in consideratle urmatoarele :

In partea de Vest in apropiere nu sunt alte imobile ;

In partea de Sud, la o distanta de aprox.200 m se afla in curs de construire alte imobile

In imediata vecinatate a terenului studiat, in partea de Nord si sud se afia imobile finalizate.

Evaluarea impacutului cumulat asupra factorului de mediu aer

In perioada executarii lucrarllor pentru construirea Imobilulul se va manifesta un impact cumulat
asupra factorului de mediu aer generat de lucrarile necesar a fi executate pt organizarea de santier,
transportul materialelor de constructli, etc,, la care se adauga traficul pe strazile invecinate
terenului studiat .

Se estimeaza ca impactul cumulat asupra factorului de mediu aer produs de surse de emisie a
pulberlilor si a gazelor de esapament ale utilajelor si mijloacelor de transport de pe organizarile de
santier va fi redus semnificativ in situatia in care se vor lua in consideratie masurile recomandate in
prezentul memoriu.

in perioada functionarii Imobilului, impactul cumulat poate fi determinat de emisiile provenite de la
centralele termice Individuale ale imobilelor invecinate terenului studiat, si cat si cea propusa prin
prezentul preiect.

De asemenea, gazele de esapament provenite de la autovehiculele care frecventeaza zona pot
reprezenta o sursa de Impurlficare a aerului, insa va fl pe termen scurt , fiind directionata catre

parcarl unde acestea stationeaza .

Evaluarea Impacutului cumulat asupra factorului de mediu sol-subsol
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In perioada executarii lucrarilor pentru construirea Imobllului se poate manifesta un impact cumulat
asupra factorului de mediu sol-sol determinat de cumularez efectelor activitatii din cadrul
organizarilor de santier pentru prolectul studiat si 0.5. aferenta proiectulul care se dezvolta la sud
de terenui studiat, insa iuand in consideratie faptui ca imobiieie afiate in prezent in curs de
construire de la sud de terenul studiat se pot finaliza inainte de Inceperea construirii imobilulul
studlat prin prolect, consideram ca Impactul asupra factorului de mediu sol-subsol va fi

nesemnificativ in perioada derularil proiectului.

in perioada functionarii imobiluiul consideram ca nu se va manifesta un impact cumulat asupra
factorului de mediu sol-subsol avand In vedere functiunile propuse (locuinta/pensiune), precum si

solutiile tehnice de evacuare a apelor menajere, sl 2 deseurllor de pe amplasament.

Evaluarea impacutulul cumulat asupra biodiversitatii zonei

Nu exista riscul manifestarii unui impact cumulat asupra biodiversitatil zonei in perioada
executarii lucrarilor pentru construirea imobllului , avand in vedere ca zona studiata are caracter

rezidential.

Evaluarea impactului cumulat asupra pelsajulul

In perioada executarii lucrarilor pentru construirea imobilului poate exista un Impact cumulat
asupra peisajulul datorat cumularii activitatilor din cadrul orgonlzarilor de santier aferente
prolectulul in curs de realizare la sud de terenul studiat {daca imobilul propus prin prezentul proiect
se vor construi in aceeasi pericada cu cele invecinate aflate in curs de construire), dar si a organizarii
de santier necesara pt proiectul studiat. Peisajul poate fi afectat de existenta utilajelor, a mijloacelor

de transport, depozitarez materialelor, depozitarea deseurilor. in situatia In care se vor respecta
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masurile prezentate in Memoriu conslderam ca impactul cumulat asupra peisajulul va fl redus
semnificativ In perioada executarii lucrarilor pentru construirea imobilului.
in perioada functlonarii imaobilulul consideram ca Impacul cumulat asupra pelsajulul va fl unul

pozitlv, generat de existenta unui imobii nou, modern.

Evaluarea impactulul cumulat generat de degeurile produse

In situatia in care deseurile generate nu vor fi gestionate corespunzator in perioada executarii
lucrarilor pentru construirea imobilului, acestea pot deveni sursa de poluare pentru toti factorli de
mediu (apa, aer, sol-subsol, peisaj). Majoritatea deseurilor vor fi deseuri inerte insa in conditiile
gestionarii corespunzatoare, acestea vor avea un impact redus asupra mediului.

In perioada functionarii imobilulul studiat si a Imobilelor invecinate, deseurile rezultate vor fi
reprezentate de deseuri menajere si deseuri reciclabile care necesita 2 fi colectate selectiv sl
valorificate prin agenti economici autorizati in acest sens.

In sltuatia in care deseurile vor fl gestionate corespunzator , consideram ca Impactul cumulat asupra

factorilor de mediu va fi redus semnificativ.

Evaluarea Impactului cumulat asupra asezarilor umane, mediulu! social si economic

In perioada executlei, poate exista un impact cumulat asupra asezarilor umane datorat zgomotului
utilajelor si mijloacelor de transport pe santiere, intensificarii traficului, depozitarea materialelor de
constructil dar si a emislilor generate.

Avand In vedere etapizarea lucrariler, impactul cumulat asupra asezarilor umane va fi redus

semnificativ.

Natura transfrontallera a impactulul -Nu este cazul.



Magnitudinea si complexitatea Impactului- Impactul se va resimti la nivel local fn zona

amplasamentului pe toata perioada realizarll proiectului .

Probabiiltatea Impactului- Un impact semnificativ asupra mediulul se poate manifesta in conditlile
aparitiei unor situatii de poluare accidentala sau In cazul in care nu se iau masurile necesare astfel

Incat sa nu apara riscuri.

Durata, frecventa sl reversibilitatea impactulul
Impactul asupra mediulul se va manifesta pe toata perioada executarll lucrarilor de construlre 3

imobilului, si va fi un impact temporar si reversibll.

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a Impactulul semnificativ asupra mediuiul

Sunt prezentate la cap.6 al prezentulul memoriu.

CAPITOLUL VIII. - Prevederl pentru monkorizarez mediului - dotarf sl masurl prevazute pentru
controlul emisilior de poluantl In medlu, incluslv pentru conformares la cerintele privind

monitorizarea emisiller prevazute de concluzille celor mai bune tehnlcl disponiblle aplicabile:

In perioada executiel lucrarilor pentru construirea imobllului se propune urmatorul program de
monitorizare :

monitorizarea factorului de mediu aer prin realizarea unor analize pentru indicatorul pulber
totale In suspensle In vederea verificarii mentineril calitatll aerulul in limlitele prevazute de legislatia
in vigoare (STAS 12574/ 1987), si transmiterea buletineior de analiza catre autoritatea loczia de

mediu, cu frecventa anuala;
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intocmirea evidentei gestiunli deseurilor generate, conform legisiatiei in vigoare, si
transmiterea raportarilor catre autoritatea locala de mediu la finalizarea lucrarilor cu frecventa
stabilita In actul de reglementare emis de APM Constanta.

Intocmireza Pianuiui de gestionare a deseurllor din activit¥f! de construlre, conform
prevederilor art. 17, alin (4) din QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor , aprobata de Legea nr.
17/2023, sl transmiterea acestuiz catre autoritatea locala de medlu, pana la 31 mai a anului urmétor
raportarii.

De asemenea, va fi necesara depozitarea corepunzatoare a deseurilor in cadrul organizaril de
santier, etichetarea corepunzatoare a reciplentilor destinati colectarii selective a deseurilor conform
legislatiel In vigoare, predarea periodica a deseurllor catre socletat! autorizate din punct de vedere
al mediului, sI numirea unui Responsabll cu gestionarea deseurilor care sa duci la indeplinire
Programul de monitorizare in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul

deseurilor, aprobata de Legea nr. 17/2023.

CAPITOLUL IX. -Legatura cu alte acte normative si/sau planurl/programe/strategil/documente de
planificare:

A. Justificarea incadrdril prolectului, dupé caz, in prevederie altor acte normatlve nationole
care transpun legisiatie Unlunil Europene: Directiva 2010/75/UE ({ED) @ Parlamentulul
European gl a Consillulul din 28 nolembrle 2010 privind emisilie industricle (prevenirea s
controlul integrat al poluédrll), Directiva 2012/18/UE a Parlamentulul European sla
Consiliuiui din 4 lulle 2612 privind controiul pericolelor de accidente majore care implicd
substange periculoase, de modificare sf ulterior de abrogare @ Directivel 96/82/CE a
Consiliulul, Directive 2000/60/(.‘&' @ Parlamentulul European s! a Consilluiui din 23
octombrie 2000 de stabilire @ unul cadru de politicd comunitars in domenlul apei,
Directiva-cadru aer 20068/50/CE o Parlamentulul European s a Consiliulul din 21 mel 2008
privind colftotee aerulul Inconjurdtor si un cer mai curat peniru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European sl a Consiflulul din 39 nolembrie 2008 privind
deseurile sl de abrogere a anumitor directive, sl altele): Nu este cazul.
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B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face parte proiectul, cu indiceree actulul normative prin care a fost aprobat.

Amplasamentui pe care urmeaz3 s& se realizeze proiectul este situat fn comuna Limanu, sat 2 Mal,
pe strada Domnita Balasa, lot A 338/21/5 Jud. Constanta
Imobilul, identificat cu numarul cadastral 111003, avand suprafata de 2000 mp, este proprietatea
Coman Cosmin Gheorghita si Coman Diana
Folosinta actuala a terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 394 din 15.11.2021 este; curti
constructii,
Proiectul propus se incadreaza in Anexa nr.2, pct.10, lit.b, la Legea 292/2018 privind evaluarea

impactuluf anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

CAPITOLUL X. —Lucrari necesare organizarll de santler

- Descrlerea lucrarlior necesare organizarl) de santier

Lucrarile necesare organizarii de santier constay in inchiderea fronturilor de lucru aferente si
ocupararea termnporara a terenuiul pe care va fi realizat prolectul. Terenul se va imprejmui si se va
semnallza corespunzitor.

Depozitarea materialelor de constructie se va face conform etichetelor/Instructiunilor
producatorulul, astfel incat sa se prevind antrenarea acestora In mediu.

Se va organiza sl amenaja corespunzator o zona pentru depozitarea temporara a  deseurilor
generate, pe tipuri, in vederea predaril acestora catre societati autorizate.

- Localizarez organilzaril de santler

Organizarea de santler pentru lucrarile Propuse se va asigura pe terenul proprietate, fara a afecta
terenurile invecinate.

- Descrierea Impactulul asupra mediuiul & ucrarilor organlzarii de santler

Organizarea de santler si managementul lucrariior au in vedere afectarea suprafetei de teren numai
In limitele stabllite prin documentatie. Impactul asupra mediului in ceea ce priveste lucrarile de

organizare de santier este neglijabil si implica stabilirea unor 20ne pentru stocarea temporara a
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materialelor, amenajarea unei zone dotata cu reciplentl corespunzatori pentru depozitarea

temporara a deseurilor rezultate, amplasarea unui grup sanitar ecologic.

- Surse de poiuant! sl instalatii pentru retinerea, evacuarez sl dispersia poluantilor in mediu In

timpul organizarll de santler

Posibilele surse de poluare a factorilor de mediu sunt reprezentate de executia propriu-zis¥ a
lucrérilor.

- Dotari st masuri prevazute pentru controlul emisitior de poluantl in mediu

© sevaamplasa un grup sanitar ecologic care se va vidanja si igieniza periodic de catre o firma
specializat.

© vor fi amenajate spatii speciale, dotate cu recipienti pentru colectarea sl stocarea
temporara a deseurilor provenite de la organizarea de santier si personal

® se vor lua masurlle necesare pentru colectarea in conditli corespunzdtoare a deseurilor
generate, urmarindu-se trasabilitatea deseurlior

* imprejmulrea terenulul se va face pe limitele de proprietate.

CAPITOLUL X!. —Lucrar! de refacere a amplasamentulul la finalizarea investitlel, In caz de accidente
sl/sau la Incetarea activitatt, In masura In care aceste Informatil sunt disgponlbile
- Lucrarlle propuse pentru refacerea amplasamentulul la finallzarea Investitiel, in caz de accidente

si/sau la Incetarea activitatii:

Dupa finallzarea lucrdrilor de construire se vz reallza refacerea amplasamentului conform
documentatiel tehnice.
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- aspecte referitoare la prevenirea sl modul de réspuns pentru cazurl de polulri accldentale:
Eventualele scurgeri accidentale de produs petrolier de ia utitajele de constructii vor fi indepartate
€u material absorbant blodegradabil.

Fentru prevenirea dispersiei pulberllor provenind din lucrdrile de compactare s! excavare se vor lua
masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul. De asemenea, se recomanda utilizarea
plaselor de protectie, In diferite faze de executle, pentru prevenirea antrenarii pulberilor in

atmosfera s! In vecinatati.

- aspecte referltoare I inchiderea/dezafecterea/demolarea Instalatlel: nu este cazui In aceasta

etapa.

- modalltél de refacere a stiril Inltlaia/rezbllitare in vederea utilizérll uiterioare a terenulul: nu

este cazul in aceasta etapa.
CAPITOLUL Xil. —Anexe —piese desenate
©  PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE IViOBIL

©  PLANURI DESITUATIE
©  PLAN DEINCADRARE INZONA

CAPTOLUL)IL, -EVALUARE ADECVATA

131 DESCRIEREA, SUCCINTA A PROIECTULLA S! DISTANTA FATA DE ARIA NATURALA PROTEIATA DE INTERES
MNWMMSWMWWMMMMMUMENM}NU
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13.2. NUMELE S CODUL ARIEI NATURALE PROTEIATE DE INTERES COMUNITAR: NU ESTE CAZUL

13.3. PREZENTA S! EFECTIVELE/ SUPRAFETELE ACOPERITE DE SPECI ! HABITATE DE INTERES COMURNITAR IN 20NA
PROECTULUI : NU ESTE CAZUL

135 EVAMWIMMMWIWWS&WAMHNM
NATURALA PROTEIATA DE INTERES COMUNITAR: NU ESTE CAZUL

13.6. ALTE IN FORMATE PREVAZUTE IN LEGISLATIA IN VIGOARE: L ESTE CAZUL

CONFORM DEQZIE! ETAPE! DE EVALUARE INITIALA EIVESA DE APMi CONSTANTA , PRO%ECTUL PROPUS NU INTRA
SUB INCINDENTA ART28 DIN QUG NR.57/2007 PRIVIND REGIMIUL ARULOR NATURALE PROTEIATE, CONSERVAREA
HABITATELOR NATURALE, A FLOREI S! FAUNE SALBATICE.

XIV. PENTRU PROJECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE, MEMIORIULVA FI COMPLETAT
CU INFORMATI, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE

1A LOCAUZAREA PROJECTURLN;: NU ESTE CAZUL
BAZINUL HIDROGRARC.
CURSUL DE APA: DENUMIREA S| CODUL CADASTRAIL
QORPULDE APA (DE SUPRAFATA SI/SAU SUBTERAN): DENUMIRESI COD.........co..

mmmmsmmmmmﬂmnmmmcserMAmmmu
SlPRAFATA;PWMUWEAPASUBEMNSEWRINUCASTAEAWWAWASSTAREAGHMMA
CORPULUI DE APA: NU ESTE CAZUL.

MINWWVMMDEMEHUMUHMWDEMMMBN
PWARMWHIMMESAMWMDUPACAZ-W ESTECAZUL
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CONFORM DECZIE! ETAPE! DE EVALUARE INITIALA EMISA DE APM CONSTANTA, PROIECTUL ANALIZAT NU SE
INCADREAZAINPEEVEHEDINART.QSISAUPREVE)E!IEHNARTHMEGEAAPEDRNR 107/1996 QU
MODIRCARILE S COMPLETARILE ULTERIOARE.

XV. CRITERILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR 292/2018 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULU! ANUMITOR
PROIECTE PUBLICE §l PRIVATE ASUPRA MEDIULUI ; NU ESTE CAZUL

Coman Cosmin Gheorghita

=
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