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1. DENUMIREA PROIECTULUI

LUCRARI REALIZATE FARA RESPECTAREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 47/03.10.2022 LA HOTEL S+P+3E
si
SUPRAETAJARE IN LIMITA A 20%

DIN SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA

Aplasament: oras Eforie, localitate Eforie — Nord, aleea Belona — Vraja Mirii — Braseria
wSolero”, judetul Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUIL

Beneficiarul lucarilor: SC SOFT 92 SRL;
Proiectantul lucrérilor: SC Aas Proarh SRL - arh. Andrei Schiopulet;

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: Selea Adriana

e-mail; olfice/a blueterra.ro

www.blueterra.ro

Tel/fax: 0241/488624; 0745010624

Titular proiect: S.C. SOFT 92S.R.L. /
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Eforie, localitatea Eforie — Nord,
aleea Belona — Vraja Marii — Braseria ,,Solero”, in apropierea malului Mirii Negre, o zoni cu
functiune predominanti de turism si este proprietatea SC SOFT 92 SRL, conform actului de alipire,
cu incheiere de autentificare nr. 102/30.01.2024. Terenul are suprafata de 1.108 mp, conform
actelor si masurdtorilor si este identificat cu nr. cadastral 108100.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 33/20.02.2024, destinatia terenului stabilita prin
planurile de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobate este: turism, agrement, spatii verzi, iar
folosirea actuald a terenului este curti — constructii.

De asemenea, conform Certificatului de Urbanism nr. 33/20.02.2024, pe amplasament,

existd in prezent un imobil, constructie executatd in proportie de 70 %, in baza Autorizatiei de
Construire nr. 47/03.10.2022.

Proiectul de realizare a imobilului existent pe amplasament a fost reglementat din punct de

vedere al protectiei mediului prin Decizia Etapei de Incadrare nr. 212 din 08.06.2021, actualizati
cunr. 18 din 08.11.2021.

Fata de proiectul autorizat, constructia s-a executat cu extindere in plan la toate nivelurile,
amprenta la sol a acesteia devenind dreptunghiulara. S-au realizat si unele modificiri partiale ale
compartimentdrilor interioare si modificari ale fatadelor. In cazul proiectului initial, suprafata
terenului, aferenta proiectului, era de 874 mp. Intre timp, titularul proiectului a cumparat de la
Priméria Eforie doua suprafete de teren, adiacente amplasamentului initial, astfel incat conform
acului de alipire cu incheiere de autentificare nr. 102/30.01.2024. terenul are in prezent suprafata de
1108 mp fiind identificat cu nr. cadastral 108100.

Prin prezentul proiect beneficiarul doreste extinderea cu 20% din suprafata construiti
desfisurata existentd, a imobilului si actualizarea conform modificarilor efectuate.

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Una dintre localitétile turistice din zona litoralului roménesc al Marii Negre, orasul Eforie-
Nord a cunoscut o dezvoltare lentd, moderniziri deosebite aducandu-i-se in ultimii ani. Fluxul

turistic tot mai mare si cererea sporitd de spatii de cazare a determinat dezvoltarea continui a
constructiilor de vile, pensiuni si hoteluri.

Pe langd investitiile publice in zona, au fost sustinute investitiile private ce vizau
modernizarea capacititii de cazare si imbundtatirea gamei de servicii aferente.

Dezvoltarea zonei studiate a crescut vizibil in ultimii anii, iar supraetajarea constructiei
existente cu se justifica prin numarul turistilor in crestere in fiecare an.
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3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusi: 12 de luni de la anuntul de incepere a lucrérilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Pe amplasamentul analizat , existd in prezent un imobil, constructie executata in proportie de
70 %, in baza Autorizatiei de Construire nr. 47/03.10.2022.

Fatd de proiectul autorizat, conform procesului verbal incheiat de 1.S.C. — Comisariatul
Judetean in Constructii Constanta, constructia s-a executat cu extindere in plan la toate nivelurile,
amprenta la sol a acesteia devenind dreptunghiulard. S-au realizat si unele modificari partiale ale
compartimentdrilor interioare si modificéri ale fatadelor.

Prin prezentul proiect beneficiarul doreste extinderea cu 20% din suprafata construita
desfésurata existentd, a imobilului si actualizarea conform modificarilor efectuate.

Bilantul teritorial situatia existenta /propusa se prezinta conform tabelului urmator.

suprafata terenului conform proiect autorizat cu A.C. 47/2022 - 874.00 mp

suprafata terenului conform proiect propus - 1108.00 mp

Autorizat cf.

SUPRAFETE Propus
A.C. 47/2022
Suprafata construitd subsol 753,00 mp 939.76 mp
Suprafata construitd totald parter 731,35 mp 939,76 mp
Suprafata construitd terase parter 207,35 mp 275,96 mp

Suprafata construitd parter (aferentd

524 mp 663,80 mp
calcul P.O.T. si C.U.T.)

etaj 1- 783,27 mp
Suprafata construitd totald etaj curent etej 2,3 - 783,09 mp/nivel
(1,2,3) etaj 4- 763,09 mp
etaj tehnic- 783,27 mp
etaj 1- 124,65 mp
Suprafata construitd terase / etaj - etaj 2,3 - 104,47 mp/etaj

etaj 4- 118,95 mp
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etaj tehnic — 636,35 mp

etaj 1,2,3 - 658,62 mp/nivel
Suprafata construitd etaj curent
578,80 mp etaj 4- 644,14 mp
(aferentd calcul C.U.T.)

etaj tehnic- 146,92 mp

Suprafata totald desfasuratd 3.220,75 mp 5.775,33 mp
Suprafata totald desfisuratd (aferentd -c
’ ' 2.055,80 3.283,80
calcul C.U.T.) 052,80 mp mp
P.O.T - 60,00 %
C.UT. - 2.96
Suprafatd spatii verzi 440,00 mp 554,00 mp

Organizarea spatial -functionala a noului imobil va fi urmatoarea:

La subsolul imobilului se va realiza parcarea cu 10 locuri, casa scérii cu lift pentru circulatia
principald, casa scérii de serviciu, spatii tehnice, adapost aparare civila cu spatiile adiacente acestuia
si accesele spre exterior, spatii depozitare, spatii bucatarie.

La parter se va realiza un restaurant cu o capacitate de 98 de locuri, receptia, un spatiu de
servicil sanitare, o zona de lounge, casa scérii cu lift pentru circulatia principala, casa scarii de
serviciu, birou, , camerd bagaje adiacentd receptiei, o camerd centrald detectie, o zona de acces
principal, dotatd cu scard de acces si rampa montorizatd pentru persoane cu handicap si 3 spatii de
cazare( camera cu baie).

La etaj curent (1,2,3) se vor realiza in total 19 camere de cazare, a cite doud locuri, cu baie
proprie si hol de acces, casa scarii cu lift, pentru circulatia principald, casa scarii de serviciu, 2
camere oficiu/nivel, holuri de circulatie si o camera cu tubulatura pentru evacuarea rufelor murdare.

La etajul 4 — propus, se vor realiza 15 camere de cazare a cate doua locuri cu baie proprie si
hol de acces, o casa de scara cu lift pentru circulatie principala, o casa de scara de serviciu, 2
camere oficiu, o camera cu tubulatura evacuare rufe murdare.

Terasa circulabila (etaj tehnic) va cuprinde urmatoarele spatii:o casa de scara cu lift pentru

circulatie principala, o casa de scara de serviciu, camere tehnice, bazine rezerva apa cu camera de
pompe, 2 grupuri sanitare.

Capacitatea de cazare totala a imobilului nou creat este de 76 de locuri ,dupa cum urmeaza:
la parter sunt dispuse 4 camere duble (8 locuri de dormit); la etajele 1, 2 si 3 sunt dispuse 19 camere

duble pe nivel (38 locuri de dormit/nivel) iar la etajul 4 propus vor fi dispuse 15 camere duble (30
locuri de dormit).
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Camerele vor fi realizate la standarde inalte de calitate asigurdnd amenajari si dotari
necesare primirii turistilor.

Finisajele interioare pentru spatiile de locuit vor fi prevazute cu pardoseli ceramice in holuri,
bai, balcoane si camerele de locuit.

Pe pereti se vor executa vopsitorii lavabile, pe gleturi de ipsos, in holuri si in camere. Pe
peretii din bai, pe iniltimea de 2,10 m, se executa placaj din faiantd, montata fug pe fug, cu rosturi
de 4 mm, in culoarea cimentului.

In cadrul imobilului, compartimentérile interioare se fac cu ziduri despartitoare, din panouri
de gips carton, de 15 cm grosime.

Tamplariile interioare vor fi din PVC, cu finisaj ce va imita stejarul.
Se vor prevedea tavane suspendate, din pléci de gips - carton.

Finisajele exterioare sunt urméatoarele: tencuieli structurate, cu vopsele lavabile, aplicate pe

termosistem, tdmpldrie din PVC cu geam termopan, glafuri mozaicate si balustrade din sticla
securizata.

Zidurile exterioare se executa din blocuri ceramice, cu grosimea de 25 cm si se vor placa cu
polistiren expandat, de exterior, de 10 cm. Zidaria se va executa cu rosturi mici, de 3 mm, cu mortar
adeziv, conform normativ P104/83 — anexele 6 si 7.

Puntile termice, din dreptul stalpilor si a grinzilor, se vor izola cu polistiren expandat, de

exterior, de 5-10 cm, in functie de gabaritul stalpilor si a grinzilor, pentru a se obtine o suprafata
plani a peretelui.

Zonele de consola de sub spatiile etajului I, se vor izola cu polistiren expandat, de exterior,
de 5 cm. Placa de peste parter se va izola cu polistiren extrudat, de 5 cm, la partea inferioara.

Peste ultimul nivel propus — etaj III — se va realiza o terasa circulabild, amenajaté partial in
gradina — spatiu verde.

Asigurarea utilitatilor

Imobilul propus va fi bransat la retelele tehnico — edilitare, respectiv alimentare cu apa,
canalizare si energie electricd, existente In zona.

Alimentarea cu apd potabilid a obiectivului se va realiza din cdminul apometric ce se va
racorda la reteaua ordseneasca existentd in zond, apartinind RAJA SA. Apa va fi utilizatd in scop
menajer si pentru stropirea spatiului verde.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare, se va realiza prin conducte din teava
zincata.

Imobilul este dotat cu obiecte sanitare (lavoare, cada de baie, dus, WC, spalator vesela)
consumatoare de apa potabila.

Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere, din PEHD, care vor fi deversate
in canalizarea stradala.
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Asigurarea apei calde, pentru consum menajer si apa caldi utilizatd pentru incilzire, se vor
obtine din mai multe surse astfel:

- prin intermediul a trei centrale termice - 3x 55 kW, in condensatie , cu tiraj fortat
amplasate intr-o camera tehnica la parterul imobilului;

- un sistem mixt fotovoltaic /solar compus din panouri fotovoltaice cu o putere instalata de
50 kW si panouri solare cu 500 tuburi;
- 5x1000kW boilere ACM.

Incalzirea/racirea spatiilor se va face si printr-un sistem tip chiller montat pe terasa de
deasupra imobilului.

Apele uzate menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare menajera a orasului Eforie.

Terenul aferent imobilului se va sistematiza vertical, astfel incit sd fie impiedicata
stagnarea apelor pluviale pe amplasament. lesirile canalizérilor se realizeazd prin canivouri, dati
fiind sensibilitatea la umezire a solului amplasamentului.

Amenajari de spatii verzi

Conform HCJC nr. 152/2013, necesarul de spatii verzi, pentru functiunile propuse, este de
minim 50% din suprafata terenului (1108 mp), adica 554 mp.

In acest sens, pe amplasamentul studiat se vor realiza 554 mp de spatii verzi, astfel:

- 123,00 mp la nivelul terenului ;
- 185.70 mp la nivelul parterului;
- 245,30 mp la nivelul teraselor necirculabile.

Alimentarea cu energie electricd se face din reteaua electricd din zond, aparfinind E-
Distributie Dobrogea S.A.

Refacerea amplasamentului dupd construire se va face conform proiectului tehnic de
executie.

Caiile de acces existente in zoni nu vor f1 afectate.

Accesele carosabile si pietonale se vor realiza de pe latura de vest, respectiv de est, din
Aleea Belona.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip, lemn,
apd, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.

Pentru lucrérile de supaetajare nu se vor executa lucriri de excavatie.

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare cofraje si armdturi, betonare (stalpi,
grinzi, plansee) realizare inchideri, compartimentari, montare timplarie.

Lucrérile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si in
conditiile stabilite de aceasta.
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4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu e cazul.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat este situat in intravilanul orasului Eforie, este amplasat in zona lacului
Belona, intr-o zond cu functiunea predominanta de turism, are suprafata de 874 mp, conform actelor
si masuratorilor, este identificat cu nr. cadastral 102232, conform Certificatului de Urbanism nr.
386/05.11.2020, si are urmatoarele vecinatafi:

3

*

la nord : teren IE 106424 alee acces cu lungime de 22,19m;

la est: aleea Belona pe o lungime de 38.14m;

la sud: Primaria Orasului Eforie — aleea Belona lot 22 — IE 104290;

la vest: Primaria Orasului Eforie nr.cad. 103583 pe o lungime de 50.169m.

)
X4

4

o
5
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*

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calititii apelor

+» sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse principalele surse de poluare pentru ape sunt
reprezentate de:
** apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizirii de santier in cazul
deversirilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
** ape pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si pulberi
provenite din lucrérile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si mijloacelor de transport.

Considerdm cd impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investiiei
este nesemnificativ §i temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a ciror
evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona. si ape pluviale conventional curate

care, din zona acoperisului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind apoi evacuate prin rigole in
afara perimetrului construit.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005.
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% statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute

In perioada de executie, vor fi utilizate toalete ecologice prevdzute cu lavoar, in numir
suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucrarile realizate nu vor produce poludri care sa afecteze
factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

¢ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt:

% procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si
functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in
suspensie, compusi organici volatili etc.

¢ pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii materialelor de constructii
pulverulente.

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de
executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare — epurare —
evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrdrile organizéarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotdri moderne care
sa reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament este
beneficd, diminuind zonele de impact si favorizand o exploatare controlati si corecté.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face cu
ajutorul unor centrale centrale in condensatie, pe baza de gaze naturale furnizate din reteaua
localitdtii si prin intermediul surselor regenerabile de energie( panouri solare si sistem fotovoltaic).

+«» instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd

in ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu un sistem chiiler montat pe
terasa aferenta ultimului etaj, ce utilizeaza drept agent de ricire freonul ecologic.

Obiectivul va fi dotat cu centrale in condensatie. Aceste sisteme sunt prietenoase cu mediul
intrucat consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale conventionale).

Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si emisiile se incadreazi
in limitele legislatiei de mediu.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de :
» intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
» executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote
de intensitate mai mare;
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» lucriri de incdrcare — descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local. Lucrarile
de constructii se vor desfasura in conformitate cu programul impus de administratia locali, astfel
incét sd nu produca disconfort in vecindtate.

In perioada functiondrii obiectivului activitatea desfasuratd va fi una specifica zonelor de

locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele previzute de
STAS 10009/88 Acustica urbani.

«» amenajdrile si dotrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucririlor, se vor avea in vedere urmatoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:
> desfasurarea lucrarilor de constructie numai pe timp de zi, In conformitate cu programul
impus de administratia locala, astfel incét sd nu produci disconfort in vecinatate;
» reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor locuite;
» folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitdti si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se
referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi
desfédsoari activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

+¢ sursele de radiatii — nu e cazul
«» amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

+» sursele de poluanti pentru sol. subsol. ape freatice si de addncime

in perioada executiei lucrarilor de constructie principalele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de:
» scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se carid
diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

» depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
» tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

Nu sunt necesare lucrdri de excavatii, intrucdt interventia asupra imobilelor se va realiza la
nivelul etajelor deja construite.

in perioada functionarii obiectivului:
> scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de transport
ce tranziteaza obiectivul;

Titular proiect: S.C. SOFT 92S.R.L. 9
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depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

in perioada executdrii lucririlor:

se vor utiliza spatiile adecvate amenajate in incinta organizérii de santier astfel incéat
deseurile si materialele de constructii sd fie depozitate pe categorii $i sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va face
numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

la iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor inainte ca
acestea sd pardseasca incinta.

se va avea in vedere dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;
organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada functionirii obiectivului

Amenjarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si dotarea cu material absorbant a
obiectivului;

Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa colectarea
selectiva a deseurilor;

Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectatd si executatd incat apele pluviale colectate de
pe acoperisurile cladirii sa fie evacuate in reteaua stradala.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul analizat nu este este situat in interiorul sau in vecinatatea ariilor naturale

protejate desemnate Situri Natura 2000. Cele mai apropiate arii naturale protejate sunt
ROSPA0061 Lacul Techirghiol situata la aproximativ 300m sud-vest de amplasamentul analizat,
ROSPA 0076 Marea Neagrda si ROSCI 0197 Plaja submersa Eforie Nord-Eforie Sud., situate la
aproximativ 120m est de amplasamentul analizat.

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd si determine modificéri

asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ci locatia este situatd intr-o zona
prevazuta prin documentatiile de urbanism pentru functiuni de locuire, turism, agrement.

lucrdrile, dotérile si méasurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si ariilor
protejate — Nu este cazul.
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6.1.7. Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public

¢ identificarea obiectivelor de interes public. distanta fatd de asezirile umane, respectiv fati
de monumente istorice si de arhitecturd, alte Zone asupra cérora existi instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele

Imobilul ce face obiectul proiectului este amplasat pe un teren aflat in proprietatea
beneficiarului. Lucrdrile de constructie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de
beneficiar (inclusiv cele pentru imprejmuire), fard a afecta domeniul public. Pe durata executarii
lucrdrilor de constructie nu vor fi folosite utilaje de mare tonaj ce vor avea stafionare permanenti pe
intreaga duratéd a executiei, utilaje cu inaltimi agabaritice — macarale de tip TELEMAC, pompe de
turnat betoane, cife de transport si turnat betoane — toate acestea vor avea o stationare temporari, nu

mai mult de 12 ore, si vor fi semnalizate corespunzitor.

In jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a ciror activitate si fie
stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica
functiunile prevézute in Certificatul de Urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

¢ lucririle. dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate

si/sau de interes public

Imobilul propus este astfel amplasat pe teren incat ferestrele camerelor de locuit si
beneficieze de insorire minimum 1 ord si jumadtate, iar constructiile vecine existente sd nu fie

afectate de umbra constructiei propuse.

Pe amplasament se vor amenaja spatii verzi astfel incat sa se respecte HCJC 152/2013.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizirii proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea

%+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene

sl nationale privind deseurile). cantitati de deseuri generate

In perioada executdrii lucrdrilor de constructie se preconizeazd generarea urmaétoarelor

categorii de deseuri:

Tabelul nr. 12

Sursa de generare

Cantitati estimate-
eliminare/ valorificare

Modalitati de

Constructii si
constructii - montaj

3 tone- vor fi transportate in locuri
indicate de Primaria Eforie

Interventia in caz de
scurgeri accidentale
de carburant

Functie de poluiri produse — va fi
predat cétre societéti autorizate in
vederea valorificarii/eliminarii

Cod Denumirea deseului

Resturi de materiale de

1701 07 | constructii si deseuri
din constructii
Materi

1502 02+ aterial absorbant
uzat

1501 01 Ambalaje de hartie si
carton

Saci de ciment,
adezivi, altele
generate de
personalul muncitor

50kg — vor fi predate citre societdti
autorizate in vederea valorificarii
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60kg — vor fi predate cétre societati

1704 11 | Resturi de cabluri Lucrari de instalatii ) . . ..
autorizate in vederea valorificarii

20 kg — vor fi predate catre societati

Organizarea de . . . ..
autorizate in vederea valorificarii /

17 06 04 | Materiale izolante

santier e e
eliminérii
Organizarea de 30 kg — vor fi predate catre societati
170201 | Lemn & s-YoLup O
santier autorizate In vederea valorificarii
. Organizarea de 40 kg — vor fi predate citre societiti
170202 | Sticla & e NP e
santier autorizate in vederea valorificarii
. . Organizarea de 30 kg — vor fi predate catre societiti
1702 03 | Materiale plastice g' g . P . .
santier autorizate in vederea valorificarii

500kg - vor fi preluate de Serviciul
local de salubrizare si eliminate la
un depozit ecologic

Organizarea de

2003 01 | Deseuri menajere .
santier

¢ deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje etc. se vor

precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic autorizat, in
vederea valorificarii acestora;

% deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare

specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie) de
materialul plastic.

% deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in
spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de salubritate local,

% material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificérii/elimindrii.

Lucrérile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantititile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minim.

De asemenea, se vor lua mdsuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri
decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora, in incinta organizarii de santier.

Este important sa se urmareasca transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare
citre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederileOUG92/2012, este obligatoriu si se realizeze evidenta lunara
a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocérii provizorii, tratarii si transportului, reciclarii si
depozitérii definitive a deseurilor
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In perioada Junctiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:
Tabelul nr. 13
. . . . - Modalitati de
Descrierea deseului Codificarea deseului Sursa .. S
eliminare / valorificare

Preluate de Serviciul local

Deseuri menajere 2003 01 de salubrizare

Ambalaje de hdrtie si

150101
carton
. . Activitati Vor fiored 5
Ambalaje metalice 1501 04 curente or 11 pre ate' catre
societdtl autorizate in
Ambalaje de sticld 150107 vederea valorificarii
Ambalaje de materiale 150102

plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face Intr-un spatiu special amenajat in
incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, in recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in
valorificarea/eliminarea deseurilor, dupi caz.

¢ programul de prevenire si reducere a cantititilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de
ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrdrile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicAndu-se urmétoarele principii:
v" Colectare separata la sursd — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata depozitarii
finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre valorificare;
v" Reconditionare paleti — valorificarea deseurilor de ambalaje din lemn prin reconditionarea
paletilor si reintroducerea in circuitul de ambalaje ;

v" Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate ;
v" Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundari si reintroducerea acesteia in

circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua méasuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte locuri
decét cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important s se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
citre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.
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«» planul de gestionare a deseurilor

v deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si

depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local;

v" resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incit sa poata fi
preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le acceptd la depozitare

conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei eventuale
valorificari.

v material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazi, in recipiente
prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

«» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

reparatelor chimice periculoase
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sandtatii populatiei — nu e cazul.

modul de gospodirire a substantelor si

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii
Realizarea lucrdrilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe

amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urméand a fi
livrate in zona de constructie in cantitétile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Corpurile de apd de suprafatd, cele mai apropiate de amplasamentul studiat sunt lacul
Belona la cca. 30 m, Marea Neagré la cca. 120 m si Lacul Techirghiol care se afld la o distanti de
cca. 350 m.

In ceea ce priveste apa subterand, nu au fost furnizate date privind nivelul freatic in zona.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua publica existentd in zond, iar
canalizarea interioara va fi racordata la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitétii factorului
de mediu apa sunt urmétoarele:

In perioada executiirii lucrdrilor de construire a obiectivului, masurile generale ce trebuie
avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:
» dotarea organizérii de santier cu un numar suficient de toalete ecologice prevazute cu
lavoare;
> depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face numai in
spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;
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» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

» nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

» se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport, echipamentelor,
utilajelor, in zona unde se executd lucrari

> se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrérilor de constructii, in incinta organizdrii de santier;

> se va avea in vedere gestionarea optimd a deseurilor generate in perioada realizirii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediard a acestora,
pentru a evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor poluanti antenati de apele
pluviale sau curenti de aer;

> se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada Sunctiondrii obiectivului:
» alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existenta in zona;,
» consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
» apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare existenta
in zoni;

» indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005;

» deseurile generate din activitate se depoziteaza numai in spatii acoperite, impermeabilizate;

> se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru interventie in
caz de poluiri accidentale;

> se va proceda la asigurarea etanseitétii instalatiilor, prin controale periodice si remedierea
operativa a defectiunilor;

» se recomandd ca apele pluviale provenite din zona parcarilor si fie trecute printr-un
separator de hidrocarburi corect dimensionat Tnainte de evacuare in sistemul de canalizare;

» se recomandd montarea unui separator de grasimi pentru preepurarea apelor uzate

> obiectivul va fi pus in functiune dupad definitivarea lucrdrilor de alimentare cu apa si
evacuare ape uzate menajere.

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proporgie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
partea maritima In care se Incadreaza si proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a caror caldura

este atenuatd de briza mérii si prin ierni blande, marcate de vénturi puternice si umede dinspre
mare.

O caracteristicd topoclimatica importanta consta 1n influenta apelor saline asupra gradului de

incalzire si stocare a caldurii, ceea ce favorizeaza cura balneard, care se prelungeste si in luna
septembrie.

Terenul pe care se doreste construirea imobilul propus este situat in localitatea Eforie —
Nord, intr-o zona 1n care se desfasoara activitati de cazare si locuire.
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In vecindtatea amplasamentului nu existd obiective industriale care sd reprezinte surse de
poluare a aerului.

Din punctul de vedere al calitatii aerului, s-a constatat ci odatd cu inceperea sezonului

estival, cresterea traficului in zona conduce implicit la cresterea emisiilor de poluanti specifici si a
nivelului de zgomot.

In perioada deruldrii proiectului principalele surse de poluare sunt urmétoarele:

% surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea agregatelor, a deseurilor de
constructie; n acest caz poluantii sunt pulberi, particule de praf;

% surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile motorizate,

traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt SOx, NOx, CO,
COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii
lucrérilor se recomanda:

> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzaitoare din punct de vedere tehnic, de
generatil recente, prevdzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in
atmosfera;

> utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

> se va avea in vedere curitarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daci
este cazul, pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera;

» Pentru evacuare ugoara si rapidd a molozului si a deseurilor din santier, din zonele de lucru
la Tnalfime, se recomanda utilizarea sistemelor cu tubulaturda PVC sau cauciuc. Acestea

asigurd absorbtia socului si prafului, diminudnd emisiile de zgomot si pulberi in zonele
invecinate.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate
de traficul auto ce se desfasoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparat chiller de aer
conditionat de ultimé generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere si a agentului termic pentru incalzire , se va face cu ajutorul
a trei centrale in condensatie ce vor functiona pe bazi de gaze naturale furnizate de reteaua

ordseneascd dar si prin utilizarea energici regenerabile, prin intermediul unui sistem mixt
fotovoltaic/solar.
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7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud, ce
se intinde in sudul faliei Topalu — Palazu Mare, cu un fundament constituit din formatiuni granitice
si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stivd groasa de roci
sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita de o cuvertura joasa de loess.

In perioada executiei lucrdrilor de supraetajare nu se vor efectua lucrari care vor afecta
orizonturile superficiale sau de adancime ale solului, principalele activititi cu impact asupra solului-
subsolului fiind:

» scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se card
diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

» depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special
amenajate din zona obiectivului;

»> tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele mésuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

» amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard  a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activititii in perioada de realizare a lucrarilor
proiectului;

> este interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupd producere direct pe sol, sau
in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

» se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» depozitarea materiilor prime se va face numai 1n incinta organizérii de santier, in spatiile
special amenajate si destinate acestui scop;

> dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri de
produse petroliere s se intervind prompt si eficient pentru inldturarea/diminuarea efectelor
poluarii;

» reabilitarea si stabilizarea progresiva a zonelor afectate pentru a preveni eroziunea.

In perioada functionarii obiectivului se aprecieaza, cd in conditii normale de exploatare,
nu exista surse de poluare a solului.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activititilor umane
pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de zgomot in
parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni are drept
consecintd mérirea numdrului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales in zonele
adiacente arterelor de circulatie si activitétilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor urbane de coasta: traficul
rutier, turism, activitdtile conexe, vanturile, valurile etc.
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Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei de

rulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona

amplasamentului, determinata in principal de :

>

>

>

intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor zgomote
de intensitate mai mare;

lucrdri de Incércare-descircare a materialelor de constructii.

In scopul diminuirii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua masuri

precum :

>

locuit,

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevdzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera,
inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza descarcarea
materialelor;

folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a fi
realizate, astfel incét acestea si aibd asociate niveluri moderate de zgomot;

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje, pompe
etc);

programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin utilizarea
simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfasurati va fi una specificd zonelor de
iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele previzute de

STAS 10009/88 Acustica urbani.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot

si protectia urechii omului i a locuintei, spatiului in care isi desfisoara activitatea. Pentru investitia
propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva propagirii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unititilor de cazare.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul cu suprafata de 1108,00 mp ce face obiectul proiectului se afla in intravilanul

oragului Eforie — Nord si este situat in afara limitelor ariilor speciale de protectie avifaunistica din

zona: ROSPA0061 Lacul Techirghiol, ROSPA 0076 Marea Neagrid si ROSCI 0197 Plaja submersa
Eforie Nord-Eforie Sud .
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7.6. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Devenit oras in 1948, Eforie cuprinde cele doua statiuni Eforie Nord si Eforie Sud, ambele
dispunénd de importante baze de tratament ce valorificd namolul terapeutic si apa sarata ale lacului
Tecghirghiol. Activitatea industriald este redusa la citeva unitati ale industriei alimentare, functia
principald a orasului fiind cea balneard si de tratament. Specifica oragului Eforie este si lipsa
terenului agricol, fiind singurul oras din tard unde limita intravilanului coincide cu cea a teritoriului
administrativ.

Statiunea Eforie — Sud, situata la 13 km sud de Constanta, functioneaza din 1894 ca statiune
balneoclimatericd permanentd, un alt element de atractie reprezentindu-l faleza si amenajirile de
agrement adiacente.

Investitia propusd se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fira a afecta
domeniul public. In jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a caror
activitate sd fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului propus nu se
modificd functiunile prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes
public.

Amplasamentul studiat va avea accese pietonale si auto din Aleea Belona — Vraja Marii,
respectiv din drumul de acces la Lacul Belona.

Precizdm de asemenea cd terenul vizat nu se afli in zona de siguranti si protectie a
amenajdrilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologics, a infrastructurii de transport de
interes public, in zone aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitara, zone
de risc de inundabilitate, aluneciri de teren etc.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, modificat si completat cu Ord. MS nr. 994 din 2018, astfel:

» parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucitiriei >5 mp, inltimea

sub plafon > 2, 60 m;

> incdperile principale de locuit si bucatariile sunt previzute cu deschideri directe citre aer
liber care permit ventilatia naturala;

» iluminatul natural in camerele principale si bucitarie trebuie si permitd desfisurarea
activitdtilor zilnice fara a se recurge la lumini artificiala;

» sistemul de incilzire — micro-centrald de apartament cu gaze naturale - asiguri temperatura
minimé de 20°C in camerele de locuit.

Constructiile vecine existente nu sunt afectate de umbra constructiei propuse.

In perioada de executie a lucrdrilor se vor implementa toate masurile necesare (unele dintre
ele recomandate si in prezentul material), astfel incét acestea si nu devind sursid de disconfort.
Lucrdrile de constructii nu se vor efectua in perioada sezonului estival.

7.7. Impactul asupra peisajului $i mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
7.8. Schimbarile climatice

A) Atenuarea schimbarilor climatice
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Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie. Astfel, asigurarea apei calde pentru consum menajer si incalzirea spatiilor se
vor realiza cu ajutorul a trei centrale in condensatie ce functioneaza pe bazi de gaze naturale din
reteaua locala, considerat cel mai putin poluant combustibil din categoria surselor neregenerabile,
montate la parterul imobilului, in spatiul tehnic. De asemenea se va utiliza energia regenerabila pri
intermediul unui sistem mixt fotovoltaic /solar compus din panouri fotovoltaice cu o putere instalata
de 50 kW si panouri solare cu 500 tuburi.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatiei
terenurilor sau de silvicultura (de exemplu, despaduriri) care ar putea duce la cresterea emisiilor. In
schimb, la finalizarea lucrarilor se vor amenaja spatii verzi, care pot actiona ca absorbanti de emisii.

Avand in vedere specificul proiectului propus, faptul ca deja in apropierera amplasamentului
se desfasoara activitati similare, de alimentatie publica si cazare, proiectul propus nu va determina o
crestere semnificativa a deplasarilor personale si nici a transportului de marfa.

B) Adaptarea la schimbarile climatice
Sensibilitatea proiectului la schimbarile climatice a fost analizatd in relatie cu un set de

variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei in care va fi realizat acesta.

Astfel, avand in vedere amplasarea proiectului in statiunea Venus si a Lacului Venus,
variabilele climatice luate in considerare au fost: valurile de caldura, seceta, furtuni si vanturi
puternice, precipitatii extreme, nivelul in crestere al apelor, eroziunea costiera.

In tabelul urmator sunt evidentiate principalele potentiale impacturi asociate proiectului,

determinate de schimbarile climatice si masurile prevazute prin proiect de diminuare/eliminare a
acestor impacturi.

Variabila Tendinta variabilei

o o Impact potential Masuri de diminuare
climatica climatice

Cresterea

N . Utilizarea de  materiale de
temperaturii medii

Disconfort pentru constructii  performante  care

clienti, generat de | 2518ura 0 buna izolare termica a

Temperatura . irii
P Cresterea temperaturile cladirii . -
temperaturilor ridicate Izolarea termica a cladirii
Utilizarea geamurilor termopan cu
extreme cel putin 3 camere
Nu afecteaza in | Masuri de reducere a consumului
Cresterea mod direct | d¢  apa  prin  contorizarea
seceta numarului de obiectivul analizat | consumului de apa
oad ; dar poate | Montarea bateriilor sanitare cu
perioade secetoase

determina restrictii | limitator de temperatura  si

lin ceea ce priveste | presiune ridicata
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alimentarea cu apa | dotarea grupurilor sanitare cu
a obiectivului rezervoare duble de apa
Obiectivul nu se afla intr-o zona
inundabila masurile de evacuare
S Cresterea corespunzatoare  ale  apelor
Precipitatii cantitatilor de Inundarea pluviale din zona
S amplasamentului | amplasamentului sunt suficiente ,
precipitatil extreme in masura in care acestea nu
inunda amplasamentele
invecinate
Furtuni si ) ) Avarierea cladirii Sistemul constructiv al cladirii
Cresterea vitezei ’ . Sy
modificari vantului smulgerea unor ex.lsfente este unPl solid, in .
ale vitezei conditiile respectarii normelor in
Cresterea echipamente de pe constructii pentru realizarea
maxime frecventeide | terasa, pericol de | supraetajarii imobilului, impactul
vantului | aparifie a vanturilor accidente este unul nesemnificativ
puternice

7.9. Tipurile si caracteristicile impactului potential

D

% Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executirii
lucrarilor de construire.

0,

¢ Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se va manifesta asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate de
activitatea de realizare a constructiei propuse.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei localitatii si este determinat de emisiile in

aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact nesemnificativ
si se manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a locuitorilor din
zona se manifestd pe perioada executdrii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in cazul

in care se aplici un management coespunzitor care sa aibd in vedere masuri de diminuare a
impctului asupra factorilor de mediu.

< Natura transfrontalieri a impactului

Nu e cazul.
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+ Magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ
asupra factorilor de mediu.

% Probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald, sau in cazul in care nu se iau mésurile necesare, astfel incat s nu
apara riscuri.

K/

«» Durata. frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

«» Misurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normala a activitétii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt previazute in aceasti etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte = normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010
privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu e cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul;

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul;

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurétor si un aer mai curat pentru Europa — nu e cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind

deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul;

Altele — nu e cazul.
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9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul analizat de investitii este situat in intravilanul orasului Eforie, localitatea
Eforie — Nord, aleea Belona — Vraja Marii — Braseria ,,Solero”, in apropierea malului Marii Negre,

0 zond cu functiune predominanta de turism si este proprietatea SC SOFT 92 SRL, conform actului
notarial nr. 917/2019.

Amplasamentul analizat are suprafata de 1.108 mp, conform actelor si este identificat cu nr.
cadastral 100108.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 33/20.02.2024, destinatia terenului stabilitd prin
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate este: turism, agrement, spatii verzi, iar
folosirea actuald a terenului este curti — constructii.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucririlor necesare organizarii de
santier

Lucrérile de constructie se vor desfisura numai in limitele incintei detinute de beneficiar
(inclusiv cele pentru imprejmuire), féra a afecta domeniul public. Pentru lucrarile propuse prin
prezentul proiect nu este necesara amenajarea unei noi organizari de santier, se va utiliza
organizarea de santier existenta.

Pe durata executarii lucrarilor de constructie nu vor fi folosite utilaje de mare tonaj ce vor
avea stationare permanentd pe intreaga duratd a executiei, utilaje cu inaltimi agabaritice — macarale
de tip TELEMAC, pompe de turnat betoane, cife de transport si turnat betoane — toate acestea vor
avea o stationare temporara, nu mai mult de 12 ore, si vor fi semnalizate corespunzator.

in ceea ce priveste protectia mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada realizarii
proiectului de investitii:

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

> se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate si nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

> stationarea autovehiculelor va fi permisa pe platforma auto organizatd in acest scop;

» la iesirea din organizarea de santier se va asigura curitarea rotilor autovehiculelor, inainte
de a accede pe drumurile publice;

» pe parcursul deruldrii lucrdrilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase de retinere
a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale.
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10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizirii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier

Nu se va manifesta un impact asuora mediului, determinat de lucrarile de amenajare a
organizarii de santier, se va utiliza organizarea de santier existenta.

Executarea propriu—zisd a lucrdrilor de constructie in cadrul obiectivului propus poate
determina in aceastd perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, la un
nivel redus insd, fard a se mai pune problema executirii de excavatii.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinati in
principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrari de Incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotiri si mésuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

» se interzice spdlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier;

> se recomandd utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

> se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare curdtarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca
este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

> se va urmdri transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare ciitre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

> se vaavea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat, in cazul
aparitiei unor scurgeri de produse petroliere, si se intervind prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA
ACTIVITATIL

11.1. Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

Nu sunt propuse astfel de lucrari, la finalizarea investitiei pe amplaament va fi realizat
imobilul cu destinatie de hotel, iar terenul rdmas liber va fi amenajat cu cai de acces auto si

pictonale. Spatiile verzi, cu suprafata de 552 mp, reprezentdnd 50 % din suprafata terenului, de
1108 mp, vor fi amenajate astfel:

123,00 mp la nivelul terenului ;
185.70 mp la nivelul parterului;
245,30 mp la nivelul teraselor necirculabile.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluiri
accidentale

in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu
care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este
solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompti.

Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlatd a

deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea si ajungid pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
In cazul demolrii obiectivului, la incetarea activititii, se va proceda astfel:

» finainte de inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

> finainte de demolarea propriu-zisi a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si depozitare pe
categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activititi;

» materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau, dupi
caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform criteriilor
prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

> se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar din zona generirii acestora;

> se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregitit pentru o viitoare
constructie, in functie de destinatia ulterioari a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utiliziirii ulterioare a
terenului

Aceste modalititi se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul luarii deciziei privind

desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.
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12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in vecinitatea
unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard declansarea
procedurii de evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform adresei ABAD-L nr. 19007 din 20.10.2021, emisd pentru proiectul initial —
construire hotel S+P+3E cu parcare la subsol, investitia nu se incadreaza in categoriile previzute la
art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform adresei ABAD-L nr. 22719 din 19.01.2022, terenurile cu numere cadastrale
107076 si 107086, adiacente amplasamentului initial, cumparate de titularul proiectului de la
Primaéria Eforie si alipite ulterior acestuia conform acului de alipire cu incheiere de autentificare nr.

102/30.01.2024, nu se suprapun cu terenurile intabulate care apartin domeniului public al statului
roman.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU PUNCTELE
III — X1V

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii
ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zond

Anexa 2 — Act detinere teren

Anexa 3 — Autorizatie de Construire nr. 47/2022
Anexa 4 — Certificat de Urbanism

Anexa 5 — Plan de situatie
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Ing. Adriana Selea
Elaborator,
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