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MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumire proiect: P.U.Z. iN VEDEREA REGLEMENTARII TERENULUI

DEL|M|TAT DE srR. MUNT TATRA, srR. LT. PETRE MANotu, LtcEUL c.F.R. ql

LtN C.F.R.

- Proiectant general: S.C. ALL ARHITECTURA S.R.L. Constanta

- Beneficiar:Parohia,,lntampinareaDomnului",ArhiepiscopiaTomisului

- Data elaborerii: martie 2019

- Suprafa.ta terenului studiat: 7574 mp

1.2. OBIECTUL LUCRARII

- Prezenta documentalie are ca obiect PLANUL URBANISTIC ZONAL gi

REGULAMENTUL DE URBANISM pentru terenul cuprins intre strdzile Muntii Tatra qi Lt.

Petre Menoiu, Liceul C.F.R. Si liniile de cale ferate, in suprafata de 3000 mp.

PLANUL URBANISTIC ZONAL de fa.td, insotit de Regulamentul Zonal de Urbanism

aferent, cuprinde principiile de aplicare detaliate pentru teritoriul mentionat, alcetuit din

terenuri aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice qi juridice. Elaborarea acestora a

fost declangatd de necesitatea de reglementare a parcelei din str. Mun.tii Tatra, nr.45.

Acesta apa4ine Municipiului Constanta si este atribuit in folosinle gratuite Parohiei

,,intampinarea Domnului", Arhiepiscopia Tomisului, conform Hot6rarii consiliului local

municipal Constanla, cu numdrul4l5 din 2001.

Obiectul lucrarii conste in aprofundarea gi rezolvarea complexa a problemelor

functionale, tehnice si estetice in zond.



Planul Urbanistic Zonal stabileste zonele de amplasare a constructiilor prevdzute a
fi realizate. Teritoriur afrat in studiu cuprinde parcere aflate in forosinld de curtt-construclii.

Terenul care a generat p.U.Z. este ocupat pa4ial de locuinle informale (improvizate

9i lipsite de utilitdli), incadrate lconform t.N.C.D. URBAN _ TNCERC 2013 - 20l 4,,Anatizd
privind agezdrile informale din Romania - evaluarea situatiei actuale in vederea formu16rii
unor reglementdri gi instrumente de intervenlie,,l in tipul 2: gruperi de locuin.te situate in
zone care, conform P.U.G., au funcliuni ce exclud locuire gj sunt ocupate majoritar de
categorii de persoane vulnerabile.

Terenul este actual reglementat prin p.U.c. aprobat prin H.C.L.l\4. 653/1999, a cdrui
valabilitate a fost prelungitd cu H.c.L. 32z1201s, gi prin regulamentul de urbanism aferenl.
Acesta il incadreaze in zona de reglementare ZRA 3 - zona unitelilor de depozitare, qi are
urmdtoarele utilizdri admise: unita! de depozitare pentru industrie, servicii industriale gi

materiale de conslruclie, depozite pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de
gospoddrie comunale, care necesitd suprafete mari de teren.

Se doregte reglementarea terenului in vederea construirii unui edificiu de cult
ortodox, cu construcliile aferente, completat cu functiuni comerciale (inclusiv alimentatie
publicd - cantind).

Se considere necesar a se rezolva in cadrul planului Urbanistic Zonal urmdtoarele

obiective principale:

- reconsiderarea structurii functionale gi realizarea unui cadru urbanistic adaptat la

cerin,iele beneficiarului si prevederilor P.U.G., exprimand in forme specifice continutul si
personalitatea zonei nou create:

- asigurarea reglementdrii constructiilor gi amenajdrilor necesare funcliunilor;

- armonizarea noilor construc,tii, avand diferite functiuni, din punct de vedere
arhitectural;

- organizarea circulatiei carosabile la nivelul cregterii traficului in zone 9i asigurarea

unor legdturi corespunzatoare cu subzonele func,tionale ale teritoriului studiat, precum si

cu celelalte zone ale oragului;

- propunerea, pe cat posibil, a unor spalii verzi;

- completareagirefacereainfrastructuriitehnico-edilitare.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Cadrul legislativ

- Ordonanta de Guvern 4311997 - privind regimul drumurilor;

- Legea 50/199'l - a autorizdrii constructiilor;

- Legea 18/1991 - a fondului funciar;

- Legea 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publjcd;

- Legea 265/'1996 - privind protectia mediului;



- Legea 28912002 - prjvid perdelele forstjere de protec,tie;

- ordinul 11912014 - ar r\ilinisrerurui sendtdtii pentru aprobarea Normeror de igiend a
populatiei gi a recomanddrilor privind mediul de via,ta al populatiei;

- H.G.R. 930/2005 - pentru aprobarea Normelor Speciale privlnd caracterul si
mdrimea zonelor de prolectie sanitard sj hidrogeologicd;

- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

1.3.2. Documenta{ii intocmite anterior p. tJ.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Constanta;
- Regulamentul de Urbanism al Municipiului Constanta.

1.3.3. Sursele de informatii utilizate

- Legislalia privind urbanismul 9i protectia mediuluil
- Documentare De teren.

1.3.4. Supoftul topografic at tucrArii

s-a utilizat ca baze pranur cadastrar in coordonate stereo 70 rearizat pe teren prin
grUa proprietarului terenului care a declangat elaborarea p.lJ.Z. de faF. Acest plan a fost
admis de O.C.P.l. pentru a constitui suport lopografic necesar.

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTTA ZONEt. ANALTZA FONDtJLUT CONSTRUtT EXTSTENT

2.1.1. Structura funcliona6

Suprafala totala a terenului studiat este de 7574 mp. Aceasta e$e regtementata ca
zona a unitelilor de depozitare ZRA3. Din punct de vedere functional, terenul are
urmeloarea structue:

Din punctul de vedere alzonificdrii functionale, situatia existentd se prezinte astfel:

Nr.crt. Zone functionale

3 Zona de circulatie carosabild

4 Zona transporturilor ferovoare

mp "/" -'
inil
o.24,11

5 Teren liber, neconstruit
5.52

87.69

100,00

2.53



2.1.2. StareaclAdiritor

Starea cledirilor este prezentata in planga p2. in zona studiata exjstd o singure
construc,tie definitiva, gi anume stalia de pompare a apelor menajere apa4in6nd R.A.J.A.
S.A., 9i o serie de locuinle informale _ ?ncropite, provizorli, neautorizate. Statia de pompare
este o constructie din zid6rie portante de cdrdmide, cu invelitoare tip terasa necirculabila.

2. 1.3. Potenlialul economic

Din punctul de vedere al tipului de activitate, terenurile orn aproplere sunt
terenuri destinate locuirii si functiunilor complementare acestora, precum gi teren ocupat
de un liceu, cu mai multe corpuri de cladire. Destinatia posibild pentru parcelele studiate,
pe lange cea solicitati pentru edificiu de cult, poate fi legata in continuare de locuire, la
care se pot adauga comert, constructii edilitare, spalii verzi sj de proteclre amenalate, cu
respectarea indicatorilor urban jstici propusi.

2.2. 4NCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul obiectivului esle in apropiere de iegirea din orag spre vest, spre
autostrada 43, la capdtul de linie de transport 1n comun urban. Accesibititatea la reteaua
rutiere narionard este indirecta, prin strada Lt. petre Manoiu. Teritoriur studiat face parte
din cartierul Palas.

Suprafa,ta studiata are cca. 1.lO metri pe directia E-V gi cca. 65 metfl pe N_S.
Teritoriul se invecineazd astfet:

- la nord cu strada MunljiTatral

- la sud cu zona de ciiferate;

- la est cu aleea pietonald de lange Liceul C.F.R.:

- ta vest cu Lt petre Manoiu.

lnventarul de coordonale alterenului care a generat p.U.Z.:

Num6r punct X
1

2
3
4
5
6
7

1

2
3

786378.960 302676.530
Inventarul de coordonate al terenului studiat este urmdton_rl:

Numar punct X

786378.960
786389.550
786329.300
786320.750
7863't4.450
786318.690

7863',t0.720
786415.470
786435.270
786322.600

Y
302676.530
302632.790
302618.170
302628.630
302657.890
302662.000

Y
302660.640
302685.890
302606.990
302604.280



2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
2.3.1. Analiza geotehnice

Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Suo, pentru zona fiind
caracteristice formatiunjle cuaternare reprezentate prin loessuri macroponce de origine
eoliane, prafuri argiroase loessoide 9i argire prefoase loessoide. sub acesrea urmeazd
complexul argilos - argila pmfoasa + argil6. Se anexeazd studiul geotehnrc.

2.3.2. Condilii ctimatologice

Clima zonei prezinta caracteristica zonei litorale a Marii Negre cu vara catda,
secetoasa, toamna scune, primavara lunge, cu trecerea bruscd de la pnmavara la vara.
Precipita,tiile sunt reduse, v6nlul este prezenr aproape tot anul, dominant din nord-est.

2.4. CTRCULATTA

2.4.1. Circulatia rutiere

Transporturile rutiere cu diverse mUloace pe strezile adiacente terenului studiat
reprezintd singura calegorie care asigura deplasarea pene la destinalie. strazile Lt. petre
Menoiu gi Muntii Tatra sunt de categoria a lll-a. Circulatia se desfesoard pe ambele
sensun pe arterele mentionate, pe cate o banda pe sens.

suprafata carosabirurui are imbracaminte asfartice definitiva, iar trotuarere au
dimensiuni corespunzatoare si sunt in general in stare proasta, sau sunl neamenajate.

Parcarea autovehiculelor se face adiacent trotuarului gi pe terenunte proprii.

2.4.2. Transpottul ln comun

cele mai apropiate rinii de transport in comun sunt pe bd. r.c. Brdtianu, afrat Ia
distanle de cca. 220 de metri. Zona este deservita de iraseele multiole:

- linia maxi-taxi 309; palas _ CamDus:

- linia 48: C.F.R. palas - poarta 2 port;

- toate liniile de transport in comun care leaga orasul de localita,tile din judet si de
Bucureqti.

Staliile sunt situate la cca. 3OO de metri distanta de amplasament.

2.5. OCUPAREA TERENIJRILOR

Suprafata de leren aflati in proprietate privati a persoanelor fizice $i juridrce
total de 3304 mp, adica 43.620/0 din suprafala studiata gi este constituita de lerenul
generat P.U.Z. gi de parcela destinata doterilor tehnico_edilitare _ statia de pompare.

are un

care a



suprafata de teren care constituie domeniur pubric ar primariei este de 4270 mD.
adica 56.38% din suprafala totald a terenutui.

Tipul de proprietate existent este prezentat in tabelul urmdtor:
I *r;"n 

^ 
Tipul de propnetate mp o/o

1. Proprietatea private a persoanelor tizice S I SOOO 
- 

39.61
iuridice i

2. Domeniul privat al primdriel l

3. lDomeniul pubtic al primirier 4574 60 jo l3. rDomeniul pubtic al primiriei 4571
Ta\.r^ |

l_ 1574

-,..-,.iv, l,vv,,w o, y,,,,,dlcr 45/4 An io

7\74 ,^^ 
^n

2.6. ECHIPAREAEDILITARA

2.3.1. Alimentarea cu apA

Strdzile adiacente au conducte de alimentare cu ape gi brangamente pentru
fiecare obiectiv.

2.6.2. Canalizarea menajera €i ptuviaa

Adiacent terenuluj studiat se afle reteaua oragului de canalizare a apelor uzate
menajere. Pe terenul studiat se afld gi una din statijle de pompare aferente acestei retele.
Apele meteorice de pe suprafelele publice se colecteazd in rigolele de ta marginea
carosabilului gi se dirijeaze spre releaua de ape pluviale publicd. Cele de pe suprafelele
aflate in proprietate private se dirijeaze catre spaliile verzi din incinte sau se corecteaze de
releaua de canalizare menajeri.

2.6.3. Alimentarea cu caldure

Retelele R.A.D.E.T. exjstente sunt cele specificate in avizul regiei.

2.6.4. Alimentarea cu energie electice
De-a rungur strazii Munlii ratra existe retea pubricd de erectricitate. care

deserveste locuitorii din zone. De asemenea, existd
Conform avizului ENEL e_Distributie

afecteaze instalaliile companiei.

iluminat public, stradal.

Dobrogea, construcliile propuse nu

2.6.5.

2.6.6. Alimentarea cu gaze naturate

In zona existd retea de alimentare
obiectivele de pe terenurile proprietate privatA a

Telecomunica,tii

De-a lungul strezilor exista re,tele de telecomunicatii Telekom s.a..

cu gaze naturale, la care sunl brangate
persoanelor fizice 9i juridice.



2.7. PROBLEME DE MEDIU
problemele legate de medil

informare de pe teren, care nu dis 
se eviden{iazd disjung din prezen,ta

canatizarc,nici de prarrorme am""# rT.Hi,11]:T:r:Jff ';ilj;- *
in acelagi timp, vecinetatea liniilor de cale feratd produce Oisconfort prin

vibralii, neexistand o bariere de protectie.

2.8. OPTUNt ALE POPULATTET

locuintelor

apd gi de

zgomot si

o)

-c)

2.8. 1. Disfunc,tionatitdli

In urma analizei situatiei existenie reies urmetoarele disfunctionalitdti:
terenurile neutilizate corespunzdtor defavorizeazd comunitatea Oin zone;
prezenta locuinlelor informale scade drastic nivelul de atractivitate alzonei;
vecjnatatea liniilor de cale ferate produce disconfort.

2.8.2. Necesitdli Fi opliuni

Dorinta initiatorurui p.u.z. de fate, precum gi punctere de vedere are factorirorInteresali cu privire ra regrementarea zoneidin punct de vedere arfondurur construit sunt:- amplasarea unor constructii care sA rdspunde necesitdlilor propnetarilor sicomunitAlii, in vederea autorizarii directe pe parcelele aflate in zona de studiu;'- rezolvarea necesarului de lo
impiedica traficur pe oo. r.c. grarianul 

de parcare 9i a accesibiltdlii pe parcele' fdrii a

- rezolvarea necesarului de spalii verzi.

III. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE
ARHtrEcrunaL _ uneaNtstrcA,

CATEGoRII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare prevede pentru terenul care a declangat p.U.Z. reglementareaterenului in vederea construirii unui edificiu de cult ortodox, cu con$rucliile aferente,completat cu funcliuni comerciale (jnclusiv alimentalie publice _ cantind). Vor fi permise, curespectarea normelor specilice de amplasare, urmdtoarele fipuri de functruni:
- edificii de cult;

- comet: alimentalie publicd, comet cu amenuntul, elc.;
- servicij: socjale, mici ateliere manufacturiere, etc.:



_ spatii administrative; biroufl, sedii, etc.:
- locuinte sociale.

Regimul de inallime necer
prosramur arhitectur"r ttrrra, 

"r"pt"?liiaitl lit't 'o 
metri la cornigd' cu accente cerute de

Indicatorii urbanistici se v,
permise de Legea 3 sor2ool arrff:ffi,' 

functiunile propuse si vor cregte in mdsura

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
in cadrul planului Urbanisti

in condiriire drepturui de r*,,J"":l"i: ;i;:"ffiil;:l'ff: fil::ff ffi:;potentiarur economic gi uman disponibjr cu aspiratiire de ordjn economrc, soclar gi curturalare populaliei.

Terenul se afl; in zona de
zona unitiitiror de depozitare. 

intravilan a localitdlii in zona de reglementare zq,q 3 -
conform p.u.G., se admit unitd-ti de depozitare pentru industrie, servicii industriaresi materiale de construclie, depozite pentru materiale recuperabile, ale serviciilor degospoddrire comunale, care nec

compatibile cu caracteristicile ou resit' 
suPrafete mari de teren; sunt admise utilizSri

care aceste caracteristici ", rJffl":;H:::.ff; Ti'i,H":lL 
t::::::;

schlmbarea destinaliei, se cere pU.

cu condilioneri se admite 

z (reparcelare / reconfigurare zona)'

agraveaza poluarea factorilor o" 
'"t'nout"' sau conversia aclivit;tilor actuale' dacd nu

ecorogizare; sunt admise,,n aoot"o'u 
gl prezintd un program de retehnologizare si

servicii speciarizate de intervenrie,"";::-:::: #l:ffi ,.T::i r:..:?.:"J"ffi:fi ;gi echipamente cu caracter social
excrusive a personarurui 

""r*irt "r 
,lrtl1llil"rjlii"."'"'ri' 

etc )' care asisurd servirea

Sunt interzisei

. Iocuinle, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigurdpermanenfa in conformitate cu prevedeile legale;
. unitdli de invd,temant si orice ahe servjcii de lnteres

limitelor in care poluarea depdgegte limitele concentratiei

general in interiorul

maxrme admise;. uniteti militare, cu exceplia celor a ceror
specificul activitetii industriate;

functionare este impusd de

. alte servjcii de interes generat nespecificate la utilizdri
condilioneri.

Indicatorii urbanistici admlsi prin p.U.c. sunt:

admise cu



I

inelfimea maximd admisibili a cted
se va exprima in metri de ," n,uut"'ot' 

conform PUZ' cu urmetoarele condilionari:

max me admisa in zonere o",""n,lljillij'ij::r:T,f;::"",.: ::TlllT;metri +2), ZRL2b (.10 metri +2) si ZREl (conform caracteru,ri -"u, U, uu",na,at oO,P.O.T. maxim confo rm p.lJ.Z.,dar nu peste 50%;
c u r: coeficient vorumetric stabilit prin p.u.z., condi,rionat ra maxim 1o,o mc/mp

3.3. vALORtFtcAREA CADRULUT NATURAUCONSTR|TT. DESCRTEREA SOLUT|E.DE oRGANIZARE ARHITE7TUML . URBANIsTIcA
Criteriile principale de organizare arhitectural - urbanistice a zonei au fost inprincipal urmdtoarele:

- asjgurarea amplasamentelor
stabilite prin teme;

9r amenajdrilor necesare pentru norte obiective

- astgurarea accesibilitefli carosabile si pietonale;
- armonEarea noilor constructii si amenajeri astfel incat s6 constituie un ansambluunltar;

- comptetarea infrastructurii tehnico _ edilitare;
- crearea uneizone verzi de I

va,orincarea u,o,u"u,un,lT,l' ":";::: :::1" :l ffi ::::"'""jil', carosa biredirecte gi usoare a obiectivelor
ansambrugioincadrare-*""r;::11;;':,:i:",:lJ,Hli:::jiTil,J:.:Ti;
ce au determinat regulamentul propus.

Se vor avea in vedere:
- stabilirea unui regim de ineltime gl a unor indicatorj urbanistici;
- studierea si reglementarea fronturilor stradale, ?n special cel al strdzii Munlii Tatra;- stabilirea caracteristicilol accesurilor carosabile pe parcele.

3.4. MODERNIZAREACIRCULATIEI

3.4.1. Cdile de comunicalje

Organizarea circulatiei se bazeaze pe caracteristicile traficutui actual gi deperspediva, cu asigurarea unor accesuri corespunzatoare la obieclivele aflate pe parcele.
Niciuna din strdzile adiacente nu este intens circulatd, neexistand obiective deInteres in apropiere care se implice un trafic auto ridicat. Ca directie de clrcutatie malrmportantd poate fi considerata strada Lt. petre Mdnoiu, care conduce spre Bd. l. C.Brdtianu, fiind perpendiculard pe acesta.
Accesurile la obiective se vor face din $rezile existente, asigurandu_se liilimicorespunzdtoare pentru aulovehicule, inclusiv pentru cele speciale, acoto unde este



necesar. Adiacent strezilor se vor mentine circulatjile pietonale existenle de minimum 1,S0
metri letime. se va mentine aleea pietonald de pe latura de vest, care inresneste accesul
in curtea liceului.

strdzilor.

Pentru intervenliile asupra zonei carosabile si de circulatie pietonal; se vor
respecta:

Ordinul Minjsteruluj Transporturilor 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea 9i realizarea strdzilor in localitdtile urbane:
Ordinul Ministerului Transporturilor 47l.1998 penku aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a $alpilor pentru instatalii 9i pomilor in
localiteflle urbane.

Alcetuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS
Elemente geometrice ale strezilor, STAS.1O.144lS _ Calculul capacitetii de

3.4.2. Transpoftul in comun

Popula,tia din zond va putea utiliza mijloacele de transport in
bd. LC. Brdtianu. Nu sunt propuse trasee suplimentare pe strazile
reglementare propuse si nicistatii noi.

10.144t3 -
circulatie a

comun existenle pe

adiacente zonei de

3.4.3. Parcaje sj garaje

Parcerjle gi garajele se vor asigura exclusiv ?n incintele proprielelilor, conform
functiunilor propuse, in functie de necesiteti. La proiectarea parcajelor 9t garaletor se vor
respeda:

- Ordinul M.T. 49127.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
gi realizarea strdzilor in localita,tile urbane;

Ordinul M.L.P.A.T. 10/N/.1993 pentru aprobarea Normativului pentru protectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane p132_93:

Ordinul M.T. 47127.0111998 pentru aprobarea Normelor lehnice privind amplasarea
lucrerilor ediritare' a starpiror pentru instaratii si a pomiror in rocaritatire urbane si
rurate;

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului generalde urbanism;
- H.C.L.M. 11312017 pentru aprobarea Regulamentului privind asigurarea numdrului

minim de locuri de parcare pentru lucrerile de constructii gi amenajdri autorizate pe
raza municipiului Constanla.

se va evita parcarea pe trotuare. Aceasta va fi permisd numai in condiriire rn care
spaliul pentru circulatia pietonald remane de minim 1,5 metri.



I

3.4.4. Sistematizare vefticale
Desi diferenfele de nivel

semnificative, se vo,. rua totuei o l:::#:ff:11# ::,.,"I:j':|:T:: 
srudiate nu sunt

- declivitaf acceptabile penl
- scurgerea apelor de stru 

accesuri locale la construcriile propuse;

intermediare; 
uprafatd in mod continuu, fara zone depresionare

- reattzarea unor volumell
ansambru gi individu",", 

"onuun"f" 

de construc{ie echilibrate' avend perspectivd pe

- se asigure un ansamblu ctile 
sub aspect plastic s'iadaptate la teren;

etc., rezorvate in pra 
" u, * **"liJ",l'"1iliil:'r""il: J""*il 

"u 

", 
*", *,",o,

t;:r^:rix:**^ FUNcTtoNAG _ REGLEMENTAR.. BTLANT rERtroRtAL, tNDtct

3.5.1. Zonificarea teitoriului. Bilan.t teritoriat
S_a urmerit amplasarea ol

pietonararearizandu*.*"".r:ti::j:1",:J[:i" pe teren' circuratia carosabire si

Pe terenul studiat se vor cor
- c - centru de can", 

"o,o",,tlltllr,irmetoarele 

zone functionale de regremenrare:

V - zona de spalii verzi.

Adiacente acestora se afle:
- clrculatiile publice pietonala 

9r carosabild:
- TE - zona conslructiilor tehnico_edilitare.

circulatiile se vor supune reglementeriror p.u.c., iar pe zona constructiirortehnicoedilitare se va mentine constructia existenta, fiind permise numar rucrari delnterventie gi modernizare. p.tJ.z. reglementeazd zonere nou create:- C - centru de cartier, edificii de cutt:
V - zona de spatii verzi.
Din punct de vederc al moduluj de ocupare a terenului reglementat, bilantul teritorialse prezintd astfel:

^r. ^r lNr. crt. Zone furrctionale

lil-::::::::l*ii:l:'_"",':,':"''o|o_.",,,| 
.t- | _ zona tansporturilor feroviare

mP o/o

; j-.- .*r.":nstructii tehnico_edititare 304 ;;;3 Zona circutafiei pi"tonul.-_ # :t:

.='t+t=rr=:*mi--=;,,F#
v v _ opall Verz,publice amenajate

uu0i 39.61

;-pa!r 
verzr publrce amenajate 32OO 42.25TOTAL
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3.5.2. Regimut de inettime

Regimut de indltime max

^ ::,:":T:""r acestuia, :ii:ffi ;":ilT Ij: ::5fi :"j::aria,erenuri,or_ v _ rrzE, Inatlme maxima Ia
?ndrtime corespunzd,""r" or"n',;:;;"';n1,:;H:" 

* ra cota trctuarurui, cu accente de

- V, TE - parter; indltimea maximd la cornigd/atic nu va depdsl 4 metri de la cotatrotuarului.

3.5.3. Regimut de aliniere a construcliilor
Regimul de aliniere al con

maximd admisibira du 
"on"u,ou'""illi']li;lilllllljill*f,;remenuri, 

indicd rimita

Constructiile se vor retrage cu cel putln g metri fate de strada Munfii Tatra gi celpulin 12 metri fa_td de strada petre Menoiu.

3.5.4. Modul de utilizare a terenuritor
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maximeprivind procentur de ocuparea a terenuriror si coefrcrentur de utirizarea ar acestuia, pentrutoate zonere, subzonere sau roturire propuse in teritoriur considerat.procentul de ocupare a terenului (p.O.T.) exprimA raportut dintre suprafataconstruite, ocupate la sol, a cladiii, calculatd conform Legii 3S0/200i privind amenajareateritoriului gi urbanismul 9i suprafala terenurui aferent. Acesta se aprica fiecerei parcere inparte. in cazul dezmembrdrilor €

ocupatd ra sor se rapo,.t 
",a 

r" "upllil-ll;,::Til,;::.',rii, 
suprara.ta construite totare

Coeficientul de utilizare a
desiigurat a crediriror u,*0,."*,.J',!',.ll',1:t""fi:,:lt:l?";T:#:J:::: J:::[desfegurata calculatd conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoflutui gi urbanjsmul.Aceasta se aplica de asemenea fiecerei parcere in parte. in cazur dezmembrerirorefectuate ulterior construirii, suprafata construitd desfasuratd a tururor constructiilor,menlinute gi propuse, se raporteaze la suprafala a parcelei iniliale.

Valorile acestor indici s-au
indrrime, rerierurtere"r,,,or, ,_un,, .uollll'T, I"::""t" 

de destinalia cradiriror, resimur de

Astfel:

- pentru C:

POT maxim = b0%

CUT maxim = 1.SO

- pentru V:

POT maxim = 1%

CUT maxim = 0.01
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3.5.5. Zone protejate. tnteNenlji permise
Pe terenul studiat nu se identificd zone de

Lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul
naltonal N.2B2B|2O1S.

proteclie ale

mrntsterului

unor obiective aflate pe

Culturii gi patrimoniului

3.4 ECHIPAREAEDILITARA

3.6.1 . Alimentare cu ape

Pentru alimentarea cu apd a obiectivelor se vor executa brangamente la reteauapublice. Acestea se vor executa pe baza autortzarii 9i avizulu, il.;."
se vor executa sondaje pe amprasament pentru pozitionarea exactd a conducteror.

3.6.2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menaJere se
Apele pluviale din incinte se vor diflja

releaua din zond, pe sub trotuare.

va face la reteaua publicd R.A.J.A..
ciitre suprafelele inierbate, iar cele pubtice la

se vor execula sondaje pe amprasament pentru pozitionarea exacta a conducterorde canalizare existente, in prezenta reprezentanlilor R.A.J.A..

3.6.3. Alimentarea cu energie electricd
Construirea obiectivelor se vor face cu avizul delinatorilor de relele electrice. pentruracordarea la energia electricd sul

Acestea se vor aur oriza pe baza,J oi::ffi#:iri;yfl "il,il1;,ffi:i|ji::;gisurse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldurd, etc.).
Executarea lucrdrilor de sepaturi in zona traseelor de cabluri existente se va facemanual.

3.6.4. Telecomunicalii

De vor executa brangamenre ra reterere pubrice de terefonre fixe ra cerereainvestitorilor si se vor folosi retelele de tetefonie mobild.
Lucrarile din zona cablurilor Telekom se vor face manuat, in prezentareprezentanlilor companiei.

in zond se va permite dez
canatizalii subreranu 

"r, r"""u," olojffi:"::;:::,n 
telefonie ei inrerner private, ln

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

. 
lmobilele se vor branga la reteaua existentd in zone, pe bazaprolecretor autorizate

9i avizate conform legii.



3.6.6. Gospoddire comunate

Deseurile menajere se vor colecta in jncinta proprietdlli in pubele, pe sortimenle deoegeufl.

Platformere descoperite de depozitare a degeuriror are rocuinteror sociare se voramplasa la cel putin 1O metri distanle de locuinte gi vor fi imprejmuite, impermeabilizate cuasrgurarea unei pante de scurgerc gi vor fi prevdzute cu sistem de spalare gi sifon descurgere racordat la canalizarc. platformele se vor dimensiona corespunzator, iar pentru
locuintele va fi cuplatd cu dispozitiv de batut covoare.

3.6.7. Spatii de joacA pentru copii
Se vor amplasa, dupd caz (ex.

incinta propriet;lii gi se vor echipa cu
normativelor in vigoare, astfel incat se fie

Bilantul spaliilor verzi se prezintd asfet:

locuinle sociale, funcliuni destinate copiilor), in
mobilier specjfic agrementat gi reatizat conform
evitate accidentele.

Existent (mp) Propus (mp)

0 800

0

3.7. PROTECTTA MEDtULUt

se vor respecta condiliile avizurui Agenliei Nationare de Medru. se vor avea invedere:

diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare: emisii, reverseri, etc.:
epurarea gi preepurarea apelor uzate acolo unde este cazul;

- depozitarea controlatd a degeurilor;

- recuperarea terenurilor degradate:

- organizareasistemuluidespatiiverzi;

protejarea bunurilor de patrimoniu prin gi instituirea de zone protejate (nu e cazul);
refacere peisagistica si reabilitare urbane:
valorificarea potentialului economtc;
eliminarea disfunctionalitatilor cdilor de comunicatie gi ale retelelor edilitare majore.
Pe terenuri se vor amenaja spalii verzi, cu respectarea prevederiror aprobate cuH.C.J.C. 152D013.

Total
3000

0 3800
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate pubticd propuse

Destinalia terenurilor inch
amprasa astfel?ncat sa raspunaa,r 

gi obiective de utilitate publice Acestea se vor

Sunt admise: 
oerintelor utilizatorilor gi vor respecta normele specifice.

clediri de cult;

- doteri de asistente sociald: birouri specifice, cluburi de pensronan, centre desupraveghere a copiilor, varstnicilor, etc..

3.8.2. Tipul de proprietate asupra terenu or
Teritorlul studiat se zonifici

propnetate private u p"r"o"n"lo, 
',t 

in funclie de tipul de proprietate in: teren aflat in

suprarere anate in do'...n,,,o,,uu, ui",""tllllll;]illffil |i:,::"' 
primariei Nu existd

ln zona studiatd se identifica.
- parceta cu nr. cadastral lE 24g690 care a generat p.U.Z. gi care se reglementeazi cazona de centru de cartier _ culte in suprafatd de 3OOO mp;- Ierenul destinat echipamentelor
pompare; 

tehnico-edilitare' 'in suprafate de 304 mp, statie de

- suprafala de 4574 mp apa*ine domeniurui pubric, constituitd in prezent din circuratiipublice si teren liber, neconstruit. Acesta .tih ,,,-x ^^ ..^ _- , ' ":'
public. 

Acesta din urma se va reglementa ca spaliu verde

3. 8. 3. Circutalia teren uitor

Il :ejropun schimbdri ale regimului de proprietate.
Nr.crt.

1.

2. Domeniul privat al primariei
3. Domeniul pubfic atprlmariei

TOTAL

mp

3304

56.38
7574 lg0,0g ,



IV. CONCLUZII

In vederea stabilirii categoriilor de intervenlii, a reglementdrilor gi restrictiilor impuseau fost efectuate analize aprofundare cu prjvire la:- incadrarea in planul Urbani
- anarizafondr,u, aonaur,, ur"tt" 

oeneral Municipiurui constanta;

- circuratia siecniparea eorritalrsatl 

t' a reliefului gi orienterii terenurui;

- tipulde proprielate asupra terenumor.
Avand in vedere dimensiun

obiectiveror propuse apreciem c-rle 
teritoriului studiat $i structura functionala simpla a

penuu acest teren, decat ,n 
"", 

nu este necesare aprofundarea studiului in detaliu

existente pe teren. 
ul modificirii structurii funcrionale sau a altor date

in cazul dezmembrarilor 1n n
Lesii, asisurandu-se 

""".",,",,"",|iJJ11155::** 
se va erabora p.u z., conform

in cazul in care nu existd acc
aceasta va face obiectur ,n", oo,u" 

"u'o"uoil 
direct dintr-o circulalie publicd pe parcele,

accesurui autovehicr,u,o'. oropri"a"* ffil "'ilH:il 
"ure 

se rezolve asisurarea

lntocmit,


