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Ministerul Mediului

Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE NR. 6552RP/12.08.2019
Titulari: MAX SRL prin CIOCAN ALINA, cu sediul în județul Constanța, orașul Murfatlar, str. Minerului, nr.2D
  Referitor la solicitarea Dumneavoastră, înregistrată la A.P.M. Constanța cu nr. 6552RP/18.06.2019, privind  avizarea din punct de vedere al protecției mediului pentru: ”PUZ ÎN VEDEREA MODIFICĂRII REGLEMENTĂRILOR URBANISTICE PENTRU PARCELELE CU IE 101066 ȘI IE 103440 APROBATE PRIN PUZ PROIECT NR.20/2014-INTRODUCERE IN INTRAVILAN ORAS MURFATLAR SI PARCELARE 12 HA, TEREN PROPRIETATE PRIVATA PENTRU REALIZARE CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI”, în județul Constanța, orașul Murfatlar, str. Cristalelor, nr.2 și str. Opalului, nr.2, 
În conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri și programe, în urma analizării documentației în ședința Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 02.07.2019, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanța: 

”PUZ ÎN VEDEREA MODIFICĂRII REGLEMENTĂRILOR URBANISTICE PENTRU PARCELELE CU IE 101066 ȘI IE 103440 APROBATE PRIN PUZ PROIECT NR.20/2014-INTRODUCERE IN INTRAVILAN ORAS MURFATLAR SI PARCELARE 12 HA, TEREN PROPRIETATE PRIVATA PENTRU REALIZARE CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI”, în județul Constanța, orașul Murfatlar, str. Cristalelor, nr.2 și str. Opalului, nr.2, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii  de adoptare fără aviz de mediu.  

Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafața care a generat planul se propun proiecte care intră sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2;

· În conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat;
·  Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea şi participarea publicului în procedură s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut în datele de  10.06.2019 şi 13.06.2019  în ziarul Telegraf.

· Decizia inițială de încadrare nr. 6552RP/02.07.2019, conform consultărilor desfășurate în cadrul ședinței Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 02.07.2019, a fost afișată pe site-ul APM Constanța;

· Anunțul privind luarea deciziei în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința CSC a apărut în ziarul Cuget Liber din data de 27-28.07.2019, în conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Planul urbanistic notificat prezintă următoarele caracteristici: 
Amplasamentul care a generat PUZ este format din: 

· Parcela cu nr. cadastral IE 101066 cu suprafața de 2000 mp, situată pe str. Cristalelor, nr.2

· Parcela cu nr. cadastral IE 103440 cu suprafața de 2000 mp, situată pe str. Opalului, nr.2.
Prin plan se propune:

· Extinderea zonei de reglementare aprobate M - Zonă mixtă cu regim de înălțime P+1-P+4, astfel încât să cuprindă și parcela IE 103440
· Diversificarea utilizărilor admise în zona mixtă
· Preluarea și menținerea din PUZ aprobat cu HCL nr.45/28.04.2016 a tuturor reglementărilor aprobate referitoare la obiectivele de utilitate publică, tramă stradală, rețele edilitare, precum și alte condiționări.
Pentru toate celelalte parcele aflate în limita zonei studiate se vor menține reglementările urbanistice aprobate prin PUZ-HCL nr.45/28.04.2016.

Suprafața terenului studiat = 14505 mp                                                   

Suprafața de teren care a generat PUZ-ul =  4000 mp.

Vecinătăți zona studiată:

· la Nord: strada Opalului;

· la Est: De 854 și drum de acces privat;

· la Sud: strada Salcâmilor;

· la Vest: strada Cristalelor.

Reglementări urbanistice aprobate pentru zona de studiu care se mențin pentru zona de reglementări Lp1:

· utilizări admise: locuințe și case de vacanță

· regim de înălțime maximă admisă=P-P+1-3

· POT=50%

· CUT= 0,5 pentru parter, 1 pentru P+1, 3 pentru P+3

Reglementări urbanistice aprobate pentru amplasamentul care a generat PUZ - zona mixtă M:

· Utilizări admise: funcțiuni administrative, financiar-bancare, comerciale, comerciale terțiare și servicii tehnice, cultură, învățământ, sănătate, turism, servicii aferente zonelor de locuințe, echipamente publice aferente zonelor de locuințe, locuințe și case de vacanță

· regim de înălțime maximă admisă=P+4

· POT=70%

· CUT= 3,5 pentru P+4

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT AL ZONEI STUDIATE

	FUNȚIUNE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	SUPRAFAȚĂ (mp)
	PROCENT (%)
	SUPRAFAȚĂ (mp)
	PROCENT (%)

	Zona locuințe Lp1
	10000,15 
	68,94
	8000,15 
	55,15

	Zona mixtă M
	2000,00 
	13,79
	4000,00
	27,58

	Spații verzi
	199,12
	1,37
	199,12
	1,37

	Circulații
	2305,73
	15,90
	2305,73
	15,90

	TOTAL
	14505,00
	100
	14505,00
	100


Echiparea cu utilități:  

Toate clădirile noi vor fi racordate la rețelele edilitare existente (alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electric)
În limitele zonei propuse pentru introducerea în intravilan se propune extinderea rețelelor de alimentare cu apă, canalizare menajeră și alimentare cu energie electrică.

În cazul imposibilității asigurării utilităților la parametrii necesari sau în lipsa unui aviz favorabil, se admit soluții de echipare în sistem individual (puțuri forate, bazine vidanjabile).
În calitate de titular al planului aveți următoarele obligații:
 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veți supune procedurii de adoptare planul, precum și orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competenta pentru protecția mediului;
- se vor respecta prevederile Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafețelor minime de spatii verzi și a numărului minim de arbuști, arbori, plante decorative și flori aferente construcțiilor realizate pe teritoriul administrativ al județului Constanța.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare.

          DIRECTOR  EXECUTIV,                                                  ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
    Celzin LATIF




              Lavinia Monica ZECA  

                                                                                                                   Întocmit  




                                                                         Consilier Monica Luminița BUCȘAN   

Notă: Redactat în 3 (trei) exemplare.
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