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	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE    NR. 8452RP din  23.09.2019
Titular : MUNICIPIUL MANGALIA – reprezentat prin Primar Radu Cristian, cu sediul în Județul Constanța, Municipiul Mangalia, strada Soseaua Constantei, nr. 13.
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 8452RP /01.08.2019, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru:  „PUZ SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- LOTIZARE PENTRU ATRIBUIREA IN FOLOSINTA GRATUITA AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE, PE DURATA REALIZARII INVESTITIEI - LOCUINTE PRIN CREDIT IPOTECAR, PE TERENUL SITUAT IN MUNICIPIUL MANGALIA, STATIUNEA JUPITER-CAP AURORA, LA SUD DE COMPLEX CATUNUL”, propus a fi amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Mangalia, Statiunea Jupiter-Cap Aurora, la sud de Complex Catunul, str. Gala Galaction nr. 1A, (conform CU 356/26.03.2019 eliberat de Primaria Municipiului Mangalia),
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 03.09.2019, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

„PUZ SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- LOTIZARE PENTRU ATRIBUIREA IN FOLOSINTA GRATUITA AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE, PE DURATA REALIZARII INVESTITIEI - LOCUINTE PRIN CREDIT IPOTECAR, PE TERENUL SITUAT IN MUNICIPIUL MANGALIA, STATIUNEA JUPITER-CAP AURORA, LA SUD DE COMPLEX CATUNUL”, propus a fi amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Mangalia, Statiunea Jupiter-Cap Aurora, la sud de Complex Catunul, str. Gala Galaction nr. 1A, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.  

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
·  Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a Avizului de Mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au fost publicate în datele de  10.07.2019 şi 17.07.2019  în ziarul ”Telegraf”.
· Decizia nr. 8452RP/03.09.2019, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 03.09.2019, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 10.09.2019 in ziarul „Telegraf", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Zona studiată prin P.U.Z. se află în teritoriul administrativ al Municipiului Mangalia, in intravilanul Municipiului Mangalia, domeniul privat al Municipiului Mangalia, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr. 112/05.06.2019.
Conform PUG al Municipiului Mangalia aprobat cu HCL nr. 33/04.04.2000; HCL nr. 23/28.04.2011 si HCL nr. 205/03.04.2013, amplasamentul se incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) S3-Statiunea Jupiter, caracterizata de urmatoarele reglementari urbanistice:

- Regim de construire: fond construit alcatuit din structura functionala si volumetrica constituita, unitara;

- Funcțiuni predominante: turism, terenuri cu destinatie speciala (militar), gospodarie turistica, spatii verzi cu vegetatie inalta;

- Regimul maxim de înălțime (RmaxH): P+10E;

-Procent de ocupare a terenului (POTmax.): 70% - in zona de dotari; conform PUD – in zona rezidentiala;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUTmax.): 0,00 mp.ADC/mp.teren;

-Amplasarea cladirilor fata de arterele de circulatie, aliniere : cladirile si amenajarile noi din zona de dotari se vor amplasa adiacent la trotuarul existent sau cu o retragere determinata de functiune, fara a duce la consum nejustificat de teren.

 Prin prezentul PUZ si Regulament Local de Urbanism se studiaza posibilitatea construirii unor imobile cu functiuni de turism, locuire, comert si servicii, pentru imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la infrastructura, servicii publice si dezvoltari urbane.
Zona studiata are urmatoarele vecinatati : 

·  la vest – str. Henri Coanda 

·  la nord – Complex Catunul

·  la est – str. Gala Galaction

·  la sud– Hotel Melodia. 

Bilant teritorial propus si indicatori urbanistici:

· Zona studiata are suprafata totala de 62000 mp.;

· Amplasamentul care a generat PUZ are o suprafata de 44112 mp.

· Prin PUZ se vor crea urmatoarele zone de reglementare:

- L - Zona de locuit;

- Is – Zona de servicii;

- G – zona Gospodarie comunala;

- T – Zona de transporturi;

- V – Zona spatiilor verzi: zona spatii verzi amenajate, fasii plantate si zona spatiilor verzi destinata parcurilor de utilitate publica.

UTR - L  - Zona de locuit:

- Funcțiuni : locuire individuala in regim de construire continuu sau discontinuu;

- Regimul maxim de înălțime (RmaxH): S/Ds+P+2E;
- Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor (Hmax.): 12,00m;

- Procent de ocupare a terenului (POTmax.): 40%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUTmax.): 1,6mp. ACD/mp.teren;

-Retragerea minimă față de aliniament: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

-Retrageri minime față de limitele laterale: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

-Retrageri minime față de limitele posterioare: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.
Utilizari admise:

Locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberare, sedii ale unor companii si firme, servicii de proiectare, cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale. Se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in proportie de minim 20% din suprafata construita desfasurata pentru fiecare operatiune.

POT minim = 30%(maxim 40%); CUT minim = 0.9 (maxim 1.6); 

RH maxim = (S/D)+P+1E-2E, H max. 12m;
	Zone functionale
	Existent
	Propus

	
	Suprafata construita (mp)
	Suprafata desfasurata

(mp)
	POT din total
	CUT din total
	Suprafata construita (mp)
	Suprafata desfasurata

(mp)
	POT din total
	CUT din total

	Locuire  si functiuni complementare
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	Minim  

13 233.60

Maxim 

17 644.80
	Minim 

39 700.80

Maxim 

70 579.20
	Minim 30

Maxim 40
	Minim

0.9

Maxim 1.6

	Gospodarie comunala
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	4 411.20
	4 411.20
	10
	0.1

	Alei pietonale, carosabile, parcari
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	12 875.13
	12 875.13
	29.18
	0.3

	Spatii verzi, de protectie
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	9 160.87
	9 160.87
	20.76
	0.2

	Total teren 


	44 112.00
	100


UTR Is - Zona servicii

- Funcțiuni : servicii de tip turistic cu regim mic de inaltime;
- Regimul maxim de înălțime (RmaxH): S/Ds+P+2E;
- Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor (Hmax.): 12,00m;

- Procent de ocupare a terenului (POTmax.): 40%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUTmax.): 1,6mp. ACD/mp.teren;

-Retragerea minimă față de aliniament: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

- Retrageri minime față de limitele laterale: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

-Retrageri minime față de limitele posterioare: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.
Utilizari admise:

· Constructii cu locuinte: locuire permanenta, de serviciu, rezidente secundare, case de vacanta

· Constructii de turism: hoteluri, hoteluri apartamente, vile turistice; sunt interzise campingurile si satele de vacanta

· Constructii de agrement: locuri de joaca

· Constructii cu servicii: alimentatie publica in conditiile izolarii totale a aburului, zgomotului, mirosului; comert alimentar si nealimentar de mici dimensiuni

POT minim = 30%(maxim 40%); CUT minim = 0.9 (maxim 1.6); 

RH maxim = (S/D)+P+1E-2E, H max. 12m;
	Zone functionale
	Existent
	Propus

	
	Suprafata construita (mp)
	Suprafata desfasurata

(mp)
	POT din total
	CUT din total
	Suprafata construita (mp)
	Suprafata desfasurata

(mp)
	POT din total
	CUT din total

	Turism, comert si servicii
	1 832.41
	1 832.41
	16.11
	0.11
	Minim 

3 412.08

Maxim 

4 549.44
	Minim 

10 236.24

Maxim 

18 197.79
	Minim 30

Maxim 40
	Minim 

0.9

Maxim 1.6

	Alei pietonale, parcari
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	2 274.72
	2 274.72
	20
	0.20

	Spatii plantate la sol
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	3 412.08
	3 412.08
	30
	0.30

	Total teren 
	11 373.60
	100


UTR G – Zona Gospodarie comunala:

- Funcțiuni : constructii, instalatii si amenajari aferente gospodariilor comunale;

- Regimul maxim de înălțime (RmaxH): S/Ds+P;
- Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor (Hmax.): 4,00m;

- Procent de ocupare a terenului (POTmax.): 10%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUTmax.): 0,1mp. ACD/mp.teren;

-Retragerea minimă față de aliniament: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

--Retrageri minime față de limitele laterale: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

-Retrageri minime față de limitele posterioare: conform planului de reglementari și ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.
UTR T – Zona de transporturi:

T3 – zona propusa transporturilor rutiere;

T4 – zona propusa circulatiei pietonale, cu caracter de principiu;

T5 – zona propusa cu destinatie de parcare, cu caracter de principiu.

UTR V - Zona spatiilor verzi

V1 – zona spatiilor verzi amenajate, fasii plantate;

V2 – zona spatiilor verzi destinata parcurilor de utilitate publica.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona, administrata de SC RAJA SA Constanta.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in sistem centralizat prin racordare la reteaua de canalizare SC RAJA SA Constanta.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Agentul termic va fi asigurat din surse proprii.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
 - se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta ;
- se vor respecta prevederile alin. 3, art.10 din Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
     DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A.,     

            Celzin LATIF                                                                   Lavinia-Monica ZECA  
                                                                                                                   Intocmit  




                                                                                            Consilier Camelia COSTACHE   

NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
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