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Ministerul Mediului
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



 Decizia initiala de incadrare        

Nr. 14431RP /03.09.2019
  Ca urmare a notificării adresată de către ZORILE  TOYS S.R.L., , cu sediul in municipiul Mangalia, str.  1 Decembrie 1918, bloc 18, sc.A, parter, ap.1,  judetul  Constanta, înregistrată cu nr. 14431RP/19.12.2018, în baza H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri,  Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 03.09.2019, că ELABORARE   PLAN   URBANISTIC   ZONAL  PENTRU  ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR VLADIMIRESCU, FALEZEI SI STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR  ART. 32, ALIN.7 DIN LEGEA NR., 350/2001,  propus  in comuna Limanu, sat Vama Veche,  str. Delfinului, nr. 9, lot 2,  judetul Constanta, nu  necesită evaluare de mediu,  conform H.G. nr. 1076/2004, si  nu necesita parcurgerea celorlalte etape din evaluarea adecvata, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 
Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 
-Suprafata de teren care a generat PUZ - ul = 3 932 mp  (comuna Limanu, sat Vama Veche,  str. Delfinului, nr. 9, lot 2, nr. cadastral/CF 110446,  judetul Constanta) .
-Suprafata de teren studiata prin  PUZ  (si propusa pentru reglementare) =  13 9700 mp ( 13,97  ha).
Vecinatatile terenului  care a generat  PUZ-ul:

· la nord - str. Delfinului;

· la est - loturile cu numerele cadastrale 101122, 467/34, 467/33;

· la sud - st. Pescarusului (De 3);

· la vest - loturile cu numerele cadastrale 106733 și 110445.

Accesul se realizeaza in prezent prin intermediul drumurilor existente in zona, strazi ce fac legatura cu restul localitatii: str. Delfinului la nord și str. Pescarului la sud.

Vecinatatile terenului  studiat prin  PUZ :

La Nord: str. Albatros;

La Est: str. Falezei;

La Sud: limite cadastrale de loturi;

La Vest: str. Tudor Vladimirescu.

Amplasamentul  planului studiat se afla in imediata vecinatate a ariilor naturale protejate:  ROSPA 0076 Marea Neagra, ROSCI 0269 Vama Veche - 2 Mai si  Rezervația 2.345  Vama Veche – 2 Mai.

        Reglementari propuse:

- se propune eliminarea interdictiei temporare de construire pana la intocmire PUZ instituita prin PUG, precum si schimbarea zonificarii functionale si a indicatorilor urbanistici stabilite prin PUG,  organizarea circulatiilor din zona reglementata conform legislatiei si standardelor in vigoare.
    SITUATIA   EXISTENTA

	REGLEMENTARI URBANISTICE / INDICATORI URBANISTICI 

	Suprafata terenului reglementat
	13,97ha

	Regimul tehnic
	INTRAVILAN
	INTRAVILAN
	INTRAVILAN

	U.T.R.
	L4
	L4b
	SPa

	P.O.T.maxim
	30%*
	30%*
	-

	C.U.T.maxim
	0,6
	0,6
	-

	R.H.maxim
	P+1E
	P+1E
	-

	*Suprafata amprentei pe teren a constructiei va fi de max. 12 mp, indiferent de dimensiunea parcelei.


SITUATIA   PROPUSA

Se propune schimbarea zonificarii functionale existente, respectiv din cele trei zone functionale existente (L4 - zona locuire, dotari, cazare; L4b – locuire, dotari, cazare, campare; SPa – zona cu caracter public – dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar) in Zona servicii, dotari publice, cazare, alimentatie publica, impartita la randul ei in trei subzone functionale (respectiv trei UTR
-uri distincte) dispuse de la est catre vest astfel: Sc1, Sc2 și Sc3.

Cele trei UTR-uri nou propuse au reglementari si indicatori urbanistici diferiti.

	REGLEMENTARI URBANISTICE / INDICATORI URBANISTICI – situatia propusa

	Suprafata terenului reglementat
	13,97ha

	Regimul tehnic
	INTRAVILAN
	INTRAVILAN
	INTRAVILAN

	Subzona functională/U.T.R.
	Sc1
	Sc2
	Sc3

	P.O.T.maxim
	60%
	50%
	50%

	C.U.T.maxim
	1,1
	1,3
	1,7

	R.H.maxim
	P+1E
	P+2E
	P+3E

	*10%  din POT-ul maxim va fi folosit exclusiv pentru realizarea de constructii temporare cu regimul de inaltime Parter: foisoare si terase.


Conform C.U. nr. 151/25.06.2018, Anexa la CU  si  Aviz de oportunitate (initiere) nr. 12856/31.07.2018:

-  terenul care a generat PUZ-ul este situat in intravilanul comunei Limanu, sat Vama Veche si are  categoria de folosinta  curti - constructii;
- zona studiata si propusa a se  reglementa este situata in intravilanul  comunei Limanu, sat Vama Veche.

Pe terenul care a generat PUZ-ul  se afla constructii definitive si provizorii cu destinatia: bar, bucatarie, terasa aferenta barului, grupuri sanitare si dusuri si zona de camping pentru corturi.
Pentru asigurarea accesului si circulatiilor auto si pietonale in zona reglementata se propune modernizarea intregii trame stradale existente, prin realizarea unor profile stradale conforme legislatiei si normativelor in vigoare (latime de bandă de circulatie auto de minim 3,50m pentru strazile cu dublu sens, și 5,00m pentru strazile cu sens unic).

Accesurile in zona reglementata se mentin si se propun a fi modernizate – str. Tudor Vladimirescu (pe directia nord-sud, situata la limita de vest a zonei reglementate) și str. Albatros (De6) (pe directia est-vest, situata la limita de nord a zonei reglementate).

Se propune reglementarea traficului auto astfel:

· str. Albatros (est-vest): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· str. Delfinului (est-vest): parte carsosabila cu sens unic dinspre est (str. Falezei) spre vest (str. Tudor Vladimirescu), 5,00m latime si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· str. Pescarusului (est-vest): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament, si amenajare giratoriu in intersectia cu str. Falezei (raza interioara min. 6,00m si latime min. 5,00);

· „De2” (est-vest): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· „De1” (est-vest): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· „Strada C”  (est-vest): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· str. Falezei (nord-sud): 

· pe tronsonul str. Albatros – str. Pescarusului: parte carsosabila cu sens unic dinspre nord  spre sud, 5,00m latime si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· pe tronsonul str. Pescarusului – „De2”: exclusiv circulatie pietonala;

· pe tronsonul „De2” – „Strada C”: parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

· str. Tudor Vladimirescu (nord – sud): parte carosabilă cu dublu sens, 3,50m lătime de banda si trotuar de latime variabila cu spatiu verde de aliniament;

Din punct de vedere al functiunii terenului se realizeaza urmatorul bilant teritorial existent-propus:

	ZONIFICARE FUNCTIONALA
	Existent 

(ha)
	Existent

 (%)
	Propus

(ha)
	Propus

(%)

	L4 -Zona locuire, dotari, cazare / 

L4b - locuire, dotari, cazare, campare
	10.58
	75,73%
	-
	-

	SPa - Zona cu caracter public – dotari, alimentatie publica, agrement, parc liniar
	3,39
	24,27%
	-
	-

	Sc – Zona servicii, dotari publice, cazare, alimentatie publica
	-
	-
	11.73
	83.97%

	Strazi
	
	
	2.24
	16.03%

	TOTAL
	13,97
	100%
	13.97
	100%


DEZVOLTAREA  ECHIPĂRII  EDILITARE  - in zona exista utililati .
-alimentarea cu apa  si canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin racordarea la retelele publice existente;

- alimentarea cu energie electrica si de telecomunicatii se va realiza prin racordarea la  retelele  existente in zona;

Toate bransamentele se vor realize dupa  obtinerea avizelor necesare.

REGLEMENTARE  SPATII  VERZI:

· se vor aplica prevederile HCJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetul Constanta .

· Suprafata exacta a spatiilor verzi precum si amplasarea acestora in teren va fi detaliata in cadrul proiectelor  de autorizare a constructiilor – faza DATC,  conform  prevederile HCJC nr. 152/22.05.2013 -  privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetul Constanta ( minim de spatiu verde de 30% din suprafata de teren pentru  imobilele de locuit  si  50 % din suprafata de teren pentru  imobilele cu functiune turistica).
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare - amplasamentul  planului studiat se afla in imediata vecinatate a ariilor naturale protejate:  ROSPA 0076 Marea Neagra, ROSCI 0269 Vama Veche - 2 Mai si  Rezervația 2.345  Vama Veche – 2 Mai ;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 ;

· In urma analizarii memoriului de prezentare, intocmit conform prevederilor din ghidul metodologic privind evaluarea adecvata, planul propus nu va avea efecte negative semnificative asupra speciilor  și habitatelor protejate de interes comunitar dîn cadrul siturilor Natura 2000 ROSPA 0076 Marea Neagra, ROSCI 0269 Vama Veche - 2 Mai si  Rezervația 2.345  Vama Veche – 2 Mai;
· Planul propus nu are legatura directa cu managementul ariilor naturale protejate de interes comunitar 

· prin implementarea obiectivelor PUZ nu este afectata integritatea ariilor naturale protejate de interes comunitar:  ROSPA 0076 Marea Neagra, ROSCI 0269 Vama Veche - 2 Mai si  Rezervația 2.345  Vama Veche – 2 Mai, mentinandu-se statutul actual de conservare.

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  12.12.2018 şi 14-16.12.2018  in ziarul „ Telegraf”.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  03.10.2019.       

Anunţ  public:

    <<  ZORILE  TOYS  S.R.L., cu sediul in municipiul Mangalia, str.  1 Decembrie 1918, bloc 18, sc.A, parter, ap.1,  judetul  Constanta, titulari  pentru: ELABORARE   PLAN   URBANISTIC   ZONAL  PENTRU  ZONA DELIMITATA DE STRAZILE: ALBATROS, TUDOR  VLADIMIRESCU, FALEZEI  SI STRADA C (PROIECTATA), CONFORM PREVEDERILOR  ART. 32, ALIN. 7 DIN LEGEA NR., 350/2001,  propus  in comuna Limanu, sat Vama Veche,  str. Delfinului, nr. 9, lot 2,  judetul Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 03.09.2019, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

      DIRECTOR  EXECUTIV,                                         ŞEF  SERVICIU  A.A.A,    
      Celzin LATIF                                                          Lavinia Monica ZECA                                           







                     ŞEF SERVICIU C.F.M.,




    

                                  Simona CONSTANTIN                         

                            
                                                                                       Intocmit,                   

                                                                                      Consilier Otilia Liana  ISPAS

                                                                                     Consilier Mihaela STOIANOF   
Nota: redactat in 3 ( trei) exemplare.                                   
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