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lll.o1. REZUMAT PROTECT : Pe terenul din constanta-Navodari,zona Mamaia

Nord in suprafata de 640mp se propune realizarea unui mobil de locuinte collective

cu 36 de apartamente de 1 si 2 camere cu regim de inaltime P+9E.Se vor realiza un

numar de 24 de locuri de parcare .Din punct de vedere structural se va realiza o

structura in cadre din beton armat ,cu inchideri din zidarie de bca izolat cu polistiren

de 10cm grosime si finisat cu masa de spaclu granulara.lmobilul din punct de

vedere architectural vor fi tratate in stil modem minimalisi.
III.O2. NECESITATEA PROIECTULUI :

Realizarea proiectului est€ necesara penlru dezvoltarea zonei de nord a statiunii

Mamaia si realizarea de noi apariamente de vacanta care duce la dezvoltarea

turismului .

lll.03:vALOAREA INVESTITIEI : Valoarea investitiei la acesta faza conform

devizului general estimative este de 5 376 000ei+WA

III.O4.PERIOADA DE IMPLEMENTARE:

Pentru relizarea imobilului propus prin acest poiect se estimeaza conform graficului

de lucrari un termen de finalizare de aproximativ 36 luni de zile '
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III.OS.PLAN DE SITUATIA SI DE AMPLASAMENT :

]II.06.DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE :

lmobilul studiat are t Oillg, locuinte colective cu 36 de apartamente.Dupa finarizarea constructiei p" t"r"nrii"rr.;;; 
"" 

va rcarxaun decapaj de30cm (pamant amestecat :! r".trl d" 6 fi;;;i"il consrruire; si se va aducepamant vegetal care va fi compactat si insamantilrlrron in zonele prevazute cuspatiu verde si atei din date pe pat d;;;-;;;i"lr"ni. in zona de parcare .

DtsrRlBulA FUNcroI{ALA A tmoBtLULUt EsrE uRmAToAREA :-4. 5-lndicatorii spatiali sunt:

-lunra[ata teren acte _640mp
-Dupralata conslruila-Dentru calcul pOT_2S6mp

:::fl:j: :91'l.il" desfasurara-2s6omp
-Duprarata construita cu balcoane =2g56mp

asmplzona@
Suprafata utita lSuJ ZS.azmp (zoni inctrEal

Suprafata rtila 6u)

BALCOANE /TERASE

SUPRAFETE SI INDICATORI.PROPUS:
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-Pot=40olo
-CUT=4.0
-lnaltime maxima -34.65
-suprafata necesara de spatii verzi conform Hotararii consilului Judetan constanta
nr.'152122.05.2013 este de minim 30% din suprafata terenului (respectiv 192 mp)
care se vor asigura la nivelul solului conform planului de situatie prin spatii inirbate.

IV.DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE :

.NU ESTE CAZUL DEOARECE PRIN PROIECT SUNT PROPUSE DOAR LUCMRI
DE CONSTRUIRE

V.DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUl :

lmobllul are urmatoarele retrageri fata de limltele do proprietato :- 3.91m la Nord
- 3.76m la sud
- 6.27m la est
- 4.87m la vest

Terenul studiat nu se in zona protejata conform listei monumentelor istorice anexa
la ordinul 2.361112.07.2o10 al Ministerului culturii si Patrimoniului cultural national

-Monument ,ansamblu ,sit urban ,zona de protectie al unui monument -NU ESTE
CAZUL

-lnterdictii temporare de construire -NU ESTE CAZUL

-Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate
:locuire si turism (mixta)

-Tabel de coordonate in sistem de proiectie Stereo 70 ale terenului strdiat:

Vl. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informagilor disponibile:

(A) Surse de poluanti 9i instalatii pentru relinerea, evacuarea 9i dispersia
poluantalor in mediu:

a) protec$a caliti$i apelor:
- surcele de poluanli pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
ln faza de executie: Pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua zonala
prin bransament local, iar apa rezultata va fi evacuata in reteaua de canalizare. Din
procesul de construire nu vor rezulta subslanle care sa modifice calitatea apei, astfel
ca se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.
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ln faza de functionare. Nu se foloseste apa in procese tehnologice. Apa menajera
va fi evacuata in evacuata in reteaua de canalizare. lmpactul furictiunii de tocuire,
prezentate in cadrul
obiectivului, asupra apelor de suprafata si a panzei freatice din zona in conditiile
respectarii instructiunilor de lucru, este nesemnificativa asupra factorului de mediu
apa.
- stalille 9i instalatiile de epurare sau de preparare a apelor uzate previzute;
Nu este cazul
b) protecga aerului:
- sursele de poluang pentru aer, poluanli, inclusiv surse de mirosuri;
ln faza de executie. rn aceasta faza sunt generate in aer urmatoarere emisii depoluanti:
-pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie, si din tranzitarea
zonei de santier,
-gaze de ardere provenite din procese de combustie.
-Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie s-a facut conform
metodologiei oMS 1993 si Ap42-EpA. sistemul de constructie fiind simplu (structura
cu cadre din beton armat), nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata estimam ca
se incadreaza in V.L.E. impuse prin legislatia de
mediu in.vigoare. o mare parte din materiale vorfi montate local, razultand ca
sursele de emisie nedlrijata ce pot aparea in timpul punerii in opera sa fie foarte mici
si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorurui de mediu aer.
ln faza de functionare. Data fiind functiunea de lbcuire, in aceasta faza nu suntgenerate in aer decat urmatoarele emisii de poluanti: gaze de ardere prorenite din
traficul auto si de la centralele murale de apartament.'Estimam ca nivelul emisiilor in
aceasta faza nu produce un impact defavorabir ar factorurui de mediu aer.
- instalagile pentru retinerea gi dispersia poluanlilor in atmosferil;
Nu este cazul
c) protectia impotriva zgomotului 9i vibragilor:
- surcele de zgomot 9i de vibratii;
ln faza de executle. ln aceasta faza, sursele de zgomot si eventuale vibratii suntproduse atat de actiunile propriu-zise de munca mecanizata cat si de traficul auto
din zona de lucru.
Aceste activitati au un caracter discontinuu si provizoriu, fiind limitate in numai pe operioada a zilei.
Se vor respecta zirere de odihna regare si intervarul oreror de rucru permis in timpur
zilei. Prin organizarea santierului vor fi prevazute faze specifice in graficul oe rrJru
astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnifidativa de zgomot
si vibratii.
ln faza de functionare, rn cadrur functionarii imobirurui nu se produc zgomote si
vibratii care sa aiba un impact semnificativ asupra factorurui al ,"0i, itoroi,i
vibratii.
- amenajirile gi dotirire pentru protectia impotriva zgomoturui 9i vibragilor;
Nu este cazul
d) proteclia impotriva radialiilor:
- sursele de radialii; -- Nu este cazul
- amenajirile gi dotirile pentru protectia impotrlva radiatillor; - Nu este cazul
e) protectia solului gi a subsolului:
- sursele de poluanli pentru sol, subsol, ape freatice 9i de adAnclme;
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ln faza de executie. ln aceasla faza nu exista surse de poluare care sa aiba un
impact semnificativ asupra solului si subsolului. ln urma executiei se vor decoperta
resturile de balasl ramase in zonele de spatii vezi si se va completa cu pamant
vegetal in vederea replantarii.
ln faza de functionare. Protectia solului si a subsolului se va realiza prin lucrarile de
amenajare exterioara, sistematizare verticala, prin refacerea si intretinerea spatiilor
verzi. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru
eliminarea pierderlor ce ar putea destabiliza solul.
- lucriirile 9i dotirile pentru protectia solului gi a subsolului;
ln faza de oxecutie. ln urma executiei se vor decoperta resturile de balast ramase
in zonele de spatii vezi si se va completa cu pamant vegetal in vederea replantarii.
ln faza de functionare. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor
exterioare pentru eliminarea pierderlor ce ar putea destabiliza solul.
0 protectia ecosistemelor terestre 9i acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu sunt areale sensilibie in apropierea terenului studiat, estimat si oricum, obiectivul
ce urmeaza a se executa nu afecteaza arealele sensibile;
- lucririle, dotirile 9i mlsurile pentru proteclia biodiversititii, monumentelor
naturii 9i ariilor protejate;
Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa
afecleze ecosistemele acvatice si terestre .

g) protectia agezirilor umane gi a altor obiective de interee public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fati de agezirile umane,
respective fati de monumente istorice gi de arhltecturi, alte zone aaupra
cirora existi instituit un regim de restrictie, zone de interes tradilional 9i
altele;
lnvestitia propusa este situata in relativa apropierea a zonelor de locuit si va
functiona impreuna cu acestea, ne existand factori de poluare a asezarilor umane si
a altor obiective de interes public.
- lucrSrile, dotirile gi misurile pentru protectia agezirilor umane 9i a
obieclivelor
protejate gi/sau de interes public; --- Nu este cazul
h) prevenirea 9i gestionarca degeurilor genorate pe amplasament in timpul
realizlrii proiectuluifi n timpul exploatiirii, inclusiv eliminarea:
- lista degeurilor (clasificate 9i codificate in conformitate cu prevederile
legislatiei europene gi nationale privind degeurile), cantitig de degeuri
generate;
ln faza de executie. Deseurile rezultate din procesul de construire provin din
sapaturi, din lucrarile de finisare, realizarea acceselor si spatiilor vezi; cuprind
resturi inerle precum: - pamant din excavatii; - moloz; - pietris; - resturi material
lemnos; resturi metalice; ambalaje si resturide ambalaje, etc.
Pentru asigurarea unui grad inalt de valorificare, in perioada de executie, se vor
colecta separal, in containere specifice, cel putin urmdtoarele categorii de degeuri:
hArtie, metal, plastic ai sticli, iar apoi vor fi preluate de unul
din operatorii locali specializati in salubritate. Operatorul local va avea in vedere
urmatoarea ierarhie de prioritati, in ordinea mentionata:
-reutilizare; -reciclare; -alte operatiuni de valorificare, de exemplu valorificarea
energetica; -eliminarea; Se estimeaza ca in faza de executie se vor genera
urmatoarele tipuri de deseuri:
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-DeSeuri de ambaraje (15), provenite din ambalajele materiareror utirizate in
constructii : - 15 01: ambataje gi degeuri de ambataje (inctusiv deSeuri municipate de
ambalaje colectate separat): 1 5 01 01: ambalaje de hdrtie 5i
catton; 15 01 02 ambalaje de materiare prastice; - 15 01 03 ambataje de remn; - 1s
01 o4 ambalaje metarice; -rs_01 06 ambaraje amestecate; - 1i o1 bz amoabje de
sticld; - 15 01 09 ambalaje din mateiale textite;
-DeSeuri de construcgii 5i demoldri (17), provenite din resturite materialelor folosite
pentru constructii si amenajari:
-17 01 beton, cdrdmizi, gigle pi materiale ceramice: -17 01 01 Beton; - 11 Ol 02
cdrdmizi; - 17 01 03 gigre 9i produse ceramice :02 remn, sticrd 5i materiare prastice: -
17 02 01 Lemn; - 17 02 02 Sticld; - 17 02 03 Materiale ptastice; lt 04 metale
(inclusiv aliajele lor): - 17 04 01 cupru, brcnz, ahme; _ 17 04 02 Aluminiu; - 17 04 Os
fier 5i oSel;
'De5euri municipare (de5euri menajere ), incrusiv fracyiuni corectate separat (20),
provenite de la forra de munca din santier : 20 01 fractiuni cotectate : -zo oi oi'
hdftie gi cadon; - 20 01 02 Sticld; - 20 01 0B de5euri
biodegradabile (reslui alimentarc de la muncitol; - ZO 01 l0lmbrdcdminte; _ 20 01
1 1 Materiale textile; - 20 03 01 de5euri municipate amestecate;
ln aceasta etapa de detaliere a proiectului nu este posibila estimarea cantitatilor de
deseuri generate.
Degeuri specifice perioadei de exploatare a investitiei
Deseurile menajere rezultate in urma utilizarii investitiei vor fi de tipul degeuri
municipale (degeuri menajere gi degeuri asimilabile, provenite din come4, industrie 9iinstitutii), inclusiv fraqiuni colectate separat, proveniite de la
locatari si spatiile comerciale : 20 01 ftacliuni cotectate : -20 01 01 haftie 5i carton; -
20 01 02 Sticle; - 20 01 0B deSeuri biodegradabite (resturi alimentare de la
muncitoi); - 20 01 10 imbdcdminte; - 20 01 11 Mateiate textile; _

20 03 01 deseuri municipare amestecate,' se vor depozita in europubere amprasate
pe platforme betonate speciale, impermeabile, in cadrul unei incintei inchise, de
unde vor fi evacuate periodic de firme specializata in salubritate, cu care s-a incheiat
un contract prealabil.
Platformele pentru gunoi vor fi amprasate in capatur sudic,in camera speciar
realizata la nivelul parterului cu acces din exterior. Fiecare din aceste spatii va fi
ing-radit si prevdzut cu punct de apa si racord ra canarizare pentru a corecta apere despilare a pardoselilor gi pubelelor.
colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face in Europubele etanse din
PPR . Se vor stabili termene de ridicare prin contract cu firma de sarubritate.
cantitatea de deseuri evacuata va fi considerata de min. 1 kg/persoana/zi (in
conditiile asigurarii goririi periodice a pubereror). se vor mlec'ia separat, in
:91,1:il"r: specifice, cet.pulin urmatoarele categorii de degeuri: hirtie, metat, ptastic
gr sucra. ueseurite colectate separat vor fi valorificate sau reciclate prin grija
operalorului local de salubritate. se estimeaza ca nu se vor genera'des6uri
periculoase.
- programul de prevenire gi reducere a cantitililor de degeuri generate;
Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea ielor mai bune si
eficiente tehnologi de construire.
Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna posibila, atunci trebuie
minimizata canlitatea de deseuri generata prin reutilzare, reciclare si valorificare
energetica. Astfel, colectarea selectiva a deseurilor in vederea
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valorificarii acestora contribuie la reducerea cantitatii de deseuri ce sunt eliminate
prin depozitare. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa ce au
fost folosite la maxim toate celelalte mijloace, in mod
responsabil, astfel incat sa nu produca efecte negative asupra mediului.
Masuri propuse:
-Reutilizarea pe cat esle posibil a ambalajelor de tip cutii de carton;
-Predarea selectiva a deseurilor de hartie si carton;
-Achizitionarea pe cat este posibil de produse nea fara ambalaje excesive.
-Reutilizarea ambalajelor de lemn/metal/plastic utilizate pentru transportul
pmaterialelor de constructii si ramase pe amplasament in urma dezambalarii.
-Achizitionarea produselor lichide in recipienti de volum mare ;

-Prospectarea pietii in vederea identificarii materialelor de constructie eco;
-Respectarea procedurilor de lucru in vederea evitarii deteriorarii ambalajelor;
-lnstruirea personalului din santier cu privire la prevenirea generarii deseurilor si
obligalia reutilizarii produselor si
a prevenirii si colectarii selective a deseurilor.
- planul de gestionare a degeurilor;
-Deseurile municipale - cele asimilabile deseurilor menajere - (resturi alimentare,
servetele etc.) - cod 20 03 01 se
colecteaza separat, intr-un recipient din plastic, etichetat corespunzator.
-Deseuri de ambalaje de carton (cod 15 01 01 ), precum si cele de hartie, se
colecteza selectiv intrun recipient de plastic, etichetat corespunzator. Societatea de
salubritate se va asigura ca deseurile de ambalaj sunt curate si uscate, deoarece
instalatiile de sortare si procesare pot fi afectate de materialele neconforme, iar
procesul de reciclare poate fi ingreunat.
-Deseuri ambalaje din plastic (cod 15 01 02) pot fi foliile din plastic, PET-urile,
pungile,etc. Acestea se colecteaza selectiv intr-un recipient de plastic. Recipientul va
li etichetat corespunzator.
-Deseuri de hartie (cod 20 01 01) se vor colecta intr-un recipient de plastic.
Recipientul va fi etichetat corespunzator cu respectarea cerintei de a pastra
deseurile curate si ferite de intemperii.
i) gospodirirea substantelor gi preparatelor chimice periculoase:
- substanlele gi preparatele chamice periculoase utilizate gi/sau produse;
Estimam faptul ca in cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
Estimam faptul ca in cadrul functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
- modul de gospodirire a substantelor 9i preparatelor chimice periculoase 9i
asigurarea condiliilor de protectie I factorilor de mediu 9i a sinitltii
popula!iei.
Estimam faptul ca in cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.Estimam faptul ca
in cadrul functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
(B)Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei 9i a
biodiversitiitii. --- nu este cazul
Vll.Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect:
- impactul asupra populatiei, sinititii umane, biodivercitiilii (acordind o
atentie speciali speciilor 9i habitatelor protejate), consorvarea habitatelor
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naturale, a florei 9i a faunei sitbatice, lerenurilor, aolului, folosinlelor,
bunurilor materiale, calitilii 9i regimului cantitativ al apei, calitilii aerutui,
climei (de exemplu, natura gi amptoarea emisiilor de gaze cu efect de seri),
zgomotelor gi vibraliilor, peisajului ti mediului vizual, patrimoniului istoric aicultural gi asupra interacliunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adici impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu gi lung, permanent gi temporar, pozitiv 9i negativ)i '
Deoarece zona in care se va executa lucraiea est-e in curs de delvolire si detine
cai de acces, utilitati, elc, care permit si faciliteaza constructia de cladiri, precum si
existenta altor cladiri in constructive in zona, estimam ca:
-lucrarea in cauza nu are impacr negativ asupra terenurui si vecinatatilor;
-fara impact asupra sanalatii umane.
-nu se creeaza disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei
autovehiculelor necesare lucarilor de construire, deoarece pe lerenurile adiacente
sunt lucrari de cosntruire sau terenurile libere.
-estimam ca lucrarile in cauza vor avea un impact pozitiv asupra zonei studiate si
vecinatalilor immediate datorita faptului ca arhitectura propusa este modema iar
lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare voi im6unatatii starea si in mod
calegoric imaginea actuala a terenului ( teren viran liber de constructii sau plantatii).
- extinderea impactului (zona geografici, numirul
populaliei/habitatelor/speciilor afectate); ---nu este cazul.
- magnitudinea gi complexitatea impactului; --nu este cazul.
- probabilitatea impactului; --nu este cazul.
- durata, frecvenla 9i reversibilitatea impactului;
- misurile de evitare, reducere sau ameliorare a
mediului; ---nu este cazul.

--nu este cazul.
impactului semnificativ asupra

- natura transfrontaliera a impactului. --nu este cazul.

VIII.PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu - nu este
cazul, nu se prevad masuri speciale pentru monitorizarea mediului;

'lX'Justificarea incadrarii proiectului in prevederlle altor acte normative
Nu este cazul

-X.Lucrari necesare organizarli de santier
-lnaintea inceperii lucrarilor de executie se va face organizarea lucrarilor de
santier.Aceasta se va face pe o suprafata de cca.S0mp in partea de nord a
imobilului propus pe zona unde va fi parcarea dupa finarizarea constructiiror.rn
prima etapa se vor executa sapaturile si pema de piatra si radierul impreuna cu
elavatiile.

lnainte de iesirea spre strada se va amenaja rampa de spalare a rotiror mijloacelor
de transport auto (3x5m) cu o basa corectoare (deznisipator) a apei provenite din
spalare care se va bransa provizoriu ra reteaua de canarizare cu traseur pe bd
Mamaia in zona de est pe unde se va face accesul in incinta ulterior
Pe platforma pietruita din spatele cladirii se vor amplasa un grup sanitar ecologic 2
baraci tipizate pentru organizare de santier si imprejmuiri provizorii pentru
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depozitarea temporara a diverselor materiale de constructii inainte de punerea lor in
opera.Lucrarile de organizare santier nu vor avea impact asupra mediului.
Lucrarile de executie se vor desfasura strict in limitele amplasamnetului,fara a fi
necesara inchirierea sau ocuparea unor alte suprafele de teren.

.Xl-Lucrari de refacere a amplasamentului

La terminarea lucrarilor de construire se vor executa lucrarile de amenajari
exlerioare din incinta:accese carosabile asfaltate,platforme de parcare,jpatii
v erzi,aleil rampe pietonale.
-Proiectarea spatiilor verzi se face cu respectarea:
-a-Temei deeproiectare,care solicita:.spatii vezi ieftine, robuste,cu plante autohtone,rezistente la crimatur temperat
continental,adaptate zonei de microclimat specifi c dobrogean*evitarea folosirii instalatiilor automate penlru irigat,care ar mari nejustificat investitia
si ar complica administrarea cheltuielilor de intretinere
-b--suprafata necesara de spatii verzi conform Hotararii consilului Judetan
Constanta nr.'l.52122.05.2013 este de minim 30% din suprafata terenului
(respectiv 192mp) care se vor asigura la nivelur sorurui prin spatii inierbate si
plantate
-c-respectarea prevederilor prevederilor planului de mentinere a calitatii aerului din
jud.Constanta perioada 2016-2021 pag t6t,l7

Dezafectarea/demolarea cladirilor dupa expirarea duratei de viata a acestora (100
ani) precum si reabilitarea in vederea utilizarii ulterioare a terenului se vor face
potrivit normelor tehnice care vor fi valabile la data executiei lucrarilor

.XII.ANEXE -PIESE DESENATE:
PLAN DE SITUATIE Sl DE TNCADRARE lN ZONA-sunt anexat la prezenta
documentatie
-Xlil.Proiectul nu intra sub lncldenta art.2g din oug nr,i712007

-XlV-Proiectul nu realizeaza p€ ape sau are legatura cu apele

-XV.NU ESTE CAZUL

lntocmit:

ARH.MIMLER OVIDIU

MEMORIU IN VEDERE AOETINERII ACORDUL U I DE MEDIU
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