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MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului:

MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU A.C. 168 DIN 29.03.2016 IMOBIL P+2E - PENSIUNE   DEVINE IMOBIL P+3E+T – PENSIUNE IN LIMITA A 20% CONFORM LEGII 50/1991
II. Titular:

· numele beneficiarilor:  POTLOG MARIAN SI POTLOG FLORELA  
· adresa investitie: zona Depozit10, str. D12 nr. 5B,  lot 10, oras.Navodari, jud. Constanta
· numar telefon: 0743 999 229
· numar fax: -
· adresa email: marian74potlog@gmail.com 

· adresa site:  -
· nume persoana de contact: POTLOG MARIAN
· responsabil pentru protectia mediului:  - POTLOG MARIAN
III. Descrierea proiectului
Prin autorizatia de construire 168 din 29.03.216 s-a aprobat construirea unei pensiuni cu regim de inaltime P+2E , unui imobil S+P (spatiu alimentatie publica) si imprejmuirea terenului. Prin noul proiect nu se aduc modificari la imobilul S+P (spatiu alimentatie publica) si nici imprejmuirii terenului. 

Se propune doar supraetajarea cu un nivel ( nivelul 3)  a pensiunii autorizate cu A.C.168 din 29.03.2016.


Terenul pe care se va construi are o suprafata de 500 mp si este situat în intravilanul orașului Năvodari, zona depozit 10, în strada D12, nr. 5B, lotul 10, judetul Constanta.

III.1.a Prezentarea lucrarilor propuse prin prezentul proiect

Etajul 3 va avea urmatoarele caracteristici:
· suprafata construita etaj 3 : 165,55mp 
· suprafata utila etaj 3: 134,12mp 
· la etajul 3 se vor mai amenaja balcoane in suprafata de 8,70mp

· la etajul 3 se vor mai amenaja jardiniere in suprafata de 36,52mp

Casa scarii de la etajul 3 va asigura accesul catre terasa de peste etajul 3. Pe terasa de peste etajul 3 se vor amenaja si urmatoarele suprafete:
· terasa circulabila in suprafata de 49,86mp
· jardiniere in suprafata de 133.17mp
Sistemul structural al cladirii se va continua si la etajul 3 fiind de tip cadre din beton armat,  zidaria exterioara va fii din bca cu grosimea de 25cm, zidaria de compartimentare de 10cm. 
Compartimentarea la nivelul etajului 3 este formata din: 3 camere+hol+baie+balcon, un spatiu tehnic(spalatorie) + balcon, un spatiu tehnic(uscatorie) + balcon, 3 holuri, 2 grupuri sanitare (barbati, femei).
Pe terasa circulabila de peste etajul 3 se vor amenaja jardiniere.

III.1.b Prezentarea imobilului P+3E+T ( Pensiune)+ imobil S+P( spatiu alimentatie publica) rezultate prin adaugarea la A.C. 168 din 29.03.2016 a  prezentului proiect

Imobilele propuse+autorizate vor avea urmatoarele suprafete:

· suprafata construita: 165,55+9.40=174.95mp (se mentine)
· suprafata desfasurata inclusiv spatii tehnice : 686,64mp 
· suprafata desfasurata rezultata exceptand suprafata spatiilor tehnice :629,68mp
· suprafata utila propusa + autorizata : 557.50 mp
III.1.c  Justificarea investitiei

Motivele care au determinat demararea acestei investiții au la baza considerente de ordin turistic, tehnic și economic, orasul Năvodari fiind cunoscut ca o zonă turistica in curs de dezvoltare. Prin intermediul investitiei ce se va realiza se asteapta o imbunatatire a serviciilor turistice în zona si cresterea capacitatii existente de cazare pe plan local. 

Necesitatea si oportunitatea realizarii investiției decurge si din tendintele inregistrate pe piata natională si internationala: 

-relansarea turismului romanesc

-contextul social-economic al zonei

-potentialul turistic deosebit al litoralului romanesc

-cresterea preferintei turistilor pentru zona litorala

III.2. Elementele specifice caracteristice proiectului propus:
· Destinatiile  cladiriilor vor ramane aceleasi: pensiune turistica +spatiu alimentatie publica;

· Energia utilizata pentru intretinerea/confortul imobilului este electrica.

· Combustibilii utilizati: gaze naturale; 

· Imobilul va fi racordat la retelele utilitar/edilitare din zona: apa potabila, canalizare, gaze naturale,  telefonie, internet, energie electrica;

· Nu vor fi necesare lucrari de refacere ale amplasamentului deoarece se va lucra strict pe amplasamentul terenului proprietate (terenul nu este amenajat);

· Executia proiectului nu afecteaza caile de acces existente. 

· In procesul de executie si utilizare nu vor fi utilizate resurse naturale;

· Fiind o structura in cadre din beton armat de vor utiliza elemente prefabricate la punerea in opera (armaturi, beton, panouri din lemn);

· Durata de executie este estimata la 3 ani, urmata de darea in folosinta pentru exploatare pe perioada nedeterminata;

· Propunerea realizarii acestui proiect este determinata de fructificarea judicioasa a terenului si zonei;

· Detalii privind alternativele luate in considerare – nu este cazul;
· Avize obtinute pentru proiect autorizat cu A.C. 168 DIN 29.03.2016  
· Aviz R.A.J.A.

· Aviz E.N.E.L.

· Aviz CONGAZ

· Aviz Ministerul Economiei –Autoritatea Nationala pentru Turism

· Aviz securitate la incendiu 

· Aviz sanatatea populatiei

· Studiu geotehnic

· Studiu de insorire

· Pentru prezentul proiect au mai fost solicitate urmatoarele autorizatii/avize conform C.U. (nr. 323 din 12.04.2016 emis de primaria orasului Navodari):
· Aviz securitate la incendiu 

Finisajele etajului 3 vor fi asemenea celorlate niveluri.
Finisajele exterioare vor fi realizate cu tencuieli decorative, dupa realizarea protectiei termice a cladirii, incadrandu-se in arhitectura zonei.

Tamplaria exterioara va fi din PVC – culoare maro, geam termopan.

Finisajele interioare vor fi realizate din vopseli lavabile, pardoseli mochetate sau parchetate în camere respectiv pardoseli din gresie şi pereţi placaţi cu faianţă în bai , spatiile tehnice, casa scarii/ holuri acces.

Tavanele vor fi finisate cu plafoane de rigips sau plafoane casetate.

Sistemul de acoperis va fii tip terasa (pe terasa se va amenaja spatiu verde).

Incalzirea imobilului se va realiza cu centrala de gaze naturale.

Imobilul va fi racordat la utilitatile existente in zona (apa potabila, canalizare, energie electrica, telefonie) in baza unor proiecte de bransament si a unor contracte cu furnizorii respectivi.

III.3. Localizarea proiectului:

Constructia propusa va fi amplasata pe terenul situat in zona Depozit10, str. D12 nr.5B, lot 10, oras Navodari, in suprafata de 500mp;

Invеtar de сооrdоnаtе in sistem de proiectie stereografic 1970 sunt prezentate in tabelul urmator.

	Nr.

Pct.
	Cооrdоnаtе pct. de contur
	Lungimi 

laturi D(i,i+1)

	
	X (m)
	Y (m)
	

	1
	318254,603
	789153,115
	30,00

	2
	318224,918
	789148,782
	16,67

	3
	318222,466
	789165,268
	30,00

	4
	318252,152
	789169,600
	16,67


In prezent terenul este liber de constructii, se află in afara:

· zonelor protejate, 

· zonelor de interdictie temporara sau definitiva de construire, 

Terenul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat, nu este grevat de sarcini sau servituti totale sau partiale.

Constructia propusa va adaposti functiunea de pensiune in regim de proprietate privata. Prin lucrarile propuse, constructia se va incadra in prevederile de urbanism din zona impuse prin certificat de urbanism P.O.T. =35%; CUTpropus=1.26;
In urma modificarilor aduse proiectului autorizat, s-au obtinut urmatoarele suprafete amenajate si indicatori generali: suprafata teren 500 mp, suprafata construita 174.95mp (35%), suprafata desfasurata = 629.68mp(126%), suprafata trotuare 67.65mp(13,53%),platforme carosabile 257,4mp(51,48%) si spatii verzi 254.71mp (50,94%). Spatiile verzi vor fii amenajate in imobilul P+3E+T(pensiune) la nivelul etajelor 1,2,3 si la nivelul terasei.

Parcarea autovehiculelor va fii realizata in interiorul terenului. Pe teren se vor  amenaja platforme carosabile 257,4mp (14 locuri de parcare in interior)+ (5 locuri de parcare in exterior)
Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:

· folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia: Pe amplasament se vor desfasura doar activitati legate de turism si alimentatie publica;

· politici de zonare si de folosire a terenului – imobilul va fi realizat pe 35% din suprafata terenului – cf. Certificatului de Urbanism
· arealele sensibile: nu este cazul;
Caracteristicile impactului potential – nu este cazul

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluanţilor în mediu
1. Protectia calitatii apelor
Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie a calitatii apei, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.
2. Protectia aerului

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se va modifica conditiile de protectie a calitatii aerului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie impotriva zgomotului si vibratiilor, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

4. Protectia impotriva radiatiilor

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie impotriva radiatilor, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

5. Protectia solului si a subsolului

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie a solului si subsolului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie a ecosistemelor terestre si acvatice, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de protectie a asezarilor umane si a altor obiective de interes public, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de gospodarire a deseurilor generate pe amplasament , ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului 

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de monitorizare a mediului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara 
Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de incadrare ale proiectului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.
VII. Lucrari necesare organizarii de santier
Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de organizare a santierului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015.

VIII. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

Prin construirea etajului 3 al pensiunii nu se vor modifica conditiile de refacere a amplasamentului, ce au stat la baza emiterii A.C. 168 din 29.03.2016 si a acordului de mediu nr.11 157RP din 28.10.2015. 

IX. Anexe – piese desenate
· planul de incadrare in zona

· planul de situatieIntocmit,





Arh. Bunu Mihaela
S.C. Nova Project & Konstruct Group S.R.L.








