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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr.  62  din 31.08.2022
                     Ca urmare a notificării adresate de CONST MEDIA SERVICES SRL, cu sediul in municipiul Constanta, str. Stefan Mihaileanu nr. 71, et. 2, ap. 12, jud. Constanta, înregistrată la APM Constanta cu nr. 5899RP/19.08.2022, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificari si completari, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 31.08.2022 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
        „PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT – CONSTRUIRE D+P+7E – APARTAMENTE DE VACANTA”, amplasat in jud.Constanta, municipiul Mangalia, statiunea Jupiter, str. Gala Galaction nr. 1B, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
SUPRAFATA STUDIATA = 14 648 mp;
SUPRAFATA ZONA REGLEMENTARE = 9858 mp;
SUPRAFATA CARE A GENERAT P.U.Z. = 1780 mp.
INDICATORI URBANISTICI PE PARCELA CE A GENERAT P.U.Z.

REGIM DE INALTIME GENERAL -  D+P+7E;
P.O.T. = max. 60.00%;
C.U.T. = max. 3.5. 

·  Avizul de oportunitate nr. 49640 din 13.07.2022 prevede in zona de studiu 3 zone de reglementare:

· - ZR1 – zona reglementata prin PUZ aprobat cu HCL nr.200 din 24.07.2020, care isi pastreaza reglementarile aprobate;

· - ZR2 – zona reglementata prin PUG incadrata in UTR17 subzona M2a care isi pastreaza reglementarile aprobate ;

· - ZR3 - incadrata in PUG in  UTR18 subzona M2a teren pe care s-a inceput executia autorizatiei de construire nr. 355 din 09.12.2021 pentru care se propune modificarea regimului de inaltime pastrand neschimbat coeficientul de utilizare al terenului si celelalte reglementari.

 Accesul la zona studiata se realizeaza din str. Gala Galaction ce limiteaza terenul studiat spre Sud-Est.
UTILIZĂRI ADMISE

- instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de cartier;

- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective şi personale;

- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;

- lăcaşuri de cult;

- comerţ cu amănuntul;

- activităţi manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agenţii de turism;

- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;

- sport şi recreere în spaţii acoperite;

- parcaje la sol şi multietajate;

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spaţii plantate;

- locuinţe;
- amenajări peisagere, spaţii de belvedere, mobilier urban specific.
Pe terenul care a generat P.U.Z. este in curs de edificare in baza autorizatiei de construire nr.355 din 09.12.2021 un imobil cu regim de inaltime D+P+5E cu functiunea de apartamente de vacanta, delimitat ca zona de reglementare ZR3 incadrata in P.U.G. in UTR 18 subzona M2a.

In zona de reglementare ZR2 sunt edificate imobile cu regim de inaltime P+1E cu functiunea de pensiuni turistice,  incadrata in P.U.G. in UTR 17 subzona M2a.

In zona de reglementare ZR1 sunt amenajari de spatii verzi plantate si parcari,  reglementate prin  PUZ aprobat in HCL 200 din 24.07.2020 .

	SITUATIA EXISTENTA
	SITUATIA PROPUSA

	Zone functionale
	suprafata
	Reglementari existente
	Zone functionale

SUPRAFATA

Reglementari existente


	suprafata
	Reglementari propuse

	ZR1
	7222 mp
	amenajari  de spatii verzi plantate si parcari,  reglementate prin  PUZ aprobat in HCL 200 din 24.07.2020 .
	ZR1
	7222 mp
	Se mentin reglementarile existente

amenajari  de spatii verzi plantate si parcari,  

	ZR2


	1580 mp
	zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mediu de inaltime P+5E.

P.O.T. = 60%

       C.U.T. = 3.50 reglementate prin P.U.G. Mangalia, zona UTR 17


	ZR2
	1580 mp
	Se mentin reglementarile existente  :

zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mediu de inaltime P+5E.

P.O.T. = 60%

C.U.T. = 3.50 reglementate prin P.U.G. Mangalia, zona UTR 17

	ZR3
	1780mp
	Zona  eglementata prin PUG Mangalia, UTR18- subzona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mediu de inaltime P+5E.

P.O.T. = 60%

C.U.T. = 3.50
	ZR3
	1780mp
	Pentru aceasta zona se propune modificarea regimului de inaltime de la P+5E la P+7E, celelalte reglementari se mentin .

zona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu cu regim mediu de inaltime P+7E.

P.O.T. = 60%

C.U.T. = 3.50

	Circulatii carosabile
	4.066mp


	
	Circulatii carosabile
	4.066mp
	

	total 

zona studiata
	14.648mp


	
	
	14.648 mp
	

	Total zona reglementata(ZR1+ZR3)
	9.002mp
	
	
	9.002mp
	


Din punctul de vedere al zonificarii functionale, situatia existenta este urmatoarea pe fiecare zona de reglementare:

ZR 1:

	Nr.crt.
	Zone functionale
	mp
	%

	1.
	Zona aferenta  circulatiilor carodabile
	2125
	29.43

	2.
	Zona aferenta circulatiilor pietonale
	343
	4.75

	3.
	Zona aferenta spatiului verde
	3024
	41.87

	4.
	Zona parcaje
	1730
	23.95

	
	TOTAL
	7222
	100


ZR 2:

	Nr.crt.
	Zone functionale
	mp
	%

	1.
	Zona aferenta  constructiilor
	455
	28.80

	2.
	Zona aferenta circulatiilor pietonale
	600
	37.97

	3.
	Zona aferenta spatiului verde
	525
	33.23

	
	TOTAL
	1580
	100


ZR 3:

	Nr.crt.
	Zone functionale
	mp
	%

	1.
	Zona aferenta  constructiilor
	564
	31.70

	2.
	Zona aferenta  circulatiilor carodabile
	160
	8.98

	3.
	Zona aferenta circulatiilor pietonale
	242
	13.60

	4.
	Zona aferenta spatiului verde
	455
	25.56

	5.
	Zona piscina
	82
	4.60

	6.
	Zona parcaje
	277
	15.56

	
	TOTAL
	1780
	100


BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA

	Nr.crt.
	Zone functionale
	mp
	%

	1.
	Zona aferenta  constructiilor
	1017
	6.95

	2.
	Zona aferenta  circulatiilor carodabile
	4585
	31.30

	3.
	Zona aferenta circulatiilor pietonale
	2498
	17.05

	4.
	Zona aferenta spatiului verde
	4460
	30.45

	5.
	Zona piscina
	82
	0.56

	6.
	Zona parcaje
	2006
	13.69

	
	TOTAL
	14684
	100


 Tipurile de proprietate

Suprafata de teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice este de 3360.00mp, adica 22.94% din suprafata totala a terenului studiat.

Tipul de proprietate este prezentat in tabelul urmator:

	Nr.crt.
	Tipul de proprietate
	mp
	%

	1.
	Domeniul public al  administratiei locale/statului
	11288,00
	77.06

	2.
	Proprietatea privata a pers. fizice sau juridice
	3360,00
	22.94

	
	TOTAL
	14648.00
	100


Pentru terenul ce a generat P.U.Z. ZR3 incadrat in PUG in  UTR18 subzona M2a teren pe care s-a inceput executia autorizatiei de construire nr. 355 din 09.12.2021 -  se propune modificarea regimului de inaltime pastrand neschimbat coeficientul de utilizare al terenului si celelalte reglementari.

Pentru celelalte doua zone de reglementare din zona studiata, respectiv - ZR1 – zona reglementata prin PUZ aprobat cu HCL nr.200 din 24.07.2020 si - ZR2 – zona reglementata prin PUG incadrata in UTR17 subzona M2a reglementarile aprobate se pastreaza .

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

·  destinatia terenului;

·  prevederile Planului Urbanistic General;

·  necesitatile functionale ale spatiilor .

·  D+P+7M 
-in zona studiata in cadrul ZR1  se regaseste un spatiu verde plantat si o parcare.

Situatia juridica a terenurilor ramane neschimbata

	Nr. crt.
	Tipul de proprietate
	Proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (mp)
	Domeniul privat al  administratiei locale/ statului (mp)
	Domeniul public al  administratiei locale/ statului (mp)
	Total existent

	1.
	Proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (mp)
	3344,00
	-
	-
	3344,00

	2.
	Domeniul public al  administratiei locale/ statului (mp)
	-
	-
	11304,00
	11304,00

	
	Total propus
	3344,00
	-
	11304,00
	14648,00


Alimentare cu apa – Alimentarea cu apa a imobilului ce urmeaza a se realiza se va face din reteaua existenta in zona.

La fazele urmatoare de proiectare se va detalia acest sistem in functie de constructiile ce urmeaza a se executa.

Canalizarea –  Pentru scurgerea apelor menajere ale imobilului ce urmeaza a se realiza se va face in reteaua existenta in zona.

La fazele urmatoare de proiectare se va detalia acest sistem in functie de constructiile ce urmeaza a se executa.
Alimentarea cu energie electrica – se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un proiectant autorizat, in functie de necesitati.

 Alimentarea cu gaze naturale – se va realiza bransamentul la reteaua existenta. 

Telecomunicatii - Se propune pastrarea retelelor de telecomunicatii care deservesc zona.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:
Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
            Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
· Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 12.08.2022 şi 16.08.2022 in *Cuget Liber*.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 30.09.2022.                                                          

Anunţ public:
             SC CONST MEDIA SERVICES SRL, cu sediul in municipiul Constanta, str. Stefan Mihaileanu nr. 71, et. 2, ap. 12, jud. Constanta, titular al notificarii privind „PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT – CONSTRUIRE D+P+7E – APARTAMENTE DE VACANTA”, amplasat in jud.Constanta, municipiul Mangalia, statiunea Jupiter, str. Gala Galaction nr. 1B, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 31.08.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.  
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
        DIRECTOR EXECUTIV,                                                       ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                                                                        Intocmit,
                                                                                                             Consilier Elena FILIP Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex        
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696; 0241.543717/fax tasta7
	Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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