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             Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor

   Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
Nr.  80  din 13.10.2022
Ca urmare a notificării adresate de  MUNICIPIUL CONSTANTA ,  cu sediul  in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Tomis, nr. 51  înregistrată  la APM Constanta cu nr. 4839RP/07.07.2022 , cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 12.10.2022- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „ ELABORARE PLANUL  URBANISTIC ZONAL  - AVANTECH CONT ZONA DELIMITATA DE STR. SUCEAVA, ALEEA ARGES, ALEEA CAPIDAVA SI STR. NUFARULUI ”  , amplasat in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Suceava, aleea Arges, aleea Capidava, str. Nufarului  nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara  aviz de mediu.
     Suprafața zonei de studiu reglementată prin prezenta documentație P.U.Z. este de 71140 mp, zona formată din terenurile identificate prin numerele cadastrale 239171, 246218, 246217, 251238, 251239, 210420, 229625, 23441 și terenurile fără numere cadastrale pe care sunt edificate blocurile de locuire colectivă întrucât aceste terenuri formează corp comun ca dezvoltare urbană în arealul delimitat de str. Suceava, aleea Argeș, aleea Capidava.
	BILANȚ TERITORIAL EXISTENT (la nivel de zonă funcțională) - ZONĂ DE STUDIU 

	Zonă funcțională
	Suprafață (mp)
	Procent din zona de studiu (%)
	POT actual
	POT max
	CUT actual
	CUT max
	RH max

	ZRL 4 cf. P.U.G. Constanța
	46912
	65,9%
	20,7%
	30%
	0,98
	1,5 
	P+4

	ZRL 5 cf. P.U.G. Constanța
	9065
	12,7%
	15,9%
	25%
	1,83
	2,5
	P+10

	ZRL 4 R1 cf. P.U.Z. HCLM 253/2008
	500
	0,7%
	63,2%
	70%
	4,93
	5,2
	D+P+7E

	ZRL* cf. P.U.Z. HCLM 118/2009
	506
	0,7%
	35,6%
	37,15%
	1,78
	2,53
	P+4

	CIRCULAȚII
	14157
	19,9%
	-
	-
	-
	-
	-

	TOTAL
	71140
	100%
	-
	-
	-
	-
	-


        Prin prezentul PUZ se propune resistematizarea circulațiilor prin lărgirea de gabarite și reconfigurare parcări existente. Se urmărește modernizarea străzilor în vederea asigurării unui gabarit carosabil minim de 4 metri și a unor trotuare pietonale de minim 1,5 metri lățime, acolo unde este posibil. Suplinirea locurilor de parcare poate fi realizată prin reorganizarea pachetelor de parcări la sol și realizarea a trei parcaje supraetajate cu înălțime similară blocurilor adiacente și cu o capacitate de aproximativ 120 de locuri parcare fiecare.
Terenul studiat are următoarele vecinătăți: 

- la nord/vest: De 124/27

- la nord/vest:  loturi cu locuințe individuale

- la sud/est: loturi cu locuințe individuale

P.U.G.-ul Municipiului Constanța, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Constanța nr. 653/25.11.1999, a cărui valabilitate a fost prelungită prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018, încadrează imobilele în următoarele zone și subzone de referință: 

ZRL4 - subzona locuințelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate în ansambluri preponderent rezidențiale  

POT maxim = 30%

CUT  maxim = 1,5 mp A.D.C./mp teren

Rh maxim = P+4

H max = 15 m
ZRL5 - subzona locuințelor colective înalte (P+8-10 niveluri) situate în ansambluri preponderent rezidențiale  

POT maxim = 25%

CUT  maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren
Rh maxim = P+10

H max = 33 m
Ulterior aprobării P.U.G. al Municipiului Constanța, au fost aprobate 4 documentații de urbanism (3 în interiorul zonei de studiu și 1 adiacent) care au generat noi regulamente locale de urbanism (3 dintre acestea între anii 2008-2009 și 1 în anii 2011).
Suprafața zonei de studiu este de aproximativ 71 140 mp, din care 47 948,76 mp sunt terenuri edificabile. Terenurile edificate care nu sunt corelate cu reglementările din documentațiile de urbanism în vigoare însumează o suprafață de aproximativ 8 665,09 mp, reprezentând un procent de 12,1% din totalul de 71 140 de mp ai zonei care a generat P.U.Z. Situația actuală a acestor terenuri nu corespunde reglementărilor în vigoare, având în vedere că:
· Există terenuri al căror POT depășește valoarea POT-ului reglementată prin documentațiile de urbanism în vigoare. 
   -    Există situații în care terenurile edificate depășesc atât valoarea POT-ului, dar și CUT-ului reglementat prin documentațiile de urbanism în vigoare
În vederea îmbunătățirii imaginii ambientale a zonei dintre locuințe, se vor reorganiza și amenaja spațiile libere neocupate de circulații carosabile, pietonale și parcări. Se urmărește amenajarea a 5 tipologii de spații:

· verzi amenajate ca grădini de fațadă, cu o diversitate de plante și arbori și mobilier urban de relaxare și odihnă;
· spații verzi amenajate ca spațiu comunitar public, cu dotări pentru petrecerea timpului liber, relaxare și odihnă, facilități de sport în aer liber și meditație, locuri de socializare pentru bătrâni. De asemenea, în cadrul acestor zone se vor putea amenaja spații de tip grădină comună cu plante și ierburi aromatice crescute și întreținute la comun de locatarii zonei, cu scopul organizării de evenimente locale pentru comunitate;
· spații verzi aferente terenurilor de tenis (destinat atât locuitorilor, cât și vizitatorilor);
· spații de joacă pentru copii, cu dotări specifice dezvoltării abilităților motrice și cognitive;
· spații amenajate pentru animale de companie;
Se vor propune și parcaje supraetajate, calculate în funcție de numărul de apartamente al fiecărei clădiri rezidențiale. 

	Bloc
	Adresa
	Suprafață construită (mp)
	Înălțime
	Nr apartamente
	Locuri de parcare aferente existente
	Necesar nr locuri de  parcare în total
	Necesar nr locuri de parcare de completat

	P+6+7R
	Str. Suceava
	316
	P+6+7R
	22
	14
	22
	8

	P+4
	Str. Suceava
	185
	P+4
	13
	10
	13
	3

	T8
	Str. Suceava
	375
	P+10
	36
	14
	36
	22

	T7
	Bd. Alexandru Lăpușneanu
	351
	P+10
	34
	18
	34
	16

	S6
	Aleea Argeșului
	1088
	P+4
	48
	42
	48
	6

	V4
	Str. Suceava
	1080
	P+4
	47
	11
	47
	36

	U1
	Str. Suceava
	1520
	P+3
	53
	23
	53
	30

	U2
	Str. Suceava
	1125
	P+3
	39
	20
	39
	19

	T6
	Aleea Argeșului
	375
	P+10+11R
	39
	39
	39
	0

	T5
	Aleea Argeșului
	375
	P+10+11R
	39
	8
	39
	31

	S5
	Aleea Argeșului
	1075
	P+4
	47
	27
	47
	20

	V3
	Aleea Argeșului
	1046
	P+4
	46
	42
	46
	4

	X1
	Aleea Capidava
	816
	P+4
	36
	8
	36
	28

	X2
	Strada 824
	816
	P+4
	36
	11
	36
	25

	T4
	Aleea Capidava
	375
	P+10+11R
	39
	4
	39
	35

	TOTAL
	
	
	
	
	291
	575
	284


Rezerva de spațiu nu permite suplimentarea cu 284 locuri de parcare la sol, motiv pentru care parcările supraetajate (cu o capacitate de 120 locuri parcare fiecare) vor suplini necesarul atât al locatarilor, cât și al vizitatorilor. 

În urma tuturor modificărilor propuse, zona este mai ușor navigabilă din punct de vedere al circulațiilor auto, care se regăsesc sub forma unor circuite cu sensuri unice sau străzi cu dublu sens. De asemenea, sunt propuse un număr de 314 locuri de parcare amenajate la sol, față de cele 291 din prezent (cu 23 locuri de parcare în plus), în cadrul zonei de studiu, și alte 68 locuri pe străzile tangente zonei de studiu prezente și în situația existentă, prin reorganizarea parcărilor existente. Pe lângă acestea, sunt propuse două parcaje supraetajate, la sud de blocul V3 și U2, cu o capacitate aproximativă de 120 de locuri fiecare și o parcare supraetajată automată, la sud de blocul S6, cu o capacitate aproximativă de 116 de locuri, cu un regim de înălțime echivalent P+4. 

Parcările supraetajate vor fi realizate într-un perimetru de 25,5m x 34m și nu vor depăși 15m. Acestea asigură 120 locuri de parcare fiecare (5 niveluri, câte 24 locuri de parcare pe fiecare nivel), însumat 240 de locuri de parcare. Există posibilitatea utilizării spațiului din parter pentru a acomoda funcțiuni complementare locuirii sau dotări, de care să beneficieze atât noii rezidenți, cât și locatarii din vecinătate. 
În ceea ce privește dezvoltarea circulațiilor perimetrale zonei de studiu, se păstrează gabaritul circulațiilor bd. Alexandru Lăpușneanu, aleea Capidava și strada Suceava, însă se va avea în vedere implementarea pistelor de biciclete propuse de-a lungul bulevardului Alexandru Lăpușneanu. Rețeaua de piste biciclete propusă pe arterele majore de circulație se poate extinde și în țesutul urban, în interiorul zonei de studiu. Încurajarea deplasărilor nemotorizate se poate realiza și prin asigurarea rastelurilor de biciclete la fiecare bloc de locuințe.

La nivelul zonei de intervenție se propun următoarele zone funcționale:

ZRL4m1 - locuințe colective medii (P+4-5 niveluri) situate în ansambluri preponderent rezidențiale
POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp/mp teren;
RH max = D+P+5
H max = 21 m la cornișă
Nr. maxim niveluri supraterane = 7

ZRL4R1 - subzona cu funcțiuni unitare, în clădiri de înălțime medie și mare, cu regim de construire discontinuu (conform P.U.Z. Construire bloc locuințe D+P+7E, aprobat cu HCLM 253/09.05.2008)        
POT max = 70%
CUT max = 5,2 mp/mp teren;
RH max = D+P+7E
H max = 35,5 m la cornișă
Nr. maxim niveluri supraterane = 9

ZRL* - locuințe colective medii (P+4 niveluri) (conform P.U.Z. Supraetajare imobil de locuințe D+P+3E cu un etaj și amenajare loc de joacă pentru copii și spațiu plantat, aprobat cu HCLM 118/2009)               
POT max = 37,15%
CUT max = 2,53 mp/mp teren;
RH max = D+P+4
Nr. maxim niveluri supraterane = 6

ZRL5 - subzona locuințelor colective înalte (P+8-10 niveluri) situate în ansambluri preponderent rezidențiale (conform P.U.G. Constanța)                                                                                     
POT max = 25%
CUT max = 2,5 mp adc/mp teren
RH max = P+10
H max = 33 m
Nr. maxim niveluri supraterane = 11

ZRE1m - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier și complex rezidențial existente                                                                                                                                                                                     
POT max = 10%
CUT max = 0,7 mp ADC/mp teren
RH max = P
H max = 7 m
Nr. maxim niveluri supraterane = 1

ZRV1m - subzona predominant verde de interes comunitar destinată grădinilor publice de cartier, scuaruri în ansambluri rezidențiale și fâșii plantate publice                                      
POT max = 10%
CUT max = 0,1 mp/mp teren;
RH max = P
H max = 5 m
Nr. maxim niveluri supraterane = 1

ZRTp - subzona destinată amenajărilor aferente circulației rutiere                                      
POT max = 100%
CUT max = 5 mp/mp teren;
RH max = P+4
H max = 15 m la cornișă/atic
Nr. maxim niveluri supraterane = 5

	BILANȚ TERITORIAL PROPUS (la nivel de zonă funcțională) - ZONĂ DE STUDIU 

	Zonă funcțională
	Suprafață (mp)
	Procent din zona de studiu (%)
	POT max propus
	CUT max
	RH max

	ZRE 1m propus
	2045
	2,9%
	10%
	0,7 mc/mp teren
	P

	ZRL 4m1 propus
	35295
	49,6%
	40%
	1,8 mp ADC/mp teren
	D+P+5

	ZRL 4 R1 cf. P.U.Z. HCLM 253/2008
	500
	0,7%
	70%
	5,2 mp ADC/mp teren
	D+P+7E

	ZRL 5 cf. P.U.G. Constanța
	5836
	8,2%
	25%
	2,5 mp ADC/mp teren
	P+10

	ZRL* cf. P.U.Z. HCLM 118/2009
	506
	0,7%
	37,15%
	2,53 mp ADC/mp teren
	P+4

	ZRV1m propus
	4124
	5,8%
	10%
	0,1 mp ADC/mp teren
	P

	ZRTp propus
	2009
	2,8%
	100%
	5 mp ADC/mp teren
	P+4

	CIRCULAȚII
	21831
	30,7%
	-
	-
	-

	TOTAL
	71140
	100%
	-
	-
	-


	BILANȚ TERITORIAL COMPARATIV - EXISTENT - PROPUS - la nivelul zonei de studiu

	UTR
	Indicatori
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	Suprafață (mp)
	suprafață (%)
	Suprafață (mp)
	suprafață (%)

	ZRE1m
	S construita/S teren - P.O.T.
	-
	-%
	204,5
	10%  

	
	Volum/S teren - C.U.T.
	-
	-
	1431,5
	0,7 mc/mp teren

	
	H max
	-
	-
	7,00 m 

	
	Spații verzi la sol
	-
	-
	613,5
	30%  

	
	Circulații de incintă, platforme betonate, etc 
	-
	-
	1227
	60%  

	TOTAL UTR ZRE1m
	-
	-
	2045
	100%

	ZRL4m1
	S construita/S teren - P.O.T.
	4992,6
	30%
	14118
	40%  

	
	Volum/S teren - C.U.T.
	24963
	1,5
	63531
	1,8 mp adc/mp teren

	
	H max
	P+4
	21,00 m 

	
	Spații verzi la sol
	4992,6
	30%
	10588,5
	30%  

	
	Spații verzi pe acoperiș verde/ fațade verzi,etc
	-
	-
	10588,5
	30% 

	
	Circulații de incintă, platforme betonate, etc 
	6656,8
	40%
	10588,5
	30%  

	TOTAL UTR ZRL4m1
	16642
	100%
	35295
	100%

	ZRV1m
	S construita/S teren - P.O.T.
	-
	-%
	412,4
	10%  

	
	Volum/S teren - C.U.T.
	-
	-
	412,4
	0,1 mp adc/mp teren

	
	H max
	-
	-
	5,00 m 

	
	Spații verzi la sol
	-
	-
	2886,8
	70%  

	
	Spații verzi pe acoperiș verde/ fațade verzi,etc
	-
	-
	1237,2
	30% 

	
	Circulații de incintă, platforme betonate, etc 
	-
	-
	824,8
	20%  

	TOTAL UTR ZRV1m
	-
	-
	4124
	100%

	ZRTp
	S construita/S teren - P.O.T.
	-
	-%
	2009
	100%  

	
	Volum/S teren - C.U.T.
	-
	-
	10045
	5 mp adc/mp teren

	
	H max
	-
	-
	15,00 m 

	
	Spații verzi la sol
	-
	-
	0
	0%  

	
	Spații verzi pe acoperiș verde/ fațade verzi,etc
	-
	-
	602,7
	30% 

	
	Circulații de incintă, platforme betonate, etc 
	-
	-
	0
	0%  

	TOTAL ZRTp
	-
	-
	2009
	100%

	TOTAL ZRL 4 R1 cf. P.U.Z. HCLM 253/2008
	500
	100%
	500
	100%

	TOTAL ZRL 5 cf. P.U.G. Constanța
	5836
	100%
	5836
	100%

	TOTAL ZRL* cf. P.U.Z. HCLM 118/2009
	506
	100%
	506
	100%

	TOTAL CIRCULAȚII 
	14157
	100%
	21831
	100%

	TOTAL ZONA DE STUDIU
	30799
	100%
	30799
	100,00%


    Propunerile privind rețelele edilitare în zona de studiu vizează atât modificări și reabilitări ale infrastructurii existente, acolo unde aceasta este subdimensionată sau în stare de degradare.
Imobilelor din zona studiată prin P.U.Z. li se va asigura accesul la toate tipurile de dotări edilitare, în vederea asigurării tuturor condițiilor de desfășurare a activităților, după cum urmează:

· alimentare cu apă;
· canalizare;
· alimentare cu energie electrică;
· alimentare cu gaze naturale;
· telefonie și internet;
· gospodărie comunală (depozitare/colectare deșeuri).
Alimentare cu apă și canalizare: RAJA S.A. Constanța

Alimentare cu energie electrică: E-distrbuție Constanța 

Alimentare cu gaze naturale: Distrigaz Sud rețele Constanța.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu  intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se suprapune un proiect care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 ( proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul  nu   ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  04.07.2022 şi 07.07.2022  in ziarul Cuget Liber.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa.
Termen: 

02.12.2022.                                                          

Anunţ public:
„MUNICIPIUL CONSTANTA,  cu domiciliul in jud. Constanta, mun. Constanta, str. Tomis, nr. 51  , titular al planului urbanistic zonal pentru : „ELABORARE PLANUL  URBANISTIC ZONAL  - AVANTECH CONT ZONA DELIMITATA DE STR. SUCEAVA, ALEEA ARGES, ALEEA CAPIDAVA SI STRADA NUFARULUI”, amplasat in  jud. Constanta , mun. Constanta, str. Suceava, aleea Arges, aleea Capidava, str. Nufarului, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 12.10.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
      DIRECTOR EXECUTIV,                       

        Celzin LATIF                                                              ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                                                                                                Lavinia Monica ZECA                                                                                                         
                                                                                                                          Întocmit,                        

                                                                                                   Consilier Corneliu VOICU

Redactata in 2(doua) exemplare.
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