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    DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE Nr. 18/15.03.2022
TUDOR GHEORGHE
                                         orasul Eforie, loc.Eforie Sud, str.Closca, nr.5, jud.Constanta
Referitor la notificarea Dumneavoastră, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr.347/18.01.2022, prin care solicitaţi emiterea Avizului de Mediu pentru: * ELABORARE  PLAN URBANISTIC  ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE ANTERIORIN TERITORIUL DELIMITAT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE * in orasul Eforie, loc.Eforie Sud, str.Negru Voda nr.53,  jud. Constanta, în conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, în urma analizării documentaţiei în şedinţa Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanţa din data de 09.02.2022, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanţa pentru: * ELABORARE  PLAN URBANISTIC  ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE ANTERIORIN TERITORIUL DELIMITAT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE * in orasul Eforie, loc.Eforie Sud, str.Negru Voda nr.53, jud.Constanta,  titular TUDOR GHEORGHE,  nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

       Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
Terenurile care au generat PUZ sunt urmatoarele:

– terenul cu numarul cadastral 104215 (600mp, din acte / 604mp din masuratori), proprietari: TUDOR GHEORGHE si TUDOR ANA-MARIA

– terenul cu numarul cadastral 102519 (500mp), proprietar: SERBAN ANDREEA-RODICA

– terenul cu numarul cadastral 105647 (3761mp) si 101732 ( 514mp din acte, 523mp din masuratori), proprietar: SC ASCLEPIOS SRL

Suprafata zonei studiate = Suprafata zonei reglementate = 34726mp
 Terenurile din zona studiata / reglementata sunt cuprinse in intravilanul Orasului Eforie si sunt cuprinse in urmatoarele UTR-uri:

- VII A - zona cuprinsa intre Str. Ion Movila, Str. Dr. Cantacuzino, Str. Mihai Eminescu, Str. Negru Voda

Zona mixta,locuinte si turism cu regim de inaltime parter pana la P+4 etaje; case de vacanta cu parter si P+1,dotari comerciale si de alimentatie publica.

Functia dominanta: locuinte si turism

Functii complementare admise: locuinte, cazare, in dotari turistice cu capacitati mici,sport, agrement,parcari

Utilizari permise: locuinte, turism, alimentatie publica, comert, agrement, sport.

Constructiile se vor amplasa izolate cu spatii verzi intre ele.
Procentul maxim de ocupare al terenului:
· constructii locuinte si cazare pe parcele                                          POT=40%

· constructii locuinte,cazare si cu alimetatie publica sau comert       POT=50%

· dotari                                                                                               POT=60%

Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT = 1,5

- VII B - zona cuprinsa intre Str. Oituz, Str. Dr. Cantacuzino, Str. Ion Movila, Str. Mihai Viteazul

Definirea zonei: dotari administrative, comerciale, servicii, locuinte, sport, turism si tratament balnear

Se va reglementa prin P.U.Z. (nu are momentan reglementari stabilite)
	Bilant Teritorial existent

	zona cuprinsa intre:
	ZONA FUNCTIONALA
	SUPRAFATA (mp)

	Str. Ion Movila, Str. Dr. Cantacuzino, Str. M. Eminescu, Str. Negru Voda
	VIIB (ZONA 1)
	
	24209

	Str. Oituz, Str. Negru Voda, Str. Ion Movila, Str. Mihai Viteazu
	VIIA (ZONA 2)
	4293
	8254

	Str. Oituz, Str. Dr. Cantacuzino,  Str. M. Eminescu, Str. Negru Voda
	VIIA (ZONA 2)
	4251
	

	Circulatii publice rutiere / pietonale
	domeniu public
	
	1973

	TOTAL
	
	
	34726


	Bilant Teritorial propus

	In urma reparcelarii si a noilor reglementari propuse prin prezentul PUZ va rezulta urmatorul bilant teritorial:

	zona cuprinsa intre:
	ZONA FUNCTIONALA
	SUPRAFATA (mp)

	Str. Ion Movila, Str. Dr. Cantacuzino, Str. M. Eminescu, Str. Negru Voda
	ZONA 1
	
	24209

	Str. Oituz, Str. Negru Voda, Str. Ion Movila, Str. Mihai Viteazu
	ZONA 2
	4293
	8254

	Str. Oituz, Str. Dr. Cantacuzino,  Str. M. Eminescu, Str. Negru Voda
	ZONA 2
	4251
	

	Circulatii publice rutiere / pietonale
	domeniu public
	
	1973

	TOTAL
	
	
	34726

	

	ZONA 1
	TOTAL (mp)
	procent din Szr (%)

	1
	
	SUPRAFATA af. ZONA REGLEMENTATA (Szr) (mp)
	24209
	100

	2
	SUPRAFATA construita
	SUPRAFATA estimata Construita

(af. POTmaxim=60% din Suprafata parcelei)
	14525.4
	60

	3
	SUPRAFATA aleii,terase si platforme betonate
	SUPRAFATA estimata alei, platforme in interiorul parcelelor pentru locuinte
	2420.9
	10

	4
	SUPRAFATA verde
	SUPRAFATA estimata spatii verzi

(se va asigura minim 30% din suprafata – cf. HCJC nr.152/2013)
	7262.7
	30

	

	ZONA 2
	TOTAL (mp)
	procent din Szr (%)

	1
	
	SUPRAFATA af. ZONA REGLEMENTATA (Szr) (mp)
	8254
	100

	2
	SUPRAFATA construita
	SUPRAFATA estimata Construita

(af. POTmaxim=60% din Suprafata parcelei)
	5126.4
	60

	3
	SUPRAFATA aleii,terase si platforme betonate
	SUPRAFATA estimata alei, platforme in interiorul parcelelor pentru locuinte
	854.4
	10

	4
	SUPRAFATA verde
	SUPRAFATA estimata spatii verzi

(se va asigura minim 30% din suprafata – cf. HCJC nr.152/2013)
	2563.2
	30


Echiparea edilitara in zona este asigurata prin retelele generale existente si prin capacitati proprii. Pentru zona studiata, echiparea edilitara se poate realiza prin prelungire/racordare/bransare la retelele din zona sau prin capacitati proprii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 13.01.2022 si 17.01.2022 in ziarul Cuget Liber.

· Anuntul public privind decizia etapei de incadrare  aparut in data de  16.02.2022  in ziarul Cuget Liber ;
· Decizia initiala de incadrare nr.10 din 09.02.2022 a fost afisata pe pagina web a A.P.M. Constanta http://apmct.anpm.ro;
În calitate de titular al planului aveţi următoarele obligaţii: 
· conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veţi supune procedurii de adoptare planul, precum şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia mediului;
· se vor respecta prevederile Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului;
· se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare;
· se vor respecta prevederile HG nr.930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.
        DIRECTOR EXECUTIV,                                                            ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                 Celzin LATIF                                                                         Lavinia-Monica ZECA
                                                                                                                              Întocmit,                   
                                                                                                            Consilier Madalina MOGA
   Redactată în 3 (trei) exemplare
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