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1. CAPITOLUL I -INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

AMPLASAMENT : Jud. Mangalia, Mun.MANGALIA, Str. Rozelor, Nr.27A,
parcela 39/889/C, nr. cadastral 108883:

BENEFICIAR : ASOCIEREA: BEST SPACE S.R.L./ SKY BUILDING CONCEPT S.R.L.
ELABORAT : S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L.
DATA: TRIM 1/2022

1.2. Obiectul Studiului de Oportunitate

Obiectul prezentei documentatii il constituie studierea stabilirii conditiilor urbanistice din
punct de vedere al vecinatatilor, retragerilor fatd de aliniament, regimului de finaltime si
coeficientilor de urbanism, privind construirea unui imobil de locuinte colective
D+P+5E+6E(retras),

Necesitatea PUZ-ului este mentionata in Certificatul de Urbanism 92 din 16.02.2022,
emis de catre Primaria Municipiului Mangalia.

Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul studiat prin P.U.Z. au fost aprobate
prin PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI Mangalia, aprobat prin H.C.L. nr.160
din 25.07.2019 — Reactualizare P.U.G. Mun. Mangalia. Prezenta documentatie detaliaza
reglementarile urbanistice aprobate mentionate in certificatul de urbanism si stabileste
reglementari urbanistice noi referitoare la amplasamentul studiat.

Conform prevederilor Legii 350/2001 — a amenajarii teritoriului si urbanismuluiin
continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea retelei stradale;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural urbanistic de valoare deosebita (daca
exista);

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice
(daca exista); - mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;


https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
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- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restricitii, incluse in Regulamentul
Local de Urbanism.
1.3. Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor de fundamentare intocmite anterior PUZ

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI Mangalia, aprobat prin H.C.L.
nr.160 din 25.07.2019 — Reactualizare P.U.G. Mun. Mangalia incadreaza imobilul in unitatea
teritoriala de referintd UTR 35 -Pol urban principal Mangalia — subzona mixta cu regim de
construire continuu sau discontinuu cu regim de Tnaltime P+4E.

- Extrasul CF;

- Ridicarea topografica, PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1932/ 2022;

- Certificatul de Urbanism 92 din 16.02.2022.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu prezentul PUZ nu se afla in derulare alte studii de urbanism.
Concomitent au fost elaborate studiu geotehnic respectiv documentatia cadastrala

1.3.3. Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo '70.

1.3.4. Metodologia utilizata si legislatia aplicata.
Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si

continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.
Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata prin Ordonanta nr. 7/2016;

-Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

-Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

-Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

-Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

-Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

-Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

-Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
Codul Civil;


https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
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2. CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei/disfunctionalitati

Municipiul Mangalia este situat la aproximativ 45 kilometri sud de Constanta si la 11
kilometri nord de punctul de frontiera cu Bulgaria. Mangalia are statut de municipiu (aprox.
40000 locuitori) in principal datoritd industriei portuare si statut de statiune turistica
baleneoclimaterica datorita plajelor, izvoarelor mezotermale sulfuroase si oportunitatilor diverse
de a petrece timpul liber. Mangalia este un oras in continua dezvoltare iar prestigiul ei a atras o
cerere tot mai mare de locuinte de vacanta si functiuni urbane conexe.

Mangalia de astazi este situata pe ruinele vestitei cetati Calatis. Infiintata in secolul al
Vl-lea i.Hr de colonistii greci in locul unei asezari getice, Cetatea Calatis a fost la acea vreme
una dintre coloniile elene infloritoare. Incepand cu secolul al Xl-lea, cetatea capatd numele de
,Pangalia” si era considerata una dintre cele mai importante cetati portuare Dobrogene, alaturi
de Mangalia si Varna. Odata cu intrarea Dobrogei sub dominatie otomana, zona a decazut, insa
isi recastiga stralucirea dupa 1878, atunci cand orasul incepe sa se dezvolte, in 1930 devenind
statiune balneoclimaterica.

Localitati vecine:

Limanu/2Mai -E87(9.00km), Neptun -E87/DN 39 (8,3km)

Climatul maritim:

Atmosfera prezinta o stabilitate termica, acest lucru fiind asigurat de prezenta Marii
Negre. Temperatura medie in lunile iunie-august depaseste 25C. Precipitatiile sunt reduse , sub
400mm/an.

Disfunctionalitati:

Parcela supusa studiului prezinta un raport neconform intre adancimea
parcelei si deschiderea stradala, respectiv adancime medie 15m/ deschidere stradala
45m.

Disfunctionalitatea care a generat prezentul studiu este incoerenta identiicarii
aliniamentului stradal deoarece in zona studiata limita dintre public si terenul studiat nu
este liniara.

O eventuala retragere fata de aliniament poate sa genereze o cladire foarte
ingusta si diforma care nu poate sa materializeze cerintele/proiectile investitionale ale
beneficiarului .

2.1.2. Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei consta, in primul rand, in cresterea calitatii locuiri si a
fondului construit, prin realizarea unor constructii noi, moderne, cu o imagine arhitecturala
unitara.

Amplasamentul se afla in zona de interes arheologic CT-I-m-A-02696.07"Necropola

=

Tumulard”, aflata in perimetrul intregului teritoriu administrativ Mangalia.
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2.2. Incadrarea in localitate

Proprietatea studiata, in suprafata de 165mp din acte (166 mp din masuratori), este
situata in intravilanul Municipiului Mangalia, in partea centrala in apropierea Parcului Tosca,
Faleza Saturn.

Zona de studiu este delimitata astfel:

La Nord- Str. Rozelor (drum acces carosabil, proprietar Municipiul Mangalia);
La Est : drum pietonal strada George Cosbuc (proprietar Municipiul Mangalia);
La Sud : drum pietonal (proprietar Municipiul Mangalia);

La Vest: drum pietonal (proprietar Municipiul Mangalia):

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relief

Relieful litoralului roménesc este determinat de interactiunea morfologicaa podisului
Dobrogei cu Marea Neagra. De-a lungul coastei marine trecerea intre podis si platforma marina
se face lin pe o panta usoara cu numeroase plaje, cu acces lejer la apa.

Terenul studiat apartine platformei Dobrogea de Sud, cuprinsd intre masivul
Dobrogei Centrale, Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre si frontiera cu Bulgaria.

In fundamentul zonei Dobrogei Sudice s-au constatat , In unele foraje (palazu,
Cocosu, Tuzla,etc.) sisturi cristaline mezozonale, sisturi verzi, Silurian, calcare jurasice.intreaga
Dobroge este acoperita de Loess, depus pe cale eoaliana in Cuaternarul inferior, intr-o patura
groasa, care a acoperit in intregime rocile din fundament.

2.3.2. Conditii topoclimatice
Zona Dobrogei dispune de o clima continentala in proportie de 80%, cu variatii de

temperatura specifice celor patru anotimpuri influentate de factorii de pozitionare geografica si,
respectiv, de prezenta Marii Negre (20% sector cu clima de litoral maritim).

Temperaturile medii anuale sunt superioare mediei nationale, +11.2°C. Temperatura
minima Tnregistrata in Mangalia a fost de -25°C, iar cea maxima +38,5 °C, conform datelor
statistice ale INMH Bucuresti.

La nivelul zonei de studiu, elementele de cadru natural se constituie din vegetatia
existenta in cadrul parcelelor proprietate privata, compusa din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

De asemenea, de-a lungul arterelor carosabile se regasesc arbori si arbusti plantati in
alveole nemineralizate.

Regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala: + 11,3° C

- temperatura maxima absoluta: +60°-63° C
Numarul de zile fara inghet depaseste 220zile.
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Clima litoralului se caracterizeaza printr-un grad de ariditate accentuat ca urmare a unei
cantitati de precipitatii atmosferice foarte mici si neuniform repartizate in cursul anului (cca, 400-
450mm/an), in timp ce evapotranspiratia potentiala este deosebit de ridicata (cca. 700mm/an).
Deficitul de umiditate este foarte mare (in jur de 300mm/an).. Indicele de ariditate cuprins intre
19,3 si 21,1 reflecta practic incadrarea teritoriului respectiv in zona de stepa, caracterizata prin
temperaturi ridicate si deficit foarte puternic de precipitatii, in special in perioada estivala, dar si
la nivel anual.

2.3.3. Incadrare seismica

Din punct de vedere seismic, orasul MUNICIPIUL Mangalia este situat in intregime intr-o
zona seismica caracterizata prin:

-zona de intensitate seismica de gradul 71;(unde 1 semnifica o perioada medie de
revenire de minimum 50 de ani) pe scara MSK, conform SR 110/1-1993

-valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) este
de 0,20g;

-perioada de colt a spectrului de raspuns : Tc = 0,7 sec, conform P100-1/2013;

2.3.4. Conditii morfologice si geomorfologice

Imobilele din zona studiata sunt relativ plane, aproape orizontale sau cu pante line si pe
deplin stabile (neafectate de alunecari de teren active, prabusiri etc.).

Municipiul Mangalia se situeaza in zona de potential scazut de producere a alunecarilor
de teren, cu probabilitate de alunecare foarte redusa (fig. 7-8), si in zona cu cantitati maxime de
precipitatii scazute in 24 ore de 100-150mm, dar nu este afectat de inundatii datorate revarsarii
unui curs de apa sau a scurgerii pe torenti, conform Planului de Amenajare a Teritoriului
National. Sectiunea a V-a. Zone de risc natural.

2.3.5. Conditii geologice

Din punct de vedere al regionarii fizico-geografice, Mun. Mangalia este situat in
Dobrogea de Sud, subregiunea litorala (litoralul maritim sud-dobrogean).

Riscul geotehnic functie de punctaj se considera ,moderat” si incadreaza in categoria
geotehnica 2.

2.4. Circulatia

Proprietatea studiata, care a generat PUZ in suprafaia de 594mp , este situata in
intravilanul Municipiului Mangalia in zona mixta locuire si servicii.

Accesul pietonal si carosabil pentru terenul studitat se face din Strada Rozelor din partea
de Nord si din strada lon Creanga de la Est. Accesul din zona estica este obturat de un punct
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de colectare gunoi, ce apartine municipalitati. Momentan exista spatii de parcare improvizate
pe latura Nordica a amplasamentului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul reglementat prin PUZ este conform documentatiei cadastrale.
Aspecte calitative ale fondului construit din zona studiata:

Fondul construit este reprezentat, preponderent, de constructii izolate, locuinte colective
specifice anilor 80 , avand o stare de calitate precara spre medie. In zona de sud a fost
construit/amenajat un super-market (LIDL).

Terenul care a generat PUZ din informatiile din CU, respectiv P.U.G. are urmatorii
indicatori urbanistici:

POT=40%
CuUT=2

Terenul supus reglementarii cuprinde si zona adiacenta terenului studiat mai exact zona

carosabila destinata accesului si parcarilor de resedinta trasate.

2.6. Echipare edilitara
Terenul reglementat va avea acces la toate retelele edilitare din localitate si anume: apa

si canalizare, telecomunicatii, gaze, energie electrica (LEA medie tensiune 20KV). Informatii
specifice sunt anexate prezentei documentatii in urma obtinerii avizrelor furnizorilor de utilitati
din zona, Utilitatile se vor dimensiona in faza de autorizare de construire unde se vor elabora
documentatii de avizare pentru utilitati.

2.7. Probleme de mediu

Functiunile prezente in zona studiatd nu genereaza probleme mari de mediu.

Spatiile verzi amenajate sunt sub limita admisa de regulament in zona studiata:

-terenul studiat este liber de constructii, nu prezinta spatii verzi amenajate insa prezinta
in zona de est arbori crescuti aleatoriu (salcie)

-zona reglementata prezinta spatii verzi adiacente (arbori plantati, iarba arbusti) in jurul
blocurilor de locuinte existente. larba din lipsa de irigare pe timpul verii se prezinta
uscata.

2.8. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei vor fi prezentate public, in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea PUZ-ului, conform Ordinului 2701/2010.
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3. CAPITOLUL IIl - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se vor elabora urmatoarele studii de fundamentare, necesare elaborarii Planului
Urbanistic Zonal, pe parcursul elaborarii acestuia, conform Certificatului de Urbanism nr
3022/26.08.2019:

- Studiu topografic;

- documentare edilitara (avizare PUZ de catre regii de utilitati);
- studiu geotehnic;

- Simulare 3D cu varianta de mobilare;

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI Mangalia, aprobat prin H.C.L.
nr.160 din 25.07.2019 - Reactualizare P.U.G. Mun. Mangalia incadreaza imobilul in
unitatea teritoriala de referinta UTR 35 -Pol urban principal Mangalia — subzona mixta cu
regim de construire continuu sau discontinuu cu regim de inaltime P+4E.

Utilizari admise:
In scopul sustinerii prezentului studiu din lista utilizarilor admise vom face referire la
urmatoarele functiuni propuse admisibile:
* Locuinte;
* Functiuni complementare locuirii: sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionle;
* Spatii plantate, amenajari peisagere, spatii belvedere, mobilier urban specific.
Destinatii interzise:
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
* activitati productive poluante;
* realizareaunor false mansarde;
* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
* constructii provizorii;
* instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor;
* depozitare en-gros;
« depozitari de materiale refolosibile:
« activitati productive care utilizeaza pentru depoziate si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
» statii de betoane;

10


https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
https://mangalia.ro/wp-content/uploads/2019/02/H.C.L.-nr.160-din-25.07.2019-Reactualizare-P.U.G.-Mun.-Mangalia.pdf
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* autobaze;

» statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
* spalatorii chimice;

* lucrari de terasament;

* parcuri rezidentiale de vacanta;

* case de vacanta;

« campinguri si parcuri de rulote;

* rulotele izolate.

Caracteristici ale parcelelor in zona studiata

-regim de construire- discontinuu

-suprafata minima teren 150mp pentru constructii insiruite si 200mp pentru constructii izolate
sau cuplate;

-front stradal minim 8m pentru constructii insiruite, 10.00m pentru constructii cuplate si 12.00
constructii izolate.

-In zonele protejate suprafata minima a parcelelor este de 250mp pentru constructii insiruite,
300mp pentru constructii cuplate si 350mp pentru constructii izolate.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

+ La stabilirea alinierii constructiilor fatd de terenurile apartindnd domeniului public se vor
respecta prevederile legale Tn vigoare:

-In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5,00metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale
ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale. In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;”

-in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

In zona studiata pe partea opusa, de-a lungul strazii de acces fronturile sunt
discontinue. Aliniamentul stradal incert si limitele de proprietate neliniare constituie un cadru de
dezbatere pentru amplasarea frontului nordic al cladirii propuse a fi contstruita pe limita de
proprietate.
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in concluzie datoritd faptului ci in vecinitate nu se identificd cladiri cu
retrageri fata de aliniament noua cladire se propune a fi construita pe aliniament. In urma
studiului daca viitoarea cladire se va retreage dupa aliniamentul diform,coeficientii
rezultati nu mai corespund cerintelor minime de functionalitate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
+ Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinu;
« Banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15.0 metri, cu conditia
respectarii distantei de 2 metri fata de limita posterioara;
« In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, noua cladire se va dispune izolat si se va retrage la o distanta de minim
2,0m.
« Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin 2.0m.
e In cazul cladirilor destinate locuintelordistanta intre cladiri va fi egald sau mai mare cu
inaltimea celei mai inalte: in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca
este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1-1/2ore la Solstitiul de iarna., a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Circulatii si accese:
« Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica.
» Accesul auto in parcarea de la demisol se va face din partea nordica a parcelei din strada
Rozelor. Se vor realiza de-alungul laturii nordice accese mai multe pietonale publice si auto
pentru parcarea a patru masini.

Stationarea autovehiculelor:
+ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
*spatiul de parcare/ garare va fi asigurat conform prescriptiilor - privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii Si amenajari autorizate pe raza
municipiului Mangalia, respectiv pentru functiunea de locuinte, un loc de parcare la 2-10
apartamente n locuinte colective cu acces si lot propriu.

Prin PUZ se propune relocarea locurilor de parcare existente din zona de nord a
terenului studiat. Au fost identificate apoximativ 33 de locuri de parcare care se vor reconfigura
pentru a permite accesul pe terenul studiat.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
- In&ltimea maximé& admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul racordarii intre
strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.
* Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine regimul de
inaltime existent.;
. Tnél’gimea maxima admisibila a cladirilor in zona studiata impusa prin PUG este P+4E. Prin
prezentul studiu (PUZ) este propusa schimbarea regimului de inaltime datorita particularitatilor
parcelei studiate. Regimul de inaltime propus este P+5E+6E retras (21 metri).

Aspectul exterior al cladirilor:
+ Constructiile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
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general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate, ca arhitectura si finisaje;
» Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile. Se recomanda utilizarea
cu precadere a invelitorii tip terasa;
+ Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu
cladirile principale;
+ Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.
Conditii de echipare edilitara:
* Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
* La cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
+ Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
* Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
+ Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV,
Spatii libere si spatii plantate:
« Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada;
* Pe fiecare parcela prevazuta pentru construirea de locuinte este obligatorie amenajarea unor
spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de minimum 30% din totalul suprafetei de teren.
Spatiile plantate pot fi repartizate astfel:
-suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente;
-suprafata fatadelor constructiilor;
-suprafata teraselor/acoperisurilor.
 Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100mp;
* parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
« Spatiile neconstruite sau neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare loc de parcare;

Constructii de locuinte 2mp/ loc. 30 %
locuitor. colectiva -
30 %;
loc.
unifamiliala
- 5mp /
locuitor

Se vor amenaja 178,2 mp (30%) de spatii verzi conform functiunii dominante de locuire
propuse.

Pentru inbunatatirea/dupa caz completarea spatiilor verzi se recomanda inverzirea
teraselor si a spatiilor libere neconstruite.

Pe terenul sudiat arborii existenti din zona de est se vor pastra.

Imprejmuiri:

+ Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de Tmprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

« Nu sunt prevazute garduri spre strad&. imprejmuirile laterale si posterioare pot avea

13



MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE IMOBIL CU LOCUINTE

Municipiul Mangalia Str. Rozelor, Nr. 27 A

maxim 2,5 metri.

Procentul maxim de Ocupare a Terenului

* POT maxim =48% (pentru terenurile libere de constructii);

Coeficientul maxim de Utilizare a Terenului

» CUT propus 2,8;

3.3. Valorificarea cadrului natural
In zona de studiu nu exista elemente de cadru natural valoroase.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se aduc modificari in ceea ce priveste
organizarea circulatiei existente. Infrastructura existentd se va utiliza respectand aceleasi
reglementari ca in situatia existenta.

Pentru parcela care a generat PUZ - se propune accesul carosabil pe parcela in
proximitatea limitei laterale nord-vestice respectand un gabarit de minim pentru rampa de acces
la demisol. Solutia propune si realizarea in zona nord-estica a unor platforme inierbate pentru 4
locuri de parcare.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul cu suprafata de 594mp, are folosinta curti-constructii. Conform documentatiei
cadastrale terenul este liber de constructii. Necesitatea elaborarii PUZ-ului vine in contextul
unei interventii in care se intentioneaza realizarea unui imobil de locuinte cu functiuni conexe la
parter.

Va rezulta o cladire cu regim de inaltime Ds+P+5E+6E retras, cu functiune mixta la
demisol locuri de parcare, la parter locuinte cu accese secundare ce pot fi transformate in spatii
comerciale pentru servicii publice , la etajele superioare locuinte colective.

Indicatorii urbanistici maximali propusi pentru terenul care a generat PUZ:
Valorile propuse prin prezenta documentatie de urbanism sunt maximale:

(conform reglementari UTR 35, SUBZONA M2)

IMOBIL LOCUINTE Ds+P+5E+6E
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2-5 apartamente/etaj (untati locative cu suprafete max. 80mp)

Steren= 594mp (conform doc. cadastrala)

POT reglementat actual = 40%
POT propus = 48% (+20%)

S construit maxim propus= 285,12 mp

CUT reglementat actual =2
CUT propus = 2,4 (+20%)

S desfasurat maxim=1426 mp

SPATII VERZI:
178,2 mp (30% spatii verzi conform HCJ 152/2013);

PARCARI:

min. 12 locuri parcare pentru 22 apartamente
(1loc la 2-10 apartamente in locuinte colective)
-min.8 locuri parcare Subsol,

-4 locuri parcare la nivel - Nivel teren amenajat
PARCARI IN ZONA REGLEMENTATA:

33 locuri de parcare amenajate/

33 de locuri de parcare dezafectate din aprox 60

Dezvoltarea echiparii edilitare :
Va trebui asigurat accesul la urmatoarele retele:

- alimentare cu apa - extindere retea,

- canalizare menajera si canalizare pluviala - extindere retea de la racordurile existente,
- alimentare cu energie electrica - extindere retea (subterana),

- alimentare cu gaze naturale - extindere retea (subterana).

Retrageri minime : (Conform plansei 4.- Reglementari urbanistice)

Fata de axul / aliniamentul strazilor:
-Fata de ax Strada Rozelor (aprox 7,5m) / aliniament incert edificabil propus pe
aliniament generat de limita de proprietate;
-Fata de ax alee acces est (aprox 7,5m) aliniament incert edificabil retras 2m fata de
limita de proprietate;
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Fata de limitele:

- fata de limita sudica de proprietate: 2m retragere conform codului civil;
- fata de limita vestica de proprietate: 2m retragere conform codului civil;

Descrierea viitoarei investitii:
Proiectul ce face obiectul acestei documentatii implica reconfigurarea zonei studiate prin
P.U.Z. in vederea construirii unui imobil de locuinte cu spatii pentru locuire/ servicii la parter.

Conform regulament privind asigurarea numarului minimum de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Mangalia avem urmatoarele
indicatii:

,Cate un loc de parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective cu acces si lot n
comun”

Se urmareste prin prezentul studiu asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din
punct de vedere functional, in concordanta cu valorile si aspiratiile beneficiarului
— Asigurarea accesului la infrastructuri
— Utilizarea eficienta a terenurilor
- Mentinerea parcelarului existent si al traseului strazilor existente
- Reglementarea indicatorilor urbanistici si a posibilitatii/ modului de realizare/extindere de
noi constructii in zona.

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001 amenajarii teritoriului si urbanismului, cu
modificariile si completariile ulterioare, se propune modificarea zonei propuse spre studiu in
vederea realizarii unei zone mixte de locuire si spatii comerciale conexe.

Se vor propune reglementari noi cu privire la regimul de finaltime, functiunea
amplasamentului, inaltimea maxima admisa, procentul de ocupare a terenului (POT),
coeficientul de utilizare al terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Intreaga zona se va studia unitar si vor fi
luate in considerare toate aspectele economice, sociale, arhitecturale si urbanistice existente si/
sau necesare, in vederea unei dezvoltari coerente si durabile Tn zona.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Instalatii sanitare:

- Sursa de apa:

Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament existent din
reteaua publica de alimentare cu apa aflatd in apropierea amplasamentului. Conform avizului
RAJA S.A. Nr 453/3483 din 02/06/2022 in zona existd conducta de distributie de apa DN
100mm OL, presiune 1,3 atm.

- Canalizare menajera:
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Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara urmatoarele
categorii de ape uzate:

-ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare;
-ape de condens provenite din functionarea aparatelor de aer conditionat.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin
curgere libera la reteaua de canalizare care se va executa in incinta.

Apele colectate in reteaua exterioara de canalizare se vor directiona catre reteaua
publica de canalizare.

Conform avizului RAJA S.A. Nr 453/3483 din 02/06/2022 in zona exista colectorul
menajerDn 250mm AZB, pozat la 25m fata de amplasament.

- Canalizarea pluviala:

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe terasele cladirii sunt
evacuate Tn interiorul proprietatilor fiind conduse catre drenare in reteaua de canalizare.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare a apelor uzate
menajere, deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta durata in
conductele de canalizare apelor meteorice regimul de curgere este sub presiune si orice
legatura intre aceste conducte si reteaua de canalizare apelor uzate menajere ar duce la
inundarea cladirii, prin obiectele sanitare.

Apele de pe suprafetele exterioare betonate sunt preluate cu ajutorul unor gurilor de
scurgere fiind directionate printr-o retea de canalizare catre un separator de hidrocarburi ce se
va monta ingropat. Apa rezultatd de la separatorul de hidrocarburi este directionata catre
reteaua publica de canalizare.

- Retele exterioare apa — canal:

Canalizarea se va executa, incepandu-se cu partea din aval si mergand spre partea din
amonte. Fiecare tub pus in opera va fi inainte incercat la impermeabilitate. imbinarile dintre
tuburi se vor face prin mufe etansate cu garnitura din elastomeri.

Pentru evacuarea in exteriorul cladirii a apelor uzate menajere se va realiza o retea din
teava de canalizare tip PVC-KG pentru conducte ingropate.

Reteaua interioara de canalizare se va racorda in reteaua de canalizare exterioara, de
unde va fi racordata la reteaua de canalizare a orasului.

Instalatii electrice:

Alimentarea cu_energie electrica a cladirii se va realiza in conformitate cu solutia
rezultata prin proiectul de bransament.

3.7.Protectia mediului

Dupa terminarea lucrarilor de construire a cladirilor si a lucrarilor de infrastructura,se vor
amenaja zonele verzi propuse din punct de vedere constructiv.

Pentru colectarea deseurilor menajere si tehnologice specifice, se vor incheia contracte
de salubrizare cu operatori specializati agreati de municipalitate.

Avind in vedere ca toate lucrarile ce urmeaza sa se realizeze vor fi incepute in anul
2023-2025 dupa aprobarea P.U.Z.-ului si obtinerea Autorizatiilor de Construire, devine
obligatorie alegerea utilajelor si a tehnologiei corespunzatoare normelor actuale.
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Sursele de zgomot si vibratii:
Ansamblu va avea in dotare echipamente silentioase.

¢ Indicele de izolare la zgomot aerian:

- se vor respecta normele aprobate de transmitere prin elementele de constructie (pereti,
plansee) a zgomotului perturbator (masurat in dB)

e Indicele de izolare la zgomot de impact al planseului:

- se vor respecta normele aprobate de transmitere prin plansee a zgomotului de impact
(masurat in dB)

o Imbunatatirea izolarii pardoselilor la zgomot de impact:

- imbunatatirea izolarii la zgomot de impact se va realiza diferentiat, in functie de tipul
incaperilor si al pardoselilor utilizate, astfel incat prin aditionare sa se realizeze valoarea
admisibila a indicelui pentru ansamblul planseu si pardoseala.

Viitoarea investitie nu afecteaza mediul inconjurator.

3.8.0biective de utilitate publica

Avéand in vedere faptul ca Municipiului Mangalia este in continuad dezvoltare economica si
sociala, construirea unui ansamblu de locuire si servicii va fi una profitabila atat pentru
investitorul privat, cat si pentru autoritatea publica locala, prin asigurarea de locuinte si
consumul generat din activitati turistice. De asemenea, prin viitoarea functiune este sustintut
specificul zonei proupus prin P.U.G., cel de functiuni mixte locuire si servicii.

Principalul obiectiv este acela de a asigura conditii optime din punct de vedere urbanistic;
pentru realizarea obiectivului propus, prin stabilirea unor reglementari care sa nu intre in conflict
cu vecinatatea si sa asigure buna functionare a viitorului ansamblu.

Investitia este oportuna deoarece va fi valorificat din punct de vedere arhitectural-
urbanistic si economic terenul reglementat.

Concretizarea masurilor de protectie a mediului si de impact vizual, proprii zonei
abordate.

n responsabilitatea autoritatii publice locale sunt costurile pentru modernizarea sau
reamenajarea drumului de acces, respectiv extinderea retelelor edilitare.

Pentru construirea viitorului ansamblu, al amenajarii spatiilor libere, si racordul acceselor
la circulatia publica, pe trenul studiat costurile vor fi sustinute in totalitate de catre beneficiarul
imobilului.

In zona reglementata costurile cu relocarea locurilor de parcare rxistente, amenajarea,
marcarea si numerotarea lor sunt in sarcina proprietarului terenului care a generat PUZ.
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Solutia urbanistica a viitoului ansamblu va urmari integrarea functionald si volumetrica a
acestuia n tesutul existent, fara a crea disfunctii cu vecinatatea, prin respectarea legislatiei Tn
vigoare.

in prezentul studiu s-a urmarit stabilirea retragerilor fatd de limitele de proprietate,
coeficientilor de urbanism si a regimului de Tnaltime.

Planul Urbanistic Zonal este in curs de avizare, urméand a fi supus dezbaterii si avizarii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliul Local Mangalia.

Planul Urbanistic Zonal se va supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local dupa care,

reglementarile cuprinse in documentatie vor urma demersul conform prevederilor legale in
vigoare.
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PROIECTAT |Arh. Dumitru-Radu Popescu .. A TMLUPLANSA:  SITUATIA EXISTENTA PLA
DESENAT Arh. Dumitru-Radu Popescu _ 03/2022 RN CoogleiConhs




T

112

107564

2%

111999

SANTIER IN LUCRU >3
CONSTRUCTIE CRESA
FINALIZARE 03.04.2024

7% POST TRAFO

 ZONA DEPOZ|fRRE-
7 S TR
GUNOI EXIS (

LEGENDA:

LIMITELE ZONEI STUDIATE

LIMITELE PARCELELOR

LIMITA EDIFICABIL

BILANT TERITORIAL:

Steren= 594mp (conform doc. cadastrala)
POT reglementat actual = 40%

POT existent= 0%

S construit =0 mp

CUT reglementat actual = 2

CUT existent =0

S desfasurat =0 mp

SPATII VERZI:

Omp

PARCARIIN ZONA REGLEMENTATA:

Aprox. 60 locuri parcare de resedintd amenajate

111558

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

TEREN CARE A GENERAT P.U.Z. .|

S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIECT:
BEST SPACE S.R.L.
J30 1 20857/ 15.12.2008 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. ucerz2022
TITLY PROECT
E MUME SEMNATURA SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA
= PUZ
EF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu 1:500
FROIECTAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu e TITLL PLANSA -
DATA: SITUATIA EXISTENTA PLANGA
DESENAT  |Arh, Dumitru-Radu Popescu 03/2022 -ZONA REGLEMENTATA- U02 1/Rev.0




ZONA DEPOZI
A GUNOI EXIST:

—

p——t.

1
]

LEGENDA:

= = === === 7ONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

LIMITELE ZONEI STUDIATE

IWNAMTEILIE PARCELELOR

TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

BILANT TERITORIAL.:

TEREN LIBER DE CONSTRUCTI

Steren= 594mp (conform doc. cadastrald)

POT =0%

CuT=0

BENEFICIAR:
. - o ol S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIECT:
- ; BEST SPACE S.R.L.
Al a =1 J 40720857 /15 12 2006 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022
e ii | Varhat i TITLU PROIECT:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA:
' PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
$EF PROIECT [Arh. Dumitry-Radu Popescu P =" St Ratsor, N 2TA.pacei SOBSOI, . cadasirl 108863
25 5 75 1 925M = -
fo PROIECTAT |Arh. Dumitru-Radu Popescu DATA: TITLU PLANSA: PLANSA:
' | ; SITUATIA EXISTENTA SA:
DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu 03/2022 -TEREN CARE A GENERAT PUZ- U02.2/Rev.0




LEGENDA:

LIMITELE ZONEI STUDIATE

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
LIMITELE PARCELELOR
TEREN CARE A GENERAT P.U.Z. .|

LIMITA EDIFICABIL ,

EDIFICABIL \

/ / 7 / EDIFICABIL GENERAL PROPUS (P+5)1-I

‘ | LOC DE PARCARE EXISTENT

2 i LOC DE PARCARE PROPUS

BILANT TERITORIAL.;

(conform reglementari UTR 35, SUBZONA M2)

IMOBIL LOCUINTE Ds+P+5E+6E(retras)
Steren= 594mp (conform doc. cadastrald)

POT reglementat actual = 40%
POT propus = 48% (+20%)

S construit maxim propus= 285,12 mp

CUT reglementat actual = 2
CUT propus = 2,4 (+20%)

S desfasurat maxim=1426 mp

SPATII VERZI:
178,2 mp (30% spatii verzi conform HCJ 152/2013);

PARCARI:
min. 12 locuri parcare pentru 22 apartamente
y 3 (1 loc la 2-10 apartamente in locuinte colective)
. - -min.8 locuri parcare - Nivel SUBSOL,
Sl . = -4 locuri parcare la nivel - Nivel teren amenajat
_ 1 > PARCARI IN ZONA ADIACENTA:
‘ 33 locuri de parcare amenajate/

L |
f%;, 33 de locuri de parcare dezafectate din aprox 60

111558

-

S.C.R.D.P. ARHITECTS S.RL. | ASOCIEREA PEOIECT
. BEST SPACE S.R.L.
"I Ll i ‘d@q J40 [ 20857 1 15.12.2006 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022
LU FPROIECT
SPECIFICATIE MURE SENMMATURA, SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu 1 {220 Sir pgiliF;EF?:J?‘f S_O;a ‘?:rrrlgﬁfﬁgficsess;

PROIECTAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu Il DATA TITLU PLARGA: ; ; PLANSA

SITUATIA PROPUSA-REGLEMENTAR! URBANISTICE ?

DESENAT  |Arh, Dumitru-Radu Popescu 03/2022 -ZONA REGLEMENTATA- U03.1/Rev.0




2.5

75

BILANT TERITORIAL:
(conform reglementéari UTR 35, SUBZONA M2)

IMOBIL LOCUINTE Ds+P+5E+6E(retras)
Steren= 594mp (conform doc. cadastrald)

POT reglementat actual = 40%
POT propus = 48% (+20%)

S construit maxim propus= 285,12 mp

CUT reglementat actual = 2

.. CUT propus = 2,4 (+20%)

S desfasurat maxim=1426 mp

SPATII VERZI:
178,2 mp (30% spatii verzi conform HCJ 152/2013);

" PARCARI IN INTERIORUL TERENULUI:

- min. 12 locuri parcare pentru 22 apartamente

i (1 loc la 2-10 apartamente in locuinte colective)
-min.8 locuri parcare - Nivel Subsol,

| -4 locuri parcare la nivel teren amenajat

= o
e A
wosar nrl

Variante utilizare coeficienti:

LEGENDA:

LIMITELE ZONEI STUDIATE

e e === 7ONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
s | IMITELE PARCELELOR
TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA EDIFICABIL

EDIFICABIL

[ ] EDIFICABIL GENERAL PROPUS

FUNCTIUNI, REGIM DE iNALTIME
PROPUNERE ARHITECTURA

SUBSOL

) =raee

CIRCULATII,SPATII VERZI

SUPRAFETE INTERIOARE BETONATE

SPATII VERZI AMENAJATE

} ACCES AUTO

; ACCES PIETONAL

LOC PARCARE INTERIOR

LOC PARCARE EXTERIOR

S. Teren POT% CUT P El E2 E3 E4 ES5 E6 Retras |S construit
594 48 2.4 285 212 212 212 212 212 78 1426
594 38 2.4 225 225 225 225 225 159 78 1426
594 40 2.4 238 238 238 238 238 238 0 1426
594 40 2.4 238 238 238 238 238 159 78 1426
BENEFICIAR:
S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIECT:
BEST SPACE S.R.L.
J 40/ 20857 /15.12.2008 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022
TITLU PROIECT!
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA:
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu | ¢ 20 St Roveon N 3TA:parcla 3UBEAIC . dosrl 108683
PROIECTAT |Arh. Dumitru-Radu Popescu ) TITLU PLANSA: )
,I/ LAl SITUATIA PROPUSA-REGLEMENTARI URBANISTICE PLANGA:
DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu 03/2022 -TEREN CARE A GENERAT PUZ- U03.2/Rev.0




LEGENDA:

LIMITELE ZONEI! STUDIATE

— e e 7ONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
— [LIMITELE PARCELELOR

TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA EDIFICABIL

EDIFICABIL
~ =" 1
P EDIFICABIL GENERAL PROPUS
RETELE EXISTENTE
a RETEA ALIMENTARE APA

Qe ¢ == RETEA CANALIZARE

9 RETEA GAZ METAN

—

e

—_—

—

o @ e  RETEA ENERGIE ELECTRICA

SURSO!

s {C s RETEA CURENTI SLABI

BENEFICIAR

S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIECT:
BEST SPACE S.R.L.
J40/20857 /1512 2006 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022
TITLU PROIECT:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA:
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ.
1:250 ADRESA: Jud. CONSTANTA, Mun MANGALIA,

SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu Str Rozelor, Nr 27A, parcela 39/889/C. nr cadastral 108883:

i ' TITLU PLANSA:
PROIECTAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu DATA: S

f SITUATIA PROPUSA PLANSA:
DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu 03/2022 _REGLEMENTARI EDILITARE - U04/Rev.0




LEGENDA:

LIMITELE ZONEI STUDIATE
e esemew ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
e |_IMITELE PARCELELOR
—— TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

BENEFICIAR: ASOCIEREA PROIECT:

BEST SPACE S.R.L.

S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L.
440/20857 1 16.12.2006 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022

TITLU PROIECT:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 5 PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE

ADRESA: Jud.CONSTANTA, Mun.

SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu _ e o
PROIECTAT |Arh. Dumitru-Radu Popescu m i TITLU PLANSA '
- DATA: SITUATIA PROPUSA FEARSA:
DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu _ 03/2022 -PROPRIEAEA TERENURILOR - UOS5/Rev.0
|




Dumitra Radu DD,
POPESCU

link vizualizare 3D : htips://a360.co/3BgbiB1

Variante utilizare coeficienti: e TTIR S
HENERICIAR
M S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIECT:
S. Teren POT%  |CUT P E1 E2 E3 E4 ES E6 Retras |5 construit R (D220 SIFLe B SR gy
I 4o pHssTY 1512208 SKY BUILDING CONCEPT &.R.L. L0s/2022
594 48 2.4 285 212 212 212 212 212 78 1426
3 . 2 225 2 1 _ L ) TITLL PROIECT! = -
594 8 2.4 225 25 25 225 59 78 1426 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA|  SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA;
594 40 2.4 238 238 238 238 238 238 0 1426 PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
594 40 2.4 238 238 238 238 238 159 78 1426 SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu 1:250 . AT M _
T e TITLU PLANSA
PROIECTAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu DATE: L b ILUSTRARE DE ARHITECTURA PLANSA
nEsEMAT  |Arh. Dumitu-Radu Popescu 03/2022 (SIMULARE TRIDIMENSIONALA) U0B.1.1/Rev.0




ILUSTRARE DE ARHITECTURA
(SIMULARE TRIDIMENSIONALA S-V)

\.Sq.“" Mﬁ%
o 4
£ RUR v,;\
Durtittu Racu DD, ©
PGPESCU
arhitect &

link vizualizare 3D : https://a360.co/3BqblB1

Variante utilizare coeficienti: e —
M rl S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ' BESA'\I'SSOPCI-{(E:';ESAR . PROIECT:
S. Teren POT% CUT P El E2 E3 E4 ES E6 Retras |S construit F 10120857 115 12,2006 SKY BUILDING CONC'EFI’T.S.R.L. U09/2022
594 48 2.4 285 212 212 212 212 212 78 1426
38 225 225 225 225 159 78 1426 MEOIRROECT:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA|  SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA:
40 238 238 238 238 238 0 1426 PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
40 238 238 238 238 159 78 1426 SEF PROIECT |Arh. Dumitru-Radu Popescu 1:250 it e s i obbcoms R
PROIECTAT |Arh. Dumitru-Radu Popeseu | |7 SR I e — PLANGA:
DESENAT |Arh. Dumitru-Radu Popescu | * 03/2022 (SIMULARE TRIDIMENSIONALA) U06.1.2./Rev.0




VEDERE SUD-EST

Variante utilizare coeficienti:

ILUSTRARE DE ARHITECTURA
(SIMULARE TRIDIMENSIONALA)

VEDERE NORD-EST

BENEFICIAR

S. Teren POT% CUT El E2 E3 E4 ES E6 Retras |S construit
594 48 2.4 285 212 212 212 212 212 78 1426
594 38 2.4 225 225 225 225 225 159 78 1426
594 40 2.4 238 238 L.%] 238 238 238 0 1426
594 40 2.4 238 238 238 238 238 159 78 1426

S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. ASOCIEREA PROIZCT
BEST SPACE S.R.L.
A0 ZOBST 1 15122008 SKY BUILDING CONCEPT S.R.L. U09/2022
o w TITLY PROIZCT: o
SFEUIFICATIZ MUME SENNATURA|  SCARA PLAN URBANISTIC ZONAL FAZa
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
SEF PROIECT |Ah. Dumitu-Radu Popeseu |/ 1:250
:RO\ AT |Arh. Dumitru-R o THLY PLANSA B »
ECTA umitru-Radu Popescy H/ DATA: ILUSTRARE DE ARHITECTURA PLANSA.
DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu 0372022 (SIMULARE TRIDIMENSIONALA) U06.2.1./Rev.0




VEDERE SUD-VEST

ILUSTRARE DE ARHITECTURA
(SIMULARE TRIDIMENSIOMALA)

VEDERE NORD-VEST

link vizualizare 3D : https://a360.co/3Bq

Variante utilizare coeficienti: mvorer o
BENEFICIAR
'"] S.C. R.D.P. ARHITECTS S.R.L. _ ASOEIERER: PROIECT
S. Teren POT%  |CUT E1 E2 E3 E4 ES E6 Retras |S construit I.I § 40 420857 £ 15,12:2008 SKY Biﬁ?»?g%%iigﬁ?s R.L uosrz0z2
4 40 {20887 H 15122008 UL
594 48 2.4 285 212 212 212 212 212 78 1426
TITLU PROIECT

594 38 2.4 223 225 225 225 225 139 78 142¢ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA: PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA
594 40 2.4 238 238 238 238 238 238 0 1426 PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE PUZ
594 40 2.4 238 238 238 238 238 159 78 1426 SEF PROIECT |Ath. Dumitru-Radu Popesct. y, 11220 P iy ol pEe

SROECTAT  |Arh, Dumitru-Radu Popescu BATA. TimLu pLANSkILUSTRARE DE ARHITEGTURA S| ANSA

DESENAT  |Arh. Dumitru-Radu Popescu 03/2022 (SIMULARE TRIDIMENSIONALA) U06.2.2/Rev.0
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