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MEMORIU TEHNIC 

 
I. DATE GENERALE 

 
I.1. Denumirea proiectului 

P.U.Z. Introducere in intravilan (trup izolat) si parcelare teren pentru construirea unui 
ansamblu rezidential (locuire si dotari aferente), comuna Corbu, judet Constanta 

 
I.2. Amplasament obiectiv 

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Corbu, jud. Constanta, Sola 112, Parcela 

A573/55, lot 2.  

 
Conform Certificatului de urbanism nr. 33/ 03.03.2016 terenul care a generat PUZ, cu o 

suprafata totala de 5 000 m (0.5 hectare), are regimul de incadrare "teren arabil, cu destinatia 

agricol". Pe latura de sud terenul este delimitat de drumul de exploatare DC 574, pe latura de nord de 

drumul de exploatare DE 573b, iar pe laturile de est si vest se invecineaza cu alte terenuri, proprietate 

a Consiliul local Corbu, respectiv proprietari privati.  

Tabel nr. 1 Coordonate Stereo 70 ale amplasamentului  

Nr. punct X (m) Y (m) 
1 325784.011 794303.045 
2 325786.366 794350.666 
3 325729.891 794354.472 
4 325631.186 794313.346 

 
Atat amplasamentul, cat si terenurile invecinate, sunt reprezentate de culturi agricole diverse. 

Suprafata totala studiata pentru a incadra prezentul PUZ a fost de 0.7 hectare. 

Amplasamentul obiectivului este situat la o distanta de peste 70 km fata de cea mai apropiata 

granita transfrontaliera, cea cu Bulgaria. 

 
I.3. Proiectant general/ Proiectant de specialitate 

S.C. ARHIGRAF S.R.L. 

Sediu social: str. Mircea cel Batran, nr. 55/35 

Telefon: 0722742701  
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I.4. Beneficiarul lucrarilor 

Primaria comunei Corbu, prin investitori privati: Dubit Nicoleta Simona si Dubit Emilian 

Gabriel, Chitu Viorel Petrisor, Dumitrescu Cezar Adrian si Dumitrescu Ana Cristina. 

 
I.5. Regimul juridic 

Terenurile sunt proprietatea investitorilor privati: 

- Dubit Nicoleta Simona si Dubit Emilian Gabriel, conform  Contract de vanzare - 

cumparare autentificat cu nr. 1717/ 12.11.2015; 

- Chitu Viorel Petrisor, conform Contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr. 350/ 

12.02.2016; 

- Dumitrescu Cezar Adrian si Dumitrescu Ana Cristina, conform Contract de vanzare - 

cumparare autentificat cu nr. 1716/12.11.2015. 

In scopul elaborarii documentatiei si obtinerii avizelor necesare, proprietarii sunt reprezentati 

oficial prin mandatar Laurentiu Cristian PIRLEA. 

 

I.6. Cadrul legislativ privind protectia mediului 

Evaluarea planului urbanistic zonal a fost realizata in conformitate cu HG 1076/ 2004 privind 

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, ce transpune 

Directiva SEA 2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra 

mediului.  

Cadrul legislativ cuprinde, de asemenea: 

 Legea 5/ 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national; 

 Legea 86/ 2000 pentru ratificarea Conventiei privind accesul publicului la informatii, 

participarea publicului la luarea deciziei si accesul la justitie in probleme de mediu, semnata 

la Aarhus, in data de 25.06.1998; 

 Legea 265/ 2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/ 2005 privind protectia mediului, modificata 

si completata de OUG nr. 114/ 2007 si OUG 164/2008 

 OUG 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea 

prejudiciului asupra mediului. 
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II. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI 
 

Localitatea Corbu se afla in apropierea statiunilor Mamaia si Navodari, in sudul Rezervatiei 

Deltei Dunarii. Este o zona turistica linistita, in continua dezvoltare, atragand turistii datorita plajei 

late, a lacurilor aflate in apropiere, precum si a investitiilor in unitati turistice ce sporesc gradul de 

confort al statiunii. 

Dezvoltarea localitatii a dus la necesitatea sporirii numarului de locuinte, precum si a unitatilor 

de cazare si agrement. 

Cererea continuă de terenuri pentru construcţia de case de vacanta si dotari turistice, este cea 

care a facut proprietarii terenurilor sa ia in considerare dezvoltarea acestor terenurilor si sa doreasca 

dezvoltarea intregii zone. Orientarea terenului si vecinatatea Marii Negre, ii confera acestui teren o 

pozitie aparte. 

Obiectivul principal al proiectului de plan urbanistic este dezvoltarea unui ansamblu 

rezidential. 

Ca obiective secundare, se disting: 

- stabilirea modului de organizare a circulatiei pe amplasament; 

- solutionarea modului de realizare a accesului la utilitati (alimentarea cu apa, canalizarea, 

energia electrica, preluarea deseurilor); 

- amenajarea spatiilor verzi si a locurilor de parcare. 

Toate aceste obiective vin in sprijinul dezvoltarii economice durabile a comunei, asigurand 

rezolvarea unor disfunctii reale existente, oportunitatea planului fiind in stransa legatura cu 

dezvoltarea intensa a comunei din ultima perioada de timp, cu cresterea economica si in completarea 

proiectelor de investitii existente in zona. 

Oportunitatea realizarii pensiunilor/ caselor de vacanta 

Turismul rural este o importanta activitate economica complementara, producatoare de venituri, 

o sansa pentru dezvoltarea si modernizarea satului.  

 
Astfel, avand in vedere premisele existente, proiectul de plan analizat sustine dezvoltarea 

locala si asigura infrastructura necesara promovarii turismului si a activitatilor traditionale in 

zona. 
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III. DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE 
 
III.1. Etape de dezvoltare, activitati desfasurate 

Amplasamentul studiat face parte din extravilanul comunei Corbu, destinatia prezenta fiind 

teren agricol, cu folosinta arabila. 

In prezent, pe amplasament nu exista constructii amenajate, terenul fiind cultivat. Nu sunt 

prezente lucrari/ amenajari pentru irigatii pe amplasament.  

Nu se semnaleaza accidente de teren de genul prabusirilor sau alunecarilor, care sa puna in 

pericol stabilitatea viitoarelor constructii.  

Adancimea maxima de inghet in zona este, conform STAS 6054/77, de 0.80 m. 

Din punct de vedere macroseismic, potrivit STAS 11100/1-77, amplasamentul se regaseste in 

zona cu grad "7" de intensitate, iar conform normativului P100/92, in zona seismica "E", Cu Ks = 

0.12 si perioada de colt Tc = 0.7 sec. 

Pentru fazele urmatoare de proiectare se va realiza un studiu amanuntit pentru a stabili solutia 

optima de fundare.  

 

III.2. Constructii hidrotehnice 

Pe amplasamentul planului nu sunt prezente constructii/ amenajari hidrotehnice. 

 

III.3. Managementul deseurilor 

In momentul de fata nu exista un sistem de management al deseurilor implementat pentru 
aceasta zona. Acesta va fi stabilit la etapa de autorizare a constructiilor, cu respectarea legislatiei in 
vigoare.  
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IV. DISFUNCTIONALITATI 
 

Pe amplasamentul analizat nu exista retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, gaze 

naturale) si nici retea de transport. 

Pentru toate aceste disfunctionalitati sunt propuse solutii prin prezentul P.U.Z.  

Accesul auto in zona se face cu ajutorul drumurile de exploatare existente (pe latura sudica si 

pe latura nordica), din DJ 226, Navodari – Corbu. In interiorul terenului ce a generat PUZ, nu este 

prezenta retea de drumuri interioare. 

Pe amplasament/ in vecinatate nu exista retea de cai ferate sau amenajari portuare. 
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V. PROIECTE APROBATE/ LUCRARI IN CURS DE REALIZARE/ LUCRARI 
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 

 
Pe amplasament nu se regasesc proiecte aprobate/ lucrari in curs de realizare. Atat terenul 

aferent prezentului PUZ, cat si parcelele invecinate sunt terenuri libere de constructii, utilizate in 

scopuri agricole. 

In zona amplasamentului analizat au fost initiate si alte Planuri Urbanistice Zonale, unele in 

lucru, unele deja aprobate. Toate aceste planuri urbanistice urmaresc introducerea in intravilan a 

diferitelor suprafete de teren, cu functiuni de locuinte, spatii de recreere, sport si pensiuni turistice. 

Obiectivele tuturor acesto planuri urbanistice zonale sunt corelate, astfel incat rezultatul final sa aiba 

o structura omogena, respectand aceleasi conditii de dezvoltare urbana. 

Prin proiectul de plan analizat sunt trasate masuri pentru protectia mediului ce includ: 

- betonarea/ asfaltarea zonelor ce vor fi utilizate pentru stationarea autovehiculelor, pentru 

a preveni infiltrarea in sol a eventualelor scurgeri accidentale; 

- amenajarea unor spatii verzi la nivelul planului; 

- asigurarea utilitatilor pentru rezolvarea disfunctionalitatilor zonei;  

- construirea unor bazine betonate vidanjabile pentru stocarea temporara a apelor uzate 

menajere; 

- realizarea unor spatii special amenajate pentru colectarea selectiva si depozitarea 

temporara a deseurilor. 

Proiectul va respecta prevederile locale de urbanism, constructiile urmand a fi integrate 

traditiilor locale. 
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VI. CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM 
 

VI.1. Principii avute in vedere la elaborarea planului 
 
Prin Planul de urbanism analizat se propun urmatoarele obiective: 

- asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in 

concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor; 

- asigurarea accesului la infrastructura; 

- utilizarea eficienta a terenurilor; 

- extinderea controlata a zonelor construite, coroborata cu asigurarea cadrului de construit, 

amenajat si plantat; 

- mentinerea parcelarului existent si a traseelor drumurilor de exploatare existente; 

- stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT; 

- reglementarea regimului de inaltime, prin corelare cu cerintele functionale. 

 
Prin planul urbanistic zonal analizat au fost trasate urmatoarele idei principale: 

- realizarea unei trame stradale cu profile transversale bine dimensionate, pentru a asigura 

fluiditatea traficului si pentru a asigura accesul pe amplasament; 

- stabilirea reglementarilor urbanistice pentru constructiile viitoare (regim de inaltime, 

suprafete construibile, retrageri, etc.); 

- stabilirea conditiilor de asigurare a utilitatilor; 

- reglementarea parcarilor. 

Terenul care face obiectul acestei documentatii este parcelat in 8 loturi care, dupa latirea 

drumurilor, vor avea suprafete cuprinse intre 361.3 m2 si 820.64 m2. 

Divizarea loturilor se admite doar daca pot fi respectate cumulativ urmatoarele conditii: 

- fiecare lot rezultat sa aiba suprafata minima de 300 mp; 

- fiecare lot rezultat sa aiba asigurat acces auto cu latime minima de 3.5 m; 

- latimea fiecarui lot sa fie de minimumm 12.0 m; 

- toate celelalte conditii privind procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a 

terenului, amplasarea constructiei pe lot, sa fie respectate pentru fiecare dintre loturi. 

Se admite comasarea loturilor. 

Nu se admite cresterea animalelor pe lot (cu exceptia animalelor de companie). 
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VI.2. Lucrari propuse 

Cladirile vor avea regim de inaltime maxim propus (D)+P+2E. 

P.O.T. propus/ lot  (cf. memoriului de prezentare aferent PUZ) - max. 40 % 

C.U.T. propus/ lot (cf. memoriului de prezentare aferent PUZ) - max. 1.4 

Constructiile vor avea rol de agrement si odihna. Volumele nou edificate nu vor obtura 

vizibilitatea sau accesul la elementele importante de peisaj sau construite. De asemenea, distanta 

dintre doua constructii va fi egala cu inaltimea celei mai inalte, evitandu-se astfel umbrirea 

permanenta a proprietatilor invecinate. 

Tabel nr. 2 Bilant teritorial existent/ propus 

Bilant teritorial Existent Propus 
 [%] [mp] [%] [mp] 
Teren agricol 100 5000 0 5000 
Loturi locuinte & dotari 
adiacente, din care: 0 0 67.28 3364.03 

-  constructii max. 0 0 26.90 1345.6 
-  spatii verzi minim 0 0 20.18 1009.2 

Circulatii carosabile & pietonale 
(include perdelele vegetale de-a 
lungul drumurilor de acces) 

0 0 32.72 1635.97 

TOTAL SUPRAFATA 
STUDIATA 100 5000 100 5000 

 

Volumetria constructiilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare si cu finisaje conform 

traditiilor locale.  

Lucrarile propuse vor fi executate cu respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, PSI si de 

protectie a mediului, precum si a specificatiilor din avizele obtinute, conditiile fiind preluate in 

regulamentul de urbanism al P.U.Z. 

Se va respecta volumetria si arhitectura zonala precum si amenajarea parcajelor si a spatiilor 

verzi din cadrul incintelor. Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul terenului delimitat prin 

PUZ si se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare lot. 

Destinatia constructiilor va fi aceea de imobile pentru locuit/ turistic si dotari specifice zonelor 

de locuire – turism, fie ca unica functiune, fie ca anexa a spatiului de locuit (spatii comerciale, 

gradinite, alimentatie publica.  

Sunt strict interzise activitatile de productie, prestari servicii generatoare de poluanti, activitati 

comerciale cu spatiu de vanzare mai mare de 50 mp. 
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Modernizarea circulatiei 

Pentru accesul pe amplasament, in cadrul PUZ sunt propuse urmatoarele masuri: 

- latirea la 12 m si asfaltarea DE 543B si DC 274 (drumurile au in momentul de fata 4 m 

latime); 

- realizarea unui drum nou, in interiorul parcelei, cu latimea de 12 m. 

Suprafetele de teren necesare realizarii drumurilor vor fi trecute in domeniul public de interes 

local, in conformitate cu legislatia in vigoare privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. 

Parcarile vor fi realizate integral in interiorul lotului, cate un loc de parcare pentru fiecare              

200 mp de suprafata construit-desfasurata. 

Asigurarea utilitatilor 

Alimentare cu apa si canalizare 

 Primaria localitatii Corbu are in vedere un amplu proiect de extindere si reabiliare a retelei de 

canalizare si a sistemului de alimentare cu apa in zona, atat pentru intravilanul existent, cat si pentru 

loturile ce urmeaza a fi introduse in intravilan. Investitia va fi realizata prin Programul Operational 

Regional si va include, printre altele, si amenajarea a doua statii de pompare si repompare.  

Pentru amplasamentul analizat, este prevazuta racordarea tuturor constructiilor la retelele de 

utilitati ce vor fi dezvoltate in zona, astfel incat sa se asigure o dezvoltare unitara si eficienta a 

retelelor edilitare.  

In cazul in care, lucrarile de extindere a retelei de canalizare nu vor fi definitivate pana la 

finalizarea constructiilor, se au in vedere solutii temporare, de montare a unor bazine vidanjabile, 

impermeabilizate, pentru fiecare lot.  

Solutia finala, va fi reprezentata de racordarea la retelele edilitare ale localitatii Corbu, 

indiferent de durata acestor lucrari. 

Nu vor exista nici un fel de evacuari de ape uzate in Marea Neagra/ pe terenurile 

invecinate, nici pe durata efectuarii lucrarilor de constructie, si nici dupa finalizarea acestora.  

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racord la sistemul energetic national (SEN), 

pe baza unei documentatii tehnice de specialitate, intocmita de firme autorizate de ENEL – 

ELECTRICA in fazele “STUDIU FEZABILITATE” si respectiv “PROIECT TEHNIC”, conform 

prevederilor avizului obtinut pentru P.U.Z. 
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Gestionarea deseurilor 

Deseurile generate in faza de constructie, in functie de categorie, vor fi utilizate ca materiale 

de umplutura, pentru sistematizarea terenului (cele inerte, fara continut de substante periculoase), la 

amenajarea cailor de acces, sau vor fi transportate in locurile indicate de catre autoritatea locala. 

Materialele care nu se pot recupera/ valorifica, ramase in urma executarii lucrarilor de constructii, se 

vor transporta la un depozit de deseuri autorizat. 

Deseurile generate dupa implementarea proiectului, vor fi reprezentate de ambalaje de diferite 

categorii si deseuri menajere, pentru colectarea si depozitarea carora, vor fi achizitionate recipiente 

ecologice (europubele) proprii fiecarui lot, acestea urmand a fi amplasate pe platforme betonate. 

Eliminarea finala/ valorificarea acestora, dupa caz, se va realiza prin incheierea unor contracte 

de preluare a deseurilor cu operatori de salubrizare autorizati. 

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei 
 
Toate activitatile ce vor fi executate pentru realizarea obiectivului se vor incadra in limitele 

obiectivului. Nu vor fi efectuate activitati in afara terenului detinut si nu vor fi afectate zonele 

adiacente. 

Materialele de constructie vor fi aduse, impreuna cu utilajele, utilizand drumurile de acces 

existente in zona. 

Solul rezultat din excavatii va fi utilizat pentru sistematizarea terenului pe amplasament iar 

excesul va fi transportat in locurile indicate de autoritatile locale. 

Dupa definitivarea constructiilor vor fi indepartate toate deseurile de materiale ramase 

nefolosite iar zonele libere vor fi amenajate ca spatii verzi, astfel incat sa se pastreze echilibrul 

natural al zonei. 

Spatii verzi pe amplasament 

Conform Hotararii Consiliului Judetean Constanta nr 152/22.05.2013, o suprafata de 5 mp/ 

locuitor va fi amenajata cu spatii verzi, spatii de joc si zone de odihna.  

Numarul maxim de rezidenti al acestui ansamblu este estimat la cca. 95 (considerand                

cca. 50 mp de suprafata construit - desfasurata/ persoana, in conditiile unui procent de ocupare a 

terenului de 40% si un coeficient de ocupare a terenului de 1.4). Prin urmare, rezulta o suprafata 

minima de spatii verzi necesara de 475 mp. 
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Conform planului de urbanism analizat, este prevazut un procent de 30% de ocupare cu spatii 

verzi pentru fiecare lot, totalizand 1 009 mp spatii verzi la nivelul intregului plan urbanistic.  

De-a lungul cailor de acces vor fi prevazute perdele vegetale.  

Se recomanda amenajarea spatiului verde cu specii locale, adaptate zonei climatice, fara 

introducerea unor specii invazive, care ar putea dauna florei/ faunei locale.  

Suplimentar spatiului verde prevazut prin PUZ, se recomanda amenajarea teraselor imobilelor 

cu spatiu verde/ flori, imprejmuiri din gard viu, jardiniere de fatada. De asemenea, parcarile pot fi 

acoperite cu pergole cu plante cataratoare.  

Modul de utilizare a resurselor naturale 
 
Lucrarile ce vor fi realizate pe amplasament nu presupun exploatarea resurselor naturale ale 

zonei. 
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VII. DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN 

CONSIDERARE 
 
Functiunile propuse au fost alese in concordanta cu necesitatile de scurta si lunga durata ale 

populatiei, precum si pentru a veni in sprijinul populatiei.  

În situaţia neimplementării planului propus (alternativa 0) extravilanul comunei ar rămâne în 

continuare aşa cum este în prezent, parcelele de teren supuse prezentului studiu ramanand cu 

destinatia de terenuri agricole. 

Tendinta actuala de degradare a terenului poate avea urmari cu un impact cel putin de aceeasi 

dimensiune cu cel determinat de implementarea P.U.Z. analizat, avand in vedere ca terenurile 

utilizate in trecut intensiv in agricultura si lasate neingrijite ajung sa contribuie la raspandirea unor 

specii invazive rezistente si cu capacitate mare de populare a terenurilor, care vor secatui resursele 

solului si vor acapara habitatele speciilor valoroase economic. 

Ca si alternative, pot fi luate in calcul metode alternative de producere a energiei termice, 

utilizate exclusiv sau coroborat cu sistemele clasice. Sistemele clasice cuprind centrale pe gaz natural 

(gaz metan), centrale pe GPL, centrale pe combustibil lichid, centrale pe combustibil solid, centrale 

electrice. 

Pentru integrarea aspectelor ecologice in elaborarea proiectelor de constructie ulterioare, pot 

fi utilizate mijloace alternative de producere a agentului termic, cum sunt panourile solare (energie 

solara termica, energie solara fotovoltaica) si/ sau pompele de caldura. 

Ambele alternative sunt solutii care pot asigura necesitatile de incalzire pentru dezvoltarile 

viitoare propuse prin PUZ, putand fi adoptate si in varianta mixta (centrala termica + o alternativa 

ecologica), in functie de preferintele si posibilitatile investitorilor.  

 
Amplasamentul nu se suprapune cu arii de protectie speciala avifaunistica si nici cu arii 

speciale de conservare. 

Prin regulamentul de urbanism se stabileste obligativitatea noilor proiecte de a se alinia, încă 

din etapa de proiectare, la planurile de dezvoltare pe termen lung a comunei (infrastructura de 

alimentare cu apă și cea de canalizare/epurare a apelor uzate, noi zone de dezvoltare economica 

pentru comuna). Pentru integrarea in aceasta strategie de dezvoltare, va fi obligatorie conectarea la 

sistemele de distributie apa potabila/ colectare apa uzate centralizate. 
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Astfel, din perspectiva dezvoltării durabile, planul urbanistic zonal analizat se adresează atât 

generaţiei actuale, cât şi generaţiilor viitoare, în primul rând prin extinderea utilităţilor publice pe 

care le propune, precum si prin crearea cadrului pentru dezvoltarea comunei.  

Managementul rezervatiei situate in zona, urmareste mentinerea interactiunii armonioase a 

omului cu natura, prin protejarea diversitatii habitatelor si peisajului marin, promovand pastrarea 

folosintei traditionale a apelor marine din jur, incurajarea si consolidarea activitatilor, practicilor si 

culturii traditionale ale populatiei locale. 

Dezvoltarile imobiliare, atat timp cat sunt facute in contextul principiilor de dezvoltare 

durabila, atat ca amplasare, cat si ca functionalitate, nu pot fi considerate activitati cu impact negativ 

semnificativ asupra mediului inconjurator. 
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VIII. PREZENTA SI EFECTIVELE/ SUPRAFETELE ACOPERITE DE SPECII SI 

HABITATE DE INTERES COMUNITAR IN ZONA PROIECTULUI 

 

Habitate de interes comunitar; Arii speciale de conservare (S.A.C.), Arii de protectie speciala 

avifaunistica (S.P.A.) si Situri de importanta comunitara (S.C.I.) 
 

Amplasamentul proiectului este situat in vecinatatea sitului ROSPA 0031 Delta Dunarii si 

Complexul Razim Sinoe si al ROSCI 0065 Delta Dunarii si a sitului ROSPA 0076 Marea Neagra, la 

o distanta de cca. 700 – 800 m.  

 

Teritoriul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, delimitat conform legii, are o suprafata totala de 

cca. 580 000 de hectare si este amplasat in SE Romaniei, cuprinzand Delta Dunarii propriu-zisa, 

Complexul lacustru Razim - Sinoe, Dunarea maritima pana la Cotul Pisicii, inclusiv zona inundabila 

Somova - Parches, lacul Saraturi - Murghiol si zona marina cuprinsa intre litoral si izobata de 20 m.  

Din aceasta suprafata totala, doar cca. 1.905% (8 372 ha) se regasesc pe teritoriul administrativ 

al comunei Corbu. 

 
ROSPA0076 Marea Neagră se întinde în zona costieră românească în arealul Platoului 

continental, în special deasupra şelfului intern, cu exindere în larg până în jurul izobatei de 22 metri; 

cea mai mare lăţime a sitului, în partea nordică, este de cca 20 km.  

 
Descrierea succinta a zonelor protejate si a habitatelor de interes 

Din 2007, au fost identificate si propuse in perimetrul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, Arii 

Speciale de Conservare si Arii de Protectie Speciala Avifaunistica.  

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice defineste categoriile de arii protejate, reprezentate in 

Rezervatie prin desemnare multipla, nationala si internationala. 

O importanta deosebita o reprezinta desemnarea sa ca sit de importanta comunitara, care 

adaposteste 29 de tipuri de habitate in bioregiunea stepica si 3 tipuri de habitate in bioregiunea 

pontica, in cadrul retelei ecologice europene Natura 2000. 
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Tabel nr. 3 Tipuri de habitate specifice bioregiunii stepice 
Codul 
Natura 

2000 
Denumirea habitatului 

1110 Bancuri de nisip acoperite permanent cu strat mic de apa de mare 
1150* Lagune costiere 
1210 Vegetatie anuala de-a lungul liniei tarmului 
1310 Comunitati de Salicornia si alte specii anuale care colonizeaza terenurile umede si nisipoase 
1410 Pajisti saraturate de tip mediteranean 

1530* Pajisti si mlastini saraturate panonice si ponto-sarmatice 
2110 Dune mobile embrionare (in formare) 

2130* Dune fixate cu vegetatie erbacee perena (dune gri) 
2160 Dune cu Hippophae rhamnoides 
2190 Depresiuni umede intradunare 

3130 Ape statatoare oligotrofe pana la mezotrofe, cu vegetatie din Littorelletea uniflorae si/ sau 
Isoeto-Nanojuncetea 

3140 Ape puternic oligo-mezotrofe cu vegetatie bentonica de specii de Chara 
3150 Lacuri eutrofe naturale cu vegetatie tip Magnopotamion sau Hydrochariton 
3160 Lacuri distrofice si iazuri 

3260 Cursuri de apa din zonele de campie, pana la cele montane, cu vegetatie din Ranunculion 
fluitantis si Callitricho-Batrachion 

3270 Rauri cu maluri namoloase cu Chenopodion rubi si Bidention 
40CO* Tufarisuri de foioase ponto-sarmatice 
6260* Pajisti panonice si vest pontice pe nisipuri 
62CO* Stepe ponto-sarmatice 
6410 Pajisti cu Molinia pe soluri calcaroase, turboase sau argiloase 
6420 Pajisti mediteraneene umede cu ierburi inalte din Molinio-Holoschoenion 
6430 Cumonitati de liziera cu ierburi inalte higrofile de la nivelul campiilor la cel montan si alpin 
6440 Pajisti aluvionale din Cnidion dubii 
6510 Pajisti de altitudine joasa (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) 

7210* Mlastini calcaroase cu Cladium mariscus 
91AA Vegetatie forestiera ponto-sarmatica cu stejar pufos 
92FO Paduri ripariene mixte cu Quercus robur, Ulmus laevis, Fraxinus, din lungul marilor rauri 
92 AO Zavoaie cu Salix alba si Populus alba 
92DO Galerii ripariene si tufarisuri (Nerio-Tomaricetea si Securinegion tinctoriae) 

 

Tabel nr. 4 Tipuri de habitate specifice bioregiunii pontice 

Codul 
Natura 

2000 
Denumirea habitatului 

1110 Bancuri de nisip acoperite permanent cu strat mic de apa de mare 
1140 Nisipuri si zone mlastinoase neacoperite de apa de mare la reflux 
1160 Melele si golfuri 

 

Avand in vedere configuratia morfohidrografica, asociatiile floristice si faunistice, impactul 

activitatilor antropice in decursul timpului, in Rezervatie au fost identificate 2 categorii de 

ecosisteme: 

- Ecositeme naturale partial modificate de om; 



P.U.Z. - Introducere in intravilan (trup izolat) si parcelare teren ansamblu rezidential (locuire si 
dotari aferente), comuna Corbu, judet Constanta – Sola 112, Parcela A573/55, lot 2 

 
Beneficiar: Pirlea Laurentiu Cristian, in calitate de reprezentant al Dubit Emilian Gabriel si Nicoleta Simona, 

Dumitrescu Cezar Adrian si Ana Cristina, Chitu Viorel Petrisor 
 

 

 
MIRA ECO GROUP  

- Ecositeme antropice. 

Pe teritoriul Rezervatiei isi gasesc adapost 97 de specii din anexa 1 a Directivei Pasari, 151 

specii migratoare listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare de la Bonn, precum si 17 

specii periclitate la nivel global, argumente pentru care Rezervatia a fost desemnata ca Sit de 

Protectie speciala Avifaunistica. 

Zonele cu valoare avifaunistica ridicata (colonii, locuri de cuibarit, locuri de aglomeratie pentru 

hranire si popas) sunt repartizate in principal in zonele cu regim de protectie integrala, situate 

preponderent in partea de nord a rezervatiei, precum si in zona adiacenta Marii Negre.  

Mamiferele sunt reprezentate preponderent de rozatoare si insectivore, in special 

micromamifere, din care predomina Chiropterele. 

 
Tipuri de habitate prezente pe amplasament; descrierea aspectelor de mediu ce vor fi 
influentate de proiectul propus 
 
Zona in care se regaseste amplasamentul analizat apartine zonei agricole a localitatii, fiind 

incadrat, conform Certificatului de Urbanism, in categoria de folosinta "arabil", cu destinatia actuala 

"agricol". 

Avand in vedere acest regim de utilizare al terenului, activitatile desfasurate nu au favorizat 

dezvoltarea unor habitate naturale, care sa permita aclimatizarea unor specii de plante spontane/ 

animale locale. 
 

 
 
  Foto 1 Vegetatia pe amplasamentul PUZ 
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Din loc in loc, in special in zona adiacenta drumurilor de access, pot fi observate specii izolate 

sau dispuse sub forma de aglomerari de dimensiuni reduse de neghina (Agrostemma githago), 

albastrita (Centaurea cyanus), volbura (Convolvulus arvensis), turita (Gallium aparine), musetel 

nemirositor (Matricaria inodora), mac rosu (Papaver rhoeas), hrisca urcatoare (Polygonum 

convolvulus), mustar salbatic (Sinapis arvensis), susai (Sonchus arvensis) sau mazariche (Vicia 

sativa). 

Majoritatea speciilor sunt antropofite, invazive, care isi multiplica rapid numarul de indivizi si 

ocupa arii din ce in ce mai extinse, in detrimentrul speciilor valoroase.  

Pe amplasament si in vecinatate nu sunt prezente specii de plante de talie inalta (arbori, arbusti).  

Pe amplasament nu au fost identificate specii de importanta economica si nici specii 

protejate. Zona nu include habitate ale Rezervatiei Biosfera Deltei Dunarii si nici nu exista spatii/ 

zone de cuibarit pentru pasarile migratoare. 

Nu au fost identificate pe amplasament cuiburi de pasari; in zbor au putut fi identificare doar 

specii comune de pasari, antropizate, intalnite in toate aglomerarile urbane situate de-a lungul Marii 

Negre. 

 
Principalele aspecte de mediu care vor fi influenţate de implementarea proiectului analizat vor 

fi reprezentate de sol, subsol şi vegetaţie, dar impactul va fi de importanta redusa si de scurta durata 

si va avea caracter reversibil, avand in vedere ca nu presupune exploatarea resurselor locale de nici 

un fel. 

Realizarea obiectivului nu va influenţa semnificativ negativ peisajul, în raport cu situaţia 

actuală, mai ales tinand cont de faptul ca sunt prevazute constructii cu regim maxim de inaltime P+2 

si utilizarea materialelor de constructie cu specific local pentru fatade. 

Inlaturarea speciilor ruderale invazive existente in prezent pe amplasament va contribui chiar la 

limitarea extinderii speciilor nevaloroase, care au tendinta de a ocupa habitatul speciilor periclitate 

specifice zonelor de nisip/ saraturoase, mai ales in contextul practicarii agriculturii intensive sau al 

culturilor neingrijite.  
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IX. RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI SI PROGRAME, 
OBIECTIVE DE MEDIU 

 
A. Relatia planului analizat cu alte planuri si programe 

Avand in vedere potentialul turistic ridicat al zonei, terenurile din vecinatatea zonei de plaja a 

localitatii Corbu au intrat rapid in atentia dezvoltatorilor imobiliari, astfel incat, prin regulamentele 

de urbanism, au fost demarate proceduri de introducere in intravilanul localitatii a mai multor 

suprafete de teren, pentru a satisface necesitatile de dezvoltare si extindere ale comunei. 

Prin implementarea noului plan urbanistic nu se preconizează apariţia unor efecte negative 

semnificative asupra mediului. Efectul extinderii zonei construite în detrimentul zonelor agricole va 

avea un impact pe termen lung, ireversibil, dar efectele negative pot fi diminuate prin implementarea 

masurilor compensatorii. 

Implementarea liniilor directoare prevazute prin P.U.Z. va determina un impact cumulativ 

pozitiv asupra factorilor de mediu si economici. Avand in vedere faptul ca nu sunt prevazute 

activitati asociate industriei poluante, se estimeaza ca efectele negative vor fi de natura indirectă și 

difuze, determinate in principal de intensificarea traficului rutier. 

Conform Planului de management al Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, dezvoltarea 

turismului si a infrastructurii turistice in vecinatatea si pe teritoriul Rezervatiei reprezinta o prioritate 

actuala, atat la nivel national cat si la nivel regional si local.  

In acest sens, proiectele de dezvoltare in perimetrul si in vecinatatea Biosferei Delta Dunarii 

trebuiesc intocmite cu respectarea cerintelor de dezvoltare durabila, fara a afecta ecosistemele locale.  

Pentru respectarea acestor prevederi a fost luat in calcul un regim de inaltime de maxim P+2, 

precum si centralizarea tuturor utilitatilor si coroborarea acestora cu planurile de dezvoltare a 

echiparii edilitare a localitatii Corbu, astfel incat sa nu fie afectate habitatele invecinate. 

 
B Obiective de mediu la nivel international/ regional/ national/ local 

Ca si in alte state, mediu inconjurator din Romania este afectat de majoritatea activitatilor 

economice, precum si de sursele de poluare transfrontaliere. De asemenea, ca o consecinta a pozitiei 

sale geografice, Romania este o tara cu o diversitate biologica ridicata, exprimata atat la nivel de 

ecosisteme, cat si la nivel de specii. Aceste aspecte sunt tratate de numeroase strategii nationale, cum 

ar fi strategia nationala de mediu, politica in domeniul gospodaririi apelor, strategia de conservare a 

biodiversitatii, managementul integrat al zonelor costiere, in domeniul schimbarilor climatice, al 
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inundatiilor, al eficientei energetice, securitatii nucleare. Axul central al acestor politici de mediu il 

constituie asigurarea unui mediu mai curat pentru sanatatea locuitorilor tarii, intreruperea cercului 

vicios al saraciei si deteriorarii mediului, asigurarea unei cresteri economice regenerative si 

inovative, spre binele generatiilor actuale si viitoare. 

Suma strategiilor de mediu este reflectata in Planul National de Dezvoltare 2007-2013 de 

prioritatea "Protectia si imbunatatirea mediului", al carui obiectiv este protejarea si imbunatatirea 

calitatii mediului, in conformitate cu nevoile economice si sociale ale Romaniei, conducand astfel la 

imbunatatirea semnificativa a calitatea vietii prin incurajarea dezvoltarii durabile. Prioritatea este 

prevazuta sa se implementeze prin intermediul a doua axe: 

 Axa 1: Imbunatatirea standardelor de viata prin asigurarea serviciilor de utilitati publice la 

standardele de calitate si cantitate cerute, in sectoarele de apa si deseuri, in 40 

regiuni/judete pana in 2015, precum si construirea sistemelor integrate de deseuri in minim 

20 de regiuni/judete si extinderea infrastructurii municipale de deseuri in celelate 20 

regiuni/judete. 

 Axa 2: Imbunatatirea sistemelor sectoriale de management de mediu, respectiv protectia 

apelor (epurarea corespunzatoare a apelor uzate pentru minim 250 de aglomerari, 

asigurarea calitatii apei potabile, conform standardelor europene, in toate aglomerarile 

urbane, precum si in localitatile rurale de peste 10.000 locuitori), solului (inchiderea a 

minim 80 de depozite municipale de deseuri neconforme, reabilitarea unor terenuri 

contaminate), si aerului (retehnologizarea sistemelor de termoficare din sectorul public), si 

asigurarea unui management imbunatatit al resurselor naturale (planuri de management 

pentru siturile Natura 2000, realizarea de lucrari de protectie impotriva dezastrelor 

naturale). 

 
C. Relevanta planului pentru integrarea obiectivelor de mediu 

Conform Legii Protectiei Mediului, fiecare titular de plan sau program trebuie sa asigure 

caracterul durabil din punct de vedere al mediului al tuturor planurilor si programelor pe care le 

elaboreaza. 

Avand in vedere caracteristicile serviciilor ce urmeaza a fi oferite prin implementarea 

prezentului PUZ, se poate afirma faptul ca proiectul se conformeaza politicilor de mediu aprobate si 

sustinute la nivel national, venind in sprijinul nevoilor economice si sociale locale. 
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Astfel, toate functiunile propuse sunt in sprijinul comunitatii locale, reprezentand o premisa de 

dezvoltare economica integrata obiectivelor de mediu, deoarece proiectul are integrate inca de la 

inceput principiile de dezvoltare durabila:  

- spatiile vor beneficia de utilitati centralizate; 

- sistemele de colectare a apelor pluviale de pe platforme vor fi dotate cu decantoare; 

- deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in spatii special amenajate; 

- spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi, inclusiv cu specii de arbori si arbusti. 

 
Avand in vedere regimul si modul de executare a lucrarilor ce se vor desfasura pe 

amplasament, modul de asigurare a utilitatilor, precum si faptul ca intregul amplasament nu se 

afla in interiorul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, consideram ca proiectul se incadreaza in 

obiectivele de management ale Rezervatiei, asigurand administrarea intereselor economice si 

sociale ale populatiilor locale cu obiectivele de conservare si protectie a diversitatii biologice. 
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X. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU 
 

In vederea respectarii legislatiei de mediu, pe parcursul realizarii si functionarii amenajarilor 

propuse prin proiectul analizat,  se au in vedere urmatoarele masuri de reducere a impactului: 

 toate transporturile necesare in faza de implementare a proiectului sa fie gestionate cat mai 

eficient, astfel incat numarul acestora sa fie redus la minim. 

 pe caile de acces neamenajate se va rula cu viteza de maxim 20 km/ h, pentru a limita 

ridicarea prafului si zgomotul;  

 pentru amenajarea spatiilor verzi se recomanda plantarea de arbori si arbusti: acestia vor 

avea rol de izolator fonic natural, de reducere a intensitatii luminoase pe timpul noptii si vor 

compensa supafata de odihna/ adapost pentru avifauna; 

 imprejmuirea perimetrului in cadrul carora se vor desfasura activitati de constructie, cu 

panouri, pentru a limita suprafata de dispersie a prafului si a zgomotului; 

 utilizarea de toalete ecologice si achizitionarea de material absorbant, pentru interventia 

rapida in cazul unor scurgeri accidentale de produs petrolier. 

Toate masurile de diminuare a impactului au ca responsabil de implementare titularul 

proiectului care, dupa caz, poate delega responsabilitatea executantului lucrarilor, fiind, de asemenea, 

responsabil pentru asigurarea tuturor resurselor. 

 
In concluzie, realizarea obiectivului planului analizat nu are impact negativ asupra ROSPA 

0031 Delta Dunarii si Complexul Razim - Sinoe, ROSCI 0065 Delta Dunarii, ROSPA 0076 Marea 

Neagra, situate in vecinatatea obiectivului. 

Nu sunt necesare masuri speciale suplimentare pentru prevenirea, reducerea si/ sau 

contracararea efectelor adverse semnificative asupra mediului, acestea fiind reduse. 

 
 
 
 

Intocmit, 
     Nicoleta MOCANU - biolog 
   S.C. MIRA ECO GROUP S.R.L. 
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ANEXE  

 
Anexa 1   - Certificatului de urbanism nr. 33/ 03.03.2016 

Anexa 2   - Plan de incadrare in zona 

Anexa 3   - Plan de situatie existent 

Anexa 4   - Pland e amplasament si delimitare a bunului imobil (coordonate Stereo 70) 

Anexa 5   - Situatia planurilor urbanistice aprobate/ in curs de aprobare in zona studiata 

Anexa 6   - Memoriu de prezentare si regulament de urbanism aferent PUZ 

Anexa 7   - Hotararea Consiliului Local al comunei Corbu privind aprobarea avizului de oportunitate 

Anexa 8   - Acte de proprietate titulari  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


