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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:
MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUTORIZAT CU A.C. NR.
483/07.10.2021 PRIN REMODELARE VOLUMETRICA, EXTINDERE S1
SUPRAETAJARE CU 3 NIVELURI, REALIZARE ETAJ TEHNIC SI T. ERASA

CIRCULABILA

Amplasament: Oras Navodari, Zona Mamaia Nord, Str. D7 si Al. D7, Parcela A158/5/66, lot
7 —1E 106267, judet Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: IBT MANAGEMENT EXPERT S.R.L. SI EVO PROJECT DESIGN
S.R.L. PRIN GHERMAN AUREL - ILIE

Proiectantul lucrarilor: S.C. KAIRA PROJECTS S.R.L.
Proprietari teren: ENACHE TEIA, IBADULA BIROL SI GHERMAN AUREL - ILIE

Elaboratorul documentatiilor de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat 1n intravilanul orasului Navodari, zona Mamaia Nord
(anexa 1).

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire, turism, servicii, birouri, receptie,
parcare la subsol/sol/parter/demisol, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare si
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publicd, terase, piscine, locuri de joaca.

Prin prezentul proiect se propune supraetajarea cu 4 niveluri (3 niveluri cu functiuni de
cazare si 1 nivel tehnic) a unui imobil deja existent pe amplasament .

De asemenea, proiectul propune si realizarea unor terase la nivelul parterului pe fatada
estica si remodelarea volumetricd a imobilului prin extinderea nivelurilor supraterane (P-E6), cat
si realizarea de alei pietonale, locuri de parcare si amenajarea de spatii verzi.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economica a zonei Mamaia Nord — Navodari si cresterea continud a cererii de
spatii locative si de cazare, determind in prezent o expansiune continud a construirii de cladiri cu
functiune turistica, spatii comerciale si recreere in zona.

3.3.  Valoarea investitiei

3.4. Perioada de implementare propusa

12 luni de la data emiterii anuntului de incepere a lucrarilor, dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Din punct de vedere al Incadrarii In planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul localitatii Navodari, zona Mamaia Nord, Str. D7 si Al. D7, Parcela
A158/5/66, lot 7—IE 106267, judet Constanta (anexa 1) si este reglementat ca zona de locuire cu
caracter sezonier si/sau permanent, dotdri turistice si complementare.

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.Z./REGULAMENT, aprobata cu
H.C.L. nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019 si P.U.Z. H.C.L.
313/21.12.2021.
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Terenul ce face obiectul prezentului proiect are o suprafatd de 640 m? conform acte si
masuratori cadastrale, este identificat cu numarul cadastral 106267 si este in proprietatea lui
Gherman Aurel — Ilie cu o cota del/3, Ibadula Birol cu o cota de 1/3 si Enache Teia cu o cota de
1/3, conform Contract de vanzare — cumparare nr. 1829/12.05.2021 (anexa 2).

Conform Contractului de asociere 1n participatiune nr. 1259/14.09.2021 (anexa 3), cei trei
proprietari Gherman Aurel — Ilie, Ibadula Birol si Enache Teia au fost de acord ca societatea IBT
MANAGEMENT EXPERT S.R.L. si societatea EVO PROJECT DESIGN S.R.L. sa efectueze
toate demersurile pentru realizarea unui imobil pe amplasament, pentru edificarea constructiei
si/sau modificarea acesteia, sa obtind documentele necesare realizarii/modificarii proiectului daca
este necesar (autorizare/reautorizare, realizare proiect/modificare proiect in curs de executie,
reamenajare, edificare spatii tehnice si locuri de parcare).

Folosirea actualda a amplasamentului conform Certificatului de urbanism nr. 13 din
20.01.2023 (anexa 4) este de curti, constructii.

Situatia existenta

Pe amplasamentul studiat se propune modificarea in curs de executie a imobilului autorizat
cuA.C.nr. 483/7.10.2021 — CONSTRUIRE IMOBIL S+P+3E — APARTAMENTE SI CAMERE
PENTRU INCHIRIAT SI IMPREJMUIRE TEREN (anexa 6).

Conform proiectului anterior, constructia cu regim de inaltime S+P+3E cuprindea un total
de 16 unitati, cate 4 la fiecare nivel suprateran, iar la nivelul subsolului au fost amenajate 8 locuri
de parcare si un adapost A.L.A.. La nivelul terenului, au fost propuse pentru amenajare 7 locuri de
parcare.

Situatia propusa
Prin prezentul proiect se propune modificarea A.C. nr. 483/7.10.2021 astfel (anexa 5):

e supraetajare cu 4 niveluri (3 niveluri de cazare si 1 nivel tehnic) conform P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. nr. 313/21.12.2021;

e remodelare volumetricd imobil prin extindere niveluri supraterane (P-E6) si
desfiintare pereti casa scarii,

e scara de acces devine astfel scard exterioara, careia i se asimileaza si holul de acces
exterior;

e cxtinderea imobilului cu o unitate in plus per nivel, astfel totalul va fi de 35 de
unitdti cu cate douad locuri de cazare;

e se propune realizarea unor terase la nivelul parterului pe fatada estica;

e se propune montarea unui sistem de parcare supraetajat pentru suplinirea numarului
minim de locuri de parcare necesare, ducand totalul locurilor la 21 (60% din
numarul unitétilor);

e se propune construirea unui etaj tehnic (nivelul 7) pentru crearea unui spatiu —
uscator si a unui spatiu tehnic pentru instalatiile aferente imobilului;
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e odatd cu modificarile propuse se vor modifica si fatadele imobilului;
e gabaritele, pozitia si functiunile din subsol, cu instalatiile aferente, autorizate prin
A.C. nr. 483/2021 se pastreaza.
In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati indicii urbanistici pentru
proiectul propus.

Tabel nr.1
INDICI URBANISTICI
Din acte Din masuratori
. 640 m* 640 m*
Suprafata teren
Existent (Autorizat cu A.C. Propus
nr. 483/7.10.2021) P
S.C. care genereaza P.O.T. 224 m? 256 m?
S.C.D. care genereaza C.U.T. 896 m? 1792 m?
S.U. 750,86 m> 1469,88 m*
.U. Totala (incl. 1 si
5-U. Totald (incl. subsol si 1039,50 m? 1846,86 m?
etaj tehnic)
inél!:ime (fata de C.T.A.) 13 m 24,20 m
Numar corpuri de cladire 1 1
) 1 nivel subteran
.. . 1 nivel subteran ] . .
Numar niveluri ] ] 8 niveluri supraterane (incl.
4 niveluri supraterane . .
etaj tehnic)
T 907,20 m? suprateran 907,20 m? suprateran
2688 m® suprateran 5272,14 m3 suprateran
P.O.T. 35% 40 %
C.U.T. 1,40 2,80

Sistem constructiv
Se mentine si se continud sistemul constructiv existent si autorizat cu A.C. nr.
483/7.10.2021, astfel:

» fundatiile sunt din beton armat, de tip radier general, iar terenul a fost Tmubatatit
prin dispunerea unei perne de piatra sparta;

» suprastructura este de tip cadre, compusa din stalpi si grinzi din beton armat, cu
exceptia subsolului, care are pereti de tip diafragma din beton armat; la subsol a
fost prevazut si un adapost A.L.A.;

» placile peste parter si etaje sunt (E1-E3) si vor fi realizate (E4-E6) din zidarie de
BCA de 25 cm grosime, peste care se va aplica termosistemul compus din polistiren
expandat de 10 cm grosime si tencuiala decorativa pentru exterior, de culoare alba,
gri si bleu, driscuita fin;
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» terasa de la nivelul etajului tehnic va fi de tip circulabila, cu atic perimetral de
minim 90 cm Tnaltime;

» acoperisul va fi de tip terasa necirculabild, in alcatuirea careia intra placa de beton
armat si straturile izolatoare (termoizolatii si hidroizolatii) cu suportul si protectiile
acestora;

» aticul de la nivelul terasei necirculabile va avea minim hp=0,30 m si se va executa
din beton armat de 15 cm grosime, termoizolat pe ambele laturi si la partea
superioara cu polistiren expandat de 5 cm peste care se va prevedea un profil de
inchidere din tabla prevopsita.

Finisaje
Se mentin si se continud finisajele propuse prin proiectul anterior autorizat cu A.C.
483/07.10.2021, astfel:

finisaje pereti exteriori
— placare cu polistiren EPS 10 cm + tencuiald pe plasa din fibre de sticla si vopsitorii
speciale.
finisaje pereti interiori
— tencuieli si strat de vopsea lavabild in apartamente si holuri;
— placari de faiantd din ceramica smaltuitd Tn grupuri sanitare si bucatarii.
finisaje tavane
— placari cu placi de gips-carton, tencuieli si strat de vopsea vinilica.
finisaje pardoseli
— gresie portelanatd mata, cu COF 0.4, pe casa scarii, holuri exterioare, bucatarii si
grupuri sanitare;
— parchet lemn in holuri, living si dormitoare;
— gresie portelanatd mata, antiderapanta, cu COF 0.4 la balcoane.
tamplaria exterioard
— tamplarie PVC/aluminiu, culoare gri, cu geam termoizolant;
— balcoanele vor fi inchise cu parapet de BCA, cu hp=90 cm si cu balustrade din sticla
securizatd cu hp=90 cm.
tampldria interioara
— usi de acces 1n apartamente: blat din foaie de tabla de otet galvanizat cu ranforsari
verticale si o placa pentru consolidarea incuietorii;
— usi interioare din MDF/HDF.

hidroizolatii
— baile, balcoanele si terasele se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug, ridicat
10 cm pe contur.
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termoizolatii

— peretii exteriori, plaseul, aticul, terasele necirculabile se vor placa cu polistiren

expandat si extrudat de 5, 10 si 15 cm — B-s1, d0, in functie de caz.

acoperisul — terasa necirculabild va avea urmadatoarele straturi:

— hidroizolatie strat 2 cu ardezie;

— hidroizolatie strat 1;

— strat de difuzie;

— amorsa;

— sapa armata;

— termoizolatie polistiren XPS 15 cm;

— barierd contra vaporilor;

— strat de difuzie;

— amorsa;

— beton de panta 3-8 cm;

— placa de beton armat 15 cm.

Trotuare/accesuri

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi realizat din materiale compozite — material
antiderapant — pentru impiedicarea alunecdrii in conditii de umiditate.

Aleile/trotuarele vor ocupa o suprafati de 81 m?.

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentare cu energie electrica si
telefonia se vor realiza prin bransamente la retelele din zond, conform specificatiilor previzute in
avizele de amplasament obtinute de la operatorii din zona.

Alimentarea cu apa si canalizarea menajerd

Conform Certificatului de urbanism nr. 13 din 20.01.2023 (anexa 4), imobilul dispune de
alimentare cu apa si canalizare menajera. Solutiile ce s-au avut in vedere pentru alimentarea cu
apa si canalizarea menajera au fost mentionate in A.C. 483/07.10.2021.

Alimentarea cu energie electricdi

Conform Certificatului de urbanism nr. 13 din 20.01.2023 (anexa 4), imobilul dispune de
alimentare cu energie electrica. Solutiile propuse pentru alimentarea cu energie electrica au fost
precizate in A.C. 483/07.10.2021.

Alimentarea cu gaze naturale
Conform avizului de amplasament emis de DISTRIGAZ-SUD RETELE S.A. nr.
316.542.955 din 05.07.2021 (obtinut pentru A.C. 483/07.10.2021), amplasarea obiectivului nu
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ey

distributie de gaze naturale, in baza unei solutii tehnice elaborata de proiectantii de specialitate.
Instalatii si utilitati

Alimentarea cu apd - se mentin solutiile propuse prin A.C. 483/07.10.2021

Alimentarea cu apa va fi realizatd din reteaua locald. Alimentarea cu apd necesara
consumului menajer se va realiza in conformitate cu avizul regiei de apa.

La limita de proprietate se va executa un bransament din teava PEHD Dn 110 mm, in
caminul CAp. Alimentarea cu apa se va realiza astfel:

e din caminul Cap va fi alimentatd gospodaria de apa (statia de hidrofor), care se va
monta ingropat pe amplasament si hidrantul exterior, amplasat la 5,90 ml fata de
cladire;

e din statia de hidrofor va fi alimentat imobilul.

Evacuarea apelor uzate menajere - se mentin solutiile propuse prin A.C. 483/07.10.2021

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi evacuate gravitational si
colectate de reteaua exterioara de canalizare menajera, ce se va executa cu tubulaturd din PVC-
KG (greu), cu mufe etansate cu garnituri din cauciuc si apoi deversata in colectorul menajer stradal.
In prezent existd conducte de colectare cu tubulatura din PVC-KG (greu), cu mufe etansate cu
garnituri din cauciuc, ingropate sub adancimea de inghet, in incinta terenului, de la cladire pana la
caminul de vizitare.

Apele pluviale - se mentin solutiile propuse prin A.C. 483/07.10.2021

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi evacuate la nivelul terenului prin intermediul
sistemului pluvial de scurgere a apelor si de aici prin sistematizare pe verticala, la rigolele strazii.

Rigolele vor fi prevazute cu gratar si vor avea rol in colectarea si evacuarea apei catre
reteaua de canalizare.

La elaborarea solutiilor de sistematizare pe verticala s-au avut in vedere urmatoarele
aspecte:
e stabilirea unor cote verticale convenabile pentru constructia propusa, corelate cu
amenajarile terenului studiat
e asigurarea pantelor necesare evacudrii apelor de suprafata
e reducerea la maximum a volumului de terasemente pentru nivelarea terenului

Scurgerea apelor pluviale de la nivelul asfaltului va fi asiguratd printr-un sistem de
colectare si evacuare a apelor pluviale realizat in interiorul ghenelor pentru instalatii prevazute in
proiect.
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La randul lor, spatiile verzi amenajate vor prelua o parte din apele pluviale in mod natural,
prin infiltrare.

Asigurarea apei calde pentru consum menajer - se mentin preverderile proiectului
autorizat cu A.C. 483/07.10.2021

Pentru producerea agentului termic pentru radiatoare si circuitul primar de preparare a apei
calde menajere se propune montarea de microcentrale termice murale cu tiraj fortat si cu
functionare in regim de condensatie de 24 KW, ce vor folosi gazele naturale pentru producerea
energiei termice. Apa caldd menajera va fi preparata in regim prioritar fata de sistemul de incalzire.
Microcentralele se vor monta in incéperi care indeplinesc conditiile si prescriptiile PTA1-2010, de
regula 1n bucatarii. Gazele rezultate Tn urma arderii combustibilului in cazan se vor evacua in
atmosferd in mod fortat, prin intermediul unui kit coaxial cu D=100/60 mm.

Alimentarea cu energie electricd - se mentin solutiile propuse prin A.C. 483/07.10.2021

Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va face prin racord trifazat din reteaua de
joasa tensiune a furnizorului.

Distributia energiei electrice in imobil se va face la firida de distributie si contorizare FCDP
la tablourile de apartamente (TE2) si de la BMP la tabloul de utilitati comune (TUC) si din acestea
la consumatori conform schemelor monofilare.

Instalatia de stingere a incendiilor - se mentin preverderile proiectului autorizat cu A.C.
483/07.10.2021

Conform prevederilor Normativului indicativ NP 24-97, pentru functiunea parcaj auto se
asigura un hidrant de incendiu exterior Dn 80 mm (Q > 5 I/s), amplasat printr-un bransament de
110 mm la reteaua RAJA din zona, la o distanta de cel putin 5 m fatd de cladire si accesul in parcaj.

Instalatii de ventilatie si desfumare - se mentin preverderile proiectului autorizat cu A.C.
483/07.10.2021

Evacuare fum parcaj subteran

Evacuarea fumului se va realiza prin tiraj natural — organizat. Aportul de aer proaspat se
va face prin intermediul partii inferioare a accesului autotovehiculelor in parcaj (5,00 m x 2,50 m
x 2/3 = 8,34 m?). Prin partea superioari a accesului autovehiculelor (treimea superioard), precum
si prin cele 3 grilaje pentru aerisire situate in zona fatadei de vest, se va asigura evacuarea fumului
din parcaj (5,00 m x 2,50 m x 1/3 = 4,16 m?), respectiv 4,65 m x 0,60 m x 3 = 8,37 m?).

Evacuarea fum casa scarii
Tinand cont de faptul ca scara de acces va fi pozitionatd in exteriorul cladirii de la nivelul
parterului pana la ultimul nivel, asigurarea desfumarii se va realiza prin tiraj natural.
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Introducerea aerului pentru compensare in casa scarii de la nivelul subteran se va face prin
subsol. In acest scop a fost prevazut un geam mobil pe fatada.

Presurizare SAS

In incaperea tampson din subsol se va prevedea ghena (canal) cu rol de introducere a
aerului proaspat (presurizare), ai carei pereti au rezistenta la foc conform prevederilor art. 120 alin.
(2) din Normativul NP 127 — 2009, ce debuseaza la o indltime de maxim 1 m fatd de pardoseala.
Asigurarea suprapresiunii va fi realizatd de un ventilator pentru introducerea mecanica a aerului.
Se va asigura o presiune de 45 Pa.

Asigurarea spatiilor verzi

Conform H.C.J.C. nr. 152/25.05.2013, locuinte colective (caracter sezonier) vor fi
prevazute cu spatii verzi si plantate in suprafata de minim 30 % din suprafata terenului.

Conform H.C.L. 179/28.04.2017, pentru locuinte, se va planta minimum 1 pom fructifer
sau arbore pentru fiecare unitate locativa.

Pe amplasamentul studiat se va amenaja o suprafati de 192 m? de spatiu verde, sub formi
de gazon, arbori si arbusti pereni, jardiniere, atat la nivelul balcoanelor/teraselor imobilului
(113,70 m? din totalul suprafetei de 192 m?), cat si la nivelul solului (78,30 m? din totalul suprafetei
de 192 m?).

De asemenea, pe amplasament se vor planta si 16 pomi fructiferi/arbori.

Organizarea circulatiei si parcarilor

Conform H.C.L. Navodari nr. 157/28.04.2017 se vor asigura locuri de parcare in numar de
60 % din minum 60 % din totalul de unitati.

Pe amplasament se propune amenajarea a 21 de locuri de parcare: 13 locuri de parcare la
nivelul solului ce vor ocupa o suprafatid de 107,50 m? si 8 locuri de parcare la nivelul demisolului.

Accesul carosabil se realizeaza din strazile: T1, T8, T13, D6, D7, D8 si Bulevardul Mamaia
Nord, iar accesurile pietonale din trotuarele aferente.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu sunt necesare lucrari de demolare. Prezentul proiect propune modificarea in curs de
executie a imobilului autorizat cu A.C. nr. 483/7.10.2021, prin remodelare volumetricd, extindere,
supraetajare cu 3 niveluri, realizare etaj tehnic si terasa circulabila.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI
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Amplasamentul este situat in zona reglementatd prin P.U.Z/REGULAMENT, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017,4/11.01.2019
si P.U.Z. H.C.L. 313/21.12.2021.

Din punct de vedere al Incadrarii In planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
in intravilanul orasul Navodari, zona Mamaia Nord (anexa 1), reglementata ca zona de locuire cu
caracter sezonier si/sau permanent, dotdri turistice si complementare.

Terenul pe care este amplasat imobilul deja existent are o suprafatd de 640 m? conform acte
si masuratori cadastrale, este identificat cu numarul cadastral 106267 si este in proprietatea lui
Gherman Aurel — Ilie cu o cota del/3, Ibadula Birol cu o cota de 1/3 si Enache Teia cu o cota de
1/3, conform Contract de vanzare — cumparare nr. 1829/12.05.2021 (anexa 2).

Conform Contractului de asociere in participatiune nr. 1259/14.09.2021 (anexa 3), cei trei
proprietari Gherman Aurel — Ilie, Ibadula Birol si Enache Teia au fost de acord ca societatea IBT
MANAGEMENT EXPERT S.R.L. si societatea EVO PROJECT DESIGN S.R.L. sd efectueze
toate demersurile pentru realizarea proiectului pentru edificarea constructiei si/sau modificarea
acesteia, sd obtind documentele necesare realizdrii/modificdrii proiectului daca este necesar
(autorizare/reautorizare, realizare proiect/modificare proiect in curs de executie, reamenajare,
edificare spatii tehnice si locuri de parcare).

Folosirea actuala a amplasamentului potrivit Certificatului de urbanism nr. 13 din
20.01.2023 (anexa 4) este de curti, constructii.

Prin prezentul proiect se propune supraetajarea cu 4 niveluri (3 niveluri cu functiuni de
cazare si 1 nivel tehnic) a unui imobil deja existent.

Totodata, proiectul propune si realizarea unor terase la nivelul parterului pe fatada estica si
remodelarea volumetricd a imobilului prin extinderea nivelurilor supraterane (P-E6), cat si
realizarea de alei pietonale, locuri de parcare, imprejmuire si amenajarea de spatii verzi.

Vecinatatile amplasamentului analizat sunt:
e Nord: Lot 16 — alee acces (IE 106276);
e Sud: DE 158/5/67 (IE 111972);
e Est: proprietati private — I[E 115539 — imobil P+2+3Ep — imobil neintabulat; IE
115538 — teren liber de constructii;
e Vest: proprietate privata IE 106266 — teren liber de constructii.

Distantele minime ale imobilului propus fatd de limitele de proprietate sunt urmatoarele:
e Nord: 5,07 m

e Sud: 5,70 m

e Est: 3,24 m (perete niveluri supraterane), 2,83 m (perete subsol)/2,08 m (de la
balcon/terasd)

e Vest: 1,10 m
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Distantele minime intre imobilul propus si imobilele vecine existente:

Nord: nu e cazul

Sud: 15,83 m fata de imobilul P+6E locuinte colective

Est: 2,70 m fatd de imobilul P+2E+3Ep locuinta unifamiliala neintabulat
Vest: 25 m fata de imobilul P+5E locuinte colective

Inventarul de coordonate Stereo 70 ale amplasamentului studiat, este evidentiat in tabelul

nr.2.
Tabel nr.2
Nr. crt. X (m) Y (m)
318457.580 789236.240
318454.360 789251.910
318418.020 789230.030
318421.240 789214.360

Conform Deciziei de Evaluarea Initiala nr. 31 din 01.02.2023 emisa de A.P.M. (Agentia
pentru Protectia Mediului) Constanta pentru proiectul propus:

intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. II, la pct. 13
lit. a);

nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari ulterioare prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

nu intra sub incindenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE
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6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

+ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul
In perioada de executie a lucrarilor propuse, principalele surse de poluare pentru ape sunt

reprezentate de:
e apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
e ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

In perioada SJunctionarii obiectivului, vor rezulta ape uzate menajere a caror evacuare se
va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona si ape pluviale conventional curate, din zona
acoperisului cladirii care vor fi colectate, transportate si evacuate de sistemul pluvial de scurgere
pana la rigolele stradale din incinta amplasamentului.

¢ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute
Nu sunt prevazute astfel de instalatii. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate trebuie
sa respecte conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

6.1.2. Protectia aerului

+ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare provin de la:

e procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz: SOx, NOx,
CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.;

e pulberi si praf provenite provenite ca urmare a utilizarii materialelor de constructie
pulverulente.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de poluare sunt reprezentate
de praful si pulberile antrenate in atmosfera ca urmare a traficului auto ce se desfasoard in zona

adiacentd, mai ales 1n perioada estivala.

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
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Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de
executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare — epurare
— evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne care
sd reduca emisia de noxe 1n aer, apd si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament este
benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

Asigurarea apei calde pentru consumul menajer se va realiza prin intermediul unor
microcentrale termice cu tiraj fortat si functionare in regim de condensatie de 24 KW, ce vor folosi
gazele naturale pentru producerea energiei termice. Gazele rezultate in urma arderii
combustibilului in cazan se vor evacua n atmosfera in mod fortat, prin intermediul unui kit coaxial
cu D= 100/600 mm.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

L)

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizarii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:
e intensificarea traficului In zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de Incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Se estimeaza ca 1n santier si in zona fronturilor de lucru se vor genera niveluri de zgomot
de pana la 90 dB (A).

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strdbat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referintd de 24 de ore, de circa 50 dB (A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urbana) admite un nivel de zgomot de 60 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica IV, 65 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica I11, 70 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica I, respectiv intre 75-85 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica 1.

Anumite lucrari de constructii specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incdrcare - descdrcare a materialelor de
constructie constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele mentionate au caracter discontinuu, iar efectele determinate de existenta
acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce va avea in vedere
aplicarea tuturor masurilor astfel incat sa fie respectate prevederile legislatiei in domeniu, a
hotararilor si actelor normative impuse de autoritatile locale.
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In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfasurati va fi una specificd zonelor
de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limetele prevazute de
STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

*

¢ amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucririlor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp In care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In perioada functiondrii obiectivului, misurile tehnice pentru combaterea poludrii fonice
se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei,
spatiului in care 1si desfdsoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
+ sursele de radiatii — nu este cazul

*

< amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului
+» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor de constructie, potentialele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona amplasamentului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Titular proiect: IBT MANAGEMENT EXPERT S.R.L. si EVO PROJECT DESIGN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 14/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Modificare proiect in curs de executie autorizat cu A.C. nr.483/07.10.2021 prin remodelare volumetricd,
extindere si supraetajare cu 3 niveluri, realizare etaj tehnic si terasa circulabila — oras Navodari, judet
Constanta

In perioada functiondrii obiectivului, pot apirea incidente cauzate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloace de
transport ce tranziteaza obiectivul;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenjate din zona obiectivului.

¢ lucrarile si dotdrile pentru protectia solului si subsolului

In perioada executirii lucrdrilor-:

» amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sd fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

» stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiul special amenajat (platforma pietruita), dotat cu material
absorbant;

» la iesirea din organizarea de santier se asigurd curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» dotarea cu material absorbant a organizdrii de santier;

» organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada Sfunctionarii obiectivului:

» Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din vecinatate;

» Interventia promptd cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse
petroliere, chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile
de sol/subsol;

» Amenajarea unor spatii adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un
numar suficient de pubele, corelat cu cantitatea de deseuri generatd in cadrul
obiectivului, pentru evitarea formarii de depozite neorganizate de deseuri in zona
ampasamentului si/sau vecinatatea acestuia,

» Sistemul de scurgere a apelor pluviale va fi astfel proiectat si executat astfel incat
numai apele pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sa fie
transportate si evacuate pana in zona unde se afld rigolele stradale.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

*

«+ 1dentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
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Amplasamentul studiat nu este localizat in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar, iar realizarea si functionarea obiectivului nu
sunt de natura sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

# lucrdrile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate - Nu este cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

«» identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fatd

de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim de

restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr. 13
din 20.01.2023 (anexa 4). in jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a
caror activitate sa fie stanjenitd de functionarea noului obiectiv.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitara, zone cu risc de inundatii,
zone predispuse alunecdrilor de teren etc.

+ lucrdrile, dotdrile si misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor protejate

si/sau de interes public

Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada
realizarii lucrarilor, sa nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zona se impune
luarea urmatoarelor masuri:

» lucrdrile se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt 1n activitate;

Y

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot,

Titular proiect: IBT MANAGEMENT EXPERT S.R.L. si EVO PROJECT DESIGN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 16/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Modificare proiect in curs de executie autorizat cu A.C. nr.483/07.10.2021 prin remodelare volumetricd,
extindere si supraetajare cu 3 niveluri, realizare etaj tehnic si terasa circulabila — oras Navodari, judet
Constanta

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In ceea ce priveste masurile pentru perioada de functionare a obiectivului, la proiectarea
imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomdarilor privind mediul de viata al populatiei, astfel:

> parametrii sanitari — suprafata unei camere > 12 m?, suprafata bucitiriei > 5 m?,
inaltimea sub plafon > 2,60 m;

» incdperile de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer liber
care permit ventilatia naturala;

» iluminatul natural in camerele principale si bucatarie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

» ventilatia naturald in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural/deschideri directe catre
aer liber.

La proiectarea imobilului au fost de asemenea respectate si prevederile art. 18 si 19 ale
Anexei la O.M.S. nr. 119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialelor folosite, astfel:

e este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

o finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluarea a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica;

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor Tnvecinate cu alta destinatie decat cea de cazare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

%+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate
In perioada executirii lucrarilor previzute prin proiect, se estimeazi generarea
categoriilor de deseuri evidentiate in tabelul nr.3.

Tabel nr.3
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. . Modalitati de
Cod Denumirea deseului Sursa de generare . . >
eliminare/valorificare
o Va fi generat numai in cazul
, Interventia in caz de . o .
Material absorbant . producerii unor poluari accidentale si
1502 02* scurgeri accidentale de . . .
uzat va fi predat catre societati autorizate
carburant . e ey e e o s
in vederea valorificarii/eliminarii
Resturi de materiale
de constructii si Constructii si constructii- Vor fi transportate in locuri indicate
17 01 07 o ) e s .
deseuri din montaj de Primaria Navodari
constructii
Vor fi preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic
. . S . Vor fi predate catre societati
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii . pA e o s
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate céte societati
17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
Resturile de lemn vor fi predate catre
1702 01 Lemn Organizarea de santier societdti autorizate in vederea
valorificarii
Resturile de sticla vor fi predate catre
1702 02 Sticla Organizarea de santier societdti autorizate in vederea
valorificarii
: . . . Vor fi predate catre societati
1702 03 Materiale plastice Organizarea de santier ) pA o e e
autorizate in vederea valorificarii
Ambalaje de hartie si . el
. : . Vor fi predate catre societati
1501 01 carton (saci de Organizarea de santier . R g e
: .. autorizate in vederea valorificarii
ciment, adezivi, etc.)
Ambalaje din
materiale plastice : . Vor fi predate cétre societati
1501 02 . . P . Organizarea de santier . pA e s
(folii, saci, recipienti autorizate in vederea valorificarii
vopsele)
Ambalaje din lemn . . Vor fi predate catre persoane fizice in
150103 ) Organizarea de santier P P

(paleti )

vederea folosirii ca lemn de foc

*Nota.interesul beneficiarului cdt si a constructorului constd in reducerea cantitatilor de deseuri

rezultate din materia primd, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel
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incdt achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar daca ramane o
cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnatd furnizorului (in general
exista precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivului, se preconizeaza generarea urmatoarelor categorii de
deseuri, evidentiate in tabelul nr.4.

Tabel nr.4
Modalitati de
Cod Denumirea deseului Sursa de generare .. T
’ eliminare/valorificare
Preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Activitati curente salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic

Ambalaje de hartie si il Vor fi predate catre societati
1501 01 J ’ Activitati curente . pA g e
carton ’ autorizate in vederea valorificarii

) ) el Vor fi predate catre societati
1501 04 Ambalaje metalice Activitati curente . pA e o s
autorizate in vederea valorificarii

) . e Vor fi predate catre societati
1501 07 Ambalaje de sticla Activitati curente . pA g e e
autorizate in vederea valorificarii

Ambalaje din e Vor fi predate catre societiti
150102 . J . Activitati curente . pA g e
materiale plastice ’ autorizate in vederea valorificarii

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special amenajat
in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

La nivelul subsolului se va amenaja o camera pentru europubele, dotatd cu sifon de
pardoseala si furtun pentru spalare. Europubele vor avea un volum total de 1250 L.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

¢ programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de
ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucrarile vor fi realizate dupd normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicdndu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;
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Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

Reciclarea — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate 1n alte locuri

decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia sa realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratarii si
trasportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

++ planul de gestionare al deseurilor

deseuri menajere — acestea vo fi colectate in recipiente inchise, de tip europubele
si depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul
de salubrizare local;

materiale inerte — vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primaria Navodari prin Autorizatia de Construire sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incét sa
poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta
la depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari;

material absorbant uzat — va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificdrii/eliminarii;
deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societdti
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
+» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul.

< modul de gopodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea

conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii
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Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Conform avizului de amplasament nr. emis de RAJA S.A. Constanta nr. 1743/67293 din
25.08.2021 (obtinut pentru A.C. 483/07.10.2021), obiectivul este bransat la reteaua de apa Dn 110
mm PEHD, iar evacuarea apelor uzate menajere vor fi evacuate pana la reteaua exterioara de
canalizare menajera si apoi vor fi deversate in colectorul menajer stradal.

Conform datelor din Studiul Geotehnic realizat de S.C. MOTORTRADE CLASSS S.R.L.,
pentru proiectul autorizat cu AC nr. 483/7.10.2021, nivelul panzei freatice s-a intdlnit in jurul
adancimii de 3,20 m, de la cota terenului actual si este in stransa legatura cu nivelul apei din lacul
Siutghiol.

In perioada executirii lucrarilor, misurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

e depozitarea materialelor de constructie necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

e organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

e se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

e nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

e sc interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

e se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada Sfunctionarii obiectivului:
e alimentarea cu apd a obiectivului este asigurata prin racordare la reteaua existenta
in zona;
e consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
e apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existentd din zona;
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e indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

e deseurile generate din activitate se depoziteazd numai in spatii acoperite
impermeabilizate;

e se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie 1n caz de poluari accidentale;

e se vainstitui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Meteoclimatic, judetul Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentala si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in zona
orasului Constanta este specific litoralului maritim, caracterizat prin veri a caror caldurd este
alternatd de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizata prin masuratori continue in 7 statii
automate in zone reprezentative.

Din analiza rapoartelor preliminare cu privire la calitatea aerului in 2017 se observa ca au
fost Inregistrate depasiri ale valorilor indicatorului PM10, in special in lunile de iarna. Principalele
cauzele ce au contribuit la depasirea valorilor acestui indicator sunt legate de imprastierea
materialului antiderapant, incalzirea rezidentiala, care s-au suprapus peste traficul intens,
activitatea industriald si conditiile climatice specifice zonei costiere. Ceilalti parametrii analizati
s-au situat sub valoarea limita de la care se pot Inregistra efecte negative pentru sanatate.

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

Lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta perioada o crestere
a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu manipularea materialelor
de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

> utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic in vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;
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» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative 1n vigoare;

» curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru si a drumurilor, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi in atmosfera;

» acoperirea depozitelor de materii prime si materiale ca o masurd de protectie
impotriva actiunii vantului;

» pentru limitarea disconfortului ce poate aparea, mai ales pe timpul verii, se vor
alege trasee optime pentru autovehiculele ce deservesc organizarea de santier, mai
ales pentru cele care transporta materii prime si materiale ce pot elibera in atmosfera
particule fine.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate
de activitatile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incalzirea spatiilor de locuit,
prepararea apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoara in zona.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie care utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilului se va asigura prin intermediul unor microcentrale termice individuale
ce vor functiona pe baza de gaze naturale din reteaua locala.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud ce
se intinde 1n sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni granitice
si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva groasa de roci
sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasd de loess ce atinge grosimi
intre 4 si 30 m.

In perioada de executie a lucririlor de constructie, principalele activitati cu impact asupra
solului sunt legate praful si pulberile generate ca urmare a functionarii utilajelor in zona fronturilor
de lucru si a autovehiculelor ce deservesc organizarea de santier, care pot produce modificarea
temporara a proprietatilor solului.

Pentru subsol, impactul va fi redus datorita cdii de acces si a platformelor din incinta
impermeabile datoritd betonarii si prevazute cu borduri, pante si rigole de scurgere pentru
colectarea apelor pluviale, eliminandu-se astfel posibilele infiltratii de poluanti.

De asemenea, retelele interne de canalizare vor fi realizate din conducte PEHD si PVC, cu
imbinari etanse, eliminandu-se astfel exfiltratiile de ape uzate in subteran.

Surse de poluare ale solului ce pot aparea in timpul realizarii, dar si in perioada
SJunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de:
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scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zona necorespunzatoare.

Principalele mdasuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor
si materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare
a lucrarilor proiectului;

este interzisa depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poludrii.

In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza ca in conditii normale de exploatare,

nu exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitétilor

umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de

zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni

are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales

in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.
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In perioada realizarii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:

e intensificarea traficului In zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucrari de Incarcare — descarcare a materialelor de constructii

In scopul diminurii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua masuri
precum:

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

» desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel Incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea principald desfisurata va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

Cea mai importanta sursd de emisii sonore in perioada functiondrii obiectivului este legata
de traficul rutier.

Masurile tehnice pentru combatarea poluarii sonore se refera la ecranarea sursei de zgomot
si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei, spatiului in care se desfasoara
activitatea.

Pentru interventia propusa s-a asigurat prin proiectare, separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
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— prevederea de zone verzi alcatuite din arbori/pomi fructiferi pozitionate intre
frontul imobilului propus pentru realizarea lucrarilor de constructie si fronturile
cladirilor sau arterelor delimitatoare;

— amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

— izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

— oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care
acestea stationeaza in incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale de interes
national sau de interes comunitar, ia realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa
determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr. 13
din 20.01.2023 (anexa 4). in jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a
caror activitate sa fie stdnjenita de functionarea obiectivului. Amplasamentul analizat nu se afla in
zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren, in zone de protectie sanitard, zone de siguranta
si protectie a amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica etc.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19 din
Anexa la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sd nu stanjaneasca
locuirea la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

7.7.  Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente
Nu este cazul.

7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

% extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.
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+* natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu aer prin emisiile generate de
activitatea de realizare a proiectului si sol prin praful si pulberile produse ca urmare a functionarii
utilajelor In zona fronturilor de lucru si a autovehiculelor ce deservesc organizarea de santier, care
pot produce modificarea temporara a proprietatilor solului.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile in
aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului si asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.

« natura transfrontalierd a impactului — Nu este cazul.

*

¢ magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local In zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ
asupra factorilor de mediu.

+¢+ probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu

apara riscuri.

¢ durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+ masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de

desfasurare normald a activiatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevdzute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE
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9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu este
cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare
si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul;

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitard in domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului Inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 octombrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.Z./REGULAMENT, aprobata cu
H.C.L. nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019 si P.U.Z. H.C.L.
313/21.12.2021.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
in intravilanul orasul Navodari, zona Mamaia Nord, reglementata ca zona de locuire cu caracter
sezonier si/sau permanent, dotdri turistice si complementare.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

Pentru continuarea lucrdrilor si efectuarea modificérilor la obiectivul aflat in curs de

executie, nu este necesara amenajarea unei alte organizari de santier, se va utiliza organizarea de
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santier existentd, amenajata pe terenul aflat in administrarea beneficiarului, fara afectarea
proprietatilor din vecinatate si a retelelor edilitare existente.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier
Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier
Nu este cazul, se va utiliza organizarea de santier existentd, amenajata pentru proiectul aflat
in curs de executie.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

» Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

> Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate In cadrul lucrarilor de constructie, in incinta organizarii de santier;

» Se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative 1n vigoare;

» Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

» Se recomanda curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera;

» Se va urmdri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia in felul acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» Se va avea In vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI iN CAZ DE ACCIDENTE SI / SAU INCETAREA
ACTIVITATII
11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei
La finalizarea lucrarilor de constructie, pe terenul ramas liber se propune amenajare de
spatii verzi, sub forma de gazon, arbori si arbusti pereni, jardiniere, atat la nivelul
balcoanelor/teraselor imobilului, cat si la nivelul solului.
De asemenea, pe amplasament se vor planta si 16 pomi fructiferi/arbori.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat
este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru interventia
prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitii, se va proceda astfel:

— TInainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;

— Inainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

— materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar in zona generarii acestora;

— se vareface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA
Conform Deciziei Etapei de Evaluarea Initiala nr. 31 din 01.02.2023 emisa de A.P.M.
(Agentia pentru Protectia Mediului) Constanta, proiectul propus nu intra sub incindenta art. 28 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE
Nu este cazul, proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile din
art. 54 Legea Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - XIV
Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii ale
autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE
Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Act detinere teren
Anexa 3 — Contract de asociere in participatiune
Anexa 4 — Certificat de urbanism
Anexa 5 — Plan de situatie
Anexa 6 — AC 483/2021

Intocmit,
Stanciu Alexandru-Valentin

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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