
Memoriu de prezentare

I. Denumirea  proiectului :
SCHIMBARE DE DESTINATIE, 

CONSTRUIRE RESTAURANT SI ANEXA
II. Titular
Beneficiar:  
STANESCU AURORA (adresa: Strada Blajerii de sus nr.80, com. Ivesti, jud. Galati)

Amplasament: 
Sat Stefan Cel Mare, str. Principala nr. 2, com Saligny , jud Constanta 

Proiectant General: 

S.C. DESIGN CONSTRUCT&CONSULTING S.R.L. 

arh. Florian Neicu
Faza de proiectare:

D.T.A.C. 
Persoane de contact: 
Bucatica Denis – 0729.661.175 – denisica74@gmail.com 
III. Descrierea proiectului 

Beneficiarul doreste sa schimbe destinatia locuintei existente in Pensiune turistica, sa construiasca un restaurant si sa construiasca o anexa (hala metalica cu functiunea de depozitare confectii metalice) . 
S-a optat pentru realizarea acestei investitii din urmatoarele considerente: 

a. Pozitionarea geografica favorabila 

b. Posesia unui teren generos (20000mp).
ALCATUIREA CONSTRUCTIVA    
Locuinta (constructie existenta)– schimbare de destinatie in spatii cazare tip Pensiune turistica.


Regim de inaltime:Parter + Mansarda.



Constructia este realizata in urmatoarea alcatuire structurala:

· fundatii din grinzi de fundare continue din beton armat monolit dispuse pe directie transversala si longitudinala;

· suprastructura din zidarie de B.C.A. de grosime 30cm, centuri  (30x30cm) din beton armat monolit care se imbina cu stalpii din beton armat monolit (30x30cm),  sarpanta din lemn si invelitoare din tigla metalica tip Lindab. 

Accesul la parterul imobilului se va face prin intermediul treptelor din beton armat amplasate la nivelul fatadei principale.
Inaltimea la streasina a constructiei propuse va fi de 3.50m  iar inaltimea maxima de 6.00m. Accesul se realizeaza din strada Principala.

Restaurant– va deservi unitatea de cazare tip Pensiune turistica.


Regim de inaltime:Parter.



Constructia este realizta in urmatoarea alcatuire structurala:

· fundatii din grinzi de fundare continue din beton armat monolit dispuse pe directie transversala si longitudinala;

· suprastructura din zidarie de caramida de grosime 25cm cu stalpisori din teava metalica rotunda D=120mm, grinzi metalice si ferme metalice din profile laminate la cald - teava rectangulara, acoperis tip terasa necirculabila din b.a.  

Accesul la parterul imobilului se va face prin intermediul treptelor din beton armat amplasate la nivelul fatadei principale.Inaltimea la streasina a constructiei propuse va fi de 3.00m  iar inaltimea maxima de 3.50m.

Accesul se realizeaza din strada Principala.

Anexa– rol de depozitare confectii metalice.


Regim de inaltime:Parter.



Constructia este realizta in urmatoarea alcatuire structurala:

· fundatii din grinzi de fundare continue din beton armat monolit dispuse pe directie transversala si longitudinala;

· suprastructura din zidarie de caramida de grosime 25cm cu stalpisori din teava metalica rotunda D=160mm, grinzi metalice si ferme metalice din profile laminate la cald - teava rectangulara, acoperis tip sarpanta din ferme metalice (grinzi cu zabrele).  

Accesul la parterul imobilului se va face prin intermediul a trei usi duble 2.00x3.50m.Inaltimea la streasina a constructiei propuse va fi de 3.50m  iar inaltimea maxima de 4.50m.
Accesul se realizeaza din strada Principala.
Inchiderile exterioare si compatimentarile interioare:    

PENSIUNE SI RESTAURANT
· inchideri exterioare -  zidarie caramida 30cm gros. (CU IZOLATIE DIN VATA MINERALA - CLASA DE REACTIE LA FOC A1)
· compartimentari interioare -  panouri usoare din gips carton
ANEXA (HALA DEPOZITARE)
· inchideri exterioare -  zidarie caramida 20cm gros. si tabla cutata.
· compartimentari interioare -  nu sunt.
III.02. Finisajele :  
PENSIUNE SI RESTAURANT

Finisaje:
- vor fi de buna calitate si corespunzatoare spatiilor functionale . 

Astfel se vor realiza:

· la exterior:


-  soclu cu tencuieli hidrofuge si placaje de piatra naturala;

-  tencuieli tip DUFA;

· la interior:
· tencuieli mortar M25 + glet ipsos;

· zugraveli interioare lavabile in culori pastelate;

· pardoseli din gresie;

· plafoane casetate si din gips-carton.
-ANEXA (HALA DEPOZITARE)

Finisaje:
- vor fi  doar strict functionale. 

Pardoseli epoxidice industriale, vopsitorii (IN SISTEMUL 2G+2E) la elementele metalice. 

La structurile metalice, caldura produce pierderea capacitatii portante, in jurul temperaturii de 550C. Evitarea fenomenului se face prin protejarea elementelor structurii metalice cu un strat termoizolant de vopsea termospumanta care asigura o stabilitate la foc de pana la 2,5 ore. Sub actiunea caldurii, vopseaua spumeaza si creeaza un strat carbonic termoizolant, care intarzie incalzirea suportului de metal si colapsul acestuia. Pentru metal, sistemul este format din 3 straturi : grund, vopsea termospumanta si lac de protectie. Se poate aplica la interior sau la exterior.

· Grundul are rol anticoroziv si de aderenta termica a sistemului la suportul metalic 
· Vopseaua alba este componenta principala care, prin spumare, asigura stabilitatea structurii metalice la efectul caldurii degajate de incendiu ;

· Lacul de protectie asigura impermeabilitatea la apa sau alti agenti agresivi, conferind o extraordinara rezistenta in timp si un aspect estetic deosebit pentru ca poate fi colorat conform standardului RAL ;
 Acoperisul si invelitoarea:
PENSIUNE SI RESTAURANT

· Acoperis tip sarpanta lemn cu invelitoare din tigla metalica culoare caramizie.
  -ANEXA (HALA DEPOZITARE)

-acoperis tip sarpanta metalica (grinzi cu zabrele) cu invelitoare din tabla cutata
Termoizolatiile propuse vor fi DIN VATA MINERALA - CLASA DE REACTIE LA FOC A1.

Activitatea pricipala desfasurata la pensiune si restaurant. 
Receptia turistilor, cazare, servicii specifice cazarilor turistice, restaurant cu servire alimente si bauturi alcoolice si nonalcoolice, organizarea de evenimente. 


In tot procesul tehnologic desfasurat nu se vor folosi combustibili si nici nu vor rezulta desuri chimice sau toxice.

Activitatea pricipala desfasurata in hala, este depozitare confectii metalice. 


In tot procesul tehnologic de depozitare desfasurat nu se vor folosi combustibili si nici nu vor rezulta desuri chimice sau toxice. 
In ceea ce priveste racordarea la utilitati, hala va fi racordata la reteaua comunitara de apa potabila si energie electrica. 
Energie electrica  


   Alimentarea cu energie electrica a obiectivului proiectat se va realiza din reteaua electrica existenta, conform avizului emis de societatea gestionara a retelelor electrice, prin intermediul unei firide electrice de bransament. 
Alimentarea cu apa

Apa potabila se va asigura in cladire la grupul sanitar prin realizarea unei instalatii interioare de conducte de alimentare cu apa, care se va racorda la reteaua edilitara, printr-un bransament contorizat.

Apele uzate menajere se vor evacua prin intermediul retelei de canalizare interioara si se vor colecta in fosa septica cu capacitatea de 8 mc amplasata la limita inprejmuirii de sud. Aceasta va fi vidanjata in baza unui contract cu firma locala apa – canal.

Colectarea apelor pluviale

 Apele pluviale, de pe acoperisul constructiei vor fi colectate cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor si vor fi deverste pe trotuar si de aici, prin sistematizare pe verticala la rigola strazii.

Colectarea reziduurilor solide
 Colectarea deseurilor solide si menajere se va face diferentiat in recipiente etanse cu capac (pubele) depozitate in incinta amenajata special . Pentru evacuarea deseurilor, se va incheia un contract de colectare deseuri, cu firma zonala de salubritate.

Energia termica

Pentru asigurarea climatului in perioadele reci, se prevede montarea de electroconvectoare de perete, alimentate curent electric. Ventilarea spatiului se va face natural prin intermediul ferestrelor perimetrale.
Refacerea amplasamentului se va face prin amenajarea unor spatiii verzi cu arbusti si plante de talie medie si inalta. Deasemenea se va realiza un covor de gazon pe toata suprafata terenului ramasa in urma amenajerii aleelor pietonale si auto. Acestea se vor  realiza din dale de beton prefabricate si/sau pitara sparta.

Accesul pe lot se va realiza din aleea de acees, aflata la estul terenului, printr-o poarta auto si pietonala in retragere de la sosea . 


Terenul pe care urmeaza a se realiza obiectivele  propuse se afla in intravilanul localitatii Saligny conform PUG aprobat prin HCL, este proprietatea d-nei STANESCU AURORA conform Contract de vanzare-cumparare nr. 1370/27.07.2015 .

Destinatia conform documentatie de urbanism aprobata (PUG): pensiune turistica, restaurant si anexa (hala depozitare).

Lotul in suprafata = 20000 mp are urmatoarele dimensiuni si vecinatati:        

· la nord – De 1561/3 , L= 38.71+29.24m
· la est – Consiliul Local Saligny, L=60.23m+36.43m+22.77m+24.69m+27.01m+26.3m+12.97m
· la vest – De 1561/3, L=300.14m 

· la sud – vecin Parlea Toma, L= 161.84m
In prezent, pe terenul pe care se propune realizarea investitiei exista o cladire functionala cu destinatia de Lociunta  (P+M). 



Lotul pe care urmeaza realizarea investititei nu are constructii vecine pe niciuna dintre laturi.


Amplasarea constructiilor pe teren se fa face cu urmatoarele retrageri fata de limita de proprietate:    la Nord – 0.60m; la Sud – 259.23m; la Est – 20.86 m; la Vest –1.29m.

La pozitionarea constructiei pe teren, factorul determinat este accesul auto.

Realizarea invetitiei propuse, precum si exploatarea acesteia nu va avea niciun impact negativ asupra mediului inconjurator. Toate materialele folosite la construirea lui, sunt conform normelor in vigoare si nu emana substante toxice sau chimice.
Se vor folosi materiale de tip, caramida, beton armat, pvc, fier beton, otel, lemn etc. materiale ce nu au in componenta lor subsante incluse pe lista subsantelor cancerigene sau potential daunatoare mediului.

In timpul executiei lucrarilor se va urmari impactul emisiilor de gaze apartinand masinilor si utilajelor, asupra zonei.

Investitia propusa nu are niciun impact considerabil asupra populatiei, sanatatii umane, faunei, florei, solului, calitatii mediului inconjurator etc.

Deasemena investitia va respecta toate datele si coeficientii urbanistici impusi prin certificatul de urbanism emis de Primaria Saligny si nu  afecteaza sub nicio forma patrimonial cultural si istoric.

IV. 
Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu

1. Protecţia calităţii apelor:
· Nu exista surse de poluanti asupra calitatii apei.
(fluxul tehnologic nu necesita apa)

2. Protecţia aerului: 

· Nu exista surse de poluanti ai aerului .

3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
· Functiunile propuse precum si fluxul tehnologic nu au caracteristici deosebite ca se produca niveluri inalte de zgomot si vibratii. 
4. Protecţia împotriva radiaţiilor:
· Nu exista sursele de radiaţii
5. Protecţia solului şi a subsolului:

· Datorita faptului ca se va instala o fosa septica vitanjabila etansa pentru 10 utilizatori, nu vor exista poluanţi pentru sol şi ape freatice. Pentru racordurile si retelele de canalizare menajera din incinta se vor folosi tuburi etanse PEHD

6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
· Nu se vor afecta areale sensibile.
7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
· Nu exista obiective de interes public, monumente istorice şi de arhitectură sau alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de interes tradiţional etc.;
8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament:

- Procesul de testare auto, nu produce deseuri. Pentru deseurile menajere, se va face contract cu firma locala de salubrizare pentru colectarea acestora. Deseurile inerte, de natura alimentara sau gospodareasca se vor colecta in recipiente cu capac speciale (pubele) asezate intr-o zona special amenajata. Acestea la randul lor vor fi colectate periodic de societatea administrativa specializata. Deseurile provenite din exploatarea obiectivului:
a-deseuri reciclabile
 - hartie,ambalaj,carton-cca 1 tona/an




 
 - sticla - cca.0,8 tone/an





 - metal - cca.0,01 tone/an





 - mase plastic – 0,5 tone/an

-b-deseuri nereciclabile - gunoi menajer cca 1 tone/an 

9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
- Nu exista substanţe şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse;
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului
· Nu este cazul.
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.)

· Nu este cazul

VII. Lucrări necesare organizării de şantier
· Organizarea de santier se va face numai in limitele lotului in cauza si respectand normele in vigoare. Construirea obiectivului nu va avea un impact semnificativ asupra mediului inconjurator, nu este necesar taierea sau distrugerea vegetatiei si nici nu va genera sau evacua surse considerabile de poluanti. 

VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile

· Nu este cazul
IX. Anexe - piese desenate
Semnătură şi ştampilă

carh.Florian Neicu
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