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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+10E CU SPATII COMERCIALE,
DOUA IMOBILE COLECTIVE D+P+10E, CIRCULA TII PIETONALE, PARCARI, SPA T

VERZI, CONSTRUCTII AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE, AMENAJARE
LOC DE JOACA ST ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament: municipiul Constanta, strada Tisei, nr.14, lot 4, numar cadastral 257781,

judetul Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor;: ISARAN GREEN S.R.L.
Proiectantul lucrarilor: S.C. TEHNOCONSULT PROIECT S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat identificat cu numarul cadastral 257781 este localizat in
intravilanul municipiului Constanta, mai precis in partea de vest a municipiului Constanta, la vest
de Bulevardul Aurel Vlaicu, la circa 600 m de intersectia dintre De 633, actual strada Tisei (drum
de exploatare existent la sud-est) si DN 3C care se intersecteaza la circa 400 m est cu Bulevardul
Aurel Vlaicu in zona structurilor comerciale Jumbo, Leroy Merlin, Black Sea (anexa 1).

Prin prezentul proiect se propune construirea pe amplasamentul analizat, a trei imobile de
locuinte colective cu regim de indltime D+P+10E (anexa 2).

Cele trei imobile vor cuprinde un total de 414 de apartamente cu una, doud, trei camere,
prevazute cu bai si bucatarii proprii si 5 spatii comerciale.

De asemenea, dupa finalizarea constructiilor, se propune si realizarea de alei pietonale,

locuri de parcare, cat si amenajarea de spatii verzi si a unui loc joaca (anexa 2).

3.2. Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economica a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii
locative si pentru birouri determina in prezent o expansiune continud a constructiei de cladiri de

apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

3.3. Valoarea investitiei -

3.4. Perioada de implementare -

3.5. Caracteristicile proiectului

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul municipiului Constanta, strada Tisei, nr. 14, lot 4, numar cadastral 257781,
judetul Constanta, iar destinatia terenului este: zona L1 — zona de locuit, reglementata prin P.U.Z.

aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr. 600 din 29.11.2022.
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Amplasamentul analizat, identificat cu numarul cadastral 257781 are o suprafata totala de
12950 m? conform acte si este proprietatea ISARAN GREEN S.R.L., conform inscrisurilor din
cartea funciara nr. 257781 din data de 06.02.2023.

Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 705 din 09.03.2023
(anexa 3) este de teren liber, iar categoria de folosinta este arabil.

Prin prezentul proiect se propune realizarea pe amplasamentul analizat a trei imobile (414
de apartamente) cu regim de inaltime D+P+10E, avand functiunea de locuinte colective, cu spatii
comerciale la parter (anexa 2).

Constructiile propuse va respecta toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
Certificatul de urbanism (anexa 3).

In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici

pentru proiectul propus.

Tabel nr.1
COEFICIENTI URBANISTICI
Suprafata terenului = 12950 m? conform acte
Suprafete Existent Propus
Suprafata construita 0 m? 3950,22 m?
Suprafata desfasurata 0 m? 42630 m?
P.O.T. 0 % 30,50 %
C.U.T. 0 % 3,29 %
Suprafata totala spatii verzi 0 m? 5185,77 m?
Total procent spatii verzi
raportat Il)a suprafgga’ terenului i 40,04 %
Alei pietonale 0 m? 1296,51 m?
Carosabil 0 m? 1074 m?
Parcari 0 m? 1443,50 m?
H max 0 m 40 m
H atic 0m 34,93 m
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DESCRIERE FUNCTIONALA
Blocul 1 va avea un total de 130 de apartamente dotate cu bai si bucatarii proprii, cu spatii

comerciale la parter si locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

e numadr apartamente cu 3 camere per bloc = 40;

e numadr apartamente cu 2 camere per bloc = 60;

e numadr apartamente cu 1 camera per bloc = 30;

e numar locuri de parcare de asigurat pentru apartamente = 156;

e numdr spatii comerciale la parter de bloc = 5;

e numar locuri de parcare asigurat pentru spatiile comerciale = 19.

Parter

La parter se va desfasura accesul in unitatea de locuit prin holul catre circulatia verticala
compusa din doua lifturi si casa scarii.

Tot la parter se vor amenaja cinci spatii comerciale cu intrarea separatd pentru fiecare

spatiu, accesul facandu-se din fatada principala a cladirii
Etajul curent 1-10
La etajele curente de la 1 la 10 va exista circulatia verticald compusa din casa scdrii si doua

lifturi, urmate de holul de distributie catre un numar de 13 apartamente si un spatiu tehnic.

In tabelul nr.2 este evidentiat bilantul suprafetelor construite si utile pentru blocul 1.

Tabel nr.2
SUPRAFETE CONSTRUITE

Sc demisol 1148,26 m?

Sc parter 1370,68 m?

Sc etaj curent 1-10 1174,5 m?
Sc desfasurati (fird demisol) 13115,68 m?
Sc desfasurati totala 14263,94 m?
Sc desfasurata totald cu balcoane 15426,74 m?
Suprafati utili totald bloc 12018,69 m?

Suprafati utila locuibili totald bloc 5385,6 m?
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Blocul 2 va avea un total de 142 de apartamente dotate cu bai si bucatarii proprii si locuri
de parcare, dupa cum urmeaza:
e numadr apartamente cu 3 camere per bloc = 44;
e numadr apartamente cu 2 camere per bloc = 66;
e numadr apartamente cu 1 camera per bloc = 32;
e numar locuri de parcare de asigurat pentru apartamente = 170.
Parter
La parter se va desfasura accesul in unitatea de locuit cu holul de distributie catre un numar

de 12 apartamente. De asemenea exista accesul catre circulatia verticala compusa din doua lifturi

si casa scarii.
Etajul curent 1-10
La etajele curente de la 1 la 10 va exista circulatia verticald compusa din casa scarii si doua

lifturi, urmate de holul de distributie catre un numar de 13 apartamente si un spatiu tehnic.

In tabelul nr.3 este evidentiat bilantul suprafetelor construite si utile pentru blocul 2.

Tabel nr.3
SUPRAFETE CONSTRUITE

Sc demisol 1148,26 m*

Sc parter 1289,77 m?

Sc etaj curent 1-10 1174,5 m?
Sc desfasurati (fird demisol) 13034,77 m?
Sc desfasurati totala 14183,03 m?
Sc desfasurata totala cu balcoane 15462,11 m?
Suprafati utild totald bloc 11955,55 m?
Suprafati utila locuibila totald bloc 5894,24 m?

Blocul 3 va avea un total de 142 de apartamente dotate cu bai si bucatarii proprii si locuri

de parcare, dupa cum urmeaza:
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e numadr apartamente cu 3 camere per bloc = 44;
e numadr apartamente cu 2 camere per bloc = 66;
e numadr apartamente cu 1 camera per bloc = 32;
e numar locuri de parcare de asigurat pentru apartamente = 170.
Parter
La parter se va desfasura accesul in unitatea de locuit cu holul de distributie catre un numar
de 12 apartamente. De asemenea existd accesul catre circulatia veticald compusa din douad lifturi

si casa scarii.
Etajul curent 1-10
La etajele curente de la 1 la 10 va exista circulatia verticald compusa din casa scarii si doua

lifturi, urmate de holul de distributie catre un numar de 13 apartamente si un spatiu tehnic.

In tabelul nr.4 este evidentiat bilantul suprafetelor construite si utile pentru blocul 3.

Tabel nr.4
SUPRAFETE CONSTRUITE

Sc demisol 1148,26 m?

Sc parter 1289,77 m?

Sc etaj curent 1-10 1174,5 m?
Sc desfasurati (fird demisol) 13034,77 m?
Sc desfisurati totala 14183,03 m?
Sc desfasurata totala cu balcoane 15462,11 m?
Suprafati utili totald bloc 11955,55 m?
Suprafata utila locuibila totala bloc 5894,24 m?

SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ

Structura

Structura va fi formata din piloti indesati din beton/radier general din beton armat, iar
suprastructura din cadre de beton armat. Planseele se vor realiza din beton armat turnat monolit
peste parter si etaje, acoperisul va fi de tip terasad necirculabila, iar fundatiilor vor fi de tip grinzi
continue din beton armat.

Peretii interiori vor fi realizati din BCA de 35 cm, 20 cm respectiv 12,5 cm grosime.
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inchiderile exterioare

Inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti de 35 cm grosime din zidirie de BCA,
termoizolati cu polistiren de 10 cm grosime, asigurandu-se o rezistentd termica corectata. Plangeul
peste ultimul nivel, se va termoizola cu polistiren de 15 cm grosime, asigurandu-se o rezistenta

corectata.

Compartimentarile interioare
Compartimentarile interioare se vor realiza cu pereti neportanti din zidarie BCA de 35 cm

si 20 cm grosime pe perimetrul apartamentelor si din BCA de 12,5 cm 1n interiorul apartamentelor.

Finisaje interioare

Pardoseli
» ciment sclivisit
» gresie portelanata
» parchet

> mocheta

Pereti
» vopsea lavabila
vopsea decorativa

tapet

YV VYV V

faianta

Tavane
» vopsea lavabila

» vopsea decorativa
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Finisaje exterioare

Finisajele exterioare vor fi realizate din tencuieli decorative silicatice cu un grad mare de
reflexie a radiatiei solare aplicate pe termosistem din polistiren expandat sau vatad bazaltica de 10
cm pentru fatadd. Se va utiliza adeziv termouniversal si plasd de 160 g/m?. Glafurile vor fi cu
polistiren extrudat de 2 cm.

Balcoanele vor fi finisate cu zidarie, sistem balustrada metalica cu placare din HPL sau
sticla securizata.

Treptele si podestul in zona de acces in scarile blocurilor vor fi finisate cu gresie portelanta
prevazute cu profile “L” rotunjite, antiderapante si de protectie In cazul eventualelor accidente.

Liftul de acces pentru persoanele cu handicap va fi finisat cu gresie antiderapanta. Terasa

de acces catre spatiile comerciale va fi finisata cu gresie portelanata antiderapanta.

invelitoarea
Acoperisul de tip terasa va fi alcatuit din:

— hidroizolatie membrand bituminoasi cu ardezie 5 kg/m?

— hidroizolatie membrana bituminoasi 3 kg/m?

— amorsd bituminoasa

— strat de sapa panta de 5 cm

— polistiren expandat de 15 cm

— strat DDC (difuzie, decompresie, compensare)
Asigurarea utilitatilor

Zona nu beneficiaza de racord la utilitatile edilitare.

Alimentarea cu apda/Evacuarea apelor uzate menajere

Situatia existenta

Conform avizelor de amplasament obtinute la etapa P.U.Z., pe amplasamentul studiat
exista conducta de distributie a apei Dn 100 Azbo.
In apropierea amplasamentului existi colectorul menajer Dn 1200 B de la Statia de Tratare

a Namolului Poiana.
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In zona amplasamentului, prin proprietati, exista conductele de aductiune Dn 1200 mm

OL+PREMO F3 Galesu-Palas si Dn 1200 mm OL+PREMO F4 Galesu-Palas.

De asemenea, exista conducta magistrala de apa Dn 1000 mm OL Obor ce intersecteaza
strada Tisei si partea vestica a terenului studiat.

De asemenea, n apropiere existd si conducta magistrala de apa Dn 400 mm AZBO si
conducta de refulare de ape uzate Dn 800 mm OL+PREMO ce trece prin proprietati.

Presiunea apei in zona este de 1.8 atm.

Situatia proiectata

Pentru evacuarea apelor uzate menajere si alimentarea cu apa potabild a viitoarelor imobile,
prin proiectul nr. 53 din 2023 elaborat A.M. HYDRODESIGN STUDIO S.R.L. pentru terenul
identificat cu numarul cadastral 257781, proprietate a ISARAN GREEN S.R.L., s-a propus
realizarea urmatoarelor lucrari hidroedilitare:

e Devierea conductei de alimentare cu apa Dn 100 Azbo existentda pe amplasament;

e Extinderea retelei de distributie a apei Dn 315 mm PEHD ce se va alimenta din
conducta magistrald de apa Dn 1000 OL ce intersecteaza strada Tisei;

e Realizarea colectorului menajer Dn 250 mm PVC-KG, care va prealua apa uzata
aferentd ansamblului rezidential si o va descérca 1n colectorul menajer Dn 1200 B
de la statia de tratare a namolului Poiana;

e Realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare de incinta.

Alimentarea cu apa

Pentru asigurarea apei potabile, se propune extinderea retelei de distributie a apei cu
conducte Dn 315 mm PEHD PE100 PN10 SDR 17, ce se va alimenta din conducta magistrala de
apa Dn 1000 OL ce traverseaza strada Tisei in partea vestica a amplasamentului. Conducta Dn 315
mm PEHD va avea o lungime de 562 m, incepand de la punctul de conexiune cu conducta existenta
(caminul de vane proiectat, notat CVpl) si pana la coltul sud-vestic al amplasamentului propus

(caminul de vane CVp2).
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Incepand din caminul de vane CVp2 se va realiza bransamentul de apa propriu-zis, din

conducta 315 mm PEHD, ce va asigura debitul de apa necesar pentru consumul menajer si
stingerea incendiilor.

In incinta, va fi previazuta o retea interioara de alimentare cu apa, din conducte Dn 200 mm
PEHD PE100 PN10 in lungime totald de 800 m, ce vor asigura necesarul de apa pentru consum

menajer si singerea incendiilor.

Devierea conductei de distributie a apei Dn 100 AZBO

In vederea eliberarii terenului de conducta de distributie a apei Dn 100 AZBO existentd, se
propune devierea conductei de distributie a apei partial pe domeniul public (in masura in care este
posibil) si partial pe domeniul privat al beneficiarului.

Se propune devierea conductei Dn 100 mm AZBO prin montarea conductei Dn 110 mm
PEHD pe o lungime de 554 m, intre nodul 1 si nodul 4, astfel:

» intre nodul 1 si nodul 2, conducta se va devia in domeniu public, De 643, pe o
lungime de 35 m. La o distantd de 2,40 m fatd de limita de proprietate actuala,
respectiv la 23,90 m fatd de constructia proiectata, Bloc 6 (conform planului de
situatie);

» intre nodul 2 si nodul 3, conducta se va devia pe limita de proprietate nord-estica,
pe o lungime de 388 m, la o distanta cuprinsa 4,50 m si 9,60 m fatd de viitoarele
constructii;

» intre nodul 3 si nodul 4, conducta se va devia catre limita sud-vestica a terenului,
care pe viitor va deveni domeniu public (conform P.U.Z.), pe o lungime de 134 m,

la o distanta de 14,60 m fatd de viitoarele constructii.

Retea de canalizare
Se propune realizarea In incintd a unui sistem de canalizare menajera de tip gravitational,
din conducte PVC-KG, avand Dn 250 mm PVC-KG. Vor fi prevazute camine de vizitare la fiecare

50 m in aliniament sau mai putin, acolo unde este cazul.
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Aceastd retea de canalizare interioara va prelua apele uzat menajere provenite de la
viitoarele imobile si le va descarca in colectorul menajer Dn 1200 mm B, ce pleaca de la Statia de
tratare a namolului Poiana, pe o lungime de 497 m, intre CMp9 si CMp19 — in domeniu public, pe
strada Tisei.

Retele de canalizare pentru colectarea si transportul apelor uzate menajere In sistem
gravitational, vor fi formate din tuburi PVC KG, SN 8, cu diametru de 315 mm si o lungime de

maxim 50 m.

Apele pluviale

Apele pluviale de pe terasa vor fi colectate in sifoane, canalizate prin ghene de instalatii
ale blocurilor si evacuate in reteaua de canalizare pluviala conform proiectelor de instalatii.

De mentionat ca ghenele de instalatii vor fi asigurate cu placare fonoizolanta, dar si cu
ventilatie Tn zona centrala a conductelor propriu-zise.

De asemenea conductele vor fi asigurate cu bratari metalice cu mangon cauciucat.

Incalzirea imobilelor si asigurarea apei calde menajere
Agentul termic si apa caldd menajera vor fi asigurate prin intermediul unor centrale termice
de apartament ce vor fi amplasate in fiecare unitate locativa si vor functiona pe baza de gaze

naturale, provenite din reteaua oraseneascd de distributie.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se va realiza printr-un racord la reteaua
operatorului local de distributie.

Pentru alimentarea cu energie in caz de urgenta, tabloul electric consumatori vitali (TCV)
va avea alimentarea de baza de la TEPC inaintea intrerupatorului general si alimentarea de rezerva
de la UPS prin intermediul unui dispozitiv AAR. Tablourile electrice TDF (desfumare) si TEPSI
vor avea dubla alimentare, alimentarea de baza se va face de la TEPC, iar alimentarea de rezerva
de la TCV, comutarea intre sursa de baza si cea de rezerva urmand a se realiza prin intermediul

ARR.

Titular proiect: ISARAN GREEN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 11/46



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil locuinte colective D+P+10E cu spatii comerciale, doud imobile colective D+P+10E,
circulatii pietonale, parcari, spatii verzi, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajare loc
de joaca si organizare de santier
Din UPS se vor alimenta prin intermediul TCV, urmatorii consumatori cu rol in securitatea

la incendiu:
— Ventilatoare presurizare;

— Electrovanele de pe conductele de alimentare hidranti interiori.

Instalatii cu rol in asigurarea cerintei fundamentale “securitate la incendiu”

Cele trei imobile vor fi prevazute cu un numar de 11 hidranti de incendiu interiori si 2
hidranti de incendiu exteriori. Hidrantii interiori vor avea un timp teoretic de functionare de 30 de
minute si o presiune de minim 2 bari, In timp ce hidrantii exteriori vor functiona in teorie 180

minute cu o presiune de 0,7 bari.

Instalatii de desfumare/evacuare fum si gaze fierbinti

Pentru evacuarea gazelor de esapament, parcarile vor fi prevazute cu 4 ferestre dotate cu
plasa cu factor de arie libera de 54%, ce vor avea dimensiuni de 1,7 m x 0,85 m si vor fi amplasate
in treimea superioara a peretilor exteriori ai incaperilor (h=3,2 m). Se va asigura in felul acesta o
suprafatd efectivd de desfumare de 2,93 m?, mai mare decit cerinta minimi de 0,1% din aria

parcirii, respectiv circa 1,1 m? conform art. 4.3.53 din P118-99.

Asigurarea spatiilor verzi
Pe amplasamentul studiat se vor amenaja zone verzi compuse din gazon natural si arbusti
de diferite specii pe o suprafati de 5185,77 m? (40,04 % din suprafata totald a terenului) (anexa

2). Vegetatia medie si inalta va fi gandita astfel incat sa asigure o umbrire si pe timp de vara.

Organizarea circulatiei si parcarilor

In scopul asiguririi necesarului de locuri de parcare, se propune amenajarea a 515 locuri
de parcare, din care 141 vor fi amenajate la nivelul demisolului si restul (374 de locuri) vor fi
amenajate in incinta amplasamentului si pe strazile adiacente (anexa 2).

Se vor asigura 496 de locuri de parcare pentru apartamente (Bloc 1 — 156 de locuri de
parcare, Bloc 2 — 170 de locuri de parcare, Bloc 3 — 170 de locuri de parcare) si 19 locuri de parcare

pentru spatiile comerciale.
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Accesul in incinta proprietatii se va face de pe strada Tisei (anexa 2).

Studiu de insorire
Potrivit avizului nr. 5187 din 12.04.2023 eliberat de DSPJ (Directia de Sanatate Publica
Judeteand) Constanta (anexa 4), viitoarele imobile vor respecta conditiile de insorire prevazute in

Ord. M.S. nr. 119/2014 completat cu Ord. M.S. nr. 994/2018.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. Pe

amplasamentul analizat nu exista constructii.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul este situat in zona reglementatd prin P.U.Z. aprobatd prin Hotararea
Consiliului Local Constanta nr. 600 din 29.11.2022.

Din punct de vedere al Incadrarii In planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul municipiului Constanta, strada Tisei, nr. 14, lot 4, numar cadastral 257781,
judetul Constanta (anexa 1), iar destinatia terenului este: zona L1 — zona de locuit.

Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 705 din 09.03.2023
(anexa 3) este de teren liber, iar categoria de folosinta este arabil.

Prin prezentul proiect se propune construirea pe terenul analizat, a trei imobile de locuinte
colective cu regim de indltime D+P+10E si cu spatii comerciale la parter (anexa 2).

De asemenea, dupa finalizarea constructiei, se propune si realizarea de alei pietonale, locuri
de parcare, cat si amenajarea de spatii verzi si a unui loc joaca (anexa 2).

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin

certificatul de urbanism (anexa 3).
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Parcela de teren pe suprafata careia se doreste construirea celor trei imobile este de forma
dreptunghiulara si are urméatoarele dimensiuni:
e 76,74 m la est;
e 76,76 m la vest;
e 168,91 m la sud;
e 168,55 m la nord.

Terenul are urmatoarele vecinatati:
» Laest— Lot 1, strada Tisei;
» Lavest— Lot 3;
» Lasud - Lot 3;
» Lanord— Lot 3;

Inventarul de coordonate Stereo 70 ale amplasamentului studiat, este evidentiat in tabelul

nr.5.
Tabel nr.5
Nr. crt. X (m) Y (m)
1 787347.52 305099.12
2 787213.67 305201.55
3 787167.03 305140.59
4 787301.18 305037.95

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este localizat imobilul identificat cu numarul cadastral 257781 sunt urmatoarele:
» ROSPAO0057 Lacul Siutghiol — se afla localizat la o distantd minima de aproximativ
3,39 km fatd de amplasamentul analizat;
» ROSPA0076 Marea Neagra — afla localizat la o distanta minima de aproximativ

5,10 km fatd de amplasamentul analizat;

Titular proiect: ISARAN GREEN S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 14/46



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Construire imobil locuinte colective D+P+10E cu spatii comerciale, doud imobile colective D+P+10E,
circulatii pietonale, parcari, spatii verzi, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajare loc
de joaca si organizare de santier
» ROSCI0398 Straja — Cumpéana — se afla localizat la o distantd minima de

aproximativ 10,4 km fatd de amplasamentul analizat;
» ROSCIO083 Fantanita Murfatlar — se afla localizat la o distantd minima de

aproximativ 15,8 km fatd de amplasamentul analizat.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in

mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

+ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse, principalele surse de poluare pentru ape sunt
reprezentate de:

e apele uzate menajare provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier in
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

e apele pluviale ce spala suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe
si pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investitiei este
nesemnificativ si temporar, in conditiile in care lucrarile de executie se vor realiza conform

prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivelor, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a caror
evacuare se va realiza in reteaua de canalizare oraseneasca. Apele pluviale de pe terasa vor fi
colectate in sifoane, canalizate prin ghene de instalatii ale blocurilor si evacuate in reteaua de
canalizare pluviala conform proiectelor de instalatii.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform

NTPA 002/2005.
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*

<+ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, in cadrul organizarii de santier, vor fi utilizate toalete ecologice
prevazute cu lavoare, care vor fi vidanjate periodic.
In perioada de exploatare, lucrarile realizate si functiunea propusa nu vor produce poluari

care sa afecteze factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv mirosuri

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare sunt:
e procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti in acest caz sunt: SOy, NOx,
CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.
e pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si

materialelor de constructii pulverulente.
In perioada de functionare a obiectivelor, principalele surse de emisii sunt reprezentate
de praful si pulberile antrenate Tn atmosfera ca urmare a traficul auto ce se desfagoarad in zona si

de gazele reziduale de ardere ale centralelor termice.

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de
executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare — epurare
— evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne care
sa reduca emisia de noxe 1n aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament este
benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivele vor fi dotate cu aparate de aer

conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.
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Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin intermediul unor centrale termice

de apartament ce vor fi amplasate in fiecare unitate locativa si vor functiona pe baza de gaze
naturale, provenite din reteaua oraseneascd de distributie.
Centralele termice au certificat de calitate si emisiile se Tncadreaza in limitele legislatiei de

mediu.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

L)

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 dB(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere.

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strdbat localitatea pot generea niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referintd de 24 ore, de circa 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urband) admite un nivel de zgomot intre 60 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica IV, 65 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica I11, 70 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica II, respectiv intre 75-85 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica 1.

Anumite lucrdri de constructii specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare — descarcare a materialelor de

constructii constituie si ele surse importante de zgomot.
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Toate sursele de zgomot mentionate au un caracter discontinuu, iar efectele determinate de

existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce va avea
in vedere aplicarea tuturor masurilor astfel incat sa fie respectate prevederile legislatiei in domeniu,
a hotérarilor si actelor normative impuse pe plan local de cétre Consiliul Local si/sau Consiliul
Judetean.

In perioada functiondrii obiectivelor, activatatea desfasurati va fi una specifica zonelor
de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va Incadra in limitele prevazute de
STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

*

< amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:

» desfasurarea lucrarilor de constructii numai pe timp de zi, In conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,

pompe etc.).

In perioada functionarii obiectivelor, masurile tehnice pentru combaterea poludrii fonice
se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei,

spatiului 1n care 1si desfasoara activitatea.
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Pentru cele trei imobile s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni Impotriva

propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

+» sursele de radiatii — nu este cazul

+ amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

% sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrérilor de constructie, potentialele surse de poluare ale solului
sunt reprezentate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor

special amenajate din zona obiectivelor;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivelor, pot apirea incidente cauzate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivele;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor

special amenajate din zona obiectivelor.
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*

% lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului

In perioada executirii lucrarilor

» amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sd fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

» stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

» laiesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» dotarea cu material absorbant a organizdrii de santier;

» organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada functiondrii obiectivelor

» Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivelor si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din vecinatate;

» Interventia promptd cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse
petroliere, chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile
de sol/subsol;

» Amenajarea unor spatii adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un
numar suficient de pubele, corelat cu cantitatea de deseuri generatd in cadrul
obiectivelor, pentru evitarea formarii de depozite neorganizate de deseuri In zona
ampasamentului si/sau vecinatatea acestora;

» Sistemul de scurgere a apelor pluviale va fi astfel proiectat si executat astfel incat
numai apele pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirilor sa

fie transportate si evacuate pana in reteaua de canalizare pluviala;
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» Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel
incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe
amplasament, ceea ce poate determina poluarea solului, subsolului, apelor

subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

L)

% identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Amplasamentul studiat nu este localizat in interiorul sau in vecindtatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar realizarea si
functionarea obiectivelor nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este localizat imobilul identificat cu numarul cadastral 257781 sunt urmatoarele:

» ROSPAO0057 Lacul Siutghiol — se afla localizat la o distantd minima de aproximativ
3,39 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSPA0076 Marea Neagra — afld localizat la o distantd minimad de aproximativ
5,10 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSCI0398 Straja — Cumpana — se afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 10,4 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSCIO083 Fantanita Murfatlar — se afla localizat la o distantd minimd de

aproximativ 15,8 km fatd de amplasamentul analizat.

# lucrdrile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si

ariilor protejate — nu este cazul.
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6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fatd

de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim de

restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivele propuse nu vor modifica functiunile prevazute in Certificatul de Urbanism nr.
705 din 09.03.2023 (anexa 3). In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau religioase
a caror activitate sa fie stanjenita de functionarea noului obiectiv.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitara, zone cu risc de inundatii,

zone predispuse alunecarilor de teren etc.

¢ lucrdrile, dotdrile si misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor protejate

si/sau de interes public

Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada
realizarii lucrarilor, sa nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zona se impune
luarea urmatoarelor masuri:

» lucrdrile se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp In care se realizeaza

descarcarea materialelor;
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» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari

necesar a fi realizate, astfel Incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;
» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,

pompe etc.).

In ceea ce priveste masurile pentru perioada de functionare a obiectivelor, la proiectarea
imobilelor au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, astfel:

> parametrii sanitari — suprafata unei camere > 12 m?, suprafata bucitiriei > 5 m?,
inaltimea sub plafon > 2,60 m;

» incdperile de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer liber
care permit ventilatia naturald;

» iluminatul natural in camerele principale si bucatarie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

» ventilatia naturald in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural/deschideri directe catre
aer liber;

» sistemul de incalzire — centrale termice ce vor functiona pe baza de gaze naturale —

asigurd temperatura minima de 20 °C in camerele de locuit.

La proiectarea imobilelor au fost de asemenea respectate si prevederile art. 18 si 19 ale
Anexei la O.M.S. nr. 119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialelor folosite, astfel:

e cste asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

e finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluarea a aerului interior sau
accidente si asigurd izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica;

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente

spatiilor Tnvecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.
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6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene

si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executdrii lucrarilor, prevazute prin proiect, se preconizeazd generarea

urmatoarelor categorii de deseuri (tabel nr.6):

Tabel nr.6
Cod Denumirea deseului Sursa de generare Modalitati de eliminare/valorificare
Deseuri de pimant Stratul vegetal se va decoperta separat si va
17 05 04 ¥ p Realizarea fundatiilor fi reutilizat pe amplasament. Surplusul va fi
excavat ’ A S o
transportat in locuri indicate de Primarie.
o Va fi generat numai in cazul producerii
. Interventia in caz de . . <
" Material absorbant . unor poluari accidentale si va fi predat catre
1502 02 scurgeri accidentale de o . .
uzat societdti autorizate in vederea
carburant e et
valorificdrii/elimindrii
Resturi de materiale
de constructii si Constructii si constructii- Vor fi transportate in locuri indicate de
17 01 07 S ’ o
deseuri din montaj Primaria Municipiului Constanta
constructii
Vor fi preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic
. . - .. Vor fi predate cétre societati autorizate in
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii p oLl autoriz
’ vederea valorificarii
S . . Vor fi predate cate societati autorizate in
17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier p e
’ vederea valorificarii/eliminarii
. . Resturile de lemn vor fi predate catre
17 02 01 Lemn Organizarea de santier Do . N p SR
’ societati autorizate in vederea valorificarii
s . . Resturile de sticla vor fi predate catre
1702 02 Sticla Organizarea de santier o . . P PR
’ societati autorizate in vederea valorificarii
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Vor fi predate catre societati autorizate in

1702 03 Materiale plastice Organizarea de santier o s
’ vederea valorificarii

Ambalaje de hartie si
150101 carton (saci de Organizarea de santier
ciment, adezivi, etc.)

Vor fi predate cétre societati autorizate in
vederea valorificarii

Ambalaje din
materiale plastice
(folii, saci, recipienti
vopsele)

Vor fi predate cétre societati autorizate in

1501 02 vederea valorificarii

Organizarea de santier

Ambalaje din lemn
(paleti de la
150103 transportul Organizarea de santier
materialelor de
constructii)

Vor fi predate catre persoane fizice in
vederea folosirii ca lemn de foc

*Nota.interesul beneficiarului cdt si a constructorului constd in reducerea cantitatilor de deseuri
rezultate din materia primad, avdnd in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel
incat achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar daca ramdne o
cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnata furnizorului (in general

existd precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functionarii obiectivului, se vor genera cu precadere tipurile de deseuri

evidentiate in tabelul nr. 7.

Tabel nr.7
Cod Denumirea deseului Sursa de generare . Modahtan fle
’ eliminare/valorificare
Preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Activitati curente salubrizare si eliminate la un depozit

ecologic

Ambealaje de hartie si Vor fi predate cétre societati

1501 01 Activitati curente . R P
carton ’ autorizate in vederea valorificarii

. . il Vor fi predate catre societati
1501 04 Ambalaje metalice Activitati curente T pr P
’ autorizate in vederea valorificarii

. C e e e Vor fi date cat ietati
150107 Ambalaje de sticla Activitati curente of 1l predate catre societatl
’ autorizate in vederea valorificarii

A laje di el fi 3 ietati

1501 02 mbalaje din Activitati curente Vor fi predate catre societati

materiale plastice autorizate in vederea valorificarii
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Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special amenajat
in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

+ programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de

ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicdndu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

— Reciclarea — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea

acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate 1n alte locuri
decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia s realizeze
evidenta lunara a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratdrii si

trasportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.
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+ planul de gestionare al deseurilor

e deseuri menajere — acestea vor fi colectate in recipiente inchise, de tip europubele
si depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul
de salubrizare local;

e materiale inerte — vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primdria Municipiului Constanta prin Autorizatia de Construire sau vor fi
transportate la un depozit de deseuri inerte;

e resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incat sa
poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta
la depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari;

e material absorbant uzat — va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

e deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati

autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul.

< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea

conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi

livrate Tn zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.
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7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV

7.1. Factorul mediu apa

Conform Proiectului nr. 53 din 2023 elaborat de A.M. HYDRODESIGN STUDIO S.R.L.
, obiectivele vor fi bransate la reteaua de apa DN 315 mm PEHD, iar apele uzate menajere vor fi
evacuate in colectorul menajer DN 1200 mm B.

Apele pluviale de pe terasa vor fi colectate in sifoane, canalizate prin ghene de instalatii
ale blocurilor si evacuate in reteaua de canalizare pluviala conform proiectelor de instalatii.

In perioada executiei forajelor geotehnice pentru determinarea litologiei zonei si stabilirea
conditiilor de fundare, nivelul apei subterane a fost intalnit la adancimea de 8,8 m in Forajul nr.1
si 9 m in Forajul nr.9 ( vezi tabelele 8 si 9).

Datorita caracteristicilor litologice ale terenului (conform NP074 din 2014 terenul se
incadreaza in Categoria Geotehnica 2 la 3), pentru amplasamentul analizat sunt necesare

executarea de lucrari normale de epuisment directe sau de drenaj.

In perioada executirii lucrarilor, misurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

e depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

e organizarea de santier va fi dotatd cu un numadr suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

e se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

e nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

e se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,

echipamentelor, utilajelor, in zona unde se vor executa lucrarile;
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se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,

utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizdrii de santier;
se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor

scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivelor.

In perioada functiondrii obiectivelor:

alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reteaua de apa DN
315 mm PEHD;

consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipet;
apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in colectorul menajer
DN 1200 mm B;

indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

deseurile generate din activitate se depoziteazda numai In spatii acoperite
impermeabilizate;

se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie 1n caz de poluari accidentale;

se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite

pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament.

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Judetul Constanta apartine in proportie de peste 80% sectorului cu climd continentala

(tinutului cu clima de campie si pe o zona restransa tinutului cu clima de dealuri) si in proportie

de circa 20% sectorului cu clima de litoral maritim (tinutul cu clima de campie).

Regimul climatic general se caracterizeazd, in partea continentald a judetului, prin veri

fierbinti si sdrace In precipitatii si prin ierni nu prea reci, punctate uneori cu viscole puternice, dar

si cu dese intervale de Incélzire care fac ca stratul de zapada sa aiba un caracter episodic.
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Pe de alta parte, partea maritima a judetului se caracterizeaza prin veri a caror caldura este
atenuatd de briza racoroasd a marii si prin ierni blande marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare.

Temperatura aerului prezinta diferentieri slabe, Mediile anuale sunt de 11 °C la Basarabi,
11,2 °C la Constanta si Mangalia si de 11,3 °C la Cernavoda. Mediile lunii celei mai calde (iulie)
sunt de 22,9 °C la Basarabi, 22,4 °C la Constanta si de 21,8 °C la Mangalia. Influenta marii se
manifesta in semestrul cald prin scdderea usoard a mediilor lunare pe litoral. Mediile lunii celei
mai reci (ianuarie) sunt de -1,3 °C la Cernavoda, -1 °C la Basarabi, -0,3 °C la Constanta si 0,2 °C
la Mangalia.

Influenta moderatoare a marii se manifesta prin mediile termice lunare mai putin coborate
in semestrul rece, pe litoral. Din aceastd cauza la Constanta se inregistreaza cea mai ridicata
temperatura medie lunara de iarnd, iar Mangalia este singura statie meteorologica din tara la care
temperatura medie lunara a aerului ramane pozitiva pe tot parcursul anului.

Vanturile prezinta frecvente si viteze care se diferentiaza in functie de relief. Frecventele
medii anuale inregistrate la Cernavoda indica predominarea vanturilor din NV (21,8%), NE
(19,5%) si SE (17,2%). La Constanta frecventele cele mai mari se inregistreaza pentru directiile N
(21,5%), V (12,7%) si NE (11,7%), iar Mangalia pentru directiile NE (17,3%), NV (15,6%) si N
(13,7%).

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

Lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceastd perioada o crestere
a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu manipularea materialelor

de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.
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In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

» utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic in vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

» acoperirea depozitelor de materii prime si materiale ca o masurd de protectie
impotriva actiunii vantului;

» materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare si transport in vederea utilizarii ca material de umplutura numai in
locatiile indicate de Primaria Constanta in Autorizatia de Construire;

» Incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat
distanta intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica
evitandu-se astfel imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

» curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru si a drumurilor, eventual zilnic daca

este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi in atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivelor, principalele surse de emisii sunt reprezentate de
praful si pulberile antrenate in atmosfera ca urmare a traficul auto ce se desfasoara in zona si de
gazele reziduale de ardere ale centralelor termice.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivele vor fi dotate cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie care utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin intermediul unor centrale termice
de apartament ce vor fi amplasate in fiecare unitate locativa si vor functiona pe bazd de gaze

naturale, provenite din reteaua oraseneasca de distributie.
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Centralele termice au certificat de calitate si emisiile se incadreaza in limetele legislatiei
de mediu.

Ca o alternativa la sistemele de incélzire clasice, poate fi luata in calcul asigurarea agentului
termic pentru imobilele propuse prin intermediul panourilor fotovoltaice/solare.

Panourile fotovoltaice transforma energia solarad in energia electrica, folosind Soarele drept
o sursa de energie regenerabild. Panourile solare sunt totodata capabile sa aiba si un efect de racire
asupra cladirii pe care sunt montate. Inca un avantaj al panourilor solare este acela c¢a in timpul

unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere morfologic, teritoriul Judetului Constanta este format dintr-un podis
suspendat fatd de Marea Neagra si Dunare, cu altitudini de 160-200mdMN la nord si la sud de
culoarul transversal, mai coborat, al Vaii Carasu (50~100mdMN). Cele mai scazute altitudini sunt
inregistrate in lungul litoralului (0.0mdMN) ti in lunca joasa a Dunarii (8+10mdMN). Din punct
de vedere morfostructural, relieful apartine celor doud mari unitati de podis: Dobrogea de Sud si
Dobrogea Centrala sau Podisul Casimcei.

Zona analizata este situatd in partea de est a Judetului Constanta si la nord de Municipiul
Constanta si apartine de Podisul Dobrogei de Sud, subunitatea Podisul Cobadin, denumita si
Podisul Topraisar. Relieful este domol, cvasiplan, cu vai largi si putin adancite.

Conform datelor din Studiul Geotehnic elaborat de S.C. CONSULTING SOIL
ENGINEERING S.R.L. in faza P.U.Z. a proiectului, pe terenul identificat cu numarul cadastral
257781 proprietate a ISARAN GREEN S.R.L., au fost executate doud foraje geotehnice — foraj
nr.1 si foraj nr.9 (tabel nr.8 si tabel nr.9).

Stratificatia terenului identificat cu numarul cadastral 257781 este prezentata in tabelul

nr.8, respectiv tabelul nr.9.
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Tabel nr.8 - Foraj nr.1

Desciere proba prelevata (natura granulometrica, culoare,

Interval de adancime (m) stare de consistenti/stare de indesare, detalii)

0.00+1.40 Praf argilos cafeniu cu resturi vegetale
1.40+3.20 Praf argilos galben (loess), afanat
, Argila prafoasa cafenie cu rare intercalatii galbene, aspect
3.20+4.90 . : L
loessoid, macroporic, plastic vartos
. Praf argilos galben (loess) cu rare intercalatii cafenii,
4.90~7.90 ) o "
macroporic, rare concretii si calcar degradat, afanat
, Argila prafoasa la praf argilos cafeniu roscat, plastic consistent
7.90+10.90 ) ’
la plastic moale
. Argila prafoasa cafenie cu praf argilos galben in amestec
10.90+11.50 <
(loess), moale curgator
11.50-12.40 Praf argilos galben, cu rare concretii si calcar degradat, plastic

consistent la moale
Argila roscata cu concretii si calcar degradat, plastic vartos
12.40+20.00 - in intervalul 14.10 — 14.20 lentila plastic consistent
- In intervalul 15.00 — 15.10 lentila praf argilos (loess)
Argild prafoasd galbuie cu rare lentile de argila rosiatica (strat

20.00+20.60 superior), cu rare concretii si calcar degradat, plastic vartos
20.60+22.90 Argila roscata cu calcar degradat si concretii calcaroase
22.90+25.20 Argila cafenie cu concretii manganoase, plastic vartos la tare

NH (nivelul hidrostatic) = 8,8 m
Tabel nr.9 - Foraj nr.9

P Desciere proba prelevata (natura granulometrica, culoare
O REICBEtERITEL, stall)'e de cl())nsistentﬁ(/stare deg indesare, detaiii) ,
0.00-0.70 Argila prafoasa cafenie, cu resturi vegetale, afanata (sol
vegetal)
0.70+1.20 Praf argilos galben (loess), cu lentile cafenii, macroporic, afanat
1.20+3.10 Praf argilos (loess) macroporic, afanat
Argila prafoasa cafeniu roscatd, cu rar calcar degradat,
3.10+4.60 macroporica, plastic vartoasa, de la 4,20 devine plastic
consistenta
Praf argilos galben (loess) cu rar calcar degradat, plastic
4.60+7.30 consistenta, de la 5,90 devine plastic moale, la 6,10 infiltratii
apa
730-9.60 Argila préfqasé cafeniu — roscata, plastic consistenta la moale,
in intervalul 9,00 — 9,50 moale la curgatoare
9.60-10.60 Argila prafoasa cafeniu rosca}té, plast@c Vénqasé, in intervalul
10,50 — 10,60 devine plastic consistenta
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10.60+11.80 Praf argilos galben roscat, plastic moale

11.80+12.10 Argila prafoasa roscata, plastic consistenta

NH (nivelul hidrostatic) = 9,0 m

In perioada de executie a lucrdarilor de constructie, principalele activitati cu impact asupra

solului — subsolului sunt legate de:

lucrarile de sapatura pentru gropile de fundatie, operatiuni care vor afecta
orizontorule superficiale ale solului si subsolului;

praful si pulberile generate ca urmare a functionarii utilajelor in zona fronturilor de
lucru si a autovehiculelor ce deservesc organizarea de santier, care pot produce
modificarea temporara a prorprietatilor solului;

scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor In zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol — subsol, in

timpul executarii lucrarilor de constructie, sunt urmatoarele:

» respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin

proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropilor de fundatie si stocarea
temporara a acestuia 1n incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand
ca la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de
spatii verzi din incinta obiectivelor;

pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat
in incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrdrile de umpluturi
necesar a fi executate in cadrul lucrarilor de constructii la obiectivele propuse;
surplusul de material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primaria

Constanta In Autorizatia de Construire;
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amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor

si materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare
a lucrarilor proiectului;

este interzisa depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol sau 1n alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

dotarea obiectivelor cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea

efectelor poludrii.

In perioada functiondrii obiectivelor, se apreciaza cd in conditii normale de exploatare,

nu exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu

material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitétilor

umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de

zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni

are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales

in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.
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In perioada realizarii obiectivelor, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona

amplasamentului, determinata in principal de:

intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

lucrari de incarcare — descércare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizdrii obiectivelor se vor lua

madsuri precum:

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de

generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;
programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin

utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functionarii obiectivelor, activitatea principala desfasurata va fi una specifica

zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele

prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).
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Cea mai importanta sursd de emisii sonore in perioada functiondrii obiectivelor este legata

de traficul rutier.

Masurile tehnice pentru combatarea poluarii sonore se refera la ecranarea sursei de zgomot
si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei, spatiului in care se desfdsoara
activitatea.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivelor se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

— prevederea de zone verzi alcdtuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre fronturile noilor cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor
delimitatoare;

— amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

— izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

— oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivele in perioada in care

acestea stationeaza in incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), ia realizarea si functionarea
obiectivelor nu sunt de natura sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este localizat imobilul identificat cu numarul cadastral 257781 sunt urmatoarele:

» ROSPAO0057 Lacul Siutghiol — se afla localizat la o distantd minima de aproximativ
3,39 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSPA0076 Marea Neagra — afld localizat la o distantda minima de aproximativ
5,10 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSCI0398 Straja — Cumpéana — se afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 10,4 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSCIO083 Fantanita Murfatlar — se afla localizat la o distantd minima de

aproximativ 15,8 km fatd de amplasamentul analizat.
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7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivele propuse nu vor modifica functiunile prevazute in Certificatul de Urbanism nr.
705 din 09.03.2023 (anexa 3). In jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase
a caror activitate sa fie stanjenita de functionarea obiectivului. Amplasamentul analizat nu se afla
in zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren, in zone de protectie sanitard, zone de siguranta
si protectie a amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica etc.

La amplasarea imobilelor s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19 din
Anexa la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

Noile imobile vor fi amplasate fatd de proprietatile vecine la distante care sa nu

stanjaneasca locuirea la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente

Nu este cazul.

7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potential

+ extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii

lucrarilor de construire.

*

¢ natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.
Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea solului vegetal

si asupra factorilor de mediu aer prin emisiile generate din activitatea de construire.
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Impactul indirect se manifestd asupra populatiei din zona si asupra peisajului si este

determinat de emisiile in aer si de emisiile sonore produse. Este un impact nesemnificativ si se
manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cét si indirect asupra factorilor de mediu si a locuitorilor
din zona se manifestd pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in
cazul 1n care se aplicd un management corespunzator care sa aiba in vedere masuri de diminuare
a impactului asupra factorilor de mediu.

Impactul cumulat este unul nesemnificativ, in zona nu se desfasoara alte lucrari de
constructii simultan cu lucrarile propuse prin prezentul proiect iar in perioada functionarii,
activitatile propuse sunt activitati rezidentiale fara impact semnificativ in raport cu cele desfasurate
in zonele relativ invecinate, in care se gasesc super-marketuri precum Jumbo si Leroy Merlin.

+* natura transfrontaliera a impactului

Nu este cazul.

% magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local, in zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ

asupra factorilor de mediu.

+ probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu

apara riscuri.

«» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de

rapiditatea cu care se intervine.

« masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu este cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de

desfasurare normala a activiatii.
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8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative

nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu este
cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare
si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul;

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitard Tn domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 octombrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face

parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Amplasamentul este situat In zona reglementatd prin P.U.Z. aprobat prin Hotararea

Consiliului Local Constanta nr. 600 din 29.11.2022.
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Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla

localizat in intravilanul municipiului Constanta, strada Tisei, nr. 14, lot 4, numar cadastral 257781,
judetul Constanta, iar destinatia terenului este: zona L1 — zona de locuit.

Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 705 din 09.03.2023
(anexa 3) este de teren liber, iar categoria de folosinta este arabil.

Investitia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin

certificatul de urbanism (anexa 3).

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

e Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului si
nu va afecta domeniul public (anexa 5);

e Se va realiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier cu gard pentru a securiza
santierul si pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate (anexa 5);

e In vederea desfasuririi in bune conditii a lucrarilor, organizarea de santier va fi dotati cu:
un container metalic cu dimensiuni de 2,5 x 6 m pentru depozitarea materialelor si
echipamentelor, un container ce va addposti biroul organizarii de santier; containere vestiar
pentru personalul de executie a lucrarilor de constructii, un container cu rol de grup sanitar
ecologic, containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor generate din
activitate, un pichet P.S.I. cu dimensiuni de 1,5 x 1,5 m ce va contine materialele si uneltele
necesare interventiei, o zond de depozitare a materialelor in aer liber, o platforma pentru
igienizarea anvelopelor autovehiculelor care pardsesc organizarea de santier si trei

macarale turn (anexa 5).
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e Pentru fluidizarea procesului de productie si inlaturarea timpilor morti se va avea
permanent in vedere asigurarea la timp cu materiale a santierului, pe faze de executie (fier
beton, ciment, material lemnos), a semifabricatelor (mortar, beton, tamplarie interioara si
exterioard), precum si asigurarea cu mijloace de productie indispensabile pentru lucrarile
ce se efectueaza (bormasina rotopercutoare, polizor unghiular, aparat de sudura electric);

e Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe platformele
furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

e Elementele de structura se vor betona dupad terminarea armarii, cu beton care se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate aceste

operatiuni necesita materiale care nu au nevoie de depozitare;

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol — subsol, prin desfiintarea suprafetei
de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu — zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in
principal de intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrari de incércare — descarcare a materialelor de constructie.

e -

10.4. Dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

£

» Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

» Stationarea autovehiculelor va fi permisa doar pe platforma auto organizata in acest scop;
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Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe

amplasament, iar deseurile sau materialele de constructie sa nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

Toaletele ecologice vor fi prevazute cu lavoare si vor fi vidanjate periodic;

Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructie, in incinta organizarii de santier;
Se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

Se recomandd curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incinta, acesta se va
transporta ritmic pe masura desfasurarii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria
Municipiului Constanta prin Autorizatia de Construire;

Se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia in felul acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

Se va avea 1n vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru

inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI iN CAZ DE ACCIDENTE SI / SAU INCETAREA
ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructie, pe terenul ramas liber se propuse amenajarea de
spatii verzi pe o suprafati de 5185,77 m? (40,04 % din suprafata totali a terenului) sub forma de
gazon natural si arbusti de diferite specii. Vegetatia medie si naltd va fi gandita astfel incat sa

asigure o umbrire si pe timp de vara.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat
este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru interventia
prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie

depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivelor

In cazul demolarii obiectivelor, la incetarea activatii, se va proceda astfel:
— TInainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivelor se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;
— 1nainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si

depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;
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— materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar in zona generarii acestora;

— se vareface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru o

viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitiati de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind

desfiintarea obiectivelor si depind de strategia care se va adopta In ceea ce priveste utilizarea

ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar (Sit Natura 2000), astfel incat nu este necesara
declansarea procedurii de evaluare adecvata.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este pozitionat imobilul identificat cu numarul cadastral 257781 sunt urmétoarele:

» ROSPAO0057 Lacul Siutghiol — se afla localizat la o distantd minima de aproximativ
3,39 km fata de amplasamentul analizat;

» ROSPA0076 Marea Neagra — afld localizat la o distantd minimad de aproximativ
5,10 km fatd de amplasamentul analizat;

» ROSCI0398 Straja — Cumpana — se afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 10,4 km fatad de amplasamentul analizat;

» ROSCIO083 Fantanita Murfatlar — se afla localizat la o distantd minima de

aproximativ 15,8 km fatad de amplasamentul analizat.
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13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul, proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile din
art. 54 Legea Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Imobilul identificat cu numarul cadastral 257781 se afla localizat la distante minime de

fatd de Marea Neagra.

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - XIV
Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii ale
autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul

analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE
Anexa 1 — Plan de incadrare in zona

Anexa 2 — Plan de situatie
Anexa 3 — Certificat de urbanism nr. 705 din 09.03.2023
Anexa 4 — Aviz nr. 5187 din 12.04.2023 eliberat de DSPJ Constanta
Anexa 5 — Plan organizare de santier
Intocmit,
Valentin-Alexandru Stanciu
Elaborator,

BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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