Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare cu un nivel constructie Cl autorizata prin A.C. nr. 29/03.06.2022 “Construire apart-hotel
P+3E, imprejmuire teren si organizare de santier” conform art.11"1 din Legea nr. 50/1991 republicata
si modificata — localitatea Eforie Nord, judet Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

SUPRAETAJARE CU UN NIVEL CONSTRUCTIE C1 AUTORIZATA PRIN A.C. NR.
29/03.06.2022 “CONSTRUIRE APART-HOTEL P+3E, IMPREJMUIRE TEREN SI
ORGANIZARE DE SANTIER” CONFORM ART 1171 DIN LEGEA NR. 50/1991
REPUBLICATA SI MODIFICATA

Amplasament: judet Constanta, oras Eforie, localitatea Eforie Nord, strada ALEEA

BELONA, nr. FN, nr. cadastral 104209

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: TEOMAR HAI-HUI S.R.L.

Proiectantul lucrarilor: TOMIS ARCHITECTURE GROUP S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul localitatii Eforie Nord, strada Aleea
Belona, nr. FN, numar cadastral 104209 (anexa 1).

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de agrement, spatii pentru alimentatie publica,
comert legat de plaja si n mica masura cazare.

Prin prezentul proiect se propune modificarea imobilului C1 cu regim de inaltime P+3E
autorizat cu A.C. nr. 29/03.06.2022 prin supraetajarea cu 1 nivel (anexa 2).

Etajul 4 propus va cuprinde un total de 4 unitati de cazare (un studio cu 1 camerd, doud
apartamente cu doud camere si un apartament cu 3 camere).

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Dezvoltarea economica a localitatii Eforie Nord si cresterea continua a cererii de spatii
locative si de cazare, determind in prezent o expansiune continud a construirii de cladiri cu
functiune turistica, spatii comerciale si de recreere in zona.

3.3. Valoarea investitiei

3.4. Perioada de implementare propusa

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. Eforie nr.
71 din 2002 si H.C.L. Eforie nr. 43 din 2022 si ale H.G.R. nr. 525 din 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul localitatii Eforie Nord, judetul Constanta, strada Aleea Belona, nr. Fn,
numar cadastral 104209 (anexa 1), iar destinatia terenului este: imobilul este incadrat in zona III
— functiunea dominanta este plaja careia s-a alaturat functiunea de alimentatie publica, comert legat
de plaja, agrement si Tn mica masura cazare.

Terenul identificat cu numarul cadastral 104209 pe care este amplasat imobilul C1 cu regim
de iniltime P+3E autorizat cu A.C. nr. 29/03.06.2022 are o suprafati 500 m?> conform acte si
masuratori cadastrale si se afld in proprietatea ADAQUEST S.R.L. potrivit acte mentionate in
extrasul de carte funciara nr. 104209 eliberat sub cerere nr. 35175 din 10.03.2023.

Conform actului notarial nr. 2524 din 23.12.2021 emis de Grosu George, TEOMAR HAI-
HUI S.R.L. a dobandit drept de folosinta asupra terenului pe o perioada de 2 ani prin intermediul
dreptului de superficie.

Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 89 din 12.04.2023
(anexa 3) este de curti — constructii.
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Proiect autorizat

Pe terenul identificat cu numarul cadastral 104209 a fost autorizatd (A.C. nr. 29 din
03.06.2022 - anexa 4 ) construirea unui imobil C1 cu regim de Tnéltime P+3E si cu functiunea de
unitate turisticd de cazare cu apartamente de inchiriat in regim hotelier.

Din punct de vedere al protectiei mediului proiectul autorizat a fost reglementat prin
emiterea de catre APM CONSTANTA a Deciziei Etapei de Incadrare nr. 480/15.11.2021( anexa
5).

Parterul imobilului cuprinde o parcare deschisa, semi-acoperitd cu o capacitate de 12 locuri
de parcare.

Etajele 1-3 sunt destinate exclusiv zonei cu unitati de cazare de tipul apartamentelor.
Acestea sunt distribuite cate 4 unitati pe nivel, fiecare nivel avand compartimentarea identica.

Imobilul cuprinde un total de 12 apartamente cu suprafete utile sub 100 m>.

Fiecare apartament beneficiaza de un salon de zi, un dormitor, o chicinetd dotata pentru
prepararea si servirea mesei, camera de baie cu cada, lavoar, toaleta, spatii de depozitare si
logie/balcon.

Situatia existenta - stadiu fizic

Pe teren a fost instalatad organizarea de santier si s-a executat aproximativ 35% din volumul
de lucrari autorizate, respectiv structura de rezistenta — cadre din beton armat si pereti — zidarie din
BCA, executate n proportie de 100%, conform Certificatului de atestare a stadiului edificarii
constructiei nr. R8076 din 29.03.2023 si a P.V. de Constatare privind stadiul realizarii constructiei
— Noté de Constatare nr. 644 din 17.01.2023.

Situatia propusa
Prin prezentul proiect se propune modificarea proiectului autorizat cu A.C. nr. 29 din
03.06.2022 prin supraetajare cu 1 nivel, conform LG 50 din 1991 si art. 11”1 din Legea nr. 50 din
1991 republicatd si modificata.
Imobilul C1, cu regim de inaltime P+3E se va supraetaja cu 1 nivel devenind P+4E. Etajul
4 propus va cuprinde un total de 4 apartamente:
e Studiouri cu 1 camera — 1 unitate;
e Apartamente cu 2 camere — 2 unitati;
e Apartamente cu 3 camere — 1 unitate.

Imobilul tip cu supraetajarea propusa, va avea un regim de inaltime P+4E, va fi prevazut
cu un nod de circulatie verticala si va fi alcatuit din 16 apartamente (anexa 2):
e Studiouri cu 1 camera — 1 unitate;
e Apartamente cu 2 camere — 14 unitati;
e Apartamente cu 3 camere — 1 unitate.
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In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati indicii urbanistici pentru
proiectul propus.

Tabel nr.1
INDICI URBANISTICI
Suprafata terenului = 500 m? conform acte si masuritori
ST Existent (Autorizat cu A.C. Propus
’ nr. 29 din 03.06.2022)
S.C. Parter 117,50 m* 117,50 m?
S.C. Parcare acoperitd 182,50 m? 182,50 m?
S. Desfasurata totald 1229,33 m? 1503,307 m?
S. Desfasurati calcul CUT 1200 m? 1479,62 m?
S.C. calcul POT 300 m? 303,07 m?
Volum 3600 m? 4555 m’
RH P+3E P+4E
Hmax 17 m 19,30 m
P.O.T. 60% 60,61%
C.U.T. 2,40 2,95

Sistem constructiv
Sistemul constructiv existent si autorizat cu A.C. nr. 29 din 03.06.2022 se va mentine,
astfel:
» Fundatia imobilului este construita dintr-un radier general tip dald groasa amplasat
pe coloane de piloti forati;
» Suprastructura de rezistenta este compusa din stalpi si grinzi din beton armat ce
sustin plaseele de beton armat.

Nivelul 4 propus va contine pe langa cele 4 unitati de cazare de tipul apartamente cu 1, 2
si 3 camere, atat holul cat si circulatiile comune. Usile de acces in apartamente vor fi usi metalice.

Peretii Intre apartamente si hol vor fi realizati din BCA cu o grosime de 30 cm, iar peretii
interiori de compartimentare vor fi realizati din BCA cu o grosime de 15 cm.

Casa de scara va fi deschisa catre holul comun de circulatie si beneficiaza de iluminare si
ventilare naturala la fiecare nivel. Aceasta va fi prelungita si la nivelul terasei de peste etajul 4,
oferind acces functional la zona circulabila printr-o scard de acces.

Terasa de peste etajul 4 va fi partial circulabila si va oferi utilizatorilor un spatiu comun
pentru relaxare si socializare. De asemenea, terasa va cuprinde si o zona necirculabild, amenajata
cu spatii plantate. Aceastd zona verde va fi plantatd cu gazon si arbusti de indltime medie, care se
va iriga manual cét si in sistem automatizat, in functie de accesibilitatea fiecarei zone verzi.
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Pe spatiul desemnat ca terasa circulabila se propune amenajarea terasei prin montarea unei

pergole metalice. Spatiul delimitat de aceasta structura metalica va ramane deschis si descoperit,

nefiind permisd delimitarea lui de restul terasei prin pereti si tamplarie. Pergola metalica va avea

rol exclusiv de umbrire (protectie solard), obtinut prin montarea la partea superioara de lamele sau

material textil de tip vele solare si va facilita si incuraja folosirea spatiului in sezonul turistic,
respectiv lunile de vara.

Inaltimea la atic a constructiei este de 17 m, iar Tnaltimea maxima a constructiei este de H

max = 19,30 m (atinsa prin pergola metalicd), masurata de la cota terenului amenajat al trotuarului
din aleea carosabila.

Parterul si etajele 1-3 vor ramane neschimbate.

Finisaje interioare

Tabel nr.2
Denumirea Pardoseli Pereti Tavane
Parcare amenajata asfalt vopsitorie lavabila vopsitorie lavabila

Holuri spatii comune

gresie de trafic

vopsitorie lavabila

vopsitorie lavabila

Case de scara

gresie de trafic

vopsitorie lavabila

vopsitorie lavabila

Spatii selectare gunoi gresie faianta vopsitorie lavabila
Spatii tehnice Gresie faianta vopsitorie lavabila
Apartamente

Salon de zi / Dormitoare parchet/mocheta vopsitorie lavabila vopsitorie lavabila

/ Holuri / Depozitari

Bucatarii gresie faiana H=1,40 m vopsitorie lavabila

vopsitorie lavabila

Finisaje exterioare

Tabel nr.3
Balcoane Gresie portelanatd in masa antiderapanta
.| Terase circulabile Gresie portelanata in masa antiderapanta
Pardoseli — - — - .. ”
Scari Gresie portelanatd in masa antiderapanta
Rampe pietonale Gresie portelanatd in masa antiderapanta
. Tencuieli structurate
Pereti ; . ; . . .
Placaje uscate cu panouri din alucobond si fibrociment, in sistem ventilat
. | Tencuieli structurate
Parapeti = — SRPTRETI .
Balustrada metalicd, cu culoare RAL 7015; Balustrada din sticla securizata - duplex
Tamplarie | Tamplarie PVC cu geam termopan

Titular proiect: TEOMAR HAI-HUI S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 5/31




Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018
Supraetajare cu un nivel constructie Cl autorizata prin A.C. nr. 29/03.06.2022 “Construire apart-hotel

P+3E, imprejmuire teren si organizare de santier” conform art.11"1 din Legea nr. 50/1991 republicata
si modificata — localitatea Eforie Nord, judet Constanta

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare

Anvepola exterioara se propune a se executa in dublu sistem: termosistem cu polistiren si
fatada ventilate.

Termosistemul cu polistiren este compus din zidarie cu caramizi BCA in grosime de 30 cm
placata cu polistiren expandat EPS 80 cu Clasa de reactie la foc B-s2-d0 in grosime de 15 cm.
Acest termosistem va fi finisat cu tencuiala structurata.

Sistemul de fatada ventilatd se va constitui din zidarie cu caramizi BCA 1n grosime de 30
cm placata sau elemente de structura din beton armat placate cu vata minerala rigida pentru fatade
+ placaj din panouri de fatada din fibro-ciment si alucobond, montate pe structura metalica.

Peretii de compartimentare interioara care separa apartamentele si grupurile principale de
functiuni se vor realiza din zidarie de BCA cu grosimi de 30 cm.

Peretii de compartimentare interioara din interiorul apartamentelor si al grupurilor
principale de functiuni se vor realiza din BCA cu o grosime de 15 cm, 20 cm si 30 cm.

Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul de tip terasa circulabila este executat pe structurd din beton armat unde avem
urmatoarele straturi, dupa cum urmeaza:
e Beton de egalizare;
e Strat de difuzie;
e Bariera de vapori,
e Termoizolatie polistiren extrudat dur 30 cm (rezistentd la compresiune 120 kpa);
e Protectie termoizolatie;
e Beton de panta;
e Strat de difuzie;
e Hidroizolatie in dublu strat. Stratul doi de hidroizolatie se sudeaza de stratul inferior
de hidroizolatie dar si la suprapuneri, fara goluri de aer;
e Sapa armatd — suport pentru gresia de trafic;
e Gresie portelanatd in masa, de trafic;
e Se prevad receptori si jgheaburi pentru preluarea apei pluviale.

Asigurarea utilitatilor
Zona in care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv
alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa rece se va face de la reteaua publica de apa potabild, prin intermediul
unei statii de ridicare a presiunii amplasate In parter.
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Proiectarea si dimensionarea instalatiilor de alimentare cu apd se va face in conformitate
cu Normativul 19/1994 sau STAS nr. 1478/90.

Evacuarea apelor uzate
Evacuarea apelor uzate din cladire s-a prevazut a se realiza, astfel:
— canalizarea apelor uzate menajere, evacuate gravitational, care preia apele uzate de
la obiectele sanitare din grupurile sanitare amplasate suprateran;
— canalizarea apelor tehnologice (goliri echipamente) din spatiul tehnic;
— canalizarea apelor meteorice si a apelor incarcate cu hidrocarburi din parcaj
subteran, evacuate pompat catre separator de hidrocarburi;
— canalizarea condensului de la centralele termice, evacuat gravitational.

Instalatii de canalizare menajera
Instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere s-au proiectat in sistem separativ fata de
instalatia de canalizare meteorica si gravitational spre reteaua exterioard de canalizare menajera.

Conductele de legatura de la obiectele sanitare la coloane, coloanele si colectoarele orizontale de
canalizare se vor executa din conducte de PP sau similar.

Condensul preluat de la centralele termice In condensatie va fi canalizat gravitational catre
sifonul spalatoarelor. Conductele se vor executa din conducte de PP sau similar.

Dimensionarea retelei de canalizare se face conform SR nr. 1846-1/2006 si STAS nr.
1478/90. Evacuarea apelor uzate menajere se va face la reteaua de canalizare din incintd, conform
NTPA nr. 002/2005.

Apele evacuate la retea trebuie sd respecte prevederile Normativului NTPA nr. 002/05
privind conditii de evacuare a apei uzate.

Instalatii de canalizare ape meteorice

Instalatia interioara de canalizare meteorica va fi complet separatd de cea menajera.

Instalatiile de canalizare a apelor meteorice de pe acoperisul cladirii vor asigura preluarea
apelor provenite din precipitatii atmosferice sau topirea zapezii prin receptori de terasa, coloane si
apoi evacuate gravitational prin colectoare orizontale.
curatire. Pe coloanele de canalizare meteorica, se vor amplasa piese de curatire la primul si ultimul
etaj.

Colectoarele si coloanele de canalizare a apelor meteorice se vor executa din tuburi PEHD
sau similar.

Pentru parcaj s-au prevazut rigole la intrarea pe proprietate.
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Retele exterioare de canalizare

Racordarea instalatiei sanitare interioare de canalizare se va face la reteaua exterioara de
canalizare din incinta.

Dimensionarea retelei de canalizare menajera se face conform SR nr.1846-1/2006 si STAS
nr. 1478/90. Evacuarea apelor uzate menajere si a apelor meteorice se va face la reteaua exterioara
de canalizare din incinta, formata din camine de canalizare si apoi vor fi deversate la reteaua
publica de canalizare.

Apele evacuate trebuie sa respecte prevederile Normativului NTPA 002/05 privind
conditiile de evacuare a apei uzate.

Apele meteorice si apele accidentale incdrcate cu hidrocarburi din parcaj preluate prin
rigole sunt evacuate pompat catre separatorului de hidrocarburi montat ingropat in exteriorul
cladirii si apoi catre reteaua exterioard de canalizare din incinta.

Evacuarea apelor uzate din imobil se va face prin conducte PVC-KG cu pantd de montaj
astfel Incat evacuarea sa se faca gravitational.

Instalatii termice

Alimentarea cu caldurd si apa caldd menajerd a fiecarui apartament se va face prin
intermediul unor centrale termice murale in condensatie cu tiraj fortat, alimentata cu gaze naturale.

Centralele termice vor fi montate in bucatariile fiecarui apartament.

Temperatura de preparare a apei calde de consum menajer va fi de maxim 60 °C.
Temperatura maxima de utilizare a apei la punctele de consum va fi cuprinsa in intervalul de 40-
45 °C.

Evacuarea gazelor arse provenite de la centralele termice se realizeaza prin intermediul
kiturilor orizontale de tip ventuza.

Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electricd se va realiza de catre o firma de specialitate in
conformitate cu proiectul tehnic pentru bransament avizat de cétre distribuitorul de energie
electrica din zona.

Schema de distributie a energiei electrice va fi de tip TNS de la punctul de transformare
(PT) la o firida FDCP cu 15 posturi, din care sunt alimentate individual apartamentele si un tablou
general (TEG) pentru partile comune.

Asigurarea spatiilor verzi
Conform H.C.J.C. nr. 152 din 22.05.2013, pentru unitati turistice se asigurd spatii verzi in
suprafatd de minim 50% din suprafata terenului: 500 x 50%= 250 m?.

Titular proiect: TEOMAR HAI-HUI S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 8/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare cu un nivel constructie Cl autorizata prin A.C. nr. 29/03.06.2022 “Construire apart-hotel
P+3E, imprejmuire teren si organizare de santier” conform art.11"1 din Legea nr. 50/1991 republicata
si modificata — localitatea Eforie Nord, judet Constanta

Pe amplasamentul studiat se va amenaja o suprafatid de 250 m? de spatiu verde, atat la
nivelul terenului amenajat la parter cat si pe terasele etajelor superioare (anexa 2):
e lanivelul solului — 50 m?;

e in jardinierele si pe terasele verzi ale etajelor superioare — 200 m?;

Organizarea circulatiei si parcarilor
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in interiorul limitei de proprietate.

Astfel, pe teren vor fi asigurate un numar total de 12 locuri de parcare (2 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare) (anexa 2). Acestea sunt amenajate in cadrul unei parcéri deschise,
semiacoperite amplasate la sol.

Pe latura de sud a terenului sunt amenajate 9 locuri de parcare, iar pe latura de vest 3 locuri
de parcare.

Circulatiile auto in interiorul parcarii au latimea de 5 m cu dublu sens.

Accesul auto se realizeaza din Aleea Belona, pe coltul de nord-vest al terenului. Aceasta
va avea o latime de 5 m, cu dublu sens.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu sunt necesare lucrari de demolare. Prezentul proiect propune modificarea imobilului
C1 cu regim de inaltime P+3E autorizat cu A.C. nr. 29/03.06.2022 prin supraetajarea cu 1 nivel.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul este situat In zona reglementata prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. Eforie nr.
71 din 2002 si H.C.L. Eforie nr. 43 din 2022 si ale H.G.R. nr. 525 din 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul localitatii Eforie Nord, judetul Constanta, strada Aleea Belona, nr. Fn,
numar cadastral 104209 (anexa 1), iar destinatia terenului este: imobilul este incadrat in zona III
— functiunea dominanta este plaja careia s-a alaturat functiunea de alimentatie publica, comert legat
de plaja, agrement si Tn mica masura cazare.

Terenul identificat cu numarul cadastral 104209 pe care este amplasat imobilul C1 cu regim
de iniltime P+3E autorizat cu A.C. nr. 29/03.06.2022 are o suprafati 500 m*> conform acte si
masuratori cadastrale si se afla in proprietatea ADAQUEST S.R.L. potrivit acte mentionate in
extrasul de carte funciara nr. 104209 eliberat sub cerere nr. 35175 din 10.03.2023.

Conform actului notarial nr. 2524 din 23.12.2021 emis de Grosu George, TEOMAR HAI-
HUI S.R.L. a dobandit drept de folosinta asupra terenului pe o perioada de 2 ani prin intermediul
dreptului de superficie.
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Folosirea actuala a terenului conform Certificatului de urbanism nr. 89 din 12.04.2023
(anexa 3) este de curti — constructii.
Prin prezentul proiect se propune modificarea imobilului C1 cu regim de inaltime P+3E
autorizat cu A.C. nr. 29/03.06.2022 prin supraetajarea cu 1 nivel (anexa 2).
Etajul 4 propus va cuprinde un total de 4 unitati de cazare (un studio cu 1 camerd, doud
apartamente cu doud camere si un apartament cu 3 camere).
Vecinatatile amplasamentului analizat sunt:
» La Est — teren Oras Eforie;
» La Sud — teren Oras Eforie;
» La Vest — teren Oras Eforie;
» La Nord — Domeniu public — Aleea Belona.

Distantele minime fata de constructiile invecinate:
e La Est — Restaurant Vraja Marii la o distantd de 40 m; Punctul Termic (preparare
apa calda Hotel Vraja Marii) la o distanta de 5,5 m;
e La Nord-Vest — Hotel Anca la o distantd de 50 m;
e La Vest — Statia de pompare la o distanta de 55 m;
e La Sud - Vila turistica Roxy la o distanta de 43 m.

Inventarul de coordonate STEREO 70 ale amplasamentului studiat este evidentiat in tabelul

nr.4.
Tabel nr.4
Nr. crt. X (m) Y (m)
1 290721.525 791763.540
2 290701.863 791767.200
3 290697.980 791742.493
4 290717.642 791738.833
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

L)

% sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse, principalele surse de poluare pentru ape sunt
reprezentate de:
e apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de santier n
cazul deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
e ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe si
pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

In perioada functiondrii obiectivului, vor rezulta ape uzate menajere si ape pluviale
conventional curate care vor fi evacuate la reteaua exterioara de canalizare si apoi vor fi deversate
la reteaua publica de canalizare.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate conform
NTPA 002/2005.

+ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie, in cadrul organizarii de santier, vor fi utilizate toalete ecologice
prevazute cu lavoare, care vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucrarile realizate si functiunea propusa nu vor produce poluari
care sa afecteze factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

% sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv mirosuri

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare provin de la:

e procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz: SOx, NOx,
CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.;
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e pulberi si praf provenite provenite ca urmare a utilizarii materialelor de constructie

pulverulente.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de poluare sunt reprezentate
de praful si pulberile antrenate in atmosfera ca urmare a traficului auto ce se desfasoara in zona
adiacentd, mai ales in perioada estivala si de gazele reziduale de ardere ale centralelor termice.

+¢ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de

executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare — epurare
— evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne care
sa reduca emisia de noxe 1n aer, apa si pe sol. Concentrarea lor Intr-un singur amplasament este
benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

Alimentarea cu caldurd si apa caldd menajera a fiecarui apartament se va face prin
intermediul unor centrale termice murale in condensatie cu tiraj fortat, alimentata cu gaze naturale.

Temperatura de preparare a apei calde de consum menajer va fi de maxim 60 °C.
Temperatura maxima de utilizare a apei la punctele de consum va fi cuprinsa in intervalul de 40-
45 °C.

Evacuarea gazelor arse provenite de la centralele termice se realizeaza prin intermediul
kiturilor orizontale de tip ventuza.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

L)

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:
e intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Se estimeaza ca In santier si in zona fronturilor de lucru se vor genera niveluri de zgomot
de pana la 90 dB (A).

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strabat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referinta de 24 de ore, de circa 50 dB (A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urbana) admite un nivel de zgomot de 60 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica IV, 65 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica I11, 70 dB(A) pentru strazile de categorie
tehnica II, respectiv intre 75-85 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica 1.
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Anumite lucrdri de constructii specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare — descarcare a materialelor de
constructie constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele mentionate au caracter discontinuu, iar efectele determinate de existenta
acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce va avea in vedere
aplicarea tuturor masurilor astfel incat sa fie respectate prevederile legislatiei in domeniu, a
hotararilor si actelor normative impuse de autoritatile locale.

In perioada functiondrii obiectivului, activatatea desfisurati va fi una specifica zonelor
de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de
STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

¢ amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmatoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului si vibratiilor:

» desfasurarea lucrarilor de constructii numai pe timp de zi, In conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in
vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp In care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de
zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In perioada functiondrii obiectivului, misurile tehnice pentru combaterea poludrii fonice
se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei,
spatiului 1n care 1si desfasoara activitatea.

Pentru cele trei imobile s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
«» surse de radiatii — nu este cazul

*

¢ amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul
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6.1.5. Protectia solului si a subsolului

*

%+ sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor de constructii, potentialele surse de poluare ale solului
sunt reprezentate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

In perioada functiondrii obiectivului, pot apirea incidente cauzate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

+ lucrarile si dotdrile pentru protectia solului si subsolului

In perioada executirii lucrdrilor-:

» amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sa nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

» stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiul special amenajat (platforma pietruita), dotat cu material
absorbant;

» la iesirea din organizarea de santier se asigurd curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

» organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada functiondrii obiectivului:
» Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din vecinatate;
i a cu i i zul scurgeri u
» Interventia promptd cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse
petroliere, chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile
de sol/subsol;
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» Amenajarea unor spatii adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un
numar suficient de pubele, corelat cu cantitatea de deseuri generatd in cadrul
obiectivului, pentru evitarea formarii de depozite neorganizate de deseuri in zona
ampasamentului si/sau vecinatatea acestuia,

» Sistemul de scurgere a apelor pluviale va fi astfel proiectat si executat astfel incat
numai apele pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii sa fie
transportate si evacuate pana la reteaua publica de canalizare;

» Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor,
echipamentelor, instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel
incat sa se evite pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe
amplasament, ceea ce poate determina poluarea solului, subsolului, apelor
subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

+¢ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar realizarea si
functionarea obiectivelor nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor ecosisteme

acvatice sau terestre.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona

unde este pozitionat imobilul identificat cu numarul cadastral 104209 (anexa 6) sunt urmatoarele:

» ROSPA0061 Lacul Techirghiol — se afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 176 m fata de amplasamentul analizat;

» ROSPA0076 Marea Neagra — se afla afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 123 m fata de amplasamentul analizat.

+¢ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si

ariilor protejate — nu este cazul
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6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

*

« 1dentificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata

de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora exista instituit un regim de

restrictie, zone de interes national si altele

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr. 89
din 12.04.2023 (anexa 3). in jurul amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a
caror activitate sa fie stanjenita de functionarea noului obiectiv.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajdrilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitard, zone cu risc de inundatii,
zone predispuse alunecarilor de teren etc.

¢ lucrdrile, dotdrile si misurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public

Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada
realizarii lucrarilor, sa nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zona se impune
luarea urmatoarelor masuri:

» lucrarile se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt 1n activitate;
» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

Y

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de
zgomot,

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In ceea ce priveste masurile pentru perioada de functionare a obiectivului, la proiectarea
imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomdarilor privind mediul de viata al populatiei, astfel:

> parametrii sanitari — suprafata unei camere > 12 m?, suprafata bucitiriei > 5 m?,
inaltimea sub plafon > 2,60 m;
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» incaperile de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer liber
care permit ventilatia naturala;

» iluminatul natural in camerele principale si bucatirie permite desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

» ventilatia naturald in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural/deschideri directe catre
aer liber.

La proiectarea imobilului au fost de asemenea respectate si prevederile art. 18 si 19 ale
Anexei la O.M.S. nr. 119/2004 pentru aprobarea Normelor de igienad si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialelor folosite, astfel:

e este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

o finisajele interioare si dotdrile nu creeaza riscuri de poluarea a aerului interior sau
accidente si asigurd izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica;

e camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente
spatiilor Tnvecinate cu alta destinatie decat cea de cazare.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului / in timpul exploatarii inclusiv eliminarea

L)

% lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene

si nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate

In perioada executarii lucrarilor previzute prin proiect, se estimeaza generarea
categoriilor de deseuri* evidentiate in tabelul nr.5.
Tabel nr.5

Modalitati de

Cod Denumirea deseului . . .
eliminare/valorificare

Sursa de generare

Material absorbant

Interventia in caz de

Va fi generat numai in cazul
producerii unor poluari accidentale si

1502 02* scurgeri accidentale de . el .
uzat va fi predat catre societati autorizate
carburant . v
in vederea valorificarii/eliminarii
Resturi de materiale
de constructii si Constructii si constructii- Vor fi transportate in locuri indicate
17 01 07 o i . . .
deseuri din montaj de Primaria Orasului Eforie
constructii
Vor fi preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier salubrizare si eliminate la un depozit

ecologic
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. . Modalitati de
Cod Denumirea deseului Sursa de generare . . o
eliminare/valorificare
) ) . .. Vor fi predate catre societiti
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii . pA g e
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate céte societati
17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
Resturile de lemn vor fi predate catre
1702 01 Lemn Organizarea de santier societati autorizate in vederea
valorificarii
Resturile de sticla vor fi predate catre
17 02 02 Sticla Organizarea de santier societati autorizate in vederea
valorificarii
: . . . Vor fi predate cétre societati
17 02 03 Materiale plastice Organizarea de santier ) pA o e e
autorizate in vederea valorificarii
Ambealaje de hartie si 5 e
. : . Vor fi predate catre societati
1501 01 carton (saci de Organizarea de santier . R g e
: .. autorizate in vederea valorificarii
ciment, adezivi, etc.)
Ambalaje din
materiale plastice : . Vor fi predate cétre societati
1501 02 . . P C Organizarea de santier . P . o e
(folii, saci, recipienti autorizate in vederea valorificarii
vopsele)
Ambalaje din lemn
aleti de la C s
(palet . . Vor fi predate catre persoane fizice in
150103 transportul Organizarea de santier .
) vederea folosirii ca lemn de foc
materialelor de
constructii)

*Nota:interesul beneficiarului cat si a constructorului consta in reducerea cantitatilor de deseuri

rezultate din materia prima, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor de

constructii, astfel incat achizitionarea materialelor de constructii se realizeaza dupa calcule

precise iar daca ramane o cantitate de materie prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau

returnata furnizorului (in general exista precizata in contractul de cumparare a materialelor de

constructii, o clauza in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivului, se preconizeaza generarea urmatoarelor categorii de
deseuri, evidentiate in tabelul nr.6.

Titular proiect: TEOMAR HAI-HUI S.R.L.
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 18/31



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare cu un nivel constructie Cl autorizata prin A.C. nr. 29/03.06.2022 “Construire apart-hotel
P+3E, imprejmuire teren si organizare de santier” conform art.11"1 din Legea nr. 50/1991 republicata
si modificata — localitatea Eforie Nord, judet Constanta

Tabel nr.6
. . Modalitati de
Cod Denumirea deseului Sursa de generare . . S
eliminare/valorificare
Preluate de Serviciul local de
2003 01 Deseuri menajere Activitati curente salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic
Ambalaje de hartie si el Vor fi predate cétre societati
1501 01 J ’ Activitati curente . pA g e
carton ’ autorizate in vederea valorificarii
) ) el Vor fi predate catre societiti
1501 04 Ambalaje metalice Activitati curente ) pA g e an
autorizate in vederea valorificarii
. . el Vor fi predate catre societiti
1501 07 Ambalaje de sticla Activitati curente . pA g e
’ autorizate in vederea valorificarii
Ambalaje din el Vor fi predate cétre societati
1501 02 ) J ) Activitati curente ] pA g e
materiale plastice ’ autorizate in vederea valorificarii

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special amenajat
in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in pubele
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate
in vederea valorificarii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

+» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de

ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicdndu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

— Reciclarea — transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate 1n alte locuri
decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitaindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.
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In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia sa realizeze
evidenta lunara a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocdrii provizorii, tratdrii si
trasportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

*

¢ planul de gestionare al deseurilor

¢ deseuri menajere — acestea vor fi colectate in recipiente inchise, de tip europubele
si depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul
de salubrizare local;

e materiale inerte — vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primaria Orasului Eforie prin Autorizatia de construire sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incat sa
poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta
la depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari;

e material absorbant uzat — va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

e deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

«» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul
< modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarca
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.
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7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1.  Factorul de mediu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face de la reteaua publica de distributie a apei.
Evacuarea apelor uzate menajere si a apelor meteorice se va face la reteaua exterioard de canalizare
din incintd, formatd din camine de canalizare si apoi vor fi deversate la reteaua publica de
canalizare.

In perioada executirii lucrarilor, misurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

e depozitarea materialelor de constructie necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

e organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

e se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

e nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

e se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizdrii de santier;

e se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada Sfunctionarii obiectivului:

e alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reteaua existenta
in zona;

e consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

e apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua 1n reteaua de canalizare
existentd din zona;

e indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

e deseurile generate din activitate se depoziteazd numai in spatii acoperite
impermeabilizate;

e se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie 1n caz de poluari accidentale;

e se vainstitui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament.
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7.2.  Factorul de mediu aer si clima

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule In suspensie, compusi organici
volatili etc.

Lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta perioada o crestere
a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu manipularea materialelor
de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.

In scopul diminuérii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

» utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic in vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative 1n vigoare;

» curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru si a drumurilor, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi in atmosfera;

» acoperirea depozitelor de materii prime si materiale ca o masurd de protectie
impotriva actiunii vantului;

» pentru limitarea disconfortului ce poate aparea, mai ales pe timpul verii, se vor
alege trasee optime pentru autovehiculele ce deservesc organizarea de santier, mai
ales pentru cele care transporta materii prime si materiale ce pot elibera in atmosfera
particule fine.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate
de activitatile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incdlzirea spatiilor de locuit,
prepararea apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoard in zona.

In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie care utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incilzirea imobilului se va asigura prin intermediul unor centrale termice murale in
condensatie cu tiraj fortat, alimentatd cu gaze naturale.
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7.3.  Protectia solului si subsolului

Surse de poluare ale solului ce pot aparea in timpul realizarii, dar si in perioada
Sfunctionarii obiectivului, sunt reprezentate de:

scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor In zona necorespunzatoare.

Principalele mdsuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt:

respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporard a deseurilor
si materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare
a lucrarilor proiectului;

este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol sau 1n alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitdindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza cd in conditii normale de exploatare,

nu exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.
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7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitdtilor

umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de

zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni

are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales

in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizarii investitiei, se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:

intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

executarea anumitor lucrari de constructii n santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

lucréri de incarcare — descarcare a materialelor de constructii

In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri

precum:

>

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea sd aiba asociate niveluri moderate de
zgomot,

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sa nu produca disconfort in vecinatate;
programarea activitdtilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functionarii obiectivului, activitatea principald desfasurata va fi una specifica

zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

Cea mai importanta sursd de emisii sonore in perioada functiondrii obiectivului este legata
de traficul rutier.
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Masurile tehnice pentru combatarea poluarii sonore se refera la ecranarea sursei de zgomot
si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei, spatiului in care se desfdsoara
activitatea.

Pentru interventia propusa s-a asigurat prin proiectare, separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functionarii obiectivului se
vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:

— prevederea de zone verzi alcatuite din arbori/pomi fructiferi pozitionate intre
frontul imobilului propus pentru realizarea lucrarilor de constructie si fronturile
cladirilor sau arterelor delimitatoare;

— amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

— izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;

— oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care
acestea stationeaza in incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar realizarea si
functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre.

Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este pozitionat imobilul identificat cu numarul cadastral 104209 (anexa 6) sunt urméatoarele:

» ROSPA0061 Lacul Techirghiol — se afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 176 m fata de amplasamentul analizat;

» ROSPA0076 Marea Neagra — se afla afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 123 m fatd de amplasamentul analizat.

7.6.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute prevazute in Certificatul de
urbanism nr. 89 din 12.04.2023 (anexa 3). in jurul amplasamentului nu exista obiective culturale
sau religioase a caror activitate sa fie stanjenitd de functionarea obiectivului. Amplasamentul
analizat nu se afla in zone de risc de inundabilitate, alunecéri de teren, in zone de protectie sanitara,
zone de sigurantd si protectie a amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologica
etc.

La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19 din
Anexa la O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.
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Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care sd nu stanjaneasca
locuirea la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra

interactiunilor dintre aceste elemente

Nu este cazul.

7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

+» extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii

lucrarilor de construire.

L)

% natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorilor de mediu aer prin emisiile generate de
activitatea de realizare a proiectului si sol prin praful si pulberile produse ca urmare a functionarii
utilajelor n zona fronturilor de lucru si a autovehiculelor ce deservesc organizarea de santier, care
pot produce modificarea temporara a proprietatilor solului.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile in
aer si de zgomotul si vibratiile produse in timpul executdrii lucrarilor de constructii. Este un impact
nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.

+* natura transfrontalierd a impactului — nu este cazul

+* magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ
asupra factorilor de mediu.

*

< probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat s nu
apara riscuri.

¢ durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Depinde de situatia ce determina aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.
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+ masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu este cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normala a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/ SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupad caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu este
cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 1ulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare
si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul;

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politica comunitard in domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 octombrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Amplasamentul este situat in zona reglementata prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. Eforie nr.
71 din 2002 si H.C.L. Eforie nr. 43 din 2022 si ale H.G.R. nr. 525 din 1996 cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Din punct de vedere al Incadrarii In planurile de urbanism aprobate, amplasamentul se afla
localizat in intravilanul localitatii Eforie Nord, judetul Constanta, strada Aleea Belona, nr. Fn,
numar cadastral 104209, iar destinatia terenului este: imobilul este incadrat in zona III — functiunea
dominantd este plaja careia s-a alaturat functiunea de alimentatie publicd, comert legat de plaja,
agrement si In micd masura cazare.
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10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de
santier

Pentru continuarea lucrdrilor si efectuarea modificarilor la obiectivul aflat in curs de
executie, nu este necesara amenajarea unei alte organizari de santier, se va utiliza organizarea de
santier existentd, amenajata pe terenul aflat in administrarea beneficiarului, fara afectarea
proprietdtilor din vecinatate si a retelelor edilitare existente.

A fost realizata Tmprejmuirea provizorie a organizarii de santier cu panouri de gard zincat
cu lungimea de 2,10 m si inaltimea de 2 m; iar pe parcursul executarii lucrarilor, intreaga suprafata
a terenului (500 m2) este Tmprejmuitd provizoriu;

Pentru desfasurarea lucrarilor de constructii in conditii optime, organizarea de santier a fost
dotata cu: 2 containere metalice de tip baracament OS cu dimeniuni de 2,2 m x 6 m cu rol de
vestiar pentru muncitori si de magazie provizorie pentru depozitarea materialelor si a sculelor , un
grup sanitar ecologic tip container cu dimeniuni de 2,2 m x 6 m, platforme pentru depozitarea
materialelor, pichet P.S.I., containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate, spatiu de parcare provizoriu, rampa pentru curatarea rotilor autovehiculelor
care parasesc organizarea de santier, plase transparente din polypropilena (HDPE) pentru retinerea
prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale;

Aprovizionarea santierului cu materiale de constructii se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe platformele
furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

Elementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va transporta
de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate aceste operatiuni necesitd
materiale ce nu au nevoie de depozitare.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier
Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol — subsol, prin desfiintarea suprafetei
de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu — zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in
principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrdri de incércare — descarcare a materialelor de constructie.
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Dotari si masuri previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

Stationarea autovehiculelor va fi permisa doar pe platforma auto organizata in acest scop;
Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructie sda nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

Toaletele ecologice vor fi prevazute cu lavoare si vor fi vidanjate periodic;

Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate In cadrul lucrarilor de constructie, in incinta organizarii de santier;
Se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative 1n vigoare;

Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzétoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosfera;

Se recomanda curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incinta, acesta se va
transporta ritmic pe masura desfasurdrii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria
Orasului Eforie prin Autorizatia de Construire;

Se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si
aparitia in felul acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

Se va avea 1n vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA

FINALIZAREA INVESTITIEI, iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA

11.1.

ACTIVITATII

Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei
La finalizarea lucrarilor de constructie, pe terenul ramas liber se propune amenajarea unei

suprafete de 50 m? de spatii verzi, la nivelul solului iar in jardinierele si pe terasele verzi ale etajelor
superioare, 200 m>.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari

accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat
este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru interventia
prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitii, se va proceda astfel:

— TInainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;

— 1Inainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectand procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati,

— materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar in zona generarii acestora;

— se vareface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioard a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a

terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioara a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale
protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), astfel incat nu este

necesara declansarea procedurii de evaluare adecvata.
Cele mai apropiate arii naturale protejate de interes comunitar (Situri Natura 2000) de zona
unde este pozitionat imobilul identificat cu numarul cadastral 104209 (anexa 6) sunt urmatoarele:
» ROSPA0061 Lacul Techirghiol — se afla localizat la o distantd minima de

aproximativ 176 m fata de amplasamentul analizat;
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» ROSPA0076 Marea Neagra — se afla afla localizat la o distantd minima de
aproximativ 123 m fata de amplasamentul analizat.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul, proiectul nu se incadreaza in prevederile din art. 48 si/sau prevederile din
art. 54 Legea Apelor 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

Imobilul identificat cu numarul cadastral 104209 se afla localizat la distante minime de
aproximativ 123 m fatd de Marea Neagra, 156 m fata de Lacul Belona, respectiv 176 m fata de
Lacul Techirghiol (anexa 7).

14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - XIV

Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii ale
autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de Incadrare in zona

Anexa 2 — Plan de situatie

Anexa 3 — Certificat de urbanism

Anexa 4 — Autorizatie Construire

Anexa 5 — Decizia Etapei de Incadrare

Anexa 6 — Localizarea amplasamentului fatd de Siturile Natura 2000 din vecinatate

Anexa 7 — Localizarea amplasamentului fata de corpurile de apa de suprafata din vecinatate

Intocmit,
Stanciu Valentin

Elaborator,

BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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