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     PLAN URBANISTIC ZONAL 

MODIFICARE P.U.Z.- pr. nr.14/2013- APROBAT CU HCL nr. 

83/2014 – PENTRU SCHIMBAREA DESTINAȚIEI DIN ,, STAȚIE 

CARBURANȚI – lot 46a ȘI CENTRU ECVESTRU – lot 46b”  

ÎN LOTURI PENTRU LOCUINȚE 

 oraşul Murfatlar, satul Siminoc  

              DOCUMENTAŢIE  PENTRU SOLICITARE  AVIZ DE MEDIU   
 
 
 
 
 
 
beneficiar:    S.C. FOSMEN s.r.l. 
şef de proiect: arh. ABDIŞA ABDIŞA – b.i.a. nr. 046 

              certificat de RUR pentru elaborare de proiecte de 
                            urbanism şi amenajarea teritoriului, categoriile B,C,D,E, 
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M E M O R I U T E H N I C 
 
A.DATE GENERALE 
- Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - MODIFICARE P.U.Z.- pr. 
nr.14/2013- APROBAT CU HCL nr. 83/2014 – PENTRU SCHIMBAREA DESTINAȚIEI 
DIN ,, STAȚIE CARBURANȚI – lot 46a ȘI CENTRU ECVESTRU – lot 46b” ÎN LOTURI 
PENTRU LOCUINȚE 
- Amplasament : oraşul MURFATLAR, satul SIMINOC  
- Suprafața teren PUZ: 6.204mp 
- Întocmitor : b.i.a. 046 – arh. ABDIŞA ABDIŞA 
- Beneficiar : S.C. FOSMEN s.r.l. 
- Data : trim.III 2023 
- Certificat de urbanism : nr. 37/25.04.2023 emis de Primăria Murfatlar 
 
Cadrul legislativ pentru protecţia mediului 
Documentaţia a fost întocmitã având ca repere metodologice: 
- Legea  50/1991 -  Privind autorizarea executării construcţiilor. 
- Ordin nr. 839 din 12/10/2009 -pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcţiilor 
-Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru pentru proiectele în faza 
PUZ – reglementare tehnică –indicativ GM -010-2000 realizat de URBANPROIECT 
Bucureşti  şi IPROTIM S.A. şi aprobat de MLPAT cu Ordinul 176/N/2000 
-Regulamentul General de Urbanism  
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul  
- Legea 265/2005 privind protecţia mediului ( Ordonanţa de Urgenţă 195/2005) 
-HGR 930/2005– pt.aprobarea normelor speciale privind caracterul şi mărimea 
zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică 
- Legea 575 / 2001- PATN – secţiunea V – Zone cu risc natural 
- Lege nr. 343 din 3 decembrie 2007 pentru aprobarea Ordonanţei de urgenţă a 
Guvernului nr.59/2007 privind instituirea Programului naţional de îmbunătăţire a 
calităţii mediului prin realizarea de spaţii verzi în localităţi 
-Legea 345/2006 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de urgenţă a 
Guvernului nr.236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice. 
- Legea 139 / 2002  privind serviciile publice de salubrizare a localităţilor 
- Legea 426 / 2001 - pentru aprobarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 78 / 
2000 privind regimul deşeurilor 
- Legea 5 / 2000 – privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – 
secţiunea a III – a – zone protejate  
- Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.536 / 1997pentru aprobarea Normelor de igienă şi a 
recomandrilor privind mediul de viaţă al populaţiei 
- Legea 104/2011 - privind protecţia atmosferei 
- Ordonanţa de urgenţă nr. 152 / 2005 – privind prevenirea, reducerea şi controlul 
integral al poluării 

 
Notă: cadrul legislativ şi normativ menţionat se referă la formularea iniţială şi la toate 
modificările şi completările ulterioare.  

 
 
 
 

../legislatie2007/legislatie-Decembrie2007/00103855.htm
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B.NECESITATEA ŞI OPORTUNITATEA PLANULUI 
Se solicită prin C.U. elaborarea unui PUZ în vederea modificării reglementărilor 
urbanistice privind loturile 46a și 46b, care au făcut obiectul proiectului în faza PUZ -nr. 
14/2013 – aprobat cu HCL 83/2014, în vederea utilizării pentru lotizare pentru locuințe.  
 

C. DESCRIEREA LUCRĂRILOR EXISTENTE 
Etape de dezvoltare 
 Date privind evoluţia zonei 
În decursul timpului pentru terenul din trupul C2 – compus inițial din parcelele 
agricole A113/15/3 (2,50ha) și A113/15/4 (2,50ha) au fost realizate mai multe PUZ-
uri, ca modificare a celui inițial, în vederea adaptării la necesități:  

1. Pr. 21/2006 – (lot A113/15/3 , A113/15/4) PUZ pentru introducere în intravilan trup izolat 

pentru pensiune, depozite, stație distribuție combustibil, locuințe, spațiu comercial  

-  benef: CL Murfatlar 
2. Pr.24/2008 – PUZ modificare PUZ – pr. 21/2006 – aprobat cu HCL nr.105/2007 pentru 

introducere în intravilan trup izolat ,,C2” pentru pensiune, depozite, stație distribuție 

combustibil, locuințe, spațiu comercial - aprobat cu HCL 14/2009 -  benef: CL Murfatlar 

3. Pr.14/2013 – PUZ modificare PUZ pr.24/2008 prin schimbarea parțială a destinației lot 46 din 

stație carburanți în stație carburanți și centru terapeutic ecvestru – lot 46A și lot 46B   

benef. FOSMEN srl 

4. Pr.17/2016 –PUZ modificare PUZ – pr.nr.24/2008 pentru dezmembrare lot 47 în lot 47-1 și 

47-2 și schimbarea funcțiunii zonei de ,,depozite ” în ,,depozite și hală pentru producție și 

asamblare componente casă” pentru lot 47-2   benef: 3EHOUSE CORP 

 
Modificările au apărut în zona loturilor 46 și 47, care aveau altă destinație decât cea de 
locuire. 
 

 Caracteristici semnificative ale zonei, relaţionate cu evoluţia localităţii 

 Poziţia zonei faţă de intravilanul localităţii : prin aprobarea PUZ iniţial terenul din 
lotul 47 a fost introdus în intravilanul construibil al localităţii Siminoc, oraşul Murfatlar, 
ca parte a trupului C2 ; trupul C2 are suprafaţa de 5,00ha şi se află în partea de vest 
a vetrei satului Siminoc. 

Relaţionarea zonei cu localitatea sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, cooperării în 
domeniul edilitar, servirea cu instituţii de interes general: terenul din lotul 47 este 
accesibil din Dc 27 (str. Murfatlar) precum şi din strada interioară a ansamblului de 
locuinţe propuse în loturi – str. Arțarului. 
 

Potenţial de dezvoltare  
Potenţialul de dezvoltare a zonei este generată de propunerile din PUZ inițial, 
modificat cu PUZ-urile elaborate ulterior, mai ales în ceeace privește utilizarea 
funcțională. 
 

 Poziţia zonei faţă de intravilanul localiăţilor 
Suprafaţa studiată în PUZ se află amplasată în teritoriul intravilan al Oraşului 
Murfatlar, satul Siminoc, în partea de vest a vetrei actuale. 
 

Relaţionarea zonei cu localitatea sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, 
cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituţii de interes general 
Accesibilitatea la terenul studiat se asigură astfel: 

- La loturile pentru locuințe propuse ; din aleea de acces propusă (lotul 46a) 
- La zona cu locuințe : din strada Arțarului 
- La trupul C: din str. Murfatlar (Dc27) – stradă de legătură llcală și teritorială. 
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- Zona cu dotări de interes public se află la cca 400m spre est, în zona cu dotări 
de nivel local. 

Racordarea la utilităţi – apă, electricitate – se face din reţeaua localităţii extinsă până 
în zona PUZ, în condiţiile şi caracteristicile stabilite prin PUZ anterior. 
 
Suprafaţă teren zona PUZ:  
Teren în lotul 46: 6.024mp – IE  101 593 - teren agricol-arabil, introdus în intravilan 
prin PUZ inițial (aprobat cu HCL nr. 14/29.01.2009). 
 

Construcţii hidrotehnice 
stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localităţii: 
-debite şi reţele de distribuţie apă potabilă:  
– alimentarea cu apă– în zona PUZ s-a realizat rețea de alimentare cu apă din Dn 
110x6,3mm PEHD – pe strada Arțarului, racordată la rețeaua localității Siminoc. Pe 
această conductă sunt prevăzuți și hidranți de incendiu. 
– canalizarea –evacuarea apei uzate menajere se face în fose septice vidanjabile; 
localitatea Siminoc nu are reţea de canalizare menajeră. 
- pe terenul studiat nu există alte reţele hidrotehnice  

 
Activităţi desfăşurate 
Terenul studiat a făcut obiectul unei dezmembrări din care a rezultat lotul 46. În 
prezent pe lotul 46 nu se desfășoară nicio activitate; este cuprins la categoria 
cadastrală- arabil. 

Managementul deşeurilor 
În prezent terenul nefiind utilizat - nu constituie sursă de deșeuri. 
 

D. DISFUNCŢIONALITĂŢI 

 accesul auto, drumurile interioare 
 Terenul care face obiectul studiului este teren intravilan, cu categoria cadastrală – 
arabil, cu suprafața de 6.204mp. 
Accesul la terenul ce face obiectul PUZ se face din str. Arțarului, care are racord la 
rețeaua stradală locală și teritorială prin str. Murfatlar (Dc27). 
- în zona studiată nu există circulaţie feroviară 
- în zona studiată nu există circulaţie navală 
- în zona studiată nu există circulaţie aeriană 
 

reţelele de utilităţi 
– alimentarea cu apă – în zona PUZ s-a realizat rețea de alimentare cu apă din Dn 
110x6,3mm PEHD – pe strada Arțarului, racordată la rețeaua localității Siminoc. Pe 
această conductă sunt prevăzuți și hidranți de incendiu. 
– canalizarea – terenul nu este echipat cu reţea de canalizare menajeră; evacuarea apelor 

uzate se face în fose septice vidanjabile. 

– alimentare cu energie electrică- zona din terenul PUZ este racordată la rețeaua de 
energie electrică a localității  
- lotul 46 fiind fără utilizare funcțională nu are racord electric.  
– telecomunicaţii : în zona studiată nu există reţea de telecomunicaţii. 
– alimentare cu căldură : construcţiile existente în zonă folosesc încălzirea 
individuală cu centrală termică individuală sau cu sobe. 
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 principalele caracteristici ale zonei studiate: 
- principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată: 
Terenul din lotul 46 – rezultat din parcelarea din PUZ ce a fost aprobat cu HCL 
14/29.01.2009 – este teren neconstruit, cu categoria cadastrală – arabil. 
-relaţionări între funcţiuni: 
-terenul studiat nu are o funcțiune urbanistică care să determine relaționări cu alte 
zone funcționale ale localității. 
Zona de dotări de interes public al localității este situat la cca 400m spre est. 
-gradul de ocupare a zonei cu fond construit:  
Terenul cu suprafața de 6.204mp este neconstruit și are categoria cadastrală –arabil. 
-aspecte calitative ale fondului construit:  

Terenul PUZ este neconstruit; în zona învecinată spre est se află un ansamblu de 
locuinţe cu regim P+1- ce a făcut obiectul PUZ iniţial, iar la sud o hală de fabricat 
componente din lemn pentru construirea de locuințe și un depozit (în lotul 47-1).  
-asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine:  
În prezent terenul PUZ este neconstruit; serviciile de interes public se vor asigura la 
nivel de localitate; există posibilitatea accesului la acestea pe reţeaua stradală 
existentă ( Dc 27 – str. Murfatlar) şi cea care se prefigurează prin străzile propuse în 
zona parcelată, inclusiv str. Arţarului din partea de est, aşa cum au fost proiectate în 
PUZ iniţial. 
-asigurarea cu spaţii verzi: terenul studiat este neconstruit. 
-existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine: în zonă nu 
se semnalează fenomene fizico – geologice active (alunecări sau prăbuşiri) care să 
pericliteze stabilitatea construcţiilor, sau inundaţii. 
- principalele disfuncţionalităţi: 
- Zona nu este echipată cu reţea de canalizare menajeră. 
- în lotul 46 terenul fiind liber de construcţii nu există disfuncţionalităţi de natură 
arhitecturală; 
 

- Elemente ale cadrului natural 

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică: 
relieful, reţeaua hidrografică, clima, condiţii geotehnice, riscuri naturale. 
 
Terenul are o formă relativ patrulateră, cu dimensiunile: 
-latura de sud: 51,50m+16.56m 
-latura de nord (spre str. Murfatlar): 102,40m 
-latura de vest: 81,97m 
-latura de est (spre str. Arțarului): 68,40m 
 

 În prezent terenul este liber de construcţii, fiind înregistrată cadastral cu folosinţă 
agricolă – arabil – IE 101 593. 
 

 terenul are panta generală de 3%, orientată de la sud spre nord, cu cota +100m în 
marginea sudică a lotului 46 şi +97m la marginea nordică. 
 

reţeaua hidrografică: pe amplasament sau în vecinătatea acestuia nu există cursuri 
de apă sau suprafeţe de apă  
 

clima:  
Climatul zonei de amplasament se înscrie în cel al Dobrogei centrale caracterizat prin 
continentalism, cu oscilaţii diurne şi anuale mari ale temperaturii aerului, cantităţi de 
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precipitaţii reduse. Vecinătatea relativă a mării influenţează asupra circulaţiei maselor 
de aer. 

Temperatura înregistrează valoarea medie anuală + 10,8 C, media minimă are 

valoarea – 1,7 C şi se înregistrează în ianuarie, iar media maximă are valoarea + 

22,4 C şi se înregistrează în lunile iulie. 

Precipitaţiile sunt reduse cantitativ, înregistrările medii multianuale consemnând un 
număr de 60,7 zile / an cu precipitaţii şi o valoare de 426,5 mm / an.  

 
Consideraţii geotehnice 
Pe amplasament s-a elaborat un studiu geotehnic de către S.C. TG5 PROIECT s.r.l. 
Constanţa. În acest scop s-au executat 6 foraje.  

De menţionat că, în zonă nu se semnalează fenomene fizico – geologice active 
(alunecări sau prăbuşiri) care să pericliteze stabilitatea construcţiei. 

Conform STAS 6054 / 77, adâncimea maximă de îngheţ în perimetrul respectiv, 
este de 0,80 m. 

După normativ P 100 / 92, amplasamentul este situat în  
- zona seismică ,,E” 
- coeficient de seismicitate            ks = 0,12 
- perioada de colţ                          Tc = 0,7 sec 

Geologic, amplasamentul face parte din podişul Dobrogean, pentru zonă fiind 
caracteristice formaţiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de 
origine eoliană, prafuri – prafuri argiloase loessoide şi argile profoase loessoide.  

Forajele F1,F2,F3, executate au pus în evidenţă următoarea succesiune litologică: 
,,a” – de la suprafaţa terenului s-a intâlnit pământ vegetal cenuşiu, în grosime de 
0,70-0,80m 
,,b” – urmează un strat de loess galben, întâlnit până la adâncimi de 4,80 m în foraje. 
 
Loessul este pământul ce va intra în cadrul zonei de deformaţie a fundaţiilor şi are 
următoarele caracteristici geotehnice: 

- este pământ coeziv; 
- structura macroporică 
- granulometric: praf – praf argilos 
- indicele de consistenţă : Ic=0,9-0,8 (la -1,50m) situează stratul în domeniul 

plastic vârtos; 
- indicele de plasticitate indică plasticitate medie 

Loessul face parte din grupa A-P.S.U. ce prezintă tasări suplimentare, în caz de 
umezire, numai sub încărcările transmise de fundaţii, conform Normativ P7/2000. 
Se încadrează în categoria terenurilor cu compresibilitate mare în stare naturală şi 
foarte mare în stare inundată. 
,,c” – în continuare se dezvoltă stratul de argilă cafenie-roşcată, plastic vârtoasă-
tare, întâlnită în foraje până la adâncimea de 5,70m în foraje. 
 
Nivelul hidrostatic 
   La data efectuării cercetărilor, nivelul pânzei freatice nu a fost întâlnit în foraje până 
la adâncimea investigată; în zonă apa este sub adâncimea de 12m. 
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E. PROIECTE APROBATE /LUCRĂRI ÎN CURS DE REALIZARE / 
LUCRĂRI DE PROTECŢIA MEDIULUI 
- Lotul 46 cu suprafaţa de 6.204mp– ce face obiectul PUZ – este parte a unui PUZ 
iniţial cu suprafaţa de 50.000mp, cu destinaţia principală de locuinţe în curţi, aprobat 
cu HCL 14/29.01.2009 
- Proiectul PUZ inițial a fost modificat pentru lotul 46 (prin PUZ aprobat cu HCL 
83/21.08.2014), care a propus dezmembrarea în loturile: 
46A – pentru stație de carburanți 
46B- pentru centru ecvestru terapeutic 
Deoarece obiectivele preconizate nu au avut condiții de realizare beneficiarul a solicitat 
dezmembrarea nu s-a realizat și în prezent lotul 46 are indicativul cadastral IE 101 593. 

 
Probleme de mediu 
Funcţiunile propuse pe acest amplasament nu sunt generatoare de poluanţi; în zona 
înconjurătoare nu există surse de poluare a căror rază de acţiune sa includă şi zona 
din PUZ;  
În zona studiată, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului 
(alunecări) şi nici inundaţii. 
Străzile propuse în zonă sunt cu trafic local de acces la loturi, cu valori mici şi se 
înscriu în limitele admisibile ale emanațiilor specifice traficului rutier. 
Pe terenul studiat şi în zona de influenţă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie. 
Pe zona de amplasament nu au fost semnalate fenomene de risc natural sau antropic. 
Terenul studiat nu face parte din situri NATURA 2000. 

 
F. CONŢINUTUL ŞI OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM 

Principii avute în vedere la elaborarea planului 
- răspuns adecvat la solicitarea beneficiarului transmisă prin tema de proiectare 
- încadrarea în propunerile de urbanism ale localităţii şi ale zonei de 

amplasament, mai ales în ceeace priveşte accesele şi reţelele de utilităţi. 
- respectarea condiţionărilor din Certificatul de Urbanism 
 

Lucrări propuse 
Modernizarea circulaţiei: 

 Calea de comunicaţie teritorială şi zonală  este constituită de drumul Dc27 
(Murfatlar- Siminoc-DJ381)- str. Murfatlar, prin care se face legătura la autostrada A2 
la intersecţia de acces a Municipiului Medgidia ; Accesul în incinta lotului 46 se face 
din str. Arțarului - stradă interioară a lotizării pentru locuinţe. 
Acesul la loturile rezultate din lotizarea lotului 46 se face din aleea de acces propusă 
Cu lățimea de 9m (carosabil 6,00m + 2x1,50m trotuare). 

Transportul în comun 
Propunerile din PUZ nu duc la modificări în ceeace priveşte funcţionarea 
transportului în comun, ca mijloace, trasee sau capacităţi.  
Se poate utiliza transportul în comun existent pe Dc27, pe direcţia Constanţa-
Cernavodă (via Medgidia). 

Parcaje şi garaje 
Parcarea și garajele se vor asigura în interiorul fiecărui lot;  

Sistematizarea verticală 
Terenul este destul de plat, cu pantă de 3% dinspre sud spre nord ; ca urmare nu 
sunt necesar lucrări de sistematizare verticală din considerente funcţionale sau 
pentru scurgerea apelor de ploaie ;  
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Suprafaţa construită a întregului lot este relativ redusă - maxim 40% ; deci nu intervin 
suprafeţe sau alte lucrări care schimbă regimul de curgere a apelor de ploaie, sau al 
indicelui de absorbţie a solului. 
 
Zonificare funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici 

Principalul element de zonare funcțională constă în schimbarea funcțiunii aprobate 
cu HCL 83/2014 pentru ,,centru terapeutic ecvestru ” și ,,stație de carburanți” în zonă 
cu loturi pentru locuințe. 

Organizarea arhitectural –urbanistică rezultă din elementele de temă de proiectare ale 
beneficiarului, din spaţiile construite şi amenajările necesare, din condiţiile de teren. 
 În cadrul PUZ actual se propune modificarea folosinţei stabilite prin PUZ 
nr.14/2013 pentru lotul 46a – stație de carburanți și lotul 46b – centru terapeutic 
ecvestru, cu suprafaţa totală de 6.204mp în 11 loturi pentru locuințe și un lot 
constituind cale de acces. 

 Se propun 11 loturi pentru locuințe cu suprafața medie de 494mp (între 457,20mp 
– 602,80mp) și un lot pentru alee de acces cu suprafața de 772mp, lățimea de 9,00m 
(6,00m carosabil + 2x1,5m trotuare). 
- POT aprobat conf. PUZ inițial – pentru zona de locuit: 40% 
- CUT aprobat conf. PUZ inițial – pentru zona de locuit: 1,20 
- regimul de înălțime conf. PUZ inițial – pentru zona de locuit: P÷P+2etaje 

 Suprafaţa studiată în PUZ se află amplasată în teritoriul intravilan al Oraşului 
Murfatlar, satul Siminoc - cu folosinţă înregistrată cadastral la categoria arabil, cu 
caracteristici pedologice şi productivitate de calitate medie.  
Terenul este parte a unei suprafeţe ce a făcut obiectul unui PUZ anterior, aprobat 
prin HCL nr. 83/2014. 
Prin acest proiect se intervine cu o modificare privind lotul 46, care a făcut obiectul 
unei dezmembrări din care au rezultat: centru de echitație terapeutică și stație de 
carburanți. 
Restul terenurilor din PUZ iniţial îşi menţin destinaţiile funcţionale stabilite şi 
aprobate prin PUZ inițial (HCL 14/29.01.2009): locuinţe în loturi, depozit, pensiune. 

 Organizarea arhitectural –urbanistică rezultă din elementele de temă de proiectare 
ale beneficiarului, din condiţiile de teren, din situaţia ocupării terenurilor propusă în 
PUZ iniţial, din propunerile pentru loturile învecinate, din exigenţele menţionate în 
certificatul de urbanism. 

 Lotul 46, în care prin Pr.14/2013 – PUZ modificare PUZ pr.24/2008 se făcea 
schimbarea parțială a destinației din stație carburanți în stație carburanți și centru 
terapeutic ecvestru – lot 46A și lot 46B, beneficiar FOSMEN srl, se propune la 
modificarea destinației în loturi pentru locuințe individuale. 

 Se propune amenajarea unei alei de acces–cu lățimea de 9m–care devine lotul 46a.  

 De o parte și alta a aleii de acces se propun loturi pentru locuințe individuale cu 
suprafața cuprinsă între 457mp și 602mp, 6 loturi în partea de nord a aleii și 5 loturi 
în partea de sud, în total 11 loturi – loturile 48-58. 

 Expresivitatea arhitecturală este conferită de volumetrie, care va fi simplă, din 
calitatea materialelor utilizate pentru elementele exterioare, adecvată utilizării 
funcţionale. 
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ELEMENTE DE BILANŢ TERITORIAL  

SPECIFICAȚIA LOT 46 

existent propus 

mp % mp % 

S teren liber 6.204 100 0 0 

S în loturi pt.locuințe 0 0 5.430 88 

S alee acces 0 0 772 12 

S sp.verde (50%din S.lot) 0 0 (2716) (50) 

S teșitură – record str. Arțarului   2  

S teren total 6.204 100 6.204 100 
Regim înălțime: cf.PUZ inițial     

 

Loturi pt.locuințe -11 S medie lot locuință = 494mp 

Regim înălțime – cf.PUZ inițial P÷P+2 

POT max: cf. PUZ inițial 40% 

CUT max: cf. PUZ inițial 1,20 

 
Regimul de aliniere al construcţiilor :  
- condiţionări legate de amplasarea în raport cu limitele incintei conform exigenţelor 
codului civil (retragerea cu minim  2,00m faţă de limita separativă a peretelui cu 
ferestre) şi de condiţia colectării apei de ploaie de pe acoperiş în propria incintă 
(codul civil secţiunea IV, despre picătura streşinilor – art. 615).  
- retragerea față de aleea de acces propusă va fi de minim 6,00m (pentru a permite 
amenajarea unui loc de parcare între limita lotului și construcție) și de minim 10m 
spre limita de la str. Murfatlar (Dc 27). 
- Linia telefonică paralelă cu Dc27 –menţionată în avizul ROMTELECOM - se află în 
afara terenului din parcela care face obiectul PUZ şi al regulamentului aferent. 
 
Dezvoltarea echipării edilitare: 
-Alimentarea cu apă 
în zona PUZ s-a realizat rețea de alimentare cu apă din Dn 110x6,3mm PEHD – pe 
strada Arțarului, racordată la rețeaua localității Siminoc. Pe această conductă sunt 
prevăzuți și hidranți de incendiu. 
Locuințele propuse în lotul 46 se vor racorda la conducta de apă prin cămin cu 
apometru, pe baza contractului cu furnizorul de apă. 
- Canalizarea: 
Evacuarea apei menajere din cele 11 loturi se face în fosă septică vidanjabilă. 
- Apele pluviale : vor fi conduse prin rigole şi prin amenajarea terenului pe direcţia de 
scurgere naturală spre exteriorul incintelor. 
-Alimentare cu energie : racordarea la alimentarea cu energie electricã se va face din 
reţeaua locală. 
-Telecomunicaţiile : se asigură prin racordarea la centrala telefonică locală pe baza 
unui contract cu furnizorul de servicii și prin utilizarea telefoniei mobile. 
-Alimentarea cu căldură: pentru asigurarea confortului termic în spaţiile cu prezenţă 
umană se vor folosi centrale termice proprii cu combustibil lichid sau gazos sau 
radiatoare electrice. 
- Managementul deşeurilor:  

Din funcţionarea celor 11 loturi rezultă deşeuri menajere. 
Deşeurile menajere sunt preluate de serviciul de salubritate local; se apreciază o 
cantitate de cca 5,0 t/an (33locuitori x 365 zile x 0,4kg/om/zi). 
Colectarea ecologică a deşeurilor menajere se face pe sorturi de deşeuri în vederea 
separării celor reciclabile. În acest sens loturile se vor echipa cu pubele corespunzătoare. 
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G. RELAŢIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI ŞI 
PROGRAME, OBIECTIVE DE MEDIU 
Terenul studiat face parte din teritoriul intravilan al satului Siminoc, şi este cuprins 
implicit în toate planurile şi programele ce privesc ansamblul localităţii; pentru zona 
introdusă în intravilan prin PUZ nr. 24/2008 – cu suprafaţa de 5,0 ha- se extind 
reglementările şi prevederile pentru zona cu locuințe. 
Prin PUG –  aprobat cu HCL nr.30/2021 terenul ce face obiectul prezentului PUZ a fost 
inclus la zona funcțională ,,zonă servicii de interes general–ISM–subzona ISM-ZM”. 
Prin acest plan se stabilesc condiţiile de funcţionare şi integrare urbanistică a suprafeţelor 
intravilane, care urmează să facă obiectul investiţiilor în infrastructură ale localităţii. 
Prin propunerile din acest PUZ se modifică utilizarea funcțională îm ,,zonă de locuit”, 
și se preiau reglementările pentru zona de locuit din PUZ inițial. 
Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins în nici o zonă de protecţie naturală 
care să fie menţionate în cadrul legislativ de profil :  
- Legea 5 / 2000 – privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – 
secţiunea a III – a – zone protejate – M.O. 152 / 12.04.2000 
- Legea 104/2011 privind protecţia atmosferei 
- Ordonanţa de Urgenţă nr.57 / 2007 regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice  
-HGR 1284/2007 privind declararea ariilor de protecţie specială avifaunistică 
Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins în situri protejate din reţeaua NATURA 2000. 
Zona studiată nu se află în raza de interdicţie sau restricţie a unor surse de poluare sau 
disconfort specificate în Ordinul Ministerului Sănătăţii nr.536/1997 pentru aprobarea 
Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei. 

 
H. IMPLEMENTAREA LEGISLAŢIEI DE MEDIU 
- tipul de funcțiune propus în lotul 46 – cea de locuire - nu generează implicații care 
să necesite aplicarea legislației de mediu. 

Regulamente privind dezvoltarea zonelor construite şi neconstruite 
– prescripţii şi recomandări 
- Se vor respecta prevederile din următoarele acte normative şi documentaţii ce fac 
referire la situaţia urbanistică a celor două loturi în contextul utilizării cu destinaţiile 
funcţionale preconizate: 

- Regulamentul general de urbanism 
- Regulamentul de urbanism aferent PUG – cu adaptare a reglementărilor 
pentru zona în care se propune modificarea modului de utilizare față de cea 
propusă în PUG. 
- Regulamentul de urbanism aferent PUZ elaborat anterior – pr. 24/2008 şi 
aprobat cu HCL 14/29.01.2009 
- Regulamentul de urbanism aferent PUZ de modificare a PUZ iniţial- 
aprobat cu HCL 83/21.08.2014 

elaborat 
– arh. ABDIŞA ABDIŞA  

– înscris în RUR - cu drept de semnătură  
                   pentru documentaţii de urbanism B,C, D, E, 
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TABEL COORDONATE STEREO TEREN P.U.Z. 

pct X (est) Y (nord) 

Limite teren PUZ – lot 46 

1 767 188,38 302 089,92 

2 767 289,39 302 075,71 

2a 767 287,43 302 075,99 

2b 767 289,14 302 073,74 

3 767 280,24 302 008,17 

4 767 264,03 302 004,77 

5 767 213,02 302 011,74 

Ax alee de acces 

a 767 284,46 302 039,29 

b 767 200,73 302 050,99 

 


