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S.C. ARTERA URBANA S.R.L. TEL. 0724316726
CIF 43419526 artera.urbana@gmail.com

J13/3228/2020
MEMORIU GENERAL

. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Numar proiect : 05/09.2023

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, REGLEMENTARE CONSTRUIRE STATIE
PRODUCTIE BETON CU LABORATOR DE PROBE SI
INCERCARI, SERVICE AUTO, HALE INDUSTRIALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Faza : PUZ - AVIZARE

Beneficiar : GUZU Stefan

Proiectant S.C. ARTERA URBANA S.R.L.
Data elaborarii : SEPTEMBRIE 2023

1.2. Obiectul lucrarii:
Prezentul studiu este Tntocmit pentru faza de obtinere a avizelor PUZ solicitate

prin Certificatul de Urbanism si analizeaza terenul in suprafata totala de 15000mp cu
deschidere la DC383, cu acces la Nord din DJ228a, din Orasul Ovidiu, judet
Constanta.

Conform solictarilor temei-program furnizata de beneficiarul prezentei lucrari,
scopul documentatiei este de a introduce terenurile studiate in intravilan cu
scopul amenajarii unei zone mixte cu destinatia statie de productie beton,
laborator de probe si incercari, service auto, hale industriale si functiuni
complementare. in acest sens se vor realiza operatiunile specifice de
parcelare, stabilire a regulilor de construire, acces pe loturi, etc. in functie de
solicitarile temei si cerintele specifice ale avizatorilor.

1.3. Cadru de elaborare

- Planul Urbanistic General al Orasului Ovidiu si Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

- Legea nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata;

- Legea administratiei publice locale, nr. 69/1998, republicata;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

- OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

OG nr. 43/1997,;

- Legea 265/2006 pentru aprobarea OG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998;

- Legea privind zonele protejate nr. 5/2000;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului De Amenajare a Teritoriului National;

- HGR nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Codul civil;

- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si si
sanitate privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

- Legea privind protectia patrimoniului national nr. 41/1995 ;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 - legea locuintei ;

- Legea nr. 378/2000 — privind protejarea siturilor arheologice ;

- Legea nr. 84/1996 — privind Tmbunatatirile funciare ;

- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N/16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal — Indicativ GM. — 010 — 2000.

. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Descrierea terenului generator si a zonei studiate.
Terenul generator PUZ este format din 3 parcele:
— 1E101397, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/17 — Proprietar GUZU

Stefan

— 1E100140, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/18 — Proprietar GUZU
Stefan

— E100811, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/21 — Proprietar GUZU
Stefan

Zona studiata, conform Avizului de Oportunitate emis de Primaria Ovidiu, este
formata din terenurile care au generat PUZ.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal se afla in Nord-Vestul

Orasului Ovidiu.
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Terenul are urmatorii vecini:

Spre Nord: Teren proprietate privata.

Spre Vest: Teren proprietate privata.

Spre Sud: Teren proprietate privata.

Spre Est: Teren proprietate publica — DC383

TEL. 0724316726
artera.urbana@gmail.com

Tabel coordonate STEREQO' 70

Nr. Coordonate Lungimi
Pet. X (m) Y (m) Dlgf‘ilfl)
1 313562.231 783095.736 10.13

2 313553.244 783091.065 10.12

3 313544.043 783086.860 20.23

4 313525.876 783077.957 20.17

5 313507.753 783069.096 252.35

6 313575.542 782826.024 1.33

7 313576.715 782826.643 14.96

8 313589.943 782833.623 4.02

9 313593.494 782835.497 10.93

10 |313603.157 782840.599 9.43

11 [313611.492 782845.000 5.5

12 |313616.357 782847.563 14.9

13 1313629.541 782854.512 121.33
14 1313596.986 782971.397 129.11

S=15000 mp

2.3. Proprietatea asupra terenului
Totalitatea terenurilor ce au generat PUZ sunt proprietate privata

2.4. Elemente ale cadrului natural
Terenul, este plat, fara declivitati avand forma aproximativa a unui paralelogram
cu laturile de aproximativ de 60m. si 250m.

2.5. Circulatia
Accesul in zona se face din DJ228a, prin DC383, propus spre modernizare.

2.6. Ocuparea terenurilor

Terenul care face obiectul actualului studiu este neconstruit, avand categoria de
folosinta teren arabil.
2.7. Echipare edilitara

La momentul realizarii documentatiei, in vecinatatea amplasamentului studiat,
pe DJ228a exista conducta de distributie apa Dn 300 mm OL cu capat de conducta
la aproximativ 500m de aplasament si nu exista colector menajer. Cea mai apropiata
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retea de canalizare menajera se afla la aproximativ 1km de amplasamentul studiat.
Cea mai apropiata retea electrica este amplasata pe DJ228a.
In vecinatatea amplasamentului nu exista retele de telecomunicatii sau gaz
natural.

2.9. Documentatii de urbanism aprobate - Prevederi ale Planului Urbanistic
General

Conform PUG Oras Ovidiu, terenurile sunt situate in extravilan, tangent la
limita intravilanului existent. Functiunile stabilite prin PUG pentru zona adiacenta
sunt compatibile cu dezvoltarea propusa — UTR 12 — Cariera.

Extras din Regulamentul local de urbanism aferent PUG — UTR 12 -
Subzona functionala A1:

Capitolul . GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Activitati economice din sfera productiei industriale si depozitarii.
ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Functiuni industriale

(2) Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Functiuni de administrarea afacerilor

(2) Functiuni tertiare

(3) Functiuni de gospodarire comunala

(4) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

(5) Functiuni aferente infrastructurii de transport

~— ~— ~— ~—

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Functiuni de administrarea afacerilor.

(2) Functiuni tertiare - in principal adresate personalului si clientilor unitatilor economice:

a. Comert cu amanuntul — comert de proximitate sau comert specializat

b. Alimentatie publica — cantina, fast-food, patiserie-placintarie, simigeriecovrigarie-gogoserie,
rotiserie etc.

c. Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala,
servicii IT, curatatorie chimica etc.

d. Servicii manufacturiere

e. Servicii profesionale

(3) Anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc

(4) Parcaje la sol, in subsol sau in cladiri multietajate

(5) Spatii libere pietonale

(6) Spatii plantate

(7) Mobilier stradal

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admit locuinte de interventie.

(2) Structuri publicitare, potrivit regulamentului de publicitate

(3) Functiuni de gospodarire comunala.
(4) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
(5) Functiuni aferente infrastructurii de transport.

~— — ~— ~—
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(6) Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale.

(7) Functiuni industriale — cu exceptia celor interzise, potrivit articolului 6.

(8) Insertia obiectivelor generatoare de riscuri tehnologice (obiective "Seveso” s.a.) si/sau cu
impact major asupra mediului, care necesita instituirea unor restrictii in utilizarea altor terenuri potrivit
reglementarilor prezentului PUG, se poate, eventual, admite numai in urma elaborarii si aprobarii unui
PUZ care sa reglementeze ansamblul zonei in care se introduc restrictii.

(9) Amplasarea constructiilor si amenajarilor generatoare de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante in incintele situate la limita separatoare fata de functiuni protejate va fi reglementata
prin PUD daca solutionarea distantelor de protectie se realizeaza in incinta proprie sau prin PUZ daca
solutionarea distantelor de protectie greveaza incinte reglementate pentru functiuni protejate.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) Oricare alte utilizari decét cele prevazute la articolele 4 si 5.

(2) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construcitiile
de pe parcelele adiacente.

(3) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(4) Este interzisa amplasarea obiectivelor generatoare de riscuri tehnologice (obiective
"Seveso” s.a.) si/sau cu impact major asupra mediului daca afecteza zonele reglementate, potrivit
prezentului PUG, pentru locuire, dotari publice, zone destinate agrementului, alte functiuni protejate
sau zone aglomerate. Restrictia se aplica si in cazul afectarii unor astfel de zone din unitati
administrativ-teritoriale adiacente.

Capitolul Ill. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(3) Inaltimea maximé& admisibil streasina/ atic: Hmax = 16,0 m, corespunzand unui regim de
inaltime maxim de Rhmax= P+4, daca reglementarile la nivelul UTR-urilor nu specifica altfel’.

(4) Tnélt,imea maxima admisa la coama este Hmax.c=20,0m, daca reglementarile la nivelul
UTR-urilor nu specifica altfel?.

(5) Instalatiile si constructiile tehnice pot depasi inaltimea maxima admisa cu conditia corelarii
inaltimii cu retragerile fata de limitele parcelei si constructiile de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 22. SPATII PLANTATE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 11.7.2* si cele specifice din ANEXA
10 — subpunctul Constructii de productie®.

(2) Spatiile verzi in incintele industriale si de depozitare vor fi orientate predominant perimetral.

(3) La limita de separatie dintre subzona A1 si functiuni protejate este obligatorie realizarea unei
perdele verzi de protectie cu o latime de minim 10,0 m, in interiorul incintei A1, daca activitatea din
incinta respectiva nu face parte dintre utilizarile admise in zona protejata adiacenta.

ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Reglementarile de mai jos se vor citi impreuna cu reglementarile de la nivelul UTRurilor
(partea a V-a din RLU - tabelele de la articolele 7), care pot contine limitari fatd de valorile din
prezentul articol.®

1 Cf. RLU PUG Ovidiu — UTR 12, Anexa 7 - 16,00m streasina, 20,00m coama, P+4.

2 Idem 1.

3 Suprafetele de spatii verzi vor fi amenajate cu speciile de plante (flori, arbori si arbusti ornamentali, pomi
fructiferi si vita de vie) cuprinse in Anexa 2 la HGJ Constanta nr.152/2013.

4 Cf. RLU PUG Ovidiu — ANEXA 10 - Pentru activitatile de productie si depozitare se va asigura un procent
minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de reguld perimetral, sub forma unor perdele verzi de
protectie (fasii plantate cu vegetatie inaltd, medie si joasd)

5 Cf. Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996), Anexa nr. 6, alineat 6.9: Pentru activitatile de
productie si depozitare se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de regula
perimetral, sub forma unor perdele verzi de protectie (fasii plantate cu vegetatie inalta, medie si joasa)

6 Cf. RLU PUG Ovidiu — UTR 12, Anexa 7 - POTmax=60%
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(2) Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 60%

ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Reglementarile de mai jos se vor citi impreuna cu reglementarile de la nivelul UTRurilor
(partea a V-a din RLU - tabelele de la articolele 7), care pot contine limitari fatd de valorile din
prezentul articol’.

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi CUTmax =3,0 fara a depasi coeficientul
maxim de utilizare a terenului exprimat volumetric CUTvol.max= 10,8 mc/mp teren.

2.8. Mediul inconjurator

Terenul este situat in vecinatatea unui numar de activitdti industriale
generatoare de poluare — Cariera Balastiera Ovidiu, statii de betoane. In acest sens
propunerea de dezvoltare este compatibila, fiind de evitat dispersarea in teritoriu a
activitatilor poluatoare.

Aer : Noxe provenite de la autovehiculele care circula in zona, particule
generate de activitatile productive din vecinatate. Zgomote si vibratii produse de
autovehicule semnificative datorita traficului de mare tonaj.

Apa: Contaminarea apelor de suprafata sau a apelor freatice cu produse
petroliere provenite de la autovehicule si cu ape utilizate la procese industriale.

Solul: Terenul a fost utilizat ocazional de utilaje agricole. Este posibila
prezenta de particule generate de activitatile industriale din zona.

. CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.2 Propuneri de dezvoltare urbanistica
Din punct de vedere functional se propune urmatoarea subzona
* A1 — Subzona functiunilor industriale.

FUNCTIUNI ADMISE

Productie industriala — hala de productie, atelier, laborator etc.

Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si
desfacere, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc — exclus
locuinte)

Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu
profil de tip industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe — administrative, de
depozitare, comerciale etc.

Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial /
cvasiindustrial

Incubator de afaceri

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

Instalatie de transfer intermodal de marfuri

Centru de colectare si depozitare fier vechi

Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile

Parc industrial

7 Cf. RLU PUG Ovidiu — UTR 12, Anexa 7 — CUTmax=2,50 sau 9,0mc/mpTeren
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Productie de energie verde

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni aferente infrastructurii de transport, gospodarie comunala, echipare

tehnico-edilitara,  functiuni comerciale si  servici de mari dimensiuni.
FUNCTIUNI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute mai sus.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Este interzisa amplasarea obiectivelor generatoare de riscuri tehnologice
(obiective "Seveso” s.a.) si/sau cu impact major asupra mediului daca afecteza
zonele pentru locuire, dotari publice, zone destinate agrementului, alte functiuni
protejate sau zone aglomerate.

4.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal se va realiza din DJ228a, prin DC383 existent propus spre
modernizare.

Locurile de parcare necesare dezvoltarii se vor amenaja:

- In afara circulatiilor publice (pe parcele).

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:

UTR M1:

Procentul de ocupare a terenului (POT) — 60 %

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) — 1.50 (max. 6.00mc/mp teren)

Regimul maxim de inaltime: S+P+2E pentru constructii administrative
15,00m pentru constructii/instalatii tehnice

Inaltimea maxima — 10.00m la cornisa, 15.00m la coama

Procent minim plantat: 25%

4.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

e Alimentarea cu apa

Pentru realizarea retelelor hidroedilitare pentru zona studiata vor fi intreprinse
urmatoarele actiuni:

1. Pentru alimentarea cu apa a amplasamentului studiat se va realiza o
extindere a retelei de distributie existente a SC RAJA SA cu conducta de distributie
Dn 200 mm PEHD, PN 10. Conducta va avea lungimea de 495 m si se va construi
pe DC 87 si pe Drumul comunal DC 383 pana la imobil.

Conducta Dn 200 mm PEHD se va cupla la conducta magistrala de transport
apa Dn 300 mm OL la intersectia DC 87 cu DC383 (zona societatii SC FRIGORIFER
SRL) in zona caminului de vane existent CVe, conform planului de situatie. Conducta
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extinsa va avea in capat un dop electrosudabil Dn 200 mm PEHD PN 10.

2. Din conducta extinsa se va realiza un bransament de apa dimensionat
corespunzator consumatorilor investitiei, contorizat intr un camin apometric amplasat
in domeniu public, pe trotuar, sau, daca situatia tehnica nu permite, acesta se va
amplasa pe proprietate.

APA POTABILA - Q total ==1.18I/s I/s

Acest debit se va asigura prin intermediul bransamentului proiectat cu
diametrul de 50x2 mm PE80 PEHD (polietilena de nalta densitate). Determinarea
consumului se va face cu un contor Dn 32 mm de clasa C agreat de SC RAJA SA.

APA MENAJERA - Q orar max = 37.741 m3/ora
Q zi med = 232.25 m3/ zi
Q zi max = 301.93 m3/ zi
combaterea incendiilor - Q iiv=19.94 I/s

Pentru debitele de mai sus s-a obtinut necesitatea folosirii unei conducte
PEHD PE100 PN 10 avand Dn 200x7,3 mm.

e Canalizarea apelor uzate

Pentru evacuarea apelor uzate de la viitorul imobil, pe proprietate, se va
amplasa un bazin vidanjabil, dimensionat corespunzator debitelor de ape uzate
rezultate, deoarece in zona nu exista retea de canalizare menajera.

Debitul de ape uzate mediu zilnic rezultat de la imobilul studiat va fi deversat
intr-un bazin vidanjabil agrementat tehnic, care va fi vidanjat periodic de o societate
autorizata in acest sens de SC RAJA SA.

in momentul realizarii retelei de canalizare la nivelul zonei, se va face
racordarea la aceasta.

e Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de
unde se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din
zona PUZ-ului.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

. Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de
folosirea combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea
retelei de distributie de gaze naturale existenta in orasul Ovidiu.

o Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din
reteaua de medie tensiune ce alimenteaza orasul Ovidiu.

Solutia de alimentare se va detalia Tn cadrul procedurii de avizare, ulterior
obtinerii C.U.

pag. 9|13



S.C. ARTERA URBANA S.R.L. TEL. 0724316726
CIF 43419526 artera.urbana@gmail.com
J13/3228/2020

. lluminatul public

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi
standard.

. Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua TELEKOM va face obiectul unui proiect
separat elaborat de firme acreditate de TELEKOM.

4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

¢ Impact ce are loc in timpul constructiei ansamblului;
¢ Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf,
zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi
redusi trebuie estimati.

e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice
arderilor incomplete a combustibililor care elimina gaze de esapament ce contin
monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si alte substante ce depind de
tipul de catalizator utilizat.

Pe parcursul executiei constructiilor se propaga in aer praf, pulberi de ciment,
posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare

Efectul produs de autovehicolele ce vor utiliza zona va fi unul mediu/ridicat, dar se
inscrie in caracterul deja existent al zonei (tranzit, productie/depozitare, zona cu specific
industrial).

. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora provin din:

- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. (nivel mediu/ridicat).

- Activitatea dominanta propusa (productie beton) — prin operatiunile specifice
(nivel ridicat)

. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de
suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni
de fermentatie.
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° Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere

Definitor la impactul asupra solului:
— evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

— pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va
face in spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea
limitarii tasarii si distrugerii solului;

Faza de exploatare

- poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora
direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare;

- acumulari de zapada: configuratia terenului unde va fi amplasat obiectivul
poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; aceste zone pot
periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca
realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta.

- poluarea chimica: nu se vehiculeaza substante chimice;
- poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

- poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere
(care se trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de
canalizare).

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia
santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al orasului Ovidiu

Faza de exploatare

In timpul exploatarii vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati generatoare
de deseuri menajere.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor
depozita in euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi
evacuate prin serviciul de salubritate al orasului Ovidiu in baza unui contract de
prestari servicii.

o Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere

in timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate nu constituiesc o sursa
de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata scurta.

Impactul produs asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse
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de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul
de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare
e Arii protejate

In zona nu se gasesc arii naturale protejate.
¢ Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii
unui fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala sau din sursa
individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de
interes public.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent va cuprinde trei tipuri de plantatii:

—plantatii de protectie situate in zonele de tangenta fintre functiuni
incompatibile (locuire — productie / depozitare) de inaltimi mixte. Plantatiile vor fi
realizate astfel incat se va forma o bariera intre zonele respective cu rol in separarea
vizuala si protectia impotriva poluarii.

- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse néltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei
(posibil cu rol de protectie impotriva inzapezirii).

3.7 BILANT TERITORIAL.:

EXISTENT - Teren arabil. - 3 loturi — 15000mp.

Teren arabil 15000 15000 100 100
TOTAL 15000 15000 100,00 100,00

PROPUS - A1 — Subzona functiunilor industriale. - 1 lot — 14861.49mp.

A1 — Subzona functiunilor
industriale

Productie, depozitare, servicii,

L S 14708,98 98.06
administratie si comert
Circulatii carosabile 151,24 1,01
Circulatii pietonale 139,78 0,93
TOTAL 15000 100,00

pag . 12|13



S.C. ARTERA URBANA S.R.L. TEL. 0724316726
CIF 43419526 artera.urbana@gmail.com
J13/3228/2020

BILANT TERITORIAL

Suprafata totala teren generator = 15000mp

Suprafata totala studiata cf. Aviz de oportunitate = 15000mp
Suprafata cedata domeniului public =291.02mp

Subzona functiunilor industriale - A1 = 14708.98mp

Surpafata constructii = max.8825,39mp (60%)

Suprafata alei carosabile / pietonale, parcaje =2206.34mp (15%)

Suprafata d verzi = min.3677.25mp (25%)

Nr. Locuri de parcare = min. 1 loc de parcare/100mp ADC rotunijit crescator.
POTmaxim = 60%

CUTmaxim = 1.50

RHmaxim = S+P+2E

Suprafata circulatii carosabile publice = 151,24mp
Suprafata circulatii pietonale / publice = 139,78mp
Suprafata spatiu verde de aliniament / protectie = 0.00mp

intocmit,
Urb. Claudiu Patrutoiu

pag . 13|13



	I. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
	1.2. Obiectul lucrării:

	II. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
	2.1. Descrierea terenului generator și a zonei studiate.
	2.2. Încadrarea în localitate
	2.3. Proprietatea asupra terenului

	2.4. Elemente ale cadrului natural
	2.5. Circulaţia
	2.6. Ocuparea terenurilor

	III. CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
	3.2 Propuneri de dezvoltare urbanistică
	BILANȚ TERITORIAL



