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MEMORIU GENERAL

I. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
Număr proiect : 05 / 09.2023
Denumirea lucrării  : PLAN  URBANISTIC  ZONAL  -  INTRODUCERE  IN

INTRAVILAN, REGLEMENTARE CONSTRUIRE STATIE
PRODUCTIE BETON CU LABORATOR DE PROBE SI
INCERCARI, SERVICE AUTO, HALE INDUSTRIALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Faza : PUZ - AVIZARE
Beneficiar : GUZU Ștefan
Proiectant S.C. ARTERA URBANĂ S.R.L.
Data elaborării : SEPTEMBRIE 2023

1.2. Obiectul lucrării: 
Prezentul studiu este întocmit pentru faza de obținere a avizelor PUZ solicitate

prin Certificatul de Urbanism și analizează terenul în suprafață totală de 15000mp cu
deschidere  la  DC383, cu  acces  la  Nord  din  DJ228a, din  Orașul  Ovidiu,  județ
Constanța.

Conform solictărilor temei-program furnizată de beneficiarul  prezentei lucrări,
scopul  documentației  este  de a  introduce  terenurile  studiate  în  intravilan  cu
scopul  amenajării  unei  zone  mixte  cu destinația  stație  de  producție  beton,
laborator  de  probe  și  încercări,  service  auto,  hale  industriale  și  funcțiuni
complementare.  În  acest  sens  se  vor  realiza  operațiunile  specifice  de
parcelare, stabilire a regulilor de construire, acces pe loturi, etc. în funcție de
solicitările temei si cerințele specifice ale avizatorilor.

1.3. Cadru de elaborare
- Planul Urbanistic General al Orașului Ovidiu și Regulamentul Local de Urbanism
aferent.
- Legea nr. 50/1991 , privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,
republicată, cu modificarile şi completarile ulterioare;
-HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicată;
- Legea administratiei publice locale, nr. 69/1998, republicata;
- Legea privind circulaţia juridică a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul şi publicitatea imobiliară;

pag .   2 | 13



S.C. ARTERA URBANA S.R.L. TEL. 0724316726
CIF 43419526 artera.urbana@gmail.com
J13/3228/2020
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea īn construcţii;
- OUG 195/2005 privind protectia mediului;
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997;
-  Legea  265/2006  pentru  aprobarea  OG 195/2005  privind  protectia  mediului,  cu
modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996;
- Legea privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998;
- Legea privind zonele protejate nr. 5/2000;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului De Amenajare a Teritoriului National;
- HGR nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Codul civil;
- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si si
sanitate privind mediul de viata al populatiei;
-  Ordinul  comun  nr.  214/RT/16NN/martie  1999  al  ministrului  Apelor,  Padurilor  si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului
- Legea privind protecţia patrimoniului naţional nr. 41/1995 ;
- Legea privind amenajarea teritoriului şi urbanismul nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 114/1996 - legea locuinţei ;
- Legea nr. 378/2000 – privind protejarea siturilor arheologice ;
- Legea nr. 84/1996 – privind īmbunătăţirile funciare ;
- Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N/16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare
şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal – Indicativ GM. – 010 – 2000.

II. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Descrierea terenului generator și a zonei studiate.
Terenul generator PUZ este format din 3 parcele:

 IE101397, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/17 – Proprietar GUZU 
Ștefan

 IE100140, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/18 – Proprietar GUZU 
Ștefan

 E100811, Loc. Ovidiu, Jud. Constanta, T73, P379/21 – Proprietar GUZU 
Ștefan

Zona studiată, conform Avizului de Oportunitate emis de Primăria Ovidiu, este 
formată din terenurile care au generat PUZ.
2.2.  Încadrarea în localitate 

Terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal se află în Nord-Vestul 
Orașului Ovidiu.
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Terenul are următorii vecini: 
Spre Nord: Teren proprietate privată.
Spre Vest: Teren proprietate privată.
Spre Sud: Teren proprietate privată.
Spre Est: Teren proprietate publică – DC383

Tabel coordonate STEREO' 70

Nr.
pct.

Coordonate Lungimi
laturi

D(i,i+1)
X (m) Y (m)

1 313562.231 783095.736 10.13

2 313553.244 783091.065 10.12

3 313544.043 783086.860 20.23

4 313525.876 783077.957 20.17

5 313507.753 783069.096 252.35

6 313575.542 782826.024 1.33

7 313576.715 782826.643 14.96

8 313589.943 782833.623 4.02

9 313593.494 782835.497 10.93

10 313603.157 782840.599 9.43

11 313611.492 782845.000 5.5

12 313616.357 782847.563 14.9

13 313629.541 782854.512 121.33

14 313596.986 782971.397 129.11

S=15000 mp

2.3.  Proprietatea asupra terenului 
Totalitatea terenurilor ce au generat PUZ sunt proprietate privată 

2.4. Elemente ale cadrului natural
Terenul, este plat, fără declivităţi având forma aproximativa a unui paralelogram

cu laturile de aproximativ de 60m. și 250m.

2.5. Circulaţia
Accesul în zonă se face din DJ228a, prin DC383, propus spre modernizare.

2.6. Ocuparea terenurilor
Terenul care face obiectul actualului studiu este neconstruit, având categoria de

folosinţă teren arabil.
2.7. Echipare edilitară

La momentul realizarii documentatiei, in vecinatatea amplasamentului studiat, 
pe DJ228a exista conducta de distributie apa Dn 300 mm OL cu capat de conducta 
la aproximativ 500m de aplasament și nu există colector menajer. Cea mai apropiată
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rețea de canalizare menajeră se află la aproximativ 1km de amplasamentul studiat. 

Cea mai apropiată rețea electrică este amplasată pe DJ228a.
În vecinătatea amplasamentului nu există rețele de telecomunicații sau gaz

natural.

2.9.  Documentații  de  urbanism aprobate  -  Prevederi  ale  Planului  Urbanistic
General

Conform  PUG Oraș Ovidiu,  terenurile  sunt  situate  în  extravilan,  tangent  la
limita  intravilanului  existent.  Funcțiunile  stabilite  prin  PUG pentru zona adiacentă
sunt compatibile cu dezvoltarea propusă – UTR 12 – Carieră.

Extras  din  Regulamentul  local  de  urbanism  aferent  PUG  –  UTR  12  –
Subzona funcțională A1:

Capitolul I. GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 
ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENTA
Activități economice din sfera producției industriale și depozitării.
ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTA
(1) Funcţiuni industriale
(2) Funcţiuni de servicii industriale şi cvasi-industriale
ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Funcţiuni de administrarea afacerilor
(2) Funcţiuni terţiare
(3) Funcţiuni de gospodărire comunală
(4) Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare
(5) Funcţiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
(1) Funcţiuni de administrarea afacerilor.
(2) Funcţiuni terţiare - în principal adresate personalului și clienților unităților economice:
a. Comerț cu amănuntul – comerț de proximitate sau comerț specializat
b. Alimentaţie publică – cantină, fast-food, patiserie-plăcintărie, simigeriecovrigărie-gogoșerie, 

rotiserie etc.
c. Servicii cu acces public: tipărire şi multiplicare, servicii de educaţie şi formare profesională,

servicii IT, curățătorie chimică etc.
d. Servicii manufacturiere
e. Servicii profesionale
(3) Anexe destinate garajelor, depozitării, pazei etc
(4) Parcaje la sol, în subsol sau în clădiri multietajate
(5) Spaţii libere pietonale
(6) Spaţii plantate
(7) Mobilier stradal
ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
(1) Se admit locuințe de intervenție.
(2) Structuri publicitare, potrivit regulamentului de publicitate
(3) Funcţiuni de gospodărire comunală.
(4) Funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare.
(5) Funcţiuni aferente infrastructurii de transport.
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(6) Funcţiuni de servicii industriale şi cvasi-industriale.
(7) Funcţiuni industriale – cu excepția celor interzise, potrivit articolului 6.
(8) Inserția obiectivelor generatoare de riscuri tehnologice (obiective ”Seveso” ș.a.) și/sau cu

impact major asupra mediului, care necesită instituirea unor restricții în utilizarea altor terenuri potrivit
reglementărilor prezentului PUG, se poate, eventual, admite numai în urma elaborării și aprobării unui
PUZ care să reglementeze ansamblul zonei în care se introduc restricții.

(9) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor generatoare de zgomot, vibrații, praf, fum, gaze
toxice sau iritante în incintele situate la limita separatoare față de funcțiuni protejate va fi reglementată
prin PUD dacă soluționarea distanțelor de protecție se realizează în incinta proprie sau prin PUZ dacă
soluționarea distanțelor de protecție grevează incinte reglementate pentru funcțiuni protejate.

ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizări decât cele prevăzute la articolele 4 și 5.
(2) Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile

de pe parcelele adiacente.
(3) Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.
(4)  Este  interzisă  amplasarea  obiectivelor  generatoare  de  riscuri  tehnologice  (obiective

”Seveso” ș.a.) și/sau cu impact major asupra mediului dacă afecteză zonele reglementate, potrivit
prezentului PUG, pentru locuire, dotări publice, zone destinate agrementului, alte funcțiuni protejate
sau  zone  aglomerate.  Restricția  se  aplică  și  în  cazul  afectării  unor  astfel  de  zone  din  unități
administrativ-teritoriale adiacente.

Capitolul III. CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A
CONSTRUCȚIILOR 
ARTICOLUL 19. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
(3) Înălţimea maximă admisibilă streașină/ atic: Hmax = 16,0 m, corespunzând unui regim de 

înălțime maxim de Rhmax= P+4, dacă reglementările la nivelul UTR-urilor nu specifică altfel1.
(4) Înălțimea maximă admisă la coamă este Hmax.c=20,0m, dacă reglementările la nivelul 

UTR-urilor nu specifică altfel2.
(5) Instalațiile și construcțiile tehnice pot depăși înălțimea maximă admisă cu condiția corelării 

înălțimii cu retragerile față de limitele parcelei și construcțiile de pe parcelele adiacente.
ARTICOLUL 22. SPAȚII PLANTATE 
(1) Se vor aplica prescripțiile generale cuprinse în capitolul II.7.23 și cele specifice din ANEXA 

10 – subpunctul Construcții de producție45.
(2) Spațiile verzi în incintele industriale și de depozitare vor fi orientate predominant perimetral.
(3) La limita de separație dintre subzona A1 și funcțiuni protejate este obligatorie realizarea unei

perdele verzi de protecție cu o lățime de minim 10,0 m, în interiorul incintei A1, dacă activitatea din 
incinta respectivă nu face parte dintre utilizările admise în zona protejată adiacentă.

ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Reglementările de mai jos se vor citi împreună cu reglementările de la nivelul UTRurilor

(partea a  V-a din  RLU -  tabelele  de la  articolele  7),  care pot  conține limitări  față  de valorile  din
prezentul articol.6 

1 Cf. RLU PUG Ovidiu – UTR 12, Anexa 7 - 16,00m streașină, 20,00m coamă, P+4.
2 Idem 1.
3 Suprafețele de spații verzi vor fi amenajate cu speciile de plante (flori, arbori și arbuști ornamentali, pomi 

fructiferi și viță de vie) cuprinse în Anexa 2 la HGJ Constanța nr.152/2013.
4 Cf. RLU PUG Ovidiu – ANEXA 10 - Pentru activitățile de producție și depozitare se va asigura un procent 

minim de 20% spatii verzi din suprafața incintei, de regulă perimetral, sub forma unor perdele verzi de 
protecție (fâșii plantate cu vegetație înaltă, medie și joasă) 

5 Cf. Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996), Anexa nr. 6, alineat 6.9: Pentru activitățile de 
producție și depozitare se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafața incintei, de regulă 
perimetral, sub forma unor perdele verzi de protecție (fâșii plantate cu vegetație înaltă, medie și joasă) 

6 Cf. RLU PUG Ovidiu – UTR 12, Anexa 7 - POTmax=60%
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(2) Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 60%
ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Reglementările de mai jos se vor citi împreună cu reglementările de la nivelul UTRurilor

(partea a  V-a din  RLU -  tabelele  de la  articolele  7),  care pot  conține limitări  față  de valorile  din
prezentul articol7. 

(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi CUTmax =3,0 fără a depăși coeficientul
maxim de utilizare a terenului exprimat volumetric CUTvol.max= 10,8 mc/mp teren. 

2.8. Mediul înconjurător
Terenul  este  situat  în  vecinătatea  unui  număr  de  activități  industriale

generatoare de poluare – Cariera Balastiera Ovidiu, stații de betoane. În acest sens
propunerea de dezvoltare este compatibilă, fiind de evitat dispersarea în teritoriu a
activităților poluatoare.

Aer  :  Noxe  provenite  de  la  autovehiculele  care  circulă  în  zonă,  particule
generate de activitățile  productive  din  vecinătate.  Zgomote  și  vibrații  produse de
autovehicule semnificative datorită traficului de mare tonaj.

Apa:  Contaminarea  apelor  de  suprafata  sau  a  apelor  freatice  cu  produse
petroliere provenite de la autovehicule si cu ape utilizate la procese industriale.

Solul:  Terenul  a  fost  utilizat  ocazional  de  utilaje  agricole.  Este  posibilă
prezența de particule generate de activitățile industriale din zonă.

III. CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.2 Propuneri de dezvoltare urbanistică
Din punct de vedere funcțional se propune urmatoarea subzonă
• A1 – Subzona funcțiunilor industriale.

FUNCŢIUNI ADMISE
Producție industrială – hală de producţie, atelier, laborator etc.
Activități  complementare:  administrative,  de  depozitare,  de  distribuție  şi

desfacere,  de  cercetare  /  proiectare,  sociale  (vestiar,  cantină,  club  etc  –  exclus
locuinţe)

Sediu/ punct de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici şi mijlocii cu
profil  de  tip  industrial  sau cvasiindustrial  şi  activități  conexe  –  administrative,  de
depozitare, comerciale etc.

Infrastructură  şi  spaţii  destinate  IMM-urilor  cu  activitate  de  tip  industrial  /
cvasiindustrial

Incubator de afaceri
Bază logistică, autobază, garaj şi atelier de întreţinere tehnică a mijloacelor de

transport rutier, terminal de mărfuri
Instalaţie de transfer intermodal de mărfuri
Centru de colectare şi depozitare fier vechi
Centru de colectare, depozitare şi valorificare deşeuri şi materiale reciclabile
Parc industrial

7 Cf. RLU PUG Ovidiu – UTR 12, Anexa 7 – CUTmax=2,50 sau 9,0mc/mpTeren
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Producție de energie verde

FUNCŢIUNI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
Funcțiuni aferente infrastructurii  de transport, gospodărie comunală, echipare

tehnico-edilitară,  funcțiuni  comerciale  și  servicii  de  mari  dimensiuni.
FUNCȚIUNI INTERZISE

Oricare alte utilizări decât cele prevăzute mai sus.
Lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi

construcţiile de pe parcelele adiacente.
Orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.
Este  interzisă  amplasarea  obiectivelor  generatoare  de  riscuri  tehnologice

(obiective  ”Seveso”  ș.a.)  și/sau  cu  impact  major  asupra  mediului  dacă  afecteză
zonele  pentru  locuire,  dotări  publice,  zone  destinate  agrementului,  alte  funcțiuni
protejate sau zone aglomerate.

4.1 ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI
Accesul principal se va realiza din DJ228a, prin DC383 existent propus spre 

modernizare.
Locurile de parcare necesare dezvoltarii se vor amenaja:

- În afara circulațiilor publice (pe parcele).

COEFICIENȚI URBANISTICI PROPUȘI:

UTR M1:
Procentul de ocupare a terenului (POT) – 60 %
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) – 1.50 (max. 6.00mc/mp teren)
Regimul maxim de inaltime: S+P+2E pentru construcții  administrative

       15,00m pentru construcții/instalații tehnice
Inaltimea maxima – 10.00m la cornișă, 15.00m la coamă
Procent minim plantat: 25%

4.6.   DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

 Alimentarea cu ap  ă

Pentru realizarea retelelor hidroedilitare pentru zona studiata vor fi intreprinse
urmatoarele actiuni: 

1.  Pentru  alimentarea  cu  apa  a  amplasamentului  studiat  se  va  realiza  o
extindere a retelei de distributie existente a SC RAJA SA cu conducta de distributie
Dn 200 mm PEHD, PN 10. Conducta va avea lungimea de 495 m si se va construi
pe DC 87 si pe Drumul comunal DC 383 pana la imobil. 

Conducta Dn 200 mm PEHD se va cupla la conducta magistrala de transport
apa Dn 300 mm OL la intersectia DC 87 cu DC383 (zona societatii SC FRIGORIFER
SRL) in zona caminului de vane existent CVe, conform planului de situatie. Conducta
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extinsa va avea in capat un dop electrosudabil Dn 200 mm PEHD PN 10.

2. Din conducta extinsa se va realiza un bransament de apa dimensionat
corespunzator consumatorilor investitiei, contorizat intr un camin apometric amplasat
in domeniu public, pe trotuar, sau, daca situatia tehnica nu permite, acesta se va
amplasa pe proprietate.

   APA POTABILA - Q total = = 1.18 l/s l/s 

 Acest  debit  se  va  asigura  prin  intermediul  branşamentului  proiectat  cu
diametrul de 50x2 mm PE80 PEHD (polietilenă de înaltă densitate). Determinarea
consumului se va face cu un contor  Dn 32 mm de clasa C agreat de SC RAJA SA.

   APA MENAJERA – Q orar max = 37.741 m³/ora 

                                           Q zi med = 232.25 m³ / zi

                                           Q zi max = 301.93 m³ / zi 

   combaterea incendiilor -  Q iiv = 19.94 l/s

Pentru  debitele  de  mai  sus  s-a  obtinut  necesitatea  folosirii  unei  conducte
PEHD PE100 PN 10 avand Dn 200x7,3 mm. 

 Canalizarea apelor uzate

   Pentru evacuarea apelor uzate de la viitorul imobil,  pe proprietate, se va
amplasa  un  bazin  vidanjabil,  dimensionat  corespunzator  debitelor  de  ape  uzate
rezultate, deoarece in zona nu exista retea de canalizare menajera.

     Debitul de ape uzate mediu zilnic rezultat de la imobilul studiat va fi deversat
intr-un bazin vidanjabil agrementat tehnic, care va fi vidanjat periodic de o societate
autorizata in acest sens de SC RAJA SA. 

În  momentul  realizarii  rețelei  de  canalizare  la  nivelul  zonei,  se  va  face
racordarea la aceasta.

 Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de
unde se scurg liber la suprafata terenului prin rigole.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticală spre spațiile verzi din
zona PUZ-ului.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

 Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Datorită avantajelor  pe  care  le  prezinta  folosirea  gazelor  naturale  fata  de
folosirea combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea
retelei de distributie de gaze naturale existenta in orașul Ovidiu.

 Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din
rețeaua de medie tensiune ce alimentează orașul Ovidiu.

Soluția de alimentare se va detalia în cadrul procedurii  de avizare, ulterior
obținerii C.U.
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 Iluminatul public

Incinta  va  fi  prevazuta  cu  corpuri  de  iluminat  exterior  amplasate  pe  stalpi
standard.

 Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde pentru a asigura legături telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua TELEKOM va face obiectul unui proiect
separat elaborat de firme acreditate de TELEKOM.

4.7.   PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

 Impact ce are loc in timpul constructiei ansamblului;

 Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si  va produce o categorie de impact precum: praf,
zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In  timpul  exploatarii,  factori  ca  zgomotul  si  emisia  de agenti  poluanti,  desi
redusi trebuie estimati.

 Poluarea aerului

Faza de   construcție   a   clădirilor     ș  i a   căilor   rutiere aferente.

Calitatea  aerului  va  fi  foarte  putin  afectata  de  functionarea  masinilor  si
utilajelor  care  sunt  utilizate  la  constructii.  Acestea  pot  polua  prin  emisii  specifice
arderilor  incomplete  a  combustibililor  care  elimina  gaze  de  esapament  ce  contin
monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si alte substante ce depind de
tipul de catalizator utilizat.

Pe parcursul executiei constructiilor se propaga in aer praf, pulberi de ciment,
posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare

Efectul produs de autovehicolele ce  vor utiliza zona va fi unul mediu/ridicat, dar se
înscrie  în caracterul  deja existent  al  zonei  (tranzit,  producție/depozitare, zonă cu specific
industrial).

 Poluarea sonor  ă

Sursele de poluare sonoră provin din:

 transportul  rutier  –  prin  zgomotul  produs  in  timpul  rularii  autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. (nivel mediu/ridicat).

 Activitatea dominantă propusă (producție beton) – prin operațiunile specifice
(nivel ridicat)

 Poluarea apei de suprafa  ță     ș  i a   pânzei   de ap  ă   freatic  ă

Lucrarile  din  proiect  nu  afecteaza  calitatea  fizica,  radiologica  a  apei  de
suprafata si a pânzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocată de agenti patogeni sau germeni
de fermentatie.
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 Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a   cailor rutiere  

Definitor la impactul asupra solului:

 evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substanțe nocive;

 pentru lucrarile ce se  execută, depozitarea materialelor de constructii se va
face in spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

 amenajarea  căilor de  circulatie  pentru  mijloacele  de  transport  în  vederea
limitarii tasarii si distrugerii solului;

Faza de   exploatare  

- poluarea cu apă: ape uzate menajere – pentru evitarea deversarii acestora
direct pe sol, sunt prevazute rețele de canalizare;

- acumulări de zăpadă:  configurația terenului unde va fi amplasat obiectivul
poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; aceste zone pot
periclita  siguranta  circulatiei  rutiere,  de  aceea se  vor  lua  masuri  de  protectie  ca
realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta.

- poluarea chimică: nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactivă: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

- poluarea biologică: se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere
(care se trateaza separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de
canalizare).

 Deșeurile

Faza de   construcție   a   clădirilor   si a   căilor     rutiere  

În timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia
santierului,  din  santierele  provizorii  de  montaj,  precum  si  din  materialele  de
constructii ramase.

Deseurile  rezultate  in  timpul  constructiei  trebuie  evacuate  prin  serviciul  de
salubritate al orașului Ovidiu

Faza de exploatare

În timpul exploatarii vor fi inevitabil intreprinse o serie de activități generatoare
de deșeuri menajere.

Deseurile  rezultate  in  timpul  exploatarii,  dupa  o  prealabila  sortare,  se  vor
depozita in euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi
evacuate prin  serviciul  de salubritate  al  orașului  Ovidiu  in  baza unui  contract  de
prestari servicii.

 Afectarea biodiversității

Faza de   construcție   a   clădirilor   si a   căilor   rutiere  

În timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate nu constituiesc o sursă
de poluare, lucrările ce se executa sunt de durată scurtă.

Impactul produs asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse
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de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul
de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare
 Arii protejate

In zona nu se gasesc arii naturale protejate.
 Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii
unui fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala sau din sursa
individuala,  litigiilor  cu  caracter  comunitar  datorate  dezafectarii  unor  obiective  de
interes public.

 Organizarea sistemelor de   spații   verzi

Sistemul de spații verzi aferent va cuprinde trei tipuri de plantații:

 plantații de  protecție situate  în  zonele  de  tangență între  funcțiuni
incompatibile  (locuire  –  producție /  depozitare) de  înâlțimi mixte.  Plantatiile  vor  fi
realizate astfel încât se va forma o barieră între zonele respective cu rol in separarea
vizuala si protecția împotriva poluării.

- plantații ornamentale situate in  vecinătatea clădirilor din incintă, cu rol de
infrumusetare  a  zonei;  aceste  plantatii  pot  fi   de  diverse  înălțimi,  din  soiuri  cu
coloristică aparte sau flori;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul  incintei
(posibil cu rol de protecție împotriva înzăpezirii).

3.7 BILANȚ TERITORIAL  :

EXISTENT - Teren arabil.  - 3 loturi – 15000mp.
FUNCTIUNEA SUPRAFATA PROCENT

Zona 
Generatoare

Zona Studiată
Zona 
Generatoare

Zona Studiată

Teren arabil 15000 15000 100 100
TOTAL 15000 15000 100,00 100,00

PROPUS - A1 – Subzona funcțiunilor industriale.  - 1 lot – 14861.49mp.
COEFICIENȚII URBANISTICI

PROPUŞI PENTRU ZONĂ
P.O.T. C.U.T.

%
PLANTAT

REGIM DE
ÎNĂLTIME

A1 – Subzona funcțiunilor 
industriale

60.00% 1,5 25,00% S+P+2E

FUNCTIUNEA SUPRAFAȚA PROCENT 
Productie, depozitare, servicii,          
administrație și comerț

14708,98 98.06

Circulații carosabile 151,24 1,01
Circulații pietonale 139,78 0,93
TOTAL 15000 100,00
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BILANȚ TERITORIAL
Suprafața totală teren generator = 15000mp
Suprafața totală studiată cf. Aviz de oportunitate = 15000mp
Suprafata cedată domeniului public = 291.02mp

Subzona funcțiunilor industriale - A  1 = 14708.98mp
Surpafață constructii = max.8825,39mp (60%)
Suprafață alei carosabile / pietonale, parcaje =2206.34mp (15%)
Suprafață d verzi = min.3677.25mp (25%)
Nr. Locuri de parcare = min. 1 loc de parcare/100mp ADC rotunjit crescător.
POTmaxim = 60%
CUTmaxim = 1.50
RHmaxim = S+P+2E

Suprafată circulatii carosabile publice = 151,24mp
Suprafată circulatii pietonale / publice = 139,78mp
Suprafată spatiu verde de aliniament / protectie = 0.00mp

Întocmit,
Urb. Claudiu Pătruțoiu 

pag .   13 | 13


	I. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
	1.2. Obiectul lucrării:

	II. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
	2.1. Descrierea terenului generator și a zonei studiate.
	2.2. Încadrarea în localitate
	2.3. Proprietatea asupra terenului

	2.4. Elemente ale cadrului natural
	2.5. Circulaţia
	2.6. Ocuparea terenurilor

	III. CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
	3.2 Propuneri de dezvoltare urbanistică
	BILANȚ TERITORIAL



