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CAPITOLUL 1 . DATE GENERALE

Obiectivul pentru care se solicita emiterea actului de reglementare din punct de vedere al
protectiei mediului este reprezentat de *PLANUL URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE BD. AUREL VLAICU, ALEEA HORTENSIEI SI STR. DOBRILA
EUGENIU| CONSTANTA"

1. 1. AMPLASAMENT OBIECTIV

Amplasamentul studiat este situat in Municipiul Constanla, in partea de nord a oragului,
in zona cartierului Tomis Nord, Bd. Aurel Vlaicu, judelul Constanla. Terenul are o formi
rectangulard in plan, Tn suprafa!5 totali misurati de 484 mp si 459 mp, a9a cum reiese
din documentele cadastrale si prezintd urmitoarele vecindtdli:

. La N - teren aflat in domeniul public;

. La S - Aleea Hortensiei (acces principal);

. La V - teren aflat in domeniul public;

. La E - teren aflat in domeniul public.
Principala cale de acces la terenul pe care se va realiza investilia se face din Aleea
Hoftensiei. Terenul este orientat pe directia NV-SE si are o deschidere la aleea principala
de 25m.
Terenul pe care se va realiza investilia este un teren liber de construclii in intravilanul
Municipiul ui Constanla.

1.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Ca pozitie pe glob, oragul Constanta, este situat la intersectia latitudinii de 44011'N cu
longitudinea de 28040'E, pozitie care face posibil ca in timpul verii unghiul de incidentb a

razelor solare cu suprafata orizontalS a terenului sd aib5 o mirime de 69016'iar in timpul
iernii de 22023'.
Din punct de vedere fizico-geograflc, oragul Constanta este situat in sectorul meridional
al tdrmului romdnesc al Mbrii Negre, in paftea de est a Cdmpiei Central - Dobrogene, a

cdrei altitudine maximb nu depdgegte 150 m.
Ca si elemnte de relief cea mai mare pafte a vetrei urbane este situatb pe un relief tipic
de cdmpie joasd (25-50 m). Ca elemente majore de relief se remarcd doud zone mai
inSltate, una la E gi alta la V de o axi definiti de bulevardele 1 Decembrie 1918 gi

Alexandru Lipugneanu, care pornesc de la cota de cca. 40,0 - 45,0 m. RMB in zona
intersectiei bulevardului 1 Decembrie 1918 cu bulevardul I. C. Britianu gi coboard pdni
la 5,0 m. RMB in zona lacului Tbbicdrie.

1.3. CLIMA

Oragul Constanta, precum si zona PUZ-ului studiat, sunt in intregime cuprinse in climatul
de litoral, intens influentat de Marea NeagrS, dar gi de climatul dobrogean propriu-zis.
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Datoritd pozitiei sale geografice precum gi a particularititilor reliefului local, municipiul
beneficiazd de un potential caloric deosebit (130 Kcal/cm2)
Temperatura aerului are valoarea medie anualS de 11,60C, cu un minim in luna ianuarie
de 0.70C gi un maxim in luna iulie de 22.20C, temperatura medie lunard situdndu-se
peste 00C in tot cursul anului. Media anual5 a maximelor zilnice este de 15.30C, ian a
minimelor zilnice de 8.40C.
Umezeala relativd a aerului este mare, respectiv de B0% media anuale, cu valori maxime
la sfdrgitul toamnei de 84o/o in noiembrie gi in cursul iernii de 860/o in decembrie , B4o/o ln
ianuarie i 83% in februarie. tn lunile iulie-august umezeala relativd este de 75% datoriti
vecindt6tii cu marea
Nebulozitatea atmosfericd este mic5, dar numbrul mediu anual al acestor zile este mai
mare decdt in oricare zond a teritoriului tbrii, depSgind 70 zile.
Durata strSlucire a soarelui este mai mare ca oriunde in tara noastrb (peste 2258 de ore
anual), fiind depSgitb doar de cea care existi la Sulina gi Mangalia).
Precipitatiile atmosferice sunt foarte reduse (396,7 mm media anuali). Luna cea mai
ploioas5 este noiembrie cu 43.9 mm, iar cele mai putine precipitatii cad in lunile februarie
(26,7 mm) gi martie (29.I mm). Precipitatiile sub formb de ninsoare sunt foafte putine la
Constanta (13 zile anual cu ninsoare).
Regimul vdntului: dinamica atmosferei, care prin frecventa ei lunard gi anualS, imprimi
tiparul caracteristic al climei fiecdrui an in pafte, se caracterizeazd prin predominanta
vdnturilor din vest (16.1%) gi nord (13.8olo) gi apoi de cele din nord-est (11.8%) gi sud
(11.5%). Interesant este faptul ci vdntul de est reprezintb ca frecventb un procent foarte
mic (6.0%) cu toatd cd briza marinb ca vdnt local este un fenomen foafte frecvent.

1.4. PROIECTANT GENERAL SI PROIECTANT DE SPECIALITATE

. S.C. ATELIER 3AU DESIGN S.R.L.

1.5. BENEFICIARUL LUCRARILOR

. Nicola Cristian - Nicolae I.I.

1.6. CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

HG nr.1076l2OO4 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.195/2005 privind Protecfia
Mediului aprobatd cu modificiri prin Legea nr.26512006 cu modificdrile gi

completd ri le ulterioare;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. L14l2OO7 pentru modiflcarea

si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

Legea nr. 4712012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 2412007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

4



S.C. ATELIER 3 AU DESIGI{ S"fi.'.
lJuturcsti, str Calctt Mosilor. u' 189, hl. l, :t. ,4, et 5, ap !8, sc(:tot 2, c<:ttl pottul 020357

C I t. 16357906, Reg. Com. .110165-1213J 04.2001, Telelbn t 40 723,\.r 1624

Cl'ont burcur ROJ3|NGts0000999q43600175 tle.yt:his lu ING Burk - Sur:tr.sulu Ctuu tlc Norcl

t?

CertKom

$$Iu 0t HAflAost fltT CTRTFEAT
tD clll55 l

tsll 9001

localitatilor;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57l2OO7 privind regimul
ariilor naturale protejate, conseruarea habitatelor naturale, a forei si a

faunei salbatice, cu completarile si modificarile ulterioare;
Ordinul nr. 7561L997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea

poluarii mediului;
. Legii nr. 2lll2OLL privind regimul degeurilor, cU modificdrile si

completdri le ulterioare.

CAPITOLUL 2 - NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI

Planul propus are ca scop elaborarea unor reglement5ri integrate care se orienteze
dezvoltarea urbanisticS a zonei si seruegte la stabilirea regulilor de circulatie pietonalS gi

auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a construcliilor 9i a amenaj5rilor aferente
acestora pe teritoriul in suprafata de -484 mp.
Pe terenul analizat se propune realizarea unui tronson de bloc cu regim de inaltime
S+P+BE, cu apaftamente de I,2,3si 4 camere. Blocul va avea cate 3 apaftamente pe nivel.
Suprafetele lor utile vor varia intre 50 mp si maxim 100 mp. In total se vor obtine aprox.27
apaftamente. Blocul va avea un subsol a caror amprenta la sol va fi egala cu nivelul
curent,exceptand rampa de coborare. Inchiderile exterioare vor fi din b.c.a., placate cu
polistiren pentru realizarea unei izolatii corespunzatoare. Finisajele vor fi cele obisnuite, de
locuinte.
PUZ-ul propus respecta prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata. Legea nr, 501 1991, Ordinul MLPAT nr. 9Il 1991 si Legea nr. 350/200t
(modificatd 9i completati) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentaliilor de
urbanism 9i de amenajare a teritoriului, in baza cirora se pot autoriza construcliile propuse
prin acest P.U.Z., care este supus avizdrii 9i aprobbrii.

CAPITOLUL 3 - DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE

3.1. ETAPE DE DEZVOLTARE

tn zona studiatd, sunt in curs de desfagurare operaliuni urbanistice, in care sunt implicali in
special investitori privali. Conform documentaliilor de urbanism aprobate 9i a celor aflate in
curs de elaborare, se preconizeazd o dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de
investilii imobiliare publice (in infrastructurd- ldrgiri de strdzi) 9i private.
Teritoriul studiat este delimitat de strdzi publice cu rol important din punct de vedere
funclional, in cadrul oragului.
Principalele domenii in care s-au realizat investilii in zona studiati sunt: construclii civile,
seruice auto, comer!. Ponderea cea mai mare este detinutd de investiliile realizate de
agenlii economici din sectorul privat. Faptul cd un volum destul de important al investiliilor
s-a realizat in sectorul privat, atestd clar crearea unui cadru economic propice, care are in
vedere stimularea activitSlii societdlilor comerciale, cu efecte importante in ceea ce privegte
dezvoltarea economic5 a zonei de nord a Constantei.
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3.2. CONSTRUCTII HIDROTEH NICE

Nu este cazul.

3.3. ACTIVITATI DESFASU RATE

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar
sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele obiective:
o ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;
o clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,

echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare
publice etc) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau diverse societati
economice mixte;

o eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;
o refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joc pentru

copii;
o extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;
o dmeliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
o diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea /ingradirea spatiilor aferente

locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;
. introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor

individuale;
o adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de

arhitectura.
Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se considera
inoportun ca in viitor sa se mai dispuna blocuri inalte de locuit in zonele protejate sau in
alte zone ale orasului cu exceptia acelor amplasamente care vor fi stabilite prin studiul de
altimetrie si silueta,
Noua constructie se va racorda la retelele edilitare de alimentare cu ape, gaze naturale gi

energie electricd, precum 9i la retelele de canalizare 9i telefonie existente in zond.
Inc5lzirea imobilului se va asigura prin prevederea unei centrale termice proprii cu gaze
naturale. Apele meteorice vor fi dirijate in incintS, urmdnd a fi preluate de cbtre reteaua de
canalizare.

3.4. MANAGEM ENTUL DESEURILOR

Atdt in perioada de execulie cdt 9i in cea de exploatare a investiliei, care face obiectul
PUZ-ului analizat, se vor aplica mbsurile necesare pentru proteclia mediului 9i a sdndtbtii
populaliei, prin prevenirea sau reducerea efectelor adverse determinate de generarea !i
gestionarea degeurilor 9i prin reducerea utilizbrii resurselor 9i cregterea eficienlei folosirii
acestora.
in ceea ce privegte managementul degeurilor se vor respecta prevederile Legii nr.
2IU20II privind regimul degeurilor, cu modificdrile 9i completbrile ulterioare.
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De asemenea toli proprietarii apartamentelor vor beneficia de seruiciile unui operator
autorizat pentru colectarea 9i depozitarea degeurilor, in cele mai bune conditii de protectie
a mediului.

CAPITOLUL 4 - DISFUNCTIONALITATI

4.L. CIRCUTATTA

Traseele de transpott public din Constanla s-au dearoltat in principal pe traseele afterelor
principale ale oragului care fac legdtura dintre centrul oragului gi principalele catiere
rezidenliale, zone industriale sau centre comerciale, distribuite mai mult sau mai pu[in
omogen in jurul centrului.
In ceea ce privegte amplasamentul analizat, traseele de transport public sunt alc5tuite in
principal de autobuze pe Bd. Aurel Vlaicu, pe care se si regasesc stati in proximitatea zonei
studiate.
Referitor la strSzile din zon5, se poate obserua cu ugurinld ca terenul studiat are o dubla
deseruire, odata catre Bd. Aurel Vlaicu (strada de categoria a II-a) precum si catre Aleaa
Hoftensiei (strada de categoria a IV - a).

4.2. PROBLEME DE MEDIU
Starea factorilor de mediu

Zona studiata este ferita de surse considerabile de poluare, iar propunerile
planului urmaresc diminuarea, pfind la eliminarea acestora prin acordarea
atenliei sporite in ceea ce privegte amenajarea terenului gi a spatiitor verzi,

Calitatea aerului

Calitatea aerului este monitorizat5 in judetul Constanta atat in zone potential curate, c6t 9i
in zone industriale, zone de trafic, zone rezidenliale. Se inregistreazb relativ frecvent
depSgiri la pulberi respirabile, numbrul acestora fiind diferit de la an la an, cel mai probabil
diferenta fiind determinata de variatiile curentilor de aer la nivel global.

in anul 2Ol4 in mediul urban nu s-au inregistrat mai mult de 35 de depSgiri ale valorilor
limita zilnice pentru PMls in localiile monitorizate. De asemenea, nu s-au inregistrat mai
mult de 25 de depigiri ale valorii tintd pentru ozon.

Nivelul emisiilor de substante poluante evacuate in atmosferi se poate reduce semnificativ
prin punerea in practicb a politicilor 9i strategiilor de mediu cum ar fi:
. folosirea in propo(ie mai mare a surselor de energie regenerabile (solar5 etc.);. utilizarea unor instalatii gi echipamente cu eficient5 energeticd ridicatb (consumuri

reduse, randamente mari);
o cfedr€d de spatii verzi (absorbtie de COz, retinerea pulberilor fine, eliberare de

oxigen in atmosferd).
Obiectivul analizat nu prezintd pericol de poluare a aerului. Cogurile de fum ale
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centralelor termice pentru fiecare apartament vor fi dimensionate
montate astfel incdt sd asigure o traiectorie corectb a fumului.

Calitatea apei

corespunzbtor 9i vor fi

Terenul studiat nu se afl5 in relalie directb cu apa de suprafald astfel incdt propunerile din
plan nu determini modificarea calitativb 9i cantitativd a apei de suprafald.
Prin aplicarea m5surilor corespunzetoare de protectie a solului 9i subsolului se va
impactul asupra apei subterane.

Calitatea solurilor

Solurile din judetul Constanta prezint5 o mare diversitate de conditii genetice gi de nlediu,
tn general, in condilii natural potenlialul de produclie al acestor soluri permit diversiflcarea
structurii culturilor. in ultima perioad5, datoritd atdt modificdrilor climatice cdt 9i factbrului
uman starea fertilitbtii solurilor a sc5zut, crescand suprafetele cu terenuri degradate.
Din punct de vedere genetic majoritatea solurilor au ca material parental loessul care
contribuie la degradarea mai rapidd a solurilor.

Construclia 9i exploatarea obiectivului nu afecteazb calitatea solului gi a subsolului.

Spatii vezi

Spre deosebire de alte tbri europene, Romdnia are o situalie net deficitard privin

suprafata medie a spatiului verde pe locuitor, daci avern in vedere cd norma OMS este de

50 mp/locuitor, iar standardul Uniunii Europene este de 26 mp/locuitor. in aceste cdndilii,
populatia multor ora$e din tara noastrd nu dispune, in, prezent, de necesarul minim de

spatii verzi.

tn asemenea condilii, la marile probleme cu care se confrunt6 majoritatea oragelor lumii,
precum intensificarea traflcului, poluarea atmosfericS, criza de locuinte, acumularea de

degeuri etc., se adaugd gi reducerea spatiilor verzi.

Restrdngerea spatiilor verzi accentueazb masiv riscurile ecologice urbane, av6nd un impact
negativ imediat asupra viabilit5tii gi sustenabilite$i acestora, asupra calitbtii vietii gi stirii
de sdndtate a populatiei.

tn zona studiata nu existd specii de plante sau aninale, Monumente ale Naturii, care sd
necesite proteclie special5, iar planul nu intra sub incidenla art. 28 din Ordonanla de
Urgen!5 a Guvernului nr. 5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conseruarea
habitatelor naturale, a forei 9i a faunei sdlbatice, cu completarile si modiflcirile ulterioare.

Peisajul

in condifiile cregterii economice, bazatd

evita

pe o intensd exploatare a resurselor, numQroase

8
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specii de plante !i animale sunt afectate, iar modificarea peisajului reprezinte primul
indicator al deteriordrii mediului inconjuretor.
Protecfia peisajului cuprinde acfiunile de conservare gi mentinere a aspectelor
semnificative sau caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniali
derivatd din configuratia naturald gi/sau de intervenfia umand.
Realizarea obiectivelor propuse prin plan nu influenZeazd negative peisajul existent in
zone.

Poluarea fonica

Poluarea sonore reprezint5 un factor de risc pentru sbndtate. S-a constatat cd zgomotele
de intensitate scbzut6, dar permanente din locuinle sunt iritanli cronici ai organismului
uman. Zgomotele puternice sunt periculoase gi pentru copii, acestea avdnd efecte negative
asupra concentrerii 9i memoriei copiilor. Zgomotul persistent, peste limitele admisibile de
55 db(A) pe timpul zilei si de 45 dB(A) pe timpul noplii, la care este expusd populalia din
zonele urbane aglomerate si din apropierea unor activitSli industriale, economice,
afecteazS starea de sdnitate biologici si psihic5.
Pe parcursul exploatirii nu se produc zgomote 9i nici vibratii peste limitele admise de
normativele in vigoare.
Funcliunea imobilului nu produce zgomote pefturbatoare, nivelul de zgomot fiind cel admis
pentru astfel de construclii.
Instalatiile 9i echipamentele care urmeazd si fie montate in imobil sunt silentioase si se
incadreazd in nivelul de zgomot admis pentru astfel de construclii.

Proteclia impotriva radiali ior

Pe parcursul exploatbrii obiectivului, nu se folosesc substanle toxice sau radioactive.

Proteclia agezdrilor umane gi a altor obiective de interes public

Construirea obiectivului nu afecteazd agezdrile umane sau obiectivele de interes public.

CAPITOLUL 5 PROIECTE APROBATE/ LUCRARI rN CURS DE
REALIZARE/ LUCRARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

Nu exista alte propuneri de proiecte pe terenul care face obiectul prezentului PUZ.
Referitor la lucririle pentru proteclia mediului, conformarea generali a zonei este stabilitd
astfel incdt si poatd fl valorificat cadrul natural.
La elaborarea PUZ-ului s-a avut in vedere:
. reducerea la minimum a terasamentelor;
. utilizarea centralelor ecologice de apaftament;
. depozitarea controlatS, colectarea si transportul degeurilor menajere prin

amenajarea unui punct gospod5resc;
o r€sPectarea principiilor urbanistice specifice unei zone rezidentiale cu alinierea

corespunzatoare relaliei cu clSdirile existente adiacente.
I
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CAPITOLUL 6 CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PLANULUI DE
URBANISM

Obiectivul propus prin actuala documentalie de urbanism de tip P.U.Z. se va realiza in
acord cu tendinlele actuale de dezvoltare ale zonei gi se va integra din punct de vedere
funclional, arhitectural gi estetic cu caracterul actual al zonei gi cu fondul construit
existent.

P.U.Z.-ul nu reprezinti o fazd de investitie, ci o fazS premerg5toare realizerii
investitiei.

Prevederile P.U.Z.-ului se realizeaze etapizat, pe probleme prioritare, menite sb
rdspund5 direct necesit5tilor de dezvoltare a zonei.
Planul propus are ca scop rezolvarea relaliondrii dintre sistemul de spalii verzit sistemul de
circulalii existent 9i cadrul construit existent - conteltul funclional (caracteristica zonei
fiind mixitatea funclionalS), juc6nd rolul de pivot intre propunere, situalia existentd 9i
prevederile sau sugestiile studiilor sau proiectelor de specialitate elaborate anterior acestei
documentalii.
Prin regulamentul propus se urm5regte refunclionalizarea terenului prin completarea
subzonei actuale de folosire - locuire colectiva cu regim inalt de construire - astfel incdt
sd se integreze in tendintele de dezuoltare ale zonei gi, ca urmare, unificarea mofologiei
gi a imaginii urbane a zonei.

6. 1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform temei program a beneficiarului, pe teren urmeazd a se construi IMOBIL CU
REGIM DE INALTIME S+P+8E, CU FUNCTIUNEA Bloc Locuinte cu urmbtorii
indicatori rapoftati la teritoriul de studiu ZRL5:

P.O.T. maxim 15.35olo
C.U.T. maxim 1.63
InSltime maximE 27p m ( S+P+8E)

Blocul va avea cate 3 partamente pe nivel. Suprafetele lor utile vor varia intre 50 mp si
maxim 100 mp. In total se vor obtine app. 27 apaftamente. Astfel, pentru terenul ce a
generat PUZ, indicatorii urbanistici raportati la terenul in suprafata de 484 mp, sunt:

P.O.T. maxim
C.U.T. maxim

660/o
5.9

linSndu-se cont de evolutia zonei confirmat5 prin modificdrile aduse P.U.G., prin
documentatii de urbanism ulterioare cdt gi de tipologia functionalS 9i arhitecturalS a
imobilelor construite gi preconizate a fi construite in zond, propunerea de compozilie
urband 9i de edificare (aga cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este intocmitd
astfel incdt sd asigure integrarea noii solutii in dezvoltarea localS.
Astfel au fost tratate urmbtoarele categorii generale de probleme:

. realizarea unei dezvolt5ri urbane corelatd cu necesitdlile actuale ale pielei, cu
legislalia Tn vigoare 9i cu tendintele de dezvoltare urband ale oragului;

10
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o zonificarea functionalS a terenului in suprafatd de aprox. 11500 mp;
. valorificarea punctelor tari, competenlelor distinctive gi opoftunitdlilor terenului;
. statutuljuridic al terenurilor;
. lucrdri de amenajare a terenului;
o mdsuri de protectie a mediului;
. reglementSri specifice detaliate - permisiuni

Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.
9i restriclii - incluse in Regulamentul

Se propun prin PLJZ urmdtorii indicatori urbanistici :

P.O.T. maxim
C.U.T. maxim
3 -..rnarTrme maxtma

15.35o/o
1.63
27p m ( S+P+8E)

Considerdm astFel opoftund elaborarea documentaliei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea condiliilor mai sus menlionate gi a legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 7 - RELATIA PI.ANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI
9I PROGRAME, OBTECTTVE DE MEDIU

7.L. RELATTA CU ALTE PLANURT gr PROGRAME

tn cadrul planului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul
de studiu; au fost luate in considerare gi celelalte documente, in curs de
realizarelaprobare, precum si alte studii 9i analize realizate (studii de mediu, de trafic,
studii geotehnice etc.) si se vor propune solulii pentru corelarea, amendarea localS sau
actualizarea in intregime sau parlial, a reglement5rilor existente.
Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta si toate Studiile, pUZ-urile
aprobate in zon5, traseazS/ stabilesc o serie de reglementiri/prevederi generale pentru
aceastb zone, dupb cum urmeazS:

Reglement5ri conform prevederilor P.U.G.; Extras p.U.G.

1l

Bilant Teritorial -Zona ZRLS

ZONA
EXISTENT PROPUS

MP MP

S PUZ 11500 11500

Suprafata Construita 1444 1764
Suprafata Construita Desfasurata 15884 18764
POT 12.55% 15.33%

CUT 1.38 1.63

S SpatiiVerzi - Teren 459 60 100o/o 13%

S SpatiiVerzi - Total 3267 3267 29% 29Yo
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ZRL 5 . SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8 . 10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Apare necesitatea reconversiei functionale pentru intreaga zonet datoritd noilor
opoftunitdti apdrute 9i noilor tendinle de dezvoltare, pentru zona nordice oragului, mai
ales din punct de vedere al circulafiilor.

Lista stud i i lor 9i documentali i lor avizate/ a probate a nterior p.u.z.:

. Planul Urbanistic General Municipiul Constanta;

. PI-AN URBANISTIC ZONAL " ZONA DELIMITATA DE ALEEA HORTENSIET BLOC C4 (t\),
ALEEA DALIEI (S), STR. CPT. DOBRTH eUCrruru (E) SI ALEEA HORTENSIEI 19" 

' -

o PI-AN URBANISTIC ZONAL - pentru terenul delimitat de Bd. Aurel Vlaicu, Aleea
Dispensarului si Aleea Hortensiei

. PI-AN URBANISTIC zoNAL - Actualizare PUZ campus Universitar
o alte P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri.

7.2. OBIECTIVE DE MEDIU

elaborare a

cregtere a

in zona de

Principalele obiective de mediu care au fost luate in considerare in etapa de
PUZ-ului analizat au fost urmitoarele:

o pfevehirea sau limitarea evacuirii de poluanli in mediul inconjurdtor;
. aplicarea mdsurilor de reducere a oriciror tendile semnificative de

concentratiilor de poluanti in aer, sol 9i apa subteranS;
o reducerea polubrii aerului prin gestionarea corespunzdtoare a traficului

analizS;
. utilizarea ralionalS a terenului.

CAPITOLUT 8 - IMPTEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU

tn elaborarea PUZ-ului a fost respectatb legislalia de mediu, iar realizarea obiectivului
propus prin PUZ nu prezintd riscuri naturale sau antropice.
Funcliunile propuse sunt compatibile 9i nu creeazS servituti limitrofe.
De asemenea, prin Regulamentul Local de Urbanism se propun mdsuri de realizare a
spaliilor verzi.

CAPITOLUL 9. CONCTUZII

Planul propus are ca scop rezolvarea relalionbrii dintre sistemul de circulalii existent si
cadrul construit existent - contextul functional (caracteristica zonei fiind mixitatea
funclionald), jucdnd rolul de pivot intre propunere, situalia existentd 9i prevederile sau
sugestiile studiilor sau proiectelor de specialitate elaborate anterior acestei documentalii.
Prin regulamentul propus se urmdregte refunctionalizarea terenului prin completarea

I2
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subzonei actuale de folosire - locuire colectiva cu regim inalt de contruire - astfel inc6t sb
se integreze in tendintele de dezvoltare ale zonei gi, ca urmare, unificarea morfologiei gi a
imaginii urbane a zonei.
Conform Hotararii nr. 10761 2OO4 de stabilire a procedurii de realizare a evalubrii de
mediu pentru planuri gi programe care transpune prevederile Directivei Consiliului
European nr. 20011 421 Ce privind evaluarea efectelor anumitor planuri 9i programe
asupra mediului in legislalia nalionale, se supun obligatoriu procedurii de realizare a
evalubrii impactului asupra mediului planurile si programele care pot avea efecte
semnificative asupra mediului.
Menliondm faptul cd planul analizat nu reprezint5 o fazd de investilie, ci o fazd
premerg5toare realizirii investi$iei, iar impactul acestuia asupra mediului este
nesemnificativ 9i manifestat cu prec5dere in etapa de execulie a obiectivelor care fac
obiectul PUZ-ului.
Prin aplicarea mdsurilor de proteclie a mediului, in implementarea ulterioarb a obiectivelor
propuse, se va evita orice potenlial impact semnificativ asupra mediului.

Intocmit,

.H.;ry

ATELIER 3AUF
* DESIGN *

13


