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1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

SUPRAETAJARE CU UN NIVEL IMOBIL EXISTENT P+2 E
ALIMENTATIE PUBLICA SI CAZARE,
AMPLASARE COPERTINA SI ASCENSOR DE LA ETAJUL 1,
ORGANIZARE DE SANTIER - HOTEL BY TONY
CONFORM PUD APROBAT CU H.C.L. NR. 207/30.05.2022

Amplasament: Statiunea Mamaia, Zona C, subzona 1, jud. Constanta

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: d-nul MESSERSCHMIDT SOFRONE

Proiectantul lucrarilor: ISACOV & ASOCIATII- Birou de arhitectura S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.

Persoana de contact: Selea Adriana
e-mail: officeteblueterra.ro

www.blueterra.ro
Tel/fax: 0241/488624; 0745010624

" Titular proiect: MESSERSCHMIDT Sofrone
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Prin intermediul acestei investitii beneficiarii isi propun modificarea unui imobil P+2E
amenajat pentru cazare si alimentatie publica, prin supraetajarea cu 1 etaj, in vederea utilizarii
spatiilor nou create ca locuinte de vacanta.

Prin realizarea obiectivului propus nu se modificd functiunea destinatd initial zonei, in
plus, se creaza premisele desfasurarii unui turism modern, pentru atragerea unui numdr cét
mai mare de turisti.

Lucrarile propuse nu presupun realizarea de excavatii in vederea executiei de noi
fundatii si nici interventii la structura de rezistenta cladirii.

Amenajarile exterioare constand in alei pietonale, amenajare peisagisticd se vor péastra.

3.2.  Justificarea necesititii proiectului

In strategia generald de dezvoltare durabila a municipiului Constanta, sustinerea si
incurajarea turismului a reprezentat o prioritate absoluta. In acest sens, principalele preocupari
ale administratiei publice locale au fost modernizarea infrastructurii urbane si reabilitarea
statiunii Mamaia, parte integrantd a municipiului si principalul pol de atractie turistica din
regiune. Pe langa investitiile publice in zond, au fost sustinute investitiile private ce vizau
modernizarea capacititii de cazare si imbunatitirea gamei de servicii aferente.

Noul imobil va avea un stil arhitectural contemporan si design minimalist, oferind un
echilibru optim intre confortul si utilitatea incéperilor proiectate.

3.3. Valoarea investitiei: -

3.4. Perioada de implementare propusia: 12 de luni de la anuntul de incepere a lucrérilor,
dupa emiterea Autorizatiei de Construire

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul pe care se afla imobilul asupra caruia se doreste realizarea interventiei
este situat in intravilanul municipiului Constanta, pe faleza statdiunii Mamaia, in directia
Hotelului Riviera (anexa l-plan de incadrare in zona) si are o suprafatd de 490.63 mp
conform acte de proprietate si 495,00 mp conform masurdtori cadastrale. Prin Contractul de
partaj voluntar cu sultd autentificat cu nr. 1787 din 19 sept. 2013 se atestd calitatea de
proprietar a beneficiarului si initiatorului proiectului, d-nul Messerschmidt Sofrone (anexa 2).

Certificatul de urbanism nr. 2574/19.10.2022 (anexa 3), eliberat de Primaria
municipiului Constanta stabileste destinatia terenului in baza planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului. conform PUZ apobat prin HCL nr. 121/2013. detaliate prin PUD
aprobat prin HCL nr. 207/30.05.2022 (anexa 4): Zona C, UTR 2, PCT 4: cazare, alimentatie
publica. servicii, comert.
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Terenul cu nr. cadastral 222081 face parte din zona de impozitare A si are urmatoarele
vecindtiti (anexa 5):

. la nord: proprietate privatd - bufet parter;

o la sud: plaja aflatd in administrarea C.N.A.R.;

. la est: plaja aflatd in administrarea C.N.A.R.;

o la vest: plaja si promenada din dreptul hotelului Riviera.

Descrierea situatiei existente

Constructia existenta a avut la origine (anii 1960-1970) regim de inaltime parter si a
fost modificatd si modernizatd in etape conform autorizatiilor de construire nr. 478/
04.04.2002, ar. 702/ 12.04.2006, nr. 2183/ 03.11.2009 si nr. 47/ 27.01.2011 (anexa 6).

in prezent imobilul P+2E, numit ,, by Tony”, are urmatoarele functiuni:

La parter:

- Salon de restaurant cu 90 locuri, spatiile anexe (bucitdrie, prepardri, grupuri
sanitare), terase acoperite / descoperite.

- Acces din exterior in hol receptie si casa scarii de acces la etajele de cazare 1 si 2.

La etajele 1 si 2 functiunea este de cazare in vila turistica dotata cu:

= etajul 1: 6 camere de cazare de 2 locuri, cu baie proprie fiecare si balcoane si 3
apartamente de 2 camere (salon, baie si camerd de 2 locuri) cu balcoane; birou administratie,
cu grupul sdu sanitar si 2 spatii oficiu:

= etajul 2: 9 camere de céite 2 locuri, cu baie proprie si balcoane, spatiu centrald
termica.

Suprafetele camerelor de cazare au suprafete intre 16 si 32 mp, iar baile camerelor au
suprafete intre 3,80 si 5,17 mp. Baile camerelor de cazare sunt dotate cu lavoar, wc, cada.

Capacitatera actuala este de 30 locuri pentru cazare.

Obiectivul beneficiaza de balcoane, o scard inchisd de acces la etaje, pe fatada dinspre
vest, portiune de terasa la parter acoperitd cu luminator din geam termopan pe profile din
aluminiu, terase descoperite.

Suprafata construitd la sol de 421,65 mp nu va fi modificatd prin lucrdrile propuse.

Descrierea situatiei propuse

La cererea beneficiarului se propun urmatoarele interventii:

1. Supraetajarea cladirii cu un etaj (etajul 3), pe structura metalici independentd,
(stalpi, grinzi si contravinturi), pentru realizarea a 9 camere de céate 2 locuri, cu baie proprie si
balcoane, oficiu de etaj. Astfel numarul unititilor de cazare va creste de la 15 la 24 (anexa 7 —
plan etaj 3).

2. Prelungirea scérii inchise de pe fatada vest, de la etaj 2 pana la etajul 3. Accesul pe
terasa peste etajul 3 se va realiza prin chepeng si scara retractabild.

3. Realizarea unei terase circulabile peste etajul 3, pe care se vor amplasa panouri
solare pentru prepararea de apa calda necesara imobilului.

5. Modificari ale fatadelor rezultate din lucrérile propuse de supraetajare prin
continuarea pe verticald a fatadelor existente cu finisaje identice cu cele ale etajelor inferioare
pentru a asigura cladirii un aspect unitar: tAmplaria propusa pentru etajul 3 va fi din pvc aspect

—r —,———— e —— e
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lemn maron, cu geam termopan, iar finisajele fatadelor din materiale de calitate - tencuieli
texturate culoare roscatd, crem, panouri aluminiu compozit aspect lemn.

6. Construirea unei copertine la parter, peste aleea de acces de la vest, din policarbonat
pe structurd metalica, partial in consolé.

7. Amplasarea unui ascensor panoramic in stanga accesului de pe fatada de vest, de la
etajul 1 la etajul 3, realizat in consol, cu schelet metalic si panouri vitrate de fatada.
Pe fatada de nord, care la parter este in regim cuplat cu cladirea vecina, la etajele
existente 1 si 2 si la etajul 3 propus sunt retrageri care sa creeze un joc volumetric atragator,
care sa evite aspectul de calcan, dar cu respectarea totodata a Codului Civil.

Capacitatea totala dupa supraetajarea imobilului va fi de 48 de locuri de cazare.

Coeficientii urbanistici pentru proiectul propus sunt precizati in anexa 8 si tabelelul nr. 1:

Tabelul nr. 1: bilantul teritorial

SUPRAFATA TERENULUI
Cf. acte 490,63 mp, cf. misuritori 495 mp
SUPRAFETE EXISTENT PROPUS
Suprafata construita 421,65 mp 425,87 mp*
Suprafata desfasurata 1164,11 mp 1540,86 mp
P.O.T. 85.94% 86,80%
C.U.T. 2,37 3,14
Regim de indltime P+2E P+3E

*Incluzand proiectia la sol a liftului propus in consola de la et.1 in sus
Plansa din anexa 9 prezinta o simulare 3D a imobilului dupa supraetajare.

Organizarea spatial-functionald va fi urmatoarea:
Parter: (nu apar modificari)

- Restaurant de cca. 90 locuri, cu acces public de pe terasele de la est si de la vest.

- Grup sanitar organizat pe sexe (1 cabind wc + lavoar - femei si 1 cabind wc, pisoar,
lavoar- barbati), cu acces din salon.

- Bucatarie (hol, depozit, bucitarie, oficiu), cu acces de serviciu de la vest.

- Vestiar personal, cu acces de pe terasa de la est.

- Grup sanitar dotare plaja (1 cabina wc + sas cu lavoar - femei si 1 cabini wc + sas lavoar -
barbati) cu acces de pe terasa dinspre plaja.

- Terasa spre vest, acoperitd

- Casa scdrii, inchisd, cu pereti vitrati spre vest si sud, si cu perete opac rezistent la foc 3 ore
spre vecinul de la nord. Latimea rampei scérii = 1,15m.

- Hol receptie in zona holului scérii.

- Terasa spre sud, descoperité.

- Terasa spre est, acoperita si inchisa pe contur cu tdmpldrie cu panouri glisante, pentru
adapostirea terasei pe timp friguros sau cu vént. Sistemul de glisare a vitrajului permite
parcarea panourilor vitrate la perete, lasand terasa deschisd pe timp frumos.

- H parter = 3,475 m.

- H liber parter=2,86-3.16

Titular proiect: MESSERSCHMIDT Sofione | - | 434
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L.



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

—

Supraetajare imobil existent — Hotel By Tony, statiunea Mamaia, jud. Constanta
Etaj 1:
- Modificarea la etajul 1 consta in propunerea de amplasare a unui ascensor panoramic
pentru turisti, cu aria pe nivel de 4,22 mp, intre etajele 1 si 3 inclusiv, pe structura

metalica in consola, ancorat de structura metalica existenta, accesat din casa scarii, si o

copertina peste zona de acces de la parter, din schelet metalic in consola si policarbonat
compact.

Restul elementelor sunt neschimbate:

- Accesul la etajul 1 cu camere de cazare tip vila turistica are loc din casa scérii Inchise.
- Coridoarele de etaj au latime intre 1,92 si 1,78 m.
- Camerele de cazare:

- 3 camere cu baie

- 3 apartamente de 2 camere (salon, baie si camera 2 locuri).

Camerele au suprafete intre 32,06 mp si 18,44 mp .

Biéile au suprafete intre 5,17 mp si 3,80 mp .

Capacitate cazare etaj | = 12 persoane.
- Spatiu birou — amenajat birou pentru seful unitatii, cu o suprafatd de 19,65 mp, ce are si o
baie proprie ( 5,26 mp).
- Spatii oficiu: un dulap de rufe murdare, un dulap rufe curate, cu accese din coridorul de etaj.
-Hetaj1=3,775m
- H liber etaj 1 =2,68 m.

Camerele de cazare sunt luminate si ventilate natural, iar bdile sunt 2 dintre

ele ventilate natural, iar 5 sunt ventilate mecanic, prin tubulaturd in ghenele de instalatii, cu
lesire peste acoperis.

Etajul 2:

- Modificarea la etajul 2 consta in propunerea de amplasare a ascensorului panoramic
pentru turisti, descris la etajul 1.
Restul elementelor sunt neschimbate:

- Accesul la etajul 2 se face din casa scérii, inchisa.

- Coridoarele de etaj au latime intre 1,92 si 1,25 m.

- Camerele de cazare:

Numdr de camere etaj 2: 9 camere cu baie fiecare. Fiecare camera are balcon sau

terasa. Camerele au suprafete intre 25,32 mp si 15,22m. Baile au suprafete intre 4,81 mp si
3.30 mp.
- Centrala termica, cu suprafata de 24,48 mp, cu ferestre insuméand 3,75 mp spre curtea de
lumina de la nord, cu acces prin usd URF 15 min. cu deschidere exterioara, din coridorul de
evacuare spre casa scdrii. Peretii centralei termice sunt din b.c.a. de 20 cm, respectiv din
perete b.c.a. (rezistenta la foc min.180 min.) spre nord, placat cu termosistem din polistiren
expandat. Planseele sunt din beton armat.

Alipit calcanului de nord, s-a realizat o curte de lumina si ventilatie, pentru ventilarea
si luminarea bailor si Incédperii cu centrala termica, cu perete rezistent la foc 3 ore spre vecin,
din b.c.a.

Capacitate cazare etaj 2 = 18 persoane.

- Hetay2=350m
- Hliber etaj 2 = 2,87 m.

— =
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Etajul 3 = etaj propus:
- Se propune etajarea cu un nivel (etaj 3) a cladirii
- Accesul la etajul 3 se va face din casa scdrii inchise existente, prin prelungirea acesteia.
Pentru a se permite acces la terasa circulabila de peste etajul 3, se prevede chepeng cu
scara retractabila.
- Coridoarele de etaj au latime intre 1,92 si 1,25 m.
- Camerele de cazare:
Numdr de camere etaj 3: 9 camere cu baie fiecare.
Cele noud camere de cazare au balcon sau terasa.
Camerele au suprafete intre 26,08 mp si 15,22 mp .
Bdaile au suprafete intre 4,81 mp si 3,68 mp.
- Oficiu camerista cu arie utila de 16,81 mp, alcatuit din hol, debara rufe curate, debara
rufe murdare, camera oficiului, grup sanitar cu dus.
- Spatiu tehnic (3,28 mp) pentru administrare echipamente/panouri solare de pe terasa, cu
acces din holul de etqj.
Curtea de lumind si ventilatie, pentru ventilarea si luminarea bdilor si a oficiului, cu
perete rezistent la foc min. 3 ore spre vecin, din b.c.a.
Capacitate cazare etaj 3 = 18 persoane.
- Hetaj3=340m
- Hliber etaj 3 = 2,86 m.

Terasa peste etajul 3, propusa:

- Accesul pe terasa se face prin chepeng cu scara plianta incorporata, din casa scarii

- se va prevedea terasa verde in suprafata de 50% din suprafata lotului (respectiv 246 mp),
de tip acoperis verde extensiv cu retentie de apa, cu intercalari de zone de terasa tip deck
circulabile.

- Pe terasa se vor amplasa panouri solare pentru prepararea de apa calda necesara
imobilului.

Structura de rezistentd a etajelor existente constd in fundatii din beton armat, cadre

metalice independente de structura initiald parter, planseu de beton armat turnat pe cofraj
metalic pierdut.

Structura de rezistentd a lucrarii propuse va consta in cadre metalice in prelungirea
celor de la etajul 2, planseu de beton armat turnat pe cofraj metalic pierdut.
Etajul 3 va fi acoperit cu terasa circulabild, hidrotermoizolatd, cu invelitoare din

membrana hidroizolanta din pve si va fi astfel conformat incét se vor putea amplasa panourile
solare solicitate de beneficiar.

Structura metalica a putului liftului va fi ancorata de cladirea existentd, dezvoltdndu-se
in consold, intre etajele 1 si 3.

Circulatia autovehiculelor riméne cea existentd, din bd. Mamaia, pe aleile carosabile
din zona hotelurilor laki si Riviera.

Circulatia pietonald raméne cea existenta, din promenada.
Pentru locurile de parcare. conform HCLM 113/ 27.04.2017- Regulamentul privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pe raza mun. Constanta, Cap.IlI Art.16.

s e — — R — -

o = =

Titular proiect: MESSERSCHMIDT Sofrone 6/34
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L.



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

e o S mmr w S

Supraetajare imobil existent — Hotel By Tony, statiunea Mamaia, jud. Constanta

pct.a), dat fiind ca parcela este situata pe un teren « fara acces carosabil (cu acces doar din
artere pietonale ocazional carosabile) », parcela se excepteaza (nu se vor asigura locuri de
parcaje in incinta lotului studiat).

Prin grija beneficiarului, se vor asigura 18 locuri de parcare, in parcirile publice din
zona (alimentatie publica - 8 locuri, hotel — 10 locuri).

Spatiile verzi vor fi amenajate pe o suprafatd de 246 mp, pe terasa peste etajul 3
propus, atingdnd astfel procentul minim de 50% din suprafata lotului solicitat de HCJ
152/2013. Totodatd, conform prevederilor din PUD aprobat: " terenul liber ramas in afara
circulatiilor va fi plantat cu un arbore/100 mp”, pe terasa de alimentatie publica de la nivelul
terenului se va planta un arbore (1 arbore/ 68,98 mp de teren liber), din specia Magnolia
grandiflora / Taxus cuspidata- Tisa japoneza sau alte varietati adaptate solurilor nisipoase.

Pentru asigurarea unui ambient placut, vor putea fi amplasate si jardiniere cu plante
ornamentale pe terase si balcoane.

Asigurarea utilititilor

Zona studiatd dispune de toate retelele edilitare necesare : alimentare cu apa,
canalizare, canalizare pluviald, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaz metan,
telefonie, iar obiectivul ,,by Tony” ce functioneaza in prezent pe amplasament este bransat la

acestea. Supraetajarea propusid, ce va functiona ca spatiu de cazare, nu va necesita bransari
suplimentare.

Alimentarea cu apd potabild

Conform aviz RAJA SA nr. 897/14393/18.10.2017 (anexa 10) pentru imobilul
existent, alimentarea cu apa potabild si pentru nevoi igienico-sanitare se realizeaza din reteaua
statiunii Mamaia — conducta de distributic apd Dn 250 mmF situatd pe falezd - printr-un
bransament cu diametrul de Dn 63 mm PEHD. Contorizarea consumului de apa se realizeaza
printr-un apometru Dn 32 montat in cdminul de apometru existent.

Apa va fi in continuare utilizatd in scop menajer.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bailor,
grupurilor sanitare si conducte purtitoare de apa rece si caldd, canalizare, racorduri apa-canal
la retelele existente in zona.

Obiectele sanitare si armaturile vor fi de calitate. Conductele pentru apa calda vor fi
tevi PP-R. Reteaua de apa rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Asigurarea apei calde

Centrala termica alimentatd cu gaze naturale din reteaua ordseneasca, dispusa la etajul
2 al cladirii, se pastreaza, cu masurile de izolare fonica necesare. In spatiul de deasupra
centralei se afla oficiul pentru camerista si spatiul tehnic. Centrala are in componenta mai
multe grupuri de pompare separate pentru categorii de consum (incilzire, apa caldd menajera)
si este prevazutd cu un cos de fum metalic exterior.

Pentru apa caldd menajetd se va utiliza in paralel o instalatie de captare a radiatiei

solare compusa din 8 panouri solare amplasate pe terasa peste etajul 3 si un boiler de 1000 I
amplasat 1n centrala termica.

——.——.
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Evacuarea apelor uzate menajere se face printr-o retea de canalizare cu diametrul Dn
160 mm PVC-KG, prin descarcarea lor intr-un rezervor de polietilend in care sunt amplasate
pompe pentru evacuarea acestora.

Statia de pompare este ingropata, fiind formata din bazin de polietilend cu diam. 840
mm si adancime de 1,70 m, in care sunt montate doud electropompe submersibile cu tocator
avand caracteristicile: Q = 8,5 mc/h; H=20mCA; P=2,5kw.

Din statia de pompare apele uzate sunt evacuate printr-o conductd de refulare cu
diametrul de 63 mm PEHD, in lungime de 80 m, pana la cdminul de vizitare existent de pe
colectorul de canalizare Dn 250 mm.

Apele uzate de la bucétaria restaurantului sunt trecute printr-un separator de grasimi
subteran, pozitionat inainte de statia de pompare, iar de aici apele epurate de grasimi sunt
evacuate la canalizarea ordseneasca.

Caracteristicile apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limitd impuse prin
Normativul NTPA 002/2005.

Apele pluviale conventional curate din zona teraselor si aleilor pietonale sunt colectate
prin burlane si rigole, fiind apoi evacuate la nivelul terenului.

Alimentarea cu energie electricd se face de la reteaua electricd locald, apartinand
ENEL ENERGIE S.A. S-a optat pentru surse de iluminare interioare si exterioare pe bazad de
leduri, cu consum redus de energie. De asemenea, sunt prevdzuti senzori de prezentd pe

holurile de etaj si economizoare cu control acces la camere pentru reducerea consumului
electric.

Refacerea amplasamentului dupa construire se va face conform proiectului tehnic de
executie.

Resursele naturale regenerabile utilizate la etapele de construire sunt piatrd, nisip,
lemn, apa, ce vor fi asigurate de constructor, nefiind exploatate de pe amplasament.
Nu se vor executa lucréri de excavatii ale solului.

Lucririle de supraetajare desfiasurate nu vor avea un caracter special, constand in
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare cofraje §i armdturi,
betonare (stilpi, grinzi, plansee), realizare inchideri, compartimentéri, montare tdmplérie.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de construire si

in conditiile stabilite de aceasta si nu vor presupune excavari sau noi bransamente la retelele
dilitare.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.
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5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul pe care se afla imobilul asupra caruia se va interveni este situat in
intravilanul municipiului Constanta, statiunea Mamaia, Zona C, UTR 2, PCT 4: cazare,
alimentatie publicd, servicii, comert, face parte din zona de impozitare A si are urmatoarele

vecinitati (vezi anexa 5):

o la nord: proprietate privata - bufet parter;

o la sud: plaja aflatd in administrarea C.N.A.R.;

e la est: plaja aflatd in administrarea C.N.A.R.;

o la vest: plaja si promenada din dreptul hotelului Riviera.

Terenul cu numarul cadastral 222081, este descris de urmatorul inventar de coordonate
in proiectie STEREO 70 (vezi anexa 8):

Tabelul nr. 2

|; nr. pct. | X 9m) Y (m)
1 311496.621 789488.646
2 311474.324 789492.679
3 311474.140 789491.730
4 311473.200 789491.930
5 311472.530 789487.590
6 311473.460 789487.410
7 311472.610 789482.390
8 311473.410 | 789474.240
9 311471.246 789472.989
10 311470.970 789470.880
11 311470.600 789469.670
12 311490.620 789466.830

| 13 311491.004 789694.387
14 311490.540 789469.457
15 311491.535 789475.771
16 311494.310 789475.420
17 311494.970 | 789479.150

Distanta dintre parcela studiata si tirmul Marii Negre este in prezent (dupa extinderea
plajelor prin innisipare) de peste 248 m, conform Adresei ABAD-L nr. 7773/29.04.2021.

e —
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

+»sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de ape pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina
cu noxe si pulberi provenite din lucrarile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Intrucat pentru organizarea de santier se va utiliza un grup sanitar din cladirea
existenta, apele uzate menajere se vor evacua in canalizarea hotelului.

Tind cont de faptul cd lucrdrile se desfisoarda la nivelul etajului 3 al imobilului,
acestea nu sunt de naturd sd afecteze calitatea pinzei de apd freaticd.

Lucririle de executie se vor realiza conform prevederilor legislatiei In vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta:

- ape uzate menajere a caror evacuare se va realiza In canalizarea ordseneascd din
zond, prin caminul existent. Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta
conditiile de calitate conform NTPA 002/2005;

- ape pluviale din zona teraselor care sunt colectate prin burlane si rigole, fiind apoi
evacuate la cota terenului.

*»statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzuie

In perioada de executie, vor fi utilizate grupurile sanitar din cladirea existenta,
racordata la reteaua de canalizare menajera a zonei, administratd de RAJA SA.

In perioada de exploatare, lucririle realizate si functiunea propusa nu vor produce
poluari care sé afecteze factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

s sursele de poluanti pentru aer. poluanti. inclusiv surse de mirosuri

In perioada deruldrii proiectului principalele surse de poluare sunt:

— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.

— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii materialelor de
constructii pulverulente;
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— nu sunt necesare lucrdri de excavatii si de manevare a pamdntului, tntrucit
interventia asupra imobilului se va realiza la nivelul etajului 3.

Avand 1n vedere cd sursele de poluare asociate activititilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrérile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotdri moderne
care sd reducd emisia de noxe in aer, apd si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur

amplasament este benefica, diminuand zonele de impact si favorizdnd o exploatare controlata
si corecta.

In perioada de functionare a obiectivului, asigurarea apei calde menajere se va face
cu ajutorul centralei termice ce functioneaza cu gaze naturale din reteaua ordsenesca existent
pe amplasament si a unor panouri solare. La CT nu se vor utiliza combustibili grei sau solizi.

& instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Evacuarea gazelor de la CT se face prin tiraj fortat. Centrala are certificat de calitate,
iar emisiile se vor incadra in limitele legislatiei de mediu.

in ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultiméa generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

% sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata In principal de :

— intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

— executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

— lucréri de incércare-descarcare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de pe santier va fi temporar si se va manifesta local.

In perioada Sunctiondrii obiectivului activitatea desfasuratd va fi una specifici
zonelor turistice si de agrement, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va
incadra in limitele prevazute de STAS 10009/2017 Acustica urbana.

«» amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmatoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:
— Desfasurarea lucrarilor de constructie in perioada de extrasezon (15 septembrie- 1
mai) si numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus de administratia
locala, astfel incat sd nu produca disconfort in vecinatate;
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— reducerea la minimum a traficului utilajelor de constructie in apropierea zonelor
locuite;

— folosirea de utilaje si mijloace de transport silentioase, precum si evitarea rutelor de
transport prin localitati si utilizarea unor rute ocolitoare.

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului in care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva

propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitétilor de
cazare.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

% sursele de radiatii — nu e cazul
%+ amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul
6.1.5. Protectia solului si a subsolului

%+ sursele de poluanti pentru sol, subsol. ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrdrilor de constructie principalele surse de poluare a solului
sunt reprezentate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele si echipamentele folosite ;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

— nu sunt necesare lucriri de decopertare a stratului de sol vegetal si nici de
excavatii, intrucit interventia asupra imobilului se va realiza la nivelul etajului 3.

In perioada functiondrii obiectivului pot aparea incidente cauzate de :

— scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

7

«» lucririle si dotdrile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executdrii lucrdrilor

— amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizirii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe
posibilitateca imprastierii acestora pe terenurile Invecinate;

— stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport se va face numai in spatiu special
stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;
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In perioada functionarii obiectivului
— amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va realiza colectarea
selectiva a deseurilor ca si pand acum.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

% identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Din analiza coordonatelor STEREO 70 (tabelul nr. 2) reiese cd amplasamentul studiat
nu este situat in incinta sau in vecinitatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si
functionarea obiectivului nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor ecosisteme
acvatice sau terestre, locatia fiind situatd intr-o zond prevdzutd prin documentatiile de
urbanism pentru functiuni de locuire, turism, agrement.

/

% lucririle, dotarile si misurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii
si ariilor protejate —

Nu e cazul.

6.1.7. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

¢ identificarea obiectivelor de interes public. distanta fati de asezirile umane.
respectiv fati de monumente istorice si de arhitecturd. alte zone asupra céirora
existd instituit un reeim de restrictie. zone de interes traditional si altele

Imobilul asupra ciruia se va interveni prin supractajare si instalare lift a avut la origine
(anii 1960-1970) regim de inaltime parter si a fost modificatd si modernizata in etape conform
autorizatiilor de construire nr. 478/ 04.04.2002, nr. 702/ 12.04.2006, nr. 2183/ 03.11.2009 si
nr. 47/ 27.01.2011. Ea este situatéd pe un teren aflat in proprietatea beneficiarului, iar lucrérile
se vor efectua fird a afecta domeniul public. In jurul amplasamentului nu existi obiective
culturale sau religioase a céror activitate sa fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin
realizarea obiectivului propus nu se modificdi functiunile previzute in Certificatul de
Urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

% lucririle. dotdrile si misurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Noul imobil este amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care si nu
stdnjeneasca desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.

Studiul de finsorire realizat de proiectantul de specialitate, prin metoda umbrelor
succesive pe sol asupra plajei din vecinitate a relevat cd sectorul de plaja dintre cladire si
promenada (Vest) este umbrit intre orele 8:00-12:00, dar acesta nu este o zona utilizatd de
turisti pentru expunerea la soare.

Dupa orele 14:00 incepe sa apard efectul de umbrire asupra zonei de plaja situata la est
de imobilul studiat, ajungind ca pe la ora 17:00 in data de 21 iunie si orele 16:30 pe 31
august. lungimea umbrei si atinga aproximativ 25 m si aceasta fiind o zond evitatd de turisti
care prefera apropierea marii in prerioadele zilei cu radiatia solara cea mai putermca

- ——————— =y
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Fatd de cladirea parter invecinatd — terasa Rasdrit de Soare — in urma simularilor
efectuate, s-a putut observa un usor efect de umbrire suplimentard a fatadei estice intre orele
10-12, pe 21. 06, si 9:30-12, pe 31.08. Fatada vestica este usor umbrita intre orele 12:30- 14.
Dupd orele 14 nu se mai observa niciun fenomen de umbrire asupra cladirii parter existenta pe
latura nordica a imobilului studiat.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 din OMS nr.
119/2014, modificat si completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si
materialele folosite, astfel:

- este asiguratd separarea pe functiuni impotriva propagirii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor;

- finisajele interioare si dotarile nu creeazi riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzitoare higrotermica si acusticé;

- camerele sunt izolate acustic fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu altd destinatie decét cea de locuit.

Conform memoriului de arhitecturd spatiile verzi vor fi amenajate pe o suprafata de
246 mp, pe terasa peste etajul 3 propus, atingand astfel procentul minim de 50% din suprafata
lotului solicitat de HCJ 152/2013. Totodata, conform prevederilor din PUD aprobat: " terenul
liber ramas in afara circulatiilor va fi plantat cu un arbore/100 mp”, pe terasa de alimentatie
publica de la nivelul terenului se va planta un arbore (1 arbore/ 68,98 mp de teren liber), din
specia Magnolia grandiflora / Taxus cuspidata- Tisa japoneza sau alte varietati adaptate
solurilor nisipoase.

Pentru asigurarea unui ambient placut, vor putea fi amplasate si jardiniere cu plante
ornamentale pe terase si balcoane.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realiziirii proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea
% lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
curopene si nationale privind deseurile). cantititi de deseuri generate

In perioada executdrii lucrdrilor de constructie se preconizeazi generarea
urmatoarelor categorii de deseuri:

Tabelul nr. 3

Codul Denumirea Sursa de generare | Cantitati estimate/Modalitati
deseului cf. deseului de eliminare/valorificare
Directivei
2014/955/CE
170107 resturi de materiale | Constructii si constructii - | 200 kg/vor fi transportate in locuri
| de  constructii si | montaj indicate de Primaria Constanta
deseuri din | !
constructii | |
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1502 02* | material absorbant | Interventia in caz de | functie de poluarile produse /Va fi
uzat scurgeri accidentale de | predat citre societati autorizate in
carburant vederea valorificarii/eliminarii
150101 ambalaje de hartie si | Saci de ciment, adezivi, | 30kg/Vor fi predate cétre societati
carton altele generate de autorizate in vederea valorificérii
personalul muncitor
1704 11 resturi de cabluri Lucrari de instalatii 10kg/Vor fi predate cétre societiti
autorizate in vederea valorificarii
17 06 04 materiale izolante Organizarea de santier 230 kg/Vor fi predate catre
societdti autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
1702 01 lemn Organizarea de santier 50kg/Vor fi predate cétre societati
autorizate in vederea valorificarii
1702 02 sticla Organizarea de santier 30 kg/Vor fi predate catre
' societdti autorizate 1n vederea
valorificarii
1702 03 Materiale plastice Organizarea de santier 20 kg/Vor fi predate citre
societdti autorizate in vederea
valorificarii
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier 600kg/Vor fi preluate de Serviciul
local de salubrizare si eliminate la
‘ un depozit ecologic

- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticld, metal, diverse ambalaje etc.
se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic
autorizat, in vederea valorificarii acestora;

- deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de tratare
specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolatie)
de materialul plastic.

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate
in spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de salubritate local;

- material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereazd, In recipiente
previzute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

Lucrdrile vor fi realizate dupd normele de calitate in constructii, astfel Incét cantitétile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum. De asemenea, se vor lua mésuri ca aceste
tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte locuri decit cele special amenajate pentru
depozitarea acestora, in incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare citre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

in conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocérii provizorii, tratirii si
transportului. reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor
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In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precddere:

Tabelul nr. 4
Codificarea | Modalitati de
Descrierea deseului eliminare/valorificare
. conform sursa
deseului Directivei
2014/955/CE
deseuri municipale 2003 01 Preluate de Serviciul local
| amestecate de salubrizare
ambalaje de hdrtie i 1501 01
carton Vor fi predate cétre
ambalaje metalice 150104 | Actvitati curente societaii autorizate in
ambalaje de sticld 1501 07 vederea valorificarii
ambalaje de materiale
150102
plastice 010
Grdasimi  si uleiuri Bucatérii spatii
e 2001 25 Lo SRt
comestibile uzate alimentatie publica

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat in incinta obiectivului, prevdzut cu platforma betonatd cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare (vezi anexa 6). Se va institui colectarea selectiva a deseurilor
pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.

«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generale

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numaérul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrérilor.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incét cantitétile
de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicindu-se urmaétoarele principii:

— Colectare separatd la sursi — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reconditionare paleti — valorificarea desurilor de ambalaje din lemn prin
reconditionarea paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje;

— Reutilizare — reducerea cantititii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri
generate;

— Reciclare — transformarea deseurilor in materie primd secundard si reintroducerea
acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sé nu fie depozitate in alte
locuri decét cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sd se urmareascd transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de
generare citre zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.
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o,

% planul de gestionare a deseurilor

o deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de cétre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poatd
fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le acceptd la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificéri.

e material absorbant uzat - va fi colectat, in mésura in care se genereazi, in
recipiente previzute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

+» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

o

* modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectic a factorilor de mediu si a sdnitatii populatiei —
nu e cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

Statiunea Mamaia, clasificatd in categoria statiunilor de interes national, situatd in
partea de nord a Municipiului Constanta, reprezintd un cadru propice dezvoltérii activitétilor
de turism datorita plajelor cu nisip fin si insorite, fundulii mérii nisipos si complet lipsit de
pietre, cu panta foarte lind si lipsei mareelor. Traditia in activititile turistice dateaza de peste
100 de ani.

Statiunea se afla in zona de granitda dintre sectorul litoral nordic ti cel sudic, plaja
Mamaia cunoscand in ultimii 50 de ani o evolutie ce reflectd intensificarea si generalizarea
fenomenelor de eroziune care se incadreazd in tendinta generald de pe intreg litoralul
romdnesc, data fiind lipsa tot mai accentuatd a aportului de sedimente.

Prin proiectul "Reducerea eroziunii costiere, faza II (2014-2020)", implementat de
ABADL prin Administratia Nationala "Apele Roméne" si Ministerul Mediului, Apelor si
Péadurilor. Litoralul romanesc a dobandit aproape 53 de hectare de plajd noud, pe o lungime de
6.950 de metri liniari.
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7.1.  Factorul de mediu apa

Orasul Constanta este lipsit de vecinatatea unei ape curgétoare, beneficiind in schimb
de prezenta Marii Negre si a lacurilor de natura fluvio-maritima Siutghiol si Tabacariei.

Fatd de amplasamentul studiat, corpurile de apd de suprafatd mentionate se afla la
urmatoarele distante:

- Marea Neagra la 248 m est, dupa extinderea zonei de plaja prin innisipare

- Lacul Siutghiol la 319 m vest

- Lacul Tébacarie la peste 3,2 km sud

Pentru interventiile propuse nu sunt necesare lucrari de excavatii, astfel nu va fi
interceptat nivelul de apa subterana.

Nu se pune problema existentei pe amplasament sau in vecindtatea acestuia a unor
surse de api subterand care sd constituie surse de alimentare cu apé potabila a orasului.

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza din sistemul RAJA SA, prin
bransamentul existent si pentru capacitatile de cazare nou propuse, iar evacuarea apelor
menajere se va realiza in canalizarea interioard racordata la reteaua ordseneasca existentd in
zond. Nu vor fi necesare extinderi de retele edilitare in zona

Misurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitétii
factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

In perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului, masurile generale ce
trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt
urmaétoarele:

»  depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier, pentru a
impiedica migrarea acestora in zonele invecinate (plaja, tdrmul maérii);

>  se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

»  se vor lua toate méasurile necesare astfel incét apele uzate sd nu ajungd in zona de
plaja din vecindtate sau in apa maérii;

»  nuse vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului;

>

se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,

echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrari;

» se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta
organizdrii de santier;

»  se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor

scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functiondrii obiectivului:

e  alimentarea cu apd a obiectivului este asigurata prin racordare la reateaua existentd
in zon4;

e  consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

——e ————————— e m o —— = .
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o apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua In reteaua de canalizare
existenta in zona;

. indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

o deseurile generate din activitate se depoziteaza pe categorii, in pubele cu capac
etans cu rotile, amplasate pe o platforma betonatd destinatd acestui scop, ce va fi
racordata la punct de apa si canalizare ;

. se va proceda la asigurarea etanseitdtii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operativa a defectiunilor.

7.2.  Factorul de mediu aer si clima

Individualitatea climaticd a Dobrogei este rezultatul interactiunii complexe a factorilor
climatogeni radiativi, fizico-geografici si dinamici. Factorii climatogeni fizico-geografici se
individualizeaza, fatd de oricare altd regiune a {arii, prin prezenta celor doud tipuri
fundamentale de suprafatid activa: continentald si marina. Astfel, meteoclimatic, judetul
Constanta apartine in proportie de 80% sectorului cu climéa continentala si in proportie de 20%
sectorului cu climé de litoral maritim.

Regimul climatic in partea maritimad in care se Incadreazd si proiectul studiat, se
caracterizeaza prin veri a cdror cdldurd este atenuatd de briza marii §i prin ierni blande,
marcate de vanturi puternice si umede dinspre mare. O caracteristica topoclimaticad importanta
constd in influenta apelor saline asupra gradului de incilzire si stocare a céldurii, ceea ce
favorizeaza cura balneard, care se prelungeste si in luna septembrie. De asemenea, nisipurile
de pe plaja litorala se incilzesc mai rapid in orele de dimineatd decat apa marii, favorizand
practicarea helioterapiei.

In zond nu existd surse industriale de poluare a aerului, principalele surse de emisii
fiind determinate de traficul existent in zona.

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt urmétoarele:

e  surse stationare, nedirijate, provenind din manevrarea agregatelor si a deseurilor de
constructie; in acest caz poluantii sunt pulberi, particule de praf;

o surse mobile provenind de la functionarea utilajelor si echipamentelor mobile

motorizate, traficul vehiculelor in amplasamentul santierului; in acest caz poluatii sunt
SOx, NOx, CO, COV, PM.

Emisiile sunt variabile in timp, fiind in functie de intensitatea si arealul de lucru.

in scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii
lucrarilor se recomanda:
»> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

— e e
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se va avea in vedere curatarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic
daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;
nu se vor executa lucrari in perioada sezonului estival — 01 mai-15 septembrie.

Y/

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de activitdtile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incélzirea
spatiilor de locuit, prepararea apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoara in zona.

In cadrul noului obiectiv asigurarea apei calde se va realiza cu ajutorul unei centrale
termice pe baza de gaze naturale si in paralel, cu ajutorul unui sistem compus din 8 panouri
solare.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

7.3.  Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuverturd joasd de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

Aspectele de ordin pozitional, evolutiv, morfo-hidrologic, bioclimatic, demografic,
economic, individualizeaza sectoarele litoralului maritim sud-dobrogean. Acesta, de la Capul
Midia la Vama Veche, are o patrundere spre interiorul podisului intre 5 si 12 km

Plajele din aceastd zond sunt formate in principal din cochilii de moluste si, intr-o
masurd mai mica, din fragmente provenite din aflorimentele de calcar de pe fundul marii. Sunt
prezente, de asemenea, volume mai reduse de nisipuri terigene, care au fost cel mai probabil
transportate aici in decursul Holocenului Tarziu de viile active la acea datd (Techirghiol,
Mangalia etc.) si redistribuite de curentii si valurile de coasta. Caracteristica principald acestei
Unitati sudice constd in provenienta calcaroasd a majoritétii sedimentelor de coasta.

Prin Master Planul "Protectia si reabilitarea zonei costiere" faza a I1-a, pentru zona in
care se afla amplasamentul studiat au fost reaalizate lucrdri de reabilitare, Imbunétatire si
construire a unor noi structuri de protectie, cu innisiparea plajei.

in perioada executiei lucririlor de supraetajare nu se vor efectua operatiuni care sa
afecteze orizonturile superficiale sau de addncime ale solului si nici nu se vor realiza lucrari
subterane care s afecteze stabilitatea terenului. Situatiile cu impact asupra solului-subsolului
ce pot apdrea sunt:
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale. necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.
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Se vor aplica urméatoarele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu
sol/subsol:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea temporard a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfdsurdrii activititii In perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e este interzisd depozitarea temporard a deseurilor, imediat dupd producere, direct pe
sol, sau in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incat in cazul aparitiei unor scurgeri
de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inldturarea/diminuarea
efectelor poluarii;

Este important de mentionat ca se interzice cu desdvarsire exploatarea nisipului de pe

plaja din imediata vecinidtate a amplasamentului si utilizarea acestuia la diferite lucrari in
perioada executiei constructiei.

In perioada functiondrii obiectivului se aprecieazi, ci in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrdrilor de ape in sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e se va proceda la amenajrea de spatii verzi la nivelel terasei de peste etajul 3 propus

(246 mp) si la amplasarea de ghivece si jardiniere cu plante de sezon pe balcoanele
unitatilor de cazare.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majord pentru derularea normald a activitdtilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerdri urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales 1n zonele adiacente arterelor de circulatie si activitétilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor turistice, nivelul de
zgomot fiind influentat de textura suprafetei de rulare, factorii de propagare (distanta fata de
sursa de zgomot) si factorii meteorologici si marini.
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In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
e intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e ecxecutarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucréri de incdrcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua
masuri precum :

> utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

> oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprireca motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descéircarea materialelor;

> folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucréri necesar a
fi realizate, astfel incat acestea si aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

> programarea activitatilor astfel incdt sd se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante;

» Pentru a evita deranjul turistilor nu se vor executa lucréri in perioada sezonului estival
— 01 mai-15 septembrie.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/2017 Acustica urbana.

Misurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoard activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva

propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitatilor de
cazare.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Constanta, intr-o zond turistica.
Amplasamentul nu este situat in incinta sau in vecinitatea unei arii naturale protejate, iar
realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd sd determine modificéri asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

Elementele de vegetatie in zona sunt reprezentate de spatiile verzi amenajate intre
imobilele cu destinatie turistica existente.
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7.6. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Proiectul propune interventia asupra unui imobil edificat si modernizat in etape
conform autorizatiilor de construire nr. 478/04.04.2002, nr. 702/12.04.2006, nr.
2183/03.11.2009 si nr. 47/27.01.201, situat pe un teren aflat in proprietatea beneficiarului.

Precizdim de asemenea ca terenul nu se afla 1n zona de siguran{d si protectie a
amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologicd, a infrastructurii de transport
de interes public, In zone aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie
sanitard, zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al
populatiei, modificat si completat cu Ord. MS nr. 994 din 2018, astfel:

- parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, inéltimea sub plafon > 2, 60 m;

- incéperile principale de locuit sunt prevazute cu deschideri directe citre aer liber care
permit ventilatia naturala;

- iluminatul natural in camerele principale trebuie s permitd desfisurarea activitatilor
zilnice féra a se recurge la lumind artificiala.

Constructiile vecine existente nu sunt afectate de umbra constructiei propuse.

In perioada de executie a lucrarilor se vor implementa toate masurile necesare (unele
dintre ele recomandate si in prezentul material), astfel incéat acestea sd nu devina sursa de
disconfort. Lucrarile de constructii nu se vor efectua in perioada sezonului estival.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Orasul si arealul sdu de influentd reprezintd un ecosistem antropic (ecosistem urban) in
care relatiile dintre componentele sale se proiecteazd in calitatea peisajului. Fiecare
componentd urbani isi transferd caracteristicile peisajului pe care il formeaza, dar si fiecare
componentd a cadrului natural isi transferd caracteristicile peisajului urban in ansamblu.
Peisajul urban nu este produs numai pentru a fi privit sau perceput, ci este construit pentru a fi
folosit (Hall, 2006).

In timpul realizarii lucrérilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor
de muncitori, de organizarea de santier, insa peisajul nu va fi mult schimbat fatd de situatia
actuald, poate chiar se va Imbunététi intr-o oarecare masurd avand in vedere masurile ce se vor
lua pe parcursul executérii lucrérilor.

in schimb, edificarea constructiei va conduce in mod sigur la modificarea peisajului

actual pe termen lung (pe toatd perioada de viatd a obiectivului), prin imbunététirea evidenta
si consistentd a aspectului zonei.
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7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

+ Extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate
f1 afectata)
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executdrii
lucrarilor de construire.

«» Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate de
activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei localitdtii si este determinat de
emisiile in aer, de impactul asupra solului, impactul prin zgomot si asupra peisajului. Este un
impact nesemnificativ si se manifesta pe termen scurt.

Un impact temporar, atit direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zona se manifesta pe perioada executarii lucrarilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management coespunzator care sa aibd in vedere
masuri de diminuare a impctului asupra factorilor de mediu.

‘:‘

natura transfrontalierad a impactului

Nu e cazul.

\J
S

*

Magnitudinea si complexitatea impactului

Proiectul fiind de complexitate redusa, magnitutinea impactului asupra factorilor de
mediu va fi nesemnificativd, acesta manifestindu-se numai pe perioada de realizare a
lucrarilor, strict in zona vizata de proiect.

+ probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentala sau in cazul in care nu se iau masurile necesare.

*» durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

«* masurile de evitare. reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.
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8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute 1n aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadririi proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii) — nu e cazul

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliulut — nu e cazul

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitaréd in domeniul apei — nu e cazul

e Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul

e Altele —nu e cazul

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul pe care se afld imobilul asupra caruia se doreste realizarea interventiei
este situat in intravilanul municipiului Constanta, pe faleza statdiunii Mamaia, in directia
Hotelului Riviera (anexa l-plan de incadrare in zond) si are o suprafatd de 490,63 mp
conform acte de proprietate si 495,00 mp conform masuritori cadastrale.

Obiectivul asupra cdruia se va interveni este situat iIntr-o zond cu functiunea
predominantd de cazare, agrement si servicii turistice, echipatd corespunzitor cu retele
tehnico-edilitare, respectiv retele de alimentare cu apd, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, energie electrica, telecomunicatii.

Prin Contractul de partaj voluntar cu sultd autentificat cu nr. 1787 din 19 sept. 2013 se
atestd calitatea de proprietar a beneficiarului si initiatorului proiectului, d-nul Messerschmidt
Sofrone (anexa 2).

Certificatul de urbanism nr. 2574/19.10.2022 (anexa 3), eliberat de Primaria
municipiului Constanta stabileste destinatia terenului in baza planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, conform PUZ apobat prin HCL nr. 121/2013, detaliate prin PUD
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aprobat prin HCL nr. 207/30.05.2022 (anexa 4): Zona C, UTR 2, PCT 4: cazare, alimentatie
publica, servicii, comert.

Terenul cu nr. cadastral 222081 face parte din zona de impozitare A.

Investitia propusd, va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de

regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva: PUD, aprobat prin HCL Constanta
nr. 207/2022.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucririlor necesare organizirii de
santier

» organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarului si nu va afecta domeniul public;

» Imprejmuirea provizorie de santier pe conturul schelei, pe perioada de pozitionare
temporara de catre constructor a unor tronsoane de schele la fatada, va fi din plasé
de sarmi zincatd bordurata, cu stalpi din teava metalicé pe talpi din beton, la cca.
2,50m interax, cu parti mobile care se deplaseaza temporar pentru acces. Talpile
vor fi simplu asezate pe teren, fara sa il afecteze. H imprejmuire = 2- 2,10m.
Pentru pozitionarea de schela in domeniul public, constructorul va obtine toate
aprobarile necesare dupa necesitati, pe parcursul executiei.

» datoritd amplasdrii parcelei, santierul nu va avea acces auto in incintd;

» Structura metalica semifabricata si sistemele de pereti vor facilita o executie mai
rapida.

» Constructii provizorii de O.E. :

e se vautiliza un grup sanitar din cladirea existenta

e se va utiliza ca vestiar o incapere din cladirea existenta.

e se va utiliza o incapere din cladirea existenta pentru
depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor .

e pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se va amenaja o platforma
temporara pe terenul proprietate.

» Transportul materialelor se va realiza cu autovehicule de tonaj mic si mediu.

» aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

» se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sd nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii s nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice, plaja);

» Se vor respecta conditiile din Avizul de gospodarire a apelor obtinut la faza P.U.D.

» In timpul executiei lucrarilor sa nu se afecteze, in niciun fel, plaja Marii Negre si
potentialul turistic si de agrement al acesteia. Lucrarile se vor executa in afara
sezonului estival.

> In timpul executiei lucrarilor, se interzice depozitarea oricaror tipuri de materiale
pe plaja, precum si circulatia si stationarea autovehiculelor pe plaja.

» Se interzice realizarea de constructn st instalatii pe plaja.

r————— e e
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elementele de structurd se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate
aceste operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

pe parcursul deruldrii lucrarilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase
de retinere a prafului si pentru a impiedica cdderea diverselor materiale.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier

Executarea propriu-zisa lucrdrilor de amenajare poate determina in aceastd perioadd o
crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va Inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucriri de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

>
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se interzice spilarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de
ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru,
eventual zilnic dacad este cazul, pentru diminuarea cantititilor de pulberi din
atmosfera;

se va urmadri transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare cétre
zonele de depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona
de producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri;

se va avea in vedere dotarea organizirii de santier cu material absorbant astfel
incét in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si
eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poludrii.

— E—— e ———— -
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11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SUSAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii, pe terenul rdmas liber se propun lucriri de
amenajare alei pietonale, parcare si spatii verzi.
Spatiile verzi vor fi amenajate pe o suprafatd de 265 mp, dupa cum urmeaza:
- la nivelul terenului, pe o suprafatd de 182 mp, repezentdnd 34,33% din suprafata
amplasamentului.
- Panouri verzi pe Indltimea imprejmuirilor laterale si posterioare, acoperind o
suprafata de 83 mp.
In acest mod se asigurd un procentul minim de spatii verzi inierbate si plantate
prevazut de HCJC 151/25.05.2013 pentru acest tip de functiune (50%).

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Prin proiect s-a asigurat amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea
controlatd a deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajungd pe terenurile
invecinate sau si fie depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

- 1nainte de inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- finainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

- materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generérii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregatit pentru
o viitoare constructie. in functie de destinatia ulterioara a terenului.

Sam = = = e —————
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11.4. Modalitiiti de refacere a stiirii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind

desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioari a terenului.

12. ANEXE
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Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
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Anexa 2 — Act detinere teren
Anexa 3 — Certificat de urbanism nr. 2574/19.10.2022
Anexa 4 — HCL 207/2022 de aprobare a PUD
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Anexa 5 — Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Anexa 6 — Plan situatie existenta
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Anexa 7 — Planuri de situatie nivelul 3 propus
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Anexa 8 — Plan situatie propusa
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Anexa 9 — Simulare 3D propuneri

Anexa 10 — Aviz RAJA SA nr. 897/2017
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13. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000 si Conform Deciziei de evaluare
initiald nr. 139/30.03.2023 emisa de APM Constanta, proiectul propus nu intrd sub incidenta
art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea astfel incat
nu este necesaréd declansarea procedurii de evaluare adecvata.

14. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform Deciziei de evaluare initiala nr. 139/30.03.2023 emisd de APM Constanta,
proiectul propus intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996 cu
completarile si modificarile ulterioare.

e — = — =
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14.1. Localizarea proiectului:

> bazinul hidrografic: Litoral

> cursul de apa: denumirea si codul cadastral — nu e cazul

> corpul de apa de suprafata: Obiectivul este amplasat la 248 m de malul vestic al
Marii Negre in zona de plajé a statiunii Mamaia

>

corpul de apa subteran: Cobadin-Mangalia, codul - RO DL 04, acvifer cu nivel
liber

Alte ape de suprafatd pe teritoriul localitatii: Lacul Siutghiol situat la 319 m vest de

amplasamentul studiat si Lacul Tabéacdrie, aflat la peste 3,2 km sud de obiectivul asupra cédruia
este popusa interventia.

14.2. Descrierea proiectului

Amplasamentul pe care se afla imobilul asupra cdruia se doreste realizarea interventiei
este situat in intravilanul municipiului Constanta, pe faleza statdiunii Mamaia, in directia
Hotelului Riviera (anexa l-plan de incadrare in zond) si are o suprafatd de 490,63 mp
conform acte de proprietate si 495,00 mp conform masurétori cadastrale. Terenul si terasa By
Tony se afli in proprietatea beneficiarului, d-nul MESSERSCHMIDT Sofone.

Constructia existentd a avut la origine (anii 1960-1970) regim de indltime parter si a
fost modificatd si modernizatd in etape conform autorizatiilor de construire nr. 478/
04.04.2002, nr. 702/ 12.04.2006, nr. 2183/ 03.11.2009 si nr. 47/ 27.01.2011.

La cererea beneficiarului se propun urmétoarele interventii:

1. Supraetajarea cladirii cu un etaj (etajul 3), pe structura metalicd independentd,
(stalpi, grinzi si contravinturi), pentru realizarea a 9 camere de cate 2 locuri, cu baie proprie si
balcoane, oficiu de etaj. Astfel numarul unitatilor de cazare va creste de la 15 la 24 (anexa 7 —
plan etaj 3).

2. Prelungirea scarii inchise de pe fatada vest, de la etaj 2 pana la etajul 3. Accesul pe
terasa peste etajul 3 se va realiza prin chepeng si scard retractabila.

3. Realizarea unei terase circulabile peste etajul 3, pe care se vor amplasa panouri
solare pentru prepararea de apd calda necesard imobilului.

5. Modificari ale fatadelor rezultate din lucrdrile propuse de supraetajare prin
continuarea pe verticald a fatadelor existente cu finisaje identice cu cele ale etajelor inferioare
pentru a asigura cladirii un aspect unitar: tdmplaria propusé pentru etajul 3 va fi din pvc aspect
lemn maron, cu geam termopan, iar finisajele fatadelor din materiale de calitate - tencuieli
texturate culoare roscatd, crem, panouri aluminiu compozit aspect lemn.

6. Construirea unei copertine la parter, peste aleea de acces de la vest, din policarbonat
pe structurd metalicd, partial in consola.

7. Amplasarea unui ascensor panoramic in stanga accesului de pe fatada de vest, de la
etajul 1 la etajul 3, realizat in consola, cu schelet metalic si panouri vitrate de fatada.

Conform aviz RAJA SA nr. 897/14393/18.10.2017 (anexa 10) pentru imobilul
existent. alimentarea cu apd potabild si pentru nevoi igienico-sanitare se realizeaza din reteaua
statlunu Mamaia — conducta de dlstrlbutle apd Dn 250 mmF situatd pe faleza - prlntr un
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bransament cu diametrul de Dn 63 mm PEHD. Contorizarea consumului de apa se realizeaza
printr-un apometru Dn 32 montat in cdminul de apometru existent.

Apa va fi in continuare utilizatad in scop menajer.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului constau din: obiecte sanitare aferente bdilor,
grupurilor sanitare si conducte purtatoare de apa rece si caldi, canalizare, racorduri api-canal
la retelele existente in zona.

Obiectele sanitare si armdturile vor fi de calitate. Conductele pentru apa calda vor fi
tevi PP-R. Reteaua de apé rece se va executa din conducte de otel galvanizat.

Evacuarea apelor uzate menajere se face printr-o retea de canalizare cu diametrul Dn
160 mm PVC-KG, prin descarcarea lor intr-un rezervor de polietilend in care sunt amplasate
pompe pentru evacuarea acestora.

Statia de pompare este ingropata, fiind formata din bazin de polietilend cu diam. 840
mm si adancime de 1,70 m, in care sunt montate doud electropompe submersibile cu tocator
avand caracteristicile: Q = 8,5 mc/h; H=20mCA; P=2,5kw.

Din statia de pompare apele uzate sunt evacuate printr-o conductd de refulare cu
diametrul de 63 mm PEHD, in lungime de 80 m, péna la cadminul de vizitare existent de pe
colectorul de canalizare Dn 250 mm.

Apele uzate de la bucatéria restaurantului sunt trecute printr-un separator de grasimi
subteran, pozitionat inainte de statia de pompare, iar de aici apele epurate de grdsimi sunt
evacuate la canalizarea oraseneasca.

Caracteristicile apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limitd impuse prin
Normativul NTPA 002/2005.

Apele pluviale conventional curate din zona teraselor si aleilor pietonale sunt colectate
prin burlane si rigole, fiind apoi evacuate la nivelul terenului.

14.3. Indicarea stirii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicid a corpului de
apa de suprafata

Situatd intre placa Eurasiaticd la nord si placile Africand si Araba la sud, Marea
Neagrd s-a format in sectorul Anatolian al sistemului orogenic Alpino-Carpato-Himalaian,
incepand cu Aptianul.

Marea Neagra se afla in centrul zonei climatice temperate, fapt ce are doud implicatii,
si anume: sezoanele sunt bine marcate in concordantd cu succesiunea solstitiilor si
echinoctiilor, iar radiatia solara variaza intre 130.000 si 150.00 cal./km2, suficientd pentru
asigurarea energiei necesare dezvoltarii tuturor proceselor fizice, chimice si biologice. Prezinti
pe cea mai mare parte a suprafetei caracter semiarid, evaporatie de 300-400 km3/an si o
cantitate de precipitatii de numai 225-300 mm/an.

Temperatura medie anuald a apelor marine In zona litoralului roménesc este de
12,7°C, depasind temperatura medie a aerului numai cu 1°C. La Constanta, vara se intdlnesc
cele mai ridicate temperaturi ale apei, de 22,4°C, iar cele mai reci sunt in februarie (2.9°C).

Salinitatea oscileaza intre 17% pe litoralul roméanesc si 18% in larg, iar in adidncimi
atinge 22%. Astfel apele Marii Negre au salinitate mult mai redusd decéat ale oceanului
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planetar precum si o stratificare particulard a apelor sale in doud paturi de apa suprapuse, cu
salinitate si densitate net diferite.

Aceasti stratificare se explicd prin schimbul de ape ce are loc prin strdmtoarea Bosfor
si prin patrunderea unui contracurent adanc de ape sdrate dinspre Marea Marmara spre Marea
Neagra.

Diferenta de densitate impiedica formarea curentilor verticali spre suprafatd si de
aceea masele de apa sub 200 m adincime nu au posibilitatea de a se oxigena ca In pétura
superficiala, cu valuri si curenti, care o fac favorabilad vietii. De aceea sub 200-220 m, apele
Mairii Negre, lipsite de oxigen, sunt lipsite i de viatd, cu exceptia bacteriilor sulfuroase
anaerobe, producatoare de hidrogen sulfurat.

Misuratorile efectuate de specialistii Institutului National de Cercetari Marine pentru a
descrie starea si tendintele de evolutic ale mediului costier roménesc au pus in evidentd
urmitoarele caracteristici hidrochimice (Raport privid starea mediului marin §i costier in anul
2014):

» Concentratiile fosfatilor din apele de la litoralul roménesc prezintd valori apropiate de
cele din perioada de referintd a anilor 60, usor mai ridicate.
» Concentratiile azotatilor, (NO3) - au continuat s scadd, inregistrand valoarea medie

istorica cea mai redusa din intervalul 1976-2014.

> Silicatii, (SiO4) 4 - au prezentat concentratii scazute, cu valori mai ridicate in zona de
influentd a Dunatrii.

‘7/

In general, la litoralul roménesc al Marii Negre, se observa reducerea aportului fluvial
si antropic de nutrienti. Valorile ridicate pot apadrea atdt ca urmare a influentei
antropice, cdt i ca urmare a aparitiei unor fenomene extreme de naturd climaticd
(regimul hidrologic al Dunarii, regimul temperaturii, regimul vénturilor, valurilor,
curentilor si precipitatiilor) care pot destabiliza sezonier starea ecologicd buna a apelor
de la litoralul roméanesc al Mirii Negre cu privire la Descriptorul 5 — Eutrofizare.

14.4. Indicarea starii cantitative / chimice a corpului de apa subteran

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvoltd in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic. Pe baza criteriilor litostructurale si hidrologice s-au putut structura 3 sisteme acvifere
(Cuaternar, cu importanta hidrologica redusa , Sarmatian-Eocen si Cretacic-Jurasic).

in cadrul Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea — Litoral au fost identificate 10
corpuri de apa subterand dintre care:

» 4 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel liber:
e RODL 05 - Dobrogea Centrald - Cuaternar
e RODL 07 - Lunca Dunarii (Harsova-Briila) - Cuaternar (Balta Brailet)
e RODL 09 - Dobrogea de Nord - Cuaternar
¢ RODL 10 - Dobrogea de Sud - Cuaternar
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» 6 corpuri de apa pentru acviferele cu nivel sub presiune:
e RODL 01 - Tulcea - Triasic (Dobrogea de Nord)
e RODL 02 - Babadag - Kretacic (Dobrogea de Nord)
e RODL 03 - Harsova - Ghindéresti - Jurasic 2 (Dobrogea Centrala )
e RODL 04 - Cobadin - Mangalia - Eocen-Sarmatian (Dobrogea de Sud)
e RODL 06 - Platforma Valaha - Barremian - Jurasic (Dobrogea de Sud)
e RODL 08 - Casimcea - Jurasic 2 (Dobrogea Centrala)

La nivelul ABA Dobrogea - Litoral toate corpurile de apa subterand au fost
monitorizate chimic printr-un numér de 105 puncte de monitorizare, din care: 44 sunt foraje
hidrogeologice de observatie pentru acviferul freatic (dintre care 11 apartin tertilor si 33 sunt
foraje din retea hidrogeologica nationald), 54 foraje de adincime (dintre care 41 apartin
tertilor si 13 sunt foraje din retea hidrogeologica nationald) si 7 izvoare.

Din analiza realizata in cadrul Planului de management al spatiului hidrografic
Dobrogea-Litoral rezultd ci corpurile de apa RODL03, RODL04 si RODL06 au o stare
chimicd bund, iar corpul de apa RODL10 are o stare chimica slabd (datd de depdsiri la
indicatori NH4, NO3, PO4, cloruri, Pb).

In extremitatea SE a Dobrogei care include si teritoriul localitdtil Constanta, a fost
descris corpul de apd subterand RODL04 Cobadin- Mangalia ale carui ape freatice sunt
cantonate in depozite de calcare oolitice si lumaselice sarmatiene (Kersonian). La baza lor se
gaseste un pachet de crete senoniene care reprezintd patul impermeabil al acviferului.
Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatatd sodo-magneziani-calcici de foarte buna
calitate cu mineralizatii totale de 750-1000 mg/1 .

Alimentarea acviferului se face, in principal, din precipitatii si din pierderile difuze de
apa din sistemele de irigatii existente.

Hidrochimic apa acestui corp este bicarbonatati sodo-magneziani-calcicd de foarte
buni calitate. in aria Mangalia s-au executat analize izotopice pentru 3H, 14C, 13C, D, 180 pe
seturi de probe anuale colectate dintr-o retea de monitoring stabild. Rezultatele obtinute au
facilitat intelegerea hidrodinamicii zonale si au fost interpretate si in cadrul regional mai larg
impreund cu rezultate obtinute pentru alte tipuri de ape existente in Dobrogea de Sud.
Analizele de radiocarbon efectuate in anul 1986 au evidentiat o distributie a acestuia)
concordantd cu distributia presiunile de strat ceea ce confirma situatia hidrodinamica.

14.5. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa
identificat, cu precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupi caz.

Obiectivele de mediu prevazute in Directiva Cadru Apa reprezintd unul dintre
elementele centrale ale acestei reglementari europene, avand ca scop protectia pe termen lung,
utilizarea si gospodairirea durabild a apelor. Directiva Cadru Apd stabileste obiectivele de
mediu, incluzédnd in esentd urmatoarele elemente:

* pentru corpurile de apé de suprafati: atingerea starii ecologice bune si a stérii chimice
bune, respectiv a potentialului ecologic bun si a starii chimice bune pentru corpurile de apa
puternic modificate si artificiale;

* pentru corpurile de apé subterane: atingerea starii chimice bune si a starii cantitative
bune;
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» reducerea progresivd a poludrii cu substante prioritare si incetarea sau eliminarea
treptatd a emisiilor, evacudrilor si pierderilor de substante prioritare periculoase din apele de
suprafata, prin implementarea mésurilor necesare;

e.prevenirea sau limitarea” evacudrii de poluanti in apele subterane, prin
implementarea de masuri;

» inversarea tendintelor de crestere semnificativa si durabild a concentratiilor de
poluanti in apele subterane;

» nedeteriorarea starii apelor de suprafata si subterane;

» pentru zonele protejate: atingerea obiectivelor prevazute de legislatia specifica.

Pentru proiectul propus nu au fost identificate elemente antagonice sau care s intre in
concurentd/sumatie negativd cu obiectivele de mediu propuse pentru corpul de apa (sectorul)
studiat.

15. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI
PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE
CAZUL, iIN MOMENTUL __ _COMPILARII __ INFORMATILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE III — XIV

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la
atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daci proiectul analizat se supune evaludrii impactului asupra mediului.

Intocmit,
Grideanu Catilina

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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