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CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: «PUZ STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE AMPLASARE STATIE DE
BETOANE,CAZARE PERSONAL SI CONEXE »

LOCALIZARE: PORT LUMINITA,DANA MM,NR.CAD.101382,NAVODARI,CONSTANTA

INITIATOR : SC GEOMAR STEVADORING SRL

PROIECTANT GENERAL: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA
FAZA DE PROIECTARE: PUZ

DATA ELABORARII: AUGUST 2020

PROIECT NUMAR: 10/2020

1.2 OBIECTIVUL SI SCOPUL PROIECTULUI

Prezenta documentatie de urbanism fisi propune modificarea prevederilor urbanistice pentru teritoriul in
suprafatd de 22000MP,ce incluse terenul de 18058,7MP situat in intravilanul orasului Navodari, constituit de
suprafata partiala din parcela cu nr.cad.101382..
Documentatia de urbanism propusa se coreleaza cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate, in
concordanta cu functiunile existente, cu vecinatatile imediate si cu solicitarile populatiei.
Continutul documentatiei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul 176/N/2000 al MLPAT, precum si ale art.
47, alin. (2) din Legea nr. 350/2001si trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- zonificarea functionala a terenurilor

- organizarea retelei stadale

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane

- indici gi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- zone protejate si servituti,permisiuni, restrictii — reglementari specifice detaliate,incluse in regulamentul

local de urbanism aferent PUZ

- actualizarea planurilor topografice cu mentionarea obiectivelor de utilitate publica.
Documentatia de urbanism avizata si aprobata de catre Consiliul local al orasului Navodari conform prevederilor
legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei Orasului Navodari in
activitatea de gestionare a spatiului construit din zona studiata.

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor va avea la baza urmatoarele acte
normative si documentatii de arhitectura si urbanism:
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare cu Normele
de aplicare aferente
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare
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- Legea nr. 42/2010, privind darea in administrarea autoritatilor administratiei publice locale a unor bunuri
aflate in domeniul public al statului (cuveta lac Siutghiol)

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG 195/2005
privind protectia mediului

- HG nr. 445/2009, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane

- PLANUL URBANISTIC GENERAL Navodari si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobat prin HCLM
nr. 42/1994,69/2004,110/2017,4/2019

CAPITOLUL 2 DELIMITAREA ZONEI PROTEJATE

(1)Conform Listei monumentelor istorice (Anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National

nr.2.361/2010, de modificare a Anexei 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2.314/2004 privind

aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute, amplasamentul
reglementat prin PUZ, nu consitituie zona protejata si nu include monumente istorice pe el.

(1) La SUD de terenul ce a initiat PUZ,se afla Canalul Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari,care este o cale
navigabila sub suveranitatea si jurisdictia exclusiva a statului roman,ce face legatura acvatoriului portului
maritim Midia Navodari cu fluviul Dunarea si care se afla in administrarea CN Administrarea Canalelor
Navigabile S.A.(CN ACN S.A))

In conformitate cu normele adoptate la Conferinta Europeana a Ministrilor Transporturilor din 1992,corespunde

clasei Vl,iar potrivit STAS 4273-83 se incadreaza in clasa a ll-a de importanta(categorie de importanta

deosebita).El figureaza in Acordul European privind marile cai de navigatie incheiat la Geneva in 1996,drept
cale navigabila de importanta europeana(E80-14-01).

Administrarea Canalului Poarta Alba-Midia Navodari se realizeaza de catre CN Administratia Canalelor

Navigabile SA.Potrivit HG 599/2009,aceasta Companie Nationala indeplineste functia de autoritate portuara si

de cai navigabile.Prin statutul sau,Administratia are ca obiect principal de activitate expoatarea,intretinerea si

modernizarea canalului Poarta Alba-Midia Navodari,asigurand conditile necesare derularii traficului si
gospodaririi calitative sin cantitative a apelor,in scopul satisfacerii prelevarilor si descarcarilor de apa pentru toti
beneficiarii de folosiinta aprobati.

Exploatarea canalului navigabil Poarta Alba-Midia Navodari se face in baza:

1.Regulamentului de exploatare si intretinere a canalului;

2.Regulamentului pentru gospodarirea calitativa si cantitativa a apelor si fluxul informational,Regulilor de

navigatie pe Canal Poarta Alba-Midia Navodari,aprobat de Ordinul 426 al Ministerului

Transporturilor,Constructiilor si Turismului,publicat in MO 346/2006;

3.Regulamentul portuar privind porturile situatie pe Canal Poarta Alba-Midia Navodari;

4. Autorizatia de gospodarire a apelor si autorizatiei de meidu.

Exploatarea judicioasa a schemei hidrotehnice a canalului Poarta Alba-Midia Navodari permite:

-Asigurarea conditiilor de tranzitare nave;

-Asigurarea sursei de apa pentru irigatii,industrie,alimentare cu apa in scopul potabilizarii;

-Utilizarea canalului ca receptor pentru evacuarea apelor uzate,menajere,industriale si de la complexele de

crestere a pasarilor,animalelor,dar numai dupa epurarea acestora prin metode specifice(decantare,epurare

mecanica,fizico-chimica si biologica),evacuarea apelor pluviale de pe zonele depresionare din lungul cailor
navigabile,Evacuarea viiturilor din bazinul hidrografic propriu;

-Apararea impotriva inundatiilor.

Terenul studiat in PUZ se afla amplasat in zona de protectie a canalului navigabil(L-90metri de la limita zonei de

siguranta a canalului),pe malul stang al Canalului Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari,imobilul fiind situat in

zona portului Luminita.

Zonele de siguranta si protectie sunt constituite conform Legii 55/2002,indiferent de forma de proprietate a

acestor terenuri.Aceste zone se afla in administrarea CN ACN S.A. si pe aceste zone sunt instituite,conform

legislatiei in vigoare,restrictiile urmatoare:

1.Teritoriul ce apartine Canalului Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari este cel delimitat prin documentele de

exproprieri.Acest teritoriu face parte din domeniul public al statului,concesionat de catre CN ACN S.A.;
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2.Teritoriul ce apartine Canalului Poarta Alba-Midia-Navodari este domeniu public al statului,concesionat de
catre CN ACN S.A.,ca urmare orice interventie asupra lucrarilor sau care poate afecta lucrarile ce apartin
acestui obiectiv de investitii necesita avizul acestei entitati;

3.Zona de siguranta a canalelor navigabile instituita conform legii 55/2002 are 10m latime de o parte si de alta a
amprizei canalului,masurat de la muchia superioara a taluzului stabil,realizat in debleu si,respecti 1m de la
muchia exterioara a santului de desecare pe zonele cu diguri;

4.Zona de protectie a canalelor navigabile instituita conform legii 55/2002 cuprinde terenurile limitrofe,situate d
eo parte si de alta a amprizei canalului,pe o latime de 90m,masurata de la limita exterioara a zonei de
siguranta,indiferent de forma de proprietate a acestor terenuri.In aceasta zona se executa lucrari cu avizul CN
ACN S.A. si cu aprobarea Ministerului Transporturilor.

5.Pe zona de siguranta si pe ampriza canalului este interzisa amplasarea de constructii sau
instalatii,supraterane sau subterane,cu exceptia celor care privesc strict canalul,ralizate in baza proiectelor
aprobate de CN ACN S.A.,in conditiile legislatiei in vigoare.

6.De asemenea,accesul persoanelor,mijloacelor de transport sau utilajelor pe zona de siguranta,pe
ampriza,precum si pe terenul ce apartine canalelor se va face cu aprobarea prealabila a CN ACN S.A.
7.Drumurile existente pe terenul aflat in administrarea CN ACN S.A. nu pot fi utilizate ca drumuri de circulatie
publica.

8.In conformitate cu Ordonanta 79/2000,consolidata prin legea 55/2002,privind regimul navigatiei pe Canalul
Poarta Alba-Midia-Navodari:

-conform art.7.2. zona de protectie este destinata:a)instalarii semnelor si semnalizatoarelor de navigatiei
necesare pentru asigurarea conditiilor de navigare in siguranta;b)accesului pentru supraveghere si interventii
vizand siguranta navigatiei si pentru asigurarea vizibilitatii in scopul desfasurarii navigatiei in conditii de
siguranta;c)interventiilor in cazul producerii unor accidente navale sau de poluare a apei din canal;d)efectuarii
lucrarilor de reparatii,intretinere,consolidari si protectii la canalele navigabile si la constructiile hidrotehnice
aferente;

-conform art.8 in zona de protectie a canalelor navigabile se pot executa lucrari numai cu avizul CN ACN S.A.
Constanta si cu aprobarea Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei;

-conform art.9 se interzice detinatorilor de terenuri situate in zonele de protectie efectuarea oricaror
lucrari,amenaijari,consolidari si constructii care,prin natura lor,ar afecta siguranta constructiilor si instalatiilor
aferente canalelor navigabile,calitatea apei din aceste canale sau ar putea impiedica vizibilitatea si deteriora
semnalele de navigatie.

-conform art.10,prevederile de mai sus se aplica si in cazul in care zona de protectie a canalelor navigabile se
interfereaza cu alte zone de protectie instituite conform reglementarilor in vigoare.

9.Nu se vor admite constructii de deversare in canal de ape neepurate,de la constructii aflate in intravilanul
existent sau viitor al localitatii Agigea,care sa nu corespunda normativului NTPA 001/2002 privind limitele de
incarcare cu poluanti la evacuarea in receptorii naturali,precum si normativului NTPA 013,privind conditiile de
calitate pentru apa de suprafata utilizata la obtinerea apei potabile,ambele aprobate prin HG 100/2002 si
modificate prin HG 567/2006.

Terenurile agricole situate in extravilan pe o adancime de 30km fata de frontiera de stat si tarmul Marii
Negre,catre interior,precum si cele situate in extravilan pe o distanta de pana la 2400m fata de obiectivele
speciale pot fi instrainate prin vanzare doar cu avizul specific al Ministerului Apararii Nationale,eliberat in urma
consultarii cu organele de stat cu atributii in domeniul sigurantei nationale,prin structurile interne specializate
mentionate la art.6,alin.1 din legea 51/1991 privind securitatea nationala a Romaniei,cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAPITOLUL 3 SITUATIA EXISTENTA SI RELATIA ZONA-LOCALITATE

3.1. INCADRAREA ZONEI IN PUG

in teritoriul care face obiectul PUZ se afla terenuri apartinand domeniului public al primariei orasului Navodari,
terenuri proprietate publica a statului roman.Zona studiata este parte dintr-o zona industriala,cu destinatia de
port si platforme industriale,capacitati de productie,transport naval.
Amplasamentul este situat in nordul Orasului Navodari. Zona beneficiaza de acces facil din artera importanta de
circulatie din zona :

® Bulevardul Navodari.
Vecinatatile sunt reprezentate de zone de transport portuar,zone industriale si de productie.
Terenul care au inifiat PUZ-ul,in suprafata de 18058,7mp, este proprietatea publica a statului roman,aflat in
administrarea Ministerului Transporturilor,Constructiilor si Turismului,Compania Nationala Administratia
Canalelor Navigabile SA Constanta,concesionat catre SC GEOMAR STEVADORING SRL,initiatorul acestui
PUZ.
Drumul de acces la lotul studiat apartine domeniului public al statului roman.
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Conform HCL 69/15.02.2004 terenul studiat,ce face parte din platforma industrial-portuara Luminita,a ramas ca
rezerva pentru amplasarea de noi obiective cu capacitati de productie,transport si naval,obiective care sa
valorifice deosebitul echipament de infrastructura existent.Conditile de amplasare de noi capacitati de
productie,depozitare,prestari servicii vor fi reglementate prin documentatii urbanistice ce se vor intocmi,aviza si
aproba in concordanta cu prevederile legale.

o Regim de inaltime existent-parter
o POT existent= 6.3%

o CUT existent= 0,063.

3.2. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

Clima orasului Navodari evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental cu influente marine,
prezentand anumite particularitafi legate de pozitia geografica si de componentele fizico-geografice ale
teritoriului. Vecinatatea Marii Negre asigura umiditatea aerului si regleaza incalzirea acestuia.

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitafii atmosferice rare, dar inseminate cantitativ.
Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 400 mm/an.

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara si un
aport important de zapezi si temperaturi scazute iarna.Orasul Navodari se afla in zona cu viteza maxima
anuala, la 10 m deasupra solului, cu 50 ani interval mediu de recurenta, avand valoarea Uy = 29 m/s, careia ii
corespunde o presiune a vantului Qx = 0,5 kPa.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei nationale, de 11,2°C. Temperatura medie
iarna este apropiata de 0°C, dar pozitiva, iar vara depaseste 25°C. Adancimea de inghef se situeaza la -0,90 m.
Din punct de vedere seismic, Navodari se ihcadreazdin zona seismica cu ag = 0,20 g exprimatain termeni ai
acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani, respectiv in zona cu perioada de colf
a spectrului de raspuns al zonei respective T, = 0,7 secunde.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat este denivelat, cu o diferenta de nivel pe directia
NS, coborénd catre canal; nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze
stabilitatea viitoarelor construcitii.

3.3.CIRCULATII

Amplasamentul care a generat PUZ beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie din zona,
avand deschidere la soseaua bd.Navodari.
Locurile de parcare se vor asigura pe amplasamentul studiat,in zonele de parcaje ce vor exista pe teren si
care se vor prevedea in detaliu la faza de autorizatie de constructie.Garajele vor fi inglobate in cladiri .
Configuratia loturilor va permite accesul auto si pietonal la retelele apartinand Companiei Nationale Porturi
Maritime S.A.,existente in zona de nord a terenului.
Configuratia loturilor va fi de asa natura astfel incat sa permita accesul auto si pietonal in interiorul lotului.
Se vor prevedea locuri de parcare pentru fiecare functiune propusa,conform HCL 157/2017 si conform NP
24-97 si P132-93.

3.4. OCUPAREA TERENURILOR

Teritoriul studiat prin PUZ si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta unor functiuni diverse, care nu se
incomodeaza reciproc, fiind compatibile:

1. Zone de servicii,comert,productie

2. Zone verzi

3. Circulatii

4. Cai navigabile nationale ale Romaniei si drumuri de exploatare,intretinere ale acestora.
in ceea ce priveste calitatea fondului construit, aceasta este medie.La unele imobilele mai vechi au fost
efectuate lucrari de reabilitare termica a fatadelor si de modernizare a acestora.

3.5. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiatd dispune de unele retele de utilitdti: alimentare cu apa,alimentare cu energie electrica.Restul
retelelor din zona se afla in vecinatate.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau
beneficiar, in conditiile legislatiei in vigoare.Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile
la acestea vor fi amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului
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General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.
Alimentarea cu apa,asigurarea apei tehnologice

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua de alimentare cu apa administrata de RAJA SA. Apa
va fi utilizata pentru asigurarea necesitatilor igienico-sanitare si a apei menajare in obiective.Nu e nevoie de
alimentare cu apa tehnologica.

Evacuare ape uzate

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare publica administrata de RAJA SA.Colectarea apelor
uzate se va face prin tuburi de scurgere PVC/PP,care vor fi deversate in canalizarea stradala propusa pe
drumul de acces prevazut in PUZ.Orice deversare de apa in canalul Dunare Marea Neagra va trebui sa
respecte atat exigentele prevazute de normativul NTPA-001/2002,privind limitele de incarcare cu poluanti la
evacuarea in receptorii naturali,cat si pe cele ale Normativului NTPA 013,privind conditiile de calitate pentru apa
de suprafata utilizata la obtinerea apei potabile,ambele aprobate prin HG 100/2002 si modificate prin HG
567/2006.

Asigurare agent termic

Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin centrale termice pe curent electric,ce vor fi alimentate
de la reteaua electrica existenta in zona.

Asigurare energie electrica
Asigurarea energiei electrice se va asigura din reteaua de medie tensiune a orasului,existenta in zona.
Masuri de /valorificare a deseurilor

Cantitatile de deseuri generate in perioada constructiilor sunt dependente de sistemele constructive utilizate si
de modul de gestionare a lucrarilor.Pentru toate deseurile generate se va realiza sortarea la locul de producere
si depozitarea temporara in incinta.Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatiior de constructie-
montaj(codificate conform HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei privind
deseurile periculoase,Anexa 2) sunt urmatoarele:

-deseuri menajere(20 03 01),generate din activitatea angajatilor;se vor depozita in container si vor fi predate pe
baza unui contract catre serviciul de salubrizare al localitatii;volumul va varia zilnic,in functie de numarul
echipelor implicate in lucrari;

-deseuri reciclabile:deseuri de hartie si carton(20 01 01),deseuri de ambalaje de plastic(15 01 02),pentru care
se recomanda colectarea si depozitarea separata,in recipiente adecvate,special destinate,urmand a fi predate
catre societati autorizate,in vederea valorificarii;

-deseuri de constructii:zpamant si piatra rezultata din excavatii(17 05 04),deseuri metalice(17 04 05),resturi de
beton(17 01 01),lemn(17 02 01); fractiunile reciclabile se vor valorifica prin unitati autorizate;deseurile interte pot
fi utilizate ca materiale de umplutura la indicatia si cerinta autoritatii locale ce emite autorizatia de constructie
sau pot fi depozitate intr-un depozit pentru deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe amplasament sunt
reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte(betoane,elemente de zidarie).

3.6. PROBLEME DE MEDIU SI MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

Zona studiata nu ridica probleme de mediu, fiind situata in afara arealelor protejate, iar lucrarile propuse, de
reabilitare urbana, nu impun adoptarea unor masuri speciale de protectie a mediului, ele constand in masurile
obisnuite ce trebuie avute in vedere la autorizare: masuri de protectie a mediului in ceea ce priveste protejarea
impotriva poluarii, reducerea riscurilor naturale, realizarea de spatii verzi, masuri de protectia muncii etc.

Pe perioada de implementare a proiectelor,fiind lucrari limitate in timp si intr-o zona antropizata,nu se
prognozeaza un impact negativ asupra calitatii biodiversitatii in zona.Pe perioada functionarii obiectivelor nu se
vor intregistra presiuni suplimentare asupra factorului de mediu biodiversitate fata de situatia prezenta.

Factor de mediu apa
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Conform caracteristicilor proiectului propus nu se prevede prelevarea de apa din sursa subterana sau de
suprafata din zona amplasamentului,deci nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nici nu vor fi
afectate in plan secundar alte activitati dependente de aceasta sursa.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate si nici ape uzate epurate in emisar natural,deci nu va exista potential
impact asupra calitatii apelor de suprafata indusa de o astfel de actiune.

Pe amplasament nu vor exista rezervoare de uleiuri,carburanti sau alte substante cu potential poluator ridicat
pentru apele de suprafata sau subterane,in caz de deversare.

Tinand cont de caracteristicile apelor uzate generate,exista premisele necesare ca aceste ape sa respecte la
evacuarea in reteaua de canalizare indicatorii de calitate impusi de NTPA 002/2005.

Factor de mediu aer

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei,se va inregistra influenta asupra calitatii aerului pe
perioada de constructive,ca urmare a excavarii si manipularii pamantului.De asemenea,mijloacele de transport
si utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in
motoare(NOx,Sox,CO,pulberi,metale grele,etc..).Regimul emisiilor acestor poluanti este,ca si in cazul emisiilor
de pulberi generate de excavari,dependent de nivelul activitatii zilnice,prezentant o variabila substantial de la o
zi la alta,de la o faza la alta a procesului de constructie.

O sursa de praf suplimentara e reprezentata de eroziunea vantului,fenomen ce insoteste lucrarile de
constructie..Fenomenul apare datorita existentei suprafetelor de teren expuse actiunii vantului,urmare a
decopertarii solului.

Tinand cont de anvergura investitiei si de conditiile de dispersie din zona(caracteristice Dobrogei) se apeciaza
ca nu vor exista influente majore in ceea ce priveste calitatea aerului din zona.

Dupa finalizarea obiectivului se va inregistra presiune suplimentara asupra acestui factor de mediu in cazul
arderii combustibilului in central termica.Dat fiind ca se va folosi gaz natural,implactul generat asupra calitatii
aerului va fi minim.

Factor de mediu sol/subsol

Se va inregistra impact negative redus,pe termen scurt,urmare a fenomenelor de tasare in zonele ocupate
temporat pentru implementarea proiectului.Asupra solului din zona se pot inregistra modificari calitative sub
influenta poluantilor din aer.Este insa o lucrare de dimensiune medie,fara o dislocare masiva de personal si
utilaje in zona,astfel incat se preconizeaza inregistrarea unor influente cuantificabile in acest sens.

Impactul in zona construita se va inregistra pe termen lung,durata de viata a constructiilor.Se apreciaza insa ca
in zona respectiva calitatea solului este slaba din punct de vedere al valorificarii ca support biologic pentru
biodiversitate,date fiind antropizarea zonei si traficul rutier din zona.

Factorul de mediu biodiversitate

Terenul studiat are destinatia in planurile de urbanism aprobate,conform mentiunilor din certificatul de
urbanism,de port,cu functiuni de productie,depozitare,servicii.Urmare a locatiei,a traficului,a stratului de pamant
preponderant loess si argile,acesta nu reprezinta un suport valoros pentru vegetatie.Speciile de importanta
conservative si asociatile vegetale valoroase lipsesc,find o caracteristica a terenurilor neconstruite
urbane.Vegetatia specifica zonei se caracterizeaza printr-o puternica antropizare si ruderalizare.

Din punct de vedere al amplasarii proiectului fata de ariile natural cu statut special de conservare,acesta se
situeaza in afara acestora.

Pe perioada implementarii proiectului,fiind lucrari limitate in timp si intr-o zona antropizata,nu se preconizeaza
un impact negativ asupra calitatii biodiversitatii din zona.

Pe perioada de functionare a obiectivului propus pe terenul ce a generat PUZ nu se vor inregistra presiuni
suplimentare asupra factorului de mediu biodiversitate fata de situatia prezenta.

Peisajul

In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de muncitori,de organizarea
de santier.

Efect de modificare a peisajului actual il va avea edificarea constructiilor,dar pe termen lung,pe durata de viata a
obiectivului.Nu se va inregistra impact negativ vizual final al obiectivului,dat fiind tipul de proiect si raportarea la
caracteristicile zonei.

Mediul social si economic

Activitatea propusa nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice ale populatiei locale,nu va determina
schimbari majore de populatie in zona.

Pe perioada executiei lucrarilor de constructii,asupra populatiei impactul va fi minim (obisnuit pentru acest tip de
lucrari) si se vor manifesta in special asupra cladirilor imediat invecinate.In executia lucrarillor se vor lua masuri
de protectie cu plasa a fatadelor cladirii in executie pentru a minimaliza poluarea cu praf. Impactul va fi numai
pe termen scurt (pe durata executiei lucrarilor) si va afecta un numar redus de persoane,zona nefiind locuita.

Functiunile propuse prin PUZ nu vor afecta din punct de vedere al protectiei mediului zonele invecinate.
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Masuri de prevenire a poluarilor accidentale

-colectarea igienica a deseurilor menajere in recipiente speciale,pe cat posibil colectarea selectiva, pe tipuri de
deseuri;

-indepartarea organizata si la perioade cat mai scurte adeseurilor colectate, reciclarea, valorificarea sau
eliminareacontrolata;

-folosirea rationala pana la reducerea completa aingrasamintelor si pesticidelor in agricultura si silvicultura;
-supravegherea atenta a activitatilor potential poluante (de tipulf sapaturilor,instalarii retelelor,spalarii auto
folosite in timpul organizarii de santier,etc...));

-colectarea (recuperarea), transportul, reciclarea si valorificarea deseurilor, sau, cand acestea nu mai sunt
posibile, eliminarealor prin depozitarea in rampe ecologice, aplicandu-se principiul celor 3R: recuperare,
refolosire, reciclare

-prevenirea si combaterea eroziunii solului se realizeaza printr-o serie de masuri inglobate in trei mari categorii:
msauri agrotehnice; msuri hidrotehnice; masuri silvice:Ridicarea fertilitatii solurilor slab productive

si neproductive se realizeaza prin: defrisarea si curatarea terenurilor virane, nivelarea si modelarea terenurilor
accidentate, ameliorarea terenurilor saturate,amendarea solurilor acide.

Masuri de securitate si sanatate in munca

Normele ce vor fost utilizate de catre arhitect in proiectarea obiectivului si trebuie respectate de executant,
constatator si beneficiar in timpul executiei sunt :

-Ord. Min. Muncii si Protectiei Sociale nr. 719 — 1997 privind normele specifice de protectia muncii pentru
manipularea, transportul prin purtare directa si cu mijloace mecanizate si depozitare a materialelor.

-Ord. Min. Muncii si Protectiei Sociale nr. 508 — 2002 si al Min. Sanatatii si Familiei nr. 933 — 2002 privind
aprobarea Normelor generale de protectia muncii.

Masuri de stingere a incendiilor

Legislatia de mai jos va trebui respectata in realizarea si exploatarea viitoarelor constructii de pe terenul studiat
prin PUZ:

-Legea privind apararea impotriva incendiilor, nr.307/2006;

-Normativul de siguranta la foc a construcitiilor, indicativ P 118;

-NP - privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare

-Ordin 130-2007 privin Metodologia de elaborare a scenariilor de securitate la incendiu

-Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin ordinul MAI nr.163/2007;

-HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu

3.7. OPTIUNILE POPULATIEI

Pe terenul ce a iniiat elaborarea PUZ-ului se doreste studierea oportunitatii edificarii unor functiuni
asemanatoare cu cele din zona,respectiv statie de betoane si un campus cu functiunile necesare cazarii
angajatilor ce vor lucra la statia de betoane,cu regim de inaltime maxim P+1E.

Se doreste reglementarea tuturor loturilor de teren construibile si neconstruibile din zona studiata, precum si
diversificarea functiunilor .

3.8. DISFUNCTIONALITATI

Terenul ce a generat PUZ este in prezent viran.Zona studiata nu are spatii verzi amenajate corespunzator si nici
locuri de parcare delimitate si semnalizate.

Zona studiata nu are spatii verzi amenajate corespunzator,strazile asfaltate si delimitate,alei pietonale, locuri de
parcare delimitate si semnalizate,constructiile existente trebuie modernizate.

3.9. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE — JUSTIFICARI

Avand in vedere tendintele de dezvoltare ale zonei prezenta documentatie de urbanism analizeaza:

1. Oportunitatea mobilarii urbane a unor terenuri situate in zona studiata in concordanta cu respectarea
prevederilor legale referitoare la:
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1.1. compatibilitatea functiunilor in zona studiata, conform art. 14 al HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare,

1.2 asigurarea insoririi cladirilor conform OMS nr. 119/2014,

1.3. asigurarea acceselor obligatorii la lot,

1.4. asigurarea locurilor de parcare necesare n incinta proprietatji
1.5. asigurarea spatiilor verzi ;

2. Identificarea arealelor din PUZ pe care se pot amenaja drumuri publice,zone de mentenanta si
amplasare dotari retele edilitare, fara afectarea domeniului public si a spatiului verde amenajat
existent,daca este cazul.

3.10.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pe amplasamentul studiat nu exista si nu sunt propuse obiective de utilitate publica,in afara drumului de acces.
3.11. PREVEDERI URBANISTICE iN VIGOARE

In vederea asigurarii coeziunii teritoriale si unei dezvoltari spatiale echilibrate, prezenta documentatie de
urbanism preia, detaliaza si modifica prevederile documentatiilor de urbanism aflate in vigoare.

Conform HCL 69/15.02.2004 terenul studiat,ce face parte din platforma industrial-portuara Luminita,a ramas ca
rezerva pentru amplasarea de noi obiective cu capacitati de productie,transport si naval,obiective care sa
valorifice deosebitul echipament de infrastructura existent.Conditile de amplasare de noi capacitati de
productie,depozitare,prestari servicii vor fi reglementate prin documentatii urbanistice ce se vor intocmi,aviza si
aproba in concordanta cu prevederile legale.

CAPITOLUL 4 PROPUNERI DE DEZVOLTARE

1.1.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI,BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Parcela studiata,in suprafata de 22000mp va constitui o singura zona de reglementare conform acestui PUZ:
ZR1 - ZONA STATIE BETOANE SI CAMPUS CAZARE PERSONAL CU FUNCTIUNI CONEXE, TRANSPORT
NAVAL CU ACOSTARE,DEPOZITARE SI MANIPULARE MARFA
ZR1 va avea urmatoarele reglementari urbanistice propuse:
POT maxim = 35 %
CUT maxim =0,7
Regim de inaltime maxim admis:P+1E(se admit subsoluri si demisoluri la constructiile propuse).
Retrageri propuse:retragerile fata de limitele proprietatilor vor fi conform Codului Civil
Distantele minime fata de cladirile vecine:vor fi conform planului de reglementari propus.
Alinierea constructiilor fata de strazi:-este obligatorie retragerea minima conform Codului Civil la drumul propus
pe parcela studiata,in zona nonedificabila nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
pietonale sau carosabile,parcajelor,platformelor de maxim 0.4m inaltime deasupra terenului neamenajat;
Spatii plantate:conform HCL Navodari nr.179/2017 privind suprafetele minime de spatii plantate aferente
functiunilor propuse.
Accesuri auto si pietonale-accesurile auto se vor realiza din drumul existent,accesurile pietonale se vor realiza
din acelasi drum existent
POTmax-35%
CUTmax-0,7
Utilizari Admise
statie betoane
campus cazare personal
port pentru transport naval cu acostare,depozitare si manipulare marfa
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
amenajari aferente:cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,spatii plantate,platforma
depozitare resturi menajere
Utilizari interzise

e activitati productive poluante,cu risc tehnologic

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane vizibile din

circulatiile publice;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

BILANT TERITORIAL SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PE PARCELA CE A GENERAT PUZ

Steren=18058.7mp(100%)
Sconstruita=6320.55mp(35%)

Sverde la sol=1805.8mp(10%)
Sdrumuri,platforme=9932.35mp(55%)

CAPITOLUL 5 CONCLUZII

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in prevederile art. 32, alin. (1), lit. b)
al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementarile aprobate prin PUG.

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii dezvoltarii urbanistice
viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la
imbunatatirea conditiilor de viatd, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale, respectadnd prevederile art. 2 al
Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.Reglementarile urbanistice propuse ilustreaza si vin in
intdmpinarea tendintelor de dezvoltare ale zonei.

Intocmit,
Urb. Roxana Marculescu
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