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1.  INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: “ELABORARE PUZ PENTRU INTRARE IN INTRAVILAN SI LOTIZARE
PENTRU CARTIER REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE”
e Beneficiar: Jecu Niculae, Belu Oana si Culcescu Horia si S.C. LEADER
INTERNATIONAL S.R.L.
e Adresa: Jud. Constanta, com. Tuzla, Lotl, Lot2/1 si Lot 2/2, Incinta Sere
e Proiectantul general: S.C. PROIECT COMPANY CONSTRUCT S.R.L.
e Arh. Turcoianu F., arh. Remus L.
e Ridicarea topometricd: ing. Datcu Dumitru
e Data elaborarii: 2022, trimestrul 2

1.2 Obiectul PUZ

e Solicitari ale temei-program: in acest PUZ se reglementeaza introducerea in
intravilan a unui teren aflat in extravilan, parcelarea lui si schimbarea
functiunii din agricol in curti constructii in vederea construirii unui cartier
rezidential cu functiuni mixte.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei, pentru zona studiata: in
acest moment terenul studiat in P.U.Z. are caracter predominant rezidential
cu functiuni si servicii complementare locuirii.

1.3 Surse de documentare
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
1. PUGSIRLU AL COM. TUZLA

o Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
RIDICARE TOPOMETRICA, STUDIU GEOTEHNIC

e Date statistice
n zona studiat3 nu locuiesc persoane, dar existd constructii cu destinatia
de spatii de depozitare, anexe.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei: nu exista PUZ aprobat prin HCL — zona nereglementata

2.  STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH

2.1 Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei: n ultimii 20 de ani s-a constatat o dezvoltare a zonei si o crestere a
standardelor de locuire, ceea ce necesita marirea actualului areal construibil al localitatii Tuzla
prin introducerea in intravilan a noi terenuri.

e Interesul investitorilor fatd de proprietdtile din zona aferenta PUZ-ului a determinat practic
schimbarea functiunilor existente.



e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii: aici se gaseste o zona
agricola. Pana in trecutul apropiat au existat sere ce au fost desfiintate cu Autorizatie de
Desfiintare eliberata de primaria comunei Tuzla.

e Potential de dezvoltare: data fiind pozitia in cadrul localitatii si faptul ca are acces rapid la o
retea de circulatie importanta (DN39), faciliteaza dezvoltarea activitatilor din zona contribuind
astfel la dezvoltarea acesteia i implicit a localitatii.

2.2 Incadrarea in localitate

e Pozitionarea zonei fatd de intravilanul localitatii: conform Planului Urbanistic General al com.
Tuzla, zona studiata se afla partial in intravilanul agricol localitatii (25.169mp), in partea sudica
si partial in extravilan agricol {95.531mp).

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei si accesibilitdtii: Accesul in zond este
facilitat de DN39 care face legatura directd dintre Tuzla si Mangalia. Terenul propus pentru
cartier rezidential se afla la intrarea in localitatea Tuzla, pe partea dreapta de mers dinspre
Mangalia spre Constanta.

2.3 Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale: terenul amplasament apartine
platformei Dobrogea de Sud, cuprinsd intre masivul Dobrogei Centrale (de care este separat
prin falia Capidava-Ovidiu), Platforma Valahd, zona de self a madrii Negre si frontier cu Bulgaria.
Fundamentul este reprezentat de calcare sarmatice. Depozite mai noi, de varsta cuaternard
apar deasupra calcarelor si sunt reprezentate prin argile de diferite sorturi (argile galben-verzui
sau verzi, argile cafenii-rogcate cu cuiburi de gips, argile cafenii, argile prafoase, etc). la
suprafata terenului se gaseste sol vegetal cu grosime de aproximativ 1.00m, sau umpluturi
antropice. In zond nu exista cursuri de apa.

e Consideratii hidrogeologice: Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dundre, raurile
interioare podisului, Canalul Dundre-Marea Neagra, lacuri, ape subterane si Marea Neagra.

e Zonarea seismicd: Conform codului de proiectare P100/2006, pentru zona analizatd

caracteristicile geofizice sunt: coeficient de seismicitate ag=0.20g, conform figurii din Codul de
proiectare seismic — Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei
terenului pentru proiectare ag pentru cutremure avand intervalul de recurentd IMR = 100ani.
Perioada de colt Tc=0.7sec, conform zonarii Romaniei in termeni de control (colt), Tc a
spectrului de raspuns.
Conditii climatice: Clima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului
temperat continental, prezentind anumite particularitdti legate de pozitia geograficd si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului. Existenta marii Negre si a fluviului Dundrea, cu
0 permanentd evaporare a apei, asigura umiditatea aerului §i totodata provoacd reglarea
incalzirii acestuia. Circulatia maselor de aer este influentatd iarna de anticictonul siberian care
determind reducerea cantitdtilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca
temperaturi ridicate si secetd. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si
cdlduroase si prin primaveri tarzii i secetoase. Vantul predominant este cel care bate in
directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusd vara, in timp ce iarna aduce viscole
si geruri. \



Regimul precipitatiilor: regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii
atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torentiale. Volumul precipitatiilor anuale: 3-
400mm/an.
Clima Podisului Dobrogea de Sud: regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de
aer anticlonian din Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord-african, ce duc la seceta,
timp senin si temperaturi ridicate. larna anticiclonut Siberian aduce mase de aer subpolar
continental, ce produc scaderi mari de temperaturi, crivatul fiind vantul dominant.
Temperatura medie 11.4-11.8 grade Celsius.
Pentru amplasamentul studiat factorul clima este reprezentat prin urmatoarele aspect:

- Caracter continental pronuntat,

- Ariditate accentuata,

- Caracter torential al precipitatiilor,

- Directia vantului : N-NE cu umiditate redusa vara, iar iarna cu viscole si

geruri,
- Adancimea de inghet: cf. STAS 6054/77 = - 0.80m,
- Nu existd conditii de alunecare a terenului.

2.4 Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene-dupa caz:
Din punct de vedere al acceselor auto si pietonal, zona este deservitd in prezent de o circulatie

constand intr-o alee carosabila de acces dinspre DN39 inspre Incinta Sere.

Accesul carosabil se face usor §i se realizeaza atat dinspre DN39 cu intrare din circulatia

dinspre Mangalia spre Tuzla cat si dinspre drumul De existent pe latura de sud-est direct din cartierul
de locuit .

Capacitdti de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitdti de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitdti si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati:

Se propune largirea intrarii din sud-est dinspre De existent la minim 12.00ml. Noua lotizare va

cuprinde mai multe strazi cu latimea de minim 12.00m ce vor contine trotuare, spatii verzi si
carosabil.

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: aceasta are caracter agricol
ce se doreste a fi schimbata cu zona de locuire, turism, servicii, birouri, spatii comerciale,
educatie, agreement, spatii verzi, zona utilitati edilitare.

Relationari intre functiuni: deoarece se propune un nou cartier rezidential, iar agentii
economici in zona detin afaceri de mica anvergura, atunci pe terenul beneficiarului se propun
mai multe tipuri de activitati care sa vina in intampinarea cererii si astfel se doreste sa se
acopere necesarul de dotari.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit: Loturile ce se vor regasi in interiorul limitelor
PUZ-ului propus sunt libere de constructii. Fondul construit existent il reprezinta doar cateva
constructii parter cu destinatia de anexe si spatii depozitare pentru fosta ferma Agricola.
Acestea se vor desfiinta in parte lasand terenurile libere pentru noile constructii ce vor se vor
propune.



° Aspecte calitative ale fondului construit: nu este cazul deoarece pe terenul beneficiarului nu
exista constructii care sa reprezinte un fond construit existent de valoare.

° Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine;

o zona este deservitd de servicii de transport in comun ce faciliteazd deplasarea
locuitorilor catre zone importante de utilitate la o scara mai mare;

o pe terenul studiat se gaseste un post trafo ce asigura energia electrica in zona. Acesta
nu este dimensionat pentru a face fata in viitor pentru noul cartier rezidential. Astfel, s-a
propus un alt punct de amplasare a unui nou post trafo care sa poata asigura necesarul de
KWA al cartierului nou propus.

o In acest moment pe terenul studiat nu se gaseste nici retea de canalizare si nici de
apa potabila a S.C. RAJIA S.A. Pe viitor se doreste extinderea retelelor RAJA existente in zona
astfel incat sa deservesca si noul cartier propus.

o zona nu este deservita de o firma de salubritate specializata in ridicarea si
neutralizarea deseurilor menajere, dar acest lucru se va rezolva pe viitor prin incheierea unui
contract cu o firma specializata.

e Asigurarea cu spatii verzi: in acest moment nu exista spatii verzi amenajate in afara de liziera
existente intre terenul beneficiarului si DN39. Pe viitor se vor asigura atat la strazile nou
propuse, pe loturile de case in zona non aedificandi, cat si loturi special amenajate pentru
parcuri si zone verzi unde noii locatari se pot relaxa, iar liziera existenta se va pastra in
totalitate ca avand un rol deosebit de important pentru ecranarea zonei DN39 atat d.p.d.v. al
zgomotului auto cat si al protejarii zonei de vantul de N-N-V, al zapezii din timpul iernii cat si al
prafului ce este transportat de acest vant pe toata perioada anului.

° Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: in studiile topografice i
geotehnice nu au reiesit alte riscuri naturale in afara de seism.

° Principalele disfunctionalitdti: neexistenta unui acces cu benzi de decelerare si accelerare
dinspre DN39 cu directia de mers Tuzla-Mangalia. Neexistenta retelelor edilitare dezvoltate
(drumuri, apa, canal, enel, gaze, curenti slabi).

] FUNCTIUNI EXISTENTE: Agricole;

2.6 Echiparea edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu energie termicd, posibilitdti de alimentare cu gaze
naturale-dupa caz):

Exista doar retea Enel subdimensionata pentru viitorul cartier rezidential.

2.7 Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (NR.214/RT/1999)-MLPAT  (nr. 16/NN/1999) i
ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a

impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului i planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

v' Relatia cadrul natural-cadrul construit: Tn acest moment pe terenul studiat prin PUZ se
gasesc cateva imobile cu destinatia de anexe si depozitare. Cadrul natural in acest
moment il constituie un teren cu o suprafata aproape pland si cu o panta mica. Avand in



2.8

vederea asezarea localitatii in salba de statiuni de pe malul marii negre, activitatile
propuse a se desfasura pe viitor in acesta zond nu contrasteaza cu cele existente, ba
dimpotriva vin in completarea acestora cu activitd{i care au o legatura stransa intre ele.
Beneficiarul doreste elaborarea prezentului PUZ pentru a schimba destinatia si pentru a
propune intrarea in intravilan a unui nou teren agricol extravilan existent si
reglementarea intregii suprafete de tinute de S = 120.700mp.

v’ Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

aceasta etapa, de realizare si aprobare a PUZ, nu presupune activitdti directe in perimetrul
propus, ci doar initiative legislative si documentatii de aprobare, care nu exercita niciun
impact direct asupra zonei. Totusi, odatda aprobat PUZ-ul, in cazul implementarii
prevederilor acestuia, vor avea loc o serie de modificari in vederea amenajarii zonei;

in zona analizata, nu au fost identificate habitate de interes comunitar, specii de flora si
fauna de interes comunitar;
nu va avea loc o fragmentare a habitatelor, activitatile desfasurate vor fi nepoluante,
identice cu cele existente in intravilanul localitatii la o distanta de 400ml| de noul cartier
propus.
nu vor avea loc schimbari in densitatea populatiilor, un eventual deranj asupra speciilor de
faund se va resimti pe duratd limitatd, in perioada executdrii eventualelor lucrdri de
constructii, dupd care, speciile de fauna obisnuite cu prezenta umana vor reveni pe
amplasament;
in ceea ce priveste speciile sensibile la prezenfa umana, acestea oricum nu se regdsesc pe
amplasament si nici in vecinatatea acestuia;
Riscuri antropice nu existd deoarece constructiile existente si cele nou propuse vor respectd
legislatia in vigoare;
pierderea de habitat va fi minima si nu va influenta negativ vegetatia si fauna existenta.
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu este cazul
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul studiat prin
actuala documentatie de urbanism nu se afla pe lista zonelor protejate prin lege.
e Evidentierea potentialului balnear s§i turistic-dupa caz: in aceastd zona nu exista
potential balnear, dar exista potential turistic.

Optiuni ale populatiei

Pe viitor se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei;
conform legislatiei in vigoare pe langa faptul ca se va publica in ziarul local, se va afisa atat
la sediul beneficiarului cat si la sediul primariei localitdtii un plan de reglementari
urbanistice cu toate datele proiectului ce se va derula. In tot timpul afisarii 5i pand la
intocmirea prezentului memoriu, daca se va inregistra vreo reclamatie a vreunei persoane
fizice sau juridice care sa se opuna desfdsurarii lucrarilor ce se propun pe terenul studiat,
aceasta va fi studiata si se va incerca rezolvarea celor reclamate. Din PUG reiese ca aceasta
zona impreund cu noile functiuni propuse poate fi integrata foarte usor in planurile de



dezvoltare ale localitatii Tuzla deoarece aceasta zona se afla in apropierea intravilanului
localitatii Tuzla cu accese dinspre DN39 si dinspre loc. Tuzla.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al loc. Tuzla, zona studiata in actualul P.U.Z are un
caracter general agricol cu terenuri in intravilan, dar si in extravilan.

3.2 Propuneri de dezvoltare

Initiatorul documentatiei de urbanism doreste schimbarea destinatiei zonei studiate in
cartier rezidential cu urmatoarele zone de reglementare:

ZRL - zona de locuit si activitati compatibile cu locuirea

ZRCM — comert, turism, servicii, educatie, birouri

ZV - parcuri, spatii verzi, agrement, locuri de joaca, terenuri tenis, fotbal, etc...
ZRE - zona de retele edilitare la nivel de cartier

In tabelele urmatoare sunt prezentate situatia existenta si situatia propusa in zona
studiata/zona reglementata

SITUATIA EXISTENTA
~ ZONASTUDIATA - 155.874 MP( 100%) DIN CARE: -
120.700 MP (77,43%) DIN | 95.531 mp teren agricol extravilan
ZONA REGLEMENTATA
0 G CARE: 25.169 mp intravilan curti constructii
Proprietati
particulare, teren ce 11.359(7,31%) mp Extravilan agricol
nu se reglementeaza
prin prezentulPUZ | . - -
Terenuri proprietate
SEEtal geinuise 23.815 mp(15,26%) DN + liziera
reglementeaza prin
_prezentul PUZ - - o
SITUATIA PROPUSA

~ ZONA REGLEMENTATA 120.700 mp( 100%)

UTR Suprafata Procent | Destinatie si indicatori urbanistici

Comert, servicii, turism, birouri,
educatie spatii comerciale

POT - 50%
= 0,
UTR 1-ZRCM 3.500 mp 2,90% CUT =20
RMH — P+3E
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Locuire si activitati
complementare locuirii
UTR 2- ZRL 113.540 mp | 94,06% POT-40%

CUT-1.5
~ RMH-P+1-3E
Parc, alei, spatii de joaca
agrement, totalitatea alveolelor
din trotuarele nou propuse
UTR3 -ZRV 3.400 mp 2,83% POT - 0.00% (DOAR PTR. LOT 2
=20.0%)
CUT-0.00 (PTR.LOT2=0.2)

Servicii de cartier-retele edilitare
POT -85%
CUT-0.85

RMH — P

UTR4-ZRE 260 mp 0,21%

3.3 Valorificarea cadrului natural

Suprafata ramasa libera dupa finalizarea lucrarilor de construire va fi ocupata de spatii verzi
si alei. Pentru realizarea lucrarilor propuse nu este necesara interventia asupra terenului, deoarece
diferentele de nivel nu sunt semnificative. Se vor propune solutii arhitecturale care sa puna in valoare
acest aspect legat de topografia locului.

S spatii verzi nou propuse = 3.400mp constand in doua parcuri publice si spatii
verzi in alveolele din trotuarele nou propuse. In zonele non aedificandi de pe fiecare
parcela nou creata se va amenaja spatiu verde cu arbori si arbusti conform legislatiei in
vigoare si a regulamentului de urbanism al prezentului PUZ.

Aceste suprafete de spatii verzi se adauga la suprafata de 23.156 mp de spatii
verzi existenta in zona studiata, amenajata sub forma de liziera.

3.4 Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a parcarilor — vor fi preluate reglementarile la
nivelul circulatiei (Volul 2 —RLU) c¢f. HG525/1996 si NP132/99, urmand sa fie
si realizate pe teren.

e Accesele pietonale §i carosabile la amplasamentul studiat se pastreaza
dinspre DN39.

e Organizarea circulatiei feroviare, navale si aeriene — nu este cazul

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele subterane de alimentare cu energie electrica §i telecomunicatii amplasate pe
trasee paralele de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii ;
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Retelele de telecomunicatii se recomandd sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de

aliniere al constructiilor si partea carosabild a strazii.

Conductele retelelor de distributie se monteazd, de regula, ingropat, montajul aerian fiind

admis la traversari de obstacole, precum si in cazuri justificate tehnic.

Traversdrile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la adancimea

minima de 1,50 m sub cota axului drumului.

12

Alimentarea cu apid potabild §i canalizare: pentru lucrdrile propuse in prezentul PUZ sunt
necesare lucrari de extindere, modificdri sau dezvoltari ale sursei de apa. Beneficiarul, NU
detine contract de furnizare si bransament cu S.C. RAJAS.A;

Alimentare cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum pentru imabilele existente
cat si cele propuse se poate realiza din reteaua existenta prin dezvoltarea acesteia.

Telecomunicatii: pentru lucrarile propuse in prezentul PUZ sunt necesare lucrdri de extindere,
modificdri sau dezvoltari ale retelei de telecomunicatii, retea de internet si cablu TV.

Alimentare cu energie termica: nu exista retea de acest tip. Pe viitor spatiile locuite se vor
incalzi cu central proprii pe gaz, combustibili solizi, lichizi gazosi, panouri solare, central aer-aer
sau aer-sol.

Alimentare cu gaze naturale-dupa caz: in zona reglementata prin acest PUZ furnizorul de gaze
naturale nu exista.

Gospodaria comunald: pentru intreagul cartier nou propus s-a prevdzut platforma de colectare
a deseurilor menajere. Aceste deseuri vor fi depozitate selectiv in europubele cu capac si vor fi
ridicate periodic de catre o firma de salubrizare conform contractului semnat. Pentru zonele
de locuinte individuale ridicarea deseurilor menajere se face o datd pe saptamana de catre o
firma de salubritate.

Protectia mediului
Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc): Nu sunt permise
activitatile producdtoare de emisii semnificative sau deversari care sa pericliteze calitatea
factorilor de mediu in aceasta zong;
Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu este cazul;
Epurarea si preepurarea apelor uzate: apele uzate vor fi colectate prin intermediul
conductelor din PVC si deversate in reteaua de canalizare aflata in administrarea RAJA, care
se va extinde in zona reglementata prin PUZ iar ulterior vor fi conduse in vederea tratarii, in
cea mai apropiata statie de epurare autorizata;
Amplasarea retelelor edilitare majore a fost propusa in lungul arterelor de circulatie majore,
asezate in subteran.
Depozitarea controlatd a deseurilor: pentru intreaga zona, degeurile se vor depozita selectiv
pe suprafata platformelor de gunoi special amenajate; pentru locuintele individuale,
depozitarea deseurilor se va face selectiv in recipiente speciale pe teren propriu;
Organizarea sistemelor de spatii verzi: in prezentul PUZ in plansa de Reglementéri Urbanistice
s-au propus zone de construire, circulatii, parcdri si spatii verzi. Spatiile verzi propuse in



aceastd plansa vor fi plantate cu arbori ce au coroana deasd si vor constitui 33% din suprafata
neconstruita

* Refacerea peisagistica si reabilitare urband dupa obtinerea autorizatiei de construire pentiu
lucrarile propuse in prezentul PUZ, beneficiarul va reface cu ajutorul peisagistilor si inginerilor
silvicultori spatiul verde ramas neconstruit de pe terenul sdu, iar arhitectii vor integra noile
constructii astfel incat acesta sa se prezinte ca un tot unitar

» Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore in prezenta documentatie de urbanism se vor prelua reglementarile de circulatie
aprobate prin PUG, chiar dacd ele nu s au materializat pe teren incd Este vorba de (argirea
unor pdrti de carosabil pentru a fluidiza circulatia si legarea lor de restul lacalitatii

3.7 Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea s urmdrirea realizarii obiectivelor de utilitate publicd sunt
necesare urmatoarele operatiuni.
s Listarea obiectivelor de utilitate publica.
» |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):
% Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietate publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale; nu este cazul
# Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietate privatd a unitagilor
administrativ-teritoriale; - nu este cazul.
# Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii; nu este cazul.
#* Terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului; nu este cazul

4.  CONCLUZII-MASURI iN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind
° inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG' in
prevederile PUG zona studiata este prezentatd drept zond agricola cu dotari specifice.
{n urma intocmirii prezentului PUZ propune intrarea in intravilan a unei noi suprafete de teren
extravilan agricol si crearea wunui cartier rezidential cu activitagi noi compatibile i
complementare locuirii, zona poate fi foarte usor asimilatd in PUG-ul existent si poate participa
la dezvoltarea localitatii din punct de vedere social si economic.
o Categoriile principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare 5i prioritati.
-Completarea cadrului legislativ cu urmatoarele functiuni necesare locuirii: turism,
comert, servicii, birouri, parcuri, circulatii
° Aprecieri ale elaboratoruiui PUZ asupra propunerilor avansate, eventualele restrictii: regim
maxim de indltime P+1-3E pentru zona de locuinte individuale; retrageri de la limita
proprietdtii minim 5 00m de la strazile propuse pentru constructii noi si izolate pe teren, cu
arhitecturd moderna si aspect civilizat. Se recomanda acoperirea clddirilor in terasd; in cazul
acoperirii cu sarpanta in 2 - 4 ape sau derivate, acestea nu pot avea panta mai mare de 45%.
Se interzice la acoperisuri tabla strdlucitoare, azbocimentul, plasticul, onduline-ul si alte
materiale care lezeaza din punct de vedere estetic constructiile.
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Se vor indica lucrarile necesare de elaborare in perioada urmatoare: dupa aprobarea PUZ prin
hotdrare de consiliu local, beneficiarul va putea obtine autorizatia de construire pentru lucrari
de extindere, reparatii, desfiintare si construire imobile noi. Investitiile vor fi directe si doar ale
beneficiarului in ceea ce priveste investitiile proprii. Programul de investitii va cuprinde
reparatii, extinderi, modernizari, schimbdri de destinatie si construirea unor imobile noi.

5. ANEXE

14

a. Plan de incadrare in zona
b. Plan de situatie- situatia existenta
¢. Plan de situatie- situatia propusa
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