DOCUMENTATIE PENTRU OBYINEREA ACORDULUI DE MEDIU

Oblectiv: IMOBIL P+4E-LOCUINTE DE VACANTA cu COMERT LA PARTER (ALIMENTATIE PUBLICA/SPATIU
COMERCIAL), IMPREIMUIRE TEREN si ORGANIZARE DE SANTIER

Adresa: Jud. Constanta, statiunea Mamala, Zona Hotel Meridian, lot 11, careyl 20, nr. cadastral 229550

Beneficlar: Societatea “"ALEX [ X" S.R.L., reprezentata de Damcaliu Dumitry

MEMORIU DE PREZENTARE

. De rof i

IMOBIL P+4E-LOCUINTE DE VACANTA cu COMERT LA PARTER (ALIMENTATIE
PUBLICA/SPATIU COMERCIAL), IMPREJMUIRE TEREN sj ORGANIZARE DE
SANTIER

1L, Titular
- hume: Socletatea “ALEX LUX” S.R.L., reprezentata de Damcaliu Dumitry
- adresa postald: Mun. Constanta, str. Eduard Caudella, nr.31, Camera 1, Parter
- Numere de telefon: investitor -0723 346 658; pProiectant - 0744 315 803
- persoane de contact: Investitor-Damcaiiu Dumiteu; proiectant — arh. Ene Noela

= = A Sargoie
a) Amplasamentul Pe Care se va edifica constru
Mamaia, Zona Hotel MERIDIAN, Lot 11, Careul 20.

‘Terenul are form$ dreptunghiulara, aliniat pe latura nord-esticX de 19,00m la Aleea
Promenada din Statiunea Mamaia,

In prezent terenul este liber de constructii, Constructia Propusd nu se va alipi
niciunei limite de proprietate.

Terenul este proprietatea privatd a Socletatii ALEX LUX S.R.L., conform inscrisurilor
mentionate in extrasul de carte fundiara pentru informare nr. 229550 eliberat sub
nr. cerere 125798/02.08.2023. Suprafaa total¥ a terenului este de 342mp, conform
masuratori cadastrale.

Conform Certificatului de Urbanism 2507/13.09.2023 emis de Priméria Municipiului
Constanta, in temelul reglementXrilor documentatiel de urbanism, faza P.u.2., aprobat}

intreguly lect
ctia se afl¥ se afl in Statiunea

prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: zona de reglementare
urbanistica este zona A, UTR 6, Pct 70-allmentatie publica , comert, servicli, cazare :
Utilizarui admise: “functiuni de turlsm, apartamente de vacanta, locuinte permanente
individuale si colective, alimentatie publica, comert, functiunj sportive, functiuni de
agrement, cultura, servicii, Sanatate, culte” ;

Beneficiarii doresc edificares unuin IMOBIL P+4E-LOCUINTE DE VACANTA cu
COMERT la parter-ALIMENTATIE PUBLICA (pizzerie) sl va fi organizat astfel:

PARTER: alimentatie publica-plzzerle+spatil anexe (depozitare, vestlar+grup sanitar
pentru personal, camera tehnica, bucatarie, camera gunot pentru alimentatig
publica), grupuri sanitare Pe sexe pentru client;
acces + camera gunoi pentru locuintele de vacanta de la etajele superioare

ETAJ 1,2,3,4: cate 3 unitati locative, pe fiecare nivel, distribulte astfel:

ETAJ 1 sl 3: cate 3 apartamente de 2 camere pe fiecare nivel;
ETAJ 2 sl 4: catg 2 apartamante de 2 camere si o garsonlera/studio pe flecare

nivel;
...................... — .....T.fl.i.lgﬁe‘ngﬁi"ri“.
Total: mayjft bl mﬁm‘%m, nta (10 apartamente de 2 camere+
¥ \ 2 garsonirere/studiouri)
n\-hloeily ugcnla



Constructia propusa se va executa cu structura pe cadre din b.a., cu stalpi, grinzi si
plansee din b.a. Zidaria exterioara si intericara va executa din b.c.a.+termoizolatie vata
bazaltica de cca.15cm grosime.

Acoperirea se va executa in terasa necirculabila. Lg exterior constructla se va finisa cu
placi ceramice crem si gri (fatada ventilata), lar tamplaria exterioara se va executa din
PVClaluminiu gri cy geam termopan,

Bllant teritoria/:
S. teren =342,00mp
S. construit¥ propus) = 240mp
S. desfésurat} propus = 1200mp
P.O.T. existent=0,00%
C.U.T.existent=0,00
P.O.T. propus=70%
C.U.T. propus=3,5
Regimul de indftime propus este P+4E.
Accesuri: - accesul pletonal se va face din Aleea Promenada sl aleea pietonala
existenta pe latura nord-vestica adiacenta amplasamentuui.
- Conform H.C.L. 113/2017, cu toate modificarile ulterioare si
Regulamentului privind asigurarea numaruluj de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructi sj amenajari autorizate pe raza
municipiului Constanta, prin exceptie, NU este necesara asigurarea
locurilor de parcare, avand in vedere ca amplasamentul are acces auto
unic din Promenada turistica Mamaia.
b) Necesitatea projectylyi se datoreazi posibilitétii de folosint3 a unul teren liber-
neconstruit, amplasat Intr-o zon¥ mixt} specificd turismului sl locyiril de vacanta- Zona
Hotel Meridian-Statiunea Mamaia, Tn vederea sporiril calitétfi acesteia prin construirea unor

c) Vak / tie/ este estimats Ia aproximativ 720.000 € (3.600.000 led).
d) Implementarea propuss se va derula pe o perioad scurtd de timp - pe perioada
normatd a Autorizatiei de Construire (cca. 36luni).

Lucrdrile de construire vor incepe numal dupd obtinerea Autorizatiei de Construire $i
in condliile stabilite de aceasta,

L €

1= L - o = {1 € £z - - e
In plangele desenate anexate, Plan de incadrare in zon si Plan de situatie, Ia
dosarul inregistrat la APM Constanta, sunt prezentate modul de planificare a utiiiz4ri
suprafetelor.

Terenul are forms dreptunghiular§ cu dimensiunile laturilor de 19,00mx18,00m,
aliniatd pe latura nord-estica Ia Aleea Promanada-existenta.

Vecinatétile terenului sunt:

N~ vecin: Municipiui Constanta-domeniu public

E — vecin: Municipiul Constanta -alee Promenada IE 228881-domeniu pubiic

V- vecin: Municipiul Constanta-domeniu public

S - vecin: Municipiul Constanta-domeniu public

Lucrdrile propuse se vor derula exclusly pe terenul proprietate privatd a
beneficlarului, In suprafat¥ de 342mp, fér} folosinta temporard a niciunei suprafefe
suplimentare.




La nivelurile superioare cotele totale vor fi de 17,50m x 17,65m (baicoanele ies in
consola peste parter),

Investiia propune construirea unui imobil P+4E cy functiunea de locuinte de
vacanta cu comert la parter -alimentatie publica (pizzerie).

Alinlamentul lotului se mentine iar cladirea propus¥ va respecta retragerile impuse
prin Certificatul de Urbanism, dar s| conditille impuse de executia radierului general la
nivelul fundatiei:

= 1m la nivelul parterului si pe hotar la nivelurile Superioare fat3 limita terenuulyi
spre Aleea Promenada (reglementat pe aliniamentytipologla zonei cu posibilitatea;

- 1,20m la nivelul parterului si pe hotar fat de limita nord-vestica (reglementat Cod
Civil);

- 1,00m Ia nivelul parterulyl si la nivelul etajelor Superioare fatd de limita sug-
vestica (reglementat Cod Civil);

- 2,80m la nivelul parterului $i 1,45m la nivelul etajelor Superioare fatd de limita
sud-esticd (reglementat Cod Civil).

Sistemul constructly

Se va edifica un Imobil cu o structur de rezistentd din cadre de beton armat
alcatuitd din stalpi si grinzi. Inchiderile exterioare vor fi din zid&rie de b.c.a. de 25 cm

Fundatile vor fi din beron armat pe radier general,

Materialele folosite

Pentru finisajele exterioare cit sl pentru cele interioare s-ay ales, de comun acord
cu beneficlarul si cu cerintele Impuse prin Certificatul de Urbanism, materiale durabile de
calitate, rezistente Tn timpul exploatHrii,

Finisaje interioare;

Pardoselile: Sunt previizute pardoseli din parchet la camerele ge Zi si dormitoare gi
placaje ceramice sau din piatr¥ natural¥ | béi, bucktsrie si holuri. Pentry spatiille expuse
umezirii se vor alege plici ceramice antiderapante.

Peretii: pentru buchtirii sunt previizute bréje din faiant¥ Tn zona biatului de Juery iar
pentru bdi sunt previzute placaje integrale ale peretilor cu placaje ceramice; Tn restuyl
Incéperilor se vor executa vopsitorii lavabile,

Plafoane: vopsitorii lavabile,

Témplaria: lemn stratificat

FAnisaje exterioare:

Pereti: placaj ceramic de culoare crem+gri;

Témplarie PVC/aluminiu gri cu geam termoizolant;

Invelitoarea id _

Acoperirea va fi in teras¥ necirculabili executatd cu strat de difuzle pentr; Sre
contra vaporilor, barier contra vaporilor, termoizolatie, beton de pantd, strat de difuzie
pentru hidroizolatie, hidroizolafie si strat protectie hidroizolatie,

Apele meteorice ale terasei se Vor evacua prin coloane pluviale si evacuate Ia
sistemul de colectare al apelor pluviale stradal.

m | ifi isti i i S:
- filLy] si Hat [H

Investifia propus¥ constd in edificarea unui Imobil cu functiunea de locuinte de
vacanta cu comert la parter-alimentatie publica (pizzerie).

In cadrul investitiei propuse ny existd activitéti de productle

a nstaiatie, ALITHO! 1CNN0I0G




Nu este cazul, nu sunt propuse instalatii sau fluxur tehnologice pe amplasament,
asa cum rezultd din specificul profectului,
- gescrierea proceselor de productie s
nvestitiel, proguse si s _ grimes
Nu este cazul, nu se desfésoara activitdti de productie.
A A, o

nNergia si combystibilii ol MoG

- fe utilitare nte j 3
Zona dispune de retele de utilitati. Bransamentele si retelele edilitare se vor executa
subteran, Echipamentele tehnice se amplaseazd subteran sau in incintele/nisele
constructiilor, féré afectarea circulatiel publice si a aspectului exterior al cidirii,
Constructia va fi alimentats cy energie electricsl din refeaua publics de distributle
in baza Avizului obfinut in acest sens,
Alimentarea cu apa se va face de |a refeaua existents in zon3 jar canalizarea apelor

fiecare cate 6 unitati locative, adica cate o cen
- 83 Jucrari 2 rejacere a3 amplasam

proiectului tehnic de executie iar Suprafetele de teren r¥mase jibere se vor amenaja si
intretine ca accesuri pietonale, spatii verzi si trotuare, In conformitate cu planul de situatie,
Cantitatea de pdmént vegetal care va rezulta In urma executiel sdp&turilo
fundatiflor va fi utilizat pentru amenajarea spatiilor verzi Sau ca umpluturi COEIRRh
pentru amenajérile exterioare. Solu nefertil, argild si loes va fi preluat desktitre fi
special autorizate Tn acest domeniy,

 ale isten,

Nu este cazul, accesul pletonal se va face din alelle existente, "
Conform H.C.L. 113/2017, cu toate modificarile ulterioare si Regulamenbiig
asigurarea numarului de locuri de parcare pentru lucrarile de constructi £
amenajari autorizate pe raza municipiulul Constanta, prin exceptie, NU af
nécesara asigurarea locurilor de parcare avand in vedere ca amplasame

- piatrd, nislp, lemn - folosite in constructie — vor fi a m""&”ém
constructor, nu vor fi exploatate de Pe ampilasamentul prolectului

- apd - resursj folosit3 atit in constructie cat si in functionare

- me

Sistemele constructive vor réspecta standardele in vigoare,

Constructorul va respecta in organizarea procesului de lucru normele de protectie a
muncii aflate in vigoare in Romanla, in special cele elaborate de Ministerul Transporturilor
si de Ministeru! Muncii ce sunt specifice domeniulul de activitate,

Lucrdrile de constructie vor Incepe numai dup¥ obtinerea Autorizaflei de Construire
sl doar in conditlile stabilite de aceasts,

Lucrérile de constructie desfdsurate nu vor avea un Caracter special, constind fn
procese uzuale, specifice acestui tip de proiect, respectiv; montare imprejmuiri, lucréri de
organizare de santier, lucriri amenajare teren (s3pituri, niveldrl, compactari, umpluturi),
montare cofraje sl arméturi, betonare (fundatll, staipi, grinzi, plangee), executare zidril de
inchideri exterioare, zid#rii de Compartimentare, montaj tdmplirij.



fn vederea realizgrii calltdtii constructiei in toate etapele de concepere, realizare,
exploatare si utilizare a acestela, se impune aplicarea sistemului calittatii previzut in
Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea In constructii,
Sistemul calittii se compune din;
Reglementarile tehnice in constructii
Calitatea produselor folosite Ia realizarea constructiilor
Agremente tehnice pentru nol produse si procedee
Verificarea proiectelor, a executiel lucrérilor i €xpertizarea prolectelor si
constructiilor
Conducerea si asigurarea calitétii in constructii
Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si Incercér In activitatea de
constructil T
* Activitatea metrologics in constructii T
* Receptia constructiilor e :
* Comportarea in exploatare
»
[

"« o o e
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Postutilizarea constructiilor

Controlul de Stat al calit3tii in constructii :

2Luieled respectarlf ceintelor de caliiate Structiy

Cerintele de calitate sunt in conformitate cu prevederile din Legea privind calitatea
in constructii nr, 10/1995, fiind parte integranta a sistemulul de calitate in constructil.

Cerinta "A” - Rezistent s/ Stabllitate

Structura de rezistent¥ a fost conceputd astfel incat s¥ satisfacy cerinta de calitate,
“rezistentd sl stabllitate”, Proiecty] va fl verificat de ciitre un verlficator atestat MLPAT
pentru cerinta obligatorie “rezistent3 5| stabilitate”- exigenta “A”,

Cerina "B” - Siguranta In Exploatare

Siguranta in exploatare se referd la siguranta Circulatiilor, sigurant3 la intruziune si
siguranta in folosirea instalatiilor gi echipamentelor aferente, S-au asigurat solutil de
Prolectare specifice temel, repartizind functiunile n mod judicios in relatie cu circulatiile
pe orizontald si vertical¥, preveder de solutii de iluminat natyral st artificial, inciizire,
ventilatie, functie de exigentele unej locuinte moderne. S-a asigurat orlentarea optima
functie de programul de arhitecturs studiat.

Dimensionarea spatjlior, golurilor si elementelor de constructie s-a fécut conform cu
normativele in vigoare, asigurand o exploatare in conditii de maxim sigurants.

Baiustradele scirilor $i balcoanelor cat $i parapetii ferestrelor ay néltimea de
0,90m. Parapetul terasei necirculabile va avea minim 1m,

Pentru materialele de finisaj se vor alege numai materialele durablie, elastice sl usor
de intretinut.

Ciiile de acces au conformatie i gabaritul adecvat fluxurilor de circulafie. Culoarsle
sunt suficient de [ate $i nesinuoase, Peretli circulatiilor nu vor prezenta proeminente say
asperitati.

Pardoselile circulatiilor orizontale §i a celor verticale va fi antiderapant, atft la interior
cit gi la exterior.

Nodul de circulatie vertical, scara, este in doul Fampe cu podest intermediar.
Latimea rampelor va fi de 1.20m iar cea a podestelor intermediare de 1,40m pentry a
permite gi transportul mobilierylui, Treptele au lungimea de 28¢m $! Inéltimea de 17,50cm.

Asigurarea exigentei privind siguranta In exploatare gin punct de vedere al
Instalaiilor sanitare se va face tindnd cont de urmitoarele criterii:

- conductele vor fi Izolate $i protejate;
- gurile de vizitare de Ja ghene vor fi etange,

Cerinfa "C” - Securitate la incencliy

Slguranta la foc va fi satisficuts Prin respectarea criterillor de performante generale
existente th normele tn vigoare ("Normativul de sigurantd la foc g constructiilor -

3



Gradul de rezistents la foc — gradul II, Risc de incendiu - mic

Elementele Componente ale structurii de rezisten{s sunt incombustibile, fac parte
din clasa CO(CA1) siau o rezistents la foc de ce| putin dous ore $i jumatate pentry stéipi,
grinzi si plangee. Peretii de Compartimentare cat $i plangesle ay o rezistents fa foc de ce|
putin o orj,

Materiale folosite la pardoseli si compartimentsri sunt greu combustibile, facand
parte din clasele C1 $i C2. '

Golurile de trecere prin plan si pereti vor fi etansate cy Materiale rezistente |3

foc 30 minute conform normativulul P118. .

Conductele si ghenele de instalatii se vor dispune i realiza astfel ca s¥ fie protejate
la socuri, coroziune, incendiy §i s¥ nu constituie cdi de Propagare a fumulyj sl incendiitor,

Cerinta "D* - Igiena, Sanatates Oamenifor, Protectiy s/ Refacerea Mediulyi

@) Igiena si sanatateg oamenilor

Prin destinatia sa, constructia nu constitule o amenintare pentry igiena sl s¥n&tatea
utllizatorifor, a vecinatdtilor sau 3 mediului, neexistiind surse de zgomot, degajari de gaze,
poluare, etc,

Pentru satisfacerea cerintel referitoare Ia igiena si s¥ndtates Gamenilor au fost Juate
urmétoarele m¥suri:

- fafadele ce prezinty ferestre ale camerelor de locult au fost orientate spre sud-est, sud-
vest si nord-est, astfel incat s S€ asigure Tnsorirea corespunzitoare 3 majoritstii spaitior
0 cit mai mare perioada din z.

- au fost prevézute ferestre mari pentru asigurarea unui bun iluminat natural atat in

- pentru asigurarea igjeng| Personale au fost prevazute bsj mobilate complet pentry
* flecare unitate locativy, Spatiul destinat activitétilor profesiilor liberale este dotat ¢y grup

€) Protectia mediylyi

1. Pentru protectia CaliE apelor subterane S-au avut in vedere:

- Colectarea si evacuarea apelor menajere printr-yn sistem Organizat, in
proteciie, spre repeaua stradald existenty,

- Evacuarea |a Suprafata a apelor pluviale nepoluante s dirijarea lor spre strada.

M-
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2. Protectia aerujui va ft asiguraté prin montarea de centraje termice in condensare
performante,

3. In privinta Prolectiel ecosistemelpy Lerestre s/ acvatice say a altor obiective de interes
public, imobilyl se va construi in intravilanui orasului Névodari, intr-o zona putemnic
antropizat, Iz o departare Considerabiji fatd de ariile protejate i monumente ale natyrij,
De asemenea, in dpropiere nu sunt vestigii arheologice say Z0ne cu restrictii de construire,
4, Protectia solujuj $1 @ subsoluluiva fi asigurat¥ astfe:

inchise, amenajate fa partery| imobilului: uny; repartizat comertyly; de la parter-alimentats

publica-pizzerla g celalait repartizat locuintelor de vacanta. Beneficiary va avea

obligativitatea sj inchele un contract cu societatea agreatd In localitate fn vederea ridicrii

sl depozitHrij acestuia la groapa de gunoi aferents localitAil. Tipul pubelelor va fi unul care
i i ului.

Constructiei s-a obtinut un Coeficient global de izolare termica maj mic decat cel normat,
conform Normativului ¢ 107/1-97. Solutiile adoptate respecty Prevederila:

*C 107/1-1997. Normativ priving calculul coficientilor global] de izolare termic la cidirile
de locuit.

- Izolarea termicg 3 teraselor cy polistiren de 30 cm grosime;
- Usi i ferestre din pyc sau aluminiy ¢y fupere termica $i geam termoizolant;
i pi te,

si asigurarea linistii vecinilor, ay fost luate misurl de protectie acustics, masur
Constructive, eficiente, Privind combaterea Zgomotulul, ecouly si reverberatillor, astfe):
L

n cladirea proiectats nu exist§ syrse de 2gomot sau vibrati, fitry 2P
mecanisme in migcare say a@parate care s¥ produc vibratii say Zgomote,
Coloanele plyviaie §l cele ale instalatiilor interioa Kt
Sunt respectate reglementrife din P123/89 ~ Instructiuni tehnjce 5
Proiectarea mésurilor de Izolare fonicH la cisigiri Civile, social-cultyra :
administrative,




/1] ve.
Limitarea propagérii zgomotelor intre inc3per| se face doar prin peretl sl tavane,
nefiind necesare misuri speciale de Protectie. Compartimentsrile interloare ce delimiteaz

Protectia impotriva zgomotelor pe verticald este asigurats de plangeele de beton de
13cm grosime.

Usile de ia intrarea in unitétile locative si ferestrele exterioare aslgurd condifii de
izolare fonicH suficiente (< 27dB).

Eventualele zgomote exterioare vor fi atenuate suplimentar prin anveloparea clidirii
cu polistiren expandat.

A

refs s/ [

Pe perloada executiei constructiel se va respecta cu strictete proiectul pentru
oblectivul propus cét sl recomand3rile specifice pentru protectia mediului.

Lucrdri necesare organizdrif de santier

In vederea asigurdrii tehnologiei de executie a constructiei, parcarea utilajeior,
addpostirea sculelor si instrumentelor de lucru se va face numal pe terenul proprietate

acestui scop $i un grup sanitar ecologic. Serviciile privind curBitirea si igienizarea grupului
sanitar, precum st ritmicitatea acestor servicli, vor fi aslgurate pe baza de contract de ciitre
0 firmé speciallzats. Apa potabill va fi asiguratd periodic prin intermendiul unei
specializate de ambalare, umplere sl distributie a apei potabile, Obligatla orgapig
contractarii si asigurril acestor servicii revine antreprenorului care, pe bazd de copfidat
beneficiarul, va executa organizarea de santier,

Incinta va fi delimitata prin imprejmuire cu gard realizat din stalpi s panold
metalice provizorii dublate de folje tip mesh. La terminarea lucrériior, constructo
dezafecta zona organizirii de santier, readucAndu-se terenul Ia starea Initial3.

Este necesard asigurarea racordirii ia refelele de utilititi urbane exdekatsmigiae
amplasamentului (apa, canalizare sl energle electric),

Accesul masinilor gi utilajelor ce vor aduce materialele necesare exe
constructiei se va face numai din Aleea Promenada existenta. Calea de acde
intretinutd pe toat¥ durata executiej,

Lucrdrife prolectate Ny sunt amplasate in zona de risc, impactul Drodtls da sy
ade organizare de santier asupra factorilor de mediu, aer, sol, subsol si apé fiind n, Hijabil,
fard a conduce I3 modificzr! in strictura acestora,

*Privind protectia aerulul din zona nu sunt necesare masuri speciale deoarece
emisiille vor fi nesemnificative, incadridu-se in fondul antropic actual. Transportul
materialelor se va face f&r§ a se impréstia praf in aer, pentru aceasta recomandSndu-se
udarea drumului de acces in funclie de conditile climatice din perloada executirii
lucrdrilor. Echipamentele utilizate n santier se incadreazd n iimitele de noxe emise,
respectiv de zgomot.

*Privind protectia Impotriva zgomotufur produs de utilajele de fucru, acesta poate
fi evitat prin adoptarea unui Program de lucru corelat cu programul de funcfionare gi
utilizarea terenurilor invecinate. Se recomandd ca programul de lucru sl circulatia
autovehiculelor in zond s3 se stablleascs in asa fel incat s fie respectate cu strictete
pericadele de odihng ale locuitorilor din zond. Viteza de deplasare a autovehiculelor in
zond, va fi marcati prin indicatoare rutiere, respectandu-se limita maximy de viteza
impusd zonel. De asemenea ca médsuri preventive in vederea reducerii poluarii sonore,




sunt inspectiile tehnice periodece ale autovehiculelor si conditifle tehnice de limitare a
zgomotului prevézute la omologarea pentry circulatia autovehiculelor rutiere,

*Privind protectia ape;, gantierul va fi dotat cu un echipament cu presiune pentru
apd rece, in vederea spiiarii rotilor autovehiculelor care ies din santier. Apele uzate vor fi
evacuate in refeaua de canalizare existentd, numal dup¥ ce au fost trecute printr-un
separator de namol, grésimi si hidrocarburi,

*Privind protectia solulu, ulelurile (de motor, hidraulice, etc.) utillzate pentru
functionarea vehiculelor de transport si a utilajelor nu se vor depozita in incinta santierulut
de lucru, alimentarea, manoperele de fntretinere sau reparatii urménd a se realiza in
incintele unor unit¥4i specializate din zona. Combustibllul ytilizat pentru utilaje si
autovehicule nu va fi depozitat in santier.

se impune realizarea planurilor de interventie, a planurilor de urgentd pentru prevenirea
riscurlior de accidente. Pentry slguran{d, portiunea din teren unde au acces autovehiculele
poate fi prevazutd cu materlal absorbant.

Execufia sdp&turilor pentru fundatie genereazi deseurl din material vegetal
(pdmant vegetal), care va fi utiizat ca umpluturi compactate pentry amenajérile exterioare
Sau pentru amenajarea spatiilor verzi, Surplusul va fi preluat de citre fime special
autorizate in acest domeniu.

Pe toatd pericada executdri lucrdrilor, beneficiarul si constructorul vor lua toate
mdsurlle de protectia muncii, conform legislatiel in vigoare, necesare preintdmpindrii
oricaror accidente de muncs,

Pentru perioada de functionare si exploatare a obiectivulyj propus se vor lua toate
madsurile necesare pentru evitarea producerii de factori poluanti pentru mediy| Inconjuritor

Prin prezentul prolect sunt propuse urmétoarele misuri:

- spafiu verde amenajat la sol — gazon S5=39,13mp; —_—

- panouri verzi pe sol (pe care vor creste plante cataratoare) S$=30,10mp;

= panouri verzi pe fatade (alcatuite din tabia expandata pe care cresc pld
cataratoare sadite in jardinierele pozitionate In balcoane) - 5=103,81n

TOTAL SPATIU VERDE AMENAJAT/PLANTAT: Aty
S totala spatiu verde amenajat=173,04mp => 50,5% din S teren=342m%
] . . . y .

Nu este cazul.

detalii pri 3 au f =24

Nu este cazul, investitia se realizeaz pe teren proprietate privatX. Amplasamentul
nu este situat Tn arii naturale protejate $i se Incadreaz¥i in specificul functional al zonei,
astfel incét nu a fost necesar} studierea altor alternative de amplasament.

= I bl W VS (N D8 Ll SAICCEL

Conform Certificatului de Urbanism nr, 2507/13.09.2023, pe Inga actul de



reglementare eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta mai sunt necesare
urmdtoarele avize/autorizatii:

- Aviz alimentare cu ap3 $i canalizare - RAJA Constanta
- Aviz alimentare cu energie electrics ~ ENEL Dobrogea
- Aviz alimentare cu gaze naturale — DISTRIGAZ SUD Retele
- Aviz Orange-Telekom

- Aviz de sanatatea populatiei

- Aviz RDS/RCS

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta

- Aviz statul Major General

- Aviz Ministerul de Intemne

- Aviz Directia Judeteana Sanatatea populatiel

- Aviz Ministerul Turismului

- Aviz Securitatea la incendiy

- Aviz Comisia de circulatie

- Aviz Directia Judeteana de Cultura

- Acord DGEF -Primaria Constanta

- Contract colectare si transport moloz

IV, i lue r emolare;
Nu este cazul, terenul este Jiber de constructii.
. Descrij las¥rii prolectulyi
aNiE g ge grahite pe d e

2 5 =l1/1] Le CU completarile ulterioare:
Nu este cazul, distanta n linie dreapta de la flimita terenyly] pand la cel maj aproplat
stat vecin, Bulgaria, este de peste 60 km.

PDLaiigalER ampig

Nu este cazul, conform Certificatu oo Urbanism nr. 2507/13.09.2023
amplasamentul nu se afld in zone protejate sau zone de protectie ale monumentelor
Istorice / ale naturil. Amplasamentul NU are interdictie de construire,

s fl,.’ -

Suprafata de teren pe care se va realiza investitia este situat in jud. Constanta,
Statiunea Mamaia, Zona Hotel Meridian, lot 11, Careul 20, Conform Certificatului de
Urbanism 2507/13.09.2023 emis de Prim&ria Municlpiulul Constanta, in temelul
reglementdrilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobats prin Hotdrérea

zona A, UTR 6, Pct 70-alimentatie publica , comert, servicii, cazare :
Utilizarui admise: “functiuni de turism, apartamente de vacanta, locuinte permanente
indlviduale si colective, alimentatie publica, comert, functiuni sportive, functiuni de
agrement, cultura, servicli, sanatate, culte” ;
= polftici { de LY
Nu este cazul.
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Nu este cazul,

grita UG ginipDiasame e alo f / >
Nu este cazul, investitia se realizeazd pe teren proprietate privat. Amplasamentul
nu este situat in arll naturale protejate, si se incadreaz In Specificul functional al zonel,
astfel nu a fost necesar¥ studierea altor alternative de amplasament.

iect In iilor ¢ i i | .
A. Surse de poluanti §l Instalatii pentru retinerea, evacuarea sl dispersia
poluantiior in mediu:

8) Protectia calitdgll apejor
= =€ 0@ pojuanti penliy ape Ge evacuare sall emisarul
Pe perioada co / proiectului, sursele de poluanti a factorului de mediy apd

provenite de la organizarea de santier sunt:

* posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti sau carburanti care ar putea rezuitg
datorité functiondril utilajelor sl celorialte mijloace de transport folosite in cadrul
organizdrii de santier

* orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafatd, pe sol sau in apele
subterane
in timpul desfsurdni operatiunilor fn cadrul organizirij de santier este strict

interzisé evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de Suprafatd sau subterane.

vidanja periodic de cétre o firmj specializaté,

Pentru prevenirea polusrii accidentzle si a afectsrii calitétii apelor prin posibile
plerderi accidentale de carburanti si uleiuri pe sol, provenite de Ja mijloacele de transport
si utilajele necesare desfisurrii lucrérilor de organizare de santier, vor fi Institulte o serje
de mdsuri de prevenire si control, respectiv:

* respectarea programului de revizii §i reparatil pentru utilaje si echipamente, pentru
asigurarea starii tehnice bune 3 vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;

* operafile de fntretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectya pe
amplasament, dl in locatil cu dot4ri adecvate;

» dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrofieri si
utilizarea acestora in caz de nevoie,

De asemenea depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, pot fi
spalate de apele pluviale, puténd polua solul sl subsolul, de aceea ele trebuie depozitate in
spatil inchise sau acoperite.

In conditille respectrii prolectelor de constructil st instalatii, pe pericada exploatdii
imobilulul nu vor fi polu¥ri accidentale ale apelor,

Slatille si instalatille de epurare U PICEPUIAIE @ dpelor yzate previzute
Pe pericada de exploatare a constructiel, apa uzatd menajery va fi evacuaty la
reteaua de canalizare publics. Chivvetele dgin bucataria pizzerjej propuse la parter, vor fi
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P . OV T,
nationald Stereg 1970; AT

COORDONATE STERED 1970 ALE AMPLASAMENTULUL i~ & A
Nr. Pct. X [m] Y [m] Lungimi latisi 887, i
1 309369.765 790172.858 18.000 %4\ ot souhus
2 309360.580 790157.378 19.000 :
3 309376.920 790147.683 18.000 rigenla
4 309386.105 790163.163 19.000
S teren=342mp _P=74m = el




dolate cu separatoare de grasimi, care sunt utilizate pentru oprirea si separarea grasimilor
s/ uleiurilor continute in apa reziduala rezuftata ;
b) Protectia aeruluj

Lo L)

Pe perioada de

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii/montaj sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafatd, linlare.

Principalul poluant care va fi emis in atmosfers pe perioada de executle va fi
reprezentat de pulberi totale in suspensie - in special TSP si fractiunea PM10),

emisie a prafulul. Este vorba despre operatille aferente manevririi pamaéntului,
materialelor balastoase, a cimentului/asfaltului si a celoralte Materiale, precum si executia
de sépdturi (excaviirl), umpluturi (descércare material, imprigtiere, compactare) si lucrir
de infrastructur.

O sursa de praf suplimentary este reprezentatd de eroziunea vantulul, fenomen
care Insoteste lucririle de constructie, datorits existentel pentru un anumit interval de
timp, a suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunil vantulyi,

in timpul desfésurdril lucrérilor de constructie factorul de mediu aer va fi influentat
de traficul utilajelor i mijloacelor de transport de pe santier. Utilajele, indiferent de tipul
lor, funciioneaz¥ cu motoare Diesel, gazele de €5apament evacuate in atmosfera
contindnd intregul complex de poluanti specific arderii interne a motorinel: oxizi de azot
(NOx), compusi organic volatili nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (Co,
C0O2), amonlac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburl
aromatice policiclice (HAP), bioxid de sulf (SO2), particule i hidrocarburi.

Particulele rezultate din gazele de esapament de Ia utifaje se incadreazs, in marea
lor majoritate, in categoria particulelor respirablle,

Dispunerea geografics, administrativ, topograficd, precum sl directia dominant3 a
vénturilor au o contributle favorablla la atenuarea Impactului  emisiilor de gaze de
combustie asupra zonelor afectate. .

Un aspect important fi reprezintd faptul ¢ toate materalele de constructie vor f
produse in afara amplasamentului, urmand a fi livrate in Zona de constructie in cantititile
strict necesare gl in etapele planificate, evitdndu-se astfe] depozitarea indelungats a
stocurilor de materiale pe santier si supraincarcarea santierulul cu materiale,

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus,

Pe perioada de exploatare a imobilelor, sursele de poluare a aerului pot fi
considerate centralele termice.

Prin functiunile propuse in cadryl imobilului ~ locuinte colective de vacanta cu
comert la parter -alimentatie publica (pizerie), nu se va produce un impact semnificativ
asupra factorului de mediu aer,

Pe perfoada de executie a lucrdrilor de constr

nu fi impréstiate prin actiunea véntului,_
Reallzarea lucriirilor se yd

materialuluf efectudndu-se in zdrigs gnale¥e.
De asemenea, pentru a lisoita, 9_§]H area ki




materialele se vor transporta in conditii care s¥ asigure acest lucru prin stropirea
materialului, acoperirea acestuia, utilizarea de camicane cu bene/containere adecvate
tipulul de material transportat etc.

Pe timpul depozitéri se vor stropi depozitele de sol Pentru a impledica poluarea
factorului de mediu aer cu pulberi sedimentabile.

Mijloacele de transport $i utilajele vor folosi numai traseele previzute prin proiect,
suprafete amenajate, evitindu-se Suprafefele nepavate, astfel Incst sj se reducd pe cht
posibil reantrenarea particulelor i aer.

Se vor efectua verificiri pericdice, conform legislatiei in domeniu, pentru utilajele si
mijloacele de transport implicate in lucririle de constructle, astfel incit acestea sé fie in
stare tehnicd buné si s¥ nu emane noxe peste limitele admise.

putere si control restrictiv al emisiilor,

Este important ca in pauzele de activitate motoarele mijloacelor de transport si ale
utllajelor si fie oprite, evitdndu-se functionarea nejustificaty a acestora, sau manevrele
nejustificate.

Organizarea judicioasy a activitétilor de constructle, cu respectarea programului
planificat si actualizarea dups caz a acestuia funcile de sltuatille specifice aparute va
permite fluldizarea circulatlei sl evitarea supra-aglomer3rilor de mljloace de transport si
utilaje In organizarea de santier.

Avind n vedere msurile prezentate anterior, nu se estimeaz¥ a fi necesare
instalatil pentru controlul emisiilor in cadrul organiz3rii de santier.

Pe perioads de exploatare a imobilelor, pentru. centralele termice, se vor utiliza
kituri de evacuare agrementate conform normelor fn vigoare.
¢) Protectia impotriva Zgomotului si vibratiiior
- L) 7

In elapa de constructie principalele surse de zgomot §i vibratil rezulty din
exploatarea utilajelor anexe in funcllune ce deservesc lucririle st de la mijioacele de
transport care tranziteazi incinta,

Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor Si
instalatiilor folosite in procesul de organizare de santier au caracter temporar si nu au
efecte negative asupra mediului,

Avédnd in vedere ¢ utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate,
nivelul zgomotelor produse se ncadreazé Tn fimitele impuse.

3

u es cazul.
d) Protectia Impotriva radiatiilor:
s

Nu este cazul.



enaidrile si dot3rile a impotri fiatiil

Nu este cazul.
@) Protectia solului si a subsolului:
- S ] S0, f

In cadrul luergritor de constructli/montaj desfésurate se manifestd un impact fizic
asupra solululfsubsolulul ce consts in Tucrérile de terasamente ce urmeaz a fi efectuate
(excavare, nivelare, compactare) pentru infrastructur si retelele aferente.

Impactul asupra solului/subsolului se mai poate produce si ca urmare a aparitiei
unor posibilele scurgerl accidentale de lubrifiant, carburanti sau substante chimice,
datoritd functiondrii utilajelor si mijloacelor de transport folosite in cadryl organizdrii de
santier sau a reparatiilor dac¥ acestea sunt efectuate pe amplasament,

De asemenea, gospodérirea incorectd a deseurilor poate duce la poluarea solului,
subsolului si apelor freatice.

Cénd se realizeaz decopertarea stratului fertil sl depozitarea Iui partiald, se scoate
din circuitul natural o cantitate de elemente nutritive. Cea mai mare parte a acestora va fi
reintegratd acestul circuit, pe mésur§ ce stratul vegetal de so] depozitat va fi utilizat a
refacerea ecologics a terenului, inclusiv a invelisului de sol, acolo unde aceasta se va
preta.

tehnice adoptate pentru evacuarea apelor menajere si a deseurilor de pe amplasament.
- Jucrdnile si / i il 5i 3 su /A

Mésurile specifice de reducere a Impactulul asupra factorulul de mediu sol/subsol
sunt:
- interzicerea deversarii apelor uzate rezuitate pe perioada constructiel In spatiile naturale
(pe sol)
- spdlarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv in zone special
amenajate pentru astfel de operatiuni
- utilajele §i mijloacele de transport vor folosi doar cile de acces stabilite conform
prolectului eviténd suprafetele nepavate
- utilajele i mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitsrii posibilitatii
de aparlie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale acestora cAt sl pentru
minimizarea emisiilor In atmosfer
- depozitarea materialelor in cadrul organizérii de santier trebuje sd asigure securitateg
depozitelor, manipularea adecvat} si eficlentd, toate acestea in scopul de a evita pierderile
si poluarea accidental

uzat care va fi predat operatorilor economici autorizati s¥ desfisoare activitdti de
colectare, valorificare si/sau de eliminare a uleiurllor uzate in conformitate cu Directiva
75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor reziduale, modificat sj completatd prin Directiva
87/101/CEE transpusd in legislatia national¥ prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea
uleiurilor uzate),
- reparatiile utilajelor/mijloacelor de transport care deservesc Organizarea de santier se fac
in locuri special amenajate cu platforme betonate

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporard a degeurilor
(ambalaje ale materialelor de constructil, deseurl provenite din resturi ale materialelor de
constructif), astfel incét deseurile nu vor fi nicodatX des pritale direct pe sol.

Toate deseurile vor fi eliminate controlat / e anifiden e0k.JR.baza contractelor
incheiate cu firme specializate. fn cazuyl respectifll te ) DO liie a lucrériior
factorul ,sol” si ,subsol” nu va fi afectat de polua |
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Ca urmare a solutiilor tehnice prevézute privind ‘evacuarea apelor menajere si
pluviale se apreciaz3 c§ nu vor fi poludr ale factoriior de 'mediy care sd afecteze solul si
subsolul zonei, astfel nu se estimeaza un impact asupra solulul si subsolului cauzat de
fucrdrile propuse,

f) Protectia ecosistemelor terestre sl acvatice:

e 4 = 3 HE € provect;
Amplasamentul este situat in afara arillor protefate Natura 2000, Ia distanta de:
* 565m fatd de ROSPAD076 Marea Neagrd
* 216m fatd de ROSPA0057 Lacul Siutghiol
* 1029m fata de ROSPAQO57 Lacul Tabacariel
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Amplasarea temndlbl fatd de aﬁ?le natural protejate

Impactul asupra vegetatiel si faunei poate fi resimiit pe perioada executdrii
lucrdrilor, datorit cresterii cantitétilor de pulberi sedimentale Ce pot avea usoare Implicatii
asupra vegetatiel din vecinatatea amplasamentului,

Trebuie avutd in vedere depozitarea separat¥i a solulyj fertil decopertat ce poate §i
reutilizat, fatd de restul solului excavat.

In timpul exploatéri natura activitétii si amplasarea obiectivuluj exclude posibilitatea
afectdril faunel si florei terestre,

Se recomand3 ca la amenajarea spatiilor verzi, s¥ se foloseascs specil de plante
autohtone (specifice zonei),

luerd e

ORDINUL ARRHEQbu ~
DI ROMANEA

2088 Nu este cazul.

pul constructiel, impactul dat de realizarea acestui o ectiv, din punct de
TRl de viatd, se poate lya in considerare ca urmare a zgomotulul produs
ACKvitatil in zoh¥ sl de desfdsurarea efectivd a lucrérilor de constructii-
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2006

e
00 o dropl de vemwiterd

montaj.
In timpul exploatsrii, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zon4.
ghile, dotirile gSUMNe pentry protectia aseziril gne_si 8 oblective

! inte,
Lucrdrile de constructii se vor desfasura dup¥ un program agreat de administratia
locald, astfel incat s& se asigure orele de odihnd ale locatarilor din zonele cele maj
apropiate.

Pe perioada executiel lucririlor de construire se vor lua misuri pentru protectia
asezérilor umane astfel incat populatia din zona s# nu fie afectaty,

h) Prevenirea g/ gestionarea degeurilor generate pe amplasament in
timpul realizdrii profectului/in timpul exploatirii, inclusiy eliminarea:

- lista deseurilor, cantit3ti de dese  generate;

n perioada lucrédrilor de constructle, majoritatea deseurilor de constructie vor fi
deseuri inerte, astfel, in conditille gestion&rii conforme cu cerintele legale si apliciri de
madsuri de minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redys asupra mediului,

Impactul asociat deseurilor de constructie se manifest astfel:
- impactul vizual - se disipeaz} in ansambiul general al santierului de constructii
- Impactul eventual dac¥ depozitarea temporard a deseurilor de constructii nu se va face
direct in recipienti speciali sau nu este posibild containerizarea

Pinclpalele tipuri de degeuri ce pot fi generate in etapa de constructie/montaj
(inclusiv starea deseului: solid, lichid, semisolid) sl optiunile de gestionare — posibil
valorificabil si/sau posibil de eliminate:

p °°d|"'| - Optiun! de gestionare |
eseului —
conf. :
Directivel St(as"s;d'_';"i
Denumirea deseulul 2008/98/CE| ot 4. L, | Posibil | Posibil de
Iegis' 2 . |semisolid-Ss Y\ralorificabil eliminat
europene
Beton 17 01 01 S X
Fier si otel 17 04 05 S X
Amestecuri metalice 17 04 07 S X
Deseuri de lemn 1702 01 S X
Materiale plastice 1702 03 S X
Pdmaént fertil sl roci rezultate
din sdpéturile pentru fundatii,
drumuri si platforme, camine 17 05 05 S X X
colectoare, vane, trasee
electrice, etc.
Uleiuri de ungere uzate din
categorifle:
* Uleluri minerale neclorurate de 13 02 05*
motor, de transmisle gl de L X X
ungere. 13 02 08*
15 01 01 S X
15 01 02 S X
20 01 01 S X
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: Cc»dlull Optiuni de gestionare
eseulul -~
mr":;f;el Starea fizics
Denumirea degeulul 2008/56/Cx f;:'l';'_'sl_" Posibll | Posibil de
a . valorificabill eliminat
mmaﬁei SBII“SOIId'ss
europene
Deseuri de sticla 20 01 02 S X
Materiale plastice 2001 39 S X
Metale 20 01 40 S X
Degeuri municipale amestecate
- deseuri menajere generate 2003 01 S X
activitatea personalului

Deseurlle marcate cu * sunt degeuri periculoase care prezintX una Sau mai multe proprietii
periculoase mentionate, conform Ordonantet de urgenta nr. 92/2021 cy completarile si modificarile
ulterioare,

In timpul exploatirii, avénd in vedere speclficul activititii ce se va desfisura pe
amplasament, deseurlle rezultate vor fi reprezentate in principal de degeuri municipaiEal :
asimilabile acestora:

- Degeuri menajere - deseuri municipale amestecate - 20 03 01

Deseuri de ambalaje:

* 1501 01 ambalaje de hértie si carton

* 1501 02 ambalaje de materiale plastice

¢ 1501 04 ambalaje metalice _
¢ 1501 07 ambalaje de sticls e

Colectarea reziduurllor solide si resturilor alimentare se va face in recipiente etange
Ccu capac (pubele).

Din aceste pubele, deseurile menajere vor fi evacuate de citre 0 fima de
specialitate de salubritate pe baza contractului ce va fi incheiat,

Deseurile reciclabile (hartie/carton, plastic, etc.) vor fi colectate separat, in vederea
valorificdrii prin agent economici autorizati,

- for.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Ordonantel de urgenta
nr. 92/2021 cu completarile si modificarile ulterioare privind regimul deseurilor si a legislatiei
speciale sl subsecvente aplicabile pentru categoril de deseur sl pentru operatiunile cu
deseurile.

asigura 3 operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare s fie realizate
prin firme specializate, autorizate sl reglementate din punct de vedere al protectiel
mediului pentru desf8surarea acestor tipuri de activitat,

Se vor contracta de cétre prestator firme specializate si autorizate pentru preluarea
degeurilor de constructii reciclabile §l prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea

cétre o firmé speclalizaty pe perioada executlel iucriirilor de construire,

Pe perioada de functionare degeurlle menajere vor fi colectate in pubele si vor fi
evacuate de ctre o firma de salubritate in baza unui contract.

Degeurile recidabile (h8rtie/carton, plastic, metal, sticld) vor fi colectate selectiv, in
‘'vederea valorificirli prin agenti economici autorizati Si reglementati din punct de vedere al
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protectiei mediulul pentry desfasurarea acestor tipuri de activitsg,
i) Gospodarirea substangelor si preparatelor chimice periculoase:
E/E S/ preparate/e _JIG‘ LENICUIOASE l' aLe 2l ST OCHLISE,
Pe perioada execuliel/ constructiei nu se vor produce substante sl preparate chimice
periculoase pe amplasamentul proiectulyl,
Operatille de schimbare a uleiului (uleluriie uzate) pentru utilajele sl mijloacele de
transport din cadrul organiziril de santier se vor executa doar jn locuri i

Nu este cazul, pe amplasamentul proiectulul ny S€ vor produce deseur periculoase
sl nu se vor folosi substante si preparate chimice periculoase, nid in pericada de
construire a imobilulul si nici in perioada de exploatare a acestuia,

B. Utliizarea resurseior haturale, in special a solului, a termmurilor, a apej si
biodiversititii.

Nu este cazul.

Lucrdrile se vor derula Pe o pericadd scurtd de timp - Pe perioada impus¥ de
Autorizatia de Construire.

astfel nu va exista un impact asupra speclifor si habitateior protejate.
Asupra solului si subsoluiui se va manifesta in principal un impact fizic datorat
lucrédrilor efective de terasamente ce urmeazi a fi efectuate - excavare, nivelare,

De asemenea, impactul asupra solului, subsolulul si apelor subterane se poate
manifesta §i ca urmare a producerfi unor situatii accidentale, datorita unor scurgeri de
combustiblli sau lubrifianti utilizai n functionarea mijloacelor de transport/utilajelor.

n timpul utilizérii, avind in vedere natura prolectului, nu vor exista surse de
zgomot.

La nivelul constructiei, prin mésurile de fopgiiara
asigura un nivel optim de Zgomot.




Colectarea reziduurilor solide si resturilor alimentare se va face in recipiente etanse
Cu capac (pubele),

Din aceste pubele, deseurlle menajere vor fi evacuate de cdtre o firma de
salubritate pe baza contractului ce va fi inchelat,

Detalli suplimentare privitoare la impactui prolectului asupra factorilor de mediu se
regasesc in ,, Capitolul VI, A. Surse de poluanti si instalati pentry refinerea, evacuarea S/

dispersia poluantiior in medi,
- EXtinderea Impacty, ' filor
afectate) _ _
Se estimeaza cj impactul se va resimii ia nivel local, in zona organizdrii de santier.
. Ly /exd; ; ik

n conformitate cu detalifle prezentate anterior, precum $l cu cele de Ia capitolul I,
) ; - ;
In conformitate cu detaliile Prezentate anterior, precum $i cu cele de la capitolul VI,
- durata, frecventa 51 reversibilitatea Impactului

In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de ja capitolul VI
- masurile de evitsre 2oucere say & are a /mpaculyl se v, asupra
mediuluf T T
In conformitate cu detallite prezentate anterlor, precum gi ci} RSHEE Aol i
- i A D ennn 2086 TE N O ;)
. ' MWy =
Nu este cazul. ug;;.ﬁ%m \fég‘i &)
1. Prevederi j TER Pl ’:\ ANt
e RN 1Y friar e gpdied] ] ="
- golan] st masurl previzute LN Contro =LTHSIIO G DO LEN0-In Ined '

Pe pericada execufiel constructiel se vor respecta normele pentru prptectia

perioada constructiei poate solicita monitorizarea calititii aerulyi 5l a nivelulul de zgomot in
zonele adiacente organizirii de santier.
De asemenea, in cadrul organizdri de santler trebuie urmaritd respectarea
mdsurilor impuse cu privire la:
- depozitarea corects a deseurilor
- functionarea corect a utilajelor si mijloacelor de transport aferente sl efectuarea
verificarilor periodice a acestora astfel incét acestea s¥ fie in stare tehnic¥ bunj si
sd nu emane noxe peste limitele admise
- Curatarea rofilor mijloacelor de transport Ia iesirea din $antier pentru a nu produce
disconfort pe drumurile publice
- In cazul depozitsrii temporare de materiale pulverulente se va urmari Ca acestea sj
fle acoperite pentru a nu fi impréstiate prin actiunea vantului
- restul masurilor de protectie prezentate n cadry| prezentulul Memoriy de

Pe perioada de exploatare, conform functiunilor Propuse, se vor dispune pentru
€vacuarea centralelor termice kityr de evacuare agrementate conform normelor n
vigoare.
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LA PARTER-ALIMENTATIE PUBLICA (pizzerie), Imprejmuire teren sl organizare de santier”

nu este necesar ca lucrérile de realizare a acestuia s3 fie incadrate in prevederile altor acte

normative care transpun legislatia comunitary.
B. Plan T aleg);

acestui scop si un grup sanitar

Apa potabils va fi asiguraty periodic prin interme
ambalare, umplere sl distributie a apei potabile. Obliga
aslgurdrii acestor servicii revine antreprenorului care,
va executa organizarea de santier,

Incinta va fi delimitata Prin imprejmulre cu gard realizat din stipl s| panouri
metalice provizorii, La terminarea lucrérilor, constructorul va dezafecta zona organizdrii de
santier, readucéndu-se terenul la starea initiald.

Racordul la utilitdti In cadrul organizéril de santier Pentru alimentare cy apé sl
alimentare cu energie electricd se va face din retelele de utilitdl existente in 20n3d,
conform indicatiilor avizelor.

Accesul maginllor si utilajelor ce vor aduce materialele necesare executiei
constructiel se va face numal din Aleea Promenada-existenta, Calea de acces va fi
intretinuts pe toat¥ durata executiei,

santierul va fi dotat cu un echipament cu presiune pentry apd rece, in vedereg
spalarii rotilor autovehiculelor care les din santier. Apele uzate vor fi evacuate In reteaya
de canalizare existents, numal dupd ce au fost trecute printr-un separator de ndmol,
grdsiml si hidrocarburi.

- iz i/ :

Organizarea de santier se va realiza exclusiv in interiorul limitei de proprietate a

terenului studiat, f3r¥ a afects Proprietdile vecine si retelele edilitare existente,
- gescrierea impactulul asuprs mediulul 5 j 20/ = er;

Impactul asupra mediulul in ceea ce priveste lucririle de organizare de santier ny

este semnificativ si implick imprejmulrea terenulyj pentru a evita rispandirea Mmaterialelor

de transport, etc), echipate cu motoare termice omologate, care in urma arderli
combustibilului lichid, evacueazs gaze de ardere specifice (gaze cy confinut de monoxid de
carbon, oxizl de azot, sulf, particule in Suspensie si compusl organici volatili metalici),

perloada constructiei proiectului

1 I ‘
Nu este cazul, deoarece utilajele si mijloacele de transport cu care se vor reallza
lucrdrile In cadrul organiziril de antier vor fi omologate conform normelor in vigoare.

dotan si masur! previdz i pentiy controlyl emis € poluant
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Apele uzate fecaloid-menajere vor Colectate in WC ecologic care se va vidanja
periodic de cétre o firma specializats.

Vor fi amenajate spatii speciale pentry colectarea si stocarea temporara a deseuriior
provenite de la organizarea de santier, care vor fi depozitate in pubele, filnd interzisH
depozitarea deseurilor direct pe sol,

Se vor fua toate misurile Necesare pentru colectarea §l depozitarea in conditii

Organizarea de santler va fi dotatf cy materiale absorbante specifice pentry
compusi petrolier! care vor i utilizate in caz de nevole.
mprejmuirea terenului se va face pe limitele de proprietate,
“© perioada executiei, constructorul i beneficiarul vor respe 3

de constructil si instalatii aferente acestora, aprobat de MLPAT cu Ordinug ¥
20/N/11.07.1994 si publicat fn Buletinul constructiilor nr. 9/1994
- C 56/1985

- Legea s#n#tat si securitétii In munc¥ nr. 319/2006 2 SS/RNE|}
- Legea protectiei muncii nr. 90/1996 §i normele metodologice de aplicare~dvra HEE TNy
- Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat de MLPA ' 4
9/N/15.111., 1993, publicat in Buletinui constructiilor nr., 5-6-7-8-/1993

sl esafodaje, aprobat cu nr, 74/N/15.10.1996 sI publicat in Buletinul Constructiilor nr,
10/1996

- Norme generale de prevenire sl stingere a incendiilor aprobat de M. 381/4.03.1993 si
M.LPA.T. cu nr.7/N/3.03.1993, publicat in Monitorul oficial

- IM 006~ 1996. Norme specifice de protectia muncii pentru lucr¥ri de Ziddrie, montaj
prefabricate si finisaje In constructii, aprobat cu nr. 73/N/15.10.1996 gi publicat in
Buletinul constructiilor nr.10/1996.

- C 58/96. Sigurant Ia foc, Norme tehnice pentru ignifugarea materialelor si produselor
combustibile din lemn si textile utllizate in constructii, aprobate cy nr, 24/N/03.04.1996 si
publicate in Buletinul constructiilor nr. 10/1996.

Pentru a evita poluarile accidentale se vor lua urmatoarele masuri:

= controlul strict al personaluly; muncitor privind disciplina In santler: instructajul periodic,
echipamentul de protectie, etc.;

- verificarea fnainte de intrarea in lucru a utilajelor, mijloacelor de transport;

- verificarea Indicatoareior de interzicere a accesulul in anumite zone, a plécutelor
indicatoare cu Insemne de pericol - unde este cazul;

- realizarea de mprejmuirl, semnalizri 5i alte avertizirl pentry 3 delimita zonele de luery;

- controlul §l restrictionarea accesului persoanelor in santler;

21



- fntocmirea unui plan de interventii in caz de situatii neprevizute Sau a unor fenomene
meteorologice extreme (precipitatii abundente, furtuni); planul va prevedea in spedial
mésurile de alertare, informare, solutii pentru minimizarea efectelor,

factorul de mediu care poate fi afectat este solul, In acest caz recomandéndu-se utilizarea
de material absorbant pentru interventia prompt} si eficients.

- : @ inchiderea/dezafeciares JEmojarea constructifor:
re/demolare a constructiei consty in executarea urmétoarelor

Eventuala dezafecta
lucrari:

- dezmembrarea constructiei, cu recuperarea §i valorificarea materialelor refolosibile;
demolarea fundatiilor si utilizarea betonulul pentry diferite amenajiri (de ex.:
drumuri, umpluturi, etc.);

- Tecuperarea i valorificarea cablurilor electrice;

- umplerea fundatillor si refacerea covorului vegetal.

Volumul de lucréri necesare a fi executate la inchidere genereazy modificirt fizice fn
amplasament; impactul va fi redus pentru a nu afecta semnificativ zona,

Dezafectarea, postutilizarea si refacerea amplasamentulul se va face conform
normativelor in vigoare.

Datoritd faptului ca sunt probabllitstl reduse ca in timpul exploat¥ri si se produc o
poluare a solului sau a subsolului, a apelor de suprafaté, refacerea amplasamentulul dup¥
Incetarea activititii va consta doar in eliminarea materialelor de construciie care in
momentul respectiv vor deveni deseuri sau deseur] reciclabile.

=€ a8 Sla BEIRENE I

A e-flux pentrv procesy) tehno J8) 1
depoluare;

Nu este cazul
3. scherna-flux a gestiondrif deseurilor;
Nu este cazul




Nu este cazul,

Informatil

privind

SCHIMBARILE
Ministeruluj Med/ului, Apelor si Paduriior nr.,

a) Atenuarea schimbarilor climatice

CLIMATICE,
DGEICPSC/1 08047/08.08.2023:

conform clrculare;

terenurilor sau de
slivicultura (de

Nr.
Crt Atenuarea schimbariior climatice
Intreban DA NU
1 | Prolectul propus Emisil echivalent CO2: Prolectul propus satisface prevederije
va emite dioxid de | 6,92 t/an din care: urmatoarelor legi s normative:
carbon (C02), 5,02 t/an unitatile care - LEGEA 156 / 2016
protoxid de azot | ytilizeaza pompa de - LEGEA 101/ 2020
(N20), metan caldura, lar -Metodologiei de calcyl al
(CH4) sau orice alt | 1,90 t/an unitatile care performantel energetice a cladirllor,
GES? utllizeaza panouri Mc 001-2022 '"'...f_"';_'_!__';'ill_u__m
taice.
NOTA: Valonjle brezentate
mal sus sunt rezuftatul
studiului energetic o
preliminar privind cerintele 3 _
NZEB ale nofl cladly, RITANTR
2 | Proiectul propus Prolectul PropusAu implica activitat]
implica activitat] de exploatare a terenuriior sau de
de exploatare a sivicultura care ar putea duce la
terenurilor, de cresterea emislilor,
schimbare 3 Prolectul presupune activitat! de
destinatiei construire a unul imobi! de loctinte cy

comert la parter (alimentatie publica-
pizzerie), pe un teren afiat in

exemplu intravilanul Municdipiului Constanta,

Impadurir) care ar folosinta actuala a terenului fiingd

putea duce Ia "teren liber”, conform C.U.

cresterea nr. 2507/13,09.2023 5| categorla de

emisfilor? folosinta “curti construci” conform
Anexa Nr.1 la Partea I CF
229550/2023,

Dupa emiterea autorizatiel de
constructie, terenul pe care va fi
realizata investitia isl va mentine
categoria de folosinta “curtj-
construch}”,

3 | Implica sl alte S-au prevazut spatii verzj -
activitati (de amenajate atat |a sol, cat sl
exemplu, pe trel dintre fatadele ]




impadurin) care
pot actiona ca
absorbanti de
emisii?

imoblluluf propus;
- spatiu verde amenajat la
sol —gazon =39,13mp;

- panouri verzi pe sol (pe
care vor creste plante
cataratoare) = 30,10mp;

- panouri verzi pe fatade
(alcatuilte din tabla
expandata pe care cresc
plante cataratoare sadite in
jardinierele amplasate pe
balcoane)

— S desf. tot.=103,81mp;
SPATIU VERDE
AMENAJAT/PLANTAT:

S totala spatiy verde
amenajat=173,04mp =>
50,5% din § teren=342mp

Investitia va contribuj Ia
reducerea emisiilor de gaze
cu efect de sera.

" : ﬂgiu'li-nmﬁc{lim
|,
l HoaIIE ﬁgg.nl. /

e 0 byl sowningg

Va influenta
proiectul propus in
mod semnificativ

Imobllul propus va fi
bransat la toate utllitatile
din zona, Consumul

Pe terasa nhedrculabila

2 imobilulul se vor

monta panouyri fotovoltalce, in vederea

cererea de €nergetic al acestula s-a compensaril necesarului de energie
energle? estimat la 78,5 MWh/an, electrica,
(electric+gaz).
Este posibila Proiectul utflizeaza surse
utllizarea surselor regenerabila de energie:
regenerablle de Itaica (energla
energle? solara) sl energia aerulul )
inconjurator (PC si
ventilatoare cy recuperare
de caldura).
Prolectul propus Transportul de persoane
va determing se Incadreaza in transportul
cresterea sau clasic urban, In principiu
reducerea locataril vor fi detinatori de
semnificativa a autoturisme, iar
deplasarilor consumurile de carburanti Imobilul propus NU va determina
personale? sunt cele generale ale unei semnificativ cresterea depilasarilor
deplasari In interiorul personale,
orasulul.
Prin amplasarea
constructiel nu se creaza
distante considerabile fata
de oblectivele urbane,
Prolectul propus Obiectivul presupune un
va determina transport de natura
cresterea sau comeFr’coiala care asigura Imobilul propus NU va determina
reducerea aprovizionarea s| semnificativ cresterea transportulul de

semnificativa a
transportului de
marfa?

comerclalizarea ocazionala
@ unor produse, in special
pe perioada sezonuylui
estival.

marfa,

acesta desfasurandu-ge
ocazional.




Performanta energetica a cladirli proiectate, Pe ansamblu! anvelopei:

r | Valoriale | Gerinte
Caracteristiclle constructie] Prezentate in prolect UM <ladirii minimale pt.
pProlectat cladir noj
= = e 2 2 2 o 2 (Nz :' 5
Rezistenta termica a peretlior, medie, corsctata R miKs 3,951 Y.
e n Wb
Rezistenta termica a tamplariei exterloare , Rt | mKs 1, "
e s tavanulilspre terma~ o 4oLl
Rezistenta termica a tavanuluil spre terasa, r_R'p - mK/ 16,441 6%
Sorectata e do. LW S e
Rezistenta termica a placi pe sol, coractata ' Rs | mK/ 4,658 5,
In ceea ce priveste consumurile energetice vom avea urmatoares situatie: "N':—l--——-— f
ela Eugenla
PR ENE
Cerinte nZEB (cladiri noi)
Valori limita pentru Valori limita pentry !
Indicator de performanta Um. focuinte colective spatil comerciale '
! t‘:_:unsum. En;r:gm. P_F{mam Wﬂgpmzm <f1§;4~ _ -:95.5
| Emishi echivaiente co2 k/m2an | <179 ! <11,0
 Ebrijrtbutie SRE % >39 >30

locative se impart In:

- Apartamente de vacanta - TIP 1

- Garsonlere/Studiour! de vacanta-TIP 2
Raportarea unitatllor locative s a celei de all

Rpentru includerea acestela in nZEB: .

{10 apartamente de

2 camerg);

{2 garsonlarolstudlourl):

mentatle publica s-a facut fatg de cladirea care ny utilizeaza
surse regenerablla. Au rezultat urmatoarele consumuri s| economli de g

nergle totale si specifice ale cladlril

ENERGIE FINALA:; [ CONSUMURILE ECONOMIA
total spacific fotal specific
Consum energetic pentn,: (KWhfan) {kWh/m? (kWhian) | (kWhim? %
. an) an)
ertamente _TIP 1, cu CT si kit fotovoltaic 38.223,20 118,10 16.42680 | 52,65 31,2
Garsoniere  TIP 2, cu CT &l POmpe caldura | 30.273,36 87,03 17.627,62 56,49 36,8
Unitate de alimentatie publica ou CT &l PC 11.861,38 85,44 8.877,26 | 28,45 41,6
Respectand cerintele unel cladirl pasive energetic apartamentsle au fost echipate astiel:
* _ Apariamente de vacanta - TIP 1 (10 apartamente de 2 camere):
Sursa de incalzire; CT gaz
Distributla interloara: radlatoare standardizate
Apa calda menajera: CT gaz, acesas! ca pentru Incalzire.
Climetizarea/racirea spatlllor:  Aparate de aer conditionat tip "split* EER=g,5
Ventilarea incaperilor: Sistem descentralizat cy recuperstor ceramic si flux alternant, n=00%
Numinatul artificial Lampi cu LED
Sursa energii regenerablle Panouri fotovoitalce monitate pe terasa bloculuj

Garsoniere de vacanta/studiour; - TIP2 (2 garsonlere/studiouri);
Sursa de Incalzlre: CT gaz + pompa de caldurs, COP i, = 4,0
Distributla Interioara: planseu incalzitor + ventiloconvectoare

Apa calda menajera: CT gaz, aceeas| ¢a pentru incalzire,
Climatizarea/racirea spatiilor:  Pompa de caldura + ventlioconvectoare

Ventllarea Incaperilor: Sistem descentralizat cu recuperstor ceramic ] flux alternant, n=p0%
lluminatul artficlal Lampi cu LED

Sursa energll regenerablle Aerul exterior iocuintelor
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* Unitates de

Indicator] de im

Sursa de incalzire:

Distributia Interloara:

Apa calda menajera;
Climatizarea/racirea spatillor;
Ventliarea Incaperilor:
lluminatul artificlal

Sursa energll regenerabiie

alimentatie

Lempl cu LED

CT gaz + pompa de caldura, COPmln =40
planseu incalzitor + ventiloconvectoare
CT gaz, aceeas! ca pentru Incalzire.
Pompa de caldura + venti
Sistem centralizat cu recy

pubuca_lplzzerie de la parter va fi dotatg astfel:

loconvectoars
Perator de caidura, n=80% + hote bucatarle

8,13 245

NOTA: Calculale prezentate mal sus sunt conform unul studiu energetic preliminar.

b) Adaptarea /a schimbarile climatice

= Adaptarea la schimbarile dimatice
e Intrebarl DA NU
1 | Cumar valurile de caidura (inciuslv Punerea n aplicare a prolectulu

putea fi Impactul asupra sanatatii umane, - | J poate fi afectata de caldura
afectata afectarea culturilor, incendli de extrema Intrucat, prin anveloparea
punerea in | padure, etc.)? corecta sl protectia oferita de
aplicare a Panourile verzl popuse pe fatade,
prolectului sunt create conditille de confort
de higrotermic al locatarilor.
schimbarile De asemenea, instalatiile de
climatice

ventllatie prevazute asigura un
dimat interior satisfacator.

seceta (Inclusiv disponibilitatea s]
calitatea scazute ale apel si
Cererea tot mal mare de apa)?

Prolectul nu necesita apa
tehnologica pentru a functiona, iar
apa potablla va fi asigurata din
reteaua stradala, filnd aslgurata de
un sistem centralizat.

De asemenea, utilizarea
panourilor ver! propuse pe fatade
facilteaz local reten a de ap¥.

cantitat! extreme de
precipitatil, Inundatii provocate
de réurl sl vilturi; furtuni si vanturi
putemice (Inclusiv afectareg
infrastructurii, dladirilor, culturiior
si a padurilor)?

S-a prevazut dirljarea apelor _
meteatice, indiferent de cantitate, |
Suprafata terenulu, fiind preluate
apol de rigolele stradale si

deversate in reteaua de can

alizare
axis \
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alunecari de teren; nivelul in
crestere al marilor, mareele de
furtuna, eroziunea coastelor sj
intruziunea salina?

- Cladirea este amplasata pe un
teren consolidat s nivelat, pe o
suprafata plana sau Cvasiplana.
Sunt excluse alunecarile de teren.
Prin prolectare s-a tinut cont de
studiul geo efectuat, precum si

perioade redl; daune provocate
de inghet - dezghet?

influenta Marii Negre.
- Componentele cladirii sunt

proiectate sau fabricate astfel incat
sa functioneze s fa temperatur
scazute,

2 | In ce masura ar putea fi necesar ca prolectul sa
se adapteze |a schimbarlle climatice sl la
posibilele evenimente extreme?

- Pentru a contracara_stresul termic
foarte puternic din timpul verii s-a
Propus aplicarea unej cortine
verzi/panouri pe fatadeie Imobilulul,
echivalentul unej Suprafete verzi de

103,81m?2 care se adauga I cea
prevazuta la sol de cca 69,23 m2,

3 | Vainfluenta prolectul vulnerabilitatea climatica
a persoanelor sl a activelor din vecinatatea sa?

- Imobilul a fost conceput ca o
protectie sporita a locatariior
Impotriva factorllor externi,
indiferent de natura acestora,
Imabitul propus ny va influenta
vuinerabilitatea climatica a
persoanelor s cladirilor aflate In
vednatatea sa,

Data: 23.10.2023
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administrator ALEX LUX S.R.L.
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