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Disclaimer:

Acest document a fost elaborat de S.C. PRO SIGN DESIGN SRL pentru a fi utilizat numai de către Client, conform
principiilor de consultanță general acceptate, a bugetului și a termenilor de referință în legătură cu care s-a ajuns la
un acord între PRO SIGN DESIGN SRL și Client. Orice informație furnizată de părți terțe la care se face referire aici
nu a fost controlată sau verificată de către PRO SIGN DESIGN SRL, cu excepția situațiilor în care acest lucru este
menționat clar în cadrul documentului. Nicio terță parte nu poate face referire la acest document fără un acord scris
expres acordat anterior de către PRO SIGN DESIGN SRL. Copierea sau folosirea informațiilor incluse în acest raport
în oricare alte scopuri decât cele prevăzute în Contract se pedepsește conform legilor internaționale în vigoare.
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CAPITOLUL 1

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI

Denumirea lucrării: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru realizarea obiectivului de

investiții: „Amenajare Piață urbană Gara Constanța” - Investiție realizată etapizat.

BENEFICIAR: Unitatea Administrativ Teritoriala PRIMĂRIA MUNICIPIULUI

CONSTANȚA

AUTORITATE CONTRACTANTĂ: S.C. CONFORT URBAN S.R.L.

Proiectant general: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

Subproiectant de urbanism: P.F.I. CĂTĂLIN VASILE ONCESCU - ACTIVITĂȚI

URBANISM

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Data: 10.2022

Prezenta documentație tehnică este elaborată cu respectarea Legii nr. 350/2001
privind Urbanismul și amenajarea teritoriului, Legii nr. 50/1991, actualizată 2016,
privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, a Ghidului privind metodologia
de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal - INDICATIV: GM- 010
– 2000 și a Caietului de sarcini, anexa 1 la referatul de necesitate nr. 3089 din
22.03.2022.
Documentația este elaborată conform Certificatului de Urbanism nr. 551 din 05.04.2022,
emis de Primăria Municipiului Constanța.

Caietul de sarcini pus la dispoziție de către beneficiar, conține specificații tehnice
care reprezintă cerințe minimale, prescripții, caracteristici de natură tehnică ce permit
fiecărui serviciu sau lucrare să fie descris, în mod obiectiv, astfel încât să corespundă
necesității autorității contractante. Caietul de sarcini detaliază cerințe de
elaborare documentație de urbanism PLAN Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
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pentru realizarea obiectivului de investiții „Amenajare Piață Urbană Gara
Constanța”.

La faza de emitere a Certificatului de urbanism s-au identificat numerele
cadastrale intabulate ce vor fi cuprinse în documentația de urbanism în zona de
intervenție dar și suprafețele de teren neintabulate ce sunt cuprinse în P.U.Z.:

Această zonă este delimitată de străzile:
- strada Theodor Burada - neintabulată, la est;
- Șos. Mangaliei (nr. cad. 250366 – din care se intervine pe o suprafață de

~4021,26 mp);
- Bulevardul 1 Mai (nr. cad. 250396 – din care se intervine pe o suprafață de

~621,57mp);
- Bulevardul Ferdinand, la limita estică
- Parcul Gării (nr. cad. 249861 – din care se intervine pe o suprafață de ~127,69

mp)
- și Cărțile Funciare următoare: 214179, 226800, 227666, 227668, 227669, 229019,

229726, 229726-C1, 244520, 238826, 241234.
Suprafața totală de intervenție este de aproximativ ~35.748 mp din care

~14.757,37 mp neintabulați reprezentați de străzi, trotuare și platforme betonate.
Se propune construirea unui nod intermodal complex alcătuit din:

- Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare, amenajarea de străzi noi, platforme
pietonale și parcare supraterană publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen
lung și cu facilități de încărcare pentru automobile electrice,
- Construire clădire administrativă/birouri pentru funcțiunea de transport,
- Realizare trotuare, accese rutiere și pietonale, racorduri la drumurile publice,
amenajarea incintei cu spați verzi, mobilier urban, iluminat, amplasare mijloace de
orientare, stații încărcare vehicule electrice,
- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajări peisagere și pietonale conexe
- Construire pasaj pietonal subteran – legătura cu parcul.

Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accese

Topografia zonei este aproximativ plană.
Dimensiuni: suprafață totală de intervenție este de aproximativ ~35.748 mp.

Zona de studiu, conform Certificatului de urbanism este de 45500 mp.
Accese: terenul analizat are o accesibilitate foarte buna, fiind înconjurat de străzi

majore ale orașului:
- strada Theodor Burada- la est;
- Sos. Mangaliei – la sud
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- Bulevardul 1 Mai – la sud
- Bulevardul Ferdinand, la est.â

Date referitoare la proprietate (fișa corpului de proprietate, plan de amplasament,
situaţie juridică)

Suprafață teren investiție: 35.748,00 mp, identificat conform următoarelor
coordonate Stereo 70:

Sursa:Tabel coordonate zona de reglementare- Subcontractant SC TOPOSurvey SRL

Terenul analizat, delimitat mai sus, este format din proprietăți persoane fizice și
juridice private, dar sunt și terenuri domeniu public necadastrat, sau bucăți din numere
cadastrale domeniu public cadastrate.
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Zona de studiu aferentă investiției este în suprafață de 45500 mp, conform
precizărilor din Certificatul de urbanism.

Mai jos sunt prezentate numerele cadastrale cu geometrii din portalul O.C.P.I., ce
cuprind informații privind deținătorii de terenuri și actele de proprietate în baza cărora
dețin terenurile:
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Conform portal ANCPI, următoarele terenuri au geometrii înscrise:

Extras din geo-portal O.C.P.I. – Sursa https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Categoria de folosinţă a terenurilor
Terenul este înscris în categoria de folosinţă „curți construcții”, conform

extraselor de Carte Funciară obținute, iar pentru terenurile fără geometrie înscrisă, se va
stabili categoria de folosință în „drumuri”.

Sursa: Cărți funciare la zi, ce au stat la baza eliberării Certificatului de urbanism
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitări ale temei program

Pe terenul delimitat în planurile anexate, prin documentația Plan Urbanistic
Zonal, se vor propune și se vor lua în considerare proiectele/ obiectele avizate prin
studiul de prefezabilitate aprobat de către Consiliul Local Constanța și anume:
- ”Construire Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Amenajare străzi, platforme pietonale și parcări amenajate la sol; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Construire parcare publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen lung și cu
facilități de încărcare pentru automobile electrice; demolare imobile și construcții
provizorii;
- Construire clădire adminstrativă;
- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajări peisagere și pietonale conexe;
- Construire pasaj pietonal subteran – legătura cu parcul”.

Se vor remodela trasee și dimensiuni ale drumurilor de incintă și parcarea va fi
dimensionată corespunzător.

În vederea stabilirii condițiilor de construire care să corespundă intențiilor temei
program, Primăria, a solicitat inițiatorului, prin Certificatul de Urbanism , realizarea
unui Plan Urbanistic Zonal, în baza unui Aviz de Oportunitate în conformitate cu
normativele și legislația în vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localității pentru zona
studiată

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 și Legea nr. 350/2001
(modificată și completată) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentațiilor
de urbanism și de amenajare a teritoriului, în baza cărora se pot autoriza construcții și
amenajările propuse prin acest P.U.Z., care urmează să fie supus avizării și aprobării C.L.

Prezenta documentație are ca scop elaborarea unor reglementări integrate care să
orienteze dezvoltarea urbanistică a parcelelor studiate și reglementate, în concordanță
cu studiul de prefezabilitate pus la dispoziție de către autoritatea contractantă și
trasarea sau remodelarea traseelor existente corespunzătoare a căilor de circulație
adiacente (realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spațiilor verzi necesare,
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prevederea de locuri de parcare etc.) în vederea realizării unui complex nod
intermodal.

Construcțiile propuse vor avea stabilite la faza D.T.A.C. caracteristici și
parametrii astfel:
- Categoria de importanță – stabilită conform HGR 766/98
- Clasa de importanță – stabilită conform P100/1-2013.
- Gradul de rezistență la foc al construcțiilor vor fi stabilite conf. P118/1999
- Riscul de incendiu – stabilit conf. P118/99, tab.2.1.5.

În zona studiată, sunt în curs de desfășurare și alte operațiuni urbanistice, în care
sunt implicați atât investitori privați cât și autoritatea publică. Conform documentațiilor
aflate în curs de elaborare, se preconizează o dezvoltare accelerată a zonei, prin
realizarea de investiții ample atât private cât și publice în zona imediat vecină ce pot
susține necesitatea intervențiilor în zona analizată.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

În cadrul studiului au fost evaluate toate documentațiile de urbanism valabile în
perimetrul de studiu.

Lista studiilor și documentațiilor avizate/ aprobate anterior P.U.Z. si lista
proiectelor elaborate anterior PUZ:
- P.U.G. Municipiul Constanța;
- PLANUL DEMOBILITATE URBANĂ DURABILĂ POLUL DE creștere CONSTANȚA
- LISTĂ PROIECTE STRATEGIA INTEGRATĂ DE DEZVOLTARE URBANĂ A
POLULUI NAȚIONAL DE CREȘTERE ZONAMETROPOLITANĂ CONSTANȚA
- STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA CONSTANȚA
- prin amenajare Parcare acoperită Autobuze şi Autocare cu stații de încărcare şi peron
călători, amenajare parcare autoturisme, amenajare zonă acces, amenajare zone de
promenadă pietonală, reamenajare zonă pasaj pietonal subteran, amenajare peisagistică
parțială Parc Gară, Construire parcare Supraetajată şi Construire centru comercial de tip
strip mall.

Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.Z.
Au fost luate în considerare și celelalte documente, precum studii și analize,

realizate în cadrul procesului de avizare:
- RIDICARE TOPOGRAFICĂ întocmită de SC TOPOSurvey SRL;
- STUDIU GEOTEHNIC.
- STUDIU DE TRAFIC – elaborator Interactive Transport Planning S.R.L.
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- STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA CONSTANȚA
aprobat prin Hotărârea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost aprobată
documentația tehnico-economică pentru AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA
CONSTANŢA – prin amenajare Parcare acoperită Autobuze şi Autocare cu staţii de
încărcare şi peron călători, amenajare parcare autoturisme, amenajare zonă acces,
amenajare zone de promenadă pietonală, reamenajare zonă pasaj pietonal subteran,
amenajare peisagistică parţială Parc Gară, Construire parcare Supraetajată şi Construire
centru comercial de tip strip mall. - 2021
- EXPERTIZA TEHNICĂ întocmită de PFA Marin George Cătălin – expert tehnic - 2022.
- STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND SILUETA URBANA –întocmit de către S.C.
PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022
- STUDIU PRIVIND RETEAUA DE SPATII VERZI SI DOTARI DE AGREMENT–
întocmit de către S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Conform P.U.G. Municipiul Constanța pentru toate subzonele funcționale,
cuprinse în prezenta documentație, realizarea lucrărilor de construcții se poate face
numai pe bază de P.U.Z. cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor
stabilii: condițiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantații și
modalitatea de întreținere a acestora, etapizarea realizării spațiilor plantate, modul de
amenajare a aleilor pietonale și conformarea elementelor cu caracter decorativ.

Conform P.U.G. Municipiul Constanța terenurile reglementate sunt încadrate în
unitățile teritoriale de referință (U.T.R.):
- ZRV 1a = Parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate
publice;
- ZRL4 = Subzona locuințelor colective medii (P+3-4E), situate în ansambluri
preponderent rezidențiale.
- o parte din terenuri nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, respectiv
zona de străzi și parcări neregulamentare.

Conform Planului de mobilitate urbană durabilă polul de creștere
Constanța se iau în considerare prevederile legislative. Conform legislației naționale
(Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, republicată cu
completările și modificările ulterioare în decembrie 2013), Planul de mobilitate urbană
reprezintă o documentație complementară strategiei de dezvoltare teritorială
periurbană/ metropolitană şi a planului urbanistic general (P.U.G.), dar şi instrumentul
de planificare strategică teritorială prin care este corelată dezvoltarea spaţială a
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localităților şi a zonei periurbane/ metropolitane a acestora cu nevoile de mobilitate şi
transport ale persoanelor şi mărfurilor.

Dezvoltarea şi implementarea unui Plan de Mobilitate Urbană Durabilă
urmăreşte o abordare integrată, presupunând un nivel înalt de cooperare şi coordonare
între diferitele niveluri de guvernare şi între autorităţile responsabile, inclusiv
consultare a populaţiei/ societăţii civile/ actorilor economici din aria urbană vizată.
Autorităţile Locale membre ale unui pol de creştere ar trebui să creeze şi să dezvolte
structurile şi procedurile corespunzătoare gestionării unui astfel de plan.

Conform P.M.U.D., sunt propuse în lista de Proiecte propuse fără finanțare
asigurată și asigurarea de locuri de parcare în zona Gării:

Sursa: PMUD

Studiu de insorire – solicitat prin Certificatul de urbanism, datorita propunerilor
implementate nu este necesara elaborarea studiului de insorire

- s-a luat in calcul amplasarea cladirii de la nord, din imediata vecinatate a
zonei ZRL4 fata de blocuri de locuinte colective, astfel incat sa se respecte
prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și
sănătate publică privind mediul de viață al populație, astfel incat sa se
respecte fata de blocurile de locuit din ZRL4 o distanta minim egala cu
inaltimea blocului, pentru a nu fi necesara intocmirea unui studiu de
insorire. Noul edificabil este amplasat la 20,0 m fata de cladirea blocului
de locuit, respectand distanta minima impusa de lege, astfe incat nu este
necesara elaborarea unui studiu de insorire. S-au respectat articolele:
“Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea
acestora pe o durată de minimum 1 ora si jumatate ore la solstițiul de iarnă,
a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate. În cazul în
care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre
clădirile învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii
celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care să confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).”, aspect ce nu mai este necesar,
impunandu-se o distanta de 20,0 m fata de blocul de locuinte.

Legislaţie aplicabilă:
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- Codul civil;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările

și completările ulterioare;
- Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 republicată în anul 2002 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism;
- Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planului

Urbanistic Zonal - INDICATIV: GM- 010 - 2000 aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice și Amenajării Teritoriului;

- Legea nr. 50/1991 cu modificările şi completările ulterioare privind autorizarea
executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuințelor;

- Legea nr. 18/1991 cu modificările şi completările ulterioare, a fondului funciar;
- Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică
- Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale;
- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările şi completările

ulterioare;
- Legea nr. 137/1995 privind protecţia mediului, cu modificările şi completările

ulterioare;
- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 107/1996 a apelor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;
- Ordonanța nr. 07/02.02.2011 (publicată în MO nr. 111/11.02.2011);
- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului în procesul

de elaborare sau revizuire a documentațiilor de urbanism și de amenajarea
teritoriului;

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajării
teritoriului.

- HCJC nr. 152 din 2013 privind asigurarea procentului minim de spatii verzi
- HCL Constanta nr. 113/2017 privind asigurarea numărului minim de locuri de

parcare
- HCL nr. 322 din 2016 privind procedura de Consultare a publicului;
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CAPITOLUL 2:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. EVOLUȚIA ZONEI

Date privind evoluția zonei

Constanța este unul dintre cele mai vechi orașe atestate de pe teritoriul României.
Acum Constanța rămâne cel mai important oraș portuar de pe coasta română a

Mării Negre și al doilea port la Marea Neagră ca mărime din Uniunea Europeană, după
Varna.

În anul 1860 s-a deschis calea ferată Cernavodă-Constanța, construită de o firmă
britanică. Gara Constanța-călători se afla atunci pe actualul amplasament al Prefecturii
și a fost mutata pentru a dezaglomera zona în care era amplasata. Din gara Constanța o
linie de cale ferată deservea portul și gara maritimă iar altă linie construită ulterior
deservea Mamaia (traseul acesteia fiind actualul Bd. Mamaia).

Imagine cu fosta gara din Constanta, înainte de demolare 1910 - Sursa:

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta
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Din punct de vedere al siluetei urbane, zona pieței era destructurată, cu o singură

prezență conturata și anume clădirea gării, înconjurată de spații vaste. Predominau

circulațiile carosabile, acestea își păstrau în mare trasee asemănătoare cu marile

bulevarde de azi.

Imagine cu fosta gara din Constanta, înainte de demolare anii 1950-1960 - Sursa:

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta

Zona pieței gării, situată adiacent cu magistrala feroviară 800 și actuala gară Constanța,

cu o suprafaţă de 6.000 mp, a fost inaugurată la 15 mai 1960, când se împlineau 100 de ani de la

construirea primei gări a orașului.

Conform Asociației Inginerilor Feroviari din România , proiectul gării Constanța a fost

realizat de arhitect Teonic Săvulescu în colaborare cu inginerul Dan Ghiocel (I.C.I-C.F Bucureşti)

în stilul arhitecturii raţionale practicat în anii ’60, gara din Constanţa oferind un nou tip de

monumentalitate. Arhitectura se remarcă prin cupola autoportantă din beton care acoperă un

spațiu mare, conferind un stil modern.

Copertina exterioară realizează o inspirată conectare cu spațiul urban învecinat. Corpul

central al clădirii este situat la capătul bulevardului Ferdinand într-un spațiu care îi scoate în

valoare arhitectura și îi marchează volumetria.

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta
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Foto Gara Constanta 1959- in constructie, faza de finisare a corpului central si lucrari de configurare a

zonei- Sursa: www.ConstantaMea.com

Foto Gara Constanta 20 mai 1960- anul inaugurarii- sursa: www.ConstantaMea.com

http://www.constantamea.com
http://www.constantamea.com
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Foto Gara Constanta 1970- foto dinspre cartierul ceferistilor- Sursa: www.ConstantaMea.com

Piata Garii era vasta, predominau spatiile verzi si zonele destinate pietonilor. La

inceputul anilor 60, cand vegetatia nu era crescuta, spatiul generos parea fara viata, mult prea

mare pentru necesitatile locale. Frontul nordic al blocurilor cu 4 etaje era si el conturat la nivelul

anilor 1960. Dupa cum se observa nici cladirea garii nu era cu mult mai inalta fata de blocurile

existente, doar cupola atragea atentia si toate perspectivele de imagine conduceau catre ea. Se

contureaza catre frontul nordic o silueta predominanta conturata la nivelul

superior al garii si blocurilor de 4 etaje, cu inaltime maxima cuprinsa intre 15-20

m inaltime.

http://www.constantamea.com
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Foto Gara Constanta 1970- foto aeriana- Sursa: www.ConstantaMea.com

Intre anii 1960 si 1990 zona garii a fost dominata de spatii ample verzi. Dupa 1990, odata

cu cresterea masiva de masini personale si cu necesitatea dezvoltarii zonei de transport public, o

parte din spatiile verzi au fost inlocuite cu zone de parcare sau cale de rulaj pentru transportul

public.

http://www.constantamea.com
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Foto Gara Constanta – 05.2022 – Sursa: arhiva personala

Tot dupa 1990, dar cu precadere dupa anii 2000 in zona au aparut si proprietari privati,

pe terenurile carora o au fost realizate buticuri/chioscuri.

Silueta zonei s-a faramitat si nu mai exista o conturare clara a spatiului. Odata cu

amplasarea in zona piatetei, in fata garii a unui vapor, ca simbol pentru oras, intreaga

compozitie a pietii a fost distrusa, imaginea concentrandu-se catre vapor, gara nemai putand fi

vizibila din toate unghiurile.

Caracteristici semnificative ale zonei
În ciuda importanței funcției turistice a municipiului, patrimoniul arhitectonic și

cultural al acestuia a fost lăsat neîngrijit, precum atestă starea monumentelor din
centrul istoric (cel mai cunoscut fiind cazinoul); în anul 2015 orașul și-a pierdut rândul
de al doilea obiectiv cel mai vizitat din țară după capitală, în beneficiul Constantei.

Potential de dezvoltare
Zona studiată este în continuă expansiune, aflându-se în imediata vecinătate a

zonelor de interes turistice și economice, putându-se ajunge cu ajutorul trasportului în
comun foarte repede către plajă sau către port.
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2.2. ÎNCADRAREA LA NIVEL TERITORIAL – ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Constanța se află în județul cu același nume, în partea de sud-est a României. Se
situează pe coasta Mării Negre, într-o zonă lagunară la est, deluroasă la nord și în partea
centrală, și de câmpie la sud și vest. Orașul Constanța posedă o plajă proprie în lungime
de 6 km. Partea de nord a municipiului, Mamaia, cea mai populată stațiune turistică de
pe Litoral, se află pe malul unei lagune, având o plajă de 7 km lungime, plajă care
continuă cu alți 6 km pe teritoriul orașului Năvodari.

Municipiul se învecinează cu orașele Năvodari și Ovidiu la nord, cu comuna
Agigea la sud (cu aceste trei localități fiind lipit), orașul Murfatlar și comuna Valu lui
Traian la vest, orașul Techirghiol și comuna Cumpăna la sud-vest și Marea Neagră la est.

Terenul analizat se afla in mijlocul orasului, in intravilanul localitatii.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii etc

Gara principală a orașului/ amplasametul studiat se află relativ central în cadrul
municipiului, toate străzile importante radiind către această zonă. Din zona Gării se fac
legături facile cu toate localitățile vecine și mai ales cu zona de litoral, prin intermediul
transportului public.
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Schema Încadrarea in zona la nivel territorial

În imediata vecinătate a Gării se află Parcul Gării ce are o suprafață verde de
45.300 mp și este faimos pentru fântâna arteziană din inox realizează de sculptorul
Constantin Lucaci în anii '70.

De asemenea din zona Gării pleacă o rețea feroviară complexă ce străbate orașul,
o linie dublă în nordul orașului spre Năvodari, rafinăria Petromidia, portul Midia și
cariera de piatră „Sitorman”, o linie dublă electrificată spre portul Constanța Nord, o
altă linie dublă electrificată spre portul Constanța Sud și linia simplă spre Mangalia și
portul Mangalia.
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Încadrare în zonă – sursa Google maps

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural
Relief

Zona este caracterizata de un relief relativ plan la nivel de oraș, cu diferențe de
nivel spre zona de plajă. La amplasamentul studiat, conform ridicării topo nu sunt
diferențe de nivel.
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Climă

Conform studiilor de profil, Constanța este unul dintre cele mai calde orașe din
România. Are un climat subtropical umed (Cfa), cu influențe oceanice și semi-aride.
Există patru anotimpuri distincte în timpul anului.

Clima municipiului Constanța evoluează pe fondul general al climei temperate
continentale, prezentând anumite particularități legate de poziția geografică și de
componențele fizico-geografice ale teritoriului.

Existența Mării Negre și, la nivel mai mic, a Dunării, cu o permanentă evaporare
a apei, asigură umiditatea aerului și totodată provoacă reglarea încălzirii acestuia.
Temperaturile medii anuale se înscriu cu valori superioare mediei pe România + 11,2ºC.
Temperatura minimă înregistrată în Constanța a fost -25 °C la data de 10 februarie 1929,
iar cea maximă +38,5 °C la data de 10 august 1927. Vânturile sunt determinate de
circulația generală atmosferică. Brizele de zi și de noapte sunt caracteristice întregului
județ Constanța.

Hidrografie

Nu putem vorbi de hidrografia judeţului Constanţa fără să amintim principalele
caracterstici ale celor două componente principale ale hidrografiei dobrogene – fluviul
Dunărea şi Marea Neagră.

Debitul Dunării cunoaşte variaţii destul de mari: primavara-vara, el atinge circa
10.000 mc/s, iar vara-toamna, până la 6.000 mc/s. Adâncimea fluviului, care ajunge
până la 24 m, permite realizarea navigaţiei fluvio-maritime. Totodată, Dunărea
constituie o sursă importantă de hidroenergie şi un izvor însemnat de apă pentru irigaţii.
Canalul Dunăre-Marea Neagră realizat parţial pe traseul Văii Carasu, are o lungime de
64 km, între Cernavodă şi Agigea, are o adâncime medie de 7,5 m şi este prevăzut cu
două ecluze( la Cernavodă şi la Agigea).

Marea Neagră mărgineşte judeţul spre est, cu suprafaţa de 462535 km2
(împreună cu Marea Azov), este o mare de tip continental deschisă. Are ţărmurile
crestate, cu golfuri larg deschise, cu puţine peninsule (Crimeea) şi insule (Insula
Şerpilor).
Salinitatea apei mării oscilează între 17% pe litoralul românesc, 18% în largul mării şi
22% la mari adâncimi. Temperatura medie anuala a apelor Mării Negre în zona
litoralului românesc este de 12,70C.

Trăsătura caracteristică a cursurilor de apă din judeţul Constanţa
constă în cantitatea redusă de apă, în special vara, când multe din ele seacă
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aproape complet, debitul creşte accentuat în timpul averselor, deseori
producându-se inundaţii în urma ploilor torenţiale (seluri).

2.4. CIRCULAȚIA

Aspecte critice

Când ne referim la Constanța, ne referim la polul de creștere Municipiul
Constanța. Acesta are în componență Municipiul Constanța, orașele Eforie, Techirghiol,
Ovidiu, Năvodari și Murfatlar, și comunele Tuzla, Agigea, Cumpăna, Valul lui Traian,
Mihail Kogălniceanu, Lumina, Poarta Albă, 23 August, Costinești și Corbu.

O analiză atentă asupra situației existente în zona polului la scară mare și în zona
Gării (ca temă de proiect) din punct de vedere al traficului și nu numai a luat în atenție
ca obiective:
1. Amenajarea pieții Gării astfel încât să se pună la dispoziția tuturor cetățenilor

orașului a unor opțiuni de transport care să le permită să aleagă cele mai
adecvate mijloace de a se deplasa spre destinații diverse de pe litoral și servicii de
calitate coroborate și integrate.

2. În toată analiza s-a luat în considerare găsirea disfuncțiilor care duc la
nesiguranța și transport nesigur pentru călători, atât din punct de vedere al
condițiilor tehnice ale mașinilor folosite cât și spațiul folosit nesigur, în condiții
precare, nedelimitat și conturat corespunzător.

3. Reducerea poluării atmosferice și fonice, a emisiilor de gaze cu efect de seră prin
găsirea unor metode alternative de transport și facilitarea accesului la acestea.

4. Accesibilitate crescută la transportul public, un transport eficient din punct de
vedere al costului biletelor de călători.

Capacitati de transport, incomodari intre tipuri de circulatie, necesitati de
modernizari

Rețeaua rutieră din municipiul Constanța este formată din drumuri naționale,
drumuri județene și rețeaua stradală. Rețeaua de drumuri naționale converge radial
către municipiul Constanța, în timp ce rețeaua de drumuri județene asigură legătura
între drumurile naționale și centrele de comună sau satele județului Constanța.

Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere
Constanța ”Municipiul beneficiază de o formă a rețelei de drumuri de tip pânză de
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păianjen (sau radiară),atât în afără orașului cât și înăuntru, toate drumurie principale
converg către zona istorică și portuară”.

În cadrul Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere Constanța s-
au luat în considerare strategii pentru a îmbunătății calitatea și accesibilitatea
cetățenilor la servicii de transport public moderne și cu preț redus. Totodată s-au
prezentat acțiuni de îmbunătățire a siguranței rutiere pe baza unor analize pentru zonele
de risc din mediul urban studiat.

Creșterea numărului de autovehicule duce la creșterea presiunii pe infrastructura
rutieră, ceea ce determină o preocupare crescută pentru politici de mobilitate care să
promoveze transportul public și deplasările nemotorizate. Conform Studiilor puse la
dispoziție de către contractant, s-au facut contorizări de trafic pe diverse direcții de
deplasare, pe tipuri de vehicule în intervalul orar 10:30 – 11:30 – la intersecția străzilor
Theodor Burada și Gării: concluziile arată că din fluxul de trafic în intersecția specificată
din totalul de 510 de autovehicule care trec prin zona menționată, 155 de autovehicule
au intrat în zona Pieței Gării.
Situația existentă prezintă disfuncționalități la nivelul fluxurilor circulațiilor, existând
interferențe, suprapuneri între fluxul autovehiculelor private cu cele ale autovehiculelor
de transport în comun.

În municipiul Constanța există un total de 377 km de străzi, care sunt defalcate în
următoarele categorii:
- Categoria I: 39km;
- Categoria II: 18km;
- Categoria III: 285km;
- Categoria IV: 35km.
Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere Constanța ”rețeaua
primară constă în drumuri/ artere de circulație care asigură o capacitate ridicată de
circulație și o viteză de deplasare optimă pentru realizarea legăturii între teritoriul
orașului Constanța cu celelalte localități:
- Bulevardul Tomis (partea E60)
- Bulevardul Mamaia
- Bulevardul Alexandru Lăpuşneanu / Bulevardul 1 Decembrie 1918 / Bulevardul 1 Mai
(E60 / DN39)
- Bulevardul Aurel Vlaicu (E87 / DN3C / DC86)
- Bulevardul Ferdinand
- Strada Mircea cel Bătrân
- Strada Soveja
- Strada Dezrobirii
- Strada Baba Novac”
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Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere
Constanța ”chiar dacă există o rută ocolitoare exterioară la vest de oraş asigurată de
către autostrada A4 şi o rută ocolitoare interioară realizata pe E87/ Drumul Naţional
DN3C, se consideră că un volum semnificativ de trafic de călători se deplasează pe
direcţia nord-sud pe DN39 şi DN2A, adică Bulevardul 1 Mai, Bulevardul Tomis şi
Bulevardul Alexandru Lăpuşneanu.

În intersecțiile rezultate la întâlnirea străzilor care fac parte din rețeaua majoră,
pe lângă semnalizarea rutieră pentru creșterea siguranței, au fost montate instalații de
semaforizare, care funcționează după anumite cicluri, a căror durată este în funcție de
mărimea intersecției și valorile de trafic pe fiecare direcție.

În cadrul municipiului Constanța, arterele strategice sunt, în general, în stare
bună, oferind o suprafaţă de asfalt bine întreţinută. Cu toate acestea, unele dintre
principalele porţiuni din reţeaua stradală necesită reabilitarea suprafeţei şi există mai
multe probleme legate de întreţinere, conducând la apariţia unor zone cu probleme
pentru şoferi, crescând astfel numărul de coliziuni, pe de o parte, şi reducând
capacitatea de circulație pe măsură ce viteza scade.

Crearea de şanţuri şi reducerea coeficientului de frecare sunt frecvente ca urmare
a volumului ridicat de trafic şi greutăţii vehiculelor pe rutele exterioare şi drumurile
secundare, cum ar fi Strada Caraiman.

Trotuarele sunt considerate a fi, în general, într-o stare medie spre
nesatisfăcătoare, cu fisuri şi suprafeţe inegale, de multe ori din cauză că nu pot suporta
greutatea suplimentară a vehiculelor parcate pe ele.”

Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere Constanța au
fost identificate o serie de probleme la reţeaua de drumuri şi parcări care sunt
prezentate mai jos:
- ”în Municipiul Constanța nu există un sistem de management al traficului care să preia
semnalele de la senzorii de trafic, să prelucreze datele și să stabilească durata fazelor din
ciclurile de semaforizare ale intersecțiilor;
- spațiile destinate parcării sunt insuficiente, astfel că se parchează într-o mare masură
pe trotuare sau carosabil, cu impact negativ evident asupra siguranței rutiere, a
siguranței pietonilor și biciclistilor, inclusiv ducând la creșterea congestiei pe arterele de
circulație.
- corelarea serviciilor de transport cu autobuzul, trenul şi taxiul la gara principală din
Constanţa ar putea fi mult îmbunătăţită, daca s-ar lua în calcul o reorganizare a
spațiului pentru autobuze RATC şi cele două terminale de autobuz utilizate de operatorii
privaţi de transport cu autobuzul.
- timpi de traversare pentru pietoni insuficient de lungi, conducând la situaţii în care
pietonii încă traversează drumul când vehiculele deja intră pe trecere.
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- trotuare pietonale în stare nesatisfăcătoare de-a lungul mai multor străzi.
- există pasaje pietonale sub Bulevardul 1 Mai, dar acestea nu sunt utilizate de pietoni,
care încearcă, nesigur, să treacă la acelaşi nivel.
- majoritatea străzilor din oraş se confruntă cu niveluri ridicate de cereri de locuri de
parcare, conducând, în mai multe zone, la parcare pe stradă şi parcare pe trotuar, ceea
ce afectează în mod semnificativ atat traficul rutier, cat si deplasarea si siguranta
pietonilor/biciclistilor.”

Parcări: Conform datelor din Studiul de Prefezabilitate pus la dispoziție de către
Autoritatea contractantă (Administratorul rețelei de drumuri din Municipiu) în
Municipiului Constanța, există doar aproximativ 13.200 de locuri de parcare publice în
oraș. Acestea sunt o combinație de locuri de parcare stradale paralele cu bordura
(4.626), locuri de parcare pe trotuar pietonal (2.011), locuri de parcare jumătate pe
stradă / jumătate pe trotuar pietonal (1.431 locuri de parcare) și locuri de parcare lângă
stradă (5.152). În afară de acestea, există, de asemenea, circa 200 de locuri de parcare
oficiale pentru taxiuri.

Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere Constanța ”în
zona Gării spațiile destinate parcării sunt insuficiente, astfel că se parchează într-o mare
masură pe trotuare sau carosabil, cu impact negativ evident asupra siguranței rutiere, a
siguranței pietonilor și biciclistilor, inclusiv ducând la creșterea congestiei pe arterele de
circulație.”

Transportul public și privat: Principala companie este C.T. BUS S.A., fostă
Regia Autonomă de Transport Constanța (R.A.T.C.). Rețeaua de transport a C.T. BUS
este formată în prezent numai din linii de autobuz. În zona Gării, pe lângă transportul
public asigurat de municipalitate există operate și servicii de transport cu autobuzul în
sistem privat. Acestea au mai multe puncte terminale ( 2 terminale) în două autogări
aflate langa gara principală. Deși aceste locații sunt convenabile, nivelul general de
facilități in zona Gării este redus.
Conform Planului de Mobilitate Urbană Durabilă Polul de Creștere Constanța ”există
aproximativ 60 de servicii de transport cu autobuzul autorizate de Consiliul Judeţean
Constanţa care se termină în oraşul Constanţa, iar acestea variază de la servicii de înaltă
frecvenţă pe coridoarele locale, la servicii care conectează comunităţile rurale de la
distanţă şi, adesea, oferă doar o călătorie de o zi către şi dinspre Oraş.”
Autobuzele publice, autocarele, maxi taxi sunt parcate și staționează o perioadă
considerabilă de timp înainte de începerea cursei, iar acest lucru înseamnă că este
necesara o suprafață mai mare pentru un transport care doar debarcă pasagerii și pleacă
din nou după o perioadă scurtă de timp. Restul autobuzelor care doar stationează o
perioadă considerabilă de timp înainte de începerea cursei, să fie centralizate în locații
special amenajate.
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Majoritatea serviciilor oferite în Constanța pentru transportul cu autobuzul,
operate în sistem privat au ca punct terminal două autogări aflate lângă gara principală,
deşi multe rute care vin de la nord de Constanţa au ca punct final o staţie de autobuz
situată în zona Tomis.

Sursa: Google maps- pozitionare terminale

Deşi locațiile acestor autogări în regim privat sunt convenabile, facilităţile oferite
sunt reduse. Aşa cum este adesea cazul cu astfel de terminale, multe dintre autobuzele
parcate staționează o perioadă considerabilă de timp înainte de începerea cursei, iar
acest lucru înseamnă că este necesară o suprafață mai mare decât ar fi cazul pentru
autobuze care doar debarcă pasagerii şi pleacă din nou după o perioadă scurtă de timp.

Unii operatori privaţi au propriile facilităţi de autogară, în special pentru
serviciile la distanţe mai mari, iar acestea sunt de obicei destul de bine echipate din
punct de vedere al facilităţilor de aşteptare.

Transport public Constanța - În oraș, în prezent operează Regia Autonomă
de Transport în Comun Constanţa (RATC), care este în subordinea Consiliului Local al
Municipiului Constanţa. Acest tip de transport asigură aproximativ 80% din
transportul public din zona Constanţa.
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Cu toate acestea, există, de asemenea, operatori de transport privaţi care
operează un număr de servicii cu microbuze cu frecventa ridicata în oraş. RATC asigură
doar transportul de suprafaţă (nu există transport subteran în Constanţa) utilizând
autobuze mari, cu un etaj, cu motorină.

În zona gării Constanța, s-au analizat liniile de transport public ce trec prin
această zonă și s-a constatât fluxul mare de trasee ce străbat și au stații în zona gării
(aproximativ 10 linii din 24 totale în municipiul Constanța).

Schema: sistem de transport public ce traverseaza zona si razele de deservire

În același timp se constată ca si probleme:
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- standardul relativ scăzut de facilități și lipsa unor panouri informative in stații.
- Neintroducerea de informații în timp real (panouri electronice de afișaj in stațiile

de autobuz) descurajeaza persoanele care nu sunt încă utilizatori să ia în
considerare utilizarea serviciilor de transport public.

-numărul de stații de autobuz cumulate în aceeasi zonă dar ca și poziție unele față de
altele uneori incomod amplasate ( potential de interventie: printr-un management mai
eficient al serviciilor).

Circulația feroviară: Conform datelor disponibile în anul 2015, datorită
magistralei 800, Constanța are legături directe pe calea ferată cu București iar
operatorul național C.F.R. Călători mai realizează curse directe și către Timișoara, Cluj-
Napoca, Iași, Arad, Craiova și alte localități din țară. Dacă nu sunt întârziate, trenurile
fără oprire Constanța-București Nord realizează o călătorie în fix 2 ore, iar cele cu oprire
în Medgidia, Fetești, Ciulnița în 2 ore și 20-30 minute. Gara Constanța a fost recent
reabilitată și extinsă, având înăuntru facilități la standarde contemporane: ghișeuri
bilete, magazine (farmacie, florările, alimentară, gazetărie, magazin pescari-vânători),
cafenele și spații pentru activități culturale.

Amplasamentul studiat se afla partial in zona de protectie a caii ferate.
Fata de axul caii ferate , masurand de la sud spre nord avem

urmatoarele distante fata de limita zonei reglementate sau fata de zona de
edificabil propus prin PUZ:

- Borna km 225+110 – distanta de 21,55 m fata de limita zonei de
reglementare

- Borna km 225+90 – distanta 34,50 m fata de limita edificabilului
propus

- Borna 225+20 - distanta de 47,35 m fata de limita zonei de
reglementare

- - distanta 53,25 m fata de limita edificabilului
propus

- Borna km 224+875 – distanta de 53,70 m fata de limita zonei de
reglementare

- distanta 58,55 m fata de limita edificabilului
propus
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Distanta din axul caii ferate pana la coltul cladirii propuse de parcare
supraterana este de minim 80,00 m, conform plansei de Ilustrare Urbanistica.

Distanta din axul caii ferate pana la coltul Peroanelor propuse ( copertina)
este de minim 70,00 m, conform plansei de Ilustrare Urbanistica.

Distanta din axul caii ferate pana la coltul cladirii cu functiuni mixte
( administrative, asisitenta medicala , farmacie etc) este de minim 60,00 m, conform
plansei de Ilustrare Urbanistica.

Zona analizata , edificabilul propus sau cladirile si amenajarile
propuse nu sunt cuprinse in zona de siguranta a CAII FERATE.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunile principale sunt cele comerciale si de servicii marunte, raspandite in
cadrul pietei, fara o organizare si planificare a spatiului. O alta functiune principala ce
dicteaza intreaga organizare este data de gara si functiunile sale conexe, transportul
conex: transportul public, rutier, pietonal.

Relationari intre functiuni
La acest moment spatiul este destructurat, fara o corelare stabila intre functiuni, fiind si
principala disfunctionalitate a spatiului.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Vorbind de o piata, gradul de acoperire este redus, sub 10%.

Aspecte calitative ale fondului contruit
La momentul elaborării prezentei documentații terenurile cuprinse in

documentatie, conform caietului de sarcini sunt in suprafață de aproximativ 35748 mp,
conform centralizatorului de mai jos:
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Pe aceste terenuri sunt clădiri după cum urmează:

Categoria de folosință este de intravilan construibil. Nu exista caracteristici
semnificative prinvind fondul construit din zona pietei. Singura cladire importanta este
cea a garii in sine, dar care, datorita operatiunilor de reconfigurare a fatadei, si-a pierdut
caracteristicile initiale.
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Toate cladirile vor fi propuse spre demolare, terenul aferent investitiei va fi declat
obiectiv de utilitate publica si se vor face operatiunile cadastrale si juridice necesare in
vederea amenajarii pietei Garii, cu amenajari de strazi si parcari de interes public.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona fiind destructurata, duce lipsa de dotari si servici corelate cu fyunctiunea
principala data de gara si de nod de transfer calatori intre diferite mijloace de transport
in comun.

Asigurarea cu spatii verzi

La acest moment zona are cateva scuaruri cu spatii verzi, dar neingrijite si rasfirate prin
circulatia rutiera.

Asigurarea unor riscuri naturale in zona studiata

Nu este cazul

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctii constatate:
- Infrastructura rutiera si feroviara slab dezvoltata spre nordul municipiului Constanta;
- Cresterea numarului de calatori care genereaza poluare cu noxe datorita numarului
mare de mijloace de transport in comun care tranziteaza zona sau au capat de linie
(stationari pe termen lung);
- Nediversificarea si inexistenta mai multor modalitati de a calatori in functie de tipul de
transport ( hybrid, electric, etc.);
- Parcările și serviciile de park and ride dispersate si slab semnalizate; nu exista o
centralizare al acestora.
- Lipsa parcari amenajate corespunzator pentru parcare pe perioade lungi;
-Legaturile pietonale sunt cea mai mare problema a zonei deoarece siguranta acestora
este in scadere datorita lipsei delimitarii traseelor pietonale dar si a trecerilor de pietoni.
-Pasajele pietonale realizate sunt necesar a fi updatate si nevoii de odihna si asteptare,
necesitati ale oamenilor care tranziteaza zona si se subordoneaza functiunii de gara.
-Accesibilitate pietonala slab dezvoltata, cat si pentru persoanele cu dizabilitati, cu
legaturi deficitare intre reperele urbane importante ale zonei ( Gara si Parcul Garii);
-Numar de treceri de pieton insuficiente care genereaza traversarea neregulamentara;
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- Intermodalitatea nu este reprezentată în modul de funcționare al serviciilor de
transport public;
- Dimensionarea necorespunzatoare a straturilor structurii rutiere pentru traficul greu
generat de transportul public;
- Stații de autobuz/maxi taxi nemarcate și nedimensionate corespunzator, fără dotari de
echipamente moderne;
- Statiile de autobuz sunt insuficient mobilate si inadecvate nevoii de asteptare pe
termen mediu (lipsa spatii de odihna si zone umbrite).
- Autobuzele parcate ce staționează o perioadă considerabilă de timp înainte de
începerea cursei, blocand fluenta traficului in zona.
- Lipsa unor informatii centralizate despre liniile de transport in comun contribuie la
cresterea timpului pierdut de oamenii care tranziteaza dar si de catre locuitorii din oras.
- Spatii verzi greu accesibile oamenilor care tranziteaza zona prin lipsa conectarii
pietonale intre aceste spatii;
- Spatiile verzi din pasajele pietonale neadecvate nevoii de odihna si asteptare, necesare
functiunii de gara;

2.6. ECHIPAREA EDILITARĂ

Stadiul echipării edilitare a zonei

Se vor respecta zonele de protecție ale rețelelor (electricitate, gaze) potrivit
normativelor în vigoare, cu respectarea normelor sanitare și de protecție a mediului, iar
apa și canalizarea se vor soluționa cu respectarea prevederilor OMC nr. 119/2014
privind mediul de viață al populației și de protecție a mediului. Racordarea
construcțiilor la utilități (electricitate, gaze naturale) se va face cu acordul deținătorilor
acestor rețele.

Terenul dispune de branșament la toate utilitățile din zonă: apă
potabilă, canalizare, gaze, iluminat public, străzi asfaltate.

Construcțiile propuse se vor racorda la toate utilitățile existente.
Conducte pentru alimentarea cu apă potabilă șiRețeaua de canalizare

Conform avizului nr. 818/50219 din 07.06.2022 emis de RAJA S.A. pe
amplasamentul care a generat P.U.Z. -ul există conducte de distribuție apă, conducte
magistrale de apă, colectoare menajere, colectoare unitare, colectoare pluviale,
branșamente de apă, racorduri de canalizare, cămine de vane, cămine de vizitare, guri
de ploaie, cu trasee aproximative.

Având în vedere regimul de funcționare al conductelor magistrale de apă
(diametre mari cu debite considerabile), zona de protecție ce cuprinde terenul din jurul
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acestora este de 5 m stânga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei,
necesară lucrărilor de intervenție.

Conductele amplasate în zonele amenajate trebuie protejate în funcție de tonajul
vehiculelor care vor circula.

Conductele ce sunt afectate de traseul pasajelor pietonale proiectate vor fi deviate.
Viitoarele obiective se vor putea amplasa respectând condițiile impuse mai sus, sau
numai după devierea în domeniul public al conductelor existente pe amplasamentul
studiat. RAJA S.A. este exonerată de orice responsabilitate privind daunele produse ca
urmare a avarierii conductelor de apă și de canalizare existente pe amplasament.

Extras din aviz RAJA - faza SF- rețeaua de apă și canalizare din zona studiată
Rețele de gaze naturale

Conform avizului nr. 10017-317.612.734 din 31.05.2022 emis de
DISTRIGAZ SUD REȚELE în zonă operatorul sistemului de distribuție Distrigaz Sud
Rețele are în exploatare conducte, instalații și echipamente aferente pentru vehicularea
gazelor naturale.

Distrigaz Sud Rețele are în derulare un program amplu de modificare a regimului
de presiune în toate sistemele de distribuție gaze naturale, drept pentru care,
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construcțiile și/ sau instalațiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanță de
siguranță minimă admisă pentru regimul de medie presiune.

Lucrările viitoare propuse prin P.U.Z. pot afecta afectează structura sistemului
de distribuție gaze naturale alcătuit din conducte, racorduri, stații/ posturi de
măsurare/ posturi de reglare măsurare, precum și instalațiile de utilizare gaze naturale
ce alimentează imobilele existente, în funcție de situația din teren.

Soluția de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele
construcții propuse va fi stabilită la cerere, de Distrigaz Sud Rețele.

Distanța de siguranță, exprimată în metri, se măsoară în proiecție orizontală între
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor și construcțiile sau instalațiile
subterane proiectate.

În zona de protecție și de siguranță se interzice executarea lucrărilor de orice
natură fără aprobarea prealabilă a operatorului de distribuție gaze naturale.

Extras din aviz DISTRIGAZ SUD REȚELE
Instalații de telecomunicații

Conform avizului favorabil nr. 4621 din 15.06.2022 emis de RCS&RDS
în zona studiată există rețea de telecomunicații aflată în proprietatea RCS&RDS S.A.
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Se va respecta zona de protecție și de siguranță față de rețeaua RCS&RDS S.A.
care ocupă în adâncime suprafața delimitată de la 0,300 m la 1,100 m având o lățime de
0,600 m și semnalizată cu folie avertizoare la o distanță de 0,200 m deasupra
monotubului.

Extras din aviz RCS&RDS S.A.

Conform avizului nr. 391 din 03.06.2022 emis de ORANGE ROMÂNIA
COMMUNICATIONS S.A. în zona de interes ORANGE COMMUNICATIONS are
amplasate cabluri/echipamente de telecomunicații.

În cazul lucrărilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse și fondurile necesare
ridicării sau coborârii gurilor de cămine telefonice la noul nivel al carosabilului, în cazul
în care nivelul acestuia se va modifica faţă de cel existent, în urma lucrărilor de
modernizare proiectate.
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Extras din aviz RCS&RDS S.A.

Conform avizului favorabil nr. 91 din 30.05.2022 emis de TOTAL
GRUP TELECOM S.R.L. avizatorul deține infrastructură subterană.

Efectuarea săpăturilor în apropierea monotuburilor din polietilenă Ø63 mm și a
tuburilor de protecție HDPE Ø40 mm preechipate cu microtubete de telecomunicații se
va face numai cu luarea tuturor măsurilor de protecție a monotuburilor/tuburilor HBPE
și a izolației acestora, pentru a se evita degradarea și a se asigura continuitatea
funcționării, precum și accesul pentru exploatare și intervenții, respectiv prin
convocarea reprezentanților Total Grup Telecom. Se va evita circulația și staționarea
utilajelor grele pe traseul monotuburilor/tuburilor HBPE, depozitarea materialelor de
construcții sau a pământului rezultat din săpături pe traseele rețelelor, pe capacele
căminelor de tragere, guri de vizitare. În zonele de paralelism și intersecții, lucrarea se
va executa obligatoriu prin săpătură manuală și se vor monta sprijiniri pentru evitarea
avariilor provocate de eventualele surpări.
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Extras din aviz TOTAL GRUP TELECOM S.R.L.

Instalații electrice
Conform avizului nr. 10184789 din 30.05.2022 emis de E-

DISTRIBUȚIE DOBROGEA în zona solicitată E-DISTRIBUȚIE DOBROGEA S.A.
deține instalații. Elaborarea P.U.Z.-ului se v-a realiza prin respectarea zonei de protecție
față de instalațiile electrice existente, astfel încât acestea să rămână amplasate pe
domeniul public sau zone care nu au destinație de edificare construcții. Dacă este
necesar alte reglementări urbanistice, în urma cărora se va afecta zona de protecție și
siguranță, aceasta se va executa în baza unui studiu de coexistență întocmit de E-
Distribuție Dobrogea S.A. la solicitarea și pe cheltuiala celui care generează schimbarea.
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Extras din aviz E-DISTRIBUȚIE DOBROGEA S.A.

Alimentare cu energie termică
Conform avizului nr. 7766 din 25.05.2022 emis de SOCIETATEA

TERMOFICARE CONSTANȚA S.R.L., societatea deține rețele termice în zona de
studiu delimitată pe plan.

La proiectarea construcțiilor se va respecta normativul NP-058-02 cu privire la
respectarea distanțelor față de canalul termic.
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Extras din aviz Termoficare- faza SF- rețeaua termică primară

2.7. PROBLEME DEMEDIU

Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) - M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) şi a ghidului său de aplicare, problemele de mediu se tratează separat, în
cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, dacă agenția pentru
protecția mediului consideră necesar. Pe amplasamentul studiat, se vor lua în
considerare punerea în practică a tuturor măsurilor privind protecția
mediului.

Probleme de mediu relevante pentru PUZ:
Aspect/Factor de
Mediu

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Apa Hidrografia
Hidrografia judeţului Constanţa are ca principalele
caracterstici cele două componente ale hidrografiei dobrogene
– fluviul Dunărea şi Marea Neagră.
Trăsătura caracteristică a cursurilor de apă din judeţul
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Constanţa constă în cantitatea redusă de apă, în special vara,
când multe din ele seacă aproape complet, debitul creşte
accentuat în timpul averselor, deseori producându-se inundaţii
în urma ploilor torenţiale (seluri). In zona amplasamentului
studiat, cel mai important rau ar fi Casimcea care isi are
izvoarele langa comuna Razboieni, in judetul Tulcea si se varsa
in lacul Tasaul. Avand in vedere configuratia morfologica si
geologica a amplasamentului, se considera ca apele subterane
aiu o prezenta redusa.
Calitatea apelor de suprafata
Conform prevederilor Planului de Management al riscului la
inundatii Fluviul Dunarea, apele de suprafață prezintă o stare
ecologică bună.
Apele ating starea chimică bună și mențin obiectivele de mediu
preconizate.
Zone inundabile
Conform Planul de management al riscului la inundaţii
Fluviul Dunărea si Studiului geotehnic realizat la faza SPF,
amplasamentul aferent PUZ nu este situat într-o zonă
inundabilă.Aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de
precipitatii cuprinse intre 100 si 150 mm in 24 de ore, cu arii
afectate de inundatii minore datorate scurgerii de torenti.
Apele subterane
Nu sunt semnalate probleme importante.

Aer Surse de emisii in zona
-Surse liniare: surse de emisie specifice traficului rutier din
zonă.
Poluanți specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon
(CO2); oxizi de azot ( NOx); dioxid de sulf (SO2); particule în
suspensie; hidrocarburi nearse.
Calitatea aerului atmosferic
Poluantul care a definit indicele general de calitate în staţiile de
monitorizare a calității aerului în municipiul Constanta -
particulele în suspensie PM10

Nivelul de zgomot Nivelul de zgomot
Conform HCL nr. 264 / 31.08.2021 provind aprobarea Planului
de actiune pe zgomot pentru aglomerarea Constanta – are ca
prioritati mentionate un proiect -Îmbunătățirea mobilității în
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municipiul Constanța, între Gara C.F.R. și stațiunea
Mamaia prin resistematizarea infrastructurii de transport
corespunzătoare arterelor rutiere.
Se constata un nivel de zgomot crescut in jurul
amplasamentului generat de traficul de pe bdul Ferdinand si
Bdul 1 Decemrie 1918, cu depasiri de 65 db.

Sol Terenul în zona studiată are folosința actuală: teren
neconstruit si construit cu categoria de folosinta CC.
Conform prevederilor Studiului geotehnic amplasamentul
aferent proiectului se situează într-o zonă cu terenuri cu risc
geotehnic moderat- categoria geotehnică 2. Categoria 2 impun
tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fara riscuri majore
sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite ori exceptional
de dificile.

Biodiversitate Pe amplasamentul aferent proiectului și în vecinătatea acestuia
nu există arii de protecție specială avifaunistică sau arii
speciale de conservare- specii și habitate protejate conform
prevederilor OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei
sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr.
49/2011.

Schimbări climatice Sectoarele de activitate cu emisii de gaze cu efect de seră (GE)
în municipiul Constanta:
- producerea energiei electrice și termice;
- activitățile industriale;
- transporturile.
Evoluția consumului de energie în municipiul Constanta:
- Setorul transporturi- tendință de creștere.
- Sectorul industrie: tendință în scădere.
- Consumul populației- tendință de menținere
Planificarea urbană și proiectarea unei infrastructuri adecvate
au un rol important în minimizarea impactului schimbărilor
climatice și reducerea riscului asupra mediului antropic.

Riscuri naturale și
antropice

Categoria geotehnică a terenului
Elementele de geomorfologie observate şi analizate pe teren
conferă zonei investigate, un caracter stabil din punct de
vedere geodinamic.
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Zona nu prezintă semnele unor fenomene fizico-geologice
distructive active.
Zonare seismică
Perimetrul cercetat se incadreaza in macrozona de intensitate
7.1.cu perioada de revenire de 50 de ani.
Zone de risc
Nu exista probleme privind alunecarile de teren.
Nivelul freatic și inundabilitatea terenului
Apele featice nu au fost înterceptate în forajele efectuate pe
amplasament, cu adancime de 10,0m.
Adâncimea la îngheț:- 0,80 ...-0,90 m conform STAS 6054-77.

Populația Presiuni existente asupra populației din zonă:
- traficul autovehiculelor- trama stradală
Perturbarea vecinătăților în timpul realizării proiectului ( etapa
execuției lucrărilor de construcții) se poate manifesta prin:
-Zgomotul cauzat de utilaje și de traficul greu, de activitățile de
construcții în general.
-Vibrațiile cauzate de efecturea lucrărilor de construcții,
traficul greu și manipularea materialelor..
-Praful generat ( pulberi sedimentabile și în suspensie) de
activitățile de construcții.
-Deșeurile din din construcții pot constitui o sursă potențială
de poluare a solului, aerului și a vecinătăților ( ex. deșeuri
antrenate de vânt).
Traficul greu. Lucrările de construcții implică un trafic greu
semnificativ și funcționarea de utilaje grele: utilaje pentru
forare, excavare, încărcare și transport.

Situația
infrastructurii
edilitare și de
transport

Terenul aferent proiectului beneficiază de acces direct la rețele
de utilități publice: alimentare cu apă și canalizare, alimentare
cu energie electrică, gaze naturale, telecomunicații, etc.
Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului:
▪ are acces direct la strada Theodor Burada, Bd Ferdinand si Bd
1 Decembrie 1918, strada Mangaliei -pe latura de estica si
sudica a terenului;
▪ este bine deservită din punct de vedere al transportului în
comun, functiunea fiind de gara.

Gestiunea deșeurilor Serviciul de salubritate în municipiul Constanta asigură
colectarea selectivă a deșeurilor menajere și asimilabile partial.
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Mediul socio-
economic

În Regiunea de Est municipul Constanta este primul oraș ca
număr de locuitori și ca grad de urbanizare

Municipiul Constanta are o poziție favorabilă prin
conectivitatea la arterele importante rutiere.
Structura economică are o distribuție relativ echilibrată în
domeniul turismului, industriei și a serviciilor.

Obiectivele în domeniul protecţiei mediului relevante pentru proiect:

Factori/aspecte
de mediu

Obiective relevante de mediu

Aer Menținerea calității aerului in limitele concentrațiilor maxime
admisibile prevăzute în legislația în vigoare.
Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanți în atmosferă
generate de activitățile propuse a se desfășura pe
amplasament.

Shimbări climatice Implementarea obiectivelor propuse de Strategia națională
privind schimbările climatice și creșterea economică bazată
pe emisii reduse de carbon, prin amenajari eco friendly si
construcția unei clădiri de parcare eficientă din punct de
vedere energetic asigurând în același timp și modernizarea
infrastructurii tehnico-edilitare în zonă.
Limitarea costurilor economice de mediu și sociale pe termen
lung ale impactului schimbărilor climatice în România
Stimularea utilizării mijloacelor de transport în comun prin
amenajare de parcari multietajate in zona Garii si prin
utilizarea de transport in comun cu sursa electrica de
incarcare.

Energie Îmbunătățirea eficienței energetice prin amanejarea de noi
statii de incarcare pentru transportul in comun și utilizăriea
astfel eficienta a resurselor
Luarea în considerare a standardelor de eficiență energetică
pentru amenajarile si clădirile și serviciile propuse; respectarea
prevederilor legislației privind performanța energetică.

Zgomot Prevenirea/reducerea zgomotului și vibrațiilor în zonele
sensibile ( zonele de locuint din jurul Garii si in zona parcului
Garii).
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Apa Prevenirea deteriorării corpurilor de apă de suprafață și
subterane, daca se constata ca ar exista in zona
Reducerea consumului de resurse naturale raportat la
suprafața construită

Sol, subsol Prevenirea / reducerea poluării solului și subsolului
Biodiversitate Nu este cazul.
Deșeuri Reducerea la minimum a producției de deșeuri

Realizarea colectării selective a deşeurilor; creşterea gradului
de recuperare şi reciclare a deşeurilor generate pe
amplasament.
Gestionarea deșeurilor rezultate din activitățile propuse pe
amplasament ca urmare a implementării PUZ cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul
deșeurilor.

Transport Reducerea volumului traficului de tranzit în zonele sensibile,
prin incurajarea transportului public

Populație și sănătate
publică

Implementarea de masuri care să vizeze asigurarea dotarilor
edilitare, prevenirea poluarii aerului prin incarcarea
mijlocaleor de transport in sistem electric, inclusiv a poluarii
fonice.
Creșterea gradului de confort a utilizatorilor prin crearea unui
fond construit modern, echipat la standardele actuale.
Revitalizarea zonei prin îmbunătățirea dotării și echipării
zonei.

Managementul
riscurilor

Creșterea gradului de siguranță în condiții de riscuri naturale.

Sensibilizarea
publicului cu privire
la aspectele de
mediu

Informarea publicului cu privire la proiectul de investiție și
efectele sale probabile
Îmbunătățirea calității proiectului ca urmare a luării în calcul a
observațiilor, propunerilor justificate din partea publicului
interesat.
Creşterea responsabilităţii publicului faţă de mediul
înconjurător prin facilitarea accesului la informaţie şi
cunoaştere.
Armonizarea cadrului natural cu cel construit, prin crearea de
lagaturi pietonale intre mediul pietii Garii si parcul Garii,
amenajari armonioase de spatii verzi si piete de relaxare si
asteptare in zona, conectate intre ele fluent.
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Informarea/ consultarea publicului în vederea găsirii unor
oportunităţi de diversificare a beneficiilor pentru comunitatea
locală şi de armonizare a măsurilor conservative cu interesele
de dezvoltare.

Obiectivele de mediu au fost stabilite în concordanță cu prevederile proiectului de
investiție în vederea asigurării:
- Eficienței economice: sistemul de dezvoltare propus în zonă este eficient din punct de
vedere economic; beneficiile înregistrate vor depăși costurile.
- Accesibilității: realizarea unui sistem de căi de comunicații care să permită facilitatea
accesului în zonă, diminuarea traficului rutier prin incurajarea traficului de transport in
comun electrificat.
- Reducerii impactului asupra mediului: dezvoltarea unei infrastructuri de servicii
rutiere de transfer de calatori moderne cu luarea în considerare a efectelor asupra
mediului.
- Sustenabilității: dezvoltarea cu prioritate a unei investiții sustenabile în zonă, eficiente
inclusiv din punct de vedere al consumului de energie.
- Securității și siguranței: proiectul propus va asigura realizarea unei investiții în condiții
de securitate și siguranță în muncă.
- Calității mediului urban– realizarea obiectivului propus prin proiect contribuie la
creşterea atractivităţii şi peisajului urban în folosul locuitorilor municipiului Constanta.
- Dezvoltării unei infrastructuri moderne de parcari moderne si incarcare electrica
pentru transportul in comun, construire de birouri admministrative si zone de asteptare
acoperite si descoperite specializate cu luarea în considerare a efectelor asupra mediului,
prin realizarea unei investiții care contribuie la realizarea unui sistem durabil.

2.8. OPȚIUNI ALE POPULATIEI

Înaintea inițierii P.U.Z.-ului se vor lua toate măsurile de consultare a publicului
astfel încât să se respecte H.C.L. –ul local prin care se aprobă Regulamentul de
informare și consultare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul Municipiului Constanța și Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism.
Primăria Municipiului Constanța, ca autoritate locală are rol de decizie și mediere a
intereselor individuale și a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate
în teritoriu, fiind susținută de către Consiliul Judetean ca autoritate cu rol de
coordonare a amenajării teritoriului la nivel județean.
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Legea 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică
facilitează accesul populației la luarea deciziilor din administrația publică, la consultarea
documentațiilor de amenajarea teritoriului și urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate și integrate în aceste documentații.
Procesul de consultare a publicului se va realiza în etape de consultare:
1. Implicarea publicului în etapa pregătitoare;
2. Implicarea publicului în etapa elaborării propunerilor;
3. Implicarea publicului în etapa aprobarii P.U.Z-ului:

Prezenta documentaţie serveşte la stabilirea regulilor:
- de circulaţie pietonală şi auto în sensul reconfigurării și remodelării incintei astfel
încât să răspundă noii dezvoltari;
- de ocupare a terenurilor, de amplasare a construcțiilor și a elementelor de echipare
edilitară noi.

Obiectivul analizei a fost determinarea impactului traficului auto, pietonal în
zona Gării și prezentarea disfuncțiilor găsite și ulterior a propunerilor pentru stabilirea
concretă a unor fluxuri de circulație organizate și ierarhizate, organizarea spațiilor de
parcare și accesului auto/ pietonal către și dinspre gară către alte puncte de interes din
zonă.

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

În zona analizată au fost întocmite mai multe studii de fundamentare:

Expertiză tehnică 2022 – Amenajare Parcare acoperită Autobuze și Autocare cu
stații de încărcare și peron călători, amenajare parcare autoturisme, amenajare zonă de
acces, amenajare zone de promenadă pietonală, reamenajare zonă pasaj pietonal
subteran, amenajare peisagistică parțială Parc Gară, construire parcare supraetajată și
construire centru comercial de tip strip mall – întocmita de P.F.A. Marin George Cătălin
expert tehnic.
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STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA
CONSTANŢA aprobat prin Hotărârea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost
aprobată documentaţia tehnico-economică pentru AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ
GARA CONSTANŢA.

Concluziile studiului de prefezabilitate relevă :”necesitatea impunerii lucrărilor
de restructurare a arealului Pieței Gării Constanța, în direcția unuia dintre scenariile
recomandate. În prezent, orașul nu beneficiază de potențialul relativ extraordinar al
arealului studiat. Intervenția urmează să aibă un impact net pozitiv asupra calității
urbanistice și de peisaj urban, asupra stării clădirilor existente, asupra calității
serviciilor publice sau private de transport în comun(corelat cu utilzarea de mijloace
de transport în comun „verzi”).

Piața Gării este un nod important de transport public, poziționat avantajos în
cadrul contextului urban. Terminalul pentru autobuze va sistematiza modul de
distribuție al liniilor de transport în comun în contextul aglomerării normale la
punctul terminus. Construcția în sine va aduce un plus atât din punct de vedere al
imaginii urbane, al confortului călătorilor, cât și din punct de vedere al utilizării de
sisteme alternative de generare a a energiei și de folosire eficientă a resurselor de
energie necesare funcționării la parametri optimi. Punctul terminus – Stația acoperită
va contribui la strategia orașului Constanța de tranziție la mijloace de transport
public electrice prin dotarea cu puncte de reîncărcare a autobuzelor electrice care sunt
în exploatare sau care vor fi achiziționate pe viitor.”

Sistematizarea rațională a arealului Pieței Gării va separa diversele categorii
de trafic și va produce astfel un efect pozitiv asupra experienței călătorilor sau
locuitorilor, facilitând orientarea în spațiu și planificarea rutelor în cadrul
ansamblului urban mai larg. Terminalul se va axa pe căi rezervate transportului
public(care trebuie să fie prioritar în orice strategie urbană durabilă1), cu zone
specifice pentru staționarea taxiurilor, spații pentru utilizatori temporari sau
vizitatori. Parcarea supraetajată amplasată în areal va aduce un plus de
funcționalitate atât sub aspect al fluidizării și eficientizare a transportului dar și de
sustenabilitate și dezvoltare durabilă prin crearea de locuri de parcare cu utilizare
eficientă a fondului funciar. Clădirea va beneficia de dotări cu sisteme alternative
pentru funcționarea clădirii, soluții smart de administrare a spațiului de parcare, și va
utiliza în funcționare resurse de energie regenerabilă, fiind dotată și cu puncte de
reîncărcare a vehiculelor electrice în proporție semnificativă.

Reabilitarea și extinderea pasajului pietonal va mări frecvența deplasării pe
cale pietonală, în contextul în care arealul studiat este afectat de tendința progresivă
către congestionare, din cauza efectului în cascadă a deschiderii excesive către
prioritizare modului de transport motorizat privat. Pasajul va fi reabilitat prin
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refacerea suprafețelor pentru circulația pietonilor, reabilitarea pereților și tavanelor,
a sistemelor de iluminat prin sisteme smart de management al consumului de energie,
iar porțiunile descoperite vor fi re-interpretate în direcția unor grădini urbane
îngropate – amenajate cu spații verzi în trepte, gradene, sisteme de umbrire sau
iluminare nocturnă, etc.

Unul din obiectivele principale a fost Economia de energie și de resurse
neregenrabile:Astfel, in cadrul obiectivului mixt propus, fiecare dintre obiectele de
investiții va beneficia de dotări sau sisteme alternative pentru clădiri al căror consum de
energie este aproape egal cu zero. Conform SPF-ului aprobat : „Soluţiile inteligente
care pot fi integrate în sistemele lucrărilor propuse cuprinde elemente precum:
contoarele inteligente, sistemele de automatizare şi de control ale clădirii, dispozitivele
cu autoreglare pentru reglarea temperaturii aerului interior, aparatele de uz casnic
integrate, punctele de reîncărcare pentru vehiculele electrice, stocarea energiei şi
funcţionalităţile detaliate, precum şi interoperabilitatea respectivelor elemente, dar şi
avantajele unor condiţii care caracterizează climatul interior, ale eficienţei energetice,
ale unor niveluri de performanţă şi ale unei flexibilităţi permise.”

Conform STUDIU DE TRAFIC pentru Amenajare Parcare acoperită Autobuze
și Autocare cu stații de încărcare și peron călători, amenajare parcare autoturisme,
amenajare zonă de acces, amenajare zone de promenadă pietonală, reamenajare zonă
pasaj pietonal subteran, amenajare peisagistică parțială Parc Gară, construire parcare
supraetajată și construire centru comercial de tip strip mall – întocmita de Interactive
Transport Planning S.R.L. s-a evaluat: cererea deservită, impactul proiectului propus
asupra circulației existente și viitoare.

Pentru a dispune de o imagine de ansamblu asupra traficului din zona de
influență a obiectivului propus, au fot analizate datele de trafic rezultate cu ocazia
numărătorilor de circulație efectuate de proiectant, în perioada 15.02.2022.-
17.02.2022, în intervalul orar 7:00-11:00, 14:00-18:00.

Valorile de trafic de pe str. Teodor Burada și Bd. Ferdinand sunt de circa 800-
1.200 veh/ h/ ambele sensuri în ora de vârf sau la 10 -14.000 veh / zi (valoare MZA).
Strada Gării deservește traficul (circa 300 veh/h) către gara feroviară, stația de taxi
și cursele de transport public.

Având în vedere creșterea numărului de călători, a traficului auto cât și
diversificarea călătoriilor din ultimii ani, actuala amenajare din zona Gării Constanța
nu mai corespunde din punct de vedere funcțional fluxurilor de transport.

Străzile din localitățile urbane au următoarele funcții și caracteristici:
a) străzi de categoria I - magistrală, care asigură preluarea fluxurilor ale orașului, pe
direcția principală de legătură cu drumul național care traversează orașul, având 6
benzi de circulație, inclusiv liniile de tramvai și alte mijloace de transport în comun;
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b) străzi de categoria a II-a - de legătură, care asigură circulația generală a orașelor
între zonele funcționale și de locuit, avînd 4 benzi de circulație, inclusiv liniile de
tramvai și alte mijloace de transport în comun;
c) străzi de categoria a III-a - colectoare, care preiau fluxurile de circulație ale
orașului din zonele funcționale și le dirijează spre străzile de legătură sau magistrale,
avînd 2 benzi de circulație;

Din punct de vedere funcțional, strada Teodor Burada și bd. Ferdinand se
încadrează la străzi de categoria a II-a, iar strada Gării la artere de deservire locală.

La nivelul zonei studiate, se identifică un număr de deficiențe și
disfuncționalități, astfel:

o Spațiul urban nu este clar conturat din punct de vedere al separărilor
funcționale (autogara, stația de taxi, stațile de transport în comun), tipuri de trafic etc.

o Intermodalitatea nu este reprezentată în modul de funcționare al serviciilor
de transport public organizate în arealul studiat.

o Parcările și serviciile de park and ride nu sunt organizate în
complementaritate cu serviciile de transport public.

o Arealul este fragmentat de construcții provizorii cu funcțiune comercială care
aduc un aport negativ imaginii urbane.

o Accesibilitatea pietonală este slab dezvoltată (nu există o legătură pietonală
facilă între Piața Gării și Parcul Gării).

o Zona gării nu este dotată cu servicii moderne și spații adecvate pentru
comercializare mărfuri sau servicii.

Având în vedere existența unei căi de circulație majore, bd. 1 Mai, care
deservește orașul pe axa nord – sud, valorile de trafic în imediata vecinătate a gării
Constanța nu sunt foarte ridicate. Relațiile principale fiind de legătură între bd. 1 Mai
cu bd. I. C. Brătianu și de conexiune a centrului orașului, zonei Tomisului cu gara și
autogara prin intermediul bd. Ferdinand.

Analiza impactului produs de modernizarea străzii, prin metoda microsimulării
traficului, arată faptul că sistematizarea circulației și reamenajarea din punct de
vedere arhitectural și funcțional va contribui la îmbunătățirea conectivității și a
transbordării pasagerilor, scăderea timpilor de parcurs, îmbunătățirea nivelului de
serviciu și creșterea siguranței participanților la trafic – în special a pietonilor.

STUDIUL GEOTEHNIC-elaborator ARCHAUS – inginerie geotehnica,
hidrogeologica si de mediu - , elaborat de ing Cristinel Stoica si verificat Af de Aurel
Harsulescu.

Din punct de vedere geologic regiunea amplasamentului este acoperita de o
cuvertura sedimentara cuaternara, de varsta pleistocen mediu si superior,
reprezentate prin depozide lossoide.
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Adancimea maxima de inghet in zona investigata este de 80-90 cm.
Conform hartii de macrozonare seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul

studiat se incadreaza in macrozona de intensitate 71, cu o perioada de revenire de 50
de ani.

Conform Normativului P100-1/2013, valoarea de varfa a acceleratiei terenului
pentru proiectare , pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =225
ani si 20% probabilittae de depasire in 50 ani, este ag=0.20 g, iar perioada de control
(colt) a spectrului de raspuns este Tc=0,7 sec.

Din punct de vedere al incadrarii in zonele de risc natural, aria in care se
situeaza zona studiata se incadreaza astfel”

- Cutremurele se pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
de 7, cu perioada de revenire la 100 de ani.

- Inundatii: aria studiata se incadreaza in zona cu precipitatii cuprinse
intre 100 si 150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui
torent.

- Alunecari de teren: zona este caracterizata cu potential scazut si
probabilitate practic redusa de alunecare.

- S-a estimat incadrarea preliminara a lucrarii in Categoria Geotehnica 2
asociata unui risc geotehnic moderat (10-13 puncte).

Amplasamentul studiat a fost investigat, conform temei emise de catre
proiectantul general, prin intermediul a 8 foraje executate in sistem rotativ uscat,
pana la adancimea maxima de 10.0 m. A rezultat ca sub depozitele de umpluturi de la
suprafata terenului, interceptate de foraje pana la adancimea de 2,80 m , se gaseste o
alternanta de depozite coezive argiloase, prafoase sau prafoase argiloase, care se
incadreaza in categoria pamanturilor loessoide.

In forajele geotehnice executate nu s-a interceptat nvelul hidrostatic sau
infiltratii de apa.

Parametrii geotehnici pentru terenul de fundare, au fost stabiliti pe baza
determinarilor geotehncie de laborator, efectuate de probele prelevate din
amplasament, prelucrate conform recomandarilor normelor de specialitate.

Materialele din alcatuirea terenurlui se incadreaza in categoria terenurilor
dificile, fiind pamanturi loessoide.

Avand in vedere sensibilitatea la umezire a materialelor din subsolul
amplasamentului, proiectarea obiectivelor se va realiza tinand cont de normativul
privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire. Se vor lua masuri
pentru evitarea umezirii terenului de fundare din precipitatii, din pierderi accidentale
ale retelelor hidroedilitare etc.
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Umpluturile se pot realiza din materiale locale, avandu-se in vedere gradul
mediu de compactare al acestora de 98%, iar cel minim de 95%. Se interzice alcatuirea
umpluturilor/pernelor din material granular permeabil.

Cotele de fundare trebuie sa depaseasca adancimea de inghet, deoarece,
datorita fenomenului de inghet-dezghet, terenul se degradeaza, micsorandu-si
considerabil capacitatea portanta.

Talpa fundatiei va patrunde cel putin 20 cm in terenul natural bun de fundare
sau in terenul de fundare imbunatatit.

Trebuie avuta in vedere colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii
atat pe durata executiei cat si in pe durata exploatarii, prin solutii constructive
adecvate.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND SILUETA URBANA –
intocmit de catre S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Prezenta sinteza isi propune sa filtreze principalele disfunctionalitati identificate
in arealul de studiu din punct de vedere al imaginii siluetei urbane si sa formuleze
propunerile de eliminarea a acestora ca si metodele propuse pentru rezolvarea lor.

Au fost identificate următoarele aspecte esentiale, sintetizate mai jos, de care se
va tine seama in organizarea noua a spatiului pietei:

- conturarea unui loc simbolic al orasului, care sa ramana atat in memoria
locuitorilor cat si al oamenilor care il tranziteaza, prin imaginea corespunzatoare nevoii
de deplasare si asteptare dar si un spatiu valoros si reprezentativ pentru oras.

- dezvoltarea pietei ca un centru local, conturat armonios in legatura cu
vecinatatea ( trecerea gradata a constructiilor nou propuse fata de regimul de inaltime
existent in jur, volumetrii compacte si la o scara adecvata functiunii de gara dar si
conturarea unui spatiu care sa reprezinte un nod intermodal);

- plantatiile inalte avand caracter directional mimeaza volumetria locuintelor
colective cu un regim de inaltime de P+4E creand un spatiu uniform si armonios, fapt
dorit la nivelul intregii zone, care in prezent prezinta o imagine destructurata (scari si
regim de inaltime diferite);

- Gara Constanta este o constructie care a suferit modificari si up-datari de-a
lungul vremii, si fragmentarea imaginii acesteia reprezinta un aspect negativ pentru
intreaga zona, de aceea este necesara o modernizare si o remodelare a acesteia cu
pastrarea autenticitatii , fiind capat de perspectiva pentru una din arterele principale din
oras, Bulevardul Ferdinand.

Se propune valorificarea aspectelor pozitive oferite de spatiu prin urmatoarele
propuneri:
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- folosirea la maxim a spatiului, prin amenajarea atat la nivelul solului cat si
suprateran, astfel incat sa rezulte un spatiu organizat funcțional și estetic
- disponibilitatea autoritatilor de a se implica intr-un amplu proces de amenajare a
pietei
- Golurile din cadrul frontului vestic al pietei sunt usor de manipulat; spatii mici,
in linie, identice
- Calitate ridicata a spatiului, desi mic, cu pontential de dezvoltare datorita pozitiei
in cadrul orasului si in cadrul siluetei orasului, facand legatura intre 2 zone distincte
( zona vestica cu volumetrie mica si faramitata si zona estica, cu volumetrie inalta si
conturata in lungul bulevardelor si coastei orasului)
- Posibilitate de armonizare cadrului natural cu cel construit, prin crearea de
lagaturi volumetrice intre piata si fronturi vecine sau intre piata si parc atat prin cladiri
cat si prin mase volumetrice de verdeata inalta
- Este necesară curățenia sanitară, curățarea și amenajarea teritoriului pietei si să
fie luate în considerare interconectarea și interdependența construirii de cladiri reper si
impact pozitiv dpdv al imaginii cu alte subsectoare - construcții de drumuri, echipare cu
canalizare, alimentare cu apă, asigurare echipamente de incarcare electrica etc.)
- Este necesara educarea populatii pentru a aprecia spatii de calitate. Populația, fiind
unul dintre principalii factori de formare a orașului, are o mare influență asupra
nivelului și dezvoltării îmbunătățirii imaginii acestuia. Creșterea populației urbane ce se
datorează creșterii naturale, relocarii locuitorilor din mediul rural în oraș, precum și
transformării așezărilor rurale în cele urbane, toate au importanta cand creezi un spatiu
pentru si despre oameni, care sa rezolve necesitatile acestora ( populatia din mediul
rural din zona metropolitana are nevoie de locuri de parcare cu timp indelungat de
sedere, ca sa poata face conxiuni in cadrul orasului prin intermediul transportului public,
nu cu ajutorul masinilor personale). La crearea oricărui obiect din mediul subiect-
spațial, este necesar să se pornească de la nevoile oamenilor care vor trebui să-l
folosească.

STUDIU PRIVIND RETEAUA DE SPATII VERZI SI DOTARI DE
AGREMENT–intocmit de catre S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Se propune valorificarea aspectelor pozitive oferite de spatiu prin urmatoarele
propuneri:

1.Spatii verzi compacte -Spatiile verzi dispersate nu sunt folosite de oameni datorita
dimensiunilor reduse. Acestea sunt greu de intretinut si nu sunt amenajate
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corespunzator. Comasarea acestora intr-un spatiu generos conduce la o utilizare
adecvata a oamenilor care tranziteaza zona sau care locuiesc in imediata vecinatate.
2. Spatiilor verzi conectate -Parcul Garii este unul din cele mai importante parcuri la
nivelul orasului Constanta. Spatiile verzi diverse si amenajate corespunzator sunt un
factor ce atrage un numar mare de oameni in zona. Faptul ca spatiile verzi din pasajele
pietonale nu sunt conectate cu principalul pol verde de agrement din zona conduce la o
slaba utilizare al acestor spatii.
3. Dezvoltarea dotarilor de agrement - unitati de cazare si alimentatie publica -Spatiul
neamenajat din fata garii Constanta reprezinta un spatiu neatractiv pentru oamenii care
tranziteaza zona si din acest motiv oamenii prefera sa parcurga o distanta mai mare
pentru a se caza. In zona studiata se observa un numar redus atat de locuri de cazare, cat
si in ceea ce priveste numarul restaurantelor. O amenajare adecvata al acestui loc
reprezinta premiza dezvoltarii acestui sector al dotarilor de agrement.
4. Reducerea poluarii prin mijloace de transport eco friendly -Numarul mare de
mijloace de transport in comun care tranziteaza zona, genereaza poluare cu noxe si
zgomot. Optarea pentru mijloace de transport nepoluante reprezinta o propunere de
eliminare a poluarii. Pentru o investitie integrata este necesara si o statie de incarcare al
acestor autoturisme amplasate in zona de studiu.

Aspecte pozitive:
- plantatiile inalte avand caracter directional mimeaza volumetria locuintelor colective
cu un regim de inaltime de P+4E creand un spatiu uniform si armonios, fapt dorit la
nivelul intregii zone, care in prezent prezinta o imagine destructurata (scari si regim de
inaltime diferite);
- Rolul de oras turistic reprezinta o oportunitate pentru a mobiliza populatia şi
autoritatile sa participle la crearea unui oras mai verde.

Se contureaza urmatoarele directii:
1. Sa protejeze mediul si sa incurajeze folosirea transportului in comun, prin amenajarea
de statii de incarcare electrica, aspect ce se reflecta ulterior in pret mai mic al biletelor
de calatorie;
2. Sa raspunda nevoilor publicului tinta ( pasagerii, localnicii ce tranziteaza zona,
navetistii, turistii etc), prin amenajari de forme si spatii conturate, bine ierarhizate,
destinate pietonilor: piatete, spatii orientate prioritar catre pietoni, peroane acoperite de
asteptare, spatii de relaxare in aer liber si acoperite, spatii verzi conturate in legatura cu
parcul Garii.
3. Sa mareasca spatiile destinate plantarii de arbori, sa creeze conexiuni cu parcul garii,
unul din reperele orasului, si prin intermediul acestuia sa se faca legatura cu spatiile
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verzi din lungul coastei, din apropierea portului. Aceste conexiuni si fluxuri noi create
pot directiona oamenii catre spatii de interes si pot contribui la o imagine mai buna
pentru oras.
4. Propunerea unei conexiuni pietonale subterne intre piata si parcul Garii, pentru a
permite conectarea pe toate palierele cu orasul si dotarile sale de agrement.
5.Propunerea unei conexiuni pietonale subterne, fara a marca exterm de vizibil o silueta,
intre piata si parcul Garii, pentru a permite conectarea pe toate palierele cu orasul si
dotarile sale de agrement.
6.Legaturi facile in teritoriu prin mijloace de transport in comun (pentru a facilita
legatura pietonilor cu restul orasului);
7.Reconfigurarea spatiului din fata garii prin stationarea adecvata pentru autoturisme
(parcare pe termen scurt,mediu si lung);
8.Imagine adecvata a Garii Constanta (poarta de intrare in oras);
9.Reducerea poluarii prin introducerea unor mijloace de transport in comun electrice;
10.Facilitarea legaturii cu Parcul Garii unul din prinicpalii poli verzi la nivelul orasului,
prin crearea de spatii verzi compacte in legatura directa cu parcul (pasaje pietonale) .

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. MUNICIPIUL CONTANȚA

Conform P.U.G. Municipiul Constanța pentru toate subzonele funcționale,
cuprinse în prezenta documentație, realizarea lucrărilor de construcții se poate face
numai pe bază de P.U.Z. cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor
stabilii: condițiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantații și
modalitatea de întreținere a acestora, etapizarea realizării spațiilor plantate, modul de
amenajare a aleilor pietonale și conformarea elementelor cu caracter decorativ.

Conform P.U.G. Municipiul Constanța aprobată prin H.C.L. nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungită prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018,
detaliată prin H.C.L. 386/30.09.2019, terenurile reglementate sunt încadrate în
unitățile teritoriale de referință (U.T.R.):
- ZRV 1a = Parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate
publice;
- ZRL4 = Subzona locuințelor colective medii (P+3-4E), situate în ansambluri
preponderent rezidențiale.
- o parte din terenuri nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, respectiv
zona de străzi și parcări neregulamentare.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenurile analizate si cuprinse in cadrul investitiei sunt partial incadrate din
punct de vedere urbanistic conform PUG Municipiul Constanta in UTR - ZRV 1a =
Parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate publice. Aceste
suprafete nu corespund realitatii din teren, conform ridicarii topografice in curs de
avizare la OCPI, unde se observa ca parte din UTR-ul de ZRV1a este la acest moment
amenajat ca platforma pietonala, parcare, circulatie carosabila etc.

Conform ORDONANTEI DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 nu se
permite stramutarea sau schimbarea destinatiei spatiilor verzi prevazute ca atare in
documentatii de urbanism, respectiv prevede ca Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.
195/2005 privind protecţia mediului, publicată în Monitorul Oficial al României, Partea
I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr.
265/2006, cu modificările ulterioare, se modifică şi se completează după cum urmează:
„1. Articolul 71 se modifică şi va avea următorul cuprins:
"Art. 71. - (1) Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau
prevăzute ca atare în documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori
strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora.”

La acest moment terenurile analizate au categoria de folosinta curti-constructii,
conform Extraselor de Carte funciara detinute si atasate la dosar.

Conform prevederilor Legii nr. 24/2007 republicata, art 18(9), terenurile inscrise
in cartea funciara ca fiind in categoria curti- constructii, terenuri care se afla in
proprietate privata, NU POT FI INVENTARIATE CA SPATII VERZI, in sensul legii,
decat dupa indeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu.

Tinand cont de aceste prevederi se poate concluziona ca incadrarea urbanistica
nu si-a produs efecte din punct de vedere al incadrarii terenurilor ca spatii verzi, ele
fiind inca in categoria de folosinta curti-constructii.

O parte din terenuri, aflate in proprietate publica sau privata, sunt inventariate in
Registrul spatiilor verzi al Municipiului Constanta, pentru care nu se poate schimba
destinatia.

Prevederile din LEGEA nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicată**) privind
reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților spun:
" (4) Schimbarea destinației terenurilor înregistrate în registrul local al spațiilor verzi
se poate face numai pentru lucrări de utilitate publică, stabilite în baza
documentațiilor de urbanism, aprobate conform legislației în vigoare.
(5) Este interzisă schimbarea destinației, reducerea suprafețelor ori strămutarea
spațiilor verzi definite de prezenta lege.
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(6) Prin excepție de la prevederile alin. (5), este permisă schimbarea
destinației spațiilor verzi în vederea realizării unor lucrări de utilitate
publică, astfel cum acestea sunt prevăzute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauză de utilitate publică, republicată, altele decât cele
privind construcțiile locuințelor sociale, obiectivelor sociale de învățământ, sănătate,
protecție și asistență socială, organizațiilor neguvernamentale, precum și
administrației publice și autorităților judecătorești."

In consecinta, zona aferenta investitiei va fi cuprinsa si declarata ca
OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA.

La acest moment exista Studiul de prefezabilitate - aprobat de către Consiliul
Local Constanța și anume s-au aprobat indicatorii pentru AMENAJAREA PIETII GARII
CONSTANTA, cu mai multe obiective:
- ”Construire Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Amenajare străzi, platforme pietonale și parcări amenajate la sol; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Construire parcare publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen lung și cu
facilități de încărcare pentru automobile electrice; demolare imobile și construcții
provizorii;
- Construire clădire adminstrativă;
- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenăjari peisagere și pietonale conexe;
- Construire pasaj pietonal subteran – legatura cu parcul”.

Pe baza Studiului de prefezabilitate au fost declansate procedurile
privind culoarul de expropiere necesar a fi stabilit si ulterior declanasarea
demersurilor de declarare a OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA
pentru realizarea obiectivului AMENAJARII PIETII GARII CONSTANTA.

Suprafata si delimitarea acestuia va fi stabilita si coordonata in cadrul plansei de
Regim juridic si Circulatia Terenului, avand la baza propunerea de culoar de expropiere
ce se va aviza la OCPI.

LEGEA Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publică mentioneaza la Art. 1 si Art. 2: „Exproprierea de imobile, în tot sau în parte, se
poate face numai pentru cauza de utilitate publică, după o dreapta şi prealabilă
despăgubire, prin hotărâre judecătorească.” „Pot fi expropriate bunurile imobile
proprietatea persoanelor fizice sau persoanelor juridice cu sau fără scop lucrativ,
precum şi cele aflate în proprietatea privată a comunelor, oraşelor, municipiilor şi
judeţelor.”

Conform prevederilor legale mentionate ( Legea 33/1994): „Utilitatea publică se
declara pentru lucrări de interes naţional sau de interes local.
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Sunt considerate lucrari de utilitate publică lucrările privind: prospectiunile şi
explorarile geologice; extractia şi prelucrarea substanţelor minerale utile; instalaţii
pentru producerea energiei electrice; căile de comunicaţii, deschiderea, alinierea şi
lărgirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicaţii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalaţii pentru protecţia mediului; îndiguiri şi
regularizări de riuri, lacuri de acumulare pentru surse de apa şi atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentari cu apa şi pentru devierea viiturilor; staţii
hidrometeorologice, seismice şi sisteme de avertizare şi prevenire a fenomenelor
naturale periculoase şi de alarmare a populaţiei, sisteme de irigaţii şi desecări; lucrări
de combatere a eroziunii de adîncime; clădirile şi terenurile necesare construcţiilor de
locuinţe sociale şi altor obiective sociale de învăţământ, sănătate, cultura, sport,
protecţie şi asistenţa socială, precum şi de administraţie publică şi pentru autorităţile
judecătoreşti; salvarea, protejarea şi punerea în valoare a monumentelor,
ansamblurilor şi siturilor istorice, precum şi a parcurilor naţionale, rezervaţiilor
naturale şi a monumentelor naturii; prevenirea şi înlăturarea urmărilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundaţii, alunecări de terenuri; apărarea tarii, ordinea publică
şi siguranţa naţionala.”

Utilitatea publică se declara de către Guvern pentru lucrările de interes naţional
şi de către consiliile judeţene şi Consiliul Local al Municipiului Bucureşti pentru
lucrările de interes local. Declararea utilităţii publice se face numai după efectuarea unei
cercetări prealabile şi condiţionat de înscrierea lucrării în planurile urbanistice şi de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localităţi sau zone unde se
intenţionează executarea ei.

Conform Legii nr. 255 din 14.12.2010 privind exproprierea pentru cauză de
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local
se stabileste cadrul juridic pentru:
„ luarea măsurilor necesare executării: lucrărilor de construcţie, reabilitare
şi modernizare a drumurilor de interes naţional, judeţean şi local, lucrărilor
de construcţie, reabilitare şi extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrărilor
necesare dezvoltării reţelei de transport cu metroul şi de modernizare a reţelei existente,
lucrărilor de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum şi a infrastructurii de
transport naval, lucrărilor din domeniul gospodăririi apelor etc.
La Art 2 sunt mentionate urmatoarele: „(1) În sensul prezentei legi, sunt declarate de
utilitate publică următoarele lucrări:

a) lucrările de construcție, reabilitare și modernizare de drumuri și
parcări de interes național, județean și local, precum și toate lucrările
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de construcție, reabilitare și extindere a infrastructurii feroviare publice,
lucrările necesare dezvoltării rețelei de transport cu metroul și de modernizare
a rețelei existente, lucrările de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare,
precum și a infrastructurii de transport naval;”

Tinand cont de toate prevederile de mai sus, se poate considera ca se
poate genera si aproba un PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru schimbarea
incadrarii urbanistice pentru terenurile incluse total sau partial in ZRV1a si
stabilirea unor reglementari integrate pentru terenurile domeniu public
( strazi, parcari, platforme, spatii verzi, pasaje etc), cu reguli si
permisivitati corelate cu functiunea ce se doreste implementata.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI

Se propune reorganizarea zonei Garii, cu amenajari specifice moderne, pentru o
buna corelare intre circulatia carosabila si circulatia pietonala generata in zona. Se
respecta prevederile si propunerile impuse prin Studiul de prefezabilitate pus la
dispozitie de catre Primaria Municipiului Constanta, prin adminsitrator si autoritate
contractanta SC CONFORT URBAN SRL.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Proiectul propune:
- crearea de facilitati de circulatie si transport urban,
-crearea de statii de autobuze si autocare dotate cu echipamente de ultima generatie
pentru incarcarea autovehiculelor electrice de transport urban,
-crearea de zone amenajate pentru parcarea autoturismelor pentru calatori/ navetisti
( se propune o parcare cu regim de inaltime 2S+P+5E) sau transportatori, cu
posibilitatea parcarii pe perioade lungi atat in parcarea amenajata la sol cat si in
parcarea supraetajata.

Din punct de vedere al transportului public, se vor amenaja trasee specifice ,
marcate si cu vopseluri specifice, separate de traseul rutier al masinilor.
Se propun in urma reorganizarii circulatiei, urmatoarele profile stradale, pentru
circulatiile carosabile din zona pietei:
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Organizarea circulatiei pietonale ( trasee pietonale; piste pentru biciclisti,
conditii speciale)

Proiectul propune:
-amenajarea cu peroane si zone de asteptare acoperite si/ sau umbrite pentru populatia
ce utilizeaza sistemele de transport in comun,
-organizarea functionala si estetica a spatiilor pietonale in raport cu spatiile de circulatie
si in raport cu spatiile verzi,
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-crearea de zone de asteptare si relaxare si de circulatie pietonala, loisir
- reamenajarea pasajului pietonal existent
- crearea unui nou pasaj pietonal ce face legatura intre zonele verzi din piata garii si
parcul Garii.

3.5. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin regulamentul propus se urmăreşte refuncţionalizarea si reglementarea
zonei analizate prin trecerea acesteia din zona nereglementata urbanistic ( pentru mari
zone de strazi si platfome carosabile nu exista reglementare in PUG) si din zona
destinata amenajarii de spatii verzi in zona destinata transporturilor, respectiv de tip
UTR ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE- unitatati de transfer , astfel
încât să se integreze în tendinţele de dezvoltare ale zonei şi, ca urmare, unificarea
morfologiei şi a imaginii urbane a zonei.

Pentru UTR-ul de ZRL4, se micsoreaza suprafata UTR-ului si restul de suprafata
este cedata in favoarea UTR-ului de transporturi. Nu se iau masuri de reglementare noi
in ceea ce privesc indicatorii urbanistici, se pastreaza reglementarea din PUG, asa cum
e mentionat si in Bilant. Intrucat zona de UTR ZRL4, ce intra in zona de studiu, nu are
la acest moment constructii pe ea, in realitate fiind amenajate spatii verzi si squaruri, nu
a fost propus un edificabil pe acest UTR si nu se regaseste o suprafata construita
propusa in cadrul Bilantului. Se pastreaza toate reglementarile din PUG, pe aceasta
bucata de UTR nu se poate construi decat impreuna cu restul de UTR de ZRL4 existent
in afara zonei .

Este propusa reglementarea zonei si includerea unei suprafete de 25821,25 mp in
cadrul UTR-ului 1 - ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE-
unitatati de transfer, cu indicatorii urbanistici principali propusi :
POTMAXIM – 50%
CUTMAXIM – 2
Hmaxim – 20,0 m
RhMaxim – 2S+P+5E
Restul suprefetei de 8664,80 mp este cuprinsa in zona de circulatii- domeniu public,
fara o reglementare urbanistica detaliata si se preia pentru UTR-ul de ZRL4, in
suprafata de 1164,95 mp reglementarea din PUG -ul aprobat, cu indicatorii specificati in
cadrul PUG-ului. Mentionam ca in cadrul proiectului, pe aceasta suprafata
destinata ZRL4, la acest moment fiind amenajate alei si spatii verzi, prin
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actuala documentatie nu se propune un edificabil sau o cladire. Pe viitor,
daca municipalitatea doreste construirea pe acest UTR, acest fapt este
posibil doar in raport cu intreaga suprafata de UTR de ZRL4 identificata in
PUG.

In cadrul UTR-ului ZRT1b sunt propuse amenajari de circulatii auto si pietonale,
amenajari de spatii verzi dar si construirea a 3 constructii principale, ce se încadrează în
suprafețele maximale și indicatorii urbanistici maximali ce se doresc avizați, respectiv:
1. Cladire parcare supraetajata cu regim de inaltime maximal de 2S+P+5E;

Cladire parcare supraetajata
2. Cladire administrativa multifunctionala cu spatii de asteptare cu regim de
inaltime maximal S+P+1E;ZRT1b
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Cladire administrativa multifunctionala
3. Constructie Statii de autobuz acoperite , cu echipament de incarcare electrica a
transportului in comun .
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Constructie copertina statii autobuze

BILANȚ EXISTENT/PROPUS

AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE

Construcțiile propuse se vor racorda la toate utilitățile existente.
In cadrul obiectelor proiectate vor fi tratate modernizarea si

cresterea confortului si eficientei energetice, va fi luata in calcul reducerea
durabila a cheltuielilor de exploatare si a consumurilor de utilitati: energie
electrica, gaz metan, energie termica (eficientizare energetica, surse
regenerabile, optimizare trasee, contorizare, automatizare etc.), consum de
apa potabila (reciclare, detectare scurgeri etc.); instalatii interioare
termice, sanitare si de iluminat aferente cladirii vor viza reducerea
consumului de energie termica pentru incalzire, a consumului de apa rece
si energie termica pentru apa calda de consum si a consumului de energie
electrica pentru iluminat artificial.

Conducte pentru alimentarea cu apă potabilă si Rețeaua de canalizare

Pe amplasamentul studiat exista conducta magistrala de apa, conducte de
distributie apa, colectoare menajere si pluviale, bransamente de apa, racorduri de
canalizare menajera si pluviala, camine de vane, camine de vizitare, camine
apometrice/camine menajere. L afaza de realizare a investitiei , pentru a nu avaria
conductele ce apartin de SC RAJA SA, constructorul va avea in sarcina sa execute
sondaje in prezenta reprezentantilor Diviziei Apa Canal Constanta si se vor incheia
procese verbale de pozitionare.

Se vor bransa si racorda cladirile propuse la reteaua existenta, in baza proiectelor
de specialitate, la faza urmatoare de proiectare, in vederea avizarii de catre SC RAJA SA.

Rețele de gaze naturale
Conform avizului ce se va obține de la compania de gaze locală, se vor pastra distante de
protectie fata de retelele existente si se vor racorda cladirile la reteaua din amplasament.

Instalații electrice
Conform avizului ce se va obține de la compania de electricitate locală.

Alimentare cu energie termică
Conform avizului ce se va obține de la compania de energie termică locală. In

amplasament exista retea termica. Se impun conditionalitati la faza de construire,
respectiv: se va solicita asistenta tehnica din partea societatii TERMOFICAE
CONSTANTA SRL, pentru evitarea eventualelor necorelari intre situatia din teren si
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planurilor prezentate la avizare. La proiectarea constrcutiilor se va respecta Normativul
NP 058-02 cu privire la respectarea distantelor fata de canalul termic. Se vor executa
sondaje.

3.7. PROTECȚIAMEDIULUI

Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului
a) Rezumatul proiectului

Pe terenul delimitat în planurile anexate, prin documentația Plan Urbanistic
Zonal, se vor propune și se vor lua în considerare proiectele/ obiectele avizate prin
studiul de prefezabilitate aprobat de către Consiliul Local Constanța și anume:
- ”Construire Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Amenajare străzi, platforme pietonale și parcări amenajate la sol; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Construire parcare publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen lung și cu
facilități de încărcare pentru automobile electrice; demolare imobile și construcții
provizorii;
- Construire clădire adminstrativă;
- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenăjari peisagere și pietonale conexe;
- Construire pasaj pietonal subteran – legatura cu parcul”.

Obiectivul propus se va realiza în acord cu tendințele actuale de dezvoltare ale
zonei și se va integra din punct de vedere funcțional, arhitectural și estetic cu caracterul
zonei și cu fondul construit existent în zonă.

Având în vedere faptul că :
- pe amplasament nu au existat anterior instalații de depozitare pentru
substanțe /produse toxice și periculoase ( ex: depozite de carburanți,
uleiuri,etc);
- activitățile desfășurate pe amplasament s-au realizat fără posibilitatea de
a afecta direct sau indirect calitatea solului, a subsolului și a apelor
subterane din zonă;
se apreciază că activitățile anterioare și prezente desfășurate pe
amplasament nu au reprezentat surse semnificative de poluare care să
determine un impact semnificativ asupra calității solului, subsolului și a
apelor subterane din zonă.

Se precizează că proiectul de investiție propus a se realiza pe amplasament este
important și relevant atât din punct de vedere socio-economic cât şi din perspectiva de
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mediu prin integrarea măsurilor de prevenire / minimizare a impactului asupra
mediului și asupra stării de sănătate a populației.

Prin corelarea tendinţelor, reglementărilor şi disponibilităţilor funciar-imobiliare
pentru dezvoltarea în profil spaţial a fost identificat amplasamentul propus ca fiind o
localizare care valorifică un sit care are în proximitate reţele edilitare şi de transport
public.

Obietivele de mediu
relevante pentru
proiect

Indicatori relevanți Obiectiective specifice
corespunzătoare
proiectului

Menținerea calității aerului
in limitele concentrațiilor
maxime admisibile
prevăzute în legislația în
vigoare.

Reducerea emisiilor de
gaze cu efect de seră prin
atingerea unui nivel
crescut al eficienței
energetice în clădirea
propusă pe amplasament
și în infrastructura
energetică

Emisii măsurate în Stația
de monitorizare a calității
aerului din zona.

Consum de energie finală
în clădirile propuse
(MWh).

Respectarea măsurilor
prevăzute pentru
prevenirea/reducerea
emisiilor în aer în perioada
realizării proiectului și în
perioada de oprare a
funcțiunii propuse.
Creșterea eficienței
energetice în clădirile
propuse ( parcarea, sediul
adminsitratic, statia de
autobuze electrice) și în
sistemul de iluminat public
din zonă.
Reducerea emisiilor de
carbon prin cu luarea în
considerare a Planului de
Mobilitate Urbană al
Municipiului Constanta,
prin implementarea
solutiilor alternative de
incarcare a transportului
in comun.

Asigurarea stării de
sănătate a populației și a
calității mediului urban
prin implementarea de
măsuri care să vizeze

- Creșterea gradului de
accesibilitate a zonei
urbane prin reabilitarea/
realizarea unei
infrastructuri rutiere de
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asigurarea dotărilor
edilitare și de prevenire a
poluării, inclusiv a poluării
fonice.

importanță locală pentru
obiectivul propus.
Creșterea calității spațiilor
de asteptare si relaxare în
zonele urbane

Promovarea unei practici
de asigurare a serviciilor și
de consum sustenabile
prin inversarea raportului
dintre consumul de resurse
și crearea de valoare
adăugată.

Număr de activități
propuse prin care se
reduce consumul de
resurse și/ sau utilități

Adoptarea măsurilor de
reducere a consumului de
apă, energie electrică și
termică în activitățile
propuse pe amplasament.

Prevenirea poluării solului
din surse punctiforme și
difuze

Spații deschise create în
zonă

Adoptarea de măsuri
specifice pentru prevenirea
poluării solului în etapa de
realizare a lucrărilor de
construcții și în etapa de
operare a activităților
propuse pe amplasament.
Adoptarea în activitățile
propuse în zona studiată a
măsurilor tehnice/
organizatorice/
operaționale pentru
prevenirea poluării solului
și a apelor subterane.

Creșterea gradului de
siguranță în condiții de
riscuri naturale și
antropice.

- Întocmirea Planului de
prevenire și combatere a
poluărilor accidentale.
Realizarea proiectului de
investiție va utiliza metode
sigure de lucru în raport cu
mediul în fazele de
construcție și de operare a
funcțiunilor propuse.

Minimizarea la sursă a
deșeurilor generate,
asigurarea colectării

Reducerea cantității de
deșeuri generate pe
amplasament

Gestionarea deșeurilor
generate pe amplasament
se va realiza cu respectarea
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selective a deșeurilor;
creșterea gradului de
recuperare și reciclare a
deșeurilor.
Gestionarea
corespunzătoare a
deșeurilor cu respectarea
principiilor strategice și a
minimizării impactului
asupra mediului și a
sănătății umane.

(to/an). prevederilor OUG nr.
92/19.08.20321 privind
regimul deșeurilor si in
baza contractului de
salubritate incheiat cu
firmele locale de
salubritate, atat pe
perioada executiei cat si pe
perioada impleentarii
investitiei.

Creșterea responsabilității
antreprenorilor și a
cetățenilor prin facilitatea
la informare și cunoaștere.

Număr de observații/
sesizări formulate de
publicul interesat.

Informarea publicului cu
privire la proiectul de
investiție și efectele sale
probabile.
Informarea/ consultarea
publicului în vederea
găsirii unor oportunităţi de
diversificare a beneficiilor
pentru comunitatea locală
şi de armonizare a
măsurilor conservative cu
interesele de dezvoltare.

b) Justificarea necesităţii proiectului
- Potențialul ridicat de dezvoltare al zonei datorită avantajelor pe care le prezintă
orientarea și apropierea față de centrele de interes ale municipiului Constanta.
- Dezvoltarea spaţiilor de sevicii de parcare si transport urban integrat , prin crearea
unui spaţiu construit având un caracter compact şi continuu.
- Necesitatea realizării de spații integrate de nod intermodal – parcari, statii de
incarcare, spatii de asteptare si relaxare amenajate si construite conform standardelor
europene.

Realizarea proiectului de investiție determină dezvoltarea urbanistică
a zonei prin:
▪ integrarea și armonizarea construcțiilor și a amenajărilor propuse;
▪ rezolvarea circulațiilor carosabile și pietonale, accese, staționarea autovehiculelor,
corelate cu traficul din zonă și relațiile cu zonele învecinate;
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▪ stabilirea condițiilor de amplasare, echipare și conformare a clădirilor (caracteristici
parcelă, amplasare);
▪ asigurarea accesibilității zonei și racordarea la rețelele edilitare.

Proiectul prevede realizarea unei investiții care va pune în valoare peisajul urban
actual, având ca obiectiv ridicarea standardului zonei.
c) Valoarea investiției: conform Devizului tehnico-economic de la faza SPF.
d) Perioada de implementare propusă: max. 24 luni de la data obținerii
autorizației de construcție.
e) Se anexează la documentația tehnică:
- Planul de situație- Plan Reglementari Ubanistice
- Planul de încadrare în zonă.

f) Caracteristicile fizice ale proiectului

Modul de organizare a amplasamentului propus pentru realizarea
proiectului are în vedere:
▪ modificarea regimului juridic al terenului prin declararea investitiei ca
OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA si stabilirea unui culoar de expropiere;
▪ asigurarea circulaţiilor carosabile şi pietonale care să asigure legături
facile cu străzile existente în zonă;
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▪ asigurarea sistematizării verticale a terenului care să favorizeze circulaţia
pietonilor, a vehiculelor şi a persoanelor cu deficiențe locomotorii, precum
şi scurgerea apelor pluviale spre rigole și canalizarea pluvială;
▪ realizarea de spații verzi-spații plantate cu amenajari moderne.
În scopul valorificării potențialului amplasamentului propus, s-au avut în
vedere:
▪ poziția în teritoriu față de oraș și împrejurimi;
▪ potențialul zonei din punct de vedere al serviciilor propuse;
▪ raportul cu sistemele de circulație majore ale orașului;
▪ necesitătile funcționale ale zonei și orașului în relație cu vecinatatile;
▪ definirea măsurilor de corectare ale zonei odata cu menţinerea
elementelor favorizante.

Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului este optim
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni integrate: parcari, amenajari
strazi, statii de incarcare electrica masini, spatii administrative si de
asteptare, toate amenajate conform standardelor europene, fiind situat
intr-o zonă aflată într-o continuă dezvoltare.

Lucrările de construcții aferente proiectului de investiție se vor realiza cu
respectarea condițiilor impuse prin avizele conforme emise de autoritățile avizatoare.

Constructorul va lua pe parcursul execuției toate măsurile de protecție, de
siguranță și de sănătate în muncă în conformitate cu prevederile legislației în vigoare și
a avizelor emise de autoritățile interesate de efectele realizării proiectului pe
amplasamentul propus.

Organizarea frontului de lucru și execuția lucrărilor de construcții vor respecta
prevederile legislației privind securitatea și sănătatea muncii: Legea nr. 319/2006; HG
nr. 1425/2006; HG nr. 955/2006; HG nr. 300/2006; HG nr. 971/2006, HG nr.
1048/2006; HG nr. 1091/2006; HG nr. 1146/2006, Normele specifice de securitate a
muncii pentru lucrul la fundații, alte instrucțiuni proprii.
Constructorul/ antreprenorul de lucrări are obligația luării măsurilor de protecție a
muncii ce se impun în funcție de condițiile locale de execuție.
Conform specificului si tehnologiilor de execuție pentru lucrările de construcții- montaj
în incinta șantierului, pe perioada realizarii proiectului, se vor utiliza echipamente
diverse :
- utilaje pentru construcții pe șenile și pneuri destinate diverselor lucrări mecanizate –
excavare, încărcare, împins, compactare, etc.;
- utilaje pentru ridicare, transport și manipulat sarcini;
- utilaje și echipamente pentru transport și turnat beton;
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- mijloace de transport auto;
- scule de mână și echipamente de mică mecanizare;
- scule, unelte si dispzitive diverse.

Echipamentele utilizate pentru executarea lucrărilor în șantier vor fi
corespunzatoare din punct de vedere tehnic, funcțional, al securității muncii și a
siguranței circulației.

Materiile prime, energia și combustibilii utilizați
În perioada de construcție se vor utiliza materiale de construcții, energie și combustibili
pentru utilajele de lucru și pentru autovehiculele de transport materiale de construcții și
deșeuri rezultate din construcții.
Se vor utiliza:
➢ Materiale de construcții diverse

Materialele de construcții utilizate pentru realizarea proiectului de investiție nu
se încadrează în categoria materialelor periculoase.
Se vor utiliza materiale de construcții certificate în domeniul calității prin care se
demonstrează că produsele respective sunt inofensive și prezintă caracteristici de
calitate controlate, conforme cu normativele în vigoare.
Materialele de construcție utilizate vor respecta cerințele aplicate lucrărilor de
construcție, respectiv:
- rezistenţă mecanică şi stabilitate;
- securitate în caz de incendiu;
- igienă, sănătate şi protecţia mediului;
- siguranţă în exploatare;
- protecţie contra zgomotului;
- economie de energie şi izolare termică.

Materialele utilizate vor respecta prevederile standardelor de produs în vigoare și
Normativele P100-2013, NE 012-1-2007, NE 012-2-2010, NP 112-2014 și CR 2-1-1/2013.

Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului de investiție:
- Nu se va realiza o gospodărie proprie de carburanți; alimentarea cu combustibili a
utilajelor și a autovehiculelor care vor lucra în șantier se va realiza în stații de distribuție
carburanți autorizate conform prevederilor legislației în vigoare.
- Nu se vor realiza lucrări de reparații la utilaje și autovehicule și nu se vor efectua
schimburi de uleiuri. Aceste activități se vor realiza la operatori specializați, autorizați
conform prevederilor legislației în vigoare.

Măsurile de reducere ale nivelului de zgomot în perioada realizării
lucrărilor de construcții:
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- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor cu informarea și luarea în
considerare a propunerilor/observațiilor justificate formulate de publicul interesat.
Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele învecinate se va respecta perioada
de liniște din timpul zilei ( orele 12-14) și nu se vor executa lucrări pe timp de noapte.
- Stabilirea și controlul respectării limitelor de viteză și tonajului pentru camioanele care
traversează zonele rezidențiale.
- Efectuarea de măsurători de control a nivelului de zgomot în vederea adoptării
măsurilor de corecție necesare.
- Localizarea denivelărilor pentru reducerea vitezei în zonele construite. Se va avea în
vedere relația reciprocă dintre geometria drumului, a structurilor din zona
înconjurătoare și cea a teritoriului din zona studiată.
- Organizarea traficului de șantier în vederea limitării frecvenței de traversare a zonelor
rezidențiale.
- Prevederea și utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul.
- Restricţionarea accesului în zonele cu emisii ridicate de zgomot.
- Organizarea procesului de lucru astfel încât timpul petrecut de lucrători în zonele
zgomotoase să fie limitat, iar operaţiunile zgomotoase să implice cât mai puţini lucrători.
- Asigurarea celor mai potrivite mijloace de protecţie individuală împotriva zgomotului
şi a compatibilităţii acestora cu celelalte mijloace individuale de protecţie a muncii.
- Asigurarea instruirii personalului lucrător privind modul de utilizare, păstrare şi
întreţinere a mijloacelor de protecţie individuală.
- Folosirea de utilaje care să nu conducă în funcţionare la depăşirea nivelului de zgomot
și vibrații admis de normativele în vigoare.
- Stabilirea programului de livrare a deșeurilor rezultate din demolări cu respectarea
programului de lucru stabilit pe șantier.
- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursă, zgomotul şi vibraţiile generate de activităţile
de demolare/dezafectare, oriunde acest lucru va fi posibil.
- Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele
impuse prin reglementările în vigoare.

Prin aplicarea măsurilor prevăzute a fi adoptate vibrațiile generate în perioada
desfășurării activităților de construcții nu vor determina:
- Producerea de daune estetice și/ sau structurale clădirilor din vecinătatea
amplasamentului propus pentru realizarea proiectului.
- Afectarea funcționării instalațiilor și echipamentelor sensibile la vibrații.
- Disconfortul semnificativ al populației rezidente din zonele învecinate.
- Producerea de daune la structurile construite amplasate în apropierea
amplasamentului proiectului.
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Impactul direct al zgomotului și vibrațiilor va fi moderat advers și se va manifesta
temporar, pe perioada de execuție a lucrărilor de realizare a lucrărilor de construcții.

Impactul va fi reversibil- efectele vor înceta la terminarea lucrărilor
de construcții.

În perioada de funcționare
Sursele generatoare de zgomot:

- Circulația autovehiculelor în interiorul amplasamentului.
- Traficul auto în zonă- trama stradală.
- Funcționarea instalațiilor de ventilație și de climatizare aferente parcarii si

Se precizează că parcarea supraterană prevăzută va fi construită și exploatată
astfel încât prin funcționare să nu genereze zgomote și vibrații susceptibile de a afecta
sănătatea și liniștea locuitorilor din zonele învecinate amplasamentului propus pentru
realizarea proiectului. În interiorul parcării va fi interzisă folosirea oricărei forme de
avertizare acustică (sirene, claxoane, etc.) care pot deranja vecinătățile, cu excepția
folosirii acestora în cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unor eventuale
accidente/ incidente tehnice.

În conformitate cu prevederile Ord. MS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al
populației, în teritoriile protejate- zonele locuite- vor fi asigurate și
respectate valorile limită ale indicatorilor de zgomot, după cum urmează:
- în perioada zilei, nivelul de presiune acustică continuu echivalent
ponderat A (LAeqT ), măsurat la exteriorul căminului studențesc conform
standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m înălțime față de sol, nu trebuie să
depășească 55 dB –curba de zgomot Cz50;
- în perioada nopții, între orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustică
continuu echivalent ponderat A (LAeqT ), măsurat în exteriorul căminului
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m înălțime față de sol, nu
trebuie să depășească 45 dB –curba de zgomot Cz40.

Protecția solului și a subsolului
Surse potențiale de poluare a solului, subsolului

➢ În perioada executării lucrărilor de construcții
- Executarea lucrărilor de excavare în vederea execuției construcței pe amplasament.
- Depozitarea necontrolată a deșeurilor deșeurilor rezultate din construcții și a
deșeurilor de tip menajer.
- Ocuparea temporară a solului cu deșeuri din construcții și cu materiale de construcții.
- Scurgeri accidentale de carburanți/ uleiuri de la utilajele folosite în șantier ca urmare a
funcționării necorespunzătoare ale acestora.
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Proiectul prevede pentru perioada executării lucrărilor de construcții, în cadrul
organizării de şantier și în frontul de lucru, luarea măsurilor tehnice /organizatorice/
operaționale ce se impun pentru prevenirea/ reducerea impactului potenţial asupra
calităţii solului, subsolului și a apelor subterane.
Măsurile prevăzute pentru prevenirea/reducerea poluării solului și a subsolului:
▪ Verificarea zilnică a stării tehnice a utilajelor şi echipamentelor utilizate în activitățile
de construcții.
▪ Alimentarea cu carburanţi a utilajelor și schimbarea uleiului la utilaje se va realiza în
stațiile de distribuție carburanți autorizate/ service-uri auto, existente în zonă.

Nu se vor realiza depozite de carburanți și lubrifianți pe amplasamentul aferent
proiectului.
▪ Colectarea selectivă și depozitarea temporară a deşeurilor generate pe amplasament în
interiorul perimetrului de lucru, în zonele special amenajate în cadrul șantierului.

Se apreciază că prin implementarea acestor măsuri, în timpul executării
proiectului impactul direct asupra solului și subsolului va fi redus atâta timp cât utilajele
vor fi exploatate corespunzător, iar deșeurile rezultate vor fi gestionate cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deșeurilor.

Impactul indirect susceptibil va fi redus- se va manifesta în perioada de realizare
a proiectului, numai în cazul producerii unor poluări accidentale.

➢ În perioada de funcționare

Sursele potențiale de poluare a solului
- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanți, uleiuri),
provenite de la autovehicule.
- Evacuarea necorespunzătoare a apelor uzate menajere și a apelor pluviale colectate de
pe amplasament.
- Gestionarea necorespunzătoare a deșeurilor rezultate din activitățile desfășurate pe
amplasament.

Măsurile prevăzute pentru prevenirea poluării solului și subsolului:
- Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr.
92/2021 privind regimul deșeurilor.
- Colectarea imediată, în sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanți și/ sau
lubrifianți prin utilizarea de materiale absorbante cu eficiență ridicată. Deşeurile
rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita în recipiente specializate,
amplasate în incinta parcării subterane –se vor gestiona ca deșeuri periculoase.
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- Spațiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea în sistem
uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere ( carburanți și
lubrifianți).

Se apreciază că în condițiile în care respectării măsurilor de
prevenire/ reducere a poluării prezentate, impactul asupra calității solului
și subsolului în perioada de funcționare a obiectivelor ca urmare a
realizării proiectului va fi nesemnificativ.
Sursele potențiale de poluare a apelor subterane

În perioada de construcții și în perioada de funcționare a activităților propuse pe
amplasament, în condițiile utilizării corecte a instalațiilor din dotare și a adoptării
măsurilor de prevenire prezentate, nu se identifică surse potențiale de poluare a
apelor subterane.

Protecția ecosistemelor terestre și acvatice
Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu este situat în

interiorul sau în vecinătatea niciunei arii naturale protejate de interes
comunitar.

Peisajul
Structura cadrului urban al zonei este definit de elemente specifice

macropeisajului și peisajului urban aferent cadrului natural și de elemente antropice.
Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului poate fi clasificat în

următoarele tipologii, funcție de tipul și gradul de urbanizare existent:
- peisaj urban aferent zonei semicentrale;
- peisaj rezidențial - ansambluri de locuințe colective si spatii verzi aferente- parcul Garii.

Realizarea proiectului pe amplasamentul propus nu induce efecte
semnificative asupra structurii fizice și esteticii peisajului ca urmare a
schimbărilor de scară și dimensiuni introduse prin structurile proiectului comparativ cu
caracteristicile peisajului existent (înălțime, dimensiuni în plan și omogenitate).

Principalul element natural- parcul Garii, nu va avea de suferit prin modificari
majore de compozitie si silueta.

Efectele asupra valorii vizuale a peisajului pentru receptori:
- persoanele care vor lucra pe amplasament și publicul tranzitoriui- reprezintă receptori
mai sensibili datorită expunerii permanente la proiect după construcția lui;
- persoanele rezidente și operatorii economici din vecinătatea amplasamentului aferent
proiectului- reprezintă receptori mai puțin sensibili.
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Măsurile prevăzute pentru prevenirea /reducerea impactului asupra
peisjului

Includerea în prevederile proiectului de investiție a considerentelor de amenajare
peisagistică. Pentru zonele destinate spațiilor verzi ce se propun a fi realizate pe
amplasament la finalizarea lucrărilor de construcții se va determina:
- poziția exactă a plantărilor și suprafețele segmentelor plantate;
- speciile ce se vor utiliza pe baza compatibilității cu cerințele ecologice pentru anumite
specii, cu condițiile climatice ale amplasamentului.

Proiectul prevede ca la finalizarea lucrărilor de construcţii, să se realizeze lucrări
de refacere a zonelor afectate de execuţia proiectului, de aducere a terenului neconstruit
la starea iniţială, sau la o stare care să permită utilizarea ulterioară fără a fi compromise
funcţiile ecologice naturale.

Se vor realiza lucrări de eliberare a amplasamentului de construcţiile/
amenajările temporare, nivelarea/ compactarea terenului, amenajarea strazilor,
parcarilor, acceselor, constrcutiilor si statiilor mentionate in proiect si executarea de
plantări în vederea amenajării de spații verzi pe o suprafață de minim 15% din terenul
de investitie.
Peisajul zonei nu va fi afectat prin umbrirea cauzată de clădirea propusă și prin impactul
vizual al clădirii asupra vecinătăților imediate.

▪ Patrimoniul cutural
Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu au fost identificate

bunuri aparținând patrimoniului cultural.
În cazul în care, în timpul executării lucrărilor de construcții, se vor descoperi, cu

totul întâmplător, valori culturale sau istorice, titularii proiectului / antreprenorul
lucrărilor de construcții, au obligația respectării prevederilor Legii nr. 422/2001,
referitor la instituirea zonelor de protecție, raportarea descoperirilor către Ministerul
Culturii și Cultelor, respectiv solicitarea și obținerea autorizațiilor speciale de execuție a
lucrăilor ce vizează conservarea valorilor culturale și istorice.

▪ Bunuri materiale ( altele decât patrimoniul cultural)
Realizarea proiectului de investiție (executarea lucrărilor de construcții) poate

avea efecte indirecte asupra bunurilor materiale diferite de patrimoniul cultural.
Efecte posibile:

- Daune produse infrastructurii: drumuri, rețele hidroedilitare, clădiri, utilități, etc,care
pot determina întreruperi temporare ale anumitor servicii publice.
- Degradarea fațadelor ca urmare a depunerilor de praf.
- Deranjarea temporară a zonelor receptorilor sensibili- zone rezidențiale.
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- Perturbarea traficului pe durata lucrărilor de construcții.
Măsurile prevăzute pentru prevenirea/ reducerea impactului

- Evitarea interferențelor cu alte infrastructuri.
- Coordonarea lucrărilor la punctele de intersecție cu alți deținători de utilități ( apă,
rețele de electricitate, canalizare, telecomunicații, etc).
- Respectarea tehnologiei de construcție stabilită cu asigurarea măsurilor prevăzute
pentru prevenirea/ reducerea poluării.
- În cazul producerii unor daune, lucrările de reparații se vor executa cât mai repede
posibil, conform prevederilor Planului de intervenție în caz de poluări accidentale și
avarii, elaborate de constructor pentru etapa de construcție.
- Planificarea gestionării traficului. Se recomandă elaborarea unui plan detaliat al
gestionării traficului în șantier pentru a reduce disconfortul și posibilele inconveniente.

Urmare măsurilor propuse a fi adoptate se apreciază că impactul
asupra bunurilor materiale (altele decât patrimoniul cultural) va fi
nesemnificativ.

▪ Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public
Amplasamentul proiectului are vecinătăți artere de circulație: Bdul Ferdinand,

Bdul 1 Decembrie 1918, soseaua Mangaliei, Bdul Theodor Burada și receptori sensibili:
zone rezidențiale.

Din acest punct de vedere se apreciază că există riscul ca pe timpul realizării
lucrărilor de construcții să se producă disconfort receptorilor sensibili.
➢ Surse potențiale de impact asupra așezărilor umane în perioada de construcție
- Organizarea de șantier.
- Posibila apariție a unor ambuteiaje în trafic datorită autovehiculelor de mare tonaj
care vor transporta materiale/ utilaje de construcții. Se apreciază că valorile normale de
trafic în zonă vor crește cu mai puțin de 1% astfel încât această creștere poate fi
considerată nesemnificativă.
- Depozitarea necontrolată a deșeurilor din construcții- poate genera un impact estetic
negativ.

Presiuni existente asupra populației:
- activitățile desfășurate în zonă;
- traficul auto- trama stradală.

Influența estimată a realizării proiectului asupra populației

Proiectul de investiție prevede reamanejarea Pietii Garii Constanta prin
construirea de cladiri cu regim mic de înălțime, cu amenajări moderne, parcare,
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conexiune rutieră, statii de incarcare electrica pentru transportul public, amenajare de
spatii administrative si de asteptare a calatorilor, amenajarea de spatii verzi etc.

În aceste condiții este posibil ca populația să resimtă un disconfort potențial în
perioada de construcție cauzat în principal de emisiile de pulberi ( sedimentabile și în
suspensie) și de zgomot.

În perioada de funcționare, populația va resimți o dezaglomerare a zonei, traficul
nu se va intensifica, prezența umană se poate aglomera datorita incurajarii folosirii
transportului in comun.

Cu toate acestea, în situația nerealizării proiectului pe amplasamentul propus,
populația va resimți o înrăutățire a situației actuale, cauzată în principal de menținerea
situației actuale – teren neamenajat, haotic dezvoltat, fara o ierarhizare intre zonele
carosabile, pietonale etc.

Se precizează că amplasarea obiectivului de investiție conform prevederilor
proiectului respectă orientarea față de punctele cardinale, de vânturile dominante, de
curenții locali de aer produși de condițiile de însorire maximă din timpul verii.

Măsurile prevăzute pentru prevenirea/diminuarea impactului asupra
mediului și asupra sănătății populației:

- Studiu de insorire – solicitat prin Certificatul de urbanism, datorita
propunerilor implementate nu este necesara elaborarea studiului de
insorire. S-a luat in calcul amplasarea cladirii de la nord, din imediata
vecinatate a zonei ZRL4 fata de blocuri de locuinte colective, astfel incat sa
se respecte prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populație, astfel incat
sa se respecte fata de blocurile de locuit din ZRL4 o distanta minim egala cu
inaltimea blocului, pentru a nu fi necesara intocmirea unui studiu de
insorire. Noul edificabil este amplasat la 20,0 m fata de cladirea blocului
de locuit, respectand distanta minima impusa de lege, astfe incat nu este
necesara elaborarea unui studiu de insorire. S-au respectat articolele:
“Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea
acestora pe o durată de minimum 1 ora si jumatate ore la solstițiul de iarnă,
a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate. În cazul în
care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre
clădirile învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii
celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care să confirme
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respectarea prevederii de la alin. (1).”, aspect ce nu mai este necesar,
impunandu-se o distanta de 20,0 m fata de blocul de locuinte.

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor cu informarea, respectiv cu
luarea în considerare a propunerilor/ observațiilor formulate de publicul interesat din
zonă.
- Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonă se va respecta perioada de liniște
din timpul zilei ( orele 12-14).
- Realizarea lucrărilor de construcții şi de transport deșeuri în perioade fără curenţi
importanţi de aer şi aplicarea unor măsuri suplimentare de minimizare a emisiilor:
ex.stropirea căilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport.
- Soluţiile şi tipurile de lucrări vor respecta standardele şi normativele în vigoare pentru
asigurarea exigenţelor privind calitatea lucrărilor efectuate; respectarea prevederilor
normativelor în vigoare cu privire la realizarea lucrărilor de construcții.
- Utilizarea apei și/sau a soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului
la: stropirea căilor de acces în şantier, a zonei de depozitare a deșeurilor rezultate din
demolări și construcții și a zonei de descărcare/ depozitare a materialelor de construcţie
- Acoperirea temporară materialelor generatoare de praf; îndepărtarea acoperirilor de
protecţie se va face doar pe porţiuni mici în timpul lucrărilor.
- Predarea deșeurilor din construcții se va realiza zilnic, pe bază de contract, către
operatori autorizați pentru valorificarea/ eliminarea finală.
- Ecranarea zonelor de lucru prin instalarea de panouri protectoare şi/sau plasă densă,
umedă;împrejmuirea șantierului pentru a se demarca perimetrele ce intră în
responsabilitatea constructorului.
- Aspirarea reziduurilor de praf şi umezirea suprafeţelor de lucru (se interzice măturarea
acestora).
- Acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport care vor prelua deşeurile rezultate din
construcții în vederea evacuării de pe amplasament.
- Curățarea roților vehiculelor de transport deșeuri rezultate din construcții înaintea
părăsirii incintei în vederea evitării murdăririi arterelor de circulație.
- Gestionarea corespunzătoare/ eficientă a deșeurile din construcții pentru a nu periclita
starea de sănătate a populației și a nu crea unicipal prin aspectul dezagreabil al acestora.
- Utilizarea măsurilor de control a traficului, inclusiv scăderea vitezei, restricţionarea şi
controlul accesului vehiculelor în şantier.
- Prevenirea riscului declanşării unor accidente sau avarii cu impact asupra sănătăţii
populaţiei şi mediului înconjurător prin respectarea prescripţiilor tehnice de exploatare
şi de întreţinere ale utilajelor/ echipamentelor utilizate în efectuarea lucrărilor de



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, RO 17755420

Strada Povestei nr. 10, spațiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucureşti

Tel: 0731 309 778

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL – AMENAJARE PIAȚĂ URBANĂ GARA
CONSTANȚA 88

construcții conform instrucțiunilor din cărțile tehnice ale acestora și ale normativelor în
vigoare privind protecția muncii și protecția împotriva incendiilor.

Aceste măsuri de prevenire/reducere a impactului vor fi cuprinse în caietele de
sarcini predate antreprenorului de lucrări/constructorului.

Măsura cu efecte maxime este cea de folosire a unor utilaje și echipamente de
lucru moderne, care înregistrează consumuri și emisii reduse de noxe în atmosferă, de
gabarite realativ reduse, specifice punctului de lucru. Contractul de realizare a lucrărilor
de construcții conform prevederilor proiectului va fi definit (realizat) cu respectarea
criteriilor prevăzute în Conditions of Contract for Plant and Design-Build elaborat de
FIDIC (Federation Internationale des Ingenieurs Conseils).

Referitor la protecția mediului, clauza 4.18 prevede: “Contractorul va lua toate
măsurile rezonabile pentru protecția mediului (atât în interiorul amplasamentului cât
și în exteriorul acestuia) și pentru limitarea daunelor și perturbărilor aduse populației
și bunurilor materiale, rezultate din poluare, noxe, zgomot sau alte consecințe ale
activităților sale. Contractorul va trebui să asigure că emisiile rezultate din activitățile
de construcții nu vor depăși valorile limită prevăzute prin reglementări specifice
aplicabile.”

În condițiile adoptării măsurilor tehnice și operaționale de
prevenire/reducere nominalizate se apreciază că impactul direct, indirect,
pe termen scurt și mediu asupra așezărilor umane și a obiectivelor de
interes public, va fi redus.

În cazul în care pe parcursul realizării proiectului se vor înregistra propuneri/
observații/ sesizări din partea publicului interesat, titularul proiectului și constructorul
au obligația adoptării de măsuri suplimentare pentru reducerea disconfortului potențial
produs ca urmare a lucrărilor desfășurate pe șantier.

Măsurile suplimentare adoptate vor fi aduse la cunoștința APM Constanta și a
persoanei/ persoanelor care a/au efectuat observații/ sesizări/reclamații.

Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul
realizării proiectului/ în timpul exploatării, inclusiv eliminarea

În perioada executării lucrărilor de construcţii
Deșeurile generate pe amplasament – deşeuri din construcţii corespunzătoare

codurilor de deşeuri prevăzute în DECIZIA COMISIEI din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deșeuri în temeiul
Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului.
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Se recomandă ca, înaintea executării activităților de construcții să se întocmească
un Plan de acțiune privind construirea, care să detalieze metodele de
valorificare/eliminare a deșeurilor generate.

Antreprenorul lucrărilor de construcții are următoarele obligații:
▪ Realizarea unui grafic de desfășurare a lucrărilor de construcții din care să rezulte
succesiunea operațiilor ce urmează a fi efectuate cu respectarea măsurilor de sănătate și
securitate în muncă.
▪ Elaborarea unui Plan de gestionare a deşeurilor rezultate din construcții; se va realiza
o evaluare cât mai precisă a tipurilor și cantităților de deșeuri generate.
▪ Implicarea factorilor de management în problema gestionării deșeurilor și
comunicarea personală cu personalul lucrător din șantier.
▪ Planificarea corespunzătoare a spațiilor de lucru în șantier și asigurarea zonelor pentru
stocarea / manevrarea deșeurilor rezultate din construcții.
▪ Asigurarea depozitării şi manipulării materialelor și deșeurilor din construcții în
condiţii de siguranţă pentru a preveni pierderile și deteriorarea acestora.
▪ Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maximă şi / sau
reciclarea deşeurilor rezultate.

Se va întocmi un Program de inspecţie şi monitorizare – parte componentă a
Planului de inspecţie şi întreţinere. Zilnic, se va realiza inspecţia echipamentelor/
utilajelor aflate în funcţiune, sau care au fost recent utilizate.

Inspecţia se va face în acord cu planul de mentenanţă preventivă, iar dacă în
acesta nu sunt prevăzute măsuri specifice pentru ziua respectivă, inspecţia se va rezuma
la verificarea vizuală a integrităţii şi bunei funcţionari a echipamentului/ utilajului, a
disponibilului de combustibil sau lubrifiant, a racordului la energia electrică, sau a altor
caracteristici ale unor subansambluri pentru care producătorul a recomandat inspecţii
periodice. Personalul însărcinat cu manipularea deşeurilor va verifica zilnic existenţa
unor deversări ale deşeurilor din recipientele în care sunt stocate; se va verifica inclusiv
suprafaţa sau învelitoarea laterală a acestora și stabilitatea formaţiunilor tip grămadă.

Stocarea deșeurilor care pot fi reutilizate/reciclate se va realiza într-o zonă
special stabilită de constructor, în cadrul organizării de șantier, în containere metalice
specializate. Se vor lua măsuri pentru ca amplasamentul de stocare a deșeurilor să nu
afecteze căile de acces și grămezile de deșeuri să fie stabile.

Criteriile de selectare ale zonelor de stocare temporară a deșeurilor
nepericuloase- zone aflate în interiorul amplasamentului pe care se realizează
activitățile de construcții- sunt:
- poziționarea zonei de stocare în incinta amplasamentului.
- mărimea zonei de stocare;
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- accesul mijloacelor de transport-drum de acces care să fie practicabil și în condiții
meteorologice nefavorabile;
- accesul la utilități-în cazul stocării deșeurilor din construcții trebuie să fie asigurat
accesul cisternelor cu apă.

Pe amplasamentul aferent proiectului nu se vor prevedea alte zone de stocare a
deșeurilor în afara celor de la locul de producere.

Perioada de stocare temporară a deșeurilor din construcții variază în funcție de
mărimea amplasamentului de stocare și de distanța față de instalațiile de
tratare/valorificare / eliminare.

Se vor amplasa cel puțin 2 tipuri de containere pentru categoriile de deşeuri.
Transportul/manipularea deșeurilor rezultate din activitățile de construcții

realizate pe amplasament se va realiza în conformitate cu prevederile HG nr.1061/2008
privind transportul deșeurilor periculoase și nepericuloase pe teritoriul României.
Transportul va fi însoțit de toate documentele necesare din care să rezulte deținătorul,
destinatarul, tipurile de deșeuri, locul de încărcare, locul de destinație, cantitatea de
deșeuri transportată, codificarea acestora. Mijloacele de transport vor fi asigurate
împotriva deversării molozurilor și a materialelor de construcții care pot fi spulberate de
curenții de aer.

Manipularea deșeurilor se va realiza de către personalul instruit pentru
încărcarea și descărcarea deșeurilor în condiții de siguranță și pentru intervenție în
cazul unor defecțiuni sau accidente.
Pentru efectuarea operatiilor de manipulare, transport și depozitare, conducatorul
locului de muncă va stabili măsurile de securitate și de supraveghere necesare, cu
respectarea prevederilor Normelor metodologice de aplicare a Legii securitatii si
sanatatii in munca nr. 319/2006.

La finalizarea lucrărilor aferente proiectului de investiție titularul proiectului de
investiție/ constructorul va transmite la APM Constanta un raport privind modul de
gestionare a deșeurilor rezultate din construcții care va cuprinde informații referitoare
la cantitățile de deșeuri rezultate și modul de gestionare a acestora.

Programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate Conform
prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor, prevenirea producerii
deșeurilor reprezintă totalitatea măsurilor ce trebuie sa fie luate inainte ca o substanță/
material/ produs să devină deșeu.

In lista privind ierarhia deșeurilor prevenirea producerii deșeurilor este
prioritară și are scopul de a reduce efectele negative ale acestora asupra mediului. Se
impune în acest sens identificarea activităților generatoare de deșeuri și a tipurilor de
deșeuri produse, iar pe baza acestora se va întocmi un program de prevenire si reducere
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a cantitatilor de deseuri generate. Se precizează că activitatea de colectare selectivă a
deșeurilor în vederea valorificării reduce cantitatea de deseuri ce sunt eliminate prin
depozitare.

Măsurile de prevenire a producerii deșeurilor se vor adopta în vederea reducerii:
- cantității de deșeuri, inclusiv prin reutilizarea acestora; - impactului negativ al
deşeurilor generate asupra mediului și sănătății populației. Reducerea cantităților de
deșeuri rezultate din activitatea de construcții poate fi realizata prin implementarea
unor politici si practici cum sunt:
- Reducerea la sursă a deșeurilor – de ex. restricții la cumpărare a unor materiale de
construcție ce sunt supraambalate.
- Utilizarea eficientă a resurselor. - Stabilirea de obiective si indicatori măsurabili
( cuantificabili).
- Mentenanța instalațiilor de încărcare/descărcare și transport materiale astfel încât să
se reducă pierderile de materiale.
- Utilizarea unor utilaje moderne care pot prelucra/ monta eficient materiale de
construcții. - Monitorizarea fluxului de materiale utilizate și rezultate.
- Instruirea angajatilor. - Identificarea firmelor specializate în transportul si
reciclarea( valorificarea) deșeurilor.

Gospodărirea substanțelor și preparatelor toxice și periculoase

➢ În perioada executării lucrărilor de construcţie

Substanțele periculoase sunt reprezentate de combustibilii și lubrifianții utilizați de
mijloacele de transport pentru transportul materialelor de construcție și al deșeurilor
din construcții și de utilajele folosite în activitățile de construcții. Alimentarea cu
combustibili și schimburile de uleiuri la mijloacele de transport și la utilaje se va realiza
în stații de carburanți, respectiv în service-uri auto specializate, autorizate din punct de
vedere al protecției mediului.

În perioada de funcționare

Produsele utilizate pentru igienizarea spațiilor aferente parcarilor si spatiilor
administrative nu se încadrează în categoria substanțelor și preparatelor chimice
periculoase. Igienizarea spațiilor impune stricte privind respectarea igienei, a normelor
şi regulilor de bună practică cu privire la igienizarea spaţiilor interioare.
Produsele utilizate pentru igienizarea spațiilor vor îndeplini următoarele caracteristici: -
sunt lipsite de toxicitate și nu sunt nepericuloase la utilizare; sunt ușor și complet
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solubile; - sunt lipsite de acțiune corozivă asupra materialelor din care sunt
confecționate suprafețele pe care sunt folosite; - nu precipită sărurile de calciu și
magneziu în apa; au putere de pătrundere și umezire; - pot saponifica/ emulsiona
grăsimile și pot dizolva particulele solide organice/ anorganice; - pot fi usor de
îndepartate prin clătire și mențin în suspensie particulele de murdărie; - nu au mirosuri
puternice și persistente.

MĂSURILE PROPUSE PENTRU PREVENIREA/ REDUCEREA EFECTELOR
ADVERSE ASUPRAMEDIULUI ALE REALIZĂRII PROIECTULUI

Aspecte/
Factorul
de mediu

MĂSURI PREVĂZUTE PENTRU PERIOADA
DE REALIZARE A PROIECTULUI

MĂSURI PROPUSE
PENTRU PERIOADA DE
OPERARE A
FUNCȚIUNILOR
PROPUSE

Aer Alegerea amplasamentului organizării de
șantier astfel încât distanțele de transport să
fie minime; evitarea zonelor sensibile din
punct de vedere al calității aerului.

Realizarea de spații verzi
amenajate la nivelul
solului pe o suprafață
totală de minim 15% din
suprafata de teren de
35748 mp aferenti
investitiei.

Adaptarea soluțiilor de proiectare cu luarea
în considerare a aspectelor privind
schimbările climatice.

Delimitarea arealului de realizare a lucrărilor
aferente realizării lucrărilor propuse.

Folosirea de utilaje moderne dotate cu
motoare ale căror emisii să respecte
prevederile standardelor și normativelor în
vigoare.

Reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile
publice a vehiculelor grele pentru transportul
materialelor de construcții și a deșeurilor
rezultate din demolări și construcții.

Pentru zonele destinate
spațiilor verzi ce se propun
a fi realizate pe
amplasament se va realiza
un studiu de spatii verzi în
vederea stabilirii:
- poziției exacte a
plantărilor și a suprafețelor
plantate a.i. sa completeze
ca si imagine si specii
spatiile verzi existente;
- speciilor ce se vor utiliza
pe baza compatibilității cu
cerințele ecologice pentru
anumite specii, cu
condițiile climatice și
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Verificarea vehiculelor care transportă
materiale /deșeuri, pentru a nu răspândi
materiale in afara arealului de lucru.
Controlul și asigurarea materialelor
împotriva împrăștierii în timpul
transportului și în amplasamentele destinate
depozitării, inclusiv a pământului rezultat din
săpături, excavații.
Diminuarea la minimum a înălţimii de
descărcare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

Stabilirea unui timp cât mai scurt de stocare
temporară pe amplasament a deșeurilor din
construcții la locul de producere pentru a
impiedica antrenarea lor de catre vânt, și,
implicit, poluarea aerului din zonă.

Realizarea lucrărilor de construcții şi de
transport a deșeurilor în perioade fără
curenţi importanţi de aer şi aplicarea unor
masuri suplimentare de minimizare a
emisiilor: ex.stropirea căilor rutiere,
acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, etc.

Soluţiile şi tipurile de lucrări vor respecta
standardele şi normativele în vigoare pentru
asigurarea exigenţelor privind calitatea
lucrărilor efectuate .

Utilizarea apei și/sau a soluţiilor speciale care
măresc eficienţa apei în fixarea prafului la
stropirea căilor de acces în şantier.
Curățarea zilnică a căilor de acces din incinta
organizării de șantier, a punctelor de lucru
(îndepărtarea pământului) pentru a preveni

edafice ale
amplasamentului.

Realizarea accesurilor auto
pe amplasamentul studiat
pentru fluidizarea
circulației, prevenirea
ambuteiajelor, reducerea
timpilor de așteptare
pentru accesul către
obiectivul propus.

Încurajarea transportului
în comun şi reducerea
numărului de autovehicule
prin promovarea de acțiuni
de conștientizare.

Construcția parcării
supraterane se va realiza
cu respectarea prevederilor
Ord. MS nr. 119/2014, art.
4c. (actualizat 2020)
pentru aprobarea
Normelor de igienă și
sănătate publică privind
mediul de viață al
populației, astfel încât să
nu se pericliteze starea de
sănătate a populației din
zonă.

Asigurarea exploatării
instalațiilor de climatizare
și a centralei termice
individuale la parametrii
tehnici proiectați .
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formarea prafului.

Protejarea solului decopertat în timpul
realizării lucrărilor de construcții depozitat
temporar în incinta amplasamentului pentru
evitarea antrenării particulelor de praf în aer.
Curăţarea roţilor vehiculelor la ieşirea din
şantier pe drumurile publice;
Oprirea motoarelor utilajelor în perioadele în
care nu sunt implicate în activitate.

Adoptarea de măsuri
organizatorice /tehnice/
operaționale de prevenire/
reducere a impactului
asupra calității aerului.

Zgomot și
vibrații

Adoptarea în faza de execuţie a lucrărilor de
construcții de măsuri tehnice, organizatorice
și operaționale pentru atenuarea zgomotelor
şi vibraţiilor produse, urmărindu-se ca
nivelul de zgomot înregistrat să se încadreze
în limitele prevăzute de normativele în
vigoare.

Utilajele/ echipamentele specifice vor fi
montate asfel încât nivelul de zgomot rezultat
din desfăşurarea activităţilor pe amplasament
să nu se depăşească, la limita incintei
obiectivului, nivelul de presiune acustică
continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB,
conform prevederilor SR 10009/2017-
”Limite admisibile ale nivelului de zgomot în
mediul ambiant”.

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile
şi a celor mai bune practici de management
pentru a minimiza la sursă zgomotul şi
vibraţiile generate de activităţile de demolări
și construcții, oriunde acest lucru va fi
posibil.

Respectarea programului de lucru stabilit, cu
informarea, respectiv cu luarea în
considerare a propunerilor/ observațiilor

Montarea – în funcție de
caz- de atenuatoare de
zgomot la instalațiile de
ventilație/climatizare, la
alte chipamentele specifice
din dotare, astfel încât
nivelul de zgomot atenuat
( conform prevederilor
NP015/1997) să fie
menținut sub pragul
maxim admisibil în spațiile
deservite.

Izolarea fațadei și a
acoperișului obiectivului
propus- parcarea
supraterana si constructiile
administrative- a se
realiza pe amplasament.
Pentru a se asigura
rezultate bune privind
protecția fonică se vor avea
în vedere prevederile
Standardului ISO 12354
„Transmiterea zgomotului
prin faţadele clădirilor”.

Limitarea vitezei de
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formulate de publicul din zonă.

Stabilirea și controlul respectării limitelor de
viteză și tonajului pentru camioanele care
traversează zonele sensibile (rezidențiale).
Efectuarea de măsurători de control al
nivelului de zgomot în vederea adoptării
măsurilor de corecție necesare.

Localizarea denivelărilor de teren pentru
reducerea vitezei în zonele construite. Se va
avea în vedere relația reciprocă dintre
geometria drumului, a structurilor din zona
înconjurătoare și cea a teritoriului din zona
studiată.

Organizarea traficului de șantier în vederea
limitării frecvenței de traversare a zonelor
sensibile (rezidențiale).

Prevederea și utilizarea unor bariere
antifonice temporare acolo unde va fi cazul.
Monitorizarea eficacităţii măsurilor de
atenuare a impactului ţinând seama de
limitele impuse prin reglementările în
vigoare.

circulație a autovehiculelor
în interiorul
amplasamentului aferent
proiectului.
Aplicarea celor mai bune
tehnici disponibile şi a
celor mai bune practici de
management pentru a
minimiza la sursă
zgomotul şi vibraţiile
generate de activităţile
desfășurate pe
amplasament, oriunde
acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacităţii
măsurilor de atenuare a
impactului ţinând seama
de limitele impuse prin
reglementările în vigoare.

Apa Depozitarea temporară a materialelor
utilizate în construcții în incinta
amplasamentului, în spaţiile special
amenajate în cadrul organizării de șantier.

Manipularea deșeurilor generate pe
amplasament astfel încât să se evite
dizolvarea şi antrenarea lor de către apele din
precipitaţii.

Amplasarea de toalete ecologice în cadrul
organizării de șantier.

Asigurarea funcționării
instalațiilor de alimentare
cu apă și de canalizare
(pentru apele uzate și apele
pluviale) la parametrii
tehnici proiectați.

Asigurarea funcționării la
parametrii tehnici
proiectați a instalației de
preepurare pentru apele
pluviale colectate de pe
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Pe amplasamentul aferent organizării de
șantier nu se vor amenaja depozite de
combustibili.
Este interzisă:
o Spălarea autovehiculelor/ utilajelor în zona
de amplasament a proiectului.
o Spălarea pe amplasament a conductelor/
instalațiilor/ rezervoarelor golite de
substanțele/ produsele conținute.
o Efectuarea de deversări/ descărcări de ape
uzate, deșeuri lichide sau solide, carburanți,
etc. pe terenuri sau în ape de suprafață sau
subterane.
Amenajarea traseelor din şantier se va realiza
asfel încât să nu se producă derapaje, noroi,
băltire de apă, etc.
Aplicarea, în caz de necesitate, a tuturor
măsurilor de prevenire și de combatere a
poluării accidentale cu respectarea
prevederilor legislației în vigoare.

amplasamentul aferent
căilor de circulații
carosabile și a parcării
supraterane..
Implementarea unui
program de inspecții
periodice ale rețelei de
canalizare pentru
detectarea în timp util a
disfuncționalităților și
adoptarea măsurilor
necesare pentru
remedierea deficiențelor
constatate.

Aplicarea, în caz de
necesitate a măsurilor de
prevenire si combatere a
poluarii accidentale
conform prevederilor
legislației în vigoare.

Sol/
Subso

Limitarea suprafețelor ocupate temporar cu
materiale de construcții și/sau cu deșeuri din
construcții.

Prevederea în execuția lucrărilor de
construcții a măsurilor de prevenire a
alunecărilor de teren/ eroziunii terenului și a
poluării solului, a măsurilor pentru
interceptarea și tratarea scurgerilor de de pe
suprafețele construite și ale drumurilor din
incintă.
Refacerea amplasamentului imediat după
finalizarea lucrărilor de construcții.
Gestionarea deșeurilor generate pe
amplasament cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor.
Pe amplasamentul aferent proiectului:

Gestionarea deșeurilor
generate pe amplasament
cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind
regimul deșeurilor.

Colectarea imediată, în
sistem uscat, a scurgerilor
accidentale de carburanți
prin utilizarea de materiale
absorbante cu eficiență
ridicată.

Deşeurile rezultate din
colectarea scurgerilor
accidentale se vor depozita
în recipiente specializate,
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▪ Nu se va realiza o gospodărie proprie de
carburanți. Alimentarea cu combustibili a
utilajelor și autovehiculelor care vor lucra în
perioada de implementare se va realiza în
stații de distribuție carburanți autorizate
conform prevederilor legislației în vigoare.

▪ Nu se vor realiza lucrări de reparații la
utilaje și autovehicule și nu se vor efectua
schimburi de uleiuri. Aceste activități se vor
realiza la operatori specializați, autorizați
conform prevederilor

amplasate pe platforma
din incintă –se vor
gestiona ca deșeuri
periculoase

Estetică și
peisaj
Utilizarea
terenului

Împrejmuirea suprafeţei ocupate de
organizarea de şantier cu materiale
atrăgătoare din punct de vedere estetic, vizual
și eficiente pentru reținerea pulberilor.
Amenajarea căilor de acces a mijloacelor auto
şi întreţinerea acestora în condiţii
corespunzătoare pe toată durata executării
lucrărilor în şantier.
Accesul mijloacelor auto va fi permis numai
în zonele amenajate în acest sens.
Minimizarea gradului de disconfort și
includerea în prevederile proiectului a
considerentelor de amenajare peisagistică la
finalizarea implementării acestora.

Realizarea funcțiunii
propuse pe amplasament
asigură măsuri de
management a peisajului
prin acțiuni care vizează,
într-o perspectivă de
dezvoltare durabilă,
realizarea de amenajări
peisagistice și întreținerea
peisajului în scopul
direcționării și armonizării
transformărilor induse în
zonă.

Spațiile verzi propuse a se
realiza pe amplasamentul
studiat vor contribui la
crearea unui spațiu de
calitate.
Realizarea de lucrări
specifice de întreținere a
spațiilor exterioare,
inclusiv a spațiilor verzi
amenajate la finalizarea
lucrărilor de construcții.
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Deșeuri Elaborarea unui Plan de gestionare a
deşeurilor rezultate din construcții.
Se va realiza o evaluare cât mai precisă a
tipurilor și cantităților de deșeuri generate.

Întocmirea de proceduri pentru stocarea și
manipularea deșeurilor rezultate din
construcții și a materialelor de construcții;
colectarea selectivă și depozitarea temporară
a deşeurilor generate pe amplasament, în
interiorul perimetrului de lucru, în zonele
special amenajate în cadrul șantierului.

Asigurarea evacuării ritmice a deșeurilor de
pe amplasament.

Colectarea în sistem uscat prin utilizarea de
materiale absorbante a scurgerilor
accidentale de carburanți/ uleiuri.

Utilizarea de tehnici de construire eficiente
pentru reutilizarea maximă şi / sau reciclarea
deşeurilor rezultate; asigurarea unui grad de
valorificare de cel puțin 70% din masa
cantităților de deșeuri nepericuloase
provenite din construcții.

Întocmirea unui program de prevenire și
reducere a cantităților de deșeuri generate
prin stabilirea de măsuri ce trebuie sa fie
luate inainte ca un material/ produs să
devină deșeu

Gestionarea deșeurilor
generate pe amplasament
cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind
regimul deșeurilor.
Identificarea activităților
generatoare de deșeuri și a
tipurilor de deșeuri
produse și întocmirea pe
această bază a unui
program de prevenire si
reducere a cantitatilor de
deseuri generate; se vor
adopta măsuri specific ce
trebuie luate înainte ca un
produs/material să devină
deșeu.
Reducerea cantităților de
deșeuri rezultate prin
implementarea unor
practici cum sunt:
▪ reducerea la sursă a
deșeurilor – de ex.
restricții la cumpărare a
unor produse/materiale ce
sunt supraambalate;
▪ utilizarea eficientă a
resurselor;
▪ stabilirea de obiective si
indicatori măsurabili
( cuantificabili);
▪ instruirea angajaților;
▪ identificarea firmelor
specializate în transportul
si reciclarea (valorificarea)
deșeurilor.
Utilizarea în activitățile de
igienizare a spațiilor
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aferente obiectivului a
produselor care nu se
încadrează în categoria
substanțelor și
preparatelor chimice
periculoase.

Schimbări
climatice

Programarea activităților de desfășurate
pentru realizarea proiectului corelat cu
caracteristicile elementelor climatice.

Utilizarea de standarde ridicate de
management pentru lucrările propuse pentru
realizarea obiectivului de investiție.

Asigurarea proiectării construcției propuse
ținând seama de elementele de
micrometeorologie și de diferențele de
intensitate ale vântului și de termocline.

Includerea – în funcție de caz- a unui sistem
de monitorizare și avertizare; întocmirea
unui plan adecvat pentru situații de urgență.

Respectarea cerințelor referitoare la
sistemele tehnice ale clădirii prevăzute cu
reglementările specifice aflate în vigoare la
data întocmirii proiectului cu privire la
instalarea corectă, dimensionarea, reglarea și
controlul sistemelor de încălzire, sistemelor
de preparare a apei calde de consum,
sistemelor de climatizare/ condiționare a
aerului, sistemelor de ventilație de mari
dimensiuni.

Luarea în considerare a
standardelor de eficiență
energetică și prevederile
legislației privind
performanța energetică a
clădirii prin realizarea,
începând cu anul 2021, a
unei valori nete scăzute a
energiei utilizate de
construcțiile noi, respectiv
producerea unei cantități
de energie necesară
consumului.
Elaborarea de indicatori de
performanță pentru
obiectivul realizat care să
ia în calcul performanța
energetică, costurile si
calitatea lucrărilor propuse
a se realiza pe
amplasamentul studiat.
Adoptarea de măsuri
pentru reducerea emisiilor
de gaze cu efect de seră
prin:
▪ Asigurarea protecţiei
reţelei căilor de
comunicaţii interne pentru
a rezista condiţiilor
meteorologice extreme.
Încurajarea transporturilor
alternative cu impact cât
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mai redus asupra mediului
Energia Utilizarea distanțelor celor mai scurte pentru

transportul de la furnizori a materialelor de
construcții, a utilajelor/instalațiilor/
echipamentelor specifice, în vederea
economisirii de energie și combustibili.
Realizarea unei clădiri cu consum energetic
redus cu respectarea componentelor care
condiţionează performanţa energetică a
acestora, respectiv:
▪ configuraţia arhitecturală a clădirii va
respecta principiile dezvoltării durabile şi în
special cu minimizarea impactului asupra
mediului natural, inclusiv asupra
microclimatului zonal;
▪ asigurarea necesarului de utilităţi
energetice, în special din reţele districtuale
urbane / zonale cu condiţia ca eficienţa
energetică a acestora să fie compatibilă cu
performanţa energetică a clădirilor noi.

Promovarea inițiativelor
privind economisirea
energiei pentru încălzire și
iluminat, implementarea
unui sistem modern de
iluminat, instalarea de
echipamente pentru
eficientizarea consumului
de energie, promovarea
unui program educațional
și de conștientizare a
utilizatorilor cu privire la
reducerea/ minimizarea
consumului de energie.
Respectarea cerințelor de
performanță energetică
pentru clădirea propusă,
obligatorii pentru
realizarea confortului
termic și fiziologic:
▪ Asigurarea rezistențelor
termice corectate, minim
admisibile, ale elementelor
de construcții ale clădirilor
conform prevederilor
Anexei nr. 3-Partea I-
Normativul privind
calculul coeficienților
globali de izolare termică a
clădirilor de locuit,
indicativ C 107/1.
▪ Asigurarea valorilor
normate pentru iluminatul
interior natural/artificial;
asigurarea temperaturilor
interioare și a debitului
minim de aer proaspăt.
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▪ Utilizarea de aparate de
condiționare a aerului cu
încadrarea în valorile
randamentelor minime
admisibile și cu
respectarea condițiilor de
mediu privind emisiile.

Populație
și
sănătate
publică

Adoptarea măsurilor prevăzute pentru etapa
de realizare a activităților de construcții astfel
încât să nu fie afectate în mod negativ
confortul şi starea de sănătate a populaţiei
din zonă.
Amplasarea obiectivului de investiție astfel
încât clădirea parcarii si zona administrativa
să nu influenţeze în mod semnificativ
însorirea imobilelor învecinate, repectiv să
asigure însorirea acestora pe o durată de
minimum 1 h si 1/2 h la solstiţiul de iarnă a
încăperilor din clădirile cu destinația de
locuire.

Realizarea funcțiunilor
propuse pe amplasament
asigură măsuri de
management ale peisajului
prin acțiuni care vizează,
într-o perspectivă de
dezvoltare durabilă,
realizarea de amenajări
peisagistice și întreținerea
peisajului în scopul
direcționării și armonizării
transformărilor induse în
zonă. Generarea unui
ansamblu sustenabil la
nivelul orașului care se
bazează inclusiv pe
evaluarea adecvată a
resursei peisagistice

Ca urmare a măsurilor prevăzute pentru prevenirea, reducerea și
compensarea pe cât posibil a oricărui efect advers asupra mediului al
realizării proiectului, se apreciază că impactul asupra mediului și a sănății
populației pe termen scurt, mediu și lung, cauzat de realizarea proiectului
propus și funcționarea planificată a noului obiectiv, va fi redus.

Realizarea proiectului nu intră sub incidența:
▪ Directivei 2010/75 UE (IED) privind emisiile industrial.
▪ Directivei 2012/18/ UE privind controlul pericolelor de accidente majore
care implică substanțe periculoase ( SEVESO).
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▪ Directivei 2000/60/CE de stabilire a unui cadru de politică comunitară în
domeniul apei.
▪ Directivei- cadru aer 2008/50/CE privind calitatea aerului înconjurător și
un cadru mai curat pentru Europa.
▪ Directivei 2008/98/CE privind deșeurile și de abrogare a anumitor
directive.

Proiectul de investiție nu face parte din niciun plan/ program/ strategie/
document de programare/ planificare aprobat printr-un act normativ.
Pentru investitei a fost aprobat de catre Consiliul Local Constanta Studiul
de prefezabilitate amintit in documentatie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

Terenurile analizate si cuprinse in cadrul investitiei sunt partial cuprinse in UTR
- ZRV 1a = Parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate
publice;. Aceste suprafete nu corespund realitatii din teren, conform ridicarii
topografice in curs de avizare la OCPI.

O parte din terenuri, aflate in proprietate publica sau privata, sunt inventariate in
Registrul spatiilor verzi al Municipiului Constanta, pentru care nu se poate schimba
destinatia decat pentru acele terenuri pe care se prevad realizarea de lucrari de utilitate
publica, conform prevederilor Legii nr. 33 din 1994. In consecinta, zona aferenta
investitiei va fi cuprinsa si declarata ca OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA.

Conform prevederilor legii nr. 24/2007 republicata, art 18(9), terenurile inscrise
in cartea funciara ca fiind in categoria curti- constructii, terenuri care se afla in
proprietate privata, NU POT FI INVENTARIATE CA SPATII VERZI, in sensul legii,
decat dupa indeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu. La
acest moment exista Studiul de prefezabilitate - aprobat de către Consiliul Local
Constanța și anume:
- ”Construire Parcare (Stație) Acoperită Autobuze și Autocare; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Amenajare străzi, platforme pietonale și parcări amenajate la sol; demolare imobile și
construcții provizorii;
- Construire parcare publică supraetajată, cu sistem de taxare pe termen lung și cu
facilități de încărcare pentru automobile electrice; demolare imobile și construcții
provizorii;
- Construire clădire adminstrativă;
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- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenăjari peisagere și pietonale conexe;
- Construire pasaj pietonal subteran – legatura cu parcul”.

Pe baza Studiului de prefezabilitate au declansate procedurile privind culoarul de
expropiere necesar a fi stabilit si ulterior declanasarea demersurilor de declarare a
OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA pentru realizarea obiectivului
AMENAJARII PIETII GARII CONSTANTA.

Suprafata si delimitarea acestuia va fi stabilita si coordonata in cadrul plansei de
Regim juridic si Circulatia Terenului, avand la baza propunerea de culoar de expropiere
ce se va aviza la OCPI.

CAPITOLUL 4:

4. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE

4.1. STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANĂ

Obiectivul propus prin actuala documentație de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal se va realiza în acord cu tendințele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/
proiectarea unui concept cu un nivel ridicat din punct de vedere funcțional, arhitectural
și estetic.
Prin regulamentul propus se urmăreşte refuncţionalizarea zonei studiate prin
trecere acesteia din zona nereglementata urbanistic ( pentru mari zone de strazi si
platfome carosabile) si din zona destinata amenajarii de spatii verzi in zona destinata
transporturilor, respectiv de tip UTR ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR
RUTIERE- unitatati de transfer , astfel încât să se integreze în tendinţele de
dezvoltare ale zonei şi, ca urmare, unificarea morfologiei şi a imaginii urbane a zonei.

4.2. PROGNOZA DE COMPOZIŢIE URBANĂ: P.O.T., C.U.T. POSIBIL-
JUSTIFICAT

Ţinându-se cont de evoluţia zonei confirmată prin modificările aduse P.U.G.-ului
în vigoare prin documentația actuală și alte documentații asemănătoare din zonă,
propunerea de dezvoltare este întocmită astfel încât să aducă un plus valoare întregii
zone.

Astfel au fost tratate următoarele categorii generale de probleme:
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• Realizarea unei dezvoltări urbane corelată cu necesitățile actuale ale zonei, cu
legislația în vigoare și cu tendințele de dezvoltare urbană ale zonei.
• Zonificarea funcţională a terenului;
• Statutul juridic al terenurilor;
• Lucrări de amenajare a terenului;
• Măsuri de protecţie a mediului;
• Reglementări specifice detaliate - permisiuni şi restricţii – incluse în
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

Elemente de concept

Pe terenul delimitat în planurile anexate, se propun lucrări preluate din
STUDIUL DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA CONSTANŢA
aprobat prin Hotărârea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost aprobată
documentaţia tehnico-economică pentru AMENAJARE PIAŢĂ URBANĂ GARA
CONSTANŢA – prin :
- amenajare Parcare acoperită Autobuze şi Autocare cu staţii de încărcare şi peron
călători,
-amenajare parcare autoturisme,
-amenajare zonă acces,
-amenajare zone de promenadă pietonală,
-reamenajare zonă pasaj pietonal subteran,
-amenajare peisagistică parţială Parc Gară,
-Construire parcare Supraetajată şi
-Construire centru comercial de tip strip mall. – 2021.

Tema aferenta Studiului de prefezabilitate a suferit pana la
demarearea PUZ-ului actualizari punctuale, specifice in procesul de
avizare si proiectare, datorita solicitarilor autoritatilor sau conditiilor
tehnico- economice noi aparute pe parcurs.

UTR 1 - ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE- unitatati de
transfer
Indicatorii urbanistici principali propusi sunt:
POTMAXIM – 50%
CUTMAXIM – 2
Hmaxim – 20,0 m
RhMaxim – 2S+P+5E
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AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.
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Schema Reglementari – zone edificabile
Sunt propuse 3 clădiri principale, ce se încadrează în suprafețele maximale și

indicatorii urbanistici maximali ce se doresc avizați, respectiv:
1. Cladire parcare supraetajata cu regim de inaltime maximal de 2S+P+5E
2. Cladire administrativa multifunctionala cu spatii de asteptare/asistenta
medicala/farmacie etc cu regim de inaltime maximal S+P+1E

3. Statii de autobuz acoperite , cu echipament de incarcare electrica a
transportului in comun

Se schimba reglementarea existenta pentru UTR-ul de ZRV1 ( parc, spatii verzi), in
baza prevederilor legale si a declararii investitiei ca obiectiv de utilitate publica si se
incadreaza terenurile nereglementate in UTR aferent transporturilor, unitatilor de
transfer.

Pentru UTR-ul de ZRL4, se micsoreaza suprafata UTR-ului si restul de suprafata
este cedata in favoarea UTR-ului de transporturi. Nu se iau masuri de reglementare noi
in ceea ce privesc indicatorii urbanistici, se pastreaza reglementarea din PUG, asa cum
e mentionat si in Bilant. Intrucat zona de UTR ZRL4, ce intra in zona de studiu, nu are
la acest moment constructii pe ea, in realitate fiind amenajate spatii verzi si squaruri, nu
a fost propus un edificabil pe acest UTR si nu se regaseste o suprafata construita
propusa in cadrul Bilantului. Se pastreaza toate reglementarile din PUG, pe aceasta
bucata de UTR nu se poate construi decat impreuna cu restul de UTR de ZRL4 existent
in afara zonei .
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Schema UTR-uri propuse
Suprafetele mentionate se mai pot modifica la faza de proiectare DTAC.
Se vor remodela trasee și dimensiuni ale acceselor, conform avizelor solicitate

prin Certificatul de Urbanism. În vederea realizării investiției vor fi necesare și lucrări
conexe, precum amenajarea a incintei cu circulații carosabile și pietonale, amenajarea
cu parcări, amenajarea spațiilor verzi, branșarea la utilități sau redimensionarea
acestora dacă va fi cazul, amplasarea de noi echipamente edilitare pentru buna
funcționare.

BILANȚ EXISTENT/PROPUS



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, RO 17755420

Strada Povestei nr. 10, spațiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucureşti

Tel: 0731 309 778

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL – AMENAJARE PIAȚĂ URBANĂ GARA
CONSTANȚA 108

Nota:
*Suprafață teren măsurată 35748 mp aferenta investitiei ce a stat la baza emiterii
Certificatului de urbanism, calculul indicatorilor urbanistici s-a făcut la suprafața
măsurată de 35748 mp.
Suprafata studiata este 45500 mp, conform precizarilor din Certificatul de urbanism.
*Suprafetele construite si desfasurate mentionate in tabel sunt suprafete maxime
rezultate in urma aplicarii indicatorilor de urbanism, necesarul locurilor de parcare s-a
facut respectand Regulementul local din Constanta pentru fiecare functiune propusa si
raportandu-se la suprafetele reale ale investitiei ce se va realiza. Pentru investitii
ulterioare, pentru atingerea indicatorilor maximali, se vor respecta aceleasi prevederi
legale.
*Numărul locurilor de parcare se vor stabili respectând HCL 113/2017 și se vor asigura
doar în cadrul loturilor reglementate, prin amenajarea locurilor de parcare la sol, subsol
sau in cladiri specializate, astfel încât să asigure necesarul pentru fiecare clădire propusă
si pentru necesitatile zonei;
*Mobilarea Urbanistică este cu titlu de informare, fiind preluata solutia pusa la
dispozitie de autoritatea contractanta, urmând ca la faza D.T.A.C. să se finalizeze
dimensiunile și gabaritele propuse, acestea urmând a se încadra în prevederile
prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, retrageri și regim de
înălțime.
* Se acceptă iesirea din edificabilul propus cu copertine si acoperisuri aflate la inaltimi
mai mari de 3,0 fata de nivelul CTA.
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AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.

4.3. CONSECINȚE ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL UNITĂȚII
ADMINISTRATIV-TERITORIALE

La nivelul unității administrativ-teritoriale, prin noua investiție se aduc beneficii
pentru locuitori (ca o consecință socială), care va deservi local zona.

Noile realități și tendințe de dezvoltare urbană confirmă perspectiva conturată
pentru această zonă de a susține dezvoltarea unor funcțiuni specifice acestui areal prin
incurajarea amenajarii de zone de parcare integrate, care sa descurjaze traficul auto in
zona si folosirea de metode alternative de combustibil pentru transportul public,
respectiv amenajararea de statii cu incarcare electrica.

Concluzii STUDIU DE PREFEZABILITATE:
„Concluziile prezentului studiu relevă necesitatea impunerii lucrărilor de

restructurare a arealului Pieței Gării Constanța, în direcția unuia dintre scenariile
recomandate. În prezent, orașul nu beneficiază de potențialul relativ extraordinar al
arealului studiat. Intervenția urmează să aibă un impact net pozitiv asupra calității
urbanistice și de peisaj urban, asupra stării clădirilor existente, asupra calității
serviciilor publice sau private de transport în comun(corelat cu utilzarea de mijloace
de transport în comun „verzi”), privind sectorului comercial și de servicii prin creearea
de locuri de muncă și de noi puncte de desfacere sau consum, asupra traficului – atât
sub aspect al fluidizării și eficientizare a transportului dar și de sustenabilitate și
dezvoltare durabilă prin creearea de locuri de parcare cu utilizare eficientă a fondului
funciar, prin încurajarea utilizării căilor pietonale, revitalizarea spațiilor publice verzi
și prin contribuții la economia de energie și de resurse neregenrabile – prin lucrări
care implementează soluții inteligente & tehnologii noi de reducere a consumului de
energie a fondurilor fixe noi sau existente, prin utilizarea de materiale ecologice, surse
de energie regenerabilă etc.

Calitatea urbanistică a arealului si peisajul urban: intervențiile
propuse vor structura funcțional spațiul liber din fața gării prin stabilirea de zone



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, RO 17755420

Strada Povestei nr. 10, spațiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucureşti

Tel: 0731 309 778

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL – AMENAJARE PIAȚĂ URBANĂ GARA
CONSTANȚA 110

clare cu funcțiuni distincte dar complementare, va crește calitatea experienței
locuitorilor prin reorganizarea fluxului carosabil și pietonal, cu reabilitarea
suprafețelor de circulație pietonala și carosabilă. Se va reabilita clădirea Gării prin
refacerea anvelopantei, cu materiale și tehnici moderne care să aducă construcția la
parametri corespunzători și să îi pună în valoare statutul de reper urban și capăt de
perspectivă. Clădirile noi(stație acoperită, parcare, strip mall) vor contribui la
conturarea unei piețe urbane cu multiple funcțiuni care să aducă un plus de
funcționalitate.

Calitatea serviciilor publice sau private de transport în comun: Piața
Gării este un nod important de transport public, poziționat avantajos în cadrul
contextului urban. Terminalul pentru autobuze va sistematiza modul de distribuție al
liniilor de transport în comun în contextul aglomerării normale la punctul terminus.
Construcția în sine va aduce un plus atât din punct de vedere al imaginii urbane, al
confortului călătorilor, cât și din punct de vedere al utilizării de sisteme alternative de
generare a a energiei și de folosire eficientă a resurselor de energie necesare
funcționării la parametri optimi. Punctul terminus – Stația acoperită va contribui la
strategia orașului Constanța de tranziție la mijloace de transport care vor fi
achiziționate pe viitor.
Dezvoltarea urbană prin sectorul comercial și de servicii publice: Intervenția asupra
arealului studiat va concentra soluția la nevoia de servicii/comerț specifice unui nod
de circulație prin construirea unui centru comercial de mici dimensiuni. Astfel va fi
contracarată tendința de fragmentare și destructurare a spațiului public prin punctele
comerciale în construcții provizorii de mici dimensiuni – situație care în prezent are un
efect negativ asupra calității spațiului urban, asupra imaginii orașului și a punctului
de acces în oraș, clădirea Gării.

Reorganizarea fluxului carosabil și pietonal: Piața Gării va fi
reorganizată în jurul punctului focal al stației centrale pentru mijloace de transport în
comun. Sistematizarea rațională a arealului Pieței Gării va separa diversele categorii
de trafic și va produce astfel un efect pozitiv asupra experienței călătorilor sau
locuitorilor, facilitând orientarea în spațiu și planificarea rutelor în cadrul
ansamblului urban mai larg. Terminalul se va axa pe căi rezervate transportului
public(care trebuie să fie prioritar în orice strategie urbană durabilă1), cu zone
specifice pentru staționarea taxiurilor, spații pentru utilizatori temporari sau
vizitatori. Parcarea supraetajată amplasată în areal va aduce un plus de
funcționalitate atât sub aspect al fluidizării și eficientizare a transportului dar și de
sustenabilitate și dezvoltare durabilă prin crearea de locuri de parcare cu utilizare
eficientă a fondului funciar. Clădirea va beneficia de dotări cu sisteme alternative
pentru funcționarea clădirii, soluții smart de administrare a spațiului de parcare, și va
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utiliza în funcționare resurse de energie regenerabilă, fiind dotată și cu puncte de
reîncărcare a vehiculelor electrice în proporție semnificativă.

Încurajarea utilizării căilor pietonale, revitalizarea spațiilor publice
verzi: reabilitarea și extinderea pasajului pietonal va mări frecvența deplasării pe
cale pietonală, în contextul în care arealul studiat este afectat de tendința progresivă
către congestionare, din cauza efectului în cascadă a deschiderii excesive către
prioritizare modului de transport motorizat privat. Pasajul va fi reabilitat prin
refacerea suprafețelor pentru circulația pietonilor, reabilitarea pereților și tavanelor,
a sistemelor de iluminat prin sisteme smart de management al consumului de energie,
iar porțiunile descoperite vor fi re-interpretate în direcția unor grădini urbane
îngropate – amenajate cu spații verzi în trepte, gradene, sisteme de umbrire sau
iluminare nocturnă, etc.

Economia de energie și de resurse neregenrabile: În cadrul obiectivului
mixt propus, fiecare dintre obiectele de investiții va beneficia de dotări sau sisteme
alternative pentru clădiri al căror consum de energie este aproape egal cu zero.
Soluţiile inteligente care pot fi integrate în sistemele lucrărilor propuse cuprinde
elemente precum: contoarele inteligente, sistemele de automatizare şi de control ale
clădirii, dispozitivele cu autoreglare pentru reglarea temperaturii aerului interior,
aparatele de uz casnic integrate, punctele de reîncărcare pentru vehiculele electrice,
stocarea energiei şi funcţionalităţile detaliate, precum şi interoperabilitatea
respectivelor elemente, dar şi avantajele unor condiţii care caracterizează climatul
interior, ale eficienţei energetice, ale unor niveluri de performanţă şi ale unei
flexibilităţi permise.

Ținând cont de evoluția zonei, de tendința de extindere a traficului in
zona , dar avand la baza si concluziile Studiului de prefezabilitate,
considerăm că este oportună realizarea investiției.

4.4. CATEGORII DE COSTURI

Administratia va suporta cheltuielile ce decurg din realizarea investiției,
cheltuieli ce țin de studii, proiecte, expropieri, constructii, monitorizari. Toate
cheltuielile vor conduce către:

1. Dezvoltare echilibrată: Costurile cu elaboararea tuturor documentelor necesare
aprobării P.U.Z.-ului și obținerii Autorizației de Construire ce vor sta la baza realizării
investiției, aplicării și monitorizării tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt
aferente celor două documente amintite anterior;

2. Realizarea unei dezvoltări urbane coerente;
3. Zonificarea funcţională echilibrată a terenului;
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4. Lucrări de amenajare a terenului, respectiv:
- amenajarea de platforme si cladiri speciale pentru parcaje;
- amenajarea peisagistică a spațiilor verzi propuse;
- plantarea cu arbori și arbuști conform normelor în vigoare;
- realizarea marcajelor și indicatoarelor pentru accese;
- realizarea măsurilor de publicitate ( totem, panouri, indicatoare, etc);
- realizarea reorganizarii acceselor pe categorii de trafic;
- amenajarea de cladiri administrative cu spatii de asteptare;
- amenajarea de statii de autobuz’
- etc.
5. Măsuri de protecţie a mediului, ce au fost detaliate in capitolul 3.7.;
Alte cheltuieli suportate de primarie prin autoritatea contractanta, care aduc

beneficii zonei, țin de infrastructura edilitară ( devieri, asigurare bransamente, studii de
coexistenta etc.).

Autoritățile locale vor mai suporta cheltuielile ce decurg din:
- cheltuieli cu personalul angajat în instituțiile ce analizează, avizează și aprobă

documentațiile necesare obținerii și implementării investiției;
- orice amenajare ce decurge din reorganizarea acceselor, de reorganizare a

echipării edilitare. Etc.

Categoriile de costuri au fost detaliate si in PLANUL DE ACTIUNE atasat prezentei
documentatii.

4.5. PRIORITATI DE INTERVENTIE

1. AMENAJAREA DE PARCARE CU STATIONARE PE TERMEN LUNG -
conturarea unui volum clar, care sa faca trecerea intre blocurile de 10 etaje de
pe frontul vestic si volumul garii si apoi iar cu blocurile de 4 etaje. Acest
volum, trebuie sa ajute la „curgerea siluetei: ca un val, proiectat pe fundalul
orasului, de la o inaltime de accent , la o inaltime mica a garii si nu poate
depasi 4 etaje, pentru a „flanca” gara in perceptia generala a spatiului local,
alaturi de blocurile de pe frontul nordic ( perceptie necesar de construit vizual
cand privesti din parc catre piata Garii).

2. AMANAJAREA DE PARCARI LA SOL, ZONE DE SPATIONARE TAXIURI
3. crearea unei legaturi vizuale, volumetric conturata, la nivel de verde, prin

propunerea unui spatiu voluminos de vegetatie si in cadrul pietei, ca legatura
volumetrica cu parcul Garii. In plus, aceasta masa volumetrica de verde,
echilibreaza imagine perceputa din intersectia Bdului Burada cu Bdul 1
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Decembrie 1918.( conturarea unui areal verde de tip scuar cu o suprafata mai
generoasa, care sa ajute la delimitarea piatetei in raport cu circulatiile
adiacente majore)

4. Crearea unui volum „tampon” intre blocul de locuit din nordul pietei si piata
in sine.

5. crearea unei legaturi pietonale intre cele doua spatii verzi cu rol recreativ din
zona: parcul si scuarurile din sud.

6. Amenajarea corespunzatoare a scuarurilor din zona sos Mangaliei, din punct
de vedere peisagistic

CAPITOLUL 5:

5. ANEXE
Anexa 1 - - DEFINIŢII ALE UNOR TERMENI UTILIZAŢI ÎN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM
În prezentul Memoriu au fost utilizaţi o serie de termeni în plus faţă de cei conţinuţi în
“Ghidul cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a
fost nuanţat înţelesul unora dintre aceştia, astfel:

ACTIVITĂŢI TERŢIARE = activităţi de servicii de toate categoriile conform Clasificării
Activităţilor din Economia Naţională - Comisia Naţională de Statistică, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcaţie între domeniul public şi proprietatea privată.

ALINIEREA CLĂDIRILOR = linia pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre stradă şi
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasă faţă de acesta, conform
prevederilor regulamentului. În cazul retragerii obligatorii a clădirilor faţă de aliniament,
interspaţiul dintre aliniament şi alinierea clădirilor este non aedificandi, cu excepţia
împrejmuirilor, acceselor şi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faţă de cota
terenului din situaţia anterioară lucrărilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINŢELOR = clădiri de mici dimensiuni realizate pe o parcelă
independent de clădirea principală, destinate pentru gararea a 1-2 maşini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafaţa acestora nu se ia în considerare
în calculul indicilor urbanistici POT şi CUT; nu sunt admise în Capitală anexele de tip
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rural pentru adăpostirea animalelor şi produselor agricole pentru subzistenţă sau
comercializare.

COMERŢ = structura actuală a marilor spaţii comerciale este următoarea:
• centre comerciale regionale
• supermagazine/hipermagazine
• mari magazine
• centre comerciale locale
• magazine populare
• comerţ specializat
• staţii – service
• alte spaţii comerciale

COMERŢ EN GROS = societăţi comerciale care se ocupă cu achiziţionarea, depozitarea,
reambalarea şi distribuirea mărfurilor către comercianţii detailişti.

COMERŢ / DEPOZITE MIC-GROS = filieră intermediară de depozite în care intră
mărfuri în ambalaje de comercializare, în cantităţi reduse şi cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizează în zona centrală, în zona mixta şi în
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura şi aprovizionarea la domiciliu a
clienţilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectării şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se
calculează după cum urmează (conform Legii 350)

• Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) și suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite,
teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor neamenajabile, alei de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

• Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) și suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
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teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat și a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR = exprimată în metri şi în număr de niveluri
convenţionale, este înălţimea maximă admisă în planul faţadei, măsurată între cota
±0.00 şi streașina, coama sau limita superioară a parapetului terasei.

SERVICII ŞI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finanţate de la
buget, se stabilesc prin norme şi sunt destinate tuturor locuitorilor; în mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate în reţea la
nivel de zona rezidenţială şi de cartier – creşe, dispensare, grădiniţe, şcoli, licee,
biblioteci de cartier etc.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural și al morfologiei urbane pentru care
se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Intocmit,

PROIECTANT URBANISM:
S.C. Pro Sign DeSign S.R.L.
SEF PROIECT: Urbanist Diplomat SORINA TACHE

SUBCONTRACTANT URBANISM:
ONCESCU VASILE CATALIN – ACTIVITATI URBANISM
Urbanist : Catalin Vasile Oncescu
Urbanist : Olga Valusescu
Urbanist Diplomat : Lavinia Elena Otelea
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Disclaimer:

Acest document a fost elaborat de S.C. PRO SIGN DESIGN SRL pentru a fi utilizat numai de către Client,
conform principiilor de consultanță general acceptate, a bugetului și a termenilor de referință în legătură
cu care s-a ajuns la un acord între PRO SIGN DESIGN SRL și Client. Orice informație furnizată de părți
terțe la care se face referire aici nu a fost controlată sau verificată de către PRO SIGN DESIGN SRL, cu
excepția situațiilor în care acest lucru este menționat clar în cadrul documentului. Nicio terță parte nu
poate face referire la acest document fără un acord scris expres acordat anterior de către PRO SIGN
DESIGN SRL. Copierea sau folosirea informațiilor incluse în acest raport în oricare alte scopuri decât cele
prevăzute în Contract se pedepsește conform legilor internaționale în vigoare.
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