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Disclaimer:

Acest document a fost elaborat de S.C. PRO SIGN DESIGN SRL pentru a fi utilizat numai de catre Client, conform
principiilor de consultanti general acceptate, a bugetului si a termenilor de referinta in legdtura cu care s-a ajuns la
un acord intre PRO SIGN DESIGN SRL si Client. Orice informatie furnizata de parti terte la care se face referire aici
nu a fost controlatd sau verificata de citre PRO SIGN DESIGN SRL, cu exceptia situatiilor in care acest lucru este
mentionat clar in cadrul documentului. Nicio tertd parte nu poate face referire la acest document fara un acord scris
expres acordat anterior de cdtre PRO SIGN DESIGN SRL. Copierea sau folosirea informatiilor incluse in acest raport
in oricare alte scopuri decit cele previzute in Contract se pedepseste conform legilor internationale in vigoare.
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CAPITOLUL 1

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru realizarea obiectivului de
investitii: ,Amenajare Piatd urband Gara Constanta” - Investitie realizata etapizat.
BENEFICIAR: Unitatea Administrativ Teritoriala PRIMARIA MUNICIPIULUI
CONSTANTA

AUTORITATE CONTRACTANTA: S.C. CONFORT URBAN S.R.L.

Proiectant general: S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

Subproiectant de urbanism: P.F.I. CATALIN VASILE ONCESCU - ACTIVITATI
URBANISM

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Data: 10.2022

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 350/2001
privind Urbanismul si amenajarea teritoriului, Legii nr. 50/1991, actualizata 2016,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, a Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal - INDICATIV: GM- 010
— 2000 si a Caietului de sarcini, anexa 1 la referatul de necesitate nr. 3089 din
22.03.2022.

Documentatia este elaborata conform Certificatului de Urbanism nr. 551 din 05.04.2022,
emis de Primédria Municipiului Constanta.

Caietul de sarcini pus la dispozitie de catre beneficiar, contine specificatii tehnice
care reprezinta cerinte minimale, prescriptii, caracteristici de natura tehnica ce permit
fiecarui serviciu sau lucrare sa fie descris, in mod obiectiv, astfel incat sa corespunda
necesitatii autoritatii contractante. Caietul de sarcini detaliaza cerinte de
elaborare documentatie de urbanism PLAN Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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pentru realizarea obiectivului de investitii ,Amenajare Piata Urbana Gara
Constanta”.

La faza de emitere a Certificatului de urbanism s-au identificat numerele
cadastrale intabulate ce vor fi cuprinse in documentatia de urbanism in zona de
interventie dar si suprafetele de teren neintabulate ce sunt cuprinse in P.U.Z.:

Aceasta zona este delimitata de strazile:

- strada Theodor Burada - neintabulata, la est;

- Sos. Mangaliei (nr. cad. 250366 — din care se intervine pe o suprafatd de
~4021,26 mp);

- Bulevardul 1 Mai (nr. cad. 250396 — din care se intervine pe o suprafata de
~621,57mp);

- Bulevardul Ferdinand, la limita estica

- Parcul Garii (nr. cad. 249861 — din care se intervine pe o suprafata de ~127,69
mp)

- si Cartile Funciare urmatoare: 214179, 226800, 227666, 227668, 227669, 229019,

220726, 229726-C1, 244520, 238826, 241234.

Suprafata totald de interventie este de aproximativ ~35.748 mp din care
~14.757,37 mp neintabulati reprezentati de strazi, trotuare si platforme betonate.

Se propune construirea unui nod intermodal complex alcatuit din:

- Parcare (Statie) Acoperitd Autobuze si Autocare, amenajarea de strazi noi, platforme
pietonale si parcare supraterana publica supraetajatd, cu sistem de taxare pe termen
lung si cu facilitéti de incarcare pentru automobile electrice,

- Construire clddire administrativa/birouri pentru functiunea de transport,

- Realizare trotuare, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice,
amenajarea incintei cu spati verzi, mobilier urban, iluminat, amplasare mijloace de
orientare, statii incarcare vehicule electrice,

- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajari peisagere si pietonale conexe

- Construire pasaj pietonal subteran — legatura cu parcul.

Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accese

Topografia zonei este aproximativ plana.

Dimensiuni: suprafata totala de interventie este de aproximativ ~35.748 mp.
Zona de studiu, conform Certificatului de urbanism este de 45500 mp.

Accese: terenul analizat are o accesibilitate foarte buna, fiind inconjurat de strazi
majore ale orasului:
- strada Theodor Burada- la est;
- Sos. Mangaliei — la sud

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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- Bulevardul 1 Mai — la sud
- Bulevardul Ferdinand, la est.a

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament,
situatie juridica)

Suprafata teren investitie: 35.748,00 mp, identificat conform urmatoarelor
coordonate Stereo 70:

Sursa:Tabel coordonate zona de reglementare- Subcontractant SC TOPOSurvey SRL

Terenul analizat, delimitat mai sus, este format din proprietati persoane fizice si
juridice private, dar sunt si terenuri domeniu public necadastrat, sau bucati din numere
cadastrale domeniu public cadastrate.
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Zona de studiu aferenta investitiei este in suprafatd de 45500 mp, conform
precizdrilor din Certificatul de urbanism.

Mai jos sunt prezentate numerele cadastrale cu geometrii din portalul O.C.P.1., ce
cuprind informatii privind detinatorii de terenuri si actele de proprietate in baza carora
detin terenurile:

TABEL CENTRALIZATOR PROPRIETARI TERENURI CADASTRATE LA OCPI

NUMAR ADRESA PROPRIETAR ACT DE PROPRIETATE
CADASTRAL
Loc. Constanta, Str. Theodor ACT NOTARIALNR. 3165 DIN
1 214179|Burada, Jud. Constanta, ZONA |S.C. MINI FARM SRL 06.12.2021 EMIS DE SERBAN
GARA C.F.R. MIHAELA LAVINIA
5 226800 Loc. Constanta, Jud. Constanta, |MARINESCU MUGUR- ACT NOTARIALNR. 3766 DIN
Soseaua Mangaliei, B-dul 1 Mai [STEFAN 13.12.2021
DISPOZITIE NR. 5765 DIN 24.09.2010
EMIS DE PRIM. C-TA (PROCES
3 27666 Loc. Constanta, Jud. Constanta, COJOCARU DIANA VERBAL PREDARE-PRIMIRE NR.
Zona GARA C.F.R.nr. LOT1 141305/18.11.2010 EMIS DE PRIM. C-

TA, DOSAR CADASTRU NR.
29/18.02.2011 EMIS DE PFA GHITAT.

PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE
NR. 143682, DIN 23.11.2010 EMIS DE
PRIMARIA C-TA (DISPOZITIE NR.
6269/ 29.10.2010 EMIS DE PRIMARUL
MUN. C-TA, DOSAR CADASTRU NR.
31/18.02.2011 EMIS DE PFA GHITA)

Loc. Constanta, Jud. Constanta,
4 227668|Zona GARA C.F.R.in vecinatatea |COJOCARU DIANA
Pasaj Gara-Corp 2

DISPOZITIE NR. 5765 DIN 24.09.2010

Loc. Constanta, Jud. Constanta, EMIS DE PRIM. C-TA (PROCES
5 227669|Zona Lot 2 Zona Gara C.F.R. - COJOCARU DIANA VERBAL PREDARE-PRIMIRE NR.
Pasaj 141304/18.11.2010 EMIS DE PRIM. C-
TA

ACT ADMINISTRATIV NR. 2018 DIN
22/04/2011 EMIS DE PRIMARUL

5 226019 Loc. Constanta, Jud. Constanta, COJOCARU DIANA MUNICIPIULUI CONSTANTA ( ACT
nr. LOT4 ADMINISTRATIV NR. 75165/
26.05.2011 EMIS DE PRIMARIA

MUNICIPIULUI CONSTANTA)

Loc. Constanta, Jud. Constanta, |DANIS SABIT SI DANIS ACT NOTARIALNR. 3030 DIN

7 229726
nr. CORP 1 BINAZ 30/08/2012 EMIS DE BUDEI CRISTINA

ACT NORMATIV NR. 904 DIN
22/08/2002 EMIS DE GUVERN UL

8 238826|Loc. Constanta, Jud. Constanta |MUNICIPIULCONSTANTA |ROMANIEI (ACT ADMINISTRATIV NR.
3/30-03-1977, ADRESA NR.
118746/09.2013

Loc. Constanta, Jud. Constanta, ACT ADMINISTRATIV NR. 232 DIN

9 241234 L. MUNICIPIULCONSTANTA |18/09/2013 EMIS DE PRIMARIA
Sos. Mangaliei, nr. 1H, lot 1

CONSTANTA
Loc. Constanta, Jud. Constanta, CONTRACT DE VANZARE
10 244520|Sos. Mangaliei, nr. 1F, 1G, 1H-  |SCG.A. TOUR SRL CUMPARARE NR. 879 DIN 19/02/2008
lot2 EMIS DE BNP BUDEI

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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Conform portal ANCPI, urmatoarele terenuri au geometrii inscrise:
¥ et T R g ; ‘ e
— W : . - )

Extras din geo-portal O.C.P.I. — Sursa https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 12



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

(|

uni
\ il

zZA

J40/11896/2005, RO 17755420

—

Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti

Tel: 0731 309 778

Categoria de folosinta a terenurilor

Terenul este inscris in categoria de folosinta ,curti constructii”, conform
extraselor de Carte Funciara obtinute, iar pentru terenurile fara geometrie inscrisa, se va
stabili categoria de folosinta in ,drumuri”.

NUMAR CATEGORIE DE
CADASTRAL |FOLOSINTA

CURTI

1 214179
CONSTRUCTII

CURTI
CONSTRUCTII
CURTI
CONSTRUCTII

2 226800

3 227666

CURTI

4 227668
CONSTRUCTII

CURTI

> 227669 CONSTRUCTII

CURTI
CONSTRUCTII
CURTI
CONSTRUCTII
CURTI
CONSTRUCTII
CURTI
CONSTRUCTII

6 229019

7 229726

8 238826

9 241234

CURTI

10 244520
CONSTRUCTII

Domeniu
public
neintabulat
si suprafata
11|de numerele
cadastrale:
250366,
250396,
249861

Sursa: Carti funciare la zi, ce au stat la baza eliberarii Certificatului de urbanism

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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1.2, OBIECTUL LUCRARII
Solicitari ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin documentatia Plan Urbanistic
Zonal, se vor propune si se vor lua in considerare proiectele/ obiectele avizate prin
studiul de prefezabilitate aprobat de catre Consiliul Local Constanta si anume:

- ”Construire Parcare (Statie) Acoperitd Autobuze si Autocare; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Amenajare strazi, platforme pietonale si parciri amenajate la sol; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Construire parcare publicd supraetajatd, cu sistem de taxare pe termen lung si cu
facilitati de incarcare pentru automobile electrice; demolare imobile si constructii
provizorii;

- Construire cladire adminstrativa;

- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajari peisagere si pietonale conexe;

- Construire pasaj pietonal subteran — legatura cu parcul”.

Se vor remodela trasee si dimensiuni ale drumurilor de incinta si parcarea va fi
dimensionata corespunzator.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care si corespundi intentiilor temei
program, Primaria, a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism , realizarea
unui Plan Urbanistic Zonal, in baza unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu
normativele si legislatia in vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001
(modificata si completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului, in baza carora se pot autoriza constructii si
amenajarile propuse prin acest P.U.Z., care urmeaza sa fie supus avizarii si aprobarii C.L.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementari integrate care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelelor studiate si reglementate, in concordanta
cu studiul de prefezabilitate pus la dispozitie de catre autoritatea contractanta si
trasarea sau remodelarea traseelor existente corespunzatoare a cdilor de circulatie
adiacente (realizarea conexiunilor rutiere, dimensionarea spatiilor verzi necesare,

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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prevederea de locuri de parcare etc.) in vederea realizdrii unui complex nod
intermodal.

Constructiile propuse vor avea stabilite la faza D.T.A.C. caracteristici si
parametrii astfel:

- Categoria de importanta — stabilita conform HGR 766/98

- Clasa de importanta — stabilita conform P100/1-2013.

- Gradul de rezistenta la foc al constructiilor vor fi stabilite conf. P118/1999
- Riscul de incendiu — stabilit conf. P118/99, tab.2.1.5.

In zona studiati, sunt in curs de desfisurare si alte operatiuni urbanistice, in care
sunt implicati atat investitori privati cat si autoritatea publica. Conform documentatiilor
aflate in curs de elaborare, se preconizeazd o dezvoltare acceleratd a zonei, prin
realizarea de investitii ample atat private cat si publice in zona imediat vecind ce pot
sustine necesitatea interventiilor in zona analizata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in
perimetrul de studiu.

Lista studiilor si documentatiilor avizate/ aprobate anterior P.U.Z. si lista
proiectelor elaborate anterior PUZ:

- P.U.G. Municipiul Constanta;

- PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA POLUL DE crestere CONSTANTA

- LISTA PROIECTE STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA A
POLULUI NATIONAL DE CRESTERE ZONA METROPOLITANA CONSTAN TA

- STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIATA URBANA GARA CONSTANTA
- prin amenajare Parcare acoperitd Autobuze si Autocare cu statii de incdrcare si peron
calatori, amenajare parcare autoturisme, amenajare zona acces, amenajare zone de
promenada pietonald, reamenajare zond pasaj pietonal subteran, amenajare peisagistica
partiald Parc Gara, Construire parcare Supraetajatd si Construire centru comercial de tip
strip mall.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Au fost luate in considerare si celelalte documente, precum studii si analize,
realizate in cadrul procesului de avizare:
- RIDICARE TOPOGRAFICA intocmiti de SC TOPOSurvey SRL;
- STUDIU GEOTEHNIC.
- STUDIU DE TRAFIC - elaborator Interactive Transport Planning S.R.L.

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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- STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIATA URBANA GARA CONSTANTA
aprobat prin Hotdrarea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost aprobata
documentatia tehnico-economici pentru AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA - prin amenajare Parcare acoperita Autobuze si Autocare cu statii de
incarcare si peron calatori, amenajare parcare autoturisme, amenajare zona acces,
amenajare zone de promenadd pietonald, reamenajare zona pasaj pietonal subteran,
amenajare peisagistica partiala Parc Gara, Construire parcare Supraetajata si Construire
centru comercial de tip strip mall. - 2021

- EXPERTIZA TEHNICA intocmiti de PFA Marin George Citilin — expert tehnic - 2022.
- STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND SILUETA URBANA —intocmit de catre S.C.
PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

- STUDIU PRIVIND RETEAUA DE SPATII VERZI SI DOTARI DE AGREMENT-
intocmit de catre S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Conform P.U.G. Municipiul Constanta pentru toate subzonele functionale,
cuprinse in prezenta documentatie, realizarea lucrarilor de constructii se poate face
numai pe baza de P.U.Z. cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor
stabilii: conditiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si
modalitatea de intretinere a acestora, etapizarea realizarii spatiilor plantate, modul de
amenajare a aleilor pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ.

Conform P.U.G. Municipiul Constanta terenurile reglementate sunt incadrate in
unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.):

- ZRV 1a = Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate
publice;

- ZRL4 = Subzona locuintelor colective medii (P+3-4E), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

- 0 parte din terenuri nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, respectiv
zona de strazi si parcari neregulamentare.

Conform Planului de mobilitate urbana durabila polul de crestere
Constanta se iau in considerare prevederile legislative. Conform legislatiei nationale
(Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd cu
completarile si modificarile ulterioare in decembrie 2013), Planul de mobilitate urbana
reprezinta o documentatie complementara strategiei de dezvoltare teritoriala
periurband/ metropolitand si a planului urbanistic general (P.U.G.), dar si instrumentul
de planificare strategica teritoriala prin care este corelata dezvoltarea spatiala a

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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localitatilor si a zonei periurbane/ metropolitane a acestora cu nevoile de mobilitate si
transport ale persoanelor si marfurilor.

Dezvoltarea si implementarea unui Plan de Mobilitate Urbana Durabila
urmareste o abordare integrata, presupunand un nivel inalt de cooperare si coordonare
intre diferitele niveluri de guvernare si intre autoritdtile responsabile, inclusiv
consultare a populatiei/ societatii civile/ actorilor economici din aria urbana vizata.
Autoritatile Locale membre ale unui pol de crestere ar trebui sa creeze si sa dezvolte
structurile si procedurile corespunzatoare gestionarii unui astfel de plan.

Conform P.M.U.D., sunt propuse in lista de Proiecte propuse fara finantare
asigurata si asigurarea de locuri de parcare in zona Garii:

Infrastructurs Cresterea numarului de locuri de parcare pe strazi si
B7 rutiera si parcare transformarea unor strazi in drumuri cu sens unic in Planificat
Siito ) cartierele Faleza Nord, Tomis | Mord, Tomis Il Nord, Tomis
Ill Nord, Poarta 6 si Gara

Sursa: PMUD

Studiu de insorire — solicitat prin Certificatul de urbanism, datorita propunerilor
implementate nu este necesara elaborarea studiului de insorire

- s-a luat in calcul amplasarea cladirii de la nord, din imediata vecinatate a
zonei ZRL4 fata de blocuri de locuinte colective, astfel incat sa se respecte
prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatie, astfel incat sa se
respecte fata de blocurile de locuit din ZRIL.4 o distanta minim egala cu
inaltimea blocului, pentru a nu fi necesara intocmirea unui studiu de
insorire. Noul edificabil este amplasat la 20,0 m fata de cladirea blocului
de locuit, respectand distanta minima impusa de lege, astfe incat nu este
necesara elaborarea unui studiu de insorire. S-au respectat articolele:
“Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 ora si jumatate ore la solstitiul de iarna,
a inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. In cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).”, aspect ce nu mai este necesar,
impunandu-se o distanta de 20,0 m fata de blocul de locuinte.

Legislatie aplicabila:

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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- Codul civil;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicatd in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - INDICATIV: GM- 010 - 2000 aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 18/1991 cu modificarile i completdrile ulterioare, a fondului funciar;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legeanr. 107/1996 a apelor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicata in MO nr. 111/11.02.2011);

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul
de elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului;

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului.

- HCJCnr. 152 din 2013 privind asigurarea procentului minim de spatii verzi

-  HCL Constanta nr. 113/2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare

- HCL nr. 322 din 2016 privind procedura de Consultare a publicului;

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
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CAPITOLUL 2:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei

Constanta este unul dintre cele mai vechi orase atestate de pe teritoriul Romaniei.

Acum Constanta raméane cel mai important oras portuar de pe coasta romana a
Marii Negre si al doilea port la Marea Neagra ca marime din Uniunea Europeana, dupa
Varna.

In anul 1860 s-a deschis calea ferati Cernavodi-Constanta, construiti de o firmi
britanica. Gara Constanta-cilatori se afla atunci pe actualul amplasament al Prefecturii
si a fost mutata pentru a dezaglomera zona in care era amplasata. Din gara Constanta o
linie de cale feratd deservea portul si gara maritima iar altd linie construitd ulterior
deservea Mamaia (traseul acesteia fiind actualul Bd. Mamaia).

Imagine cu fosta gara din Constanta, inainte de demolare 1910 - Sursa:

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta
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Din punct de vedere al siluetei urbane, zona pietei era destructurati, cu o singura
prezenta conturata si anume cladirea garii, inconjurata de spatii vaste. Predominau
circulatiile carosabile, acestea isi pdstrau in mare trasee asemadnidtoare cu marile

bulevarde de azi.
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Imagine cu fosta gara din Constanta, inainte de demolare anii 1950-1960 - Sursa:

https://bahiaonline.tumblr.com/garaconstanta

Zona pietei garii, situata adiacent cu magistrala feroviara 800 si actuala gara Constanta,
cu o suprafata de 6.000 mp, a fost inaugurata la 15 mai 1960, cand se implineau 100 de ani de la
construirea primei gari a orasului.

Conform Asociatiei Inginerilor Feroviari din Romania , proiectul girii Constanta a fost
realizat de arhitect Teonic Savulescu in colaborare cu inginerul Dan Ghiocel (I.C.I-C.F Bucuresti)
in stilul arhitecturii rationale practicat in anii ’60, gara din Constanta oferind un nou tip de
monumentalitate. Arhitectura se remarca prin cupola autoportantd din beton care acopera un
spatiu mare, conferind un stil modern.

Copertina exterioara realizeaza o inspiratd conectare cu spatiul urban invecinat. Corpul
central al cladirii este situat la capatul bulevardului Ferdinand intr-un spatiu care i scoate in

valoare arhitectura si 1i marcheaza volumetria.
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Foto Gara Constanta 1959- in constructie, faza de finisare a corpului central si lucrari de configurare a

zonei- Sursa: www.ConstantaMea.com
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Foto Gara Constanta 20 mai 1960- anul inaugurarii- sursa: www.ConstantaMea.com
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Foto Gara Constanta 1970- foto dinspre cartierul ceferistilor- Sursa: www.ConstantaMea.com

Piata Garii era vasta, predominau spatiile verzi si zonele destinate pietonilor. La
inceputul anilor 60, cand vegetatia nu era crescuta, spatiul generos parea fara viata, mult prea
mare pentru necesitatile locale. Frontul nordic al blocurilor cu 4 etaje era si el conturat la nivelul
anilor 1960. Dupa cum se observa nici cladirea garii nu era cu mult mai inalta fata de blocurile
existente, doar cupola atragea atentia si toate perspectivele de imagine conduceau catre ea. Se
contureaza catre frontul nordic o silueta predominanta conturata la nivelul
superior al garii si blocurilor de 4 etaje, cu inaltime maxima cuprinsa intre 15-20

m inaltime.
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Foto Gara Constanta 1970- foto aeriana- Sursa: www.ConstantalMea.com

Intre anii 1960 si 1990 zona garii a fost dominata de spatii ample verzi. Dupa 1990, odata
cu cresterea masiva de masini personale si cu necesitatea dezvoltarii zonei de transport public, o
parte din spatiile verzi au fost inlocuite cu zone de parcare sau cale de rulaj pentru transportul

public.
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Foto Gara Constanta — 05.2022 — Sursa: arhiva personala

Tot dupa 1990, dar cu precadere dupa anii 2000 in zona au aparut si proprietari privati,
pe terenurile carora o au fost realizate buticuri/chioscuri.

Silueta zonei s-a faramitat si nu mai exista o conturare clara a spatiului. Odata cu
amplasarea in zona piatetei, in fata garii a unui vapor, ca simbol pentru oras, intreaga
compozitie a pietii a fost distrusa, imaginea concentrandu-se catre vapor, gara nemai putand fi

vizibila din toate unghiurile.

Caracteristici semnificative ale zonei

In ciuda importantei functiei turistice a municipiului, patrimoniul arhitectonic si
cultural al acestuia a fost lasat neingrijit, precum atesta starea monumentelor din
centrul istoric (cel mai cunoscut fiind cazinoul); in anul 2015 orasul si-a pierdut randul
de al doilea obiectiv cel mai vizitat din tara dupa capitald, in beneficiul Constantei.

Potential de dezvoltare

Zona studiatd este in continud expansiune, aflandu-se in imediata vecinitate a
zonelor de interes turistice si economice, putandu-se ajunge cu ajutorul trasportului in
comun foarte repede catre plaja sau catre port.
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2.2. INCADRAREA LA NIVEL TERITORIAL — INCADRARE IN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Constanta se afld in judetul cu acelasi nume, in partea de sud-est a Romaniei. Se
situeaza pe coasta Marii Negre, intr-o zona lagunara la est, deluroasa la nord si in partea
centrald, si de campie la sud si vest. Orasul Constanta poseda o plaja proprie in lungime
de 6 km. Partea de nord a municipiului, Mamaia, cea mai populata statiune turistica de
pe Litoral, se afla pe malul unei lagune, avand o plaja de 7 km lungime, plaja care
continua cu alti 6 km pe teritoriul orasului Navodari.

Municipiul se invecineaza cu orasele Navodari si Ovidiu la nord, cu comuna
Agigea la sud (cu aceste trei localitati fiind lipit), orasul Murfatlar si comuna Valu lui
Traian la vest, orasul Techirghiol si comuna Cumpéna la sud-vest si Marea Neagra la est.

Terenul analizat se afla in mijlocul orasului, in intravilanul localitatii.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii etc

Gara principala a orasului/ amplasametul studiat se afla relativ central in cadrul
municipiului, toate strazile importante radiind cétre aceasta zona. Din zona Gdrii se fac
legaturi facile cu toate localitatile vecine si mai ales cu zona de litoral, prin intermediul
transportului public.
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In imediata vecinitate a Girii se afld Parcul Girii ce are o suprafati verde de
45.300 mp si este faimos pentru fintana arteziand din inox realizeaza de sculptorul

Constantin Lucaci in anii "70.

De asemenea din zona Gdrii pleacd o retea feroviara complexa ce strabate orasul,
o linie dubld in nordul orasului spre Navodari, rafindria Petromidia, portul Midia si
cariera de piatra ,Sitorman”, o linie dubla electrificatd spre portul Constanta Nord, o
alta linie dubla electrificata spre portul Constanta Sud si linia simpld spre Mangalia si

portul Mangalia.

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA

CONSTANTA 26



i
L
]
ZA

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

/
J40/11896/2005, RO 17755420 y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
. e

Tel: 0731 309 778

it \Teoreticr &g
i\ 3j.Constantal *

I T
: i \} e Y| Ur-:: :I"AT.E.&‘I&

.l" ;“E ’iROMHi I’. §

&

Incadrare in zona — sursa Google maps

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural
Relief

Zona este caracterizata de un relief relativ plan la nivel de oras, cu diferente de
nivel spre zona de plaja. La amplasamentul studiat, conform ridicérii topo nu sunt
diferente de nivel.
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Clima

Conform studiilor de profil, Constanta este unul dintre cele mai calde orase din
Romania. Are un climat subtropical umed (Cfa), cu influente oceanice si semi-aride.
Exista patru anotimpuri distincte in timpul anului.

Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul general al climei temperate
continentale, prezentdnd anumite particularitati legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si, la nivel mai mic, a Dunarii, cu o permanenta evaporare
a apei, asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia.
Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe Romania + 11,2°C.
Temperatura minima inregistrata in Constanta a fost -25 °C la data de 10 februarie 1929,
iar cea maxima +38,5 °C la data de 10 august 1927. Vanturile sunt determinate de
circulatia generald atmosferica. Brizele de zi si de noapte sunt caracteristice intregului
judet Constanta.

Hidrografie

Nu putem vorbi de hidrografia judetului Constanta fara sa amintim principalele
caracterstici ale celor doud componente principale ale hidrografiei dobrogene — fluviul
Dunadrea si Marea Neagra.

Debitul Dunadrii cunoaste variatii destul de mari: primavara-vara, el atinge circa
10.000 mc/s, iar vara-toamna, pand la 6.000 mc/s. Adancimea fluviului, care ajunge
pana la 24 m, permite realizarea navigatiei fluvio-maritime. Totodata, Dunarea
constituie o sursa importanta de hidroenergie si un izvor insemnat de apa pentru irigatii.
Canalul Dundre-Marea Neagra realizat partial pe traseul Viii Carasu, are o lungime de
64 km, intre Cernavoda si Agigea, are o adancime medie de 7,5 m si este prevazut cu
doud ecluze( la Cernavoda si la Agigea).

Marea Neagra margineste judetul spre est, cu suprafata de 462535 km2
(impreuna cu Marea Azov), este o mare de tip continental deschisa. Are tarmurile
crestate, cu golfuri larg deschise, cu putine peninsule (Crimeea) si insule (Insula
Serpilor).

Salinitatea apei marii oscileaza intre 17% pe litoralul romanesc, 18% in largul marii si
22% la mari adancimi. Temperatura medie anuala a apelor Marii Negre in zona
litoralului romanesc este de 12,70C.

Trasatura caracteristica a cursurilor de apa din judetul Constanta
consta in cantitatea redusa de apa, in special vara, cand multe din ele seaca
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aproape complet, debitul creste accentuat in timpul averselor, deseori
producindu-se inundatii in urma ploilor torentiale (seluri).

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice

Cand ne referim la Constanta, ne referim la polul de crestere Municipiul
Constanta. Acesta are in componenta Municipiul Constanta, orasele Eforie, Techirghiol,
Ovidiu, Navodari si Murfatlar, si comunele Tuzla, Agigea, Cumpana, Valul lui Traian,
Mihail Kogélniceanu, Lumina, Poarta Alba, 23 August, Costinesti si Corbu.

O analiza atenta asupra situatiei existente in zona polului la scara mare si in zona
Gdrii (ca tema de proiect) din punct de vedere al traficului si nu numai a luat in atentie
ca obiective:

1. Amenajarea pietii Garii astfel incat sa se puna la dispozitia tuturor cetitenilor
orasului a unor optiuni de transport care sa le permita sa aleaga cele mai
adecvate mijloace de a se deplasa spre destinatii diverse de pe litoral si servicii de
calitate coroborate si integrate.

2. In toatd analiza s-a luat in considerare gisirea disfunctiilor care duc la
nesiguranta si transport nesigur pentru calatori, atat din punct de vedere al
conditiilor tehnice ale masinilor folosite cat si spatiul folosit nesigur, in conditii
precare, nedelimitat si conturat corespunzator.

3. Reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de sera prin
gasirea unor metode alternative de transport si facilitarea accesului la acestea.

4. Accesibilitate crescutd la transportul public, un transport eficient din punct de
vedere al costului biletelor de calatori.

Capacitati de transport, incomodari intre tipuri de circulatie, necesitati de
modernizari

Reteaua rutiera din municipiul Constanta este formata din drumuri nationale,
drumuri judetene si reteaua stradalid. Reteaua de drumuri nationale converge radial
catre municipiul Constanta, in timp ce reteaua de drumuri judetene asigura legatura
intre drumurile nationale si centrele de comuna sau satele judetului Constanta.

Conform Planului de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere
Constanta "Municipiul beneficiazd de o forma a retelei de drumuri de tip panza de
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paianjen (sau radiara),atat in afara orasului cat si induntru, toate drumurie principale
converg catre zona istorica si portuara”.

In cadrul Planului de Mobilitate Urbani Durabild Polul de Crestere Constanta s-
au luat in considerare strategii pentru a imbunatatii calitatea si accesibilitatea
cetdtenilor la servicii de transport public moderne si cu pret redus. Totodatd s-au
prezentat actiuni de imbunétatire a sigurantei rutiere pe baza unor analize pentru zonele
de risc din mediul urban studiat.

Cresterea numarului de autovehicule duce la cresterea presiunii pe infrastructura
rutierd, ceea ce determind o preocupare crescutd pentru politici de mobilitate care sa
promoveze transportul public si deplasarile nemotorizate. Conform Studiilor puse la
dispozitie de catre contractant, s-au facut contorizari de trafic pe diverse directii de
deplasare, pe tipuri de vehicule in intervalul orar 10:30 — 11:30 — la intersectia strazilor
Theodor Burada si Garii: concluziile arata ca din fluxul de trafic in intersectia specificata
din totalul de 510 de autovehicule care trec prin zona mentionata, 155 de autovehicule
au intrat in zona Pietei Garii.

Situatia existenta prezinta disfunctionalitati la nivelul fluxurilor circulatiilor, existand
interferente, suprapuneri intre fluxul autovehiculelor private cu cele ale autovehiculelor
de transport in comun.

In municipiul Constanta existd un total de 377 km de strizi, care sunt defalcate in
urmatoarele categorii:

- Categoria I: 39km;

- Categoria II: 18km;

- Categoria I11: 285km;

- Categoria IV: 35km.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Crestere Constanta “reteaua
primara consta in drumuri/ artere de circulatie care asigura o capacitate ridicata de
circulatie si o viteza de deplasare optima pentru realizarea legaturii intre teritoriul
orasului Constanta cu celelalte localitati:

- Bulevardul Tomis (partea E60)

- Bulevardul Mamaia

- Bulevardul Alexandru Lapusneanu / Bulevardul 1 Decembrie 1918 / Bulevardul 1 Mai
(E60 / DN39)

- Bulevardul Aurel Vlaicu (E87 / DN3C / DC86)

- Bulevardul Ferdinand

- Strada Mircea cel Batran

- Strada Soveja

- Strada Dezrobirii

- Strada Baba Novac”
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Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Crestere
Constanta “chiar daca existd o rutd ocolitoare exterioard la vest de oras asigurata de
catre autostrada A4 si o rutd ocolitoare interioara realizata pe E87/ Drumul National
DN3C, se considera ca un volum semnificativ de trafic de calatori se deplaseaza pe
directia nord-sud pe DN39 si DN2A, adica Bulevardul 1 Mai, Bulevardul Tomis si
Bulevardul Alexandru Lapusneanu.

In intersectiile rezultate la intalnirea strizilor care fac parte din reteaua majora,
pe langa semnalizarea rutiera pentru cresterea sigurantei, au fost montate instalatii de
semaforizare, care functioneaza dupa anumite cicluri, a caror durata este in functie de
marimea intersectiei si valorile de trafic pe fiecare directie.

In cadrul municipiului Constanta, arterele strategice sunt, in general, in stare
bund, oferind o suprafatd de asfalt bine intretinuta. Cu toate acestea, unele dintre
principalele portiuni din reteaua stradala necesitad reabilitarea suprafetei si exista mai
multe probleme legate de intretinere, conducand la aparitia unor zone cu probleme
pentru soferi, crescand astfel numarul de coliziuni, pe de o parte, si reducand
capacitatea de circulatie pe masura ce viteza scade.

Crearea de santuri si reducerea coeficientului de frecare sunt frecvente ca urmare
a volumului ridicat de trafic si greutatii vehiculelor pe rutele exterioare si drumurile
secundare, cum ar fi Strada Caraiman.

Trotuarele sunt considerate a fi, in general, intr-o stare medie spre
nesatisfacatoare, cu fisuri si suprafete inegale, de multe ori din cauza ca nu pot suporta
greutatea suplimentara a vehiculelor parcate pe ele.”

Conform Planului de Mobilitate Urband Durabild Polul de Crestere Constanta au
fost identificate o serie de probleme la reteaua de drumuri si parcdri care sunt
prezentate mai jos:

- ”Iin Municipiul Constanta nu exista un sistem de management al traficului care sa preia
semnalele de la senzorii de trafic, sa prelucreze datele si sa stabileasca durata fazelor din
ciclurile de semaforizare ale intersectiilor;

- spatiile destinate parcarii sunt insuficiente, astfel ca se parcheaza intr-o mare masura
pe trotuare sau carosabil, cu impact negativ evident asupra sigurantei rutiere, a
sigurantei pietonilor si biciclistilor, inclusiv ducand la cresterea congestiei pe arterele de
circulatie.

- corelarea serviciilor de transport cu autobuzul, trenul si taxiul la gara principala din
Constanta ar putea fi mult imbunatatita, daca s-ar lua in calcul o reorganizare a
spatiului pentru autobuze RATC si cele doua terminale de autobuz utilizate de operatorii
privati de transport cu autobuzul.

- timpi de traversare pentru pietoni insuficient de lungi, conducand la situatii in care
pietonii inca traverseaza drumul cand vehiculele deja intra pe trecere.
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- trotuare pietonale in stare nesatisfacatoare de-a lungul mai multor strazi.

- existd pasaje pietonale sub Bulevardul 1 Mai, dar acestea nu sunt utilizate de pietoni,
care incearca, nesigur, sa treaca la acelasi nivel.

- majoritatea strazilor din oras se confrunta cu niveluri ridicate de cereri de locuri de
parcare, conducand, in mai multe zone, la parcare pe strada si parcare pe trotuar, ceea
ce afecteaza in mod semnificativ atat traficul rutier, cat si deplasarea si siguranta
pietonilor/biciclistilor.”

Parcari: Conform datelor din Studiul de Prefezabilitate pus la dispozitie de citre
Autoritatea contractanta (Administratorul retelei de drumuri din Municipiu) in
Municipiului Constanta, exista doar aproximativ 13.200 de locuri de parcare publice in
oras. Acestea sunt o combinatie de locuri de parcare stradale paralele cu bordura
(4.626), locuri de parcare pe trotuar pietonal (2.011), locuri de parcare jumatate pe
strada / jumatate pe trotuar pietonal (1.431 locuri de parcare) si locuri de parcare 1anga
strada (5.152). In afard de acestea, existd, de asemenea, circa 200 de locuri de parcare
oficiale pentru taxiuri.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabild Polul de Crestere Constanta "in
zona Garii spatiile destinate parcarii sunt insuficiente, astfel ca se parcheaza intr-o mare
masura pe trotuare sau carosabil, cu impact negativ evident asupra sigurantei rutiere, a
sigurantei pietonilor si biciclistilor, inclusiv ducand la cresterea congestiei pe arterele de
circulatie.”

Transportul public si privat: Principala companie este C.T. BUS S.A., fosta
Regia Autonoma de Transport Constanta (R.A.T.C.). Reteaua de transport a C.T. BUS
este formatd in prezent numai din linii de autobuz. In zona Girii, pe 14nga transportul
public asigurat de municipalitate existd operate si servicii de transport cu autobuzul in
sistem privat. Acestea au mai multe puncte terminale ( 2 terminale) in doua autogari
aflate langa gara principald. Desi aceste locatii sunt convenabile, nivelul general de
facilitati in zona Gdrii este redus.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabild Polul de Crestere Constanta “exista
aproximativ 60 de servicii de transport cu autobuzul autorizate de Consiliul Judetean
Constanta care se terminad in orasul Constanta, iar acestea variaza de la servicii de 1nalta
frecventa pe coridoarele locale, la servicii care conecteaza comunititile rurale de la
distanta si, adesea, ofera doar o calatorie de o zi cdtre si dinspre Oras.”

Autobuzele publice, autocarele, maxi taxi sunt parcate si stationeaza o perioada
considerabila de timp inainte de inceperea cursei, iar acest lucru inseamna ca este
necesara o suprafatd mai mare pentru un transport care doar debarca pasagerii si pleaca
din nou dupd o perioada scurtd de timp. Restul autobuzelor care doar stationeaza o
perioada considerabila de timp inainte de inceperea cursei, sa fie centralizate in locatii
special amenajate.
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Majoritatea serviciilor oferite in Constanta pentru transportul cu autobuzul,
operate in sistem privat au ca punct terminal doua autogari aflate 1anga gara principala,
desi multe rute care vin de la nord de Constanta au ca punct final o statie de autobuz
situata in zona Tomis.

Desi locatiile acestor autogari in regim privat sunt convenabile, facilitatile oferite
sunt reduse. Asa cum este adesea cazul cu astfel de terminale, multe dintre autobuzele
parcate stationeaza o perioada considerabild de timp inainte de inceperea cursei, iar
acest lucru inseamna cd este necesard o suprafatd mai mare decat ar fi cazul pentru
autobuze care doar debarca pasagerii si pleaca din nou dupa o perioada scurta de timp.

Unii operatori privati au propriile facilitdti de autogarda, in special pentru
serviciile la distante mai mari, iar acestea sunt de obicei destul de bine echipate din
punct de vedere al facilitatilor de asteptare.

Transport public Constanta - In oras, in prezent opereazi Regia Autonomi
de Transport in Comun Constanta (RATC), care este in subordinea Consiliului Local al
Municipiului Constanta. Acest tip de transport asigurd aproximativ 80% din
transportul public din zona Constanta.
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Cu toate acestea, exista, de asemenea, operatori de transport privati care
opereaza un numar de servicii cu microbuze cu frecventa ridicata in oras. RATC asigura
doar transportul de suprafatd (nu exista transport subteran in Constanta) utilizand
autobuze mari, cu un etaj, cu motorina.

In zona girii Constanta, s-au analizat liniile de transport public ce trec prin
aceastd zonad si s-a constatat fluxul mare de trasee ce strabat si au statii in zona garii
(aproximativ 10 linii din 24 totale in municipiul Constanta).

Schema: sistem de transport public ce traverseaza zona si razele de deservire

In acelasi timp se constata ca si probleme:
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- standardul relativ scazut de facilitati si lipsa unor panouri informative in statii.

- Neintroducerea de informatii in timp real (panouri electronice de afisaj in statiile
de autobuz) descurajeaza persoanele care nu sunt inca utilizatori sa ia in
considerare utilizarea serviciilor de transport public.

-numarul de statii de autobuz cumulate in aceeasi zona dar ca si pozitie unele fata de
altele uneori incomod amplasate ( potential de interventie: printr-un management mai
eficient al serviciilor).

Circulatia feroviara: Conform datelor disponibile in anul 2015, datorita
magistralei 800, Constanta are legaturi directe pe calea feratd cu Bucuresti iar
operatorul national C.F.R. Calatori mai realizeaza curse directe si catre Timisoara, Cluj-
Napoca, Iasi, Arad, Craiova si alte localitati din tard. Daca nu sunt intarziate, trenurile
fara oprire Constanta-Bucuresti Nord realizeaza o cilatorie in fix 2 ore, iar cele cu oprire
in Medgidia, Fetesti, Ciulnita in 2 ore si 20-30 minute. Gara Constanta a fost recent
reabilitatd si extinsd, avand induntru facilitati la standarde contemporane: ghiseuri
bilete, magazine (farmacie, florarile, alimentara, gazetarie, magazin pescari-vanatori),
cafenele si spatii pentru activitati culturale.

Amplasamentul studiat se afla partial in zona de protectie a caii ferate.

Fata de axul caii ferate , masurand de la sud spre nord avem

urmatoarele distante fata de limita zonei reglementate sau fata de zona de
edificabil propus prin PUZ:

- Borna km 225+110 — distanta de 21,55 m fata de limita zonei de

reglementare

- Borna km 225+90 — distanta 34,50 m fata de limita edificabilului
propus

- Borna 225+20 - distanta de 47,35 m fata de limita zonei de
reglementare

- - distanta 53,25 m fata de limita edificabilului
propus

- Borna km 224+875 — distanta de 53,70 m fata de limita zonei de
reglementare
- distanta 58,55 m fata de limita edificabilului
propus
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Distanta din axul caii ferate pana la coltul cladirii propuse de parcare
supraterana este de minim 80,00 m, conform plansei de Ilustrare Urbanistica.

Distanta din axul caii ferate pana la coltul Peroanelor propuse ( copertina)
este de minim 70,00 m, conform plansei de Ilustrare Urbanistica.

Distanta din axul caii ferate pana la coltul cladirii cu functiuni mixte
( administrative, asisitenta medicala , farmacie etc) este de minim 60,00 m, conform
plansei de Ilustrare Urbanistica.

Zona analizata , edificabilul propus sau cladirile si amenajarile
propuse nu sunt cuprinse in zona de siguranta a CAII FERATE.

AT e
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunile principale sunt cele comerciale si de servicii marunte, raspandite in
cadrul pietei, fara o organizare si planificare a spatiului. O alta functiune principala ce
dicteaza intreaga organizare este data de gara si functiunile sale conexe, transportul
conex: transportul public, rutier, pietonal.

Relationari intre functiuni
La acest moment spatiul este destructurat, fara o corelare stabila intre functiuni, fiind si
principala disfunctionalitate a spatiului.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Vorbind de o piata, gradul de acoperire este redus, sub 10%.
Aspecte calitative ale fondului contruit
La momentul elabordrii prezentei documentatii terenurile cuprinse in

documentatie, conform caietului de sarcini sunt in suprafata de aproximativ 35748 mp,
conform centralizatorului de mai jos:
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SUPRAFATA
NUMAR EXTRAS DE CARTE SUPRAFATA
MASURATA
CADASTRAL FUNCIARA DIN ACTE (mp)
(mp)
1 214179 214179 4761 4760.89
2 226800 226800 1259 1259.41
3 227666 227666 127 128
4 227668 227668 78 78
5 227669 227669 98 98
6 229019 229019 180 180
7 229726 229726 29 99
8 238826 238826 9516 9516
9 241234 241234 7 7
10 244520 244520 94 94
Domeniu public
neintabulat si
suprafata de
11{numerele 19527.7
cadastrale:
250366, 250396,
249861
TOTAL 35748
Pe aceste terenuri sunt cladiri dupa cum urmeaza:
NUMAR SUPRAFATA SUPRAFATA REGIM DE
CONSTRUITA [DESFASURATA DESTINATIE
CADASTRAL INALTIME
(mp) (mp)
1214179 - c1 154 154|PARTER SALA DE ASTEPTARE CALATORI CU
FACILITATI DIVERSE
2(227668 - C1 78 78|PARTER CHIOSC
SPATII COMERCIALE
3(229726-C1 77 77|PARTER
(CHIOSC1+CHIOSC2+CHIOSC3)
SPATIU COMERCIAL (FOST PASAJ
4{229726 - C2 22 22|PARTER
PIETONAL)
5{244520- C1 53 53(PARTER SPATIU COMERCIAL
TOTAL 384 384

Categoria de folosinta este de intravilan construibil. Nu exista caracteristici
semnificative prinvind fondul construit din zona pietei. Singura cladire importanta este
cea a garii in sine, dar care, datorita operatiunilor de reconfigurare a fatadei, si-a pierdut
caracteristicile initiale.
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Toate cladirile vor fi propuse spre demolare, terenul aferent investitiei va fi declat
obiectiv de utilitate publica si se vor face operatiunile cadastrale si juridice necesare in
vederea amenajarii pietei Garii, cu amenajari de strazi si parcari de interes public.

Asigurarea cu servicii a zoneli, in corelare cu zonele vecine

Zona fiind destructurata, duce lipsa de dotari si servici corelate cu fyunctiunea
principala data de gara si de nod de transfer calatori intre diferite mijloace de transport
in comun.

Asigurarea cu spatii verzi

La acest moment zona are cateva scuaruri cu spatii verzi, dar neingrijite si rasfirate prin
circulatia rutiera.

Asigurarea unor riscuri naturale in zona studiata
Nu este cazul
Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctii constatate:
- Infrastructura rutiera si feroviara slab dezvoltata spre nordul municipiului Constanta;
- Cresterea numarului de calatori care genereaza poluare cu noxe datorita numarului
mare de mijloace de transport in comun care tranziteaza zona sau au capat de linie
(stationari pe termen lung);
- Nediversificarea si inexistenta mai multor modalitati de a calatori in functie de tipul de
transport ( hybrid, electric, etc.);
- Parcérile si serviciile de park and ride dispersate si slab semnalizate; nu exista o
centralizare al acestora.
- Lipsa parcari amenajate corespunzator pentru parcare pe perioade lungi;
-Legaturile pietonale sunt cea mai mare problema a zonei deoarece siguranta acestora
este in scadere datorita lipsei delimitarii traseelor pietonale dar si a trecerilor de pietoni.
-Pasajele pietonale realizate sunt necesar a fi updatate si nevoii de odihna si asteptare,
necesitati ale oamenilor care tranziteaza zona si se subordoneaza functiunii de gara.
-Accesibilitate pietonala slab dezvoltata, cat si pentru persoanele cu dizabilitati, cu
legaturi deficitare intre reperele urbane importante ale zonei ( Gara si Parcul Garii);
-Numar de treceri de pieton insuficiente care genereaza traversarea neregulamentara;
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- Intermodalitatea nu este reprezentata in modul de functionare al serviciilor de
transport public;

- Dimensionarea necorespunzatoare a straturilor structurii rutiere pentru traficul greu
generat de transportul public;

- Statii de autobuz/maxi taxi nemarcate si nedimensionate corespunzator, fara dotari de
echipamente moderne;

- Statiile de autobuz sunt insuficient mobilate si inadecvate nevoii de asteptare pe
termen mediu (lipsa spatii de odihna si zone umbrite).

- Autobuzele parcate ce stationeazd o perioadd considerabild de timp inainte de
inceperea cursei, blocand fluenta traficului in zona.

- Lipsa unor informatii centralizate despre liniile de transport in comun contribuie la
cresterea timpului pierdut de oamenii care tranziteaza dar si de catre locuitorii din oras.
- Spatii verzi greu accesibile oamenilor care tranziteaza zona prin lipsa conectarii
pietonale intre aceste spatii;

- Spatiile verzi din pasajele pietonale neadecvate nevoii de odihna si asteptare, necesare
functiunii de gara;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei

Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor (electricitate, gaze) potrivit
normativelor in vigoare, cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, iar
apa si canalizarea se vor solutiona cu respectarea prevederilor OMC nr. 119/2014
privind mediul de viatda al populatiei si de protectie a mediului. Racordarea
constructiilor la utilitati (electricitate, gaze naturale) se va face cu acordul detinatorilor
acestor retele.

Terenul dispune de bransament la toate utilitatile din zona: apa
potabila, canalizare, gaze, iluminat public, strazi asfaltate.

Constructiile propuse se vor racorda la toate utilititile existente.
Conducte pentru alimentarea cu apa potabila si Reteaua de canalizare

Conform avizului nr. 818/50219 din 07.06.2022 emis de RAJA S.A. pe
amplasamentul care a generat P.U.Z. -ul exista conducte de distributie apa, conducte
magistrale de apa, colectoare menajere, colectoare unitare, colectoare pluviale,
bransamente de apa, racorduri de canalizare, caimine de vane, camine de vizitare, guri
de ploaie, cu trasee aproximative.

Avand in vedere regimul de functionare al conductelor magistrale de apa
(diametre mari cu debite considerabile), zona de protectie ce cuprinde terenul din jurul
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acestora este de 5 m stianga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei,
necesara lucrarilor de interventie.

Conductele amplasate in zonele amenajate trebuie protejate in functie de tonajul
vehiculelor care vor circula.

Conductele ce sunt afectate de traseul pasajelor pietonale proiectate vor fi deviate.
Viitoarele obiective se vor putea amplasa respectand conditiile impuse mai sus, sau
numai dupa devierea in domeniul public al conductelor existente pe amplasamentul
studiat. RAJA S.A. este exonerata de orice responsabilitate privind daunele produse ca
urmare a avarierii conductelor de apa si de canalizare existente pe amplasament.

Extras din aviz RAJA - faza SF- reteaua de apa si canalizare din zona studiatd
Retele de gaze naturale
Conform avizului nr. 10017-317.612.734 din 31.05.2022 emis de
DISTRIGAZ SUD RETELE in zona operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele are in exploatare conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea
gazelor naturale.
Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului
de presiune in toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru -care,
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constructiile si/ sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune.

Lucrarile viitoare propuse prin P.U.Z. pot afecta afecteaza structura sistemului
de distributie gaze naturale alcatuit din conducte, racorduri, statii/ posturi de
masurare/ posturi de reglare masurare, precum si instalatiile de utilizare gaze naturale
ce alimenteaza imobilele existente, in functie de situatia din teren.

Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele
constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre
limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile
subterane proiectate.

In zona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucrarilor de orice
natura fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
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Extras din aviz DISTRIGAZ SUD RETELE
Instalatii de telecomunicatii
Conform avizului favorabil nr. 4621 din 15.06.2022 emis de RCS&RDS
in zona studiata exista retea de telecomunicatii aflata in proprietatea RCS&RDS S.A.

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 42



_<
=N

Yy
J40/11896/2005, RO 17755420 y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
) e

Tel: 0731 309 778

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

r
Ll

Se va respecta zona de protectie si de siguranta fata de reteaua RCS&RDS S.A.
care ocupa in adancime suprafata delimitata de la 0,300 m la 1,100 m avand o latime de
0,600 m si semnalizata cu folie avertizoare la o distantd de 0,200 m deasupra
monotubului.

== RETEA SUBTERANA
® CAMERETA
INACEASTA ZONA DETINEM RETEA SUBTERANA LEGENDA
ING.VASILE IULIA — — — UMITADE NTERVENTE

Extras din aviz RCS&RDS S.A.

Conform avizului nr. 391 din 03.06.2022 emis de ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. in zona de interes ORANGE COMMUNICATIONS are
amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii.

In cazul lucririlor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare
ridicarii sau coborarii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul
in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrarilor de
modernizare proiectate.
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Extras din aviz RCS&RDS S.A.

Conform avizului favorabil nr. 91 din 30.05.2022 emis de TOTAL
GRUP TELECOM S.R.L. avizatorul detine infrastructura subterana.

Efectuarea sapaturilor in apropierea monotuburilor din polietilend @63 mm si a
tuburilor de protectie HDPE 40 mm preechipate cu microtubete de telecomunicatii se
va face numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor/tuburilor HBPE
si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a se asigura continuitatea
functionarii, precum si accesul pentru exploatare si interventii, respectiv prin
convocarea reprezentantilor Total Grup Telecom. Se va evita circulatia si stationarea
utilajelor grele pe traseul monotuburilor/tuburilor HBPE, depozitarea materialelor de
constructii sau a pamantului rezultat din sapaturi pe traseele retelelor, pe capacele
caminelor de tragere, guri de vizitare. In zonele de paralelism si intersectii, lucrarea se
va executa obligatoriu prin sdpatura manuald si se vor monta sprijiniri pentru evitarea
avariilor provocate de eventualele surpari.
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Extras din aviz TOTAL GRUP TELECOM S.R.L.

Instalatii electrice

Conform avizului nr. 10184789 din 30.05.2022 emis de E-
DISTRIBUTIE DOBROGEA in zona solicitata E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
detine instalatii. Elaborarea P.U.Z.-ului se v-a realiza prin respectarea zonei de protectie
fata de instalatiile electrice existente, astfel incat acestea sa ramana amplasate pe
domeniul public sau zone care nu au destinatie de edificare constructii. Daca este
necesar alte reglementari urbanistice, in urma carora se va afecta zona de protectie si
sigurantd, aceasta se va executa in baza unui studiu de coexistentd intocmit de E-
Distributie Dobrogea S.A. la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza schimbarea.
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Extras din aviz E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Alimentare cu energie termica

Conform avizului nr. 7766 din 25.05.2022 emis de SOCIETATEA
TERMOFICARE CONSTANTA S.R.L., societatea detine retele termice in zona de

studiu delimitata pe plan.

La proiectarea constructiilor se va respecta normativul NP-058-02 cu privire la

respectarea distantelor fata de canalul termic.
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Extras din aviz Termoficare- faza SF- reteaua termica primara

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) - M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si a ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in
cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, daca agentia pentru
protectia mediului considera necesar. Pe amplasamentul studiat, se vor lua in
considerare punerea in practici a tuturor masurilor privind protectia
mediului.

Probleme de mediu relevante pentru PUZ:

Aspect/Factor  de | Probleme de mediu relevante pentru PUZ
Mediu

Apa Hidrografia

Hidrografia judetului Constanta are ca principalele
caracterstici cele doud componente ale hidrografiei dobrogene
— fluviul Dunarea si Marea Neagra.

Trasatura caracteristica a cursurilor de apa din judetul
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Constanta consta in cantitatea redusa de apa, in special vara,
cand multe din ele seaca aproape complet, debitul creste
accentuat in timpul averselor, deseori producandu-se inundatii
in urma ploilor torentiale (seluri). In zona amplasamentului
studiat, cel mai important rau ar fi Casimcea care isi are
izvoarele langa comuna Razboieni, in judetul Tulcea si se varsa
in lacul Tasaul. Avand in vedere configuratia morfologica si
geologica a amplasamentului, se considera ca apele subterane
aiu o prezenta redusa.

Calitatea apelor de suprafata

Conform prevederilor Planului de Management al riscului la
inundatii Fluviul Dunarea, apele de suprafata prezinta o stare
ecologica buna.

Apele ating starea chimica buna si mentin obiectivele de mediu
preconizate.

Zone inundabile

Conform Planul de management al riscului la inundatii

Fluviul Dunarea si Studiului geotehnic realizat la faza SPF,
amplasamentul aferent PUZ nu este situat intr-o zona
inundabila.Aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de
precipitatii cuprinse intre 100 si 150 mm in 24 de ore, cu arii
afectate de inundatii minore datorate scurgerii de torenti.
Apele subterane

Nu sunt semnalate probleme importante.

Aer Surse de emisii in zona

-Surse liniare: surse de emisie specifice traficului rutier din
Zona.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon
(CO2); oxizi de azot ( NOx); dioxid de sulf (SO2); particule in
suspensie; hidrocarburi nearse.

Calitatea aerului atmosferic

Poluantul care a definit indicele general de calitate in statiile de
monitorizare a calitatii aerului in municipiul Constanta -
particulele in suspensie PM10

Nivelul de zgomot Nivelul de zgomot

Conform HCL nr. 264 / 31.08.2021 provind aprobarea Planului
de actiune pe zgomot pentru aglomerarea Constanta — are ca
prioritati mentionate un proiect -Imbunititirea mobilititii in
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municipiul Constanta, intre Gara C.F.R. si statiunea

Mamaia prin resistematizarea infrastructurii de transport
corespunzatoare arterelor rutiere.

Se constata un nivel de zgomot crescut in jurul
amplasamentului generat de traficul de pe bdul Ferdinand si
Bdul 1 Decemrie 1918, cu depasiri de 65 db.

Sol Terenul in zona studiata are folosinta actuald: teren
neconstruit si construit cu categoria de folosinta CC.

Conform prevederilor Studiului geotehnic amplasamentul
aferent proiectului se situeaza intr-o zona cu terenuri cu risc
geotehnic moderat- categoria geotehnica 2. Categoria 2 impun
tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fara riscuri majore
sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite ori exceptional
de dificile.

Biodiversitate Pe amplasamentul aferent proiectului si in vecinatatea acestuia
nu exista arii de protectie speciala avifaunistica sau arii
speciale de conservare- specii si habitate protejate conform
prevederilor OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice, aprobatda cu modificari si completdri prin Legea nr.
49/2011.

Schimbari climatice | Sectoarele de activitate cu emisii de gaze cu efect de sera (GE)
in municipiul Constanta:

- producerea energiei electrice si termice;

- activitatile industriale;

- transporturile.

Evolutia consumului de energie in municipiul Constanta:

- Setorul transporturi- tendinta de crestere.

- Sectorul industrie: tendinta in scadere.

- Consumul populatiei- tendintd de mentinere

Planificarea urbana si proiectarea unei infrastructuri adecvate
au un rol important in minimizarea impactului schimbarilor
climatice si reducerea riscului asupra mediului antropic.

Riscuri naturale si | Categoria geotehnica a terenului

antropice Elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren
confera zonei investigate, un caracter stabil din punct de
vedere geodinamic.
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Zona nu prezinta semnele unor fenomene fizico-geologice
distructive active.

Zonare seismica

Perimetrul cercetat se incadreaza in macrozona de intensitate
7.1.cu perioada de revenire de 50 de ani.

Zone de risc

Nu exista probleme privind alunecarile de teren.

Nivelul freatic si inundabilitatea terenului

Apele featice nu au fost interceptate in forajele efectuate pe
amplasament, cu adancime de 10,0m.

Adancimea la inghet:- 0,80 ...-0,90 m conform STAS 6054-77.

Populatia Presiuni existente asupra populatiei din zona:

- traficul autovehiculelor- trama stradala

Perturbarea vecinatatilor in timpul realizarii proiectului ( etapa
executiei lucrarilor de constructii) se poate manifesta prin:
-Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, de activitatile de
constructii in general.

-Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii,
traficul greu si manipularea materialelor..

-Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de
activitatile de constructii.

-Deseurile din din constructii pot constitui o sursa potentiala
de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex. deseuri
antrenate de vant).

Traficul greu. Lucrarile de constructii implica un trafic greu
semnificativ si functionarea de utilaje grele: utilaje pentru
forare, excavare, incarcare si transport.

Situatia Terenul aferent proiectului beneficiaza de acces direct la retele
infrastructurii de utilitati publice: alimentare cu apa si canalizare, alimentare
edilitare  si  de | cu energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, etc.
transport Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului:

= are acces direct la strada Theodor Burada, Bd Ferdinand si Bd
1 Decembrie 1918, strada Mangaliei -pe latura de estica si
sudica a terenului;

» este bine deservita din punct de vedere al transportului in
comun, functiunea fiind de gara.

Gestiunea deseurilor | Serviciul de salubritate in municipiul Constanta asigura
colectarea selectiva a deseurilor menajere si asimilabile partial.
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Mediul socio- | In Regiunea de Est municipul Constanta este primul oras ca
economic numadr de locuitori si ca grad de urbanizare

Municipiul Constanta are o pozitie favorabila prin
conectivitatea la arterele importante rutiere.

Structura economica are o distributie relativ echilibrata in
domeniul turismului, industriei si a serviciilor.

Obiectivele in domeniul protectiei mediului relevante pentru proiect:

Factori/aspecte Obiective relevante de mediu
de mediu

Aer Mentinerea calitdtii aerului in limitele concentratiilor maxime
admisibile prevazute in legislatia in vigoare.
Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera
generate de activitatile propuse a se desfisura pe
amplasament.

Shimbari climatice | Implementarea obiectivelor propuse de Strategia nationald
privind schimbarile climatice si cresterea economica bazata
pe emisii reduse de carbon, prin amenajari eco friendly si
constructia unei cladiri de parcare eficienta din punct de
vedere energetic asigurand in acelasi timp si modernizarea
infrastructurii tehnico-edilitare in zona.

Limitarea costurilor economice de mediu si sociale pe termen
lung ale impactului schimbarilor climatice in Romania
Stimularea utilizarii mijloacelor de transport in comun prin
amenajare de parcari multietajate in zona Garii si prin
utilizarea de transport in comun cu sursa electrica de
incarcare.

Energie Imbunatatirea eficientei energetice prin amanejarea de noi
statii de incarcare pentru transportul in comun si utilizariea
astfel eficienta a resurselor

Luarea in considerare a standardelor de eficientd energetica
pentru amenajarile si cladirile si serviciile propuse; respectarea
prevederilor legislatiei privind performanta energetica.

Zgomot Prevenirea/reducerea zgomotului si vibratiillor in zonele
sensibile ( zonele de locuint din jurul Garii si in zona parcului
Garii).
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Apa Prevenirea deteriorarii corpurilor de apa de suprafata si
subterane, daca se constata ca ar exista in zona

Reducerea consumului de resurse naturale raportat la
suprafata construita

Sol, subsol Prevenirea / reducerea poludrii solului si subsolului
Biodiversitate Nu este cazul.
Deseuri Reducerea la minimum a productiei de deseuri

Realizarea colectarii selective a deseurilor; cresterea gradului
de recuperare si reciclare a deseurilor generate pe
amplasament.

Gestionarea deseurilor rezultate din activitatile propuse pe
amplasament ca urmare a implementarii PUZ cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul
deseurilor.

Transport Reducerea volumului traficului de tranzit in zonele sensibile,
prin incurajarea transportului public

Populatie si sanatate | Implementarea de masuri care sa vizeze asigurarea dotarilor

. o ’ veni .. ) ) )
ublica edilitare revenirea oluarii aerului rin incarcarea
mijlocaleor de transport in sistem electric, inclusiv a poluarii

fonice.

Cresterea gradului de confort a utilizatorilor prin crearea unui
fond construit modern, echipat la standardele actuale.
Revitalizarea zonei prin imbundtitirea dotarii si echiparii

zonei.
Managementul Cresterea gradului de siguranta in conditii de riscuri naturale.
riscurilor
Sensibilizarea Informarea publicului cu privire la proiectul de investitie si

publicului cu privire | efectele sale probabile

la  aspectele de | Imbunétitirea calitatii proiectului ca urmare a luarii in calcul a
mediu observatiilor, propunerilor justificate din partea publicului
interesat.

Cresterea responsabilitatii publicului fatd de mediul
inconjurator prin facilitarea accesului la informatie si
cunoastere.

Armonizarea cadrului natural cu cel construit, prin crearea de
lagaturi pietonale intre mediul pietii Garii si parcul Garii,
amenajari armonioase de spatii verzi si piete de relaxare si
asteptare in zona, conectate intre ele fluent.
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Informarea/ consultarea publicului in vederea gasirii unor
oportunitdti de diversificare a beneficiilor pentru comunitatea
locala si de armonizare a masurilor conservative cu interesele
de dezvoltare.

Obiectivele de mediu au fost stabilite in concordanta cu prevederile proiectului de
investitie in vederea asigurarii:

- Eficientei economice: sistemul de dezvoltare propus in zona este eficient din punct de
vedere economic; beneficiile inregistrate vor depasi costurile.

- Accesibilitatii: realizarea unui sistem de cai de comunicatii care sd permita facilitatea
accesului in zond, diminuarea traficului rutier prin incurajarea traficului de transport in
comun electrificat.

- Reducerii_impactului asupra mediului: dezvoltarea unei infrastructuri de servicii
rutiere de transfer de calatori moderne cu luarea in considerare a efectelor asupra
mediului.

- Sustenabilitatii: dezvoltarea cu prioritate a unei investitii sustenabile in zona, eficiente
inclusiv din punct de vedere al consumului de energie.

- Securitatii si sigurantei: proiectul propus va asigura realizarea unei investitii in conditii
de securitate si siguranta in munca.

- Calitdtii mediului urban— realizarea obiectivului propus prin proiect contribuie la
cresterea atractivitatii si peisajului urban in folosul locuitorilor municipiului Constanta.
- Dezvoltarii unei infrastructuri moderne de parcari moderne si incarcare electrica
pentru transportul in comun, construire de birouri admministrative si zone de asteptare
acoperite si descoperite specializate cu luarea in considerare a efectelor asupra mediului,
prin realizarea unei investitii care contribuie la realizarea unui sistem durabil.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Inaintea initierii P.U.Z.-ului se vor lua toate misurile de consultare a publicului

astfel incat sa se respecte H.C.L. —ul local prin care se aproba Regulamentul de
informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul Municipiului Constanta si Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Primdria Municipiului Constanta, ca autoritate locald are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate
in teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean ca autoritate cu rol de
coordonare a amenajarii teritoriului la nivel judetean.
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Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Procesul de consultare a publicului se va realiza in etape de consultare:
1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare;

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z-ului:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor:

- de circulatie pietonala si auto in sensul reconfigurarii si remodelarii incintei astfel
incat sa raspunda noii dezvoltari;

- de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a elementelor de echipare
edilitara noi.

Obiectivul analizei a fost determinarea impactului traficului auto, pietonal in
zona Gdrii si prezentarea disfunctiilor gasite si ulterior a propunerilor pentru stabilirea
concreta a unor fluxuri de circulatie organizate si ierarhizate, organizarea spatiilor de
parcare si accesului auto/ pietonal catre si dinspre gara catre alte puncte de interes din
Zona.

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In zona analizati au fost intocmite mai multe studii de fundamentare:

Expertiza tehnica 2022 — Amenajare Parcare acoperita Autobuze si Autocare cu
statii de incarcare si peron caldtori, amenajare parcare autoturisme, amenajare zona de
acces, amenajare zone de promenadd pietonald, reamenajare zona pasaj pietonal
subteran, amenajare peisagistica partiala Parc Gara, construire parcare supraetajata si
construire centru comercial de tip strip mall — intocmita de P.F.A. Marin George Catalin
expert tehnic.
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STUDIU DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA aprobat prin Hotédrarea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost
aprobati documentatia tehnico-economicd pentru AMENAJARE PIATA URBANA
GARA CONSTANTA.

Concluziile studiului de prefezabilitate releva :’necesitatea impunerii lucrarilor
de restructurare a arealului Pietei Garii Constanta, in directia unuia dintre scenariile
recomandate. In prezent, orasul nu beneficiazd de potentialul relativ extraordinar al
arealului studiat. Interventia urmeaza sa aiba un impact net pozitiv asupra calitatii
urbanistice si de peisaj urban, asupra starii cladirilor existente, asupra calitatii
serviciilor publice sau private de transport in comun(corelat cu utilzarea de mijloace
de transport in comun ,,verzi’).

Piata Garii este un nod important de transport public, pozitionat avantajos in
cadrul contextului urban. Terminalul pentru autobuze va sistematiza modul de
distributie al liniilor de transport in comun in contextul aglomerarii normale la
punctul terminus. Constructia in sine va aduce un plus atat din punct de vedere al
imaginii urbane, al confortului calatorilor, cat si din punct de vedere al utilizarii de
sisteme alternative de generare a a energiei si de folosire eficienta a resurselor de
energie necesare functionarii la parametri optimi. Punctul terminus — Statia acoperita
va contribui la strategia orasului Constanta de tranzitie la mijloace de transport
public electrice prin dotarea cu puncte de reincarcare a autobuzelor electrice care sunt
in exploatare sau care vor fi achizitionate pe viitor.”

Sistematizarea rationald a arealului Pietei Garii va separa diversele categorii
de trafic si va produce astfel un efect pozitiv asupra experientei cdaldtorilor sau
locuitorilor, facilitand orientarea in spatiu si planificarea rutelor in cadrul
ansamblului urban mai larg. Terminalul se va axa pe cai rezervate transportului
public(care trebuie sa fie prioritar in orice strategie urbana durabilai), cu zone
specifice pentru stationarea taxiurilor, spatii pentru utilizatori temporari sau
vizitatori. Parcarea supraetajata amplasatd in areal va aduce un plus de
functionalitate atat sub aspect al fluidizarii si eficientizare a transportului dar si de
sustenabilitate si dezvoltare durabilad prin crearea de locuri de parcare cu utilizare
eficienta a fondului funciar. Cladirea va beneficia de dotari cu sisteme alternative
pentru functionarea cladirii, solutii smart de administrare a spatiului de parcare, si va
utiliza in functionare resurse de energie regenerabila, fiind dotata si cu puncte de
reincarcare a vehiculelor electrice in proportie semnificativa.

Reabilitarea si extinderea pasajului pietonal va mari frecventa deplasarii pe
cale pietonald, in contextul in care arealul studiat este afectat de tendinta progresiva
catre congestionare, din cauza efectului in cascada a deschiderii excesive cdatre
prioritizare modului de transport motorizat privat. Pasajul va fi reabilitat prin
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refacerea suprafetelor pentru circulatia pietonilor, reabilitarea peretilor si tavanelor,
a sistemelor de iluminat prin sisteme smart de management al consumului de energie,
iar portiunile descoperite vor fi re-interpretate in directia unor gradini urbane
ingropate — amenajate cu spatii verzi in trepte, gradene, sisteme de umbrire sau
tluminare nocturna, etc.

Unul din obiectivele principale a fost Economia de energie si de resurse
neregenrabile:Astfel, in cadrul obiectivului mixt propus, fiecare dintre obiectele de
investitii va beneficia de dotdri sau sisteme alternative pentru clddiri al caror consum de
energie este aproape egal cu zero. Conform SPF-ului aprobat : ,Solutiile inteligente
care pot fi integrate in sistemele lucrarilor propuse cuprinde elemente precum:
contoarele inteligente, sistemele de automatizare si de control ale cladirii, dispozitivele
cu autoreglare pentru reglarea temperaturii aerului interior, aparatele de uz casnic
integrate, punctele de reincarcare pentru vehiculele electrice, stocarea energiei si
functionalitatile detaliate, precum si interoperabilitatea respectivelor elemente, dar si
avantajele unor conditii care caracterizeaza climatul interior, ale eficientei energetice,
ale unor niveluri de performanta si ale unei flexibilitati permise.”

Conform STUDIU DE TRAFIC pentru Amenajare Parcare acoperitd Autobuze
si Autocare cu statii de incarcare si peron cilatori, amenajare parcare autoturisme,
amenajare zona de acces, amenajare zone de promenada pietonald, reamenajare zona
pasaj pietonal subteran, amenajare peisagistica partiald Parc Gara, construire parcare
supraetajata si construire centru comercial de tip strip mall — intocmita de Interactive
Transport Planning S.R.L. s-a evaluat: cererea deservita, impactul proiectului propus
asupra circulatiei existente si viitoare.

Pentru a dispune de o imagine de ansamblu asupra traficului din zona de
influenta a obiectivului propus, au fot analizate datele de trafic rezultate cu ocazia
numdrdatorilor de circulatie efectuate de proiectant, in perioada 15.02.2022.-
17.02.2022, in intervalul orar 7:00-11:00, 14:00-18:00.

Valorile de trafic de pe str. Teodor Burada si Bd. Ferdinand sunt de circa 800-
1.200 veh/ h/ ambele sensuri in ora de varf sau la 10 -14.000 veh / zi (valoare MZA).
Strada Garii deserveste traficul (circa 300 veh/h) cdtre gara feroviarad, statia de taxi
st cursele de transport public.

Avand in vedere cresterea numarului de calatori, a traficului auto cat si
diversificarea calatoriilor din ultimii ani, actuala amenajare din zona Garii Constanta
nu mati corespunde din punct de vedere functional fluxurilor de transport.

Strazile din localitatile urbane au urmatoarele functii si caracteristici:

a) strazi de categoria I - magistrala, care asigura preluarea fluxurilor ale orasului, pe
directia principala de legatura cu drumul national care traverseaza orasul, avand 6
benzi de circulatie, inclusiv liniile de tramvai si alte mijloace de transport in comun;

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 56



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

_<
=N

Yy
J40/11896/2005, RO 17755420 y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
) e

Tel: 0731 309 778

r
Ll

b) strazi de categoria a II-a - de legatura, care asigura circulatia generalda a oraselor
intre zonele functionale si de locuit, avind 4 benzi de circulatie, inclusiv liniile de
tramvai si alte mijloace de transport in comun;

c) strazi de categoria a III-a - colectoare, care preiau fluxurile de circulatie ale
orasului din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legaturd sau magistrale,
avind 2 benzi de circulatie;

Din punct de vedere functional, strada Teodor Burada si bd. Ferdinand se
incadreaza la strazi de categoria a II-a, iar strada Gartii la artere de deservire locala.

La nivelul zonei studiate, se identificd un numdar de deficiente si
disfunctionalitati, astfel:

o Spatiul urban nu este clar conturat din punct de vedere al separdarilor
functionale (autogara, statia de taxi, statile de transport in comun), tipuri de trafic etc.

o Intermodalitatea nu este reprezentata in modul de functionare al serviciilor
de transport public organizate in arealul studiat.

o Parcarile si serviciille de park and ride nu sunt organizate in
complementaritate cu serviciile de transport public.

o Arealul este fragmentat de constructii provizorii cu functiune comerciala care
aduc un aport negativ imaginii urbane.

o Accesibilitatea pietonala este slab dezvoltata (nu exista o legatura pietonala
facila intre Piata Garii si Parcul Garii).

o Zona garii nu este dotata cu servicii moderne si spatii adecvate pentru
comercializare marfuri sau servicii.

Avand in vedere existenta unei cai de circulatie majore, bd. 1 Mai, care
deserveste orasul pe axa nord — sud, valorile de trafic in imediata vecindtate a garii
Constanta nu sunt foarte ridicate. Relatiile principale fiind de legatura intre bd. 1 Mai
cu bd. I. C. Bratianu si de conexiune a centrului orasului, zonei Tomisului cu gara si
autogara prin intermediul bd. Ferdinand.

Analiza impactului produs de modernizarea strazii, prin metoda microsimularii
traficului, arata faptul ca sistematizarea circulatiei si reamenajarea din punct de
vedere arhitectural si functional va contribui la imbundatdtirea conectivitatii si a
transbordarii pasagerilor, scaderea timpilor de parcurs, imbunatatirea nivelului de
serviciu si cresterea sigurantei participantilor la trafic — in special a pietonilor.

STUDIUL GEOTEHNIC-elaborator ARCHAUS - inginerie geotehnica,
hidrogeologica si de mediu - , elaborat de ing Cristinel Stoica si verificat Af de Aurel
Harsulescu.

Din punct de vedere geologic regiunea amplasamentului este acoperita de o
cuvertura sedimentara cuaternara, de varsta pleistocen mediu si superior,
reprezentate prin depozide lossoide.
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Adancimea maxima de inghet in zona investigata este de 80-90 cm.

Conform hartii de macrozonare seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul
studiat se incadreaza in macrozona de intensitate 71, cu o perioada de revenire de 50
de ani.

Conform Normativului P100-1/2013, valoarea de varfa a acceleratiei terenului
pentru proiectare , pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =225
ant si 20% probabilittae de depasire in 50 ani, este ag=0.20 g, iar perioada de control
(colt) a spectrului de raspuns este Tc=0,7 sec.

Din punct de vedere al incadrarii in zonele de risc natural, aria in care se
situeaza zona studiata se incadreaza astfel”

- Cutremurele se pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
de 7, cu perioada de revenire la 100 de ani.

- Inundatii: aria studiata se incadreaza in zona cu precipitatii cuprinse
intre 100 si 150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui
torent.

- Alunecari de teren: zona este caracterizata cu potential scazut si
probabilitate practic redusa de alunecare.

- S-a estimat incadrarea preliminara a lucrarii in Categoria Geotehnica 2
asociata unui risc geotehnic moderat (10-13 puncte).

Amplasamentul studiat a fost investigat, conform temei emise de catre
proiectantul general, prin intermediul a 8 foraje executate in sistem rotativ uscat,
pana la adancimea maxima de 10.0 m. A rezultat ca sub depozitele de umpluturi de la
suprafata terenului, interceptate de foraje pana la adancimea de 2,80 m , se gaseste o
alternanta de depozite coezive argiloase, prafoase sau prafoase argiloase, care se
incadreaza in categoria pamanturilor loessoide.

In forajele geotehnice executate nu s-a interceptat nvelul hidrostatic sau
infiltratii de apa.

Parametrii geotehnici pentru terenul de fundare, au fost stabiliti pe baza
determinarilor geotehncie de laborator, efectuate de probele prelevate din
amplasament, prelucrate conform recomandarilor normelor de specialitate.

Materialele din alcatuirea terenurlui se incadreaza in categoria terenurilor
dificile, fiind pamanturi loessoide.

Avand in vedere sensibilitatea la umezire a materialelor din subsolul
amplasamentului, proiectarea obiectivelor se va realiza tinand cont de normativul
privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire. Se vor lua masuri
pentru evitarea umezirii terenului de fundare din precipitatii, din pierderi accidentale
ale retelelor hidroedilitare etc.
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Umpluturile se pot realiza din materiale locale, avandu-se in vedere gradul
mediu de compactare al acestora de 98%, iar cel minim de 95%. Se interzice alcatuirea
umpluturilor/pernelor din material granular permeabil.

Cotele de fundare trebuie sa depaseasca adancimea de inghet, deoarece,
datorita fenomenului de inghet-dezghet, terenul se degradeaza, micsorandu-si
considerabil capacitatea portanta.

Talpa fundatiei va patrunde cel putin 20 cm in terenul natural bun de fundare
sau in terenul de fundare imbunatatit.

Trebuie avuta in vedere colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii
atat pe durata executiei cat si in pe durata exploatarii, prin solutii constructive
adecvate.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND SILUETA URBANA -
intocmit de catre S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Prezenta sinteza isi propune sa filtreze principalele disfunctionalitati identificate
in arealul de studiu din punct de vedere al imaginii siluetei urbane si sa formuleze
propunerile de eliminarea a acestora ca si metodele propuse pentru rezolvarea lor.

Au fost identificate urmatoarele aspecte esentiale, sintetizate mai jos, de care se
va tine seama in organizarea noua a spatiului pietei:

- conturarea unui loc simbolic al orasului, care sa ramana atat in memoria
locuitorilor cat si al oamenilor care il tranziteaza, prin imaginea corespunzatoare nevoii
de deplasare si asteptare dar si un spatiu valoros si reprezentativ pentru oras.

- dezvoltarea pietei ca un centru local, conturat armonios in legatura cu
vecinatatea ( trecerea gradata a constructiilor nou propuse fata de regimul de inaltime
existent in jur, volumetrii compacte si la o scara adecvata functiunii de gara dar si
conturarea unui spatiu care sa reprezinte un nod intermodal);

- plantatiile inalte avand caracter directional mimeaza volumetria locuintelor
colective cu un regim de inaltime de P+4E creand un spatiu uniform si armonios, fapt
dorit la nivelul intregii zone, care in prezent prezinta o imagine destructurata (scari si
regim de inaltime diferite);

- Gara Constanta este o constructie care a suferit modificari si up-datari de-a
lungul vremii, si fragmentarea imaginii acesteia reprezinta un aspect negativ pentru
intreaga zona, de aceea este necesara o modernizare si o remodelare a acesteia cu
pastrarea autenticitatii , fiind capat de perspectiva pentru una din arterele principale din
oras, Bulevardul Ferdinand.

Se propune valorificarea aspectelor pozitive oferite de spatiu prin urmatoarele
propuneri:
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- folosirea la maxim a spatiului, prin amenajarea atat la nivelul solului cat si
suprateran, astfel incat sa rezulte un spatiu organizat functional si estetic

- disponibilitatea autoritatilor de a se implica intr-un amplu proces de amenajare a
pietei

- Golurile din cadrul frontului vestic al pietei sunt usor de manipulat; spatii mici,
in linie, identice

- Calitate ridicata a spatiului, desi mic, cu pontential de dezvoltare datorita pozitiei
in cadrul orasului si in cadrul siluetei orasului, facand legatura intre 2 zone distincte
( zona vestica cu volumetrie mica si faramitata si zona estica, cu volumetrie inalta si
conturata in lungul bulevardelor si coastei orasului)

- Posibilitate de armonizare cadrului natural cu cel construit, prin crearea de
lagaturi volumetrice intre piata si fronturi vecine sau intre piata si parc atat prin cladiri
cat si prin mase volumetrice de verdeata inalta

- Este necesara curatenia sanitara, curatarea si amenajarea teritoriului pietei si sa
fie luate in considerare interconectarea si interdependenta construirii de cladiri reper si
impact pozitiv dpdv al imaginii cu alte subsectoare - constructii de drumuri, echipare cu
canalizare, alimentare cu ap4, asigurare echipamente de incarcare electrica etc.)

- Este necesara educarea populatii pentru a aprecia spatii de calitate. Populatia, fiind
unul dintre principalii factori de formare a orasului, are o mare influenta asupra
nivelului si dezvoltarii imbunatatirii imaginii acestuia. Cresterea populatiei urbane ce se
datoreaza cresterii naturale, relocarii locuitorilor din mediul rural in oras, precum si
transformarii asezarilor rurale in cele urbane, toate au importanta cand creezi un spatiu
pentru si despre oameni, care sa rezolve necesitatile acestora ( populatia din mediul
rural din zona metropolitana are nevoie de locuri de parcare cu timp indelungat de
sedere, ca sa poata face conxiuni in cadrul orasului prin intermediul transportului public,
nu cu ajutorul masinilor personale). La crearea oricdrui obiect din mediul subiect-
spatial, este necesar sd se porneascd de la nevoile oamenilor care vor trebui sa-1
foloseasca.

STUDIU PRIVIND RETEAUA DE SPATII VERZI SI DOTARI DE
AGREMENT—-intocmit de catre S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.- 2022

Se propune valorificarea aspectelor pozitive oferite de spatiu prin urmatoarele
propuneri:

1.Spatii verzi compacte -Spatiile verzi dispersate nu sunt folosite de oameni datorita
dimensiunilor reduse. Acestea sunt greu de intretinut si nu sunt amenajate
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corespunzator. Comasarea acestora intr-un spatiu generos conduce la o utilizare
adecvata a oamenilor care tranziteaza zona sau care locuiesc in imediata vecinatate.

2. Spatiilor verzi conectate -Parcul Garii este unul din cele mai importante parcuri la
nivelul orasului Constanta. Spatiile verzi diverse si amenajate corespunzator sunt un
factor ce atrage un numar mare de oameni in zona. Faptul ca spatiile verzi din pasajele
pietonale nu sunt conectate cu principalul pol verde de agrement din zona conduce la o
slaba utilizare al acestor spatii.

3. Dezvoltarea dotarilor de agrement - unitati de cazare si alimentatie publica -Spatiul
neamenajat din fata garii Constanta reprezinta un spatiu neatractiv pentru oamenii care
tranziteaza zona si din acest motiv oamenii prefera sa parcurga o distanta mai mare
pentru a se caza. In zona studiata se observa un numar redus atat de locuri de cazare, cat
si in ceea ce priveste numarul restaurantelor. O amenajare adecvata al acestui loc
reprezinta premiza dezvoltarii acestui sector al dotarilor de agrement.

4. Reducerea poluarii prin mijloace de transport eco friendly -Numarul mare de
mijloace de transport in comun care tranziteaza zona, genereaza poluare cu noxe si
zgomot. Optarea pentru mijloace de transport nepoluante reprezinta o propunere de
eliminare a poluarii. Pentru o investitie integrata este necesara si o statie de incarcare al
acestor autoturisme amplasate in zona de studiu.

Aspecte pozitive:

- plantatiile inalte avand caracter directional mimeaza volumetria locuintelor colective
cu un regim de inaltime de P+4E creand un spatiu uniform si armonios, fapt dorit la
nivelul intregii zone, care in prezent prezinta o imagine destructurata (scari si regim de
inaltime diferite);

- Rolul de oras turistic reprezinta o oportunitate pentru a mobiliza populatia si
autoritatile sa participle la crearea unui oras mai verde.

Se contureaza urmatoarele directii:

1. Sa protejeze mediul si sa incurajeze folosirea transportului in comun, prin amenajarea
de statii de incarcare electrica, aspect ce se reflecta ulterior in pret mai mic al biletelor
de calatorie;

2. Sa raspunda nevoilor publicului tinta ( pasagerii, localnicii ce tranziteaza zona,
navetistii, turistii etc), prin amenajari de forme si spatii conturate, bine ierarhizate,
destinate pietonilor: piatete, spatii orientate prioritar catre pietoni, peroane acoperite de
asteptare, spatii de relaxare in aer liber si acoperite, spatii verzi conturate in legatura cu
parcul Garii.

3. Sa mareasca spatiile destinate plantarii de arbori, sa creeze conexiuni cu parcul garii,
unul din reperele orasului, si prin intermediul acestuia sa se faca legatura cu spatiile
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verzi din lungul coastei, din apropierea portului. Aceste conexiuni si fluxuri noi create
pot directiona oamenii catre spatii de interes si pot contribui la 0o imagine mai buna
pentru oras.

4. Propunerea unei conexiuni pietonale subterne intre piata si parcul Garii, pentru a
permite conectarea pe toate palierele cu orasul si dotarile sale de agrement.
5.Propunerea unei conexiuni pietonale subterne, fara a marca exterm de vizibil o silueta,
intre piata si parcul Garii, pentru a permite conectarea pe toate palierele cu orasul si
dotarile sale de agrement.

6.Legaturi facile in teritoriu prin mijloace de transport in comun (pentru a facilita
legatura pietonilor cu restul orasului);

7.Reconfigurarea spatiului din fata garii prin stationarea adecvata pentru autoturisme
(parcare pe termen scurt,mediu si lung);

8.Imagine adecvata a Garii Constanta (poarta de intrare in oras);

9.Reducerea poluarii prin introducerea unor mijloace de transport in comun electrice;
10.Facilitarea legaturii cu Parcul Garii unul din prinicpalii poli verzi la nivelul orasului,
prin crearea de spatii verzi compacte in legatura directa cu parcul (pasaje pietonale) .

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. MUNICIPIUL CONTANTA

Conform P.U.G. Municipiul Constanta pentru toate subzonele functionale,
cuprinse in prezenta documentatie, realizarea lucrarilor de constructii se poate face
numai pe baza de P.U.Z. cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se vor
stabilii: conditiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si
modalitatea de intretinere a acestora, etapizarea realizarii spatiilor plantate, modul de
amenajare a aleilor pietonale si conformarea elementelor cu caracter decorativ.

Conform P.U.G. Municipiul Constanta aprobata prin H.C.L. nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018,
detaliata prin H.C.L. 386/30.09.2019, terenurile reglementate sunt incadrate in
unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.):

- ZRV 1a = Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate
publice;

- ZRL4 = Subzona locuintelor colective medii (P+3-4E), situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

- 0 parte din terenuri nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, respectiv
zona de strazi si parcari neregulamentare.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenurile analizate si cuprinse in cadrul investitiei sunt partial incadrate din
punct de vedere urbanistic conform PUG Municipiul Constanta in UTR - ZRV 1a =
Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice. Aceste
suprafete nu corespund realitatii din teren, conform ridicarii topografice in curs de
avizare la OCPI, unde se observa ca parte din UTR-ul de ZRV1a este la acest moment
amenajat ca platforma pietonala, parcare, circulatie carosabila etc.

Conform ORDONANTEI DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 nu se
permite stramutarea sau schimbarea destinatiei spatiilor verzi prevazute ca atare in
documentatii de urbanism, respectiv prevede ca Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:
»1. Articolul 71 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 71. - (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora.”

La acest moment terenurile analizate au categoria de folosinta curti-constructii,
conform Extraselor de Carte funciara detinute si atasate la dosar.

Conform prevederilor Legii nr. 24/2007 republicata, art 18(9), terenurile inscrise
in cartea funciara ca fiind in categoria curti- constructii, terenuri care se afla in
proprietate privata, NU POT FI INVENTARIATE CA SPATII VERZI, in sensul legii,
decat dupa indeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu.

Tinand cont de aceste prevederi se poate concluziona ca incadrarea urbanistica
nu si-a produs efecte din punct de vedere al incadrarii terenurilor ca spatii verzi, ele
fiind inca in categoria de folosinta curti-constructii.

O parte din terenuri, aflate in proprietate publica sau privata, sunt inventariate in
Registrul spatiilor verzi al Municipiului Constanta, pentru care nu se poate schimba
destinatia.

Prevederile din LEGEA nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicatd**) privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor spun:

" (4) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi
se poate face numai pentru lucrdari de utilitate publica, stabilite in baza
documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

(5) Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea
spatiilor verzi definite de prezenta lege.
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(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), este permisa schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele
privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sandtate,
protectie si asistentd sociald, organizatiilor neguvernamentale, precum si
administratiei publice st autoritatilor judecatoresti."

In consecinta, zona aferenta investitiei va fi cuprinsa si declarata ca
OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA.

La acest moment exista Studiul de prefezabilitate - aprobat de catre Consiliul
Local Constanta si anume s-au aprobat indicatorii pentru AMENAJAREA PIETII GARII
CONSTANTA, cu mai multe obiective:

- ”Construire Parcare (Statie) Acoperitd Autobuze si Autocare; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Amenajare strazi, platforme pietonale si parcdri amenajate la sol; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Construire parcare publicd supraetajata, cu sistem de taxare pe termen lung si cu
facilitati de incarcare pentru automobile electrice; demolare imobile si constructii
provizorii;

- Construire cladire adminstrativa;

- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajari peisagere si pietonale conexe;

- Construire pasaj pietonal subteran — legatura cu parcul”.

Pe baza Studiului de prefezabilitate au fost declansate procedurile
privind culoarul de expropiere necesar a fi stabilit si ulterior declanasarea
demersurilor de declarare a OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA
pentru realizarea obiectivului AMENAJARII PIETII GARII CONSTANTA.

Suprafata si delimitarea acestuia va fi stabilita si coordonata in cadrul plansei de
Regim juridic si Circulatia Terenului, avand la baza propunerea de culoar de expropiere
ce se va aviza la OCPI.

LEGEA Nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd mentioneaza la Art. 1 si Art. 2: ,Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se
poate face numai pentru cauza de utilitate publica, dupa o dreapta si prealabila
despagubire, prin hotarare judecatoreasca.” ,Pot fi expropriate bunurile imobile
proprietatea persoanelor fizice sau persoanelor juridice cu sau fara scop lucrativ,
precum si cele aflate in proprietatea privatd a comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor.”

Conform prevederilor legale mentionate ( Legea 33/1994): ,,Utilitatea publica se
declara pentru lucrari de interes national sau de interes local.
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Sunt considerate lucrari de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si
regularizari de riurt, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari
de combatere a eroziunii de adincime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie st asistenta sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritdtile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica
st siguranta nationala.”

Utilitatea publica se declara de ciatre Guvern pentru lucrarile de interes national
si de cdtre consiliile judetene si Consiliul Local al Municipiului Bucuresti pentru
lucrérile de interes local. Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei
cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se
intentioneaza executarea ei.

Conform Legii nr. 255 din 14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
se stabileste cadrul juridic pentru:

» luarea masurilor necesare executarii: lucrarilor de constructie, reabilitare
si modernizare a drumurilor de interes national, judetean si local, lucrarilor
de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrarilor
necesare dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente,
lucrarilor de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii de
transport naval, lucrarilor din domeniul gospodaririi apelor etc.
La Art 2 sunt mentionate urmatoarele: ,(1) In sensul prezentei legi, sunt declarate de
utilitate publica urmatoarele lucrari:
a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si
parcari de interes national, judetean si local, precum si toate lucrarile

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 65



_<
=N

Yy
J40/11896/2005, RO 17755420 }y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
) e

Tel: 0731 309 778

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

r
Ll

de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice,
lucrarile necesare dezvoltdrii retelei de transport cu metroul si de modernizare
a retelei existente, lucrarile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare,
precum si a infrastructurii de transport naval;”

Tinand cont de toate prevederile de mai sus, se poate considera ca se
poate genera si aproba un PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru schimbarea
incadrarii urbanistice pentru terenurile incluse total sau partial in ZRV1a si
stabilirea unor reglementari integrate pentru terenurile domeniu public
( strazi, parcari, platforme, spatii verzi, pasaje etc), cu reguli si
permisivitati corelate cu functiunea ce se doreste implementata.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune reorganizarea zonei Garii, cu amenajari specifice moderne, pentru o
buna corelare intre circulatia carosabila si circulatia pietonala generata in zona. Se
respecta prevederile si propunerile impuse prin Studiul de prefezabilitate pus la
dispozitie de catre Primaria Municipiului Constanta, prin adminsitrator si autoritate
contractanta SC CONFORT URBAN SRL.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Proiectul propune:
- crearea de facilitati de circulatie si transport urban,
-crearea de statii de autobuze si autocare dotate cu echipamente de ultima generatie
pentru incarcarea autovehiculelor electrice de transport urban,
-crearea de zone amenajate pentru parcarea autoturismelor pentru calatori/ navetisti
( se propune o parcare cu regim de inaltime 2S+P+5E) sau transportatori, cu
posibilitatea parcarii pe perioade lungi atat in parcarea amenajata la sol cat si in
parcarea supraetajata.

Din punct de vedere al transportului public, se vor amenaja trasee specifice ,
marcate si cu vopseluri specifice, separate de traseul rutier al masinilor.
Se propun in urma reorganizarii circulatiei, urmatoarele profile stradale, pentru
circulatiile carosabile din zona pietei:
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Organizarea circulatiei pietonale ( trasee pietonale; piste pentru biciclisti,
conditii speciale)

Proiectul propune:
-amenajarea cu peroane si zone de asteptare acoperite si/ sau umbrite pentru populatia
ce utilizeaza sistemele de transport in comun,
-organizarea functionala si estetica a spatiilor pietonale in raport cu spatiile de circulatie
si in raport cu spatiile verzi,
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-crearea de zone de asteptare si relaxare si de circulatie pietonala, loisir

- reamenajarea pasajului pietonal existent

- crearea unui nou pasaj pietonal ce face legatura intre zonele verzi din piata garii si
parcul Garii.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin regulamentul propus se urmareste refunctionalizarea si reglementarea
zonei analizate prin trecerea acesteia din zona nereglementata urbanistic ( pentru mari
zone de strazi si platfome carosabile nu exista reglementare in PUG) si din zona
destinata amenajarii de spatii verzi in zona destinata transporturilor, respectiv de tip
UTR ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE- unitatati de transfer , astfel
incat sa se integreze in tendintele de dezvoltare ale zonei si, ca urmare, unificarea
morfologiei si a imaginii urbane a zonei.

Pentru UTR-ul de ZRL4, se micsoreaza suprafata UTR-ului si restul de suprafata
este cedata in favoarea UTR-ului de transporturi. Nu se iau masuri de reglementare noi
in ceea ce privesc indicatorii urbanistici, se pastreaza reglementarea din PUG, asa cum
e mentionat si in Bilant. Intrucat zona de UTR ZRI1L4, ce intra in zona de studiu, nu are
la acest moment constructii pe ea, in realitate fiind amenajate spatii verzi si squaruri, nu
a fost propus un edificabil pe acest UTR si nu se regaseste o suprafata construita
propusa in cadrul Bilantului. Se pastreaza toate reglementarile din PUG, pe aceasta
bucata de UTR nu se poate construi decat impreuna cu restul de UTR de ZRL4 existent
in afara zonei .

Este propusa reglementarea zonei si includerea unei suprafete de 25821,25 mp in
cadrul UTR-ului 1 - ZRT1ib -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE-
unitatati de transfer, cu indicatorii urbanistici principali propusi :

POT MAXIM - 50%

CUT MAXIM — 2

Hmaxim — 20,0 m

Rh Maxim — 2S+P+5E

Restul suprefetei de 8664,80 mp este cuprinsa in zona de circulatii- domeniu public,
fara o reglementare urbanistica detaliata si se preia pentru UTR-ul de ZRlL4, in
suprafata de 1164,95 mp reglementarea din PUG -ul aprobat, cu indicatorii specificati in
cadrul PUG-ului. Mentionam ca in cadrul proiectului, pe aceasta suprafata
destinata ZRI1 .4, la acest moment fiind amenajate alei si spatii verzi, prin
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actuala documentatie nu se propune un edificabil sau o cladire. Pe viitor,
daca municipalitatea doreste construirea pe acest UTR, acest fapt este
posibil doar in raport cu intreaga suprafata de UTR de ZRL4 identificata in

PUG.

In cadrul UTR-ului ZRT1b sunt propuse amenajari de circulatii auto si pietonale,
amenajari de spatii verzi dar si construirea a 3 constructii principale, ce se incadreaza in
suprafetele maximale si indicatorii urbanistici maximali ce se doresc avizati, respectiv:
Cladire parcare supraetajata cu regim de inaltime maximal de 2S+P+5E;

1.
= ,;.-;:l.-
;..‘#‘"t el
qw'-}u\i
Cladire parcare supraetajata
2. Cladire administrativa multifunctionala cu spatii de asteptare cu regim de

inaltime maximal S+P+1E;ZRT1b
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Cladire administrativa multifunctionala
3. Constructie Statii de autobuz acoperite , cu echipament de incarcare electrica a
transportului in comun .
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Constructie copertina statii autobuze

BILANT EXISTENT/PROPUS

BILANT EXISTENT/PROPUS
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TEREN
; UTR ZRT1b
CE A GENERAT S—or 891 0 :n ZRL4 S=1.164,95mp
DOCUMENTATIA 5-621,25MmP
Suprafati Procent Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii (existente o
i propuse) 384,00 mp 1,07% 12.910,63 mp 50%
Teren neamenajat/ o N Circulatii
platforme/circulatii 29.603,41 mp | 83,07% 7-746,37 mp 30% S=8.664,80mp
Spatiu verde o
amenajat in incinta 5.670,50 mp | 15,86% 5.164,25mp 20% 350,00 mp 30%
Suprafata
desfasuratd 384,00 mp 51.642,50 mp
P.O.T. maxim 1,07% 50% 30% - conf PUG
C.U.T. maxim 0,01 2 1.5 - conf. PUG
Regim de inaltime
maxim P 2S+P+5E (20,00m) P+4E (15,00m)
Total 35.748,00mp | 100% | 25.821,25mp | 100% | 1.164,95mp | 100% | 8.664,80 mp | 100%

AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Constructiile propuse se vor racorda la toate utilitatile existente.

In cadrul obiectelor proiectate vor fi tratate modernizarea si
cresterea confortului si eficientei energetice, va fi luata in calcul reducerea
durabila a cheltuielilor de exploatare si a consumurilor de utilitati: energie
electrica, gaz metan, energie termica (eficientizare energetica, surse
regenerabile, optimizare trasee, contorizare, automatizare etc.), consum de
apa potabila (reciclare, detectare scurgeri etc.); instalatii interioare
termice, sanitare si de iluminat aferente cladirii vor viza reducerea
consumului de energie termica pentru incalzire, a consumului de apa rece
si energie termica pentru apa calda de consum si a consumului de energie
electrica pentru iluminat artificial.

Conducte pentru alimentarea cu apa potabila si Reteaua de canalizare

Pe amplasamentul studiat exista conducta magistrala de apa, conducte de
distributie apa, colectoare menajere si pluviale, bransamente de apa, racorduri de
canalizare menajera si pluviala, camine de vane, camine de vizitare, camine
apometrice/camine menajere. L afaza de realizare a investitiei , pentru a nu avaria
conductele ce apartin de SC RAJA SA, constructorul va avea in sarcina sa execute
sondaje in prezenta reprezentantilor Diviziei Apa Canal Constanta si se vor incheia
procese verbale de pozitionare.

Se vor bransa si racorda cladirile propuse la reteaua existenta, in baza proiectelor
de specialitate, la faza urmatoare de proiectare, in vederea avizarii de catre SC RAJA SA.

Retele de gaze naturale
Conform avizului ce se va obtine de la compania de gaze locald, se vor pastra distante de
protectie fata de retelele existente si se vor racorda cladirile la reteaua din amplasament.

Instalatii electrice
Conform avizului ce se va obtine de la compania de electricitate locala.

Alimentare cu energie termica

Conform avizului ce se va obtine de la compania de energie termica locala. In
amplasament exista retea termica. Se impun conditionalitati la faza de construire,
respectiv: se va solicita asistenta tehnica din partea societatii TERMOFICAE
CONSTANTA SRIL, pentru evitarea eventualelor necorelari intre situatia din teren si
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planurilor prezentate la avizare. La proiectarea constrcutiilor se va respecta Normativul
NP 058-02 cu privire la respectarea distantelor fata de canalul termic. Se vor executa
sondaje.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului
a) Rezumatul proiectului

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin documentatia Plan Urbanistic
Zonal, se vor propune si se vor lua in considerare proiectele/ obiectele avizate prin
studiul de prefezabilitate aprobat de catre Consiliul Local Constanta si anume:

- ”Construire Parcare (Statie) Acoperitd Autobuze si Autocare; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Amenajare strazi, platforme pietonale si parcdri amenajate la sol; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Construire parcare publica supraetajata, cu sistem de taxare pe termen lung si cu
facilitati de incdrcare pentru automobile electrice; demolare imobile si constructii
provizorii;

- Construire cladire adminstrativa;

- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajari peisagere si pietonale conexe;

- Construire pasaj pietonal subteran — legatura cu parcul”.

Obiectivul propus se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare ale
zonei si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si estetic cu caracterul
zonei si cu fondul construit existent in zona.

Avand in vedere faptul ca :

- pe amplasament nu au existat anterior instalatii de depozitare pentru
substante /produse toxice si periculoase ( ex: depozite de carburanti,
uleiuri,etc);

- activitatile desfasurate pe amplasament s-au realizat fara posibilitatea de
a afecta direct sau indirect calitatea solului, a subsolului si a apelor
subterane din zona;

se apreciaza ca activitatile anterioare si prezente desfasurate pe
amplasament nu au reprezentat surse semnificative de poluare care sa
determine un impact semnificativ asupra calitatii solului, subsolului si a
apelor subterane din zona.

Se precizeaza ca proiectul de investitie propus a se realiza pe amplasament este
important si relevant atat din punct de vedere socio-economic cat si din perspectiva de
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mediu prin integrarea masurilor de prevenire / minimizare a impactului asupra
mediului si asupra starii de sanatate a populatiei.

Prin corelarea tendintelor, reglementarilor si disponibilitatilor funciar-imobiliare
pentru dezvoltarea in profil spatial a fost identificat amplasamentul propus ca fiind o
localizare care valorifica un sit care are in proximitate retele edilitare si de transport

public.

Obietivele de mediu
relevante pentru
proiect

Indicatori relevanti

Obiectiective specifice
corespunzatoare
proiectului

Mentinerea calitatii aerului
in limitele concentratiilor
maxime admisibile
prevazute in legislatia in
vigoare.

Reducerea emisiilor de
gaze cu efect de sera prin
atingerea  unui nivel
crescut al eficientei
energetice in  cladirea
propusa pe amplasament
si in infrastructura
energetica

Emisii masurate in Statia
de monitorizare a calitatii
aerului din zona.

Consum de energie finala
in cladirile propuse
(MWh).

Respectarea masurilor
prevazute pentru
prevenirea/reducerea

emisiilor in aer in perioada
realizarii proiectului si in

perioada de oprare a
functiunii propuse.
Cresterea eficientei

energetice in  cladirile
propuse ( parcarea, sediul
adminsitratic, statia de
autobuze electrice) si in
sistemul de iluminat public
din zona.

Reducerea emisiilor de
carbon prin cu luarea in
considerare a Planului de
Mobilitate =~ Urbana  al
Municipiului ~ Constanta,
prin implementarea
solutiilor alternative de
incarcare a transportului
in comun.

Asigurarea starii de
sanatate a populatiei si a
calitatii mediului urban
prin implementarea de
masuri care sa vizeze

Cresterea  gradului de
accesibilitate a  zonei
urbane prin reabilitarea/
realizarea unei
infrastructuri rutiere de
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asigurarea dotarilor
edilitare si de prevenire a
poluarii, inclusiv a poluarii
fonice.

importanta locala pentru
obiectivul propus.
Cresterea calitatii spatiilor
de asteptare si relaxare in
zonele urbane

Promovarea unei practici
de asigurare a serviciilor si
de consum sustenabile
prin inversarea raportului
dintre consumul de resurse
si crearea de valoare
adaugata.

Numar de activitati
propuse prin care se
reduce consumul de

resurse si/ sau utilitati

Adoptarea masurilor de
reducere a consumului de
apa, energie electrica si
termicd in  activitatile
propuse pe amplasament.

Prevenirea poluarii solului
din surse punctiforme si
difuze

Spatii deschise create in
zond

Adoptarea de  masuri
specifice pentru prevenirea
poluarii solului in etapa de
realizare a lucrarilor de
constructii si in etapa de
operare a  activitatilor
propuse pe amplasament.

Adoptarea 1in activitatile
propuse in zona studiata a

masurilor tehnice/
organizatorice/
operationale pentru

prevenirea poluarii solului
si a apelor subterane.

Cresterea  gradului de
siguranta in conditii de
riscuri naturale si
antropice.

Intocmirea Planului de
prevenire si combatere a
poluarilor accidentale.
Realizarea proiectului de
investitie va utiliza metode
sigure de lucru in raport cu
mediul in fazele de
constructie si de operare a
functiunilor propuse.

Minimizarea la sursa a
deseurilor generate,
asigurarea colectarii

Reducerea cantitatii de
deseuri generate pe
amplasament

Gestionarea deseurilor
generate pe amplasament
se va realiza cu respectarea
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selective a  deseurilor; | (to/an). prevederilor OUG nr.
cresterea  gradului de 92/19.08.20321  privind
recuperare si reciclare a regimul deseurilor si in
deseurilor. baza  contractului de
Gestionarea salubritate incheiat cu
corespunzatoare a firmele locale de
deseurilor cu respectarea salubritate, atat pe
principiilor strategice si a perioada executiei cat si pe
minimizarii impactului perioada impleentarii

asupra mediului si a investitiei.
sanatatii umane.

Cresterea responsabilitatii | Numar de  observatii/ | Informarea publicului cu
antreprenorilor si a | sesizari  formulate  de | privire la proiectul de
cetdtenilor prin facilitatea | publicul interesat. investitie si efectele sale
la informare si cunoastere. probabile.

Informarea/ consultarea
publicului in  vederea
gasirii unor oportunitati de
diversificare a beneficiilor
pentru comunitatea locala
si  de armonizare a
masurilor conservative cu
interesele de dezvoltare.

b) Justificarea necesitatii proiectului
- Potentialul ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor pe care le prezinta
orientarea si apropierea fata de centrele de interes ale municipiului Constanta.
- Dezvoltarea spatiilor de sevicii de parcare si transport urban integrat , prin crearea
unui spatiu construit avand un caracter compact si continuu.
- Necesitatea realizarii de spatii integrate de nod intermodal — parcari, statii de
incarcare, spatii de asteptare si relaxare amenajate si construite conform standardelor
europene.

Realizarea proiectului de investitie determina dezvoltarea urbanistica
a zonei prin:
» integrarea si armonizarea constructiilor si a amenajarilor propuse;
= rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale, accese, stationarea autovehiculelor,
corelate cu traficul din zona si relatiile cu zonele invecinate;
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= stabilirea conditiilor de amplasare, echipare si conformare a cladirilor (caracteristici
parcela, amplasare);
= asigurarea accesibilitatii zonei si racordarea la retelele edilitare.

Proiectul prevede realizarea unei investitii care va pune in valoare peisajul urban
actual, avand ca obiectiv ridicarea standardului zonei.
¢) Valoarea investitiei: conform Devizului tehnico-economic de la faza SPF.
d) Perioada de implementare propusa: max. 24 luni de la data obtinerii
autorizatiei de constructie.
e) Se anexeaza la documentatia tehnica:
- Planul de situatie- Plan Reglementari Ubanistice
- Planul de incadrare in zona.

f) Caracteristicile fizice ale proiectului

BILANT EXISTENT/PROPUS
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TEREN
CE A GENERAT SI_J2TR8§1R2T;? ZRL4 S=1.164,95mp
DOCUMENTATIA —25-521,25mp
Suprafati Procent Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii (existente o o
si propuse) 384,00 mp 1,07% 12.910,63 mp 50%
Teren neamenajat/ Circulatii
R .. . 5 83,07% 746, 9%
platforme/circulatii 29-693,41 mp 5,07 7:746:37 mP 307 $=8.664,80mp
Spatiu verde o o o
amenajat in incinta 5.670,59 mp 15,86% 5.164,25mp 20% 350,00 mp 30%
Suprafata
8. .6
desfasurati 354,00 mp 51.0642,50 mp
P.O.T. maxim 1,07% 50% 30% - conf PUG
C.U.T. maxim 0,01 2 1.5 - conf. PUG
Regim de inéltime
. P 2S+P+5E P
maxim +P+5E (20,00m) +4E (15,00m)
Total 35.748,00mp | 100% 25.821,25 mp | 100% 1.164,95 mp | 100% | 8.664,80 mp | 100%

Modul de organizare a amplasamentului

propus pentru realizarea

proiectului are in vedere:

» modificarea regimului juridic al terenului prin declararea investitiei ca
OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA si stabilirea unui culoar de expropiere;

= asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale care sa asigure legaturi
facile cu strazile existente in zona;

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 77



_<
=N

y
J40/11896/2005, RO 17755420 }y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti

) e

Tel: 0731 309 778

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

r
Ll

» asigurarea sistematizarii verticale a terenului care sa favorizeze circulatia
pietonilor, a vehiculelor si a persoanelor cu deficiente locomotorii, precum
si scurgerea apelor pluviale spre rigole si canalizarea pluviala;

= realizarea de spatii verzi-spatii plantate cu amenajari moderne.

In scopul valorificirii potentialului amplasamentului propus, s-au avut in
vedere:

» pozitia in teritoriu fata de oras si imprejurimi;

» potentialul zonei din punct de vedere al serviciilor propuse;

» raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;

» necesitatile functionale ale zonei si orasului in relatie cu vecinatatile;

» definirea masurilor de corectare ale zonei odata cu mentinerea
elementelor favorizante.

Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului este optim
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni integrate: parcari, amenajari
strazi, statii de incarcare electrica masini, spatii administrative si de
asteptare, toate amenajate conform standardelor europene, fiind situat
intr-o zona aflata intr-o continua dezvoltare.

Lucrarile de constructii aferente proiectului de investitie se vor realiza cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele conforme emise de autoritatile avizatoare.

Constructorul va lua pe parcursul executiei toate masurile de protectie, de
siguranta si de sanatate in munca in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si
a avizelor emise de autoritatile interesate de efectele realizarii proiectului pe
amplasamentul propus.

Organizarea frontului de lucru si executia lucrarilor de constructii vor respecta
prevederile legislatiei privind securitatea si sdndtatea muncii: Legea nr. 319/2006; HG
nr. 1425/2006; HG nr. 955/2006; HG nr. 300/2006; HG nr. 971/2006, HG nr.
1048/2006; HG nr. 1091/2006; HG nr. 1146/2006, Normele specifice de securitate a
muncii pentru lucrul la fundatii, alte instructiuni proprii.

Constructorul/ antreprenorul de lucrari are obligatia ludrii masurilor de protectie a
muncii ce se impun in functie de conditiile locale de executie.

Conform specificului si tehnologiilor de executie pentru lucrarile de constructii- montaj
in incinta santierului, pe perioada realizarii proiectului, se vor utiliza echipamente
diverse :

- utilaje pentru constructii pe senile si pneuri destinate diverselor lucrari mecanizate —
excavare, incarcare, impins, compactare, etc.;

- utilaje pentru ridicare, transport si manipulat sarcini;

- utilaje si echipamente pentru transport si turnat beton;

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 78



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

(|

uni
\ il

zZA

J40/11896/2005, RO 17755420

Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti

’j,

Tel: 0731 309 778

- mijloace de transport auto;
- scule de mana si echipamente de mica mecanizare;
- scule, unelte si dispzitive diverse.

Echipamentele utilizate pentru executarea lucrarilor in santier vor fi
corespunzatoare din punct de vedere tehnic, functional, al securitdatii muncii si a
sigurantei circulatiei.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati
In perioada de constructie se vor utiliza materiale de constructii, energie si combustibili
pentru utilajele de lucru si pentru autovehiculele de transport materiale de constructii si
deseuri rezultate din constructii.

Se vor utiliza:
> Materiale de constructii diverse

Materialele de constructii utilizate pentru realizarea proiectului de investitie nu
se incadreaza in categoria materialelor periculoase.

Se vor utiliza materiale de constructii certificate in domeniul calitatii prin care se
demonstreaza ca produsele respective sunt inofensive si prezinta caracteristici de
calitate controlate, conforme cu normativele in vigoare.

Materialele de constructie utilizate vor respecta cerintele aplicate lucrarilor de
constructie, respectiv:

- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate in caz de incendiu;

- igienad, sanatate si protectia mediului;

- siguranta in exploatare;

- protectie contra zgomotului;

- economie de energie si izolare termica.

Materialele utilizate vor respecta prevederile standardelor de produs in vigoare si
Normativele P100-2013, NE 012-1-2007, NE 012-2-2010, NP 112-2014 si CR 2-1-1/2013.

Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului de investitie:

- Nu se va realiza o gospodarie proprie de carburanti; alimentarea cu combustibili a
utilajelor si a autovehiculelor care vor lucra in santier se va realiza in statii de distributie
carburanti autorizate conform prevederilor legislatiei in vigoare.

- Nu se vor realiza lucrari de reparatii la utilaje si autovehicule si nu se vor efectua
schimburi de uleiuri. Aceste activitati se vor realiza la operatori specializati, autorizati
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Masurile de reducere ale nivelului de zgomot in perioada realizarii
lucrarilor de constructii:
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- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor cu informarea si luarea in
considerare a propunerilor/observatiilor justificate formulate de publicul interesat.
Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zonele invecinate se va respecta perioada
de liniste din timpul zilei ( orele 12-14) si nu se vor executa lucrari pe timp de noapte.
- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele rezidentiale.
- Efectuarea de masuratori de control a nivelului de zgomot in vederea adoptarii
masurilor de corectie necesare.
- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite. Se va avea in
vedere relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor din zona
inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata.
- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor
rezidentiale.
- Prevederea si utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul.
- Restrictionarea accesului in zonele cu emisii ridicate de zgomot.
- Organizarea procesului de lucru astfel incat timpul petrecut de lucratori in zonele
zgomotoase sa fie limitat, iar operatiunile zgomotoase sa implice cat mai putini lucratori.
- Asigurarea celor mai potrivite mijloace de protectie individuala impotriva zgomotului
si a compatibilitatii acestora cu celelalte mijloace individuale de protectie a muncii.
- Asigurarea instruirii personalului lucrator privind modul de utilizare, pastrare si
intretinere a mijloacelor de protectie individuala.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot
si vibratii admis de normativele in vigoare.
- Stabilirea programului de livrare a deseurilor rezultate din demolédri cu respectarea
programului de lucru stabilit pe santier.
- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratiile generate de activitatile
de demolare/dezafectare, oriunde acest lucru va fi posibil.
- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele
impuse prin reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada
desfasurarii activitatilor de constructii nu vor determina:
- Producerea de daune estetice si/ sau structurale cladirilor din vecinatatea
amplasamentului propus pentru realizarea proiectului.
- Afectarea functiondrii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din zonele invecinate.
- Producerea de daune la structurile construite amplasate in apropierea
amplasamentului proiectului.
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Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi moderat advers si se va manifesta
temporar, pe perioada de executie a lucrarilor de realizare a lucrarilor de constructii.

Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor
de constructii.

In perioada de functionare

Sursele generatoare de zgomot:
- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si de climatizare aferente parcarii si

Se precizeaza ca parcarea supraterana prevazuta va fi construita si exploatata
astfel incat prin functionare sa nu genereze zgomote si vibratii susceptibile de a afecta
sanatatea si linistea locuitorilor din zonele invecinate amplasamentului propus pentru
realizarea proiectului. In interiorul parcirii va fi interzisi folosirea oricirei forme de
avertizare acustica (sirene, claxoane, etc.) care pot deranja vecinatatile, cu exceptia
folosirii acestora in cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unor eventuale
accidente/ incidente tehnice.

in conformitate cu prevederile Ord. MS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, in teritoriile protejate- zonele locuite- vor fi asigurate si
respectate valorile limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:
- in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderat A (LAeqT ), masurat la exteriorul caminului studentesc conform
standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, nu trebuie sa
depaseasca 55 dB —curba de zgomot Cz50;
- in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A (LAeqT ), masurat in exteriorul caminului
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, nu
trebuie sa depaseasca 45 dB —curba de zgomot Cz40.

Protectia solului si a subsolului
Surse potentiale de poluare a solului, subsolului
> In perioada executirii lucririlor de constructii
- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei constructei pe amplasament.
- Depozitarea necontrolatd a deseurilor deseurilor rezultate din constructii si a
deseurilor de tip menajer.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite in santier ca urmare a
functionarii necorespunzatoare ale acestora.
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Proiectul prevede pentru perioada executarii lucrarilor de constructii, in cadrul
organizarii de santier si in frontul de lucru, luarea masurilor tehnice /organizatorice/
operationale ce se impun pentru prevenirea/ reducerea impactului potential asupra
calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.

Masurile prevazute pentru prevenirea/reducerea poludrii solului si a subsolului:

= Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor utilizate in activitatile
de constructii.

» Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in
statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona.

Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti pe amplasamentul aferent
proiectului.

» Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in
interiorul perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului.

Se apreciaza ca prin implementarea acestor masuri, in timpul executarii
proiectului impactul direct asupra solului si subsolului va fi redus atata timp cat utilajele
vor fi exploatate corespunzator, iar deseurile rezultate vor fi gestionate cu respectarea
prevederilor OUG nr. 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor.

Impactul indirect susceptibil va fi redus- se va manifesta in perioada de realizare
a proiectului, numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

> In perioada de functionare

Sursele potentiale de poluare a solului
- Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri),
provenite de la autovehicule.
- Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de
pe amplasament.
- Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe
amplasament.

Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii solului si subsolului:
- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr.
92/2021 privind regimul deseurilor.
- Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti si/ sau
lubrifianti prin utilizarea de materiale absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile
rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in recipiente specializate,
amplasate 1n incinta parcarii subterane —se vor gestiona ca deseuri periculoase.
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- Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem
uscat a eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere ( carburanti si
lubrifianti).

Se apreciaza ca in conditiile in care respectarii masurilor de
prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul asupra calitatii solului
si subsolului in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a
realizarii proiectului va fi nesemnificativ.

Sursele potentiale de poluare a apelor subterane

In perioada de constructii si in perioada de functionare a activititilor propuse pe
amplasament, in conditiile utilizarii corecte a instalatiilor din dotare si a adoptarii
masurilor de prevenire prezentate, nu se identifica surse potentiale de poluare a
apelor subterane.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu este situat in
interiorul sau in vecinatatea niciunei arii naturale protejate de interes
comunitar.

Peisajul
Structura cadrului urban al zonei este definit de elemente specifice
macropeisajului si peisajului urban aferent cadrului natural si de elemente antropice.
Amplasamentul propus pentru realizarea proiectului poate fi clasificat in
urmatoarele tipologii, functie de tipul si gradul de urbanizare existent:
- peisaj urban aferent zonei semicentrale;
- peisaj rezidential - ansambluri de locuinte colective si spatii verzi aferente- parcul Garii.
Realizarea proiectului pe amplasamentul propus nu induce efecte
semnificative asupra structurii fizice si esteticii peisajului ca urmare a
schimbarilor de scara si dimensiuni introduse prin structurile proiectului comparativ cu
caracteristicile peisajului existent (inaltime, dimensiuni in plan si omogenitate).
Principalul element natural- parcul Garii, nu va avea de suferit prin modificari
majore de compozitie si silueta.

Efectele asupra valorii vizuale a peisajului pentru receptori:

- persoanele care vor lucra pe amplasament si publicul tranzitoriui- reprezinta receptori
mai sensibili datoritd expunerii permanente la proiect dupa constructia lui;

- persoanele rezidente si operatorii economici din vecinatatea amplasamentului aferent
proiectului- reprezinta receptori mai putin sensibili.
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Masurile prevazute pentru prevenirea /reducerea impactului asupra
peisjului

Includerea in prevederile proiectului de investitie a considerentelor de amenajare
peisagistica. Pentru zonele destinate spatiilor verzi ce se propun a fi realizate pe
amplasament la finalizarea lucrarilor de constructii se va determina:

- pozitia exacta a plantarilor si suprafetele segmentelor plantate;
- speciile ce se vor utiliza pe baza compatibilitatii cu cerintele ecologice pentru anumite
specii, cu conditiile climatice ale amplasamentului.

Proiectul prevede ca la finalizarea lucrarilor de constructii, sa se realizeze lucrari
de refacere a zonelor afectate de executia proiectului, de aducere a terenului neconstruit
la starea initiala, sau la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara a fi compromise
functiile ecologice naturale.

Se vor realiza lucrari de eliberare a amplasamentului de constructiile/
amenajarile temporare, nivelarea/ compactarea terenului, amenajarea strazilor,
parcarilor, acceselor, constrcutiilor si statiilor mentionate in proiect si executarea de
plantari in vederea amenajarii de spatii verzi pe o suprafata de minim 15% din terenul
de investitie.

Peisajul zonei nu va fi afectat prin umbrirea cauzata de cladirea propusa si prin impactul
vizual al cladirii asupra vecinatatilor imediate.

» Patrimoniul cutural

Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu au fost identificate
bunuri apartinand patrimoniului cultural.

In cazul in care, in timpul executarii lucririlor de constructii, se vor descoperi, cu
totul intamplator, valori culturale sau istorice, titularii proiectului / antreprenorul
lucrarilor de constructii, au obligatia respectdrii prevederilor Legii nr. 422/2001,
referitor la instituirea zonelor de protectie, raportarea descoperirilor catre Ministerul
Culturii si Cultelor, respectiv solicitarea si obtinerea autorizatiilor speciale de executie a
lucrailor ce vizeaza conservarea valorilor culturale si istorice.

* Bunuri materiale ( altele decat patrimoniul cultural)

Realizarea proiectului de investitie (executarea lucrarilor de constructii) poate
avea efecte indirecte asupra bunurilor materiale diferite de patrimoniul cultural.

Efecte posibile:
- Daune produse infrastructurii: drumuri, retele hidroedilitare, cladiri, utilitati, etc,care
pot determina intreruperi temporare ale anumitor servicii publice.
- Degradarea fatadelor ca urmare a depunerilor de praf.
- Deranjarea temporara a zonelor receptorilor sensibili- zone rezidentiale.
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- Perturbarea traficului pe durata lucrarilor de constructii.
Masurile prevazute pentru prevenirea/ reducerea impactului
- Evitarea interferentelor cu alte infrastructuri.
- Coordonarea lucrarilor la punctele de intersectie cu alti detinatori de utilitati ( apa,
retele de electricitate, canalizare, telecomunicatii, etc).
- Respectarea tehnologiei de constructie stabilitd cu asigurarea masurilor prevazute
pentru prevenirea/ reducerea poluarii.
- In cazul producerii unor daune, lucririle de reparatii se vor executa cit mai repede
posibil, conform prevederilor Planului de interventie in caz de poludri accidentale si
avarii, elaborate de constructor pentru etapa de constructie.
- Planificarea gestiondrii traficului. Se recomanda elaborarea unui plan detaliat al
gestiondrii traficului in santier pentru a reduce disconfortul si posibilele inconveniente.
Urmare masurilor propuse a fi adoptate se apreciaza ca impactul
asupra bunurilor materiale (altele decat patrimoniul cultural) va fi
nesemnificativ.

» Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Amplasamentul proiectului are vecinatati artere de circulatie: Bdul Ferdinand,
Bdul 1 Decembrie 1918, soseaua Mangaliei, Bdul Theodor Burada si receptori sensibili:
zone rezidentiale.
Din acest punct de vedere se apreciaza ca exista riscul ca pe timpul realizarii
lucrarilor de constructii sa se produca disconfort receptorilor sensibili.
> Surse potentiale de impact asupra asezarilor umane in perioada de constructie
- Organizarea de santier.
- Posibila aparitie a unor ambuteiaje in trafic datoritd autovehiculelor de mare tonaj
care vor transporta materiale/ utilaje de constructii. Se apreciaza ca valorile normale de
trafic in zona vor creste cu mai putin de 1% astfel incat aceasta crestere poate fi
considerata nesemnificativa.
- Depozitarea necontrolata a deseurilor din constructii- poate genera un impact estetic
negativ.
Presiuni existente asupra populatiei:
- activitatile desfasurate in zona;
- traficul auto- trama stradala.

Influenta estimata a realizarii proiectului asupra populatiei

Proiectul de investitie prevede reamanejarea Pietii Garii Constanta prin
construirea de cladiri cu regim mic de indltime, cu amenajari moderne, parcare,
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conexiune rutiera, statii de incarcare electrica pentru transportul public, amenajare de
spatii administrative si de asteptare a calatorilor, amenajarea de spatii verzi etc.

In aceste conditii este posibil ca populatia si resimtd un disconfort potential in
perioada de constructie cauzat in principal de emisiile de pulberi ( sedimentabile si in
suspensie) si de zgomot.

In perioada de functionare, populatia va resimti o dezaglomerare a zonei, traficul
nu se va intensifica, prezenta umana se poate aglomera datorita incurajarii folosirii
transportului in comun.

Cu toate acestea, in situatia nerealizarii proiectului pe amplasamentul propus,
populatia va resimti o inrautatire a situatiei actuale, cauzata in principal de mentinerea
situatiei actuale — teren neamenajat, haotic dezvoltat, fara o ierarhizare intre zonele
carosabile, pietonale etc.

Se precizeaza ca amplasarea obiectivului de investitie conform prevederilor
proiectului respecta orientarea fatda de punctele cardinale, de vanturile dominante, de
curentii locali de aer produsi de conditiile de insorire maxima din timpul verii.

Masurile prevazute pentru prevenirea/diminuarea impactului asupra
mediului si asupra sanatatii populatiei:

- Studiu de insorire — solicitat prin Certificatul de urbanism, datorita
propunerilor implementate nu este necesara elaborarea studiului de
insorire. S-a luat in calcul amplasarea cladirii de la nord, din imediata
vecinatate a zonei ZR1L4 fata de blocuri de locuinte colective, astfel incat sa
se respecte prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatie, astfel incat
sa se respecte fata de blocurile de locuit din ZRL4 o distanta minim egala cu
inaltimea blocului, pentru a nu fi necesara intocmirea unui studiu de
insorire. Noul edificabil este amplasat la 20,0 m fata de cladirea blocului
de locuit, respectand distanta minima impusa de lege, astfe incat nu este
necesara elaborarea unui studiu de insorire. S-au respectat articolele:
“Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 ora si jumatate ore la solstitiul de iarna,
a inciaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. In cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
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respectarea prevederii de la alin. (1).”, aspect ce nu mai este necesar,

impunandu-se o distanta de 20,0 m fata de blocul de locuinte.

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor cu informarea, respectiv cu
luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat din
zona.

- Pentru asigurarea confortului locuitorilor din zona se va respecta perioada de liniste
din timpul zilei ( orele 12-14).

- Realizarea lucrarilor de constructii si de transport deseuri in perioade fara curenti
importanti de aer si aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor:
ex.stropirea cdilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport.

- Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru
asigurarea exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate; respectarea prevederilor
normativelor in vigoare cu privire la realizarea lucrarilor de constructii.

- Utilizarea apei si/sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului
la: stropirea ciilor de acces in santier, a zonei de depozitare a deseurilor rezultate din
demolari si constructii si a zonei de descarcare/ depozitare a materialelor de constructie
- Acoperirea temporara materialelor generatoare de praf; indepartarea acoperirilor de
protectie se va face doar pe portiuni mici in timpul lucrarilor.

- Predarea deseurilor din constructii se va realiza zilnic, pe baza de contract, citre
operatori autorizati pentru valorificarea/ eliminarea finala.

- Ecranarea zonelor de lucru prin instalarea de panouri protectoare si/sau plasa densa,
umeda;imprejmuirea santierului pentru a se demarca perimetrele ce intra in
responsabilitatea constructorului.

- Aspirarea reziduurilor de praf si umezirea suprafetelor de lucru (se interzice maturarea
acestora).

- Acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport care vor prelua deseurile rezultate din
constructii in vederea evacuarii de pe amplasament.

- Curdtarea rotilor vehiculelor de transport deseuri rezultate din constructii inaintea
parasirii incintei in vederea evitarii murdaririi arterelor de circulatie.

- Gestionarea corespunzatoare/ eficienta a deseurile din constructii pentru a nu periclita
starea de sandtate a populatiei si a nu crea unicipal prin aspectul dezagreabil al acestora.
- Utilizarea masurilor de control a traficului, inclusiv scaderea vitezei, restrictionarea si
controlul accesului vehiculelor in santier.

- Prevenirea riscului declansarii unor accidente sau avarii cu impact asupra sanatatii
populatiei si mediului inconjurator prin respectarea prescriptiilor tehnice de exploatare
si de intretinere ale utilajelor/ echipamentelor utilizate in efectuarea lucrarilor de
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constructii conform instructiunilor din cartile tehnice ale acestora si ale normativelor in
vigoare privind protectia muncii si protectia impotriva incendiilor.

Aceste masuri de prevenire/reducere a impactului vor fi cuprinse in caietele de
sarcini predate antreprenorului de lucrari/constructorului.

Masura cu efecte maxime este cea de folosire a unor utilaje si echipamente de
lucru moderne, care inregistreaza consumuri si emisii reduse de noxe in atmosfera, de
gabarite realativ reduse, specifice punctului de lucru. Contractul de realizare a lucrarilor
de constructii conform prevederilor proiectului va fi definit (realizat) cu respectarea
criteriilor prevazute in Conditions of Contract for Plant and Design-Build elaborat de
FIDIC (Federation Internationale des Ingenieurs Conseils).

Referitor la protectia mediului, clauza 4.18 prevede: “Contractorul va lua toate
masurile rezonabile pentru protectia mediului (atat in interiorul amplasamentului cat
st in exteriorul acestuia) si pentru limitarea daunelor si perturbarilor aduse populatiei
st bunurilor materiale, rezultate din poluare, noxe, zgomot sau alte consecinte ale
activitatilor sale. Contractorul va trebui sa asigure ca emisiile rezultate din activitatile
de constructii nu vor depdst valorile limita prevazute prin reglementari specifice
aplicabile.”

In conditiile adoptirii misurilor tehnice si operationale de
prevenire/reducere nominalizate se apreciaza ca impactul direct, indirect,
pe termen scurt si mediu asupra asezarilor umane si a obiectivelor de
interes public, va fi redus.

In cazul in care pe parcursul realizirii proiectului se vor inregistra propuneri/
observatii/ sesizdri din partea publicului interesat, titularul proiectului si constructorul
au obligatia adoptarii de masuri suplimentare pentru reducerea disconfortului potential
produs ca urmare a lucrarilor desfasurate pe santier.

Masurile suplimentare adoptate vor fi aduse la cunostinta APM Constanta si a
persoanei/ persoanelor care a/au efectuat observatii/ sesizari/reclamatii.

Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/ in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

In perioada executirii lucririlor de constructii

Deseurile generate pe amplasament — deseuri din constructii corespunzatoare
codurilor de deseuri prevazute in DECIZIA COMISIEI din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul
Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.
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Se recomanda ca, inaintea executarii activitatilor de constructii sa se intocmeasca
un Plan de actiune privind construirea, care sa detalieze metodele de
valorificare/eliminare a deseurilor generate.

Antreprenorul lucrarilor de constructii are urmatoarele obligatii:

» Realizarea unui grafic de desfasurare a lucrarilor de constructii din care sa rezulte
succesiunea operatiilor ce urmeaza a fi efectuate cu respectarea masurilor de sanatate si
securitate in munca.

» Elaborarea unui Plan de gestionare a deseurilor rezultate din constructii; se va realiza
o evaluare cat mai precisa a tipurilor si cantitatilor de deseuri generate.

= Implicarea factorilor de management in problema gestionarii deseurilor si
comunicarea personala cu personalul lucrator din santier.

» Planificarea corespunzatoare a spatiilor de lucru in santier si asigurarea zonelor pentru
stocarea / manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

» Asigurarea depozitarii si manipuldrii materialelor si deseurilor din constructii in
conditii de siguranta pentru a preveni pierderile si deteriorarea acestora.

= Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maxima si / sau
reciclarea deseurilor rezultate.

Se va intocmi un Program de inspectie si monitorizare — parte componenta a
Planului de inspectie si intretinere. Zilnic, se va realiza inspectia echipamentelor/
utilajelor aflate in functiune, sau care au fost recent utilizate.

Inspectia se va face in acord cu planul de mentenanta preventiva, iar daca in
acesta nu sunt prevazute masuri specifice pentru ziua respectiva, inspectia se va rezuma
la verificarea vizuala a integritdtii si bunei functionari a echipamentului/ utilajului, a
disponibilului de combustibil sau lubrifiant, a racordului la energia electricd, sau a altor
caracteristici ale unor subansambluri pentru care producatorul a recomandat inspectii
periodice. Personalul insarcinat cu manipularea deseurilor va verifica zilnic existenta
unor deversari ale deseurilor din recipientele in care sunt stocate; se va verifica inclusiv
suprafata sau invelitoarea laterala a acestora si stabilitatea formatiunilor tip gramada.

Stocarea deseurilor care pot fi reutilizate/reciclate se va realiza intr-o zona
special stabilitd de constructor, in cadrul organizarii de santier, in containere metalice
specializate. Se vor lua masuri pentru ca amplasamentul de stocare a deseurilor sa nu
afecteze cdile de acces si gramezile de deseuri sa fie stabile.

Criteriile de selectare ale zonelor de stocare temporara a deseurilor
nepericuloase- zone aflate in interiorul amplasamentului pe care se realizeaza
activitatile de constructii- sunt:

- pozitionarea zonei de stocare in incinta amplasamentului.
- marimea zonei de stocare;
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- accesul mijloacelor de transport-drum de acces care sa fie practicabil si in conditii
meteorologice nefavorabile;

- accesul la utilitati-in cazul stocarii deseurilor din constructii trebuie sa fie asigurat
accesul cisternelor cu apa.

Pe amplasamentul aferent proiectului nu se vor prevedea alte zone de stocare a
deseurilor in afara celor de la locul de producere.

Perioada de stocare temporara a deseurilor din constructii variaza in functie de
marimea amplasamentului de stocare si de distanta fata de instalatiile de
tratare/valorificare / eliminare.

Se vor amplasa cel putin 2 tipuri de containere pentru categoriile de deseuri.

Transportul/manipularea deseurilor rezultate din activitatile de constructii
realizate pe amplasament se va realiza in conformitate cu prevederile HG nr.1061/2008
privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.
Transportul va fi insotit de toate documentele necesare din care sa rezulte detinatorul,
destinatarul, tipurile de deseuri, locul de incarcare, locul de destinatie, cantitatea de
deseuri transportatd, codificarea acestora. Mijloacele de transport vor fi asigurate
impotriva deversdrii molozurilor si a materialelor de constructii care pot fi spulberate de
curentii de aer.

Manipularea deseurilor se va realiza de catre personalul instruit pentru

incarcarea si descarcarea deseurilor in conditii de sigurantd si pentru interventie in
cazul unor defectiuni sau accidente.
Pentru efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducatorul
locului de munca va stabili masurile de securitate si de supraveghere necesare, cu
respectarea prevederilor Normelor metodologice de aplicare a Legii securitatii si
sanatatii in munca nr. 319/2006.

La finalizarea lucrarilor aferente proiectului de investitie titularul proiectului de
investitie/ constructorul va transmite la APM Constanta un raport privind modul de
gestionare a deseurilor rezultate din constructii care va cuprinde informatii referitoare
la cantitatile de deseuri rezultate si modul de gestionare a acestora.

Programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate Conform
prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, prevenirea producerii
deseurilor reprezinta totalitatea masurilor ce trebuie sa fie luate inainte ca o substanta/
material/ produs sa devina deseu.

In lista privind ierarhia deseurilor prevenirea producerii deseurilor este
prioritara si are scopul de a reduce efectele negative ale acestora asupra mediului. Se
impune in acest sens identificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de
deseuri produse, iar pe baza acestora se va intocmi un program de prevenire si reducere
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a cantitatilor de deseuri generate. Se precizeaza ca activitatea de colectare selectiva a
deseurilor in vederea valorificarii reduce cantitatea de deseuri ce sunt eliminate prin
depozitare.

Masurile de prevenire a producerii deseurilor se vor adopta in vederea reducerii:
- cantitatii de deseuri, inclusiv prin reutilizarea acestora; - impactului negativ al
deseurilor generate asupra mediului si sanatatii populatiei. Reducerea cantitatilor de
deseuri rezultate din activitatea de constructii poate fi realizata prin implementarea
unor politici si practici cum sunt:
- Reducerea la sursa a deseurilor — de ex. restrictii la cumparare a unor materiale de
constructie ce sunt supraambalate.
- Utilizarea eficienta a resurselor. - Stabilirea de obiective si indicatori masurabili
( cuantificabili).
- Mentenanta instalatiilor de incarcare/descarcare si transport materiale astfel incat sa
se reduca pierderile de materiale.
- Utilizarea unor utilaje moderne care pot prelucra/ monta eficient materiale de
constructii. - Monitorizarea fluxului de materiale utilizate si rezultate.
- Instruirea angajatilor. - Identificarea firmelor specializate in transportul si
reciclarea( valorificarea) deseurilor.

Gospodarirea substantelor si preparatelor toxice si periculoase
> In perioada executirii lucririlor de constructie

Substantele periculoase sunt reprezentate de combustibilii si lubrifiantii utilizati de
mijloacele de transport pentru transportul materialelor de constructie si al deseurilor
din constructii si de utilajele folosite in activitatile de constructii. Alimentarea cu
combustibili si schimburile de uleiuri la mijloacele de transport si la utilaje se va realiza
in statii de carburanti, respectiv in service-uri auto specializate, autorizate din punct de
vedere al protectiei mediului.

In perioada de functionare

Produsele utilizate pentru igienizarea spatiilor aferente parcarilor si spatiilor
administrative nu se incadreazia in categoria substantelor si preparatelor chimice
periculoase. Igienizarea spatiilor impune stricte privind respectarea igienei, a normelor
si regulilor de buna practica cu privire la igienizarea spatiilor interioare.

Produsele utilizate pentru igienizarea spatiilor vor indeplini urmatoarele caracteristici: -
sunt lipsite de toxicitate si nu sunt nepericuloase la utilizare; sunt usor si complet
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solubile; - sunt lipsite de actiune corozivd asupra materialelor din care sunt
confectionate suprafetele pe care sunt folosite; - nu precipita sarurile de calciu si
magneziu in apa; au putere de patrundere si umezire; - pot saponifica/ emulsiona
grasimile si pot dizolva particulele solide organice/ anorganice; - pot fi usor de
indepartate prin clatire si mentin in suspensie particulele de murdarie; - nu au mirosuri
puternice si persistente.

MASURILE PROPUSE PENTRU PREVENIREA/ REDUCEREA EFECTELOR

ADVERSE ASUPRA MEDIULUI ALE REALIZARII PROIECTULUI

Aspecte/ | MASURI PREVAZUTE PENTRU PERIOADA | MASURI PROPUSE

Factorul | DE REALIZARE A PROIECTULUI PENTRU PERIOADA DE

de mediu OPERARE A
FUNCTIUNILOR
PROPUSE

Aer Alegerea amplasamentului organizarii de | Realizarea de spatii verzi

santier astfel incat distantele de transport sa
fie minime; evitarea zonelor sensibile din
punct de vedere al calitatii aerului.

amenajate  la  nivelul
solului pe o suprafata
totala de minim 15% din

suprafata de teren de
35748 mp aferenti
investitiei.
Adaptarea solutiilor de proiectare cu luarea | Pentru zonele destinate
in considerare a aspectelor privind | spatiilor verzi ce se propun
schimbarile climatice. a fi realizate pe

Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor
aferente realizarii lucrarilor propuse.

Folosirea de utilaje moderne dotate cu
motoare ale cdror emisii sia respecte
prevederile standardelor si normativelor in
vigoare.

Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile
publice a vehiculelor grele pentru transportul
materialelor de constructii si a deseurilor
rezultate din demolari si constructii.

amplasament se va realiza
un studiu de spatii verzi in
vederea stabilirii:

- pozitiei exacte a
plantarilor si a suprafetelor
plantate a.i. sa completeze
ca si imagine si specii
spatiile verzi existente;

- speciilor ce se vor utiliza
pe baza compatibilitatii cu
cerintele ecologice pentru
anumite specili, cu
conditiile  climatice  si
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Verificarea vehiculelor care transporta
materiale /deseuri, pentru a nu raspandi
materiale in afara arealului de lucru.
Controlul si  asigurarea  materialelor
impotriva imprastierii in timpul
transportului si in amplasamentele destinate
depozitarii, inclusiv a pamantului rezultat din
sapaturi, excavatii.

Diminuarea la minimum a inaltimii de
descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare
temporara pe amplasament a deseurilor din
constructii la locul de producere pentru a
impiedica antrenarea lor de catre vant, si,
implicit, poluarea aerului din zona.

Realizarea lucrarilor de constructii si de
transport a deseurilor in perioade fara
curenti importanti de aer si aplicarea unor
masuri suplimentare de minimizare a
emisiilor:  ex.stropirea  cdilor  rutiere,
acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, etc.

Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta
standardele si normativele in vigoare pentru
asigurarea exigentelor privind calitatea
lucrarilor efectuate .

Utilizarea apei si/sau a solutiilor speciale care
maresc eficienta apei in fixarea prafului la
stropirea cdilor de acces in santier.

Curatarea zilnica a cailor de acces din incinta
organizarii de santier, a punctelor de lucru
(indepartarea pamantului) pentru a preveni

edafice ale

amplasamentului.

Realizarea accesurilor auto
pe amplasamentul studiat
pentru fluidizarea
circulatiei, prevenirea
ambuteiajelor, reducerea
timpilor de  asteptare
pentru  accesul  catre
obiectivul propus.

Incurajarea transportului
in comun si reducerea
numarului de autovehicule
prin promovarea de actiuni
de constientizare.

Constructia parcarii
supraterane se va realiza
cu respectarea prevederilor
Ord. MS nr. 119/2014, art.
4c.  (actualizat  2020)
pentru aprobarea
Normelor de igiena si
sdnatate publicd privind
mediul de wviatda al
populatiei, astfel incat sa
nu se pericliteze starea de
sanatate a populatiei din
Zona.

Asigurarea exploatarii
instalatiilor de climatizare
si a centralei termice
individuale la parametrii
tehnici proiectati .
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formarea prafului.

Protejarea solului decopertat in timpul
realizarii lucrarilor de constructii depozitat
temporar in incinta amplasamentului pentru
evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.
Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din
santier pe drumurile publice;

Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in
care nu sunt implicate in activitate.

Adoptarea de  masuri
organizatorice  /tehnice/
operationale de prevenire/
reducere a impactului

asupra calitatii aerului.

Zgomot si
vibratii

Adoptarea in faza de executie a lucrarilor de
constructii de masuri tehnice, organizatorice
si operationale pentru atenuarea zgomotelor
si vibratiilor produse, urmarindu-se ca
nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze
in limitele prevazute de normativele in
vigoare.

Utilajele/ echipamentele specifice vor fi
montate asfel incat nivelul de zgomot rezultat
din desfasurarea activitatilor pe amplasament
sa nu se depaseascd, la limita incintei
obiectivului, nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB,
conform prevederilor SR 10009/2017-
”Limite admisibile ale nivelului de zgomot in
mediul ambiant”.

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile
si a celor mai bune practici de management
pentru a minimiza la sursa zgomotul si
vibratiile generate de activitatile de demolari
si constructii, oriunde acest lucru va fi
posibil.

Respectarea programului de lucru stabilit, cu
informarea, respectiv. cu luarea in
considerare a propunerilor/ observatiilor

Montarea — in functie de
caz- de atenuatoare de
zgomot la instalatiile de
ventilatie/climatizare, la
alte chipamentele specifice
din dotare, astfel 1incat
nivelul de zgomot atenuat
(  conform prevederilor
NPo15/1997) sa fie
mentinut sub  pragul
maxim admisibil in spatiile
deservite.

Izolarea fatadei si a
acoperisului  obiectivului
propus- parcarea
supraterana si constructiile
administrative- a se
realiza pe amplasament.
Pentru a se asigura
rezultate bune privind
protectia fonica se vor avea
in vedere prevederile
Standardului ISO 12354
»lransmiterea zgomotului
prin fatadele cladirilor”.

de

Limitarea vitezei

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA

94




S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

J40/11896/2005, RO 17755420

Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti

Tel: 0731 309 778

_<
=N

Y
D <

r
Ll

formulate de publicul din zona.

Stabilirea si controlul respectarii limitelor de
viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele sensibile (rezidentiale).
Efectuarea de masuratori de control al
nivelului de zgomot in vederea adoptarii
masurilor de corectie necesare.

Localizarea denivelarilor de teren pentru
reducerea vitezei in zonele construite. Se va
avea 1n vedere relatia reciproca dintre
geometria drumului, a structurilor din zona
inconjuratoare si cea a teritoriului din zona
studiata.

Organizarea traficului de santier in vederea
limitarii frecventei de traversare a zonelor
sensibile (rezidentiale).

Prevederea si utilizarea wunor bariere
antifonice temporare acolo unde va fi cazul.
Monitorizarea eficacitatii masurilor de
atenuare a impactului tindnd seama de
limitele impuse prin reglementarile 1in
vigoare.

circulatie a autovehiculelor

in interiorul
amplasamentului aferent
proiectului.

Aplicarea celor mai bune
tehnici disponibile si a
celor mai bune practici de

management pentru a
minimiza la sursa
zgomotul si  vibratiile
generate de activitatile
desfasurate pe
amplasament, oriunde

acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacitatii
masurilor de atenuare a
impactului tinand seama
de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Depozitarea temporara a materialelor
utilizate in  constructii  in  incinta
amplasamentului, 1n  spatiile  special

amenajate in cadrul organizarii de santier.

Manipularea  deseurilor  generate  pe
amplasament astfel 1ncat sa se evite
dizolvarea si antrenarea lor de cétre apele din
precipitatii.

Amplasarea de toalete ecologice in cadrul
organizarii de santier.

Asigurarea functionarii
instalatiilor de alimentare
cu apa si de canalizare
(pentru apele uzate si apele
pluviale) la parametrii
tehnici proiectati.

Asigurarea functionarii la
parametrii tehnici
proiectati a instalatiei de
preepurare pentru apele
pluviale colectate de pe
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Pe amplasamentul aferent organizarii de
santier nu se vor amenaja depozite de
combustibili.

Este interzisa:

o Spalarea autovehiculelor/ utilajelor in zona
de amplasament a proiectului.

o Spalarea pe amplasament a conductelor/
instalatiilor/  rezervoarelor = golite de
substantele/ produsele continute.

o Efectuarea de deversari/ descarcari de ape
uzate, deseuri lichide sau solide, carburanti,
etc. pe terenuri sau in ape de suprafatd sau
subterane.

Amenajarea traseelor din santier se va realiza
asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi,
baltire de apa4, etc.

Aplicarea, in caz de necesitate, a tuturor

amplasamentul aferent
cailor de circulatii
carosabile si a parcarii
supraterane..

Implementarea unui
program de  inspectii

periodice ale retelei de
canalizare pentru
detectarea in timp util a

disfunctionalitétilor si
adoptarea masurilor
necesare pentru
remedierea  deficientelor
constatate.

Aplicarea, in caz de
necesitate a masurilor de
prevenire si combatere a

masurilor de prevenire si de combatere a | poluarii accidentale
poludrii  accidentale @ cu  respectarea | conform prevederilor
prevederilor legislatiei in vigoare. legislatiei in vigoare.
Sol/ Limitarea suprafetelor ocupate temporar cu | Gestionarea deseurilor
Subso materiale de constructii si/sau cu deseuri din | generate pe amplasament

constructii.

Prevederea 1in executia lucrarilor de
constructii a masurilor de prevenire a
alunecarilor de teren/ eroziunii terenului si a
poludrii  solului, a masurilor pentru
interceptarea si tratarea scurgerilor de de pe
suprafetele construite si ale drumurilor din
incintd.

Refacerea amplasamentului imediat dupa
finalizarea lucrarilor de constructii.
Gestionarea  deseurilor  generate  pe
amplasament cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.
Pe amplasamentul aferent proiectului:

cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor.

Colectarea imediata, 1in
sistem uscat, a scurgerilor
accidentale de carburanti
prin utilizarea de materiale

absorbante cu eficienta
ridicata.

Deseurile rezultate din
colectarea scurgerilor

accidentale se vor depozita
in recipiente specializate,
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amplasate pe platforma

* Nu se va realiza o gospodarie proprie de | din incintd —-se vor

carburanti. Alimentarea cu combustibili a | gestiona ca deseuri

utilajelor si autovehiculelor care vor lucra in | periculoase

perioada de implementare se va realiza in

statii de distributie carburanti autorizate

conform prevederilor legislatiei in vigoare.

» Nu se vor realiza lucrari de reparatii la

utilaje si autovehicule si nu se vor efectua

schimburi de uleiuri. Aceste activitdti se vor

realiza la operatori specializati, autorizati

conform prevederilor
Estetica si | Imprejmuirea  suprafetei  ocupate  de | Realizarea functiunii
peisaj organizarea de santier cu materiale | propuse pe amplasament
Utilizarea | atragitoare din punct de vedere estetic, vizual | asigura masuri de
terenului | si eficiente pentru retinerea pulberilor. management a peisajului

Amenajarea ciilor de acces a mijloacelor auto
si  intretinerea acestora in  conditii
corespunzatoare pe toata durata executarii
lucrarilor in santier.

Accesul mijloacelor auto va fi permis numai
in zonele amenajate in acest sens.
Minimizarea gradului de disconfort si
includerea 1in prevederile proiectului a
considerentelor de amenajare peisagistica la
finalizarea implementarii acestora.

prin actiuni care vizeaza,

intr-o  perspectivda  de
dezvoltare durabila,
realizarea de amenajari

peisagistice si intretinerea
peisajului in scopul
directionarii si armonizarii
transformarilor induse in
zona.

Spatiile verzi propuse a se
realiza pe amplasamentul
studiat vor contribui la
crearea unui spatiu de
calitate.

Realizarea  de  lucrari
specifice de intretinere a
spatiilor exterioare,
inclusiv a spatiilor verzi
amenajate la finalizarea
lucrarilor de constructii.
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Deseuri

Elaborarea unui Plan de gestionare a
deseurilor rezultate din constructii.

Se va realiza o evaluare cat mai precisa a
tipurilor si cantitatilor de deseuri generate.

Intocmirea de proceduri pentru stocarea si
manipularea  deseurilor rezultate din
constructii si a materialelor de constructii;
colectarea selectiva si depozitarea temporara
a deseurilor generate pe amplasament, in
interiorul perimetrului de lucru, in zonele
special amenajate in cadrul santierului.

Asigurarea evacuarii ritmice a deseurilor de
pe amplasament.

Colectarea in sistem uscat prin utilizarea de
materiale  absorbante @ a  scurgerilor
accidentale de carburanti/ uleiuri.

Utilizarea de tehnici de construire eficiente
pentru reutilizarea maxima si / sau reciclarea
deseurilor rezultate; asigurarea unui grad de
valorificare de cel putin 70% din masa
cantitatilor de deseuri nepericuloase
provenite din constructii.

Intocmirea unui program de prevenire si
reducere a cantitatilor de deseuri generate
prin stabilirea de masuri ce trebuie sa fie
luate inainte ca un material/ produs sa
devina deseu

Gestionarea deseurilor
generate pe amplasament
cu respectarea prevederilor
OUG nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor.
Identificarea activitatilor
generatoare de deseuri si a
tipurilor de deseuri
produse si intocmirea pe
aceastda baza a unui
program de prevenire si
reducere a cantitatilor de
deseuri generate; se vor
adopta masuri specific ce
trebuie luate inainte ca un
produs/material sa devina
deseu.

Reducerea cantitatilor de
deseuri  rezultate prin
implementarea unor
practici cum sunt:

» reducerea la sursa a
deseurilor - de ex.
restrictii la cumparare a
unor produse/materiale ce
sunt supraambalate;

» utilizarea eficienta a
resurselor;

= stabilirea de obiective si
indicatori masurabili
( cuantificabili);

» instruirea angajatilor;

» identificarea firmelor
specializate in transportul
si reciclarea (valorificarea)
deseurilor.

Utilizarea in activitatile de
igienizare ~a  spatiilor
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aferente  obiectivului a
produselor care nu se
incadreazd 1in categoria
substantelor si
preparatelor chimice
periculoase.

Schimbari
climatice

Programarea activitatilor de desfasurate
pentru realizarea proiectului corelat cu
caracteristicile elementelor climatice.

Utilizarea de standarde ridicate de
management pentru lucrarile propuse pentru
realizarea obiectivului de investitie.

Asigurarea proiectdrii constructiei propuse
tinind seama de  elementele de
micrometeorologie si de diferentele de
intensitate ale vantului si de termocline.

Includerea — in functie de caz- a unui sistem
de monitorizare si avertizare; intocmirea
unui plan adecvat pentru situatii de urgenta.

Respectarea  cerintelor  referitoare la
sistemele tehnice ale cladirii prevazute cu
reglementarile specifice aflate in vigoare la
data intocmirii proiectului cu privire la
instalarea corecta, dimensionarea, reglarea si
controlul sistemelor de incalzire, sistemelor
de preparare a apei calde de consum,
sistemelor de climatizare/ conditionare a
aerului, sistemelor de ventilatie de mari
dimensiuni.

Luarea in considerare a
standardelor de eficienta
energetica si prevederile
legislatiei privind
performanta energetica a
cladirii prin realizarea,
incepand cu anul 2021, a
unei valori nete scazute a
energiei utilizate de
constructiile noi, respectiv
producerea unei cantitati

de energie necesara
consumului.

Elaborarea de indicatori de
performanta pentru

obiectivul realizat care sa
ia in calcul performanta
energetica, costurile si
calitatea lucrarilor propuse

a se realiza pe
amplasamentul studiat.
Adoptarea de  masuri

pentru reducerea emisiilor
de gaze cu efect de sera
prin:

» Asigurarea protectiei
retelei cailor de
comunicatii interne pentru
a rezista conditiilor
meteorologice extreme.
Incurajarea transporturilor
alternative cu impact cat
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mai redus asupra mediului

Energia

Utilizarea distantelor celor mai scurte pentru
transportul de la furnizori a materialelor de
constructii, a utilajelor/instalatiilor/
echipamentelor  specifice, 1n  vederea
economisirii de energie si combustibili.
Realizarea unei cladiri cu consum energetic
redus cu respectarea componentelor care
conditioneazd performanta energetica a
acestora, respectiv:

» configuratia arhitecturala a cladirii va
respecta principiile dezvoltarii durabile si in
special cu minimizarea impactului asupra
mediului natural, inclusiv asupra
microclimatului zonal;

» asigurarea necesarului de utilitati
energetice, in special din retele districtuale
urbane / zonale cu conditia ca eficienta
energetica a acestora sa fie compatibila cu
performanta energetica a cladirilor noi.

Promovarea initiativelor
privind economisirea
energiei pentru incalzire si
iluminat, implementarea
unui sistem modern de
iluminat, instalarea de
echipamente pentru
eficientizarea consumului
de energie, promovarea
unui program educational
si de constientizare a
utilizatorilor cu privire la
reducerea/ minimizarea
consumului de energie.

Respectarea cerintelor de

performanta energetica
pentru cladirea propusa,
obligatorii pentru
realizarea confortului

termic si fiziologic:

» Asigurarea rezistentelor
termice corectate, minim
admisibile, ale elementelor
de constructii ale cladirilor

conform prevederilor
Anexei nr. 3-Partea I-
Normativul privind
calculul coeficientilor
globali de izolare termicd a
cladirilor de locuit,
indicativ C 107/1.

» Asigurarea  valorilor

normate pentru iluminatul
interior natural/artificial;
asigurarea temperaturilor
interioare si a debitului
minim de aer proaspat.
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= Utilizarea de aparate de
conditionare a aerului cu

incadrarea 1n  valorile
randamentelor minime
admisibile si cu

respectarea conditiilor de
mediu privind emisiile.

Populatie | Adoptarea masurilor prevazute pentru etapa | Realizarea functiunilor
si de realizare a activitatilor de constructii astfel | propuse pe amplasament
sanatate |incat sa nu fie afectate iIn mod negativ | asigura masuri de
publica confortul si starea de sdndtate a populatiei | management ale peisajului

din zona.

prin actiuni care vizeaza,

Amplasarea obiectivului de investitie astfel | intr-o  perspectiva  de
incat clddirea parcarii si zona administrativa | dezvoltare durabila,
sa@ nu influenteze in mod semnificativ | realizarea de amenajari

insorirea imobilelor invecinate, repectiv sa
asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 h si 1/2 h la solstitiul de iarna a
incaperilor din cladirile cu destinatia de

peisagistice si intretinerea
peisajului in scopul
directionarii si armonizarii
transformarilor induse in

zond. Generarea unui
ansamblu sustenabil la
nivelul orasului care se
bazeaza inclusiv pe
evaluarea  adecvata a
resursei peisagistice

locuire.

Ca urmare a masurilor prevazute pentru prevenirea, reducerea si
compensarea pe cat posibil a oricarui efect advers asupra mediului al
realizarii proiectului, se apreciaza ca impactul asupra mediului si a sanatii
populatiei pe termen scurt, mediu si lung, cauzat de realizarea proiectului
propus si functionarea planificata a noului obiectiv, va fi redus.

Realizarea proiectului nu intra sub incidenta:

* Directivei 2010/75 UE (IED) privind emisiile industrial.

* Directivei 2012/18/ UE privind controlul pericolelor de accidente majore
care implica substante periculoase ( SEVESO).
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» Directivei 2000/60/CE de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei.

» Directivei- cadru aer 2008/50/CE privind calitatea aerului inconjurator si
un cadru mai curat pentru Europa.

» Directivei 2008/98/CE privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive.

Proiectul de investitie nu face parte din niciun plan/ program/ strategie/
document de programare/ planificare aprobat printr-un act normativ.
Pentru investitei a fost aprobat de catre Consiliul Local Constanta Studiul
de prefezabilitate amintit in documentatie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile analizate si cuprinse in cadrul investitiei sunt partial cuprinse in UTR
- ZRV 1a = Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate
publice;. Aceste suprafete nu corespund realitatii din teren, conform ridicarii
topografice in curs de avizare la OCPI.

O parte din terenuri, aflate in proprietate publica sau privata, sunt inventariate in
Registrul spatiilor verzi al Municipiului Constanta, pentru care nu se poate schimba
destinatia decat pentru acele terenuri pe care se prevad realizarea de lucrari de utilitate
publica, conform prevederilor Legii nr. 33 din 1994. In consecinta, zona aferenta
investitiei va fi cuprinsa si declarata ca OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA.

Conform prevederilor legii nr. 24/2007 republicata, art 18(9), terenurile inscrise
in cartea funciara ca fiind in categoria curti- constructii, terenuri care se afla in
proprietate privata, NU POT FI INVENTARIATE CA SPATII VERZI, in sensul legii,
decat dupa indeplinirea procedurii de expropiere conform legislatiei in domeniu. La
acest moment exista Studiul de prefezabilitate - aprobat de catre Consiliul Local
Constanta si anume:

- ”Construire Parcare (Statie) Acoperitd Autobuze si Autocare; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Amenajare strazi, platforme pietonale si parciri amenajate la sol; demolare imobile si
constructii provizorii;

- Construire parcare publicd supraetajatd, cu sistem de taxare pe termen lung si cu
facilitati de incarcare pentru automobile electrice; demolare imobile si constructii
provizorii;

- Construire cladire adminstrativa;
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- Reamenajare pasaj pietonal subteran cu amenajari peisagere si pietonale conexe;
- Construire pasaj pietonal subteran — legatura cu parcul”.

Pe baza Studiului de prefezabilitate au declansate procedurile privind culoarul de
expropiere necesar a fi stabilit si ulterior declanasarea demersurilor de declarare a
OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA pentru realizarea obiectivului
AMENAJARII PIETII GARITI CONSTANTA.

Suprafata si delimitarea acestuia va fi stabilita si coordonata in cadrul plansei de
Regim juridic si Circulatia Terenului, avand la baza propunerea de culoar de expropiere
ce se va aviza la OCPI.

CAPITOLUL 4:

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic
Zonal se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/
proiectarea unui concept cu un nivel ridicat din punct de vedere functional, arhitectural
si estetic.
Prin regulamentul propus se urmareste refunctionalizarea zonei studiate prin
trecere acesteia din zona nereglementata urbanistic ( pentru mari zone de strazi si
platfome carosabile) si din zona destinata amenajarii de spatii verzi in zona destinata
transporturilor, respectiv de tip UTR ZRT1b -SUBZONA TRANSPORTURILOR
RUTIERE- unitatati de transfer , astfel incat sd se integreze in tendintele de
dezvoltare ale zonei si, ca urmare, unificarea morfologiei si a imaginii urbane a zonei.

4.2. PROGNOZA DE COMPOZITIE URBANA: P.0.T., C.U.T. POSIBIL-
JUSTIFICAT

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului
in vigoare prin documentatia actuala si alte documentatii asemanatoare din zona,
propunerea de dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus valoare intregii
zone.

Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 103



_<
=N

Yy
J40/11896/2005, RO 17755420 }y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
) e

Tel: 0731 309 778

S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

r
Ll

. Realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale zonei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei.

. Zonificarea functionala a terenului;

. Statutul juridic al terenurilor;

. Lucrari de amenajare a terenului;

. Masuri de protectie a mediului;

. Reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.
Elemente de concept

Pe terenul delimitat in planurile anexate, se propun lucrari preluate din
STUDIUL DE PREFEZABILITATE AMENAJARE PIATA URBANA GARA CONSTAN TA
aprobat prin Hotararea de Consiliu nr. 421/26.11.2021 prin care a fost aprobata
documentatia tehnico-economici pentru AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA - prin :

- amenajare Parcare acoperitd Autobuze si Autocare cu statii de incdrcare si peron
calatori,

-amenajare parcare autoturisme,

-amenajare zona acces,

-amenajare zone de promenada pietonala,

-reamenajare zona pasaj pietonal subteran,

-amenajare peisagistica partiala Parc Gara,

-Construire parcare Supraetajata si

-Construire centru comercial de tip strip mall. — 2021.

Tema aferenta Studiului de prefezabilitate a suferit pana la
demarearea PUZ-ului actualizari punctuale, specifice in procesul de
avizare si proiectare, datorita solicitarilor autoritatilor sau conditiilor
tehnico- economice noi aparute pe parcurs.

UTR 1 - ZRT1ib -SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE- unitatati de
transfer

Indicatorii urbanistici principali propusi sunt:

POT MAXIM - 50%

CUT MAXIM — 2

Hmaxim — 20,0 m

Rh Maxim — 2S+P+5E

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 104



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

‘
=N

Y/
J40/11896/2005, RO 17755420 }W
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
. e

Tel: 0731 309 778

r
Ll

AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.

£l o a - o b L b

PARCUL

L ‘ o ; ) g \\ L] -‘.
\ & i / GARIIl
v / o | 3 " ’ ) -

CONSTANTA &
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Schema Reglementari — zone edificabile

Sunt propuse 3 cladiri principale, ce se incadreaza in suprafetele maximale si
indicatorii urbanistici maximali ce se doresc avizati, respectiv:

1. Cladire parcare supraetajata cu regim de inaltime maximal de 2S+P+5E

2. Cladire administrativa multifunctionala cu spatii de asteptare/asistenta

medicala/farmacie etc cu regim de inaltime maximal S+P+1E

3. Statii de autobuz acoperite , cu echipament de incarcare electrica a

transportului in comun
Se schimba reglementarea existenta pentru UTR-ul de ZRV1 ( parc, spatii verzi), in
baza prevederilor legale si a declararii investitiei ca obiectiv de utilitate publica si se
incadreaza terenurile nereglementate in UTR aferent transporturilor, unitatilor de
transfer.

Pentru UTR-ul de ZR1L4, se micsoreaza suprafata UTR-ului si restul de suprafata
este cedata in favoarea UTR-ului de transporturi. Nu se iau masuri de reglementare noi
in ceea ce privesc indicatorii urbanistici, se pastreaza reglementarea din PUG, asa cum
e mentionat si in Bilant. Intrucat zona de UTR ZRI1L4, ce intra in zona de studiu, nu are
la acest moment constructii pe ea, in realitate fiind amenajate spatii verzi si squaruri, nu
a fost propus un edificabil pe acest UTR si nu se regaseste o suprafata construita
propusa in cadrul Bilantului. Se pastreaza toate reglementarile din PUG, pe aceasta
bucata de UTR nu se poate construi decat impreuna cu restul de UTR de ZRL4 existent
in afara zonei .
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SCHEMA UTR-URI

SUPRAFATA
(mp)
UTR ZRT1h 2582125
L 116495
CIRCULATII Br618
TOTAL 25748

Schema UTR-uri propuse

Suprafetele mentionate se mai pot modifica la faza de proiectare DTAC.

Se vor remodela trasee si dimensiuni ale acceselor, conform avizelor solicitate
prin Certificatul de Urbanism. In vederea realizirii investitiei vor fi necesare si lucriri
conexe, precum amenajarea a incintei cu circulatii carosabile si pietonale, amenajarea
cu parciri, amenajarea spatiilor verzi, bransarea la utilititi sau redimensionarea
acestora dacd va fi cazul, amplasarea de noi echipamente edilitare pentru buna
functionare.

BILANT EXISTENT/PROPUS
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EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA TEREN
; UTR ZRT1b
CE A GENERAT S=25.821 25;1 ZRL4 S=1.164,05mp
DOCUMENTATIA -2L25MP
Suprafati Procent Suprafatd Procent Suprafata Procent
Constructii (existente o o
i propuse) 384,00 mp 1,07% 12.910,63 mp 50%
Teren neamenajat/ Circulatii
. - .603, 83,07% 746, %
platforme/circulatii 29-693,41 Mp 3,077 774537 mPp 3076 S$=8.664,80mp
Spatiu verde o o o
amenajat in incinta | 57059 MP | 15,86% 5.164,25mp 20% 350,00 mp 30%
Suprafata 84,00 m 1.642,50 m
desfasurat 384,00 mp 51.642,50 mp
P.O.T. maxim 1,07% 50% 30% - conf PUG
C.U.T. maxim 0,01 2 1.5 - conf, PUG
Regim de Tnal’glme P 2S+P+5E (20,00m) P+4E (15,00m)
maxim
Total 35.748,00 mp | 100% | 25.821,25mp | 100% | 1.164,95 mp | 100% | 8.664,80 mp | 100%

Nota:

*Suprafatd teren masurata 35748 mp aferenta investitiei ce a stat la baza emiterii
Certificatului de urbanism, calculul indicatorilor urbanistici s-a facut la suprafata
masurata de 35748 mp.

Suprafata studiata este 45500 mp, conform precizarilor din Certificatul de urbanism.
*Suprafetele construite si desfasurate mentionate in tabel sunt suprafete maxime
rezultate in urma aplicarii indicatorilor de urbanism, necesarul locurilor de parcare s-a
facut respectand Regulementul local din Constanta pentru fiecare functiune propusa si
raportandu-se la suprafetele reale ale investitiei ce se va realiza. Pentru investitii
ulterioare, pentru atingerea indicatorilor maximali, se vor respecta aceleasi prevederi
legale.

*Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand HCL 113/2017 si se vor asigura
doar in cadrul loturilor reglementate, prin amenajarea locurilor de parcare la sol, subsol
sau in cladiri specializate, astfel incat sa asigure necesarul pentru fiecare cladire propusa
si pentru necesitatile zonei;

*Mobilarea Urbanistica este cu titlu de informare, fiind preluata solutia pusa la
dispozitie de autoritatea contractanta, urmand ca la faza D.T.A.C. sd se finalizeze
dimensiunile si gabaritele propuse, acestea urmand a se incadra in prevederile
prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, retrageri si regim de
inaltime.

* Se accepta iesirea din edificabilul propus cu copertine si acoperisuri aflate la inaltimi
mai mari de 3,0 fata de nivelul CTA.
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AMPLASAMENTUL NU SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIA A UNUI
MONUMENT ISTORIC SAU SIT ARHEOLOGIC.

AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A CAII
FERATE, SI NU SE AFLA IN ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE ( A SE
ANALIZA DETALIEREA DE LA CAPITOLUL 2.4)

NU ESTE NECESARA ELABOAREA UNUI STUDIU DE INSORIRE
FIIND RESPECTATE RETRAGERILE MINIME IMPUSE DE ORDIN 119,
FATA DE CLADIRILE DE LOCUIT DIN JUR, RESPECTIV CEL PUTIN
DISTANTA CLADIRILOR INTRE CELE DOUA OBIECTIVE.

4.3. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
ADMINISTRATIV-TERITORIALE

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii
pentru locuitori (ca o consecinta sociala), care va deservi local zona.

Noile realitati si tendinte de dezvoltare urbana confirma perspectiva conturata
pentru aceasta zona de a sustine dezvoltarea unor functiuni specifice acestui areal prin
incurajarea amenajarii de zone de parcare integrate, care sa descurjaze traficul auto in
zona si folosirea de metode alternative de combustibil pentru transportul public,
respectiv amenajararea de statii cu incarcare electrica.

Concluzii STUDIU DE PREFEZABILITATE:

,Concluziile prezentului studiu releva necesitatea impunerii lucrarilor de
restructurare a arealului Pietei Garii Constanta, in directia unuia dintre scenariile
recomandate. In prezent, orasul nu beneficiazd de potentialul relativ extraordinar al
arealului studiat. Interventia urmeaza sa aiba un impact net pozitiv asupra calitdatii
urbanistice si de peisaj urban, asupra starii cladirilor existente, asupra calitatii
serviciilor publice sau private de transport in comun(corelat cu utilzarea de mijloace
de transport in comun ,verzi”), privind sectorului comercial si de servicii prin creearea
de locuri de munca si de noi puncte de desfacere sau consum, asupra traficului — atat
sub aspect al fluidizarii si eficientizare a transportului dar si de sustenabilitate si
dezvoltare durabila prin creearea de locuri de parcare cu utilizare eficienta a fondului
funciar, prin incurajarea utilizarii cailor pietonale, revitalizarea spatiilor publice verzi
st prin contributii la economia de energie si de resurse neregenrabile — prin lucrari
care implementeaza solutii inteligente & tehnologii noi de reducere a consumului de
energie a fondurilor fixe noi sau existente, prin utilizarea de materiale ecologice, surse
de energie regenerabilda etc.

Calitatea urbanistica a arealului si peisajul urban: interventiile
propuse vor structura functional spatiul liber din fata garii prin stabilirea de zone
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clare cu functiuni distincte dar complementare, va creste calitatea experientei
locuitorilor prin reorganizarea fluxului carosabil si pietonal, cu reabilitarea
suprafetelor de circulatie pietonala si carosabila. Se va reabilita cladirea Garii prin
refacerea anvelopantei, cu materiale si tehnici moderne care sa aduca constructia la
parametri corespunzatori st sd i puna in valoare statutul de reper urban si capat de
perspectivd. Cladirile noi(statie acoperitd, parcare, strip mall) vor contribui la
conturarea unei piete urbane cu multiple functiuni care sd aduca un plus de
functionalitate.

Calitatea serviciilor publice sau private de transport in comun: Piata

Garii este un nod important de transport public, pozitionat avantajos in cadrul
contextului urban. Terminalul pentru autobuze va sistematiza modul de distributie al
liniilor de transport in comun in contextul aglomerarii normale la punctul terminus.
Constructia in sine va aduce un plus atat din punct de vedere al imaginii urbane, al
confortului calatorilor, cat si din punct de vedere al utilizarii de sisteme alternative de
generare a a energiei si de folosire eficientd a resurselor de energie necesare
functionarii la parametri optimi. Punctul terminus — Statia acoperita va contribui la
strategia orasului Constanta de tranzitie la mijloace de transport care vor fi
achizitionate pe viitor.
Dezvoltarea urbana prin sectorul comercial si de servicii publice: Interventia asupra
arealului studiat va concentra solutia la nevoia de servicii/comert specifice unui nod
de circulatie prin construirea unui centru comercial de mici dimensiuni. Astfel va fi
contracarata tendinta de fragmentare si destructurare a spatiului public prin punctele
comerciale in constructii provizorii de mici dimensiuni — situatie care in prezent are un
efect negativ asupra calitatii spatiului urban, asupra imaginii orasului si a punctului
de acces in oras, cladirea Garii.

Reorganizarea fluxului carosabil si pietonal: Piata Garii va fi
reorganizatd in jurul punctului focal al statiei centrale pentru mijloace de transport in
comun. Sistematizarea rationala a arealului Pietei Garii va separa diversele categorii
de trafic si va produce astfel un efect pozitiv asupra experientei cdaldtorilor sau
locuitorilor, facilitand orientarea in spatiu si planificarea rutelor in cadrul
ansamblului urban mai larg. Terminalul se va axa pe cai rezervate transportului
public(care trebuie sa fie prioritar in orice strategie urbana durabilai), cu zone
specifice pentru stationarea taxiurilor, spatii pentru utilizatori temporari sau
vizitatori. Parcarea supraetajata amplasatd in areal va aduce un plus de
functionalitate atat sub aspect al fluidizarii si eficientizare a transportului dar si de
sustenabilitate si dezvoltare durabilad prin crearea de locuri de parcare cu utilizare
eficienta a fondului funciar. Cladirea va beneficia de dotari cu sisteme alternative
pentru functionarea cladirii, solutii smart de administrare a spatiului de parcare, si va

P.U.Z. - MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL — AMENAJARE PIATA URBANA GARA
CONSTANTA 110



S.C. PRO SIGN DESIGN S.R.L.

r
Ll

_<
=N

Yy
J40/11896/2005, RO 17755420 }y
Strada Povestei nr. 10, spatiu comercial nr.3, Sector 4, Municipiul Bucuresti
) e

Tel: 0731 309 778

utiliza in functionare resurse de energie regenerabila, fiind dotata si cu puncte de
reincdarcare a vehiculelor electrice in proportie semnificativd.

Incurajarea utilizarii cailor pietonale, revitalizarea spatiilor publice
verzi: reabilitarea si extinderea pasajului pietonal va mari frecventa deplasarii pe
cale pietonald, in contextul in care arealul studiat este afectat de tendinta progresiva
catre congestionare, din cauza efectului in cascadd a deschiderii excesive cdtre
prioritizare modului de transport motorizat privat. Pasajul va fi reabilitat prin
refacerea suprafetelor pentru circulatia pietonilor, reabilitarea peretilor si tavanelor,
a sistemelor de iluminat prin sisteme smart de management al consumului de energie,
iar portiunile descoperite vor fi re-interpretate in directia unor gradini urbane
ingropate — amenajate cu spatii verzi in trepte, gradene, sisteme de umbrire sau
tluminare nocturna, etc.

Economia de energie si de resurse neregenrabile: In cadrul obiectivului
mixt propus, fiecare dintre obiectele de investitii va beneficia de dotdri sau sisteme
alternative pentru cladiri al caror consum de energie este aproape egal cu zero.
Solutiile inteligente care pot fi integrate in sistemele lucrarilor propuse cuprinde
elemente precum: contoarele inteligente, sistemele de automatizare si de control ale
cladirii, dispozitivele cu autoreglare pentru reglarea temperaturii aerului interior,
aparatele de uz casnic integrate, punctele de reincdrcare pentru vehiculele electrice,
stocarea energiei si functionalitatile detaliate, precum si interoperabilitatea
respectivelor elemente, dar si avantajele unor conditii care caracterizeaza climatul
interior, ale eficientei energetice, ale unor niveluri de performanta si ale unei
flexibilitati permise.

Tinand cont de evolutia zonei, de tendinta de extindere a traficului in
zona , dar avand la baza si concluziile Studiului de prefezabilitate,
consideram ca este oportuna realizarea investitiei.

4.4. CATEGORII DE COSTURI

Administratia va suporta cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei,
cheltuieli ce tin de studii, proiecte, expropieri, constructii, monitorizari. Toate
cheltuielile vor conduce catre:

1. Dezvoltare echilibrata: Costurile cu elaboararea tuturor documentelor necesare
aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii
investitiei, aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt
aferente celor doua documente amintite anterior;

2. Realizarea unei dezvoltari urbane coerente;

3. Zonmificarea functionala echilibrata a terenului;
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4. Lucrari de amenajare a terenului, respectiv:

- amenajarea de platforme si cladiri speciale pentru parcaje;

- amenajarea peisagistica a spatiilor verzi propuse;

- plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;

- realizarea marcajelor si indicatoarelor pentru accese;

- realizarea masurilor de publicitate ( totem, panouri, indicatoare, etc);

- realizarea reorganizarii acceselor pe categorii de trafic;

- amenajarea de cladiri administrative cu spatii de asteptare;

- amenajarea de statii de autobuz’

- etc.

5. Masuri de protectie a mediului, ce au fost detaliate in capitolul 3.7.;

Alte cheltuieli suportate de primarie prin autoritatea contractanta, care aduc
beneficii zonei, tin de infrastructura edilitara ( devieri, asigurare bransamente, studii de
coexistenta etc.).

Autoritatile locale vor mai suporta cheltuielile ce decurg din:

- cheltuieli cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza, avizeaza si aproba
documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei;

- orice amenajare ce decurge din reorganizarea acceselor, de reorganizare a
echiparii edilitare. Etc.

Categoriile de costuri au fost detaliate si in PLANUL DE ACTIUNE atasat prezentei
documentatii.

4.5. PRIORITATI DE INTERVENTIE

1. AMENAJAREA DE PARCARE CU STATIONARE PE TERMEN LUNG -
conturarea unui volum clar, care sa faca trecerea intre blocurile de 10 etaje de
pe frontul vestic si volumul garii si apoi iar cu blocurile de 4 etaje. Acest
volum, trebuie sa ajute la ,curgerea siluetei: ca un val, proiectat pe fundalul
orasului, de la o inaltime de accent , la o inaltime mica a garii si nu poate
depasi 4 etaje, pentru a ,flanca” gara in perceptia generala a spatiului local,
alaturi de blocurile de pe frontul nordic ( perceptie necesar de construit vizual
cand privesti din parc catre piata Garii).

2. AMANAJAREA DE PARCARI LA SOL, ZONE DE SPATIONARE TAXIURI

3. crearea unei legaturi vizuale, volumetric conturata, la nivel de verde, prin
propunerea unui spatiu voluminos de vegetatie si in cadrul pietei, ca legatura
volumetrica cu parcul Garii. In plus, aceasta masa volumetrica de verde,
echilibreaza imagine perceputa din intersectia Bdului Burada cu Bdul 1
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Decembrie 1918.( conturarea unui areal verde de tip scuar cu o suprafata mai
generoasa, care sa ajute la delimitarea piatetei in raport cu circulatiile
adiacente majore)

4. Crearea unui volum ,tampon” intre blocul de locuit din nordul pietei si piata
in sine.

5. crearea unei legaturi pietonale intre cele doua spatii verzi cu rol recreativ din
zona: parcul si scuarurile din sud.

6. Amenajarea corespunzatoare a scuarurilor din zona sos Mangaliei, din punct

de vedere peisagistic

CAPITOLUL 5:

5. ANEXE

Anexa 1 - - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM

In prezentul Memoriu au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei continuti in
“Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a
fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activitdtilor din Economia Nationald - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradi si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a clidirilor fati de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clddiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare
in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capitala anexele de tip
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rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

« supermagazine/hipermagazine

» mari magazine

« centre comerciale locale

 magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantititi reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza (conform Legii 350)

» Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta
la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
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teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota
+0.00 si streasina, coama sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la
nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care
se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Intocmit,

PROIECTANT URBANISM: £\
S.C. Pro Sign DeSign S.R.L. /

SEF PROIECT: Urbanist Diplomat SORINA TACH]!

/

Urbanist : Catalin Vasile Oncescu
Urbanist : Olga Valusescu
Urbanist Diplomat : Lavinia Elena Otelea
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Disclaimer:

Acest document a fost elaborat de S.C. PRO SIGN DESIGN SRL pentru a fi utilizat numai de cétre Client,
conform principiilor de consultanti general acceptate, a bugetului si a termenilor de referinti in legatura
cu care s-a ajuns la un acord intre PRO SIGN DESIGN SRL si Client. Orice informatie furnizati de parti
terte la care se face referire aici nu a fost controlatd sau verificatid de catre PRO SIGN DESIGN SRL, cu
exceptia situatiilor in care acest lucru este mentionat clar in cadrul documentului. Nicio tertd parte nu
poate face referire la acest document fiara un acord scris expres acordat anterior de catre PRO SIGN
DESIGN SRL. Copierea sau folosirea informatiilor incluse in acest raport in oricare alte scopuri decat cele
prevazute in Contract se pedepseste conform legilor internationale in vigoare.
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