Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERIT ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI
Denumire:
SUPRAETAJARE IMOBILE C1 SI C2, CONSTRUIRE PISCINA, ANEXA PARTER SI

TERASA ACOPERITA LA IMOBIL C3

Amplasament: judetul Constanta, comuna Limanu, sat Vama Veche, strada Rasaritului nr.18

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: MIMA - COS SERVICE S.R.L

Proiectantul lucrarilor; ARHI PLUS CRAFT S.R.L.
Arh. Constantin-Alin Palimaru

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul studiat in vederea realizarii proiectului este situat in intravilanul localitatii
Vama Veche, comuna Limanu, judetul Constanta, In estul localitdtii, in apropierea plajei, la
aproximativ 160 m de malul Marii Negre. (anexa 1).

Pe amplasament exista doua imobile, C1 si C2, cu regim de inaltime D+P+1E, cu destinatia
de vile turistice, avand suprafata construita de 137,81 mp fiecare si un imobil C3 cu regim de
inaltime parter, cu destinatia de receptie, avand suprafata construita de 116,55 mp.

Prin prezentul proiect se propune supraetajarea cu incd un etaj a celor doua imobile
existente C1 si C2, construirea unei piscine cu suprafata de 78,00mp, construirea unei anexe parter
cu suprafta construita de 11,88mp, cu functiunea de grup sanitar si extinderea imobilului C3 cu o
terasa acoperita, cu suprafata de 64,60mp.

3.2.  Justificarea necesitatii proiectului

Vama Veche este situat la o distanta de 7 km de 2 Mai si la 12 km de Mangalia. Dezvoltarea
socio-demografica si economica din ultimii ani a transformat localitatea Vama Veche intr-un brand
turistic, fiind una dintre cele mai nonconformiste destinatii de vacanta.

Localitatea Vama Veche se afla printre unitatile administrativ-teritoriale ale judetului
Constanta cu potential turistic foarte mare si este vizitata anual de aproximativ 30.000 de turisti.

Prin intermediul acestei investitii se propune valorificarea potentialului turistic al
amplasamentului detinut in vecinatatea plajei, o zond favorabild curei heliomarine, sporturilor
nautice, odihnei si recreerii.

3.3. Valoarea investitiei —

3.4. Perioada de implementare propusa

24 de luni de la anuntul de Incepere a lucrarilor, dupd emiterea Autorizatiei de Construire.

3.5. Caracteristicile proiectului

Conform certificatului de urbanism nr. 131/25.05.2023, eliberat de Primdria comunei
Limanu (anexa 2), zona este reglementata din punct de vedere urbanistic in concordanta cu
prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 56/2021.
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Astfel, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat este
situat in zona definita ca UTR-Sc2, unde RHmax=P+2E, POT=40%, CUT=1,30, a carei destinatie
este stabilitd ca subzona de servicii, dotari publice, cazare si alimentatie publica iar categoria de
folosinta este arabil.

Terenul ce face obiectul proiectului, are suprafata totala de 2.000,00 mp conform acte si
masuratori cadastrale, este identificat cu nr. cadastral 110382 si este proprietatea societatii Mima-
Cos Service SRL, conform Act de alipire nr. 23643 din 17.08.2017 (anexa 3) .

Pe amplasament exista in prezent urmatoarele constructii:
v" doua imobile identice C1 si C2, cu regim de inaltime D+P+1E, cu destinatia de vile
turistice, avand suprafata construita de 137,81mp fiecare.
v un imobil C3, cu regim de inaltime parter, cu destinatia de receptie, avand suprafata
construita de 116,55 mp.

Prin prezentul proiect se propun urmatoarele : (anexa 4)

v’ supraetajarea corpului C1-vila turistica existenta, cu inca un etaj, rezultand un imobil
cu un regim de inaltime propus, D+P+2E si o inaltime maxima de 10,40 m de la
CTA. Imobilul rezultat in urma supraetajarii propune in plus un numar de 4 unitati
de cazare fata de cele existente, rezultand astfel in total 14 unitati de cazare in corpul
Cl;

v’ supraetajare corp C2 - vila turistica existenta, cu inca un etaj, rezultand un imobil cu
un regim de inaltime propus de D+P+2E si o intaltime maxima de 10,40 m de la
CTA. Imobilul rezultat in urma supraetajarii propune in plus un numar de 4 unitati
de cazare, astfel vor rezulta in total 14 unitati de cazare in corpul C2. Cele doua
corpuri C1 si C2 vor asigura in total 28 unitati de cazare;

v’ extinderea corpului C3 - receptie, cu o terasa acoperita in suprafata de 64,60mp
pentru servirea micului dejun. In prezent in acest corp este amenajata o bucatarie
pentru prepararea micului dejun;

v’ construire anexa parter cu suprafata de 11,88mp cu functiunea de grup sanitar.

v Construire piscina cu suprafata de 78,00mp.

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

In tabelul nr.1 este evidentiat bilantul teritorial si sunt precizati coeficientii urbanistici
pentru proiectul propus .
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Tabelul nr.1 — indicatori urbanistici

Suprafata terenului = 2.000,00 mp, conform acte si masuratori

Suprafata construita 392,17 mp 468,6.5 er
(fara piscina)

1004,15 mp (suprafata de
teren ramasa libera,
. . suprafata verde pe fatadele
Spatii verzi - .
cladirii, suprafata verticala a
gardului de pe limitele
laterale).

Descriere constructii propuse:
- Terasa acoperita corp C3
RH propus= parter
Sc parter = 64.60mp
Sd = 64.60mp

- Anexa
RH propus= parter
Sc parter = 11.88mp
Sd=11.88mp

- Piscina
Sc parter = 78.00mp

- Supraetajare imobile existente
RH propus= demisol+parter+2etaje
Sc etaj 2= 143.40mp
S balcoane = 30.78mp
Sc etaj 1 + S balcoane = 174.18mp
Sd = 656.87mp
Sd totala = 678.28mp

Titular proiect: Mima — Cos Service S.R.L.
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L. 4



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Sistemul constructiv

Constructiile existente sunt realizate din structura din cadre (stalpi si grinzi din B.A.) si
plansee din beton armat. Zidaria perimetrala este realizata din blocuri ceramice, placate cu polistiren
expandat 10 cm. Pentru supraetajare se vor folosi aceleasi tipuri de materiale de constructii.

Acoperisul va fi tip terasa necirculabila mascata de atic, prevazuta cu burlane pentru
colectarea si evacuarea apelor pluviale.

Ferestrele si usile exterioare vor fi din profile de aluminiu cu geamuri termopan iar tamplaria
interioara va fi din PAL melaminat.

Asigurarea utilitatilor

Zona in care se afld amplasamentul este echipatad cu retele tehnico-edilitare, respectiv cu
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Obiectivul existent este bransat la retelele de alimentare cu apa si canalizare. Pentru
realizarea proiectului propus nu sunt necesare noi brangamente, deoarece se vor utiliza cele deja
existente.

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apd se realizeaza din reteaua de distributie aflatd sub administratia RAJA
S.A. Constanta.

Apa provenitd din reteaua RAJA S.A. este folositd in scopuri igienico-sanitare, pentru
prepararea produselor alimentare si pentru stropirea spatiului verde. Tot de la bransament se va
realiza si umplerea piscinei, o data pe an, in perioada de pregétire a sezonului estival.

Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua de canalizare existentd In zona,
administrata de catre RAJA S.A. Constanta .

Pentru piscina se va folosi un sistem ecologic de tratare a apei, fara clor. Piscina se va goli
de regula o data pe an, in reteaua de canalizare a localitatii.

Apele pluviale
Apele pluviale conventional curate de pe acoperis si de la nivelul terasei, vor fi colectate
separat de apele uzate menajere si vor fi dirijate la nivelul terenului cétre zona de spatii verzi.

Asigurarea apei calde

Apa calda cat si incalzirea spatiilor (daca va fi cazul) vor fi asigurate cu ajutorul unor
centrale termice ce vor functiona pe baza de gaze naturale.

Pentru asigurarea unui climat favorabil, imobilul va fi dotat si cu aparate individuale de aer
conditionat.
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Asigurarea spatiilor verzi

Se vor amenaja spatii verzi cu rol decorativ, in suprafata totald de 1.004,15 mp, reprezentand
o suprafata echivalenta cu 50% din suprafata terenului, care are in total 2.000,00 mp. Spatiile verzi
se vor amenaja pe suprafata de teren ramasa libera la finalizarea lucrarilor de constructii, pe fatadele
cladirilor si sub forma de perete vertical verde pe suprafata gardului de pe limitele laterale.Va fi
prevazuta o paleta de plante, corelata cu cele 4 anotimpuri, realizarea unor elemente de ingradire
constand in plantare de gard viu din specii de abusti cu frunze semipersistente, plantari de arbori si
arbusti decorativi, precum si gazonarea suprafetelor libere de teren.

Se respecta astfel prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 care prevede pentru astfel de
obiective un necesar de spatii verzi echivalent cu minim 50% din suprafata terenului.

Organizarea circulatiei

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza pe laturile de nord si de sud ale amplasamentului,
din cele doua cai de circulatie publica existente in zona .

Locurile de parcare necesare se asigura lor in parcarea aflata la o distanta de 500 m de
amplasamentul analizat, pe terenul avand numar cadastral 103695,cu suprafata de 500,00mp, in
conformitate cu prevederile Normativului P132-93, HG nr. 525/ 27.06.1996 (actualizata) si Ordin
HCL nr. 113/27.04.2017.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE
Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare.
5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Conform certificatului de urbanism nr. 131/25.05.2023, eliberat de Primdria comunei
Limanu (anexa 2), zona este reglementata din punct de vedere urbanistic in concordanta cu
prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 56/2021.

Astfel, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat este
situat in zona definita ca UTR-Sc2, unde RHmax=P+2E, POT=40%, CUT=1,30, a carei destinatie
este stabilitd ca subzona de servicii, dotari publice, cazare si alimentatie publica iar categoria de
folosinta este arabil.

Prin prezentul proiect se propune supraetajarea celor doua imobile existente pe
amplasament C1 si C2, construirea unei piscine cu suprafata de 78,00mp, construire anexa parter
cu functiunea de grup sanitar si extinderea imobilului C3 CU o terasa acoperita.

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost Intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Titular proiect: Mima — Cos Service S.R.L.
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L. 6



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

Terenul analizat are urmatoarele vecinatati:
v la nord: drum acces;
v' la est: Cladire edificata, are functia de “hotel” si regimul de inaltime D+P+2M;
v" lasud : drum acces;
v’ lavest : teren liber de constructii.

Retragerile fata de vecinatati:
v’ fata de limita de Nord —5.00 m
v’ fata de limita de Est — 3.00m
v’ fata de limita de Sud— 3.50m
v’ fata de limita de Vest — 1.00m

In vecinatatea amplasamentului se afla urmatoarele constructii:

v la Est: un imobil cazare — hotel Electra cu regim de inaltime D+P+2E+M, la o
distanta de cca. 20.0 m;

v" la Vest: doua imobile de locuit — locuinte individuale cu regim de inaltime P si P+1E,
la o distanta de cca. 21.0 m;

v" la Sud: un imobil cazare — vila turistica cu regimul de inaltime P+1E, la o distanta
de cca 30.0m

v' la Nord: un imobil cazare — vila turistica cu regimul de inaltime P+1E la o distanta
de cca. 85.0m.

Inventarul de coordonate in proiectic STEREO 70 ale amplasamentului analizat este
evidentiat in tabelul nr.2 .

Tabelul nr.2
NR. X Y
1 788186.745 256068.721
2 788181.563 256118.452
3 788161.670 256116.379
4 788141.777 256114.306
5 788146.958 256064.576
6 788166.851 256066.648
7 788186.745 256068.721
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Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr.374/31.07.2023, emisa de APM
CONSTANTA, amplasamentul analizat nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor
nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se afla la aproximativ 160 m de tarmul Marii Negre .

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

+ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrarilor propuse, se genereaza ape uzate in cadrul organizarii
de santier si acestea sunt apele uzate menajare provenite de la grupurile sanitare ale organizarii de
santier.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a cror
evacuare se va realiza in reteaua de canalizare existenta din zona si ape pluviale conventional curate
care, din zona acoperisului si de la nivelul terasei vor fi colectate prin burlane si apoi vor fi evacuate
la nivelul solului, catre zonele de spatii verzi.

De asemenea, rezulta ape uzate de la golirea piscinei. Piscina va fi golitd, de regula, o data
pe an, la sfarsitul sezonului estival, avand in vedere ca va fi dotata cu elemente de filtrare si
dezinfectie a apei ce permit recircularea acesteia si eventual completarea cu apa proaspata. Apa
evacuata din piscina este deversata in reteaua de canalizare a localitatii.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare a localitatii vor
respecta conditiile de calitate conform NTPA 002/2005.

+ statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute

In perioada de executie a lucrarilor, va fi utilizata o toaletd ecologicd in cadrul organizarii
de santier, care va fi vidanjata periodic.

In perioada functionarii obiectivului, apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de
canalizare a localitatii, administratd de RAJA S.A. Apele uzate provenite din zona bucatariei vor
fi trecute prin separator de grasimi, montat sub chiuveta si la masina de spalat vase.

Titular proiect: Mima — Cos Service S.R.L.
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L. 8



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

Pentru piscina se va folosi un sistem ecologic de tratare a apei, fara clor. Piscina va fi golita,
de regula, o datd pe an, la sfarsitul sezonului estival, avand in vedere ca va fi dotata cu elemente
de filtrare si dezinfectie a apei ce permit recircularea acesteia si eventual completarea cu apa
proaspata. Apa evacuata din piscina este deversata in reteaua de canalizare a localitatii.

6.1.2. Protectia aerului

+ sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv mirosuri

In perioada derulirii proiectului, principalele surse de poluare sunt:
e procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti in acest caz sunt: SOx, NOx,
CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.
e pulberi si praf provenite ca urmare a utilizarii materialelor de constructie
pulverulente.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de emisii sunt reprezentate de
traficul auto ce se desfasoara in zona precum si centralele termice cu care este dotat obiectivul.

% instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de

executie sunt surse libere, deschise nu se pune problema unor instalatii de captare — epurare —
evacuare n atmosfera a aerului impurificat.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne care
sd reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur amplasament este
benefica, diminuand zonele de impact si favorizand o exploatare controlata si corecta.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat de
ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Pentru asigurarea apei calde menajere si a incalzirii spatiilor, obiectivul va fi dotat cu
centrale Tn condensatie ce vor functiona cu gaze naturale. Aceste sisteme sunt prietenoase cu
mediul intrucat consumul de combustibil este redus (25-30% sub cel al unei centrale
conventionale), iar randamentul este unul foarte bun datoritd utilizdrii energiei de condensare
suplimentare. Evacuarea gazelor se face prin tiraj fortat, centralele au certificat de calitate si emisiile
se Incadreaza in limitele legislatiei de mediu.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

R/

s sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizdrii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:
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e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrdri de constructii 1n santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

Anumite lucrari de constructii specifice, ce se vor executa pe amplasament vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare — descarcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele mentionate au caracter discontinuu, iar efectele determinate de existenta
acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce va avea in vedere
aplicarea tuturor masurilor astfel incat sa fie respectate prevederile legislatiei in domeniu, a
hotararilor si actelor normative impuse de autoritatile locale.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfasurata va fi una specifici zonelor de
cazare, iar nivelul de zgomot se va incadra in limitele prevazute de STAS nr. 10009 — 88 (Acustica

urbana).

+* amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:

» desfasurarea lucrdrilor de constructii numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel incat sd nu produca disconfort in
vecinatate;

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi Tn atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sia aiba asociate niveluri moderate de
zgomot.

Lucrérile de construire nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand in
vedere cd in aceastd perioadd, in statiunile turistice de pe litoral si in zona plajelor cu destinatie
turistica este interzisa executarea lucrarilor de pregatire, reparare, curatare a cladirilor, de reparare a
strazilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in zona de coasta
a Marii Negre, cu modificarile si completarile ulterioare.
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In perioada functiondrii obiectivului, masurile tehnice pentru combaterea poludrii fonice
se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a spatiului
in care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a imobilului prin
utilizarea de tamplarie termopan performanta.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

sursele de radiatii — nu este cazul
amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

X/ X/
L XA X

6.1.5. Protectia solului si subsolului

%

» sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucririlor de constructie, potentialele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

In perioada functiondrii obiectivului, pot apirea incidente cauzate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele
de transport ce tranziteaza obiectivul,
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

%+ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului

In perioada executdrii lucrarilor-

» amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat deseurile
si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile Tnvecinate;

» stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiul special amenajat, dotat cu material absorbant;

» la iesirea din organizarea de santier se asigurd curatarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

» dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;
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In perioada functiondrii obiectivului

» Amenajarea unor spatii adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura un
numadr suficient de pubele, corelat cu cantitatea de deseuri generatd in cadrul
obiectivului, pentru evitarea formarii de depozite neorganizate de deseuri in zona
ampasamentului si/sau vecinatatea acestuia;

» Sistemul de scurgere a apelor pluviale va fi astfel proiectat si executat astfel incat
numai apele pluviale conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii si din
zona terasei sa fie transportate si evacuate catre zona de spatiu verde;

» Se va institui un program de verificare periodica a tuturor, retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament, ceea ce
poate determina poluarea solului, subsolului, apelor subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
+ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Marea Neagra,
intre limita estica a amplasamentului si tarmul marii fiind o distanta de cca. 160 m.
Din analiza coordonatelor STEREO 70 reiese ca amplasamentul studiat nu este situat in

incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu
sunt de natura sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

¢ lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si ariilor

protejate — nu este cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane, respectiv fatd
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra cirora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus se va realiza pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului iar lucrarile se
vor efectua fard a afecta domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica
functiunile prevazute in Certificatul de Urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

Amplasamentul nu se afla in zona de sigurantd si protectie a amenajdrilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cdilor de comunicatii, in zone de protectie sanitard, zone cu risc de inundatii,
zone predispuse alunecdrilor de teren etc.
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+ lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public

Lucrérile de construire nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand in
vedere ca in aceasta perioada, in statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatie
turistica este interzisa executarea lucrarilor de pregatire, reparare, curatare a cladirilor, de reparare
a strazilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre, cu modificarile si completarile ulterioare.

Lucrarile se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus de
administratia locala.

Se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii
recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera, inclusiv
din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

Se va proceda la verificarea periodicd a utilajelor in vederea cresterii performantelor
tehnice;

Motoarelor utilajelor din santier se vor opri in perioadele in care nu sunt In activitate.

Pentru perioada de functionare a obiectivului, s-au avut in vedere urmatoarele masuri:
e colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, In recipiente colorate diferit si
inscriptionate;
e izolarea fonicd prin intermediul planseelor din beton prevdzute cu un strat de
fonoizolatie din polistieren extrudat, a ferestrelor si a peretilor ce vor avea valoarea
indicelui de atenuare fonica situat in limitele admisibile.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

+ lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene

si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate

In perioada executarii lucrdrilor prevazute prin proiect, se preconizeazd generarea
urmatoarelor categorii de deseuri prevazute in tabelul nr.3.
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Tabelul nr.3
Modalitati de
Cod Denumirea deseului Sursa de generare L. o
’ eliminare/valorificare
Va fi generat numai in cazul
Int fai d . producerii unor poludri
) nterventia in caz de scurgeri . . <
1502 02*| Material absorbant uzat . £ accidentale si va fi predat catre
accidentale de carburant el . N
societdti autorizate In vederea
valorificarii/eliminarii
Resturi de materiale de Vor fi transportate in locuri
1701 07 | constructii si deseuri din | Constructii si constructii-montaj indicate de Primaria comunei
constructii Limanu
Vor fi preluate de Serviciul local
2003 01 Deseuri menajere Organizarea de santier de salubrizare si eliminate la un
depozit ecologic
) . . . Vor fi predate catre societati
1704 11 Resturi de cabluri Lucrari de instalatii . pA e e
autorizate in vederea valorificarii
Vor fi predate cate societati
17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
Resturile de lemn vor fi predate
1702 01 Lemn Organizarea de santier catre societati autorizate in
vederea valorificarii
Resturile de sticla vor fi predate
1702 02 Sticla Organizarea de santier catre societati autorizate in
vederea valorificarii
. . . _ Vor fi predate catre societati
17 02 03 Materiale plastice Organizarea de santier ) pA e o s
’ autorizate in vederea valorificarii
Ambalaje de hartie si . e
. . . . Vor fi predate catre societati
150101 carton (saci de ciment, Organizarea de santier . . e e
. autorizate in vederea valorificarii
adezivi, etc.)
Ambalaje din materiale . e
. . . . . Vor fi predate catre societati
1501 02 plastice (folii, saci, Organizarea de santier . . o s
S autorizate in vederea valorificarii
recipienti vopsele)
Ambalaje din lemn
aleti de la transportul . . Vor fi predate catre persoane fizice
150103 (palet ) p Organizarea de santier . P . P
materialelor de in vederea folosirii ca lemn de foc
constructii)

*Notd:interesul beneficiarului cat si a constructorului consta in reducerea cantitdtilor de deseuri rezultate

din materia primd, avdnd in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel incdt achizitionarea

materialelor de constructii se realizeaza dupad calcule precise iar daca ramdne o cantitate de materie primd aceasta

este utilizatda la un alt proiect sau returnatd furnizorului (in general existd precizata in contractul de cumparare a

materialelor de constructii, o clauza in acest sens).
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In perioada functionarii obiectivului, se vor genera cu precadere tipurile de deseuri
enumerate in tabelul nr. 4.

Tabelul nr.4
Descrierea Codificarea sursi Modalitati de
deseului deseului eliminare/valorificare
. . Preluate de Serviciul local
deseuri menajere 2003 01 refuate de erchlu oca
de salubrizare
ambalaje de hartie si 15 01 01
carton
Activitati
ambalaje metalice 1501 04 curente Vor fipredate catre societati
autorizate in vederea
ambalaje de sticla 1501 07 valorificarii
ambalaje de 1501 02

materiale plastice

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special amenajat in
incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, In recipiente
colorate diferit si inscriptionate.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in
vederea valorificdrii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

% programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor de

ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicAindu-se urmatoarele principii:

— Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinatd
depozitérii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

— Reutilizare — reducerea cantitdtii de ambalaje utilizate si implicit a cantitdtii de
deseuri generate;

— Reciclarea — transformarea deseurilor In materie prima secundara si reintroducerea
acesteia 1n circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri
decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare
catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.
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In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze

evidenta lunara a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratdrii si
trasportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

«+ planul de gestionare al deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, de tip europubele
si depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul
de salubrizare local;

e resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la
depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari;

e material absorbant uzat — va fi colectat, in mdsura In care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

e deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

K/

¢ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul.

K/

s modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdndtatii populatiei — nu este cazul.

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN
MOD SEMNIFICATIV

Comuna Limanu situata in extremitatea sudica a judetului Constanta, in Podisul Mamgaliei,
intinzdndu-se pana la granita cu Bulgaria. Este constituitad din satele : 2 Mai, Limanu (resedinta de
comund) Hagieni si Vama Veche.

Podisul Mangaliei constituie sectorul maritim al Dobrogei de Sud, fiind reprezentat de o
treapta intermediara intre platforma continentala, acoperitd de apele Marii Negre, si platourile mai
inalte ale Podisului Cobadin. Este alcatuit din platouri netede si Intinse ce scad in inaltime spre est,
de Ia 90 - 100 m pana la 20 - 30 m, cat se inregistreaza in lungul falezei taiatd in loess si in
formatiunile sarmatiene, avand aspectul unui canion putrnic meandreat, forma pe care o are si
limanul fluvio-maritim ce acopera treimea sa inferioara.
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7.1. Factorul mediu apa

Obiectivul este racordat la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua de canalizare din zona
ce apartin societatii RAJA S.A.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd de amplasamentul analizat este Marea Neagra, la
o distanta de cca.160, 00 m.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii

factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

In perioada executarii lucrdrilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru

asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

organizarea de santier va fi dotatd cu o toaletd ecologica;

se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

nu se vor organiza depozite de combustibili 1n incinta santierului;

se va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se vor executa lucrarile;

se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

se va achizitiona material absorbant In vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada functionarii obiectivului:

alimentarea cu apd a obiectivului este asigurata prin racordare la reteaua existenta in
zZona,

consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;
apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua 1n reteaua de canalizare
existenta din zona;

indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

deseurile generate din activitate se depoziteazda numai in spatii acoperite
impermeabilizate;

se recomanda dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament.
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7.2. Factorul mediu aer si clima

In privinta conditiilor climatice de pe teritoriului Romaniei, Dobrogea se individualizeazi
pregnant, fiind cea mai calda, cea mai uscata si, intre unitatile naturale de dealuri si cdmpie, cea
mai vantoasa regiune a tarii.

Individualitatea climatica a Dobrogei este rezultatul interactiunii complexe, dar specifice, a
factorilor climatogeni radiativi, fizico-geografici si dinamici. Factorii climatogeni fizico-geografici
se individualizeaza, fata de oricare alta regiune a tarii, prin prezenta celor doua tipuri fundamentale
de suprafatd activd: continentald i marina. Astfel, meteoclimatic, judetul Constanta apartine in
proportie de 80% sectorului cu climd continentald si In proportie de 20% sectorului cu clima de
litoral maritim.

Regimul climatic In partea maritimd in care se incadreazd si proiectul studiat, se
caracterizeaza prin veri a caror caldurd este atenuata de briza marii si prin ierni blande, marcate de
vanturi puternice si umede dinspre mare.

In vecinitatea amplasamentului nu existd obiective industriale care s reprezinte surse de
poluare a aerului. Terenul pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul este situat intr-un areal
dezvoltat ca zona de locuire.

In perioada deruldrii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a
combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

Lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceastd perioada o crestere
a cantitatilor de pulberi In zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu manipularea materialelor
de constructii, etc.

In scopul diminurii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executirii
lucrarilor se recomanda:

» utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi Tn atmosfera;

> utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic 1n vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative
in vigoare;

» protejarea constructiei cu plase anti praf ce nu permit propagarea acestuia in
mediul inconjurator;

» acoperirea depozitelor de materii prime si materiale ca o masura de protectie
impotriva actiunii vantului.

In perioada functionarii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt reprezentate de
traficul auto ce se desfagoara in zona.
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In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat de
ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilului se va asigura cu ajutorul centralelor in condensatie, ce vor functiona
pe baza de gaze naturale din reteaua locala.

Ca o alternativa la sistemele de incalzire clasice, poate fi luata in calcul asigurarea agentului
termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.

Panourile fotovoltaice transforma energia solara in energie electricd, folosind Soarele drept
o sursd regenerabila de energie electrica. Panourile solare sunt totodatd capabile sd aiba si un efect
de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. inca un avantaj al panourilor solare este acela ca in
timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putina energie pentru racire.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud ce
se Intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni granitice si
cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva groasd de roci
sedimentare, suprafata podisului fiind acoperitd de o cuvertura joasa de loess ce atinge grosimi
intre 4 si 30 m.

Din punct de vedere morfologic, platforma sud-dobrogeana se prezinta ca o regiune pe care
eroziunea a afectat-o puternic imprimandu-i un relief foarte sters. In ansamblu Dogbrogea de Sud
apare ca un platou suspendat intre doua nivedle de baza coborate, Dundre si Marea Neagra.

Surse de poluare ale solului ce pot aparea in timpul realizarii, dar si in perioada
Sfunctionarii obiectivului, sunt reprezentate de:
e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;
e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
e stationarea autovehiculelor in afara zonelor impermeabilizate de pe amplasament.

In perioada functionarii obiectivului principale masuri de diminuare a impactului asupra

factorului de mediu sol/subsol sunt:

e respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si
materialelor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatii in perioada de realizare a
lucrarilor proiectului;

e se va urmadri transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
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e dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervina prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului, se apreciazi ci in conditii normale de exploatare, nu
exista surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

e sc va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importanta majord pentru derularea normala a activitatilor umane
pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de zgomot in
parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari dimensiuni are drept
consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se accentueaza mai ales n zonele
adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor de locuit.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fata de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizarii investitiei, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona
amplasamentului, determinata in principal de:

e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

e executarea anumitor lucrdri de constructii 1n santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminurii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua masuri
precum:

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi Tn atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

Titular proiect: Mima — Cos Service S.R.L.
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L. 20



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

» folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar
a fi realizate, astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot;

» utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

» desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat sd nu produca disconfort in vecinatate;

» programarea activitatilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea principala desfasurata va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/88 Acustica urbana.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform inventarului de coordonate in proiectie STEREO 70 ale terenului, ce face obiectul
proiectului nu este situat in incinta sau in vecinatatea unei arii naturale protejate, iar realizarea si
functionarea obiectivului nu sunt de natura sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice
sau terestre.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In ultimii ani, comuna Limanu a cunoscut o dezvoltare socio-demograficd si economica,
atat prin cresterea si diversificarea activitdtilor din domeniul turistic, cazare si alimentatie, cat si
prin proiectele de infrastructura si dezvoltare implementate la nivelul regiunii de catre administratia
locala, fiind vizitatd anual de aproximativ de 10.000 de turisti/zi in sezon.

Prin realizarea proiectului nu se modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism
si nu sunt afectate obiective de interes public.

Terenul pe care este amplasat obiectivul asupra caruia se va interveni nu se afla in zona de
sigurantd si protectie a amenajarilor hidrotehnice, perimetre de protectie hidrogeologicd, a
infrastructurii de transport de interes public, in zone aferente construirii cailor de comunicatii, In
zone de protectie sanitard, zone de risc de inundabilitate, alunecari de teren etc.

Lucrérile de construire nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand in
vedere ca in aceasta perioada, in statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatie
turistica este interzisa executarea lucrarilor de pregétire, reparare, curatare a cladirilor, de reparare
a strazilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre, cu modificarile si completarile ulterioare.Lucrarile nu se vor efectua
in perioada sezonului estival.
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Avand in vedere ca in zona amplasamentului se desfasoara cu precadere activitati turistice
in sezonul estival iar in perioada din extrasezon, cand se vor desfasura lucrarile de constructii,
obiectivele din vecinate sunt inchise, lucrarile propuse prin proiect nu sunt de natura sa reprezinte
o sursa de disconfort.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente
Nu este cazul.

7.8. Schimbarile climatice
A) Atenuarea schimbarilor climatice

Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie. Astfel, asigurarea apei calde pentru consum menajer si incalzirea spatiilor se
vor realiza cu ajutorul unor centrale in condensatie ce vor functiona pe baza de gaze naturale din
reteaua locala, considerat cel mai putin poluant combustibil din categoria surselor neregenerabile.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a destinatiei
terenurilor sau de silvicultura (de exemplu, despaduriri) care ar putea duce la cresterea emisiilor. In
schimb, la finalizarea lucrarilor se vor amenaja spatii verzi, care pot actiona ca absorbanti de emisii.

Avand in vedere specificul proiectului propus, faptul ca deja pe amplasament se desfasoara
activitati similare, proiectul propus nu va determina o crestere semnificativa a deplasarilor
personale si nici a transportului de marfa.

B)  Adaptarea la schimbarile climatice

Sensibilitatea proiectului la schimbarile climatice a fost analizatd in relatie cu un set de
variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei in care va fi realizat acesta.

In tabelul urmator sunt evidentiate principalele potentiale impacturi asociate proiectului,
determinate de schimbarile climatice si masurile prevazute prin proiect de diminuare/eliminare a
acestor impacturi.
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L. Tendinta
Variabila N . . L.
] ] variabilei Impact potential Masuri de diminuare
climatica . .
climatice
Cresterea . .
. . Utilizarea de materiale de
temperaturii medii ..
. constructii  performante  care
Disconfort pentru . . .
o asigura o buna izolare termica a
Cresterea clienti, generat de ..
Temperatura . . cladirii
temperaturilor temperaturile . -
Y Izolarea termica a cladirii
extreme ridicate . .
Utilizarea geamurilor termopan cu
cel putin 3 camere
Masuri de reducere a consumului
. | de apa rin  contorizarea
Nu afecteaza in P . P
. consumului de apa
mod direct . .
. ) Montarea bateriilor sanitare cu
. .| obiectivul analizat | . . .
Cresterea numarului . limitator de temperatura si
. dar poate determina . . 1
seceta de perioade e presiune ridicata
restrictil 1n ceea ce . .
secetoase ) dotarea grupurilor sanitare cu
priveste
. rezervoare duble de apa
alimentarea cu apa .. .
. . captarea si inmagazinarea apelor
a obiectivului ) .
pluviale, utilizarea acestora la
udarea spatiilor verzi
Obiectivul nu se afla intr-o zona
inundabila masurile de evacuare
o Cresterea corespunzatoare  ale apelor
Precipitatii e Inundarea . .
cantitatilor de . | pluviale din zona
L. amplasamentului . ]
precipitatii extreme amplasamentului sunt suficiente ,
in masura in care acestea nu
inunda amplasamentele invecinate
Furtuni si Cresterea vitezei | Avarierea cladirii, Sistemul constructiv al cladirii
modificari vantului smulgerea unor este unul solid , in conditiile
ale vitezei echipamente de pe | respectarii normelor in constructii
maxime a | Cresterea frecventei| terasa, pericol de | la realizarea imobilului, impactul
vantului de aparitie a accidente este unul nesemnificativ
vanturilor puternice
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7.9. Tipurile si caracteristicile impactului potential

Acest tip de lucrari pot induce un impact negativ limitat la perioada de executie, dar in
acelasi timp, pot determina si un Tnsemnat impact pozitiv asupra economiei, dezvoltarii societatii si
asupra calitatii vietii oamenilor.

+ extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi

afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local In zona amplasamentului, In perioada executarii
lucrarilor de construire.

+* natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor de
mediu.

Impactul direct se manifesta asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate din
activitatea de realizare a proiectului.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile in
aer si de zgomotul si vibratiile produse in timpul executarii lucrarilor de constructii. Este un impact
nesemnificativ i se manifesta pe termen scurt. Lucrarile nu se vor desfasura in perioada sezonului
estival.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect asupra factorilor de mediu si a locuitorilor din
zond se manifesta pe perioada executdrii lucrarilor de constructii si este unul nesemnificativ in cazul
in care se aplicd un management corespunzdtor care sa aiba in vedere masuri de diminuare a
impactului asupra factorilor de mediu.

In ceea ce priveste impactul cumulat, in perioada executarii lucrarilor nu se desfasoara in
zonele invecinate alte lucrari de constructii, deci nu se manifesta un impact cumulat iar in perioada
functionarii obiectivului, acesta este unul nesemnificativ avand in vedere ca si in prezent pe
amplasament se desfasoara activitati similare cu cele propuse, de cazare si recreere. Astfel , dupa
realizarea modificarilor propuse, numarul utilizatorilor in cadrul obiectivului va creste cu 16
utilizatori. Astfel capacitatea obiectivului va creste de la 40 utilizatori , la 56 de utilizatori.

+* natura transfrontalierd a impactului

Nu este cazul.

% magnitudinea si complexitatea impactului
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul nesemnificativ

asupra factorilor de mediu.

¢ probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor

situatii de poluare accidentald sau in cazul 1n care nu se iau masurile necesare astfel incét sa nu
apara riscuri.
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+ durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

% masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu este cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii de
desfasurare normald a activitatii.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/ SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII/ DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

e Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii) — nu este cazul;

e Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare
si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul;

e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul;

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 octombrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Conform certificatului de urbanism nr. 131/25.05.2023, eliberat de Primdria comunei
Limanu (anexa 2), zona este reglementata din punct de vedere urbanistic in concordanta cu
prevederile P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 56/2021.

Astfel, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale zonei, amplasamentul analizat este
situat in zona definita ca UTR-Sc2, unde RHmax=P+2E, POT=40%, CUT=1,30, a carei destinatie
este stabilitd ca subzona de servicii, dotari publice, cazare si alimentatie publica iar categoria de
folosinta este arabil.
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Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost Intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

e organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului si
nu va afecta domeniul public;

e se varealiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier;

e baracamentul va fi constituit din containere modulare pozitionate pe pat de piatrd ce vor
adaposti un depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;

e santierul va fi dotat cu toalete ecologice prevazute cu lavoare ce vor fi vidanjate periodic;

e va exista o zona de depozitare a materialelor folosite la lucrari, precum si o zond prevazutd
cu containere etichetate corespunzator pentru depozitarea deseurilor generate din activitate;

e stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va face
numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

e la iesirea din organizarea de santier se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor inainte
ca acestea sa paraseasca incinta.

e sc interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

e sc interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate n cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de santier.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu — zisd a lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitdtilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in
principal de intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje, lucrari de Incarcare — descarcare a materialelor de constructie.
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10.4. Dotari si masuri previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

>

>

Se interzice spdlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sa nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructie sa nu fie depozitate In locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

Se interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructie, in incinta organizarii de santier;
Se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;

Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi Tn atmosfera;

Se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incét in cazul
aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru
inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA

FINALIZAREA INVESTITIEL IN CAZ DE ACCIDENTE SI/ SAU LA iNCETAREA

ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructii se va proceda la desfiintarea organizarii de santier si

ulterior pe spatiile ramase libere vor fi reamenajate spatiile verzi.

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari

accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu

care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este
solul. In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea controlatd a

deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau sa fie

depozitate necontrolat in incinta obiectivului.
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11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activatii, se va proceda astfel:

— TInainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;

— T1nainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activitati;

— materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau
dupa caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar Tn zona generarii acestora;

— se va reface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregatit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a stirii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului

Aceste modalititi se vor stabili, daca va fi cazul la momentul ludrii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea

ulterioara a terenului.
12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale protejate
de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesara declansarea procedurii de evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul , proiectul nu se incadreaza n prevederile din art. 48 si/sau prevederile din
art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
Terenul se afla la cca. 160,00 m fata de la aproximativ 160 m de malul Marii Negre .
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Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Supraetajare imobile, construire piscina, anexa parter si terasa acoperita,
satul Vama Veche, strada Rasaritului nr.18, jud. Constanta

14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND
EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE
ASUPRA MEDIULUI SE IAU iN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, iN
MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - XIV

Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referd la atributii ale
autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona
Anexa 2 — Certificat de urbanism
Anexa 3 — act de alipire

Anexa 4 — Plan de situatie

Intocmit,
Voinea Daniela

Elaborator,

BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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