MEMORIU DE PREZENTARE


I. Denumirea proiectului:
 IMOBIL D+P+6-9 E cu APARTAMENTE DE VACANTA si 
PARCAJE LA DEMISOL si PARTER 

II.Titular       


- denumire titular S.C. MARCO CHIM srl
- adresa postala - jud CONSTANTA,Municipiul Constanta ,str Baba Novac nr 106
-numar telefon Tel.  0748285101

-adresa de e-mail  resurseumane@vdtconstruct.ro
-persoane de contact 


-Administrator : State Marius


-arh. Dan Memet  0722326757


III.Descrierea proiectului


A. Rezumat al proiectului si prezentarea limitelor amplasamentului

Terenul este amplasat in orasul Constanta , in statiunea Mamaia ,bulevardul Mamaia nr 490 ,in fata hotelului Alcor .Terenul este proprietate S.C. MARCO CHIM srl conform contract de vanzare cumparare nr.526/09.03.2016.
Terenul in suprafata de 1027,00 mp conform masuratori si 940,55 conform acte este neconstruit  si are urmatoarele vecinatati : 

-la Sud – teren in proprietatea Primaria Constanta -teren neconstruit


si aleee de acces

-la Nord – teren in proprietatea Primaria Constanta -teren neconstruit

-la Est –  alee  de acces si teren in proprietatea Primaria Constanta -teren neconstruit

-La Vest – teren in proprietatea Primaria Constanta -teren neconstruit


Pe amplasament se propune realizarea unui imobil cu regim de inaltime D+P+6-9 etaje  care va avea urmatoarele retrageri la nivelul parterului : min 3,51 m fata de limita de vest , minim 4,14 m fata de limita de sud , min 0,89 m fata de limita nord si 0,00 fata de limita de est.


Cota 0,00 va fi la 1,40 m fata de cota amenajata. Inaltimea maxima a cladirii este de 30,77m ,cladirea avind 11 nivele .


Cladirea va fi prevazuta cu accese auto dinspre aleea de acces ,accese catre parcajele dispuse la demisol si la parterul cladirii.

Accesul pietonal se va prevedea din trotuarul aleii de acces.


Numarul minim de locuri de parcare a fost stabilit in conformitate cu HGR nr 525/1996 ,HCL nr 43/25.01.2008 si a Normativului P132-93. Astefel pentru construtii cu destinatia de turism (hotel apartament) se vor asigura intre 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.Imobilul proiectat are o capacitate de 134 de locuri de cazare in cele 35 de apartamente de 2 camere si 16 aparamente de 3 camere (35 x 2 locuri cazare+ 16x4 locuri cazare) .Pentru cele 134 locuri de cazare au fost prevazute 40 de locuri de parcare ( 3 locuri de parcare la 10 locuri de cazare) Deasemenea se va asigura si un loc de parcare pentru un auticar. Cele 40 de locuri de parcare se vor asigura la demisol (22 de locuri ) si la parter ( 18 locuri )

In fata terenului pe bulevardul Mamaia exista o parcare cu 12 locuri  iar pe latura de est se propune realizarea unei parcari de 9 locuri .


Conform HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, pentru cladiri  cu destinatie turistica vor fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafata de minim 50%. 
Se vor realiza spatii verzi la nivelul terenului inspre Bulevardul Mamaia si pe latura de sud si nord precum si pe zonele de terase care se vor retrage la nivelele superioare ale cladirii.Suprafata de spatii verzi rezultata va fi de 515 mp reprezentind  50% din suprafata terenului. Suprafata de spatiu verde va fi astfel repartizata:

 S1=120 mp la sol ( se vor prevedea spatii plantate cu gazon ,arbusti decorativi si flori ; se vor planta 5 copaci de talie medie) 


S2= 120 mp in cadrul terasei verzi rezultate peste parter (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


S3 = 95 mp in cadrul terasei de la etajul 7(se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)

S4=90 mp in cadrul terasei de la etajul 8 (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


S5=90 mp in cadrul terasei de la etajul 9 (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


Pe laturile terenului spre nord si vest se va planta gard viu.

Descrierea proiectului 

Pe terenul propus se doreste realizarea unui imobil cu apartamente cu 51 apartamente de doua si trei camere . Imobilul este gindit sa functioneze pe intreg parcursul anului ca locuinte de vacanta fiind o constructie dedicata activitatilor turistice . Imobilul va avea parcaje la parter si demisol si apartamente de vacanta la etajele 1-9. se vor realiza 35 de aparatmente de 2 camere si 16 apartamente de 3 camere. 

Din punct de vedere volumetric constructia se va retrage ca suprafata la ultimele nivele realizindu-se o acoperire in terase tip amfiteatru.

Din punct de vedere functional imobilul este structurat astfel :

-Demisol  Sc=756,24   Su=657,63  
-casa scarii 


S=  23,68 mp

-garaj 22 masini

S=633,95 mp

-Parter  Sc=756,24  Su= 652,63

-hol intrare + casa scarii
S=  61,34 mp

-receptie


S=  36,05 mp

-camera tehnica

S=  30,50 mp

-garaj 18 masini 

S=524,74 mp

-Etajul 1  

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=672,62

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr 1  -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=87,87

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=18,45 mp

-Apartament nr 2 -2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr 3 -2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr 4 -2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr 5 -3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr 6 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr 7 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp

-terasa necirculabila cu invelitoare gradina S=119,85 mp

-Etajul 2  

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=664,82

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr 8  -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=80,07

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=10,65 mp

-Apartament nr 9 -2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr10 -2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr11 -2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr12-3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr13 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr14 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp


-Etajul 3  

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=672,62

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr15 -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=87,87

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=18,45 mp

-Apartament nr16-2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr17-2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr18-2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr19-3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr20 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr21 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp

-Etajul 4 

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=664,82

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr22 -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=80,07

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=10,65 mp

-Apartament nr23-2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr24 -2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr25 -2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr26-3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr27 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr28 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp


-Etajul 5  

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=672,62

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr29 -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=87,87

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=18,45 mp

-Apartament nr30-2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr31-2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr32-2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr33-3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr34 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr35 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp


-Etajul 6 

Suprafata construita=590,47 S construita cu balcoane=664,82

Suprafata utila =495,52 S locuibila / nr cam =353,01/16
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=29,62 mp

-Apartament nr36 -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=80,07

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=10,65 mp

-Apartament nr37-2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr38 -2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=12,07 mp

-Apartament nr39 -2 cam ;Suprafata construita=67,16 ;S construita cu balcoane=77,28

Suprafata utila =58,25 ;S locuibila / nr cam =48,24/2


-hol




S=  3,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=31,54 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=10,12 mp

-Apartament nr40-3 cam; Suprafata construita=91,91 ; S construita cu balcoane=98,43

Suprafata utila =76,01 ; S locuibila / nr cam =62,48/3


-camera de zi + bucatire

S=30,07 mp


-balcon



S=  7,22 mp


-hol




S=  3,73 mp


-baie




S=  5,39 mp


-baie




S=  4,41 mp


-dormitor



S=18,56 mp


-dormitor



S=13,85 mp

-Apartament nr41 -3 cam; Suprafata construita=87,83;S construita cu balcoane=99,30

Suprafata utila =73,58 ;S locuibila / nr cam =55,91/3


-hol




S=  3,20 mp


-camera de zi + bucatire

S=28,94 mp


-balcon



S=11,02 mp


-hol




S=  5,19 mp


-baie




S=  4,82 mp


-baie




S=  4,46 mp


-dormitor



S=13,80 mp


-dormitor



S=13,17 mp

-Apartament nr42 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp


-Etajul 7  

Suprafata construita=469,48 S construita cu balcoane=655,42

Suprafata utila =387,21 S locuibila / nr cam =277,64/11
-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=22,18 mp

-Apartament nr43 -2 cam ;Suprafata construita=69,42 ;S construita cu balcoane=87,87

Suprafata utila =57,69 ;S locuibila / nr cam =43,41/2


-hol




S=  6,12 mp


-camera de zi+bucatarie

S=29,09 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=18,45 mp

-Apartament nr44-2 cam ; Suprafata construita=72,62 ;S construita cu balcoane=84,69

Suprafata utila =60,63 ;S locuibila / nr cam =47,42/2


-hol




S=  5,05 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,10 mp


-hol




S=  2,78 mp


-dormitor



S=14,32 mp 


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr45-2 cam ;Suprafata construita=68,85 ;S construita cu balcoane=81,37

Suprafata utila =59,99 ;S locuibila / nr cam =49,45/2


-hol




S=  3,57 mp


-camera de zi+bucatarie

S=32,75 mp


-dormitor



S=16,70 mp 


-baie




S=  6,89 mp


-balcon



S=11,85 mp

-Apartament nr46-3 cam;Suprafata construita=134,51 ;

S construita cu balcoane=268,46 Suprafata utila =106,97 ;S locuibila / nr cam =91,36/3


-camera de zi+bucatarie

S=57,50 mp


-terasa circulabila 


S=115,09 mp 




(din care 95 mp amenajati ca terasa verde)


-hol




S=  7,30 mp


-baie




S=  6,65 mp


-dormitor



S=15,81 mp


-baie




S=  8,30 mp


-balcon



S=10,12 mp


-dormitor



S=18,05 mp

-Apartament nr47 -2 cam;Suprafata construita=66,04 ;S construita cu balcoane=76,01

Suprafata utila =56,05 ;S locuibila / nr cam =46,01/2


-hol




S=  2,62 mp


-camera de zi+bucatarie

S=30,25 mp


-dormitor



S=15,76 mp 


-baie




S=  7,42 mp


-balcon



S=  9,52 mp

-Etajul 8  

Suprafata construita=356,96 S construita cu balcoane=502,24

Suprafata utila =297,83 S locuibila / nr cam =199,84/8

-hol casa scarii
S=23,70 mp

-hol


S=11,07 mp

-Apartament nr48 -2 cam ;Suprafata construita=78,65 ;S construita cu balcoane=89,30

Suprafata utila =66,46 ;S locuibila / nr cam =48,88/2


-hol




S=  8,01 mp


-camera de zi+bucatarie

S=34,56 mp


-hol




S=  4,19 mp


-dormitor



S=14,32 mp


-baie




S=  5,38 mp


-balcon



S=10,65 mp

-Apartament nr49-3 cam; Suprafata construita=105,37 ;

S construita cu balcoane=124,41 Suprafata utila =89,36 ;S locuibila / nr cam =66,40/3


-hol




S=  3,88 mp


-camera de zi+bucatarie

S=33,61 mp


-balcon



S=  6,97 mp


-hol




S=  5,98 mp


-baie




S=  6,42 mp


-baie




S=  6,68 mp


-dormitor



S=16,33 mp 


-dormitor



S=16,46 mp


-balcon



S=11,62 mp

-Apartament nr50-3 cam ;Suprafata construita=127,55 

S construita cu balcoane=243,13 Suprafata utila =107,24;S locuibila / nr cam =84,62/3


-camera de zi+bucatarie

S=53,11 mp


-terasa circulabila


S=104,89 mp 




(din care 90 mp amenajati ca terasa verde)


-hol




S=  9,03 mp


-baie




S=  6,70 mp


-baie




S=  6,89 mp


-dormitor



S=15,62 mp 


-dormitor



S=15,89 mp


-balcon



S=  3,06 mp


-Etajul 9  

Suprafata construita=206,79 S construita cu balcoane=385,00

Suprafata utila =177,36 S locuibila / nr cam =112,26/3
-hol casa scarii
S=26,43 mp

-Apartament nr51-3 cam ;Suprafata construita=244,44

S construita cu balcoane=395,66 Suprafata utila =203,79;S locuibila / nr cam =112,26/3


-hol




S=18,38 mp


-bucatarie



S=20,70 mp


-camera de zi


S=67,98 mp


-terasa circulabila


S=104,89 mp 




(din care 90 mp amenajati ca terasa verde)


-balcon



S=  6,97 mp


-baie




S=  7,36 mp


-baie




S=  8,87 mp


-dormitor



S=18,47 mp 


-dormitor



S=25,81 mp


-baie




S=  9,79 mp


-balcon



S=31,72 mp

Zidariile exterioare se executa din zidarie de caramida realizata din blocuri ceramice de 25 cm . Compartimentarile interioare se executa din zidarie de 25 cm intre apartamente si apartamente si holuri si zidarie de caramida de 15 cm in rest.


Finisajele interioare sunt:pardoseli din gresie pentru ,bucatarie ,bai ,holuri si balcoane si pardoseli din parchet pentru camere. Scarile vor avea trepte din granit si contratrepte din marmura alba si vor fi prevazute cu balustrade din inox. 

Pe pereti se vor executat vopsitorii lavabile pe gleturi de ipsos in holuri si in camere iar in bai si bucatarii  pe inaltimea de 2.10 m, se executa placaj din faianta alba, montata fug pe fug, cu rosturi de 4 mm, in culoarea cimentului.


Timplariile interioare vor fi din lemn.


Se vor prevedea tavane suspendate din elmente de gips-carton . 


Finisajele exterioare sunt urmatoarele: tencuieli structurate cu vopsele lavabile ,tamplarie din PVC cu geam termopan ,balustrazi din sticla ,fatade ventilate cu placaje ceramice pe schelt metalic . Constructia va fi acoperita cu sarpanta de beton armat.

Zidurile exterioare se executa din caramida GVP cu grosimea de 25 cm si se vor placa cu polistiren expandat de exterior de 10 cm .Puntile termice din dreptul stalpilor si a grinzilor se vor izola cu polistiren expandat de exterior de 10 cm . Zonele de consola de sub camere se vor izola cu polistiren extrudat  de 15 cm. Zonele in care rezulta balcoane peste camerele de locuit se vor placa cu polistiren extrudat de 15 cm.Placa peste parter se va termoizola cu polistiren extrudat de 15 cm la partea inferioara.Peste placa de la ultimul nivel si peste terasele d ela etajele 7,8 si 9 se va monta polistiren extrudat de 20 cm.

B. Justificarea necesitatii proiectului
Realizarea investitiei este necesara datorita dorintei investitorului de a exploata mai bine resursele din zona si pentru a extinde gama de servicii oferite atit turistior cit si localnicilor prin oferirea posibilitatii de inchiriere sau cumparare de apartamente de vacanta la standarde moderne . Prin realizarea acestei investitii se vor crea noi locuri de munca atit pe parcusul constructiei cit si in exploatare.

C. Elemente specifice proiectului propus -profilul si capacitatile de productie

Pe terenul propus se doreste realizarea unui imobil cu apartamente cu 51 apartamente de doua si trei camere . Imobilul este gindit sa functioneze pe intreg parcursul anului ca locuinte de vacanta fiind o constructie dedicata activitatilor turistice . Imobilul va avea parcaje la parter si demisol si apartamente de vacanta la etajele 1-9. se vor realiza 35 de aparatmente de 2 camere si 16 apartamente de 3 camere. 


-descrierea proceselor de productie ale proiectului propus

Fiind o cladire civila  nu exista procese de productie. Apartamentele sunt destinate locuirii permanente sau temporare fie ca locuinte de vacanta fie ca locuinte permanente.La parterul cladirii este prevazuta o receptie si un hol de primire turisti, receptie legata cu nodul vertical de acces in cladire . Apartamentele au holuri de intrare , camera de zi , dormitoare ,grupuri sanitare si balcoane si spatii pentru chicinete sau bucatarii.Toate spatiile de locuit sunt prevazute cu lumina naturala iar grupurile sanitare care nu au aerisire directa vor fi prevazute cu sisteme de ventilatie. 

-racordarea la retelele utilitare existente in zona

Imobilul va dispune de bransamente la apa,canalizare , curent electric si gaze ,urmind a se bransa la retelele existente in zona.

1. Alimentarea cu apa

Imobilul este dotat cu obiecte sanitare (lavoare, cada de baie,dus, WC, spalator vesela) consumatoare de apa potabila.
Alimentarea cu apa a constructiei se face din caminul apometric ce se va racorda la reteaua stradala situata în strada . Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare, se va realiza prin conducte din teava zincata.Imobilul va fi prevazut cu instalatie de hidranti interiori de incendiu .
2. Evacuarea apelor uzate

Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere, din PEHD, care vor fi deversate in canalizarea stradala existenta .
3. Asigurarea apei tehnologice  -Nu este cazul
4. Asigurarea agentului termic

Imobilul se va incalzi cu centrale termice murale pe gaze montate in fiecare apartament.Incalzirea se va face cu instalatie de incalzire in pardoseala. Se va asigura racirea spatiilor prin montarea de aparate de aer conditionat individuale.

-descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei.

Lucrarile necesare pentru realizarea investitiei vor afecta partial zona de amplasare a   cladirii si zonele pentru canalele necesare realizarii bransamentelor de apa si a canalului termic. Dupa realizarea fundatiilor se vor realiza platforme betonate de jur imprejurul constructiei iar santurile necesare pentru realizarea retelelor se vor astupa dupa finalizarea constructiei.

-cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Cladirea e prevazuta cu accese auto dinspre aleea de acces ,alee din care se vor realiza accese catre parcajele dispuse la demisol si parter. Aleea de acces este legata de bulevardul Mamaia , artera principala din zona .Accesul pietonal este prevazut din trotuarul aleii .Pentru investitia propusa se vor realiza 40 de locuri de parcare in demisol si parter si un loc de parcare pentru un autocar .


-resurse naturale folosite in constructie si functionare

Pamintul vegetal rezultat din sapaturi va fi folosit pentru fertilizarea altor terenuri .

Nu se vor folosi alte resurse naturale decit cele folosite in mod obisnuit la realizarea unei constructii .

-metode folosite in constructii , planul de executie

Solutia constructiva a cladirii este impusa de conditiile în situ de amplasare pe teren, de regimul de înaltime propus, de functionalitate precum si de dorinta de a oferi beneficiarului spatii interioare generoase si elastice .
Din aceste considerente structura de rezistenta este din cadre de beton armat  .Cadrele din beton armat se vor  executa din Bc 20 (B250) turnat monolit. Constructia are o solutie de fundatie curadier general asezat pe o perna de piatra .Zidariile exterioare se executa din zidarie de caramida realizata din blocuri ceramice de 25 cm . Compartimentarile interioare se executa din zidarie de 25 cm intre apartamente si apartamente si holuri si zidarie de caramida de 15 cm in rest.


Pentru realizarea infrastructurii se vor executa sapaturi  mecanizate generale pina la atingerea cotei de fundare .De la cota de fundare se va incepe realizarea pernei de piatra pe o inaltime de 1,00 m . Pete perna de piatra se va realiza un stat de egalizare din beton peste care se  va realiza hidroizolatia si apoi inca un strat de protectie din beton armat . Fundatia etse pe radier general cu inaltimea de 80 cm . Din fundatie se dezvolta  stalpii cu sectiuni 70x70.Dupa realizarea infrastructurii se trece la realizarea cadrelor de beton armat si a placilor din beton armat.
Dupa realizarea structurii de beton se vor realiza zidariile de inchidere si compartimentare .


-relatii cu alte proiecte existente si planificate

Proiectul se incadreaza in reglementarile PUZ - Mamaia i aprobat prin HCLM 121/24.05.2013. 

-detalii privind alternativele care au fost luate in considerare 

Beneficiarul a analizat posibilitatea achizitionarii unui teren si in alte zone , dar tinind cont de specificul zonei in plina dezvoltare a optat pentru realizarea investitiei pe acest amplasament.

-alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului 

Ca urmare a realizarii proiectului,se poate prevede o crestere a activitatii turistice in zona si o necesitate pentru aparitia de servicii conexe care sa deserveasca locuintele din zona.

D. Caracteristicile impactului potential

-impactul asupra populatiei si a sanatatii umane

Prin natura investitie , precum si a activitatii desfasurate investitia nu va avea nici un impact asupra populatiei fiind o zona cu potential rezidential si turistic  .Activiatea  nu genereaza noxe si nu are implicatii asupra sanatatii populatiei.

-impactul asupra faunei , florei si solului 

Investitia propusa nu va afecta solul, adincimea de fundare neatingind nivelul pinzei freatice .In zona nu exista fauna sau flora ce ar putea fi afectata de realizarea sau functionarea investitiei .Conform HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, pentru cladiri  cu destinatie turistica vor fi prevazute spatii verzi si plantate in suprafata de minim 50%. 
Se vor realiza spatii verzi la nivelul terenului inspre Bulevardul Mamaia si pe latura de sud si nord precum si pe zonele de terase care se vor retrage la nivelele superioare ale cladirii.Suprafata de spatii verzi rezultata va fi de 515 mp reprezentind  50% din suprafata terenului. Suprafata de spatiu verde va fi astfel repartizata:

 S1=120 mp la sol ( se vor prevedea spatii plantate cu gazon ,arbusti decorativi si flori ; se vor planta 5 copaci de talie medie) 


S2= 120 mp in cadrul terasei verzi rezultate peste parter (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


S3 = 95 mp in cadrul terasei de la etajul 7(se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)

S4=90 mp in cadrul terasei de la etajul 8 (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


S5=90 mp in cadrul terasei de la etajul 9 (se vor prevedea spatii plantate cu gazon si arbusti decorativi in ghivece)


Pe laturile terenului spre nord si vest se va planta gard viu.

-impactul asupra calitatii apei , a aerului , a climei 

Investitia propusa nu va afecta calitatea apei neexistind deversari in sol care sa afecteze pinza freatica .  Colectarea apelor uzate se face prin tuburi din polietilena de inalta densitate ce vor fi deversate la reteaua de canalizare din zona .  Apele pluviale de pe constructii , precum si cele de pe platforme vor fi colectate si deversate la rigola stradala.

Calitatea aerului nu va fi afectata , activitatea propusa nefiind generatoare de noxe .

-zgomote si vibratii

Constructia nou propusa nu este generatoare de zgomote si vibratii. Intreaga activitate se va produce in spatii inchise. Pe timpul realizarii constructiei vibratiile care vor aparea in timpul realizarii compactarilor sau de la utilajele ce vor lucra pe santier si nu vor afecta constructiile vecine.La realizarea investitiei se va lucra in principal in extrasezon pentru a nu deranja activitatea turistica din zona.

-peisajul si mediul vizual , patrimoniul istoric si cultural.

Investitia nou propusa se va realiza in zona destinata ansamblurilor rezidentiale si turistice  , zona care nu face parte din patrimoniu istoric sau cultural . Cladirea propusa va avea un caracter  modern asigurindu-se un aspect reprezentativ pentru investitia propusa.Fatadele vor fi tratate la un standard superior fiind folosite finisaje de calitate superioara pentru a crea un impact vizual placut si a fi o referinta pentru investitia propusa. 


IV.Surse de poluanti 


1. Protectia calitatii apelor :

-Nu exsita surse de poluanti pentru ape . Colectarea apelor uzate se face prin tuburi din polietilena de inalta densitate ce vor fi deversate la reteaua de canalizare din zona prin intermediul unei ministatii de pompare.  Apele pluviale de pe constructii , precum si cele de pe platforme vor fi colectate si deversate la rigola stradala.


-Nu exsita ape tehnologice deci nu sunt prevazute statii sau instalatii de epurare sau preepurare a apelor uzate prevazute .
2.Protectia aerului :
-Nu exista surse semnificative de poluanti pentru aer , 
-Nu sunt prevazute instaltii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera


3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

-Nu exista surse semnificative de zgomot si vibratii .


4.Protectia impotriva radiatiilor

-Nu exista surse de radiatii.


-Nu sunt necesare amenajari si dotari pentru protectia radiatiilor.


5.Protectia solului si subsolului

-Adincimea de fundare a constructiei nu va  atinge nivelul pinzei freatice . Nu exista deversari de substante sau ape tehnologice care sa afecteze solul sau subsolul . Prin realizarea investitiei nu exista riscul producerii de alunecari de terenuri sau inundatii . Pamintul vegetal rezultat in urma realizarii sapaturilor va fi folosit pentru fertilizarea altor zone.


6.Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

In zona nu sunt identificate areale sensibile ce pot fi afectate de acest proiect.


Nu sunt necesare lucrari sau dotari pentru protectia biodiversitatii sau a ariilor protejate.


7.Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public


In zona nu exista obiective de interes public , monumente istorice , de arhitectura sau alte zone cu regim de restrictie .


8.Gospodaria deseurilor generate pe amplasament.


-In urma desfasurarii activiataii vor rezulta deseuri menajere specifice unui imobil cu functiune turistica destianta cazarii. 


-Deseurile menajere din zona administrativa vor fi sortate si depozitate in containere dispuse intr-un spatiu special amenajat. Deseurile vor fi preluate de firme specializate in baza unui contract.


9.Gospodaria substantelor si preparatelor chimice periculoase:
 
-Nu se folosesec substante sau preparate chimice periculoase



V.Prevederi pentru monitorizarea mediului


-Nu sunt necesare dotari sau masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

VI.Incadrarea proiectului in prevederile altor acte normative nationale.

-Proiectul nu este incadrat in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC , SEVESO , COV , LCP ,etc)

VII.Lucrari necesare organizarii de santier 

Investitia se va realiza cu o firma specializata.


Investitia se va realiza doua etape .In prima etapa se va realiza infrastructura (sapatura mecanizata , perna de piatra ,hidroizolatia si betonul de protectie si realizarea fundatiilor) In etapa a doua se vor realiza suprastructura, compartimentarile ,instalatiile si finisajele. 


Tinind cont de aceste aspecte pentru organizarea de santier vor fi necesare : spatii de depozitare materiale , spatii ce se vor asigura pe platforma betonata existenta ,o cabina pentru vestiar si o toaleta ecologica vidanjabila . Apa si curent electric se vor folosi din bransamentele existente in zona . La realizarea investitiei se vor monta o baraca pentru vestiare si o cabina WC ecologica.


Va fi prevazut un punct de spalare a pneurilor autovehiculelor care parasesec santierul . 


Lucrarile de organizare de santier nu au impact asupra mediului fiind folosite   platformele si facilitatile existente.  


VIII.Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei 

-La finalizarea investitiei se vor realiza platformele betonate din jurul constructiei noi si pe zona de realizare a canalelor pentru instalatii.



-In cazul unor accidente sau la incetarea activitatii , constructiile pot fi dezafectate  .

IX. Anexe piese desenate
 
-plan de incadrare in zona


-plan de situatie


-plan coordonate stereo 70









Întocmit ,









arh. Dan  Memet

