Proprietar :    SC ’’ LORD  DEMIR ’’ SRL          DEN : MODIFICARE  PROIECT IN CURS DE EXECUTIE  AUTORIZAT                    

Beneficiar :    SC ’’ LORD  DEMIR ’’ SRL                                     CU A.C. NR.1181/31.07.2014, PENTRU







         --- RECONFIGURARE  IMOBIL P (CORP C2) SI IMOBIL








   S+P1ET (CORP C1) SI  AMENAJARE  UNITARA IN








           RESTAURANT, MONTARE FIRMA

             -- PRIN  SUPRAETAJARE PARTIALA IN LIMITA A 20%       

                                                                                                                DIN  S – DESF. , RECOMPARTIMENTARE, REMODELARE                 

                                                                                                                          FATADA SI  FIRMA LUMINOASA.  

                                                                                                                                     Str. Labirint  nr . 16










     Municipiul Constanta










      Judetul   Constanta 
Faza       : Documentatie ptr. obtinere Acord  de Mediu                 

                             MEMORIU   DE  PREZENTARE  

                                Conf. Anexei  5,   Ordin  135 / 2010

A.    DATE  GENERALE 

I . 
Denumirea   lucrarii       : MODIFICARE  PROIECT IN CURS DE EXECUTIE  AUTORIZAT  CU

                                                                                               A.C. NR.1181/31.07.2014, PENTRU





--- RECONFIGURARE  IMOBIL P (CORP C2) SI IMOBIL  S+P1ET (CORP C1) SI                 

                                                                     AMENAJARE  UNITARA  IN  RESTAURANT, MONTARE FIRMA

                                                               -- PRIN  SUPRAETAJARE PARTIALA IN LIMITA A 20%   DIN  S – DESF. ,           

                                                                    RECOMPARTIMENTARE, REMODELARE  FATADA SI  FIRMA LUMINOASA.  

II. 
Proprietar                  
:  SC ’’ LORD  DEMIR ’’ SRL       

     
Beneficiar         

:  SC ’’ LORD  DEMIR ’’ SRL       

          -
Adresa


:  Str. Labirint  nr . 16





   Municipiul Constanta





   Judetul   Constanta

         -
Telefon


:   0727100664 

          -    Persoana de contact
:   Erhan  Demir 

III.
DESCRIEREA  PROIECTULUI


-  Prezentare

Documentatia  se  intocmeste  pentru  obtinerea  autorizatiei de constructie  a  lucrarilor  ce urmeaza a fi executate

 fata de documentatia autorizata cu nr.1181 / 2014,prin :



-- PRIN  SUPRAETAJARE  PARTIALA IN LIMITA A 20%   DIN  S – DESF. ,           

                                    RECOMPARTIMENTARE, REMODELARE  FATADA SI  FIRMA LUMINOASA.  

Tema de proiectare stabilita la cererea beneficiarului, prevede o structurarea funcţionala, astfel:
Corp 
C1   ----- Restaurant  cu  Spart.+P+2ET(et.2 - partial)


La Subsol
---   Camera Hidrofor  



---   Grup  Sanitar  



---   Magazii



            ---   Centrala  Termica  cu  tiraj  fortat



La  Parter
---  Vestibul
  


---  Hol


---  Lift pentru clienti

---  Camera de rugaciune  


---  Casa  scarii  


---  Grup  Sanitar pentru clienti ’’B’’

                           ’’F’’





---  Bucatarie

- 2 -

---  Ascensor pentru preparate

---  Magazie



---  Camera frigorifica
   

---  Vestiar pentru angajati  ’’B’’

                    ’’F’’

---  Camera  dus

---  Grup  Sanitar pentru angajati  ’’B’’

                              ’’F’’      

---  Cuptor pentru pregatire preparate

---  Depozit

---  Magazie

La  Etaj I
---  Restaurant - salon

---  Separeu
           

---  Casa  scarii  

---  Lift pentru clienti

---  Ascensor pentru preparate

---  Bar


La  Etaj II
---  Restaurant - salon

---  Ascensor pentru preparate



       Terasa
---  Terasa acoperita    

---  Casa  scarii  

---  Lift pentru clienti

Accesul principal se face din  fata, latura  sudica - stradala.

SOLUŢIA  CONSTRUCTIVA

Constructia existenta cu supraetajarea partiala  si terasa acoperita,  este destinata pentru restaurant si prezinta o structura de rezistenta, alcatuia din :
-- cadre din beton armat cu zidarie din b.c.a de 25cm grosime, pe contur .



-- recompartimentata cu pereti din b.c.a. de 12,5 cm grosime si pereti din tamplarie  

                            p.v.c. cu geam termoizolant  mat ;.



-- inchiderea partiala a terasei (et.2, partial), reprezinta prelungirea structurii de beton 

                            cu stalpi, grinzi si planseu din beton armat, turnati monolit, cu inchiderea pe contur                  

                            cu zidarie din b.c.a de 25cm grosime si pe latura dinspre terasa cu tamplarie p.v.c cu  

                            geam termoizolant, mat; 

-- terasa  include casa scarii si casa liftului pentru clienti si este acoperita cu invelitoare      

    din placi ROMPAN  pe structura metalica din teava patrata ( ferme metalice);

-- pe contur terasa este inchisa cu ajutorul unor stalpi metalici, tamplarie p.v.c.

    cu geamuri fixe si mate;

-- firma luminoasa propusa in autorizatia de constructie , se modifica prin    

    denumire si dimensiune.
-  Justificarea necesitatii  proiectului
Necesarul de spatiu de prezentare si  deservire in cazul unui numar mai mare de clienti. 

ELEMENTELE  SPECIFICE  ALE PROIECTULUI  PROPUS

---  Profilul : Unitate de alimentatie publica RESTAURANT  cu regim permanent, cu deservire rapida, nepoluanta fonic.

La PARTER  ---  Bucataria - magazie, camera frigorifica, grupuri sanitare pentru angajati, camera dus,

                                                   lift pentru comenzi ;.

                        ---  Acces  Principal – pentru clienti, grupuri sanitare cu toate dotarile necesare,





    -   casa scarii, lift pentru clienti.
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La ETAJ I   ---   Salonul de deservire – bar, lift pentru preluare comenzi, casa scarii si lift pentru acces      

                                                                    clienti; 

La  ETAJ II ( Partial) cu  TERASA 

                     ---   Zona inchisa – Salon de prezentare preparate, lift pentru preluare comenzi.

                     ---   Terasa           -- Loc de deservire pe sezonul de vara,  casa  scarii si lift pentru clienti.

–  
Restaurant  Spart.+P+2ET(part.Et.2) 
 ---  Sc.                    =  200, 99 mp   --  Se  mentine  

 ---  Sconst.desf.     =  672, 82  mp

--          Teasa  acoperita  

                         ---  Sc.                    =  110, 99  mp  

  Propus :     POT  =   94,70 % 

                                               CUT  =     3,20 % 

---  Descrierea proceselor de productie:


---  la Parter -- unde este amplasata bucataria se desfasoara intreaga pregatire a tuturor preparatelor 

                                        comandate de clienti si preluate de ospatari ;

                                   --  comenzile sunt preluate prin statie cu circuit inchis si preparatele sunt trimise cu 

                                        ajutorul liftului pentru transpor preparate – atat pentru salon etaj cat si terasa.


---  Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora :



   -- Materia prima – Necesar pentru bucatarie, pentru pregatirea preparatelor cumparate din piata 

                                                              si  Mall-uri ( depozitate in camera frigorifica si magazii ).

              
   --  Energia electrica – Intreaga cladire este racordata la reteua de energie electrica stradala si                                         

                                                                   contorizata;

                                                                -- Cladirea detine CETRALA  TERMICA  pe combustibil lichid – GAZE - 

                                                                    cu tiraj fortat ( racordarea este facuta la reteaua de gaze a orasului).

                             --  Combustibili  utilizati --  Energie electrica pentru iluminat intreaga cladire si pentru ventilarea 

                                                                                                           bucatariei cu ajutorul ventilatoarelor prin tuburi si                         

                                                                                                           eliminate prin acoperisul cladirii.  

                                                                        --  Gaze pentru Centrala Termica ce deserveste – bucataria, restaurntul 

                                                                                                  atat pentru pregatirea preparatelor cat si incalzirea           

                                                                                                  cladirii. 


---  Racordarea la retelele utilitare existente in zona :



Intreaga proprietate detine retele, de alimentare cu apa, canalizare, electrica, termica (alimentare cu        

                         gaze), toate racordate la reteaua stradala, existenta :

--  retea de alimentare cu apa, cladirea existenta, detine retea de alimentare cu apa,   

    racordata la reteaua existenta;

    Intreaga retea de alimentare cu apa existenta, poate sa suporte si supraetajarea    

    propusa.

--  retea de canalizare,  are retea existenta atat pe verticala cat si orizontala;

     Pentru ape pluviale, este prevazut in proiect ( prin jghiaburi si burlane, fara sa    

     afecteze vecinii ) spre captatorii racordati la reteaua de canalizare; 

--  alimentarea cu energie electrica, cladirea  existenta este racordata la reteaua 

     de alimentare cu energie electrica, existenta ( stradala) ;




             --  instalatii de incalzire, intreaga proprietate este racordata la reteaua de alimentare 





    cu gaze, existenta in zona si face parte din reteaua de alimentare cu gaze a orasului.





     Cladirea existenta este racordata la centrala termica existenta. 


---  Descrierea  lucrarilor de refacere a zonelor afectate de executia investitiei : 

Dupa executarea constructiei si finalizarea racordurilor de alimentare cu apa si de scurgere, intreaga zona v-a fi reabilitata, prin creearea pantelor de scurgere a apelor pluviale, spre captatori.


---   Caile de acces in cladiri :



Accesul principal existent din str. Labirint se mentine;



Pentru accesul la etaje se face din cladire, cu rampa de scara si lift, atat pentru clienti cat si salariati.
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---  Resursele naturale folosite in constructie si functionare :



La constructia propusa se folosesc materiale omologate, conform standardelor in vigoare :

-   structuri din beton armat,



-   structuri metalice( elemente componente aprobate de Uniunea Eoropeana);


---  Metodele folosite in constructie:  



Sunt cele obisnuite, pentru acest tip de structuri.


---  Planul de executie:



Faze de executie
--   suprastructura :
-  stalpi, grinzi si planseu din beton armat la et 2             

                                                                                                            partial









-  acoperis, ferme metalice si invelitoare tabla tip                    

                                                                                                           tigla.

                                                                                                        -  la terasa, acoperita cu invelitoare tabla tip tigla 

                                                                                                            pe structura metalica, ferme metalice, ancorate in  

                                                                                                            stilpi metalici din teava patrata.






--   instalatii  electrice    -   retele electrice, aparente si ingropate,






--   retele de alimentare cu apa. - aparente






--   finisaje

-  vopsitori lavabile.



Punerea in functiune      --    verificarea cailor de acces pentru fiecare incapere,






--    verificarea instalatiei electrice si sanitare.


---   Relatia cu alte proiecte existente sau planificate:


Datorita suprafetei de teren detinuta de 200,99 mp, conform acte de proprietate si cadastru 212,30 mp.

                       
Proprietarul detine o sprafata construita :

Existenta  ---  Sc =  200,99 mp      --------   Sc.desf. = 582, 82 mp

Propusa    ---  Sc =  200,99 mp      --------   Sc.desf. = 672, 82 mp



Ce reprezinta 94,70 %, suprafata construita fara sa depaseasca cota procentuala de ocupare a terenului,conform normelor in viguare.


---    Alte activitati:



In forma actuala, destinatia cladirii existente este de RESTAURANT cu subsol pentru depozitare, parter pentru bucatarie, grupuri sanitare si acces clienti, etajul pentru salonul Restaurant, casa scarii si lift pentru clienti si terasa partial sala de prezentare si primiri comenzi cu terasa circulabila pentru restaurant,casa  scarii si lift pentru clienti.      

            

Conform planului de dezvoltare zonala a orasului Constanta (PUZ), pe zona respectiva, 

este amplasata  Gara Constanta, Autogara, Spatii comerciale si Locuinte.                      


---    Alte autorizatii cerute in proiect:




-- sanatate  populatiei,



-- securitate la incendiu,



-- inspectoratul in constructii.


---   Localizarea proiectului:



-- Terenul este amplasat in zona Garii  si Autogarii din Municipiul Constanta, zona de impozitare A,

                               nu este zona protejata si nu are interdictii temporare de construire, conf. Certificatului de Urbanism                   

                               aprobat..



-- Destinatia Terenului si a constructiei stabilit prin planul de urbanism si amenajarea teritoriului            

                              aprobat prin PUZ  este pentru Restaurant .



--  Constructia existenta cu destinatia  de Rstaurant, nu are impact asupra mediului, populatiei,                                     

                              faunei,  deoarece, terenul este amplasat in zona Garii si Autogarii Constantan. 



--  masurile de evitare, reducerea sau ameliorarea a impactului semnificativ asupra mediului,



     au fost luate, prin nepoluare a mediului si reducerea de zgomot pentru a nu deranja vecinii.

IV.
SURSE  DE  POLUANTI

1. PROTECTIA  CALITATII  APELOR:

Intreaga retea de alimentare cu apa potabila este racordata la reteaua de alimentare cu apa a orasului.

--   surse de poluare, nu este cazul, grupurile sanitare sunt racordate la reteaua  de canalizare existenta            

      in cladire racordare la reteua stradala.

--   apele rezultate de la grupurile sanitare, apele pluviale rezultate de pe acoperisul cladirii,    

      sunt directinate prin jguiaburi si burlane , catre captatori  retelei  de canalizare existenta           

      stradala a zonei. 
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2. PROTECTIA  AERULUI:

--    Centrala  Termica; nu se produc noxe sau substante care sa afecteze calitatea aerului.

3. PROTECTIA  IMPOTRIVA  ZGOMOTULUI  SI  VIBRATIILOR:

--    Structura de beton, izolatiile folosite asigura protectia la zgomot si vibratii.

--    Nu sunt utilizate echipamente generatoare de zgomot sau vibratii. Se asigura respectarea nivelului   

       de zgomot impus pentru zona. 

4. PROTECTIA  IMPOTRIVA  RADIATIILOR:

--    Nu e cazul.

5. PROTECTIA  SOLULUI  SI  A  SUBSOLULUI:

--    Racordurile  si  retelele sunt protejate corespunzator in canale de protectie.

6. PROTECTIA   ECOSISTEMELOR  TERESTRE  SI  ACVATICE:

--    Nu e cazul.

7. PROTECTIA  ASEZARILOR  UMANE  SI A ALTOR  DE  INTERES  PUBLIC:

--    S- au luat masuri de izolare fonica, se utilizeaza  sisteme si alcatuiri  pentru intimizarea spatiilor   

       de alimentatie publica (panotaje, pergole decorative, traforuri, etc).

8. GOSPODARIREA  DESEURILOR  GENERATE  PE  AMPLASAMENT:

--    Sunt colectate  centralizat in containere etansate. Evacuarea se face  permanent, in mod ritmic   

      prin serviciile de salubrizare.

9. GOSPODARIREA  SUBSTANTELOR  SI PREPARATELOR  CHIMICE  PERICULOASE:

--    Substantele de curatenie si dezinfectare utilizate  sunt  depozitate  in spatii inchise si controlate 

       de personal specializat.

V.
PREVEDERI  PENTRU  MONITORIZAREA  MEDIULUI

--    Nu e cazul, deoarece depozitarea resturilor menajere se face in pubele inchise (ca la locuinte si                       

       blocuri) si ridicate in permanenta, dimineata si seara de catre o fima de salubrizare.

VI.
JUSTIFICAREA  INCADRARII  PROIECTULUI :

--    Nu e cazul, deoarece, destinatia cladirii este de Restaurant, inca de la autorizarea ei, cu toate                                  

       avizele necesare.  



--    Documentatia actuala face referire la supraetajarea partiala a cladirii existente si micsorarea                     

                                 terasei propuse in proiectul avizat si autorizat.

--    Constructia este ca o constructie obisnuita  Spart.+P+2ET(partial)  cu terasa circulabila, ce se       

       incadreaza in limitele specifice de Restaurant cu circuit limitat.

VII.
LUCRARI NECESARE  ORGANIZARII  DE  SANTIER :



--     Pentru executia  supraetajarii  partiale si a terasei circulabile, prin organizare de santier, au fost             

                                  prevazute urmatoarele :





-  betonul a fost adus direct din statia de betoane si turnat cu pompa din str. Labirint





-  armaturile din elementele de constructie au fost fasonate in ateliere si montate 

                                                       direct  la fata locului, 





-  confectiile metalice au fost confectionate in atelier si montate pe santer cu ajutorul                  

                                                        macaralei, pozitionata la fatada principala din str.Labirint,





-  surse de poluare a mediului nu exista, daca ar existe, sunt cele obisnuite de pe                

                                                       santierele de constructii de locuinte, 

VIII.  LUCRARI  DE  REFACERE  A  AMPLASAMENTULUI  LA          

                           FINALIZAREA  LUCRARILOR :

--   Nu este cazul , deoarece toate lucrarile au fost executate in incenta cladirii si aprovizinarea   

      materialelor au fost facute cu macaraua, fara sa afecteze pe vecini.

               --  betonul turnat cu pompa amplasata pe str.Labirint;

               --  armaturile, b.c.a.- ul,  materialele pentru tencuiala si cofrajele au fost ridicate cu            

                   macaraua, din str.Labirint;

               --  structura metalica si invelitoarea se vor monta cu ajutorul macaralei, pozitionata la fatada 

                   principala din str. Labirint..

Aprovizionarea  cu materiale si lucrarea in sine nu afecteaza circulatia autovehicolelor, autoturismelor si cel pietonal ( reiese si din planul de situatie anexat la documentatie).









Intocmit :




                                                             Arh. Toma  M 

