                 MEMORIU DE PREZENTARE
intocmit conform continutului-cadru prevazut in Anexa 5E la procedura din 
Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private       asupra mediului
     I. DENUMIREA PROIECTULUI
  Denumirea obiectivului de investitii: CONSTRUIRE RESTAURANT SI IMPREJMUIRE.

     II. TITULAR

     S.C. LUCRION COM. S.R.L., reprezentata de domnul Ghinea Florin- administrator.
    Adresa titularului: Com. Hulubesti, satul Hulubesti, str. Principala, nr.78, jud. Dambovita.
    CUI 24711590/06.11.2008 ; Nr. de ordine registrul comertului J15/1460/06.11.2008
    Telefon contact : 0723320257- Dl. Ghinea Florin.
     III. DESCRIEREA PROIECTULUI
    a)Rezumatul proiectului
In cadrul investitiei se are in vedere construirea unui restaurant, impreuna cu utilitatile necesare, imprejmuire, amenajari exterioare, accese. Restaurantul propus, in suprafata construita Sc= 742,50 mp si Sd= 1489,00 mp, se va desfasura pe doua nivele si va cuprinde urmatoarele functiuni: 2 saloane, sala, bar, bucatarie, oficii, camere, camera pentru vesela, spatii frigorifice,  birouri, vestiare, garderoba, grupuri sanitare.

Prin specificul activitatii, nu se creeaza riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante.
Documentatia prezinta partiul restaurantului, instalatiile interioare, instalatiile din incinta, accesele, locurile de parcare, amenajarile si imprejmuirea terenului. 

Suprastructura: se propune executarea unei constructii cu regim de inaltime P+1E, alcatuita din trei corpuri de cladire separate prin rost de 5 cm. 

Primul corp are dimensiuni maxime de 15,30x18,00m si are functiunea de spatiu complementar pentru salon (hol, garderoba, grupuri sanitare). Acesta are regim de inaltime parter+ etaj si are structura de rezistenta din cadre de beton armat.
Al doilea corp are dimensiuni maxime de 19,20x18,00m si are functiunea de salon. Acesta are regim de inaltime parter+ etaj si structura de rezistenta din cadre de beton armat.

Al treilea corp de cladire are dimensiunile maxime de 7,30x18,00m si are functiunea de bucatarie. Acesta are regim de inaltime parter+ etaj si structura de rezistenta din zidarie de caramida confinata cu elemente din beton armat orizontale si verticale. 
Compartimentările se vor executa din zidarie de b.c.a.(caramida) si pereti usori.

Acoperişul se va realiza in trei pante, şarpanta din lemn ignifigat şi învelitoarea din tabla Lindab.

b) Justificarea necesitatii proiectului

 Investitia propusa vine in intampinarea nevoilor de dezvoltare a unor activitati alternative economice.

c)Valoarea investitiei
Investitia propusa este evaluata la suma de 1489000 lei.
d)Perioada de implementare propusa: 3 ani.
     Faza de constructie         3ani

      Exploatare                       nelimitat in timp
f)Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect
     Terenul pe care urmează a se realiza construcţia este situat în intravilanul orasului Gaesti, str. N.Titulescu, nr.138A si însumează o suprafaţă de 4000 mp categoria de folosinta arabil, cu frontul stradal de 20,00 m.

     Terenul este liber de constructie, cu forma neregulata, are cale de acces public direct din strada N.Titulescu, cu vecinatati, la limita posterioara si laterala dreapta, locuinte individuale, iar la limita laterala stanga, teren viran si statie peco.

     Nu exista constructii alipite, distanta dintre restaurant si locuintele existente fiind mai mare de 40m.

     Accesul se va face din strada N.Titulescu. La intrarea principala se va asigura un spatiu de manevra si stationare pentru autocar si taxiuri. Parcajele pentru utilizatorii restaurantului si personal sunt prevazute conform normelor, obiectivul dispunand de 37 de locuri de parcare. Accesul masinii de aprovizionare va fi realizat la limita din spate a incintei, pe circulatia carosabila propusa.

     Acest teren apartine S.C. LUCRION COM.S.R.L., reprezentata de domnul Ghinea Florin- administrator, conform Contractului de vanzare- cumparare nr. 2146/19.07.2017, emis de SPN Neagu.   
      La amplasarea construcţiei s-au respectat prevederile Regulamentului local de urbanism, prevederile Art.611 („Picatura stresinii”), Art.612 („Distanta minima in constructii”) si Art.615 („Distanta minima pentru fereastra cu vedere”) din Codul Civil si Certificatului de urbanism nr.11/04.02.2019, emis de Primaria orasului Gaesti.

       Restaurantul se desfasoara pe doua nivele si are capacitatea de a asigura activitati specifice (evenimente)  la care poate participa un numar maxim de 330 de persoane. 
     Printr-un pachet de doua trepte, care detaşează parterul la 0,40 m faţă de cota trotuarului, se accede pe o terasa, din care se patrunde in spatiile de la parter. Prin intermediul casei scarii se distribuie circulatia la etaj.    

     Compartimentările se vor executa din zidarie de b.c.a.(caramida) si pereti usori.

     Acoperişul se va realiza in trei pante, şarpanta din lemn ignifigat şi învelitoarea din tabla Lindab.





FUNCTIUNI:                                    

PARTER       

· Salon,                     S=   313,20 mp.

· Sala,                       S=     36,25 mp.

· Bar,                        S=     21,00 mp.

· Garderoba,            S=     11,81 mp.

· Hol,                         S=     30,10 mp.

· C.S,                         S=     15,20 mp.

· Toaleta femei,        S=     15,55 mp.

· W.C. femei,            S=     17,55 mp.

· W.C.barbati,          S=     17,15 mp.

· C.S,                          S=    21,55 mp.

· Bucatarie,                S=    32,85 mp.

· Oficiu,                      S=    39,35 mp.

· Camera vesela,        S=    18,15 mp.

· C.T,                          S=    11,45 mp.

· Spatiu curatenie,     S=      7,10 mp.

· Camera frigorifica, S=    11,75 mp.

· Vestiar femei,          S=      6,20 mp.

· Vestiar barbati,       S=      6,10 mp.

· Hol,                           S=      5,50 mp.

· Terasa,                     S=    30,60 mp.

ETAJ

· Salon,                       S=  250,55 mp.

· Birou,                       S=    14,20 mp.

· Birou,                       S=    14,20 mp.

· Baie,                         S=      6,20 mp.

· Oficiu,                      S=    31,80 mp.

· Hol+ C.S,                 S=    47,15 mp.

· Toaleta femei,          S=    15,55 mp.

· W.C. femei,              S=    17,50 mp.

· W.C.barbati,            S=    17,35 mp.

· Hol+C.S,                   S=    22,00 mp.

· Oficiu,                       S=    23,00 mp.

· Oficiu,                       S=    33,55 mp.

· Camera,                    S=    21,40 mp.

· Baie,                          S=      3,65 mp.

· Camera,                    S=    23,90 mp.

· Baie,                          S=      3,65 mp.

· Camera,                    S=    18,00 mp.

· Baie,                          S=      3,65 mp.

· Camera,                    S=    26,05 mp.

· Baie,                          S=      5,35 mp.

· Hol,                            S=    34,90 mp.

· Balcon,                      S=    34,55 mp.
S-au obtinut urmatorii indicatori pe total:

Su =   1336,56 mp.

Sc =      742,50 mp.

Sd =   1489,00 mp.

Sl  =       89,35 mp.

P.O.T. =  18,60%

C.U.T. =    0,37

Finisaje interioare: tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, gresie, faianta.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative. Tâmplăria ferestrelor va fi dubla, cu ochiuri mobile, cu tamplarie PVC si geam termopan.
      Imprejmuirea  se va executa din panouri din plasa de sarma galvanizata, cu stalpi metalici si fundatie din beton armat.

   Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m, iar lungimea de 270,99 m.

     UTILITĂŢI:
     Pe acest teren se vor realiza următoarele utilitati:

· Energie electrică.

· alimentare cu apă-de la reteaua stradala.

· Canalizare- racord la reteaua stradala. Se va amplasa, conform planului de situatie, un separator de uleiuri si hidrocarburi in vederea preepurarii inainte de evacuarea in sistemul public de canalizare.

· Încălzirea se va realiza cu ajutorul unei centrale termice. Cladirea va fi dotata cu instalatii de incalzire/climatizare pe timp de iarna, respectiv vara.

     ILUMINATUL NATURAL SI ARTIFICIAL:
    Spatiile sunt create astfel incat sa beneficieze de o lumina naturala corespunzatoare. In spatiile in care nu este posibila iluminarea naturala, va fi asigurata o iluminare artificiala potrivit normelor in vigoare. Raportul dintre suprafata ferestrelor si cea a pardoselilor este corespunzatoare.

     In zonele de receptie, in zona salonului, a barului si alte spatii publice, pe langa iluminarea necesara din punct de vedere functional, va fi prevazuta si o iluminare decorativa. 

      INSTALAŢII:
     Instalaţia electrică: va fi realizată din conductor de cupru Fy 1,5 mmp, Fy 2,5 mmp, protejat de tuburi din PVC (IPEY) cu diametrul de 14 mm şi 16 mm, tablou electric cu siguranţe automate, doze şi aparataj specific.

     NORME P.S.I.

     La execuţie se vor respecta prevederile normativului de prevenire şi stingere a incediilor indicativ P118/1999. 

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

    Investitia propusa nu implica lucrari de desfiintare.
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

    Proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
La amplasarea construcţiei s-au respectat prevederile Regulamentului local de urbanism, prevederile Art.611 („Picatura stresinii”), Art.612 („Distanta minima in constructii”) si Art.615 („Distanta minima pentru fereastra cu vedere”) din Codul Civil si Certificatului de urbanism nr.11/04.02.2019, emis de Primaria orasului Gaesti.

          Vecinătăţi:

· Nord: Nistor Angela.

· Sud:   Str. Nicolae Titulescu, Bujor Doina.

· Est:    Most. Mihai Constantin.

· Vest:  NC 2272.

Cu următoarele retrageri:

· Nord:     5,00 m.

· Vest:      3,50 m.

· Est:        9,44 m.

· Sud:     59,63 m.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:

a) Protectia calitatii apelor:

Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare stradala. Se va amplasa, conform planului de situatie, un separator de uleiuri si hidrocarburi in vederea preepurarii inainte de evacuarea in sistemul public de canalizare.
b) Protectia calitatii aerului

        Nu exista surse de poluanti evacuati in atmosfera.

             c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

         Pe perioada de functionare estimam ca nu vor exista surse semnificative de zgomot si /sau vibratii.

             d) Protectia impotriva radiatiilor

        Nu este cazul.
             e) Protectia solului si a subsolului

       Prin specificul activitatii, se produc numai deseuri menajere care se vor colecta separat si se vor preda societatii de salubrizare pe baza de contract.

            f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

       Pe suprafata studiata nu au fost identificate areale sensibile. Terenul nu adaposteste habitate de interes conservativ sau populatii semnificative de specii, deci nu exista un impact in masura sa conduca la destabilizari ale populatiilor locale sau regionale.
       Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia mediului

       Containere pentru colectarea deseurilor menajere, intretinerea spatiilor verzi, plantatii de pomi pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si eoliana; se vor salubriza in permanenta punctul de lucru si spatiile invecinate.

          g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

        Nu au fost identificate efecte potentiale semnificative ale impactului generat de proiect asupra populatiei locale sau a altor obiective de interes public.
         h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

         Din activitatile desfasurate in cadrul obiectivului rezulta deseuri menajere, ambalaje, care se vor colecta separat si se vor preda societatii de salubrizare pe baza de contract.
       Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului

         Deseurile vor fi colectate separat, pe categorii. Dupa selectare, vor fi predate in saci de pubela firmei ce deserveste localitatea. Deseurile de tip menajer generate de activitatea curenta vor fi depozitate in europubele, care se vor situa pe platforma de colectare deseuri special amenajata, de unde vor fi preluate de catre colectorul autorizat din zona, cu care se va incheia un contract de prestari servicii.

        i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

         Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

       De pe amplasament nu se extrag si valorifica resurse naturale. Se vor folosi materiale de constructie existente in comert.

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

            Potrivit P.U.G. oras Gaesti, terenul nu este amplasat in zone cu restrictii de construire, monumente ale naturii sau situri arheologice, arii protejate.
         Pe perioada de constructie nu vor fi deversate in afara amplasamentului cantitati de ape reziduale. Pe perioada de punere in opera nu sunt necesare cantitati de ape tehnologice. Apa potabila se va asigura de la reteaua stradala.
        Nu au fost identificate efecte potentiale semnificative ale impactului generat de proiect asupra populatiei locale sau a altor obiective de interes public.
VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI:

          Nu exista surse de poluanti evacuati in atmosfera.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

    Nu este cazul.
 X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

   Descrierea lucrărilor şi modul de amplasare al construcţiilor .  

       Aşa cum indică planul de amplasament, obiectivul propus a se construi  este sistematizat astfel  : 

      -  Restaurantul se înscrie într-un perimetru : 

· retras cu 59,63 m faţă de limita proprietatii spre str. N.Titulescu. 

· retras cu 9,44 m faţă de împrejmuirea spre dreapta . 

· retras cu 3,50 m faţă de împrejmuirea spre stanga. 

        Planul ce priveşte amplasarea obiectivului investiţiei, ce însoţeşte documentaţia prezentă, descrie grafic situaţia propusă mai sus, arătând clar accesul auto si accesul pietonal către obiectivul propus pentru construire .

         Proprietarul terenului şi beneficiarul viitorului obiectiv ce se va realiza, doreste ca execuţia să fie făcută in regie proprie, cu asistenta de specialitate din partea unui diriginte de santier autorizat.

         Deoarece pe teren nu sunt existente alte corpuri de cladire, este necesara amplasarea unei rulote (container) pentru muncitori si va fi prevazuta o platforma betonata de 6,00m x 3,00m pentru depozitarea în bune condiţii a materialelor de construcţie ,asa cum se arata în planul de situaţie. 

           Asigurarea şi procurarea de materiale şi echipamente ( ciment, b.c.a. , oţel-beton , carton asfaltat , cherestea, tabla, etc. ) se vor face de la depozitele din zonă.

           Betonul va fi preparat şi adus de la o staţie de betoane din apropriere, turnat pe loc şi vibrat. 

         Cu privire la racordarea la reţeaua de utilităţi se fac următoarele precizări : 

· pe toată durata executării lucrărilor de construire incinta va beneficia de apă ,graţie racordului ce se va realiza de la reteaua stradala.

· beneficiarul va detine contract cu sucursala de distribuţie a energiei electrice Dambovita, prin care se asigură o tensiune de 380 V, astfel se asigură alimentarea cu energie electrică necesară lucrărilor pentru edificarea obiectivului.

· perimetrul proprietăţii nu este îngrădit, urmand a se asigura imprejmuirea terenului, precum si accesul  pietonal şi auto ( 1,50 m latime accesul pietonal si 5 m lăţime accesul auto) , pentru aprovizionarea frontului de lucru . 

· In zona organizarii de santier nu sunt afectati factorii de mediu.

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE LA INCETAREA ACTIVITATII:

        Zona organizarii de santier va fi incorporata in obiectivul propus, revegetata si redata circuitului natural. La terminarea lucrarilor, containerul modular si toaleta ecologica vor fi transportate in afara perimetrului.

Întocmit,

                                      S.C. DEUTCHRAY SERV.  S.R.L.




          ING. CRISTINA LAZAR.                  

